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ESTUDIO DE NECESIDAD Y CONVENIENCIA
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA REGISTRADURIA MUNICIPAL DE GUADALUPE
EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER

L ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

En cumplimiento de su misién institucional, la REGISTRADURIA NACIONAL DEL
ESTADO CIVIL - RNEC, debe contribuir al fortalecimiento de la democracia mediante el
registro de la situacion civil de las personas, la organizacién de los procesos electorales,
promover la participacion social con la expresién de la voluntad popular; por lo cual en
desarrollo de su vision institucional sera una Institucion reconocida por la ciudadania
colombiana, por su excelencia en la prestacion de los servicios a su cargo, garantizando
la facilidad de acceso a toda la poblacién, mediante la utilizaciéon de tecnologias
modernas y el compromiso de sus funcionarios.

Sobre el particular, es pertinente anotar que a la fecha la Registraduria Nacional del
Estado Civil no cuenta con sede propia en el municipio de GUADALUPE - SANTANDER,
para el normal funcionamiento de la REGISTRADURIA MUNICIPAL y se hace necesario
tomar en arrendamiento un inmueble que se ajuste a los requisitos exigidos por la Ley.

Para tal efecto, se requiere tomar en arriendo un inmueble suficientemente amplio con
rampa para acceso a discapacitados, instalaciones eléctricas adecuadas, ubicado dentro
del perimetro urbano del Municipio de GUADALUPE - SANTANDER, dentro de las
zonas de seguridad demarcadas por el Comando de la Policia, con el respectivo estudio
de seguridad emitido por la Policia Nacional o autoridad competente, para permitir el
funcionamiento de la REGISTRADURIA MUNICIPAL DE GUADALUPE - SANTANDER,
que permita cumplir con los objetivos misionales de la Entidad.

2. OBJETO Y CONDICIONES TECNICAS DEL BIEN O SERVICIO.
ESPECIFICACIONES DEL CONTRATO.

2.1. Objeto:

EL ARRENDADOR se compromete a dar en arrendamiento a LA ARRENDATARIA, el
inmueble ubicado en Calle 5 N°. 4-12, destinado para el funcionamiento de las oficinas
de la REGISTRADURIA MUNICIPAL DE GUADALUPE, en el departamento de
SANTANDER.

Delegacion Departamental de Santander — Gestién Administrativa y Financiera
Calle 35 No.17-56 Piso 6°, Oficina 604 — Edificio Davivienda - Tel:(7) 6333076
Bucaramanga — Santander

LA REGISTRADURIA
DELSIGLO XXI

1




PROCESO GESTION CONTRACTUAL cODIGO GCFLO4

ESTUDIOS, DOCUMENTOS PREVIOS Y ANALISIS

DEL SECTOR PARA CONTRATACION DIRECTA VERSION 0

g
REGISTRADURIA | FORMATO

NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

Aprobado:08/09/02017

2.2 Alcance al Objeto:

El inmueble ofrecido esta ubicado en la Calle 5 N°. 4-12 del municipio de GUADALUPE
en el Departamento de SANTANDER.

2.3Condiciones del Bien o Servicio

El inmueble que se pretende arrendar para el funcionamiento de la sede de la
REGISTRADURIA MUNICIPAL DE GUADALUPE, en el departamento de
SANTANDER, deberan cumplir con las siguientes caracteristicas:

¢ Ubicacion: Estar ubicado dentro del perimetro urbano, distante a zonas que presenten
riesgos de inundaciéon como rios, cafiadas, arroyos, lagos. Tampoco debera alinderar
con lotes baldios o sin construir.

e La Imagen Corporativa de la Entidad: La fachada en las instalaciones de la
Registraduria Nacional del Estado Civil, deben tener una presentaciéon acorde a la
imagen definida en el manual de imagen corporativa de la Entidad. No debe
compartirse con anuncios de externos, grafitis u otro tipo de avisos.

e En la Registraduria Especial, Municipal y Auxiliar que asi lo permitan, el color de la
fachada debera ser blanco y en un lugar visible se ubicara el aviso que identifica la
sede, este aviso debe ser el que éste definido por el manual. Las unicas versiones
autorizadas para la aplicacién del logo simbolo son: Blanco, negro y verde
institucional.

e Enaquellas sedes cuya fachada esté construida con enchapes o elementos similares,
que no permitan la pintura en blanco, el aviso debera ser ubicado en un lugar visible.

¢ Instalaciones eléctricas propias: con el respectivo polo a tierra debidamente ajustado
a las normas técnicas que rigen en Colombia. Estas deberan ser verificadas con el
apoyo de un profesional idéneo en la materia para implementar el sistema de
comunicaciones de voz y de datos. Verificar que el transformador tenga potencia
minima requerida para el funcionamiento de los equipos.

¢ Adecuadas condiciones de seguridad: puertas de acceso metalicas, reja de proteccion
en areas perimetrales, rampas de acceso a persona discapacitadas y techos,
concertinas, cerraduras de seguridad, etc. Asi mismo, no debe presentar ningun tipo
de dano, filtraciones o deteriores que afecten el normal funcionamiento y estadia de
servidores y el publico en general.

e Contar con los servicios publicos basicos: Acueducto, Alcantarillado y Aseo, Energia
Eléctrica. Para el caso de lineas telefénicas, es preciso aclarar que la Entidad
trasladara la linea oficial que posea en cada municipio, por lo tanto, no habra lugar al
pago de las lineas telefénicas del propietario.
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2.4 Autorizaciones, Permisos y Licencias

El inmueble que se seleccione debera ser sometido a un Estudio de Seguridad por parte
de la autoridad competente en el municipio y contar con el certificado del Uso del Suelo.
2.5 Clasificacion en el cuarto nivel del Clasificador de Bienes y Servicios

El objeto del presente proceso, esta codificado en el Clasificador de Bienes y Servicios —
UNSPSC, asi:

Cadigo
UNSPSC Segmento Familia Clase
Servicios de gestion, Servicios Alquiler y
80131500 servicios profesionales inmobiliarios arrendamiento de
de empresa y servicios propiedades o
administrativos edificaciones

2.6 Tipo de Contrato

Se celebrara un Contrato de Arrendamiento de Bien Inmueble.

2.7 Plazo
El término de duracién del contrato es de catorce (14) meses, contados a partir del
primero (01) de junio de dos mil veintiuno (2021) y hasta el treinta y uno (31) de julio
de dos mil veintidos (2022), previo el cumplimiento de los requisitos de ejecucion.
2.8 Obligaciones de EL ARRENDADOR

e Entregar el inmueble en optimas condiciones de funcionamiento.

e Suscribir el Inventario del inmueble.

e Suscribir Acta de Inicio con el Supervisor del Contrato.

e Poner a disposicién de la Registraduria Nacional del Estado Civil - RNEC, el
inmueble objeto del Contrato, el dia de la suscripcion del Acta de Inicio.
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Facilitar el uso goce y disfrute legitimo exclusivo del inmueble objeto del
arrendamiento, debiéndose sanear a su costa y responsabilidad los problemas
juridicos y materiales que se presenten durante la vigencia del contrato.

e Librar a LA ARRENDATARIA de toda perturbacion en el goce del inmueble
arrendado.

e Responder ante LA ARRENDATARIA por los vicios ocultos del inmueble, incluido
de los bienes y servicios conexos, objeto de arrendamiento.

e Garantizar que el inmueble esté libre de filtraciones de agua en las paredes y
pisos. En caso de presentarse alguna durante la ejecucion contractual, EL
ARRENDADOR se compromete a iniciar las reparaciones necesarias en el
término de tres (3) dias, contados a partir de la solicitud de LA ARRENDATARIA.

o Responder por las reparaciones necesarias y locativas que requiera el inmueble,
como en el caso de deterioros que provengan de fuerza mayor o caso fortuito, o
de la mala calidad del inmueble arrendado. En caso de presentarse alguna durante
la ejecucién contractual, EL ARRENDADOR se compromete a iniciar las
reparaciones necesarias en el término de tres (3) dias, contados a partir de la
solicitud de LA ARRENDATARIA.

¢ Garantizar que los servicios higiénico-sanitarios y demas dependencias del
inmueble, seran conservadas en forma tal que soporten la seguridad y la salud de
los empleados y el publico en general que concurra e interactué dentro del
inmueble objeto a contratar, asi como de los bienes que la Entidad disponga dentro
del inmueble arrendado.

e Garantizar durante la ejecucién del contrato que las instalaciones y dispositivos
complementarios de los servicios de agua potable, desagie, tuberias de flujo,
electricidad, ventilacién, reinan los requisitos exigidos por las reglamentaciones
vigentes, o que al efecto se dicten sobre la materia. Para efectos del servicio
telefénico, la Registraduria Nacional del Estado Civil, trasladara la respectiva linea
telefonica, por lo cual si el inmueble cuenta con este servicio debe ser retirado por
EL ARRENDADOR.

e Dar oportuno cumplimiento a los requerimientos y directrices impartidas por el
Supervisor, dentro del marco del contrato suscrito, sin que ello genere un mayor
valor a cargo de LA ARRENDATARIA.

e Informar oportunamente al Supervisor del contrato cualquier irregularidad que se
presente en el inmueble.

e Mantener el inmueble libre de gravamenes que impidan su pleno uso y goce de
manera especial.
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o FEfectuar los pagos de impuestos al cual se encuentre sometido el inmueble
arrendado.

e Acreditar ante el Supervisor del contrato, que EL ARRENDADOR del inmueble se
encuentra al dia en el pago de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral.

e Cancelar mensualmente y en forma oportuna los servicios publicos de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo, Energia Eléctrica y Gas (si lo hubiere), desde la fecha
de entrega del inmueble hasta la fecha en que se produzca la restitucion material
satisfactoria por parte de LA ARRENDATARIA.

2.90bligaciones de LA ARRENDATARIA
e Ejercer el control en el cumplimiento del objeto del contrato.

e Designar un Supervisor que tendra la responsabilidad del control administrativo
del contrato desde su inicio hasta su finalizacién y bajo su responsabilidad estara
el cumplimiento de lo aqui establecido. En desarrollo de los controles previstos, el
Supervisor debera recibir el inmueble, asi mismo, esta en la obligacion de levantar
actas sobre cualquier cambio o modificacion durante el desarrollo del presente
contrato.

e Suscribir con EL ARRENDADOR la correspondiente Acta de Inicio.

e El Supervisor debera informar oportunamente a EL ARRENDADOR de cualquier
irregularidad que se presente en las instalaciones del bien inmueble arrendado.

e Usar el inmueble con el cuidado y esmero debidos, a fin de garantizar su
integridad.

e Conservar el inmueble en perfecto estado, salvo el deterioro natural por el uso y
goce legitimos.

e El Supervisor del contrato debe coordinar oportunamente con EL ARRENDADOR
cualquier cambio que se genere durante el término de ejecucion del contrato de
arrendamiento.

o Restituir el inmueble a la terminacion del contrato, en el mismo estado en que lo
recibio, salvo el deterioro proveniente por el uso y goce legitimo, cancelando y
desmontando la suscripcion de servicios adicionales que hubiere instalado dentro
del inmueble, salvo que EL ARRENDADOR, anticipadamente, le autorizare por
escrito a dejarlos alli.

e Firmar el inventario elaborado por las partes al recibo y entrega del inmueble.
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e FEfectuar los desembolsos para el pago del canon de arrendamiento previa
presentacion de la factura.

e Coordinar con la Gerencia de Informatica de la Registraduria Nacional del Estado
Civil la instalacién de la red, canal estructurado y el servidor de la RNEC, en los
casos que apligue.

e Cancelar mensualmente y en forma oportuna el servicio publico de Teléfono,
desde la fecha en que recibié el inmueble, hasta la fecha en que se produzca la
restitucion material satisfactoria a EL ARRENDADOR. Bajo ninguna circunstancia
LA ARRENDATARIA asumira pago del servicio publico de gas.

210 Lugar de ejecuciéon
Municipio de GUADALUPE Departamento de SANTANDER
2.11 Supervision del Contrato

La Supervision del contrato sera ejercida por el REGISTRADOR MUNICIPAL de
GUADALUPE — SANTANDER, o quien haga sus veces o lo reemplace.

3. MODALIDAD DE SELECCION DEL ARRENDADOR Y SU JUTIFICACION.
3.3. Fundamentos juridicos

La presente contratacién se fundamenta juridicamente en la Ley 1150 de 2007 “Por medio
de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de
1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacion con Recursos
Publicos”, la cual establece en su articulo 2° literal i) numeral 4° literal i), lo siguiente:

‘DE LAS MODALIDADES DE SELECCION. La escogencia del contratista se
efectuara con arreglo a las modalidades de seleccion de licitacién publica,
seleccion abreviada, concurso de méritos y contratacion directa, con base en las
siguientes reglas:

(...)

4. Contratacion Directa. La modalidad de seleccion de contratacion directa,
solamente procedera en los siguientes casos:

(...

i) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles.
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El Decreto 1082 de 2015, “Por medio del cual se expide el decreto unico reglamentario
del sector Administrativo de Planeacion Nacional” establece en su articulo 2.2.1.2.1.4.1,,
lo siguiente:

“Acto administrativo de justificacion de la contratacion directa. La Entidad
Estatal debe sefialar en un acto administrativo la justificacién para contratar bajo
la modalidad de contratacion directa, el cual debe contener:

1. La causal que invoca para contratar directamente.
2. El objeto del Contrato.
3. El presupuesto para la contratacion y las condiciones que exigira al contratista.

4. El lugar en el cual los interesados pueden consultar los estudios y documentos
previos. Este acto administrativo no es necesario cuando el Contrato a celebrar es
de prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion, y para los
Contratos de que tratan los literales (a) y (b) del articulo 2.2.1.2.1.4.3 del presente
decreto”.

El Decreto 1082 de 2015, “Por medio del cual se expide el decreto tinico reglamentario
del sector Administrativo de Planeacion Nacional” establece en su articulo 2.2.1.2.1.4.11.,
lo siguiente:

“Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar
o arrendar inmuebles medijante contratacion directa para lo cual deben seguir las
siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la
Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen
las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que
debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica”.

4 VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION
4.1 Valor estimado del Contrato

El valor del contrato de arrendamiento es por la suma de CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS TRECE PESOS M.L.
($4.678.513,00), incluye IVA. Que para la vigencia 2021 (junio a diciembre) corresponde
ala suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA
Y SIETE PESOS M.L. ($2.304.687,00), incluye IVA y para la vigencia 2022 (enero a julio)
corresponde a la suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y TRES MIL
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OCHOCIENTOS VEINTISEIS PESOS M.L. ($2.373.826,00), incluye IVA,que el canon de
arrendamiento mensual para el afo 2021 es por la suma de TRESCIENTOS
VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS M.L. ($329.241,00),
incluye IVA. Que para la vigencia 2022, el canon de arrendamiento mensual incluido el
incremento del 3%, es por la suma de TRESCIENTOS TREINTA'Y NUEVE MIL CIENTO
DIECIOCHO PESOS M.L. ($339.118,00), incluye IVA.

4.2 Justificacion. Estudio de Mercado

Se realizé un sondeo de mercado que se ajustara a las necesidades de la Registraduria
Nacional del Estado Civil en el Municipio de GUADALUPE — SANTANDER, y se encontro
lo siguiente:

Inmueble No. 1: Direccion Calle 5 N°. 4-12 del municipio de GUADALUPE -
SANTANDER.

VALOR DEL CANON: TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL CIENTO DIECIOCHO
PESOS M.L. ($339.118,00), incluye IVA. A partir del 1 de enero de 2022 el valor del
canon mensual de arrendamiento tiene un incremento del 3% de acuerdo con el
porcentaje de crecimiento en el gasto, autorizado por el Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico para la correspondiente vigencia, incremento que ya se encuentra incorporado
en el valor total del presente contrato.

De acuerdo con el analisis realizado, se tiene que el inmueble que mas se ajusta a las
necesidades de la Entidad es el ofrecido por MUNICIPIO DE GUADALUPE identificado
con NIT. 800.099.694-9, en calidad de Propietario, del inmueble localizado en la Calle 5
N°. 4-12 de la nomenclatura urbana del municipio de GUADALUPE, del departamento de
SANTANDER, quien en adelante se denominara EL ARRENDADOR, representado
legalmente por el sefior ELBERTO ALIRIO REYES SILVA, identificado con cedula No.
5.618.082 expedida en Confines — Santander, mayor de edad, domiciliado en el
municipio de Guadalupe del departamento de Santander, en en su calidad de ALCALDE
MUNICIPAL con Escritura Publica de Posesion No. 001 de fecha 30 de diciembre de
2019, de la Notaria Unica de Guadalupe — Santander, facultado mediante Acuerdo
N°.001 de fecha 12 de febrero de 2020, emitido por el Concejo Municipal de
GUADALUPE — SANTANDER, facultado para suscribir el contrato y recibir los canon de
arrendamiento del inmueble.

Por otra parte se realizaron consultas, en las paginas de www.metrocuadrado.com.co y
www.fincaraiz.com.co para el municipio de GUADALUPE en el Departamento de
SANTANDER, que reunieran las condiciones exigidas por la Entidad, y se encontro lo
siguiente:

(...) no tenemos inmuebles que coincidan con su busqueda(...)

Es de anotar que con antelacion la REGISTRADURIA MUNICIPAL DE GUADALUPE -
SANTANDER, viene funcionando en el mismo inmueble.
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Adicionalmente segun el estudio de seguridad realizado por la Policia Nacional el
inmueble cumple con las recomendaciones minimas de seguridad.

De otra parte, de conformidad con el certificado expedido por el municipio de
GUADALUPE - SANTANDER, el inmueble se encuentra ubicado en un sector con uso
del suelo autorizado y también cumple con los parametros solicitados por la Gerencia
Informatica y su respectivo polo a tierra para instalacion de equipos electronicos.

Por lo anterior y de acuerdo a la oferta presentada, se recomienda celebrar el contrato
de arrendamiento con MUNICIPIO DE GUADALUPE identificado con NIT. 800.099.694-
9, en calidad de Propietario, del inmueble localizado en la Calle 5 N°. 4-12 de la
nomenclatura urbana del municipio de GUADALUPE, del departamento de
SANTANDER, quien en adelante se denominara EL ARRENDADOR, representado
legalmente por el sefior ELBERTO ALIRIO REYES SILVA, identificado con cedula No.
5.618.082 expedida en Confines — Santander, mayor de edad, domiciliado en el
municipio de Guadalupe del departamento de Santander, facultado para suscribir el
contrato y recibir los canon de arrendamiento del inmueble, en su calidad anteriormente
citada.

4.3 Disponibilidad presupuestal

Para celebrar el contrato que resulte del presente proceso de seleccién, la Entidad cuenta
con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 48821 del 18 de marzo de 2021
y para la vigencia 2022, autorizacion de vigencia futura nimero 10121 de 23 de abril
de 2021.

4.4Forma de Pago

LA ARRENDATARIA pagara a EL ARRENDADOR el valor del contrato en seis (06)
cuotas asi:

A) Un primer pago, que corresponde a los meses de junio y julio de 2021 por valor de
SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
PESOS M.L. ($658.482,00), incluye IVA, el cual sera cancelado en el mes de julio de
2021.

B) Un segundo pago, que corresponde a los meses de agosto ,septiembre y octubre de
2021 por valor de NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
VEINTITRES PESOS M.L. ($987.723,00), incluye IVA, el cual sera cancelado en el mes
de septiembre de 2021.

C) Un tercer pago, que corresponde a los meses de noviembre y diciembre de 2021 por
valor de SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
DOS PESOS M.L. ($658.482,00), incluye IVA, el cual sera cancelado en el mes
noviembre de 2021.
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D) Un cuarto pago, que corresponde a los meses de enero, febrero y marzo de 2022,
por valor de UN MILLON DIECISIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
PESOS M.L. ($1.017.354,00), incluye IVA, el cual sera cancelado en el mes de febrero
de 2022.

E) Un quinto pago, que corresponde a los meses de abril, mayo de 2022, por valor de
SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS M.L.
($678.236,00), incluye IVA, el cual sera cancelado en el mes de mayo de 2022.

F) Un sexto pago, que corresponde a los meses de junio y julio de 2022, por valor de
SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA'Y SEIS PESOS M.L.
($678.236,00), incluye IVA, el cual sera cancelado en el mes de julio de 2022.

Lo anterior con cargo al Presupuesto de la Registraduria Nacional del Estado Civil para
las vigencias 2021 y 2022, en el rubro descrito en el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal.

Paragrafo Primero: Los pagos sefialados en esta clausula estan sujetos a las
aprobaciones de los cupos de PAC de la Direccién del Tesoro Nacional del Ministerio de
Hacienda y Creédito Publico.

Paragrafo Segundo: En virtud de la forma de pago, no habra lugar al pago de intereses
moratorios, por cuanto no sera necesario contemplar una clausula de penalidad por mora.

Paragrafo Tercero: Los pagos anteriormente sefialados deberan consignarse en las
fechas establecidas en la CUENTA CORRIENTE N°. 060540000688 del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA, a nombre de MUNICIPIO DE GUADALUPE, identificado
con NIT.800.099.694-9, en calidad de Propietario del inmueble.

5 INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES, REPORTES SOBRE AUSENCIA DE
RESPONSABILIDAD FISCAL, DISCIPLINARIA Y PENAL

5.1Inhabilidades e incompatibilidades

EL ARRENDADOR no podra encontrarse incursos dentro de ninguna de las causales de
inhabilidad o incompatibilidad para contratar a que se refieren la Constitucion Politica, el
articulo 8 de la Ley 80 de 1993, el articulo 18 de la Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011,
y demas normas concordantes en general, y en especial no estar reportado en el Boletin
de Responsables Fiscales vigente, publicado por la Contraloria General de la Republica
de acuerdo con lo previsto en el numeral 4 del articulo 38 de la Ley 734 de 2002 (Codigo
Disciplinario Unico) en concordancia con el articulo 60 de la Ley 610 de 2000.

5.2 Boletin Responsables Fiscales vigente

EL ARRENDADOR no estar registrado en el Boletin de Responsables Fiscales vigente
expedido por la Contraloria General de la Republica.
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5.3 Antecedentes Disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacion

EL ARRENDADOR no debe tener antecedentes disciplinarios registrados en la
Procuraduria General de Nacion.

5.4 Antecedentes Judiciales

EL ARRENDADOR no debe tener antecedentes judiciales vigentes en el sistema de la
Policia Nacional.

5.5 Medidas Correctivas RNMC

EL ARRENDADOR no debe tener multas vigentes, de conformidad con el articulo 183
de la Ley 1801 de 2016 “Por el cual se expide el Cddigo Nacional de Policia Nacional y
Convivencia”.

6. REQUISITOS HABILITANTES

EL ARRENDADOR debera presentar los siguientes documentos concernientes al
proceso de contratacion:

1. Formato No.1 Formato de presentacion de la oferta.

2. Certificado de Libertad y Tradicion de fecha Mayo de 2021

3. Pazy Salvo y/o Recibo de pago Impuesto Predial - vigencia 2021.

4. Certificacion Uso de Suelo.

5. Estudio de Seguridad expedido por Autoridad Competente.

6. Certificacion Bancaria reciente.

7. Formato Beneficiario Cuenta.

8. Copia del Acta y/o Escritura Publica de Posesion del Reperentante Legal.
9. Copia de la cédula de ciudadania del Representante Legal

10. Acuerdo Municipal mediante el cual el Concejo otorga facultades al
Representante Legal para suscribir Contratos y/o Convenios

11.Copia del RUT del Municipio, debidamente actualizado conforme a las normas
vigentes en la materia.
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12.Copia del RUT del Representante, debidamente actualizado conforme a las
normas vigentes en la materia.

13. Declaracion Juramentada de inhabilidad e incompatibilidad.
14. Certificacién Ley 361 de1997.

15.Certificado de Antecedentes Disciplinarios del Representante Legal y del
Municipio, expedidos por la Procuraduria General de la Nacion. Se procedera a la
validacion de la informacion.

16.Certificado de Boletin de Responsables Fiscales vigente del Representante Legal
y del Municipio, expedido por la Contraloria General de la Republica. Se procedera
a la validacion de la informacion.

17.Certificado de Antecedentes Judiciales del Representante Legal, expedido por la
Policia Nacional. Se procedera a la validacién de la informacion.

18.Certificado de Medidas Correctivas del Representante Legal, expedido por la
Policia Nacional. Se procedera a la validacién de la informacion.

19.Registro fotografico actualizado donde aparezca claramente fachada, techos,
accesos. espacios, baterias sanitarias, pisos, rampa, entre otros.

Consulta en el Sistema ANI

La Registraduria Nacional del Estado Civil realizara la consulta en la base de datos del
ANI, el estado de la cédula de ciudadania de EL ARRENDADOR.

7. PRESENTACION DE LA OFERTA

EL ARRENDADOR debe encontrarse registrado en la plataforma digital de contratacion
publica SECOP I, a través de www.contratos.gov.co y disponer de usuario y contrasefa.
Ademas, debe conocer su funcionamiento ya que el proceso contractual se realizara
integralmente por dicha plataforma digital.

8. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

De conformidad con el estudio de mercado realizado, el inmueble que mas se ajusta a
los requerimientos de la Entidad es la oferta presentada por MUNICIPIO DE
GUADALUPE, identificado con NIT. 800.099.694-9, en calidad de Propietario. El
inmueble cumple con todos los requisitos referidos por la Registraduria Nacional del
Estado Civil, cuenta con acceso a discapacitados y baterias sanitarias, adicionalmente
gue la REGISTRADURIA MUNICIPAL viene funcionando alli desde hace mas de un afio,
esta ubicada en el area perimetral del parque principal del municipio, no hay que realizar
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traslado de redes de datos, ni efectuar adecuaciones eléctricas, asi como también EL
ARRENDADOR realiza los mantenimientos preventivos y correctivos del inmueble.

9. ANALISIS DE RIESGOS Y FORMA DE MITIGARLO
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10.ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS

Para la Contratacion Directa en Arrendamiento de Bienes Inmuebles, no sera obligatoria
la exigencia de garantias de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.3.5.1
del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015.

11.INDICACION DE SI EL PROCESO ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO

COMERCIAL

La Contratacion Directa no esta cobijada por Acuerdos Comerciales.
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Il.  ANALISIS DEL SECTOR
1. Condiciones Legales, Comerciales, Financieras, Organizaciones, Técnicas.
1.1. Normativa aplicable a la Entidad

Resolucion No. 448 de 2016, por medio de la cual se adopta el manual de contratacion
del Fondo Rotatorio de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Resolucion No. 5253 de 2016, por la cual se adopta el manual de contratacion de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Circular No. 066 de fecha 18 de mayo de 2017, en la cual se establecen los lineamientos
para solicitudes de adecuaciones o traslados de sedes a nivel nacional.

Memorando No. 01 de fecha quince (15) de abril de dos mil veintiuno (2021), en la cual
se establecen las politicas e instrucciones en materia de Arrendamientos de Bienes
Inmuebles para la vigencia 2021-2022, expedido por el Coordinador Grupo de Gestion
de Recursos Fisicos.

1.1.1. Normativa aplicable al proceso de contratacion

La normativa aplicable al presente proceso de contratacién es la Ley 80 de 1993, Ley
1150 de 2007, Ley 1474 de 2011, Decreto 19 de 2012, Decreto 1082 de 2015.

1.1.2. Normativa a la que se sometera el Contrato

La normativa a la que se sometera el Contrato a celebrar es el Estatuto General de
Contratacién Publica.

1.1.3. Normativa aplicable al sector al que pertenece el futuro Arrendador

La normativa aplicable al sector al que pertenece el futuro contratista es la Ley 80 de
1993.

1.2. Condiciones comerciales, organizacionales, técnicas

La Registraduria Nacional del Estado Civil busca garantizar la organizacion y
transparencia del proceso electoral, la oportunidad y confiabilidad de los escrutinios y
resultados electorales, contribuir al fortalecimiento de la democracia mediante su
neutralidad y objetividad, promover la participacion social en la cual se requiera la
expresion de la voluntad popular mediante sistemas de tipo electoral en cualquiera de
sus modalidades, asi como promover y garantizar en cada evento legal en que deba
registrarse la situacion civil de las personas, que se registren tales eventos, se disponga
de su informacién a quien deba legalmente solicitarla, se certifique mediante los
instrumentos idéneos establecidos por las disposiciones legales y se garantice su
confiabilidad y seguridad plenas.
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De acuerdo a lo anterior, y con el fin de garantizar los procesos misionales, la Entidad ha
venido contratando anualmente a través de la modalidad de Contratacién Directa los
Bienes Inmuebles necesarios a nivel nacional con el fin de atender todas las necesidades
de los ciudadanos y la poblacién en general.

Esta contratacién ha generado un beneficio importante teniendo en cuenta que la Entidad
estd realizando presencia en cada uno de los departamentos y municipios que
comprenden el territorio nacional, teniendo en cuenta que la demanda en este tipo de
servicios cada vez es mas alta por el crecimiento de la poblacion.

En aras de cumplir con el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y con los
principios de planeacion, responsabilidad, y transparencia, ésta Entidad identificé que el
objeto del presente proceso involucra el sector de la economia nacional compuesto por
las actividades y servicios inmobiliarios de Arrendamiento de Bienes Inmuebles.

El Contrato de Arrendamiento que se pretende suscribir se encuentra sometido a las
normas contenidas en el Estatuto General de la Contratacion Publica.

Para el analisis del sector se tuvo en cuenta que el inmueble objeto del Contrato que se
pretende suscribir, se encuentra ubicado en Calle 5 N°. 4-12 del perimetro urbano del
municipio de GUADALUPE - SANTANDER, por las circunstancias descritas
anteriormente.

Los valores que se tienen en cuenta son los presentados en la Propuesta de
Arrendamiento, los cuales ya tienen el incremento del tres por ciento (3%) establecido en
el gasto en materia de Arrendamientos de Bienes Inmuebles para la vigencia 2021.

Para la determinacion del valor se tuvo en cuenta el valor de canon de arrendamiento
presentado en la oferta mas favorable y que se ajusta a las necesidades de la Entidad
para su debido funcionamiento y la negociacion realizada previamente.

La Entidad anualmente suscribe Contratos de Arrendamiento, que por lo general se
toman con el mismo arrendador para que no se presenten traslados de sedes. Cuando
se hace necesario buscar un nuevo inmueble se realiza el correspondiente estudio previo,
ello con el fin de seleccionar el mejor oferente y asi, garantizar la adecuada y continua
prestacion del servicio.

Los procesos de contratacion anteriores han sido exitosos, toda vez que se ha logrado
cumplir con la mision propuesta por la Entidad, adicional a ello, la modalidad de
Contratacion Directa permite tener una amplia oferta en el mercado de los servicios de
arrendamiento y a la vez que las partes lleguen a un acuerdo, como la forma de pago, el
valor del canon de arrendamiento, adecuaciones, entre otras.
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PROCESO

GESTION CONTRACTUAL

cODIGO

GCFLO4

REGISTRADURIA | ORMATO

NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

ESTUDIOS, DOCUMENTOS PREVIOS Y ANALISIS
DEL SECTOR PARA CONTRATACION DIRECTA

VERSION

0

1.3. Condiciones financieras

Aprobado:08/08/02017

VIGENCIA FISCAL VALOR DEL CANON ANUAL DE
ARRENDAMIENTO
2019 $ 310.341,00
2020 $ 319.651,00

CONCLUSION

Del andlisis precedente consignado se concluye que es viable adelantar el proceso de
seleccion de contratista bajo la modalidad de Contratacion Directa a fin de satisfacer la

necesidad de arrendamiento de un inmueble, para el funcionamiento de
REGISTRADURIA MUNICIPAL DE GUADALUPE — SANTANDER.

Bucaramanga, Mayo 24 de 2021

Proyecto: Glorkr'7nes Bueno V. - Diana Paola Q‘Em%/arez - Gestion Administrativa y Financiera

I,

iN RUIZ LUIS ALBERTO CHAVEZ SUAREZ
legad s del Registrador Nacional del Estado Civil en Santander

=
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