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DIAGNOSTICO 

SEDE DEFENSORIA DEL PUEBLO, SINCELEJO, SUCRE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dirección de Inmueble: 

 Avenida Alfonso López, Sincelejo, Sucre    

 

 

 

Fecha: Julio 14 de 2020 
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 OBJETO DE LA VISITA 

El presente estudio tiene como objetivo realizar una evaluación cualitativa y diagnóstico 
del estado de un inmueble donde se construirá la Nueva Sede de La Defensoría del Pueblo 
de Sincelejo, Sucre.  

Inicialmente se realizó una inspección visual detallada.  

 INFORMACION BASICA 

TIPO DE INMUEBLE ANALIZADO:  

Institución educativa 

TIPO DE USO:   

Institucional Urbano  

                

 

 

UBICACIÓN 

 Sincelejo, Sucre    

 DESTINACION DE INMUEBLE: 

 Institucional 

 PROPIETARIO DEL INMUEBLE 

 Defensoría del Pueblo 
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ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE ANTES DE INTERVENIR 

Después de realizar la visita al inmueble y evaluar su estado de conservación se 
recomienda tomar las siguientes acciones para garantizar su buen funcionamiento: 

 GENERALIDADES DE LA EDIFICACION: 

El Inmueble cuenta con un acceso principal por la Carrera 19 construido en un 
lote medianero con inclinación hacia la vía. 

Estructura: Construida con una cimentación en vigas de concreto de reforzado, 
y sobre cimiento el ladrillo en algunas áreas, columnas en concreto reforzado con 
Varilla Lisa, Losa de Entrepiso aligerada con bloques de cemento, dintel en 
concreto en algunos vanos de puertas y ventanas. 

No presenta vigas de confinamiento superior en el segundo piso, las columnas no 
presentan continuidad en el segundo piso para trasmitir las cargas de cubierta 
hacia la cimentación. 

Mampostería:  

Los muros perimetrales de la edificación se encuentran construidos en bloque de 
arcilla presentando humedad y abundante presencia de comején con nidos dentro 
de estos bloques. 

Los muros interiores algunos se construyeron en bloque de arcilla y otros en 
bloque de arena cemento a mano (sin vibrar), los cuales también presentan 
comején. 

Cubierta: el inmueble presenta una cubierta en láminas de asbesto cemento con 
estructura en madera, con bastante presencia de comején 

Cielo Raso: cielo raso en madera prensada y estructura en madera  

Pisos: el inmueble presenta pisos en baldosa de cemento tipo mosaico instalados 
directamente sobre el terreno (la edificación lo presenta plantilla en concreto en 
la mayoría de sus áreas. 

Presenta humedad en la parte posterior izquierda, se presume que puede ser 
alguna tubería colapsada o filtración de algún tanque subterránea de los vecinos. 

El patio presenta mucha maleza, la cual requieres ser desmontada.  

Instalaciones Hidrosanitarias: se asumen en tubería de pvc en regular estado 
de conservación 

Carpintería de Madera: el inmueble presenta todos los marcos y puertas y 
ventanas en madera en mal estado de conservación con presencia de comején. 

Enchapes: los baños y cocina presentan enchapes de regular calidad en mal 
estado de conservación 
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 EDAD DE LA EDIFICACION:   

 Aproximadamente 60 años. 

 CATEGORIA DE LOS ACABADOS:   

 De mala calidad calidad en mal estado de conservación  

ASPECTOS DE HABITABILIDAD DE LA ESTRUCTURA 

 Los servicios públicos se encuentran activos (si) 
 El inmueble se encuentra fuera del perímetro urbano (no) 
 El sector en que se encuentra cuentas con vías adecuadas (si) 
 El Inmueble se encuentra afectado por sesiones (no) 
 El Inmueble se encuentra afectado por algún tipo de servidumbre a la vista 

(no) 

 El Inmueble presenta afectaciones por arroyos o escorrentías de aguas lluvias 
(no) 

 Ubicación dentro del sector (buena) 
 Desarrollo y proyección urbana (buena) 
 Vecindario (Residencial / Comercial) 

 

RECOMENDACIONES PARA MEJORAR EL ESTADO DEL 
INMUEBLE 

Después de realizar  el desmonte de puertas, ventanas y limpieza de patio y 
evaluar su estado de conservación se recomienda tomar las siguientes acciones a 
tomar para garantizar su buen funcionamiento: 

Cubierta: 

Remplazar toda la cubierta existente y soportarla sobre estructura metálica 

Mampostería: Demoler los muros internos con presencia de comején (existe 
comején en el 80% de los muros) debido a que esta plaga  ya se encuentra 
incrustada en los bloques de arcilla y arena cemento, complicando aún más la 
erradicación de esta con insecticida y fungicida.  

Posteriormente pañetar, estucar y pintar 

Pisos: se recomienda el remplazo de la base en mal estado, donde lo requiera, la 
construcción de una plantilla de contra piso en concreto e instalación sobre esta de 
la baldosa nueva.  

El patio presenta una Plantilla en concreto agrietada por la raíces de un árbol de 
mango de gran follaje y altura, para esto se recomienda la demolición de esta 
placa de contra piso y remplazar por una gavilla suelta para evitar futuros 
agrietamiento 

 

Instalaciones hidrosanitarias: se recomienda remplazar todo la tubería de 
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agua potable y aguas negras 

Instalaciones Eléctricas: Se recomienda realizar un nuevo sistema eléctrico con 
sus respectivas certificaciones por la entidad competente. 

ESTADO GENERAL DE CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE:  

El inmueble se encuentra en mal estado de conservación 

REGISTRO FOTOGRAFICO 
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Cordialmente, 

ANDREA IBARRA JAIME
C.C. 1.064.837.443 de Río de oro 
Directora de Interventoría 
GRG INGENEIRIA SAS






























