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CODIGO: 2BS-FR-0004

PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

FECHA: 15/01/2016

VERSION: 7

FORMATO DE DILIGENCIAMIENTO PARA LA ELABORACION DE

ESTUDIOS PREVIOS

UNIDAD PRESTADORA DE SALUD SANTANDER

Malaga, 24 de junio de 2021

1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEI. SECTOR
‘ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD
POLICIAL PRIMARIO ESPRI MALAGA DE LA UNIDAD PRESTADORA
DE SALUD SANTANDER UBICADO EN EL MUNICIPIO DE MALAGA--
SANTANDER".
Clasificacion segun Codigos de UNSPSC:
1.1 DESCRIPCION ;
GENERAL DEL OBJETO cmgngggglon Segmento Familia Clase
Servicios de
gestion, Alquiler y
serv_icios Servicios arrendamiento
80131500 profesionales | . o de
inmobiliarios .
de empresa y propiedades o
servicios edificaciones
administrativos
El valor estimado de la presente contratacion es la suma de VEINTIUN
MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE {$21.400.000).
DESCRIPCION VIGENCIA VIGENCIA
2021 2020
‘ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL
1.2 VALOR ESTIMADO ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD
POLICIAL PRIMARIO ESPRI MALAGA
DE LA UNIDAD PRESTADORA DE| $11.400.000 $ 10.000.000
SALUD SANTANDER UBICADO EN EL
MUNICIRIO DE MALAGA--
SANTANDER".
VALOR TOTAL $21.400.000
Canon de arrendamiento mensual: DOS MILLONES PESOS M/CTE.
($2.000.000)
1.3 CERTIFICACION PLAN Recurso 16
ANUAL DE Identificacidn presupuestal 02-02-02-007 Servicios financieros y
ADQUISICIONES, servicios conexos, servicios inmobiliarios y servicios de leasing.
GASTOS DE
FUNCIONAMIENTO Y/O | Presupuesto total: Vigencia 2021: ONCE MILLONES
INVERSION Y/O CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($11.400.000).
VIGENCIAS FUTURAS.
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Presupuesto total: Vigencia 2022: DIEZ MILLONES DE PESOS MICTE.
{$10.000.000).

Certificado Plan de compras No. De
fecha .

Vigencias futuras autorizada mediante oficio No. GS-2021-025797 —
DISAN del 04/05/2021

1.4 CLASE DE CONTRATO Contrato de arrendamiento. (Articulo 32 ley 80 de 1993, cédigo civil y
codigo de comercio).

Se requiere una persona natural o juridica, que ostente la calidad de
propietario y/o con la capacidad para disponer de un bien inmueble
ubicado en el municipio de Malaga - Santander, para ser ocupado por el
personal administrativo y asistencial del Establecimiento de Sanidad
1.5 PERFIL Y CALIDAD DE Policial Primario ESPRI-MALAGA de la Unidad Prestadora de Salud

LOS PROPONENTES Santander, con el fin de garantizar la prestacién de servicios de salud
de primer nivel de complejidad a los usuarios y beneficiarios del
Subsistema de Salud de la Policia Nacional en el municipio de Malaga —
Santander y que cumpla con todos los requisitos exigidos para el
mismao.

1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

El Subsistema de Salud de la Policia Nacional, es un régimen excepcionado segun lo establece el articulo
279 de la ley 100 de 1993, el cual sefiala que "El Sistema Integral de Seguridad Social contenido en la
presente Ley no se aplica a los miembros de las Fuerzas Militares y de la Policia Nacional, ni al personal
regido por el Decreto ley 1214 de 1990, con excepcion de aquet que se vincule a partir de la vigencia de la
presente Ley”.

De conformidad a lo anterior, el subsistema se encuentra estructurado segun la ley 352 de 1997; decreto
1795 del 2000; decreto 1796 del 2000 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o deroguen.

De igual manera, para la prestacion de los servicios de salud, el Consejo Superior de Salud de las Fuerzas
Militares y de la Policia Nacional, ha proferido diferentes acuerdos, entre los que se encuentra el 002 del
2001 que corresponde al plan de beneficios; el acuerdo 052 de 2013 sobre los medicamentos, y el mas
reciente el 070 de 2019 sobre el modelo de atencién, el cual conllevé a una nueva organizacion interna de la
Direccion de Sanidad.

La Direccién General de la Policia Nacional expidié una nueva resolucion de estructuracion para la Direccion
de Sanidad, determinando que para la prestacion de los servicios en el Subsistema de Salud se van a contar
con Regionales de Aseguramiento; Unidades Prestadoras de Salud y Establecimientos de Sanidad Policial
Complementarios y Primarios.

La Direccién de Sanidad por intermedio de Regionales y las Unidades Prestadoras de Salud definen su
misian institucional como el “mantener la salud integral de los afiliados y beneficiarios del subsistema de
salud de la Policia Nacional por medio de un servicio efectivo, en las fases de promocion, atencion y
rehabilitacion, fundamentado en principios humanisticos, con talento humano calificado, infraestructura vy
tecnologia adecuada, que favorezca el mejoramiento de la calidad de vida de los usuarios”.

La Unidad Prestadora de Salud Santander requiere la celebracion de un contrato de arrendamiento de un
bien inmueble que estard ubicado en el perimetro urbano del municipio de Malaga-Santander, de facil
acceso para los usuarios, para realizar el traslado del Establecimiento de Sanidad Policial Primario ESPRI
Malaga antes ubicado en la calle 14 N° 12-50 Barrio Ricaurte, para la nueva direccidn carrera 7 N° 15-74
Barrio Union donde quedara fa ubicacion del ESPRI Malaga y sus servicios que actualmente son:

CONSULTA DE PLANIFICACION FAMILIAR
CONSULTA DE SALUD ORAL PREVENTIVA
CONSULTA POST PARTO MADRE Y RECIEN NACIDO.
CONSULTA PRECONCEPCIONAL.
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CONSULTA PREVENTIVA ADOLESCENTE Y ADULTO JOVEN.
CONSULTA PREVENTIVA ADULTO MAYOR.

CONTROL DE CRECIMIENTO Y DESARROLLO.

CONTROL PRENATAL.

MEDICINA GENERAL.

ODONTOLOGIA GENERAL.

ANANENENENEN

La justificacién se fundamente en el costo-beneficio al ofrecer unas instalaciones adecuadas a la capacidad y
volumen de crecimiento que por estos citimos afios ha venido en constante aumento, y a la fecha se
atienden cerca de 1.057 usuarios, mencionando que las instalaciones donde funciona actualmente el ESPRI
MALAGA, presentan graves falencias estructurales y fisicas que se han venido agudizando con el transcurrir
del tiempo, toda vez que la construccion aledada al mismo se encuentra en “RUINAS” lo que afectd de
manera considerable la estructura del ESPRI, la cual presenta grietas, goteras y dafic generalizado en el
techo. En este sentido, se requiere aumentar la capacidad fisica del mismo ya que no se cuenta con espacio
destinado para el archivo, 2 consultorios y una oficina para la Coordinacién, ademas, que se deben contar
con unas condiciones mas apropiadas de seguridad y salud en el trabajo para los funcionarios y contratistas,
aspectos que redundaran en una atencién optima a nuestros usuarios y beneficiarios.

Se hace necesario realizar este contrato de arrendamiento debido a que actualmente la Unidad Prestadora
de Salud Santander no cuenta con la estructura fisica donde se pueda habilitar el funcionamiento de un
establecimiento de salud para la prestacién de los servicios de salud de primer nivel de complejidad, los
cuales son necesarios para garantizar la calidad de vida de los usuarios y beneficiarios adscritos a la Unidad
Prestadora de Salud Santander.

De lo anterior y en cumplimiento a lo ordenado en el instructivo 024 DIPON-DIRAF, del 14 de septiembre de
2020 “LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA NACIONAL”, se solicito e informo mediante comunicados
oficiales:§-2018-026750-DESAN;S-2018-044901-DESAN;S-2018-111471-DESAN; 5-2019-001931-
DESAN;S-2019-093558-DESAN; S-2020-015319-DISAN; S-2020-016948-DIRAF; S-2020-125320-DESAN;
5-2020-128276-DESAN; S-2020-139110-DESAN;S5-2020-141071-DESAN; 5-2020-148551-DESAN; S-
2020-171086-DESAN S-2020-181242-DESAN; S5-2020-186892-DESAN, 5-2021-012282-DESAN; los
respectivos estudios de seguridad y confiabilidad ademas de las certificaciones juridicas catastrales, como lo
indica el instructivo antes mencionado de igual manera se dejo en conocimiento del jefe de la Regional De
Aseguramiento No. 5 y de la Unidad Prestadora De Salud Santander.

Como consecuencia de la urgencia que se esta presentando en el ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD
POLICIAL PRIMARIO ESPRI MALAGA, es imprescindible realizar la contratacion de un bien inmueble con el
fin de lograr €l traslado de los servicios a nuevas instalaciones en pro de evitar riesgos a |os usuarios,
contratistas y funcionarios.

En virtud de lo anterior, la oficina Planeacién de la Direccién de Sanidad emite concepto favorable mediante
oficio GS-2021-026029-DISAN firmado digital por ef sefior Brigadier General MANUEL ANTONIO VASQUEZ
PRADA, Senor Director de Sanidad en el cua! indica continuar con el proceso de contratacion de
contratacion de arrendamiento de un inmueble para el funcionamientc del ESPRI-MALAGA, como o
establece el instructivo 024 DIPON-DIRAF del 14 septiembre de 2020.

Se tiene proyectado que dicho contrato de arrendamiento debe iniciar en el mes de Julio del afio 2021 con
un plazo de ejecucion de DIEZ (10) MESES y VEINTIUN (21) DIAS, contados a partir de la fecha de la carta
de inicio de ejecucién expedida por la Unidad Prestadora de Salud Santander, debido a que actualmente no
se cuenta con un inmueble de propiedad de la Policia Nacional, motivo por el cual se& hace necesario
adelantar un proceso, que en este caso y segln el estudio de las condiciones de mercado inmobiliario
realizade en la ciudad de Malaga-Santander, se cuenta actualmente con un bien inmueble con namero de
matricula inmobiliaria No. 4708. de ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Malaga ubicado en la
Carrera 7 N° 15 — 74; e! cual cumple con las condiciones de infraestructura, condiciones sanitarias y de
seguridad para ser ocupado y/o habitado por el personal administrativo y asistencial con el fin de garantizar
la prestacion de servicios de salud de primer nivel de atencion incluidos los programas de promocion y
prevencion con calidad, oportunidad, eficacia y eficiencia para los usuarios y beneficiarios del Subsistema de
Salud de 1a Policia Nacional adscritos a la Unidad Prestadora de Salud Santander
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En el Establecimiento de Sanidad Policial Primario ESPRI-MALAGA de la Unidad Prestadora de Salud
Santander los usuarios y beneficiarios seran atendidos en las siguientes modalidades:

v Consulta de medicina general, odontologia general, procedimientos de enfermeria, vacunacion.
¥ Programas de promocién y prevencion.

En el momento la institucién cuenta con los recursos para satisfacer la necesidad, los cuales se encuentran
certificados por el Coordinador del Plan de compras de la Unidad Prestadora De Salud Santander y
programado para contratacion en el mes de Julio del 2021.

Teniendo en cuenta la naturaleza del proceso de contratacidn que se adelanta este se realizaréd por la
modalidad de Contratacién Directa. La presente contratacion no se encuentra cobijada por ninglin Acuerdo
Comercial o un Tratado de Libre Comercio vigente para el Estado Colombiano en los términos de la seccién
4. subseccion 1 del Decretc No. 1082 de 2015, toda vez que por exclusion de aplicabilidad, ia Contratacién
Directa no esta cobijada en estos acuerdos Internacionales.

2, ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

Una vez verificados los archivos se pudo constatar que la Unidad Prestadora de Salud Santander suscribié los
siguientes contratos:

NOTA:

Debido a que el ESPRI, en la actualidad estaba funcionando en instalaciones de la Policia Nacional, es
la primera vez que se va a adelantar este proceso, por lo cual no existen antecedentes del mismo en
este municipio.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

Teniendo en cuenta que el objeto del presente proceso de contratacién es el arriendo de un bien inmueble para
el funcionamiento del Establecimiento de Sanidad Policial Ambulatorio de Baja Complejidad de la Unidad
Prestadora de Salud Santander en el municipio de Malaga —Santander, se establece la modalidad de
CONTRATACION DIRECTA ~ ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES, de conformidad con la
normatividad vigente, articulo 2, numeral 4, literal i), de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con el Capitulo 2,
Subseccién 4, articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

Las disposiciones que regulan la modalidad de contratacién sefialadas en la resolucién 03048 del 30/07/2014
“por la cual se adopta el manual de contratacién de la policia nacional” y resolucidén 00090 del 15/01/2018"per la
cual se actualiza, modifica y complementa el manual de contratacién de la policia nacional, adoptado mediante
resolucion 03049 de 2014,

Resolucion 00277 del 27/01/2020"por |a cual se delega en algunos funcionarios, la competencia ‘para contratar,
comprometer y ordenar el gasto, en desarrollo de las apropiaciones incorporadas al presupuesto de la policia
nacional y suscribir convenios y/o contratos interadministrativos”, o el acto administrativo que modifique,
actualice, complemente, adicione o sustituya.

4. CRITERIOS DE SELECCION
4.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS
Las especificaciones técnicas requeridas seran evaluadas como OFRECE o NO OFRECE y estan descritas en

el Anexo No. 2 ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS — CONDICIONES GENERALES del presente
documento.



El inmueble a arrendar debe contar con los servicios publicos de agua, alcantarillado y luz, debe tener la
siguiente capacidad locativa:

1.

o1k

®~ND

10.

1.

12.

13.

14.

15.
16.

Minimo Cinco (5) consultorios con cuarto de bafio o lavamanos los cuales deben tener las paredes
pintadas con pintura plastica lavable de color blanco y las puertas deben ser en un material liso y
lavable de facil limpieza y desinfeccién para el correcto funcionamiento de los servicios de: medicina
general, odontologia general, gerontologia, nutricion, psicologia, enfermeria, riesgo cardiovascular,
planificacién familiar, cronicos, crecimiento y desarrollo, fisioterapia, control prenatal, vacunacion,
procedimientos, entre otros.

Un consultorio de odontologia con capacidad para 1 unidad odontoldgica, y con una habitacion al
interior para el almacenamiento de insumos y la esterilizaciéon del material (con un meson para disponer
los equipos), y espacic para cinco puestos de trabajo (escritorio y computador). Area para
esterilizacién con meson de trabajo que incluye poceta para el lavado de instrumental. Area
independiente para disposicion de residuos. Barrera fisica fija 0 movil entre las unidades odontoldgicas.
Ademas, debe tener las acometidas de agua y aire en el piso para las unidades. Debe contar con:
Area para el procedimiento odontolégico, lavamanos por consultorio, en casc de contar el consultorio
con unidad sanitaria no se exige lavamanos adicional.

Espacio para la ubicacion de las salas de espera con capacidad de minimo 15 personas.

Espacio para la ubicacién de un puesto de trabajo inmediatamente contiguo a la puerta de ingreso,
Unidad con mesoén para el area de atencién al usuario, parametrizacion de medicamentos y para fa
asignacion de citas, ubicado cerca a la entrada de las instalaciones.

Una oficina para la Coordinacién del centro médico con cuarto de bafio.

Una habitacién para ser usada como bodega o almacén.

Cuarto para el almacenamiento de desechos, con paredes enchapadas para almacenamiento de
residuos (peligrosas, no peligrosos, reciclables).

Ei consultorio destinado para el servicio de procedimientos medicos y esterilizacién de facil lavado y
desinfeccion, con meson y lavaplatos en aluminio, debe tener minimo tres conexiones de energia en
distintos puntos del consultorio.

El inmueble debe tener minimo tres baterias de bafos, en dptimas condiciones, con baterias hechas en
material resistente al uso constante de usuarios de facil limpieza y desinfeccion optimas para un
establecimiento de salud distribuidas asi: uno para las personas de sexo femenino (inodoro y
lavamanos), otro para las personas de sexo masculino {inodoro y lavamanos) y otro para perscnas
discapacitadas (inodoro y lavamanos). iguaimente, debera tener un cuarto con suficiente espacio para
guardar los elementos de aseo.

El inmueble debe encontrarse en buen estado de mantenimiento general, pintura, pisos, bafics, techos,
puertas, ventanas, tanques de almacenamientoc de agua, instalaciones eléctricas y medidor del servicio
de agua en optimas condiciones.

En los consultorios destinados para vacunacion, procedimientos médicos y odontologia se deberé tener
en la parte inferior del mesdn compuertas en material de aluminio o similares de facil lavade.

El inmueble debe tener medidor de electricidad independiente con energia regulada en cada consultorio
y se debe contar con un puntc de energia de 220w, para la conexidn de la autoclave y compresor de
codontologia.

Pasillos amplios que permitan el desplazamiento de personas en condicion de discapacidad en sus
sillas de ruedas.

El establecimiento debe contar con servicio de telefonia fija.

El inmueble debe cumplir con la normatividad de habilitacién para la prestaciéon de servicios de salud
Resolucion No. 2003 de 2014.

El inmueble debera encontrarse en buen estado de mantenimiento general, pintura, pisos en concreto,
instalaciones eléctricas, medidor de electricidad independiente y tablero eléctrico que soporta la carga
eléctrica necesaria y medidor del servicio de agua.

El inmueble debe cumplir con la normatividad de habilitacidn para la prestacién de servicios de salud
Resolucién No. 2003 de 2014
4.2 REQUISITOS HABILITANTES

v

CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA: Diligenciar formato “Formulario No. 1" de la
invitacién el cual debe contener los siguientes datos: a) Nombre y documento de identificacion del

5



propietario del inmueble. b) Manifestar que conoce y acepta allegar dentro de los términos fijados por la
Unidad Prestadora de Salud Santander para la elaboracion del contrato los documentos requeridos en
la presente invitacion.

FOTOCOPIA DEL DOCUMENTO DE IDENTIFICACION de la persona apoderada para suscribir el
contrato de arrendamiento del inmueble.

CERTIFICADO DE TRADICION DE MATRICULA INMOBILIARIA expedido por la Oficina de
Instrumentos Publicos actualizado.

PODER: Otorgado para realizar |as actividades pre contractuales, contractuales y post-contractuales a
uno de los propietarios del bien inmueble con quien se va a suscribir el contrato de arrendamiento.

CERTIFICACION DE NO INCLUSION EN EL BOLETIN EXPEDIDO POR LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA REPUBLICA: La Policia Nacional — Unidad Prestadora de Salud Santander,
consultara el Boletin de Responsables Fiscales de la Contraloria General de la Republica de la persona
apoderada para suscribir el presente contrato de arrendamiento; una vez consultado dicho boletin v en
caso de encontrarse reportados se procedera al rechazo de la oferta. (Art. 60 Ley 610 de 2000).

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS: La Policia Nacional — Unidad Prestadora de
Salud Santander consultara el certificado de antecedentes disciplinarios, expedido por la Procuraduria
General de la Nacion, de las personas naturales, los representantes legales de personas juridicas y/o
de quien en nombre de la persona juridica presente la oferta.

CERTIFICADO ANTECEDENTES JUDICIALES: La Policia Nacional- Unidad Prestadora de Salud
Santander consultara el Certificado de antecedentes judiciales del Arrendador.

CERTIFICADO MEDIDAS CORRECTIVAS: La Policia Nacional- Unidad Prestadora De Salud
Santander consultard el Certificado Medicas correctivas del Arrendador

CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DE APORTES PARAFISCALES. Para dar cumplimiento a lo
previsto en la Ley 828 de 2003, el arrendador, si es persona juridica, debera allegar una certificacion
expedida por el revisor fiscal, si es del caso, o del representante legal del proponente, sefalando para el
primero el nimero de la Tarjeta Profesional y anexando fotocopia de la misma; si es persona natural
declaracion juramentada, en la cual se certifigue el pago de los aportes parafiscales indicando que se
encuentra al dia con dichos pagos (Caja de Compensacién Familiar, SENA e Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar). La informacién presentada en desarrollo del presente numeral se entiende
suministrada bajo la gravedad de juramento, respecto su fidelidad y veracidad.

FORMULARIO COMPROMISO ANTICORRUPCION debidamente diligenciado.

FOTOCOPIA RECIBO DE PAGO IMPUESTO PREDIAL DEL INMUEBLE debidamente cancelado
hasta la presente vigencia 6 CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL expedido por
la administracién municipal a la que pertenece el predio. El Arrendador debe estar a paz y salvo por
conceptos de impuestos del inmueble a arrendar.

Carta mediante la cual exprese su voluntad de fijacion del canon de arrendamiento mensual por el valor
de Dos Millones de Pesos M/CTE. ($2.000.000) donde también manifieste la intencion de su
sostenimiento durante el plazo del contrato.

IDENTIFICACION TRIBUTARIA. El Arrendador indicara su identificacion tributaria e informacién sobre
el régimen de impuestos al que pertenece, para lo cual aportard con la oferta copia del Registro Unico
Tributario RUT; las personas juridicas y/o naturales integrantes de un consorcio o unién temporal o
promesa de sociedad futura acreditaran individualmente éste requisito, cuando intervengan como
responsables del impuesto scbre las ventas, por realizar directamente la prestacién de servicios
gravados con dicho impuesto. Lo antericr conforme el articulo 368 del Estatuto Tributario, en
concordancia con el articulo 66 de la Ley 488 de 1998 que adicioné el articulo 437 del mismo Estatuto.



v  CERTIFICACION BANCARIA: E| Arrendador debera anexar Certificacion de la Entidad Bancaria
actualizada en la que se indique: Nombre del titular; nimero, tipo y sucursal de la cuenta, con el fin de
incluirla dentro del contrato que llegaré a resultar del presente proceso, con el objeto de realizar alli los
pagos que el mismo genere. (El Arrendador debe mantener la cuenta activa durante la vigencia del
contrato).

v FORMULARIO DATOS BASICOS BENEFICIARIO CUENTA debidamente diligenciado.

4.3 EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA
4.31 Evaluacién Econémica

La oferta econémica cumple siempre que no supere el valor del presupuesto oficial asignado para el presente
proceso de contratacion.

5. CONDICIONES DEL CONTRATO
5.1. LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO:

El inmueble a arrendar esta ubicado en la parte urbana del municipio de Malaga - Santander en |a Carrera 7 N.
15 — 74 Barrio el Prado de Malaga. Inmueble que debera cumplir con las condiciones técnicas solicitadas en el
presente estudio.

5.2. FORMA DE EJECUCION DEL CONTRATO

El contrato se ejecutard en modalidad de tracto sucesivo, ya gue se pagara el canon de arrendamiento
mensualmente hasta la fecha de terminacion del contrato, esto con la previa expedicion del certificado de
recibido a satisfaccidon emitido por el Supervisor del contrato. El inmueble a arrendar debera ser entregado de
acuerdo a las especificaciones y demas requerimientos solicitados en el presente estudio de conveniencia y
oportunidad.

El mismo dia de iniciacion de ejecucion del presente contrato, se debera suscribir por parte del Supervisor del
contrato, el acta de recibido del inmueble, asi como el inventario con registro fotogréfico de las instalaciones
que se reciben y el estado de los mismas.

5.3. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo de ejecucion de éste contrato de arrendamiento de bien inmueble para el funcionamiento del
Establecimiento de Sanidad Policial Primario-ESPRI MALAGA de la Unidad Prestadora de Salud Santander en
el municipio de Malaga —Santander sera de DIEZ (10) MESES Y VEINTIUN (21) DIAS, contados a partir de la
expedicion de fa carta de inicio de ejecucién del contrato.

Las partes de comun acuerdo tendran la opcidén de prorrogar el contrato, tanto el ARRENDADOR como la
Unidad Prestadora de Salud Santander, caso en el que deberan comunicar con no menos de Noventa (90) dias
calendario de anticipacion, por correo certificade, su intencién de renovar o no el presente contrato de
arrendamiento y se acordaran las nuevas condiciones del canon que regira. Si las partes no logran un acuerdo
sobre los anteriormente mencionade antes del vencimientoe del mismo se dard por terminado el contrato y la
Unidad Prestadora de Salud Santander deberd restituir el inmueble al ARRENDADOR.

54. FORMA DE PAGO

La Unidad Prestadora de Salud Santander pagara el valor del contrato por mensualidades vencidas, a titulo de
canon mensual de arrendamiento, las cuales seran canceladas previa presentacion, por parte del
ARRENDADOR, de los documentos que se enumeran a continuacion:

a. CUENTA DE COBRO donde se estipule el valor mensual del canon de arrendamiento.
b. Fotocopia de la hoja del contrato donde se encuentra el registro presupuestal del mismo.
¢. Recibo de Satisfaccion firmado por el Supervisor del Contrato.
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d. Presentar el recibc de pago de aportes a seguridad social y parafiscales actualizado segun corresponda de
acuerdo a la ley 1607 de 2012, donde se especifique el mes de pago del mismo, de igual manera anexar en los
casos que apliqguen Ia planilla pila.

Los pagos del canon de arrendamiento se cancelaran dentro del término fijado en el contrato, esto es dentro de
los SESENTA (60) dias calendario siguientes a la radicacién de la FACTURA, previa obtencién del recibido a
satisfaccién firmado por el Supervisor del Contrato y los documentos requeridos por la Unidad Prestadora de
Salud Santander, sujeto al derecho a turno y plan anual de caja (PAC) que efectué el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico.

Si los documentos en referencia son devueltos por la Unidad Prestadora de Salud Santander, por
inconsistencias como la falta de informacién o mal diligenciamiento de los mismos, la Unidad Prestadora de
Salud Santander, se obliga a la asignacién nuevamente del turno, siempre y cuando se hubieren subsanado las
observaciones y se haya cumplido con el tramite documental dentro del plazo indicado.

Si el acta de entrega no ha sido bien elaborada o no se acompafia a esta de los documentos que para cada
caso se soliciten en esta contratacién, los términos anteriores sélo empezaran a contarse desde la fecha en que
quede corregida el acta o desde aquella en que se haya aportado el Gltimo de los documentos.

Todas las demoras que se presenten por estos conceptos seran de responsabilidad del ARRENDADOR, quien
no tendréa por ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza. Lo mismo se predicara
en el caso de que el ARRENDADOR no elabore y presente las respectivas actas a la Unidad Prestadora de
Salud Santander.

5.5. SUPERVISOR DEL CONTRATO

El Supervisor del contrato sera el JEFE DEL ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD POLICIAL PRIMARIO DEL
MUNICIPIO DE MALAGA 6 quien haga sus veces & quien con posterioridad designe la Unidad Prestadora de
Salud Santander quien verificara la ejecucion idonea y el cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo con
las funciones asignadas para el efecto en la Resolucién No. 00090 del 15 de enero de 2018 “Por la cual se
actualiza, modifica y complementa el Manual de Contratacién de la Policia MNacional, adoptade mediante
Resolucién 03049 de 2014" y en la Ley 1474 de 2011.

« La Unidad Prestadera de Salud Santander aplicard mecanismos de seguimiento a la ejecucién y evaluacién
del cumplimiento de las obligaciones, durante la vigencia dei contrato,

¢ De comun acuerdo se estableceran los mecanismos para la sclucién de conflictos que pudieran presentarse
durante la ejecucién del contrato.

5.6. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Las obligaciones del Arrendador estan descritas en el Anexo No. 4 del presente estudic de conveniencia y

oportunidad,
5.7. OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL- UNIDAD PRESTADORA DE SALUD SANTANDER

Las obligaciones de la Policia Nacional —Unidad Prestadora de Salud Santander estan descritas en el Anexo
No. 5 del presente estudioc de conveniencia y oportunidad,

6. FORMA Y PROCEDIMIENTQ DE ADJUDICACION
La adjudicacién del proceso de contratacion se efectuara en forma TOTAL.

NOTA: UNA VEZ PRESENTADA LA DOCUMENTACION, ESTA SERA SOMETIDA A VERIFICACION POR

PARTE DE LOS RESPECTIVOS COMITES JURIDICO, TECNICC Y ECONOMICO, QUIENES EMITIRAN UN
CONCEPTO HABILITANTE O NO HABILITANTE.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

Dada la naturaleza del contrato contemplada dentro del ordenamiento civil colombiano, es posible deducir que
los riesgos que podrian afectar el normal desarrollo del contrato serian aguellos que por fuerza mayor o caso
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fortuito se produjeran tales como dafos estructurales por movimientos sismicos, eventuales rupturas de las
conexiones hidro-sanitarias, incendios preducidos por cortos circuitos, inundaciones producidas por lluvias
intempestivas, por caida de algin muro estructural o no estructural, los cuales de producirse seran asumidos
por el propietario del inmueble. Nota: Ver Anexo No. 6.

En lo referente a las garantias del presente proceso de contratacion directa, segun lo sefialado en el articulo
2.2.1.2.1.45 del Decreto 1082 de 2015 y teniendo en cuenta el tipo de contrato “Arrendamiento de bien
inmueble” no se exigiran garantias para el presente proceso de contratacion debido a que es la Unidad
Prestadora de Salud Santander quien va a arrendar el inmueble objeto del presente proceso, teniendo bajo su
responsabilidad una de las obligaciones principales como es la del page del canon de arrendamiento.

Patrullero CIRO ANTONIO SUAREZ CASTRO
Jefe Establecimiento de Sanidad Policial Primaric Malaga

Carrera 7 N. 15 — 74 Barrio Union de Malaga
desan.espri-malaga@policia.gov.co
www.policia.gov.co



ANEXOQ No. 1

ESTUDIO DE MERCADO

1. ANALISIS DE LA DEMANDA

El Submstema de Salud de Ia Pohma Nacional, es un régimen excepcicnado segun lo estab!ece el art|culo
279 de la ley 100 de 1993, el cual sefiala que “Eil Sistema Integral de Seguridad Social contenido en la
presente Ley no se aplica a los miembros de las Fuerzas Militares y de la Policia Nacional, ni al personal
regido por el Decreto ley 1214 de 1990, con excepcion de aquel que se vincule a partir de la vigencia de la
presente Ley”.

De confarmidad a lo anterior, el subsistema se encuentra estructurado segutn la ley 352 de 1997; decreto
1795 del 2000; decreto 1796 del 2000 y las demas normas que los medifiquen, adicionen o deroguen.

De igual manera, para la prestacion de los servicios de salud, el Consejo Superior de Salud de las Fuerzas
Militares y de la Policia Nacional, ha proferido diferentes acuerdos, entre los que se encuentra el 002 del
2001 que corresponde al plan de beneficios; el acuerdo 052 de 2013 sobre los medicamentos, y el mas
reciente el 070 de 2019 sobre el modelo de atencién, el cual conllevd a una nueva organizacion interna de
la Direccion de Sanidad.

La Direccion General de la Policia Nacional expidid una nueva resolucion de estructuracién para la
Direccion de Sanidad, determinando que para la prestacion de los servicios en el Subsistema de Salud se
van a contar con Regionales de Aseguramiento, Unidades Prestadoras de Salud y Establecimientos de
Sanidad Policial Complementarios y Primarios.

La Direccion de Sanidad por intermedic de Regionales y las Unidades Prestadoras de Salud definen su
mision institucional como el “mantener la salud integral de los afiliados y beneficiarios del subsistema de
salud de fa Policia Nacional por medio de un servicio efectivo, en las fases de promocion, atencién y
rehabilitacién, fundamentado en principios humanisticos, con talento humano calificado, infraestructura y
tecnologia adecuada, que favorezca el mejoramiento de la calidad de vida de los usuarios™.

La Unidad Prestadora de Salud Santander requiere la celebracién de un contrato de arrendamiento de un
bien inmueble que estara ubicado en el perimetro urbano del municipio de Malaga-Santander, de facil
acceso para los usuarios, para realizar el traslado del Establecimiento de Sanidad Policial Primario ESPRI
Malaga antes ubicado en la calle 14 N° 12-50 Barrio Ricaurte, para la nueva direccion carrera 7 N° 15-74
Barric Unién donde quedara ia ubicacion del ESPRI Malaga y sus servicios que actualmente son:

CONSULTA DE PLANIFICACION FAMILIAR
CONSULTA DE SALUD ORAL PREVENTIVA
CONSULTA POST PARTO MADRE Y RECIEN NACIDO.
CONSULTA PRECONCEPCIONAL.

CONSULTA PREVENTIVA ADOLESCENTE Y ADULTO JOVEN.
CONSULTA PREVENTIVA ADULTO MAYOR.
CONTROL DE CRECIMIENTC Y DESARROLLO.
CONTROL PRENATAL.

CURSO PSICOPROFILACTICO.

MEDICINA GENERAL.

ODONTOLOGIA GENERAL.

TAMIZAJE CANCER CUELLO UTERINO,

SN N NSNS NENENEN

La justificacion se fundamente en el costo-beneficio al ofrecer unas instalaciones adecuadas a la
capacidad y volumen de crecimiento que por estos Ultimos afios ha venido en constante aumento, vy a la
fecha se atienden cerca de 1.057 usuarios, mencionando que las instalaciones donde funciona
actualmente el ESPRI MALAGA, presentan graves falencias estructurales y fisicas que se han venido
agudizando con el transcurrir del tiempo, toda vez que la construccién aledafia al mismo se encuentra en
“RUINAS” lo que afecto de manera considerable la estructura del ESPRI, la cual presenta grietas, goteras
y dafio generalizado en el techo. En este sentido, se requiere aumentar la capacidad fisica del mismo ya
que no se cuenta con espacio destinado para el archivo, 2 consultorios y una oficina para la Coordinacion,
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para los funcionarios y contratistas, aspectos que redundaran en una atencién optima a nuestros usuarios
y beneficiarios,

Se hace necesario realizar este contrato de arrendamiento debido a que actualmente la Unidad Prestadora
de Salud Santander no cuenta con la estructura fisica donde se pueda habilitar el funcionamiento de un

cuales son necesarios para garantizar la calidad de vida de los usuarios y beneficiarios adscritos a la

De lo anterior y en cumplimiento a lo ordenado en el instructivo 024 DIPON-DIRAF, del 14 de septiembre
de 2020 “LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIiA NACIONAL”, se solicitd e informo mediante comunicados
oficiales:$-2018-026750-DESA N;5-2018-044901-DESAN;S-2018-1114 71-DESAN; S5-2019-001931-
DESAN;S-2019-093558-DESAN; S-2020-015919-DISAN; S-2020-016948-DIRAF: S5-2020-125320-
DESAN:; S-2020-128276-DESAN; S-2020-1391 10-DESAN;S-2020-141071-DESAN; S$-2020-148551-
DESAN; $-2020-171086-DESAN S-2020-181242-DESAN; S-2020-186892-DESAN, 5-2021-012282-
DESAN; los respectivos estudios de seguridad y confiabilidad ademas de las certificaciones juridicas
catastrales, como lo indica e instructivo antes mencionado de igual manera se dejo en conocimiento del
jefe de la Regional De Aseguramiento No. 5 y de la Unidad Prestadora De Salud Sanfander.

Como consecuencia de Ia urgencia que se esta presentando en el ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD |
POLICIAL PRIMARIO ESPRI MALAGA, es imprescindible realizar g contratacion de un bien inmueble con
el fin de lograr el traslado de los servicios a nuevas instalaciones en pro de evitar riesgos a los usuarios,
contratistas y funcionarios.

En virtud de o anterior, la oficina Planeacion de la Direccidn de Sanidad emite concepto favorable firmado
digital por el sefior Brigadier General Director de la Direccion de Sanidad en el cual indica continuar con el
proceso de contratacion de contratacion de arrendamiento de un inmuebie para el funcionamiento del
ESPRI-MALAGA, como lo establece el instructivo 024 DIPON-DIRAF del 14 septiembre de 2020.

Se tiene proyectado que dicho contrato de arrendamiento debe iniciar en el mes de Julio del afio 2021 con
un piazo de ejecucidn de DIEZ {10) MESES y VEINTIUN (21 DIAS), contados a partir de la fecha de Ia
carta de inicio de ejecucion expedida por la Unidad Prestadora de Salud Santander, debido a que

inmobiliario realizado en la ciudad de Malaga-Santander, se cuenta actuaimente ¢on un bien inmueble con
numero de matricula inmobiliaria No. 4708 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Malaga
ubicado en la Carrera 7 N° 15 — 74; el cual cumple con las condiciones de infraestructura, condiciones
sanitarias y de seguridad para ser ocupado y/o habitado por el personal administrativo y asistencial con el
fin de garantizar la prestacion de servicios de salud de primer nivel de atencion incluidos los programas de
promocioén y prevencion con calidad, oportunidad, eficacia y eficiencia para los usuarios y beneficiarios del
Subsistema de Salud de la Policia Nacional adscritos a la Unidad Prestadora de Salud Santander

En el Establecimiento de Sanidad Policial Primario ESPRI-MALAGA de la Lllnidad Prestadora de Salud
Santander los usuarios y beneficiarios seran atendidos en Ias siguientes modalidades:

v Consulta de medicina general, odontologia general, procedimientos de enfermeria, vacunacion. |
v Programas de promocién Y prevencion

En el momento la institucién cuenta con los recursos para satisfacer la necesidad, los cuales se encuentran
certificados por el Coordinador del Plan de compras de la Unidad Prestadora De Salud Santander y
programado para contratacién en el mes de Julio del 2021
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B — 7. ANALISISDELAOFERTADELMERGADO . = - . . o

DESCRIPCION MERCADO:

Se efectud un sondeo de diferentes inmuebles en el municipio de Malaga -Santander, evidenciandose que
hay algunos lugares grandes Y amplios pero no cumplen con la normatividad de habilitacion  para el
funcionamiento de un establecimiento de prestacion de servicios de salud, ademas que se encuentren
ubicados en un lugar de facii acceso para todos los usuarios y que tenga suficiente capacidad y la cantidad
de consultorios necesaria para el funcionamiento del Establecimiento de Sanidad Policial Primario — ESPRI
MALAGA. Por tanto no es facil encontrar un inmueble que cumpla con todas las caracteristicas necesarias
de habilitacion y que ademas tenga una buena ubicacion y accesibilidad para los usuarios.

Por otra parte, se logro identificar inmuebles gue cumplen con lo exigido por la Normatividad pero que su
extension se queda pequefia para las necesidades actuales del ESPRI.

ANALISIS DEL SECTOR:

En cuanto al arrendamiento de inmuebles, se puede observar que un gran porcentaje de los propietarios de
predios en este municipio prefiere ofertarlos directamente gque mediante inmobiliaria lo cual hace que los
valores del canon de arrendamiento sean mas ecohdémicos pues no hay intermediacion de administracion
de inmueble por parte de inmobiliaria. De otra parte en lo atinente al aumento del canon de arrendamiento
mensual, éste debe regirse de acuerdo a lo establecido en el Manual de Contratacion de la Policia Nacional
Resolucion No. 03049 del 2014 modificada por la Resolucién No. 00090 del 15 de enero de 2018, debido a
que por ser entidades del orden nacional deben aplicarse las reglas especiales que rigen la materia.

IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR:

El inmueble ubicado en la Carrera 7 N° 15 — 74 donde funcionara el Establecimiento de Sanidad Policial
Primario — ESPRI MALAGA es un inmueble de propiedad de LAURA ANDREA QUINTERO, persona
natural y no tiene afectacion a vivienda familiar o alguna clase de embargo o proceso judicial. Este
inmueble retne las caracteristicas basicas, infraestructura fisica de las areas Asistenciales y
Administrativas para la prestacion de servicios de salud. Asi mismo tiene las adecuaciones basicas
requeridas y cumple con los requisitos minimos de habilitacion establecidos por la Secretaria de Salud y la
auditoria de Garantia y Calidad de la Unidad Prestadora de Salud Santander.

PRECIOS DE MERCADO:

Debido a que el municipio de Malaga, solo cuenta con 7 Inmobiliarias se realizo consulta sobre un sitio que
cumpliera con las necesidades del ESPRI, ninguna de estas cuenta con un inmueble para arrendar a la
fecha, por lo tanto no se logré verificar el canon de arrendamiento de inmuebles ubicados en el sector, por
o tanto se continué en la busqueda y se logré tomar contacto con una persona natural la cual esta en
disposicién de arrendar un inmueble que cumple con las caracteristicas técnicas requeridas y mejore las
condiciones. Por otra parte, segin lo sefalado en la Resoluciéon No. 03049 del 2014 expedida por la
Direccion General de la Policia Nacional y Resolucion No. 00090 del 15 de enero de 2018 “Por la cual se
actualiza, modifica y complementa el Manual de Contratacion de la Policia Nacional, adoptado mediante
Resolucion 03049 de 2014" el incremento del canon de arrendamiento obedecera al incremento del IPC, el
cual es de 3.18% para la presente vigencia. El valor del canon de arrendamiento se determind
mediante avalGo realizado por el sefior Intendente IVAN MAURICIO TOLOZA VILLAMIZAR, PERITO
AVALUADOR DEL DEPRATAMENTO DE POLICIA MAGDALENA MEDIO, MEDIANTE COMUNICACION
OFICIAL ELECTRONICA $-2020-070717-DEMAM.

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE COSTO: N/A
COSTOS DE OPORTUNIDAD: N/A

VALORACION DE BENEFICIOS:

Los bene_ficios que ia Unidad Prestadora de Salud Santander tendra al dar la inicio al contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado en la Carrera 7 N°15-74 en donde funcionara el Establecimiento de
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Sanidad Policial Primario ESPRI-MALAGA, es seguir brindando los servicios de salud en un sitioc cémodo,
con una buena ubicacion, donde es mas cercano el acceso a la red prestadora externa, asi como
condiciones seguras y bienestar para los mismos.

CONDICIONES DEL CONTRATO:

Cancelacion del canon de arrendamiento mensual, ejercicio de los derechos como Arrendatarios bajo
ningun gravamen o limitacién, las demas establecidas en el numeral 5 del presente estudio previo.

COSTOS INDIRECTOS: Certificado de Tradicidon de Matricula Inmobiliaria del inmueble a arrendar,
Certificacion bancaria de la cuenta donde se consignara el valor del canon de arrendamiento mensual.

MONEDA A CONTRATAR:
La moneda en la que se pagara el canon de arrendamiento mensual seré en pesos colombianos.

"3 ANALISIS DE PRECIOS  *

El desarrolio del andlisis de precios, en el estudio de mercado, se realiza de acuerdo a la cotizacion presentada
por el Arrendador y el valor asignado en el Plan de Compras de la Unidad Prestadora de Salud Santander

Precios referencia SECOP.
« Precios histéricos (Anteriores contrataciones: Policia Nacional y/c otras Entidades del Estado).
e Precios del mercado (cotizaciones).

3.1 PRECIOS REFERENCIA SECOP

NUMERO DE
ENTIDAD OBJETO s FECHA VALOR
ARRENDAMIENTG DE UN_ INMUEBLE
SERVICIO UBICADO EN LA CARRERA 36 NO 48-99
R & | BARRIO CABECERA DEL LLANO, DESTINO
APRENDIZAJE — gggE%lAL?zl\%ggTisARADEAs FEFTEAAASCKSE $329 199.000
S%’f&gmi”‘ HOTELERIA Y TURISMO, MESA Y BAR, 0073-2018 1610172018 Canon: $28 626 000
MARTINEZ GASTRONOMIA Y FORMACIONES
A COMPLEMENTARIAS DEL CENTRO DE
SERVICIOS EMPRESARIALES Y
TURISTICOS, REGIONAL SANTANDER.
ARRENDAMIENTO DE EDIFICIO PARA LA
DEPARTAMENTO | UBICACION DE PERSONAL $77 000,000
DE SANTANDER y | PERTENECIENTE AL DEPARTAMENTO DE 00000085 16/0/2019 a0 00
ALFONSO GOMEZ | SANTANDER Y CONTRALORIA ©$11.000.
RIOS DEPARTAMENTAL.

Se realizé la consulta en la pagina www.contratos.gov.co "SECOP” y se encontré un contrato de arrendamiento
del afio 2018 de una entidad publica de la ciudad de Malaga la cual arrendd un inmueble para el funcionamiento
de ambientes de formacion especializados ubicado en el barrio Cabecera del Llano, barrio donde se encuentra
actualmente ubicada la casa objeto de éste contrato de arrendamiento y otro contrato de arrendamiento del afio
2019 suscrito por el Departamento de Santander de un predio ubicado en la ciudad de Malaga para la ubicacién
de personal perteneciente al Departamento de Santander y Contraloria Departamental, pero no se pueden tener
en cuenta debido a que la infraestructura requerida para funcionamiento de oficinas ¢ de ambientes de
formacion es diferente a la requerida para el funcionamiento de un establecimiento de salud la cual ademas de
requerir el arrendamiento de un terreno amplio y de facil acceso, debe cumplir con la normatividad de
habilitacién establecida por el Ministerio de Salud y Proteccién Social. Debido a los motivos anteriormente
expuestos y teniendo en cuenta que el canon de arrendamiento para este tipo de inmuebles difiere al de los
inmuebles que prestan servicios de salud no es posible tomar como referencia los anteriores valores de canon
de arrendamiento.
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3.2 ANALISIS DE PRECIOS HISTORICOS

No se toman los precios histéricos de contratos realizados para este municipio toda vez gue no existen
antecedentes de contratacién de arrendamiento en el mismo.

3.2 ANALISIS PRECIOS DE MERCADO

ANALISIS DE PRECIOS DE MERCADO

il
|
COTIZACION No. 1 !
ITEM DESCRIPCION LAURA ANDREA MECNOOTTZ‘;‘B';)OR ‘
QUINTERO RIVERA
"ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD
1 POLICIAL PRIMARIO ESPRI MALAGA DE LA UNIDAD | Valor canon mensual:
PRESTADORA DE SALUD SANTANDER UBICADO EN EL $2.000.000 $2.000.000
MUNICIPIO DE MALAGA—SANTANDER. |
§

La Sefora LAURA ANDREA QUINTERO RIVERA presentd cotizaciéon mediante oficio de fecha 15 de enero de
2021, en el cual manifestaron libre y espontdneamente que el canon de arrendamiento mensual para esta
contratacion sera por un valor de $2.000.000, el cual sera sostenido durante el plazo de ejecucién del presente
contrato,

Se aclara que éste valor no incluye IVA toda vez que al arrendar éste inmueble con destino al funcionamiento
de un establecimiento de prestacién de servicios de salud se encuentra exonerado del {VA seguln el Estatuto
Tributario vigente. El valor del canon de arrendamiento se determiné mediante avalto realizado por el
sefior Intendente IVAN MAURICIO TOLOZA VILLAMIZAR, PERITO AVALUADOR DEL DEPRATAMENTO

DE POLICIA MAGDALENA MEDIO, MEDIANTE COMUNICACION OFICIAL ELECTRONICA $-2020-070717-
DEMAM.

3.4 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO

ANALISIS VALOR ESTIMADO

‘ I PRECIOS DE
S precio | ECI0S HISTORICOS MERCADO VALOR ESTIMADO CANON
iTEM DESCRIPCION CANON MENSUAL MENSUAL DE
SECOP | CANON MENSUAL DE o ARRENDAMIERTO
ARRENDAMIENTO

ARRENDAMIENTO

"ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL
ESTABLECIMIENTO DE
SANIDAD POLICIAL

PRIMARIO ESPR) MALAGA
1 DE LA UNIDAD NIA NO APLICA $2.000.000 $2.000.000

PRESTADORA DE SALUD
| SANTANDER UBICADO EN
| EL MUNICIPIO DE MALAGA—
‘SANTANDER.

Para el presente andlisis del valor estimado se tuvo en cuenta el precio de mercado, tomando éstos valores
como valor estimado $2.000.000 esto en justificacion a lo ya enunciado en la parte motiva que dio inicio al
presente documento, que se resume en el beneficio institucional en cuanto a la cantidad de espacios
adecuados, comodos y seguros y demas comparados a la anterior instalacion, lo que nos permitira tener una
proyeccion a futuro en beneficio para la Unidad Prestadora.

Asi mismo resaltamos que no se tuvieron en cuenta los precios del SECOP debido a que la referencia que
tenemos es de contratos de arrendamiento con objeto diferente al de un inmueble para el funcionamiento de un
establecimiento de prestacién de servicios de saiud por tanto los precios del mercado inmobiliario varian y no se
pueden tomar en cuenta para el valor estimado.
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3.5 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

El valor estimado de la presente contratacion teniendo en cuenta que el contrato iniciaria posiblemente el
préximo 10 de Julio de 2021, y esta proyectado con un plazo de DIEZ {10) MESES y VEINTIUN (21) DIAS;
fijando como canon de arrendamiento mensual ia suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($2.000.000)
corresponderia a un valor total del contrato de suma de VEINTIUN MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS
M/CTE ($21.400.000).

i RUBRO / UNIDAD DE VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
ITEM | provecTo | RECURSO DESTINO DESCRIPCION CANTIDAD ESTIMADO ESTIMADG
"ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN Vigencia 2021:
INMUEBLE PARA EL DOCE MILLONES
A-02-02-02- FUNCIONAMIENTO CUATROCIENTOS
007 DEL MIL PESQS M/Cte.
Servicios ESTABLECIMIENTO ($11.400.000)
Financieros UNIDAD DE SANIDAD DIEZ (10)
1 y servicios 16 PRESTADORA | POLICIAL PRIMARIO MESES $2.000.000
conexos, DE SALUD ESPRI MALAGA DE VEINTIUN e
servicios SANTANDER LA UNIDAD {21) DIAS
inmobiliarios PRESTADORA  DE Vigencia 2022: DIEZ
y servicios SALUD SANTANDER MILLONES OE
de leasing. UBICADO EN EL PESOS M/iCte.
MUNICIPIO DE {$10.000.000)
MALAGA-—
SANTANDER.
VALOR TOTAL POR RECURSO $21.400.000
VALOR TOTAL ESTIMADO $21.400.000
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ANEXO No. 2

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS ~ CONDICIONES GENERALES .~

Nota: Favor marcar con “X” ofrece 6 no ofrece segin corresponda.

ITEM

CONDICIONES A CUMPLIR

OFRECE

NO
OFRECE

El inmueble a arrendar debe contar con los servicios publicos de agua,
alcantarillado y luz, debe tener la siguiente capacidad locativa:

Minimo Cinco (5) consultorios con cuarto de bafio o lavamancs los cuales
deben tener las paredes pintadas con pintura plastica lavable de color blanco
y las puertas deben ser en un material liso y lavable de facil limpieza y
desinfeccion para el correcto funcionamiento de los servicios de: medicina
general, enfermeria, riesgo cardiovascular, planificacion familiar, cronicos,
crecimiento y desarrollo, control prenatal, entre otros.

Un consultorio de odontologia con capacidad para una unidad odontologica, y
con una habitacién al interior para el almacenamiento de insumos vy la
esterilizacion del material (con un mesén para disponer los equipos), y
espacio para un puesto de trabajo (escritoric y computador). Area para
esterilizacién con mesén de trabajo que incluye poceta para el lavado de
instrumental. Area independiente para disposicion de residuos. Ademas,
debe tener las acometidas de agua y aire en el piso para la unidad. Debe
contar con: Area para el procedimiento odontolégico, lavamanos por
consultorio, en caso de contar el consultoric con unidad sanitaria no se exige
lavamanos adicional,

Espacio para la ubicacion de las salas de espera con capacidad de minimo
15 personas.

Espacio para la ubicacion de un puesto de trabajo inmediatamente contiguo a
la puerta de ingreso, (puesto de guardia).

Unidad con mesén para el area de atencion al usuario, parametrizacion de
medicamentos y para la asignacién de citas, ubicado cerca a la entrada de las
instalaciones.

Una oficina para la coordinacién del centro médico con cuarts de bafio.

Una habitacion para ser usada como bodega o almacén.

Cuarto para el almacenamiento de desechos, con paredes enchapadas para
almacenamiento de residuos (peligrosos, no peligrosos, reciclables).

Ei consultorio destinado para el servicic de procedimientos médicos y
esterilizacion de facil lavado y desinfeccion, con meson y lavaplatos en
aluminio, debe tener minimo tres conexiones de energia en distintos puntos
del consultorio.

10

Ei inmueble debe tener minimo tres (03) baterias de bafos, en optimas
condiciones, con baterias hechas en material resistente al uso constante de
usuarios de facil limpieza y desinfeccién 6ptimas para un establecimiento de
salud distribuidas asi: uno para las personas de sexo femenino (inodoro y
lavamanos), otro para las persenas de sexo masculino (inodoro y lavamanos)
y otro para personas discapacitadas (inodoro y lavamanos). Igualmente,
debera tener un cuarto con suficiente espacio para guardar los elementos de
aseo.

11

El inmueble debe encontrarse en buen estado de mantenimiento general,
pintura, pisos, bafios, techos, puertas, ventanas, tanques de almacenamiento
de agua, instalaciones eléctricas y medidor del servicio de agua en dptimas
condiciones.
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En los consultorios destinados para vacunacion, procedimientos médicos y

12 | odontologia se debera tener en la parte inferior del mesdn compuertas en
material de aluminio o similares de facil lavado.
El inmueble debe tener medidor de electricidad independiente con energia

13 |regulada en cada consultorio y se debe contar con un punto de energia de
220w, para la conexién de |la autoclave y compresor de odontologia.

14 Pasillos amplios que permitan el desplazamiento de personas en condicion de
discapacidad en sus sillas de ruedas.

15 | El Establecimiento debe contar con servicio de telefonia fija.

16 El inmueble debe cumplir con la normatividad de habilitacién para la

prestacion de servicios de salud Resolucion No. 3100 de 2019

NOMERE DEL ARRENDADOR:

CEDULA DE CIUDADANIA:

FIRMA DEL ARRENDADOR:
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ANEXO No. 3

CERTIFICACION DE NECESIDAD

En mi calidad de Jefe del ESPRI MALAGA, manifiesto con la suscripcion de esta CERTIFICACION que
NO se cuenta con un infraestructura suficiente o inmueble por parte de 1a Unidad Prestadora de Salud
Santander, para que funcione el Establecimiento de Sanidad Policial Primario- ESPRI MALAGA, en donde
se prestan diferentes servicios de consulta externa y los diferentes programas de promocion y prevencion a
los usuarios del Subsistema de Salud de la Policia Nacional residentes en Malaga y su é&rea de
Georreferenciacion, por tal razén la dnica forma de resolver la necesidad es mediante la contratacién del
arriendo de un inmueble habilitado para tal fin.

Firma,

Patrullero CIRO ANTONIO SUAREZ CASTRO
Jefe Establecimiento de Sanidad Policiai Primario Malaga
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ANEXO No. 4
OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

1. Cumplir con el objeto contractual.

2. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas.

3. Responder en los plazos que la POLICIA NACIONAL- UNIDAD PRESTADORA DE SALUD SANTANDER
establezca en cada caso, los requerimientos de aclaracion o de informacion que se le formulen.

4. Guardar ia confidencialidad de toda Ia informacién que le sea entregada y que se encuentre bajo su custodia
0 que por cualguier otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera civil, penal y disciplinariamente
por los perjuicios de su divulgacion y/o utilizacién indebida que por si o por un tercero se cause a la
administracion o a terceros.,

5. No acceder a peticiones o0 amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley, pretendan obligarlo a hacer u
omitir algun acto o hecho, el ARRENDADOR debera informar de tal evento a la Direccién Administrativa y
Financiera de la Policia Nacional y a las autoridades competentes para gque se adopten las medidas necesarias.
6. Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar traumatismos
en el proceso de ejecucién del contrato.

7. Entregar el bien inmueble en buenas condiciones para su uso, teniendo en cuenta todos los aspectos
propios para el desarrollo del presente contrato, tales como: servicios publicos domiciliarios (agua, alcantarillado
y luz} los cuales deben estar instalados y apaz y salvo y el buen estado locativo del inmueble.

8. Entregar el inmueble libre de apremios judiciales o requerimientos de terceros que provoquen la alteracion en
la tenencia y goce del bien.

9. Aceptar la voluntad de la Unidad Prestadora de Salud Santander de dar por terminado ei contrato luego de
que medien tres (3) meses posteriores a la presentacién del aviso por parte de éste.

10. Mantener al dia el pago de impuestos y demas a que por ley esté obligado.

11. Atender cualquier solicitud de mejora en beneficio de la adecuacion locativa para la prestacion del servicio
de salud, a su vez se obliga a realizar los arreglos generales (pintura, arreglos sanitarios, cubiertas,
mantenimiento preventivo, entre otras) solicitados para el correcto funcionamiento del bien inmueble.

12. Se obliga a dar aviso de restitucion del inmueble arrendado por un tiempo no inferior a tres (3) meses so
pena de someterse a los apremios legales que se pueden constituir por la falta de aviso.

13. Llevar a cabo de mutuc acverdo cualguier cambio en las condiciones que surjan durante el término de
ejecucion del contrato, previa solicitud escrita por parte de la Unidad Prestadora de Salud Santander.

14. Enviar la FACTURA para el correspondiente pago dentro de los plazos establecidos y con los soportes
exigidos.

15. El ARRENDADOR correra con todos los gastos de impuestos y demas gastos que hubiere lugar.

16. En caso que el propietario decida vender el inmueble objeto de contratacién, debera informar con una
antelacion de cuatro (04) meses al Supervisor del contrato y a la Unidad Prestadora de Salud Santander, debido
a que deberdn iniciarse nuevamente los tramites para ubicar un nuevo bien inmueble con la respectiva
aprobacion del Nivel Central. En caso que no se informe en el debido tiempo, el ARRENDADOR se obliga a
consignar una clausula dentro del contrato de Compra-venta, en la cual se indigue que el nuevo propietario
celebrard un contrato de arrendamiento con la Policia Nacional -Unidad Prestadora de Salud Santander por un
término de cuatro (04) meses.

17. Aceptar las notificaciones que se efectlen por medio electrénico de las comunicaciones, oficios, avisos y
demas actos proferidos por la Unidad Prestadora de Salud Santander ai correo electrénica que se encuentre
debidamente registrado en el contrato, Rut, camara de comercio, ete.

18. Cumplir cabalmente con sus obligaciones frente al sistema de Seguridad Social integral y parafiscales
(Cajas de compensacion familiar, Sena e fCBF) segln corresponda el acuerdo a la ley 1607 de 2012 por cuanto
el cumplimiento de esta obligacién es requisito indispensable para la realizacion de cualquier page.

19. Mantener los precios estipuiados en su oferta durante la ejecucién del contrato.

20. Cumplir con las obligaciones del ARRENDADOR contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993, asi
mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacion contractual.
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ANEXO No. 5
OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL - UNIDAD PRESTADORA DE SALUD SANTANDER

1. Una vez se surta el proceso de contratacién estatal, asignar un Supervisor, a través de quien la POLICIA
NACIONAL- UNIDAD PRESTADORA DE SALUD SANTANDER mantendra la interlocucion permanente y
directa con el ARRENDADOR.

2. Ejercer la Supervision de la ejecucion del presente contrato de arrendamiento por intermedio del JEFE
ESPRI MALAGA DE LA UNIDAD PRESTADORA DE SALUD SANTANDER o quien haga sus veces y/o a
quien se delegue con posterioridad.

3. Recibir a satisfaccién los bienes y/o servicios que sean entregados por el ARRENDADOR, cuando estos
cumplan con las obligaciones establecidas en el presente estudio de conveniencia y oportunidad y las
condiciones y especificaciones técnicas contenidas en el Anexo técnico.

4. Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y garantias a
que hubiere lugar, para lo cual el Supervisor dard aviso oportuno a la POLICIA NACIONAL- UNIDAD
PRESTADORA DE SALUD SANTANDER, sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora ©
incumplimiento.

5. Realizar los pagos del canon de arrendamiento dentro del término fijado en el contrato, esto es dentro de los
sesenta (60) dias calendarios siguientes a 1a radicacion de la FACTURA y demas documentos requeridos en la
Forma de Pago del presente estudio, una vez situados los dineros del PAC.

6. Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para salventar las prestaciones
patrimoniales que hayan surgido a su ¢argo como consecuencia de la suscripcion del contrato.

7. Solicitar y recibir informacién técnica respecto del bien ¢ servicio y demas por parte del ARRENDADOR en
desarroflo del objeto contractual.

8. Mantener el inmueble en condiciones optimas para su uso e informar al ARRENDADOR cualquier novedad
que amerite su intervencion.

9. Realizar la cancelacién mes a mes de cada uno de los servicios publicos domiciliarios de LUZ, AGUA Y
ALCANTARILLADO.

10. Qcupar el inmueble en completa calma y tranquilidad, con el fin de poder cumplir con el objeto del presente
contrato de arrendamiento, que es el funcionamiento del Establecimiento de Sanidad Poficial Primario — ESPRI
MALAGA de la Unidad Prestadora de Salud Santander.

11. Cancelar al ARRENDADOR el valor total del contrato segun la forma estipulada en el mismo.

12. En caso de que durante el tiempo de ejecucion del contrato surjan algunas eventualidades de fuerza mayor
o caso fortuito que afecte a cualquiera de las partes, se debera informar por escrito a la parte que corresponda,
con el fin de definir la solucion de mutuo acuerdo.

13. Cualquier cambio de las condiciones que surjan durante el término de ejecucién del contrato, debera
hacerse por mutuo acuerdo, previa solicitud por escrito plenamente justificada por cualquiera de las partes.

14. Ejercer un estricto control sobre la ejecucion del contrato de arrendamiento, con el fin de prevenir que se
desborde el valor total del contrato o se continué ocupando el inmueble, sin el respectivo respaldo presupuestal
y contractual.

15. Las demas que por ley sean establecidas.
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ANEXO No. 6

ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS
Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

ANALISIS DE RIESGO

Realizando el analisis de riesgos se determinan como algunos de los riesgos del proceso los siguientes:

Dafios estructurales por movimientos sismicos,
Eventuales rupturas de las conexiones hidro-sa

de algin muro estructural o no estructural,

inundaciones preducidas por Nuvias intempestivas.
nitarias, incendios producidos por cortos circuitos, caida

'7,_ et CONSECUEN \ 1 | caurca
CLAS FUE AP ClA DE LA PROBAB IMPAC A QUIEN SE
E NTE A TIFQ DESCRIPCION OCURRENCIA | LIDAD o oo LE ASIGNA | RATAMIENTO
DEL EVENTO
Se afectaria la
prestacion del
Danes estructurales por servicio a los
Especi Exter Ejecuci Dela movimientos_sismicos, difefentes
ico no o natur 1nu_ndat:|ones ) usuarios dela 3 1 4 Arrendador Retenerlo
aleza producidas por lluvias Unidad
intempestivas Prestadora de
Salud
Santander .
Se afectaria la
Eventuales rupturas de prestacidn del
las conexiones hidro- servicio a los
Especi Exter Ejecuci samta(ias, incendios dife!‘entas
‘o no o ‘pmgumdos' por (:orto.t_s usuarios de la 2 1 3 Arrendacdor Retenerla
circuitos, caida de algun Unidad
muro estructural o no Prestadora de
estructural Salud
L Santander —
FECHA
arcora | esoun | oot | et
CONTROLE CALIFICA EL BLEPOR | AENQue | AENQUE | COMOSE | . ..
S A SER PROBABILI IMPAC CALIFICA CION EQUILIB IMPLEMEN SE INICIA SE REALIZA EL AD
IMPLEMENT DAD TO CION RIO COMPLET MONITORE
TOTAL TAREL EL CUANDC
ADOS ECONO | 7oaTAMIE | TRATAMI AEL o
MICO NTO ENTO TRATAMI
ENTO
NA 3 1 4 4 NG ARRENDAD NA NA NA NA
Las
m;;ablgﬁtos:}es Una vez se
inicie la Finalizado Revision del
2:“6:;9;”?:; 2 1 3 3 NO ARRSSDAD ejecucion el plazo del | inventario del Mensual
cond.ciones del contrato inmueble
contrato
de
funcicnanmient
Q

GARANTIAS

En lo referente a las garantias del presente
2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015
inmueble” no se exigiran garantias pa

ra el presente

proceso de contratacion directa, seglin lo sefialado en el articulo
y teniendo en cuenta el tipo de contrato “Arrendamiento de bien
proceso de contratacion debido a que es la Unidad

Prestadora de Salud Santander quien va a arrendar el inmueble objeto del presente proceso, teniendo bajo su
responsabilidad una de las obligaciones principales como es [a del pago del canon de arrendamiento.
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