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Doctora .
IVONNE MARCELA RONDON PRADA
Secretaria General

REFERENCIA: Requerimiento Contrato de Arrendamiento
Cordial saludo,

Teniendo en cuenta que:

1) La Administracion Departamental posee un inmueble Lote 2D ubicado en la Carrera 4
No. 5-10 Bodega Industrial del municipio Floridablanca, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 300-54920 y nurinerc de predio 01-01-0305-0001-000 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, de conformidad con lo establecido en la Escritura
Puablica No. 2427 del catorce de agosto de 1954 de la Notaria Dos de Bucaramanga.

2) Entre el Departamento de Saniander y LINCC SA - Representada Legalmente por
DANIELA GALVIS VILLARREAL. se celebré el contrato de Arrendamiento de Inmueble
No. 00002752 del G1 de marzo de 2013, cLyc objeto es ARRENDAMIENTO BCDEGAS Y
OFICINAS PROPIEDAL DEL DEPARTAMENTO DE SANTANDER.

3) Por voluntad de las se acordo dar por terminado el citado contrato y liquidarlo de
manera bilateral, teniendo en -uerie la soliciiud realizada por la Contratista en su
comunicacion radicada el 1 dz junic de 2321, por razones netamente empresariales.

Por consiguiente, a efectos de conirve dando utilidad al Inmueble para evitar su
deterioro, y a su vez, que dicho arrierdo se raduce en un ingreso para las arcas del
Departamento, lo que le permite cispener ce recursos adicionales para apoyar sus
actividades misionales.

Gobanaciaon de $antander

Proyecto: Abg. Belkis Marisol Munoz A\;n.
C.P.S Coordinacion de Recurses Fisices
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MATRICULA INMOBILIARIA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: FLORIDABLANCA VEREDA: FLORIDABLANCA
FECHA APERTURA: 24-01-1980 RADICACION: CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-01-1980
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

.JESCRIPCION; CABIDA Y LINDEROS
UNA CUADRA O SOLAR ALINDERADO ASI: " POR EL NORTE, EN SETENTA Y SEIS (76.00 MTS.) CON LA CALLE 5. POR EL SUR, CON LA FABRICA DE

LICORES, EN SETENTA Y SEIS METROS (76.00 MTS.) POR EL ORIENTE, EN VEINTICINCO METROS (25.00 MTRS.), LA CARRERA 4. Y POR EL
OCCIDENTE, EN VEINTICINCO METROS (25.00 MTRS.), LA CARRERA 3. AREA: 1:900.00 MTRS.2. :

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 4. # 5-10.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

.MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-09-1954 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2427 DEL 14-08-1954 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA / VALOR ACTO: $2,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ V. DE GUTIERREZ JUANA

A: DEPARTAMENTO DE SANTANDER X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-05-1984 Radicacién: 16213
Doc: ESCRITURA 1859 DEL 30-04-1984 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $150,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA JUNTO CON OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTO DE SANTANDER X
A: BANCO DE COLOMBIA
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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N

El Registrador: EDGAR GUILLERMO RO_DRIQUEZ BORRAY
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Inmobiliaria
M DE A. 2927/96 DE BUCARAMANGA
M. DE A. 001/15 DE FLORIDABLANCA

DATOS GENERALES DEL AVALUO COMERCIAL

N2034-21
CLASE DE AVALUO COMERCIAL
SOLICITANTE LINCO S.A.

DIRECCION DEL INMUEBLE LOTE 2D
Cra 4 No. 5-10
Municipio de Floridablanca

Departamento de Santander

CLASE DE INMUEBLE Bodega industrial

PROPIETARIO DEPARTAMENTO DE SANTANDER.

AVALUADOR DESIGNADO JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL

FECHA DE VISITA junio 28 de 2.021

Y
Calle 38 No. 36-23

PBX 6451616 - Bucaramanga
Pagina Web:www.seguridadinmobiliaria.co




1. INTRODUCCION

1.1. TIPO DE AVALUO

De acuerdo a la solicitud el presente informe se refiere al Avalio Comercial de un predio urbano en el
Municipio de Floridablanca, correspondiente a un Lote y la construccion en él levantada correspondiente a
una Bodega i sus respectivas oficinas administrativas.

1.2. DEFINICION

AVALUO COMERCIAL: Es el valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar v a recibir DE CONTADO
respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales, drea, localizacidn,
actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

2. LIMITACIONES DEL AVALUO

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avalio aqui presentado.
1. Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacién personal del avaluador.

2. De acuerdo con el conocimiento, la opinidn del avaluador, las explicaciones y conceptos obtenidos
en este informe son demostrables.

3. El presente informe es propiedad intelectual de la Solicitante, por lo tanto, estd prohibida su
reproduccion parcial o total o cualquier referencia al mismo, o a las cifras contenidas en el, sin su
aprobacién escrita.

4. Se informa al usuario que el presente informe es confidencial para la Solicitante y los avaluadores
que en el intervinieron, por tanto, ni ella ni ellos pueden aceptar responsabilidad por el uso de la
valuacidén por terceros que se apoyen en él.

5. El uso de este avallio es propiedad privada y confidencial.

6. El avaluador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio por razén de este
avallo en referencia a la propiedad de los mismos, a no ser que se hagan arreglos previos.

7. La descripcion del avaltio en este informe, se aplica sélo bajo la forma de utilizacién actual.

8. La presente valuacidn se llevé acabo siguiendo los procedimientos establecidos en el codigo de
ética del avaluador y sus hormas de comportamiento, lo mismo que los avaluadores satisfacen los
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requisitos de capacitacion profesional y experiencia suficiente en la zona y clase de inmueble que
se esta avaluando.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

El inmueble objeto del presente avalto corresponde a un Lote plano y la construccién, ubicada sobre via
vehicular.

3.1. NOMENCLATURA

El predio se identifica con la siguiente nomenclatura:

Lote 2D de la Carrera 4 No. 5-10 de la actual nomenclatura de Floridablanca.
3.2. PROPIETARIO

El inmueble es en la actualidad propiedad del Departamento de Santander, NIT 890.201.235-6, segiin
Escritura No. 4603 de diciembre 12 de 2.019 de la Notaria 52 de Bucaramanga.

3.3. CLASE DE INMUEBLE Y UTILIZACION ACTUAL

Predio esquinero, sobre via vehicular, actualmente utilizado por la Empresa LINCO S.AS en calidad de
arrendataria.

4. ELSECTOR

El uso predominantemente del sector es Dotacional.

LEYENDA
EDIFICABILIDAD

CONSOLIDACION 1
RESIDENCIAL 1

CONSOLIDACION 1
RESIDENCIAL 2

T CONSOLIDAGION 1
# | DpoTacionaL




4.1. VIAS DE ACCESO AL SECTOR

Del Predio: La via principal de acceso al predio es la Calle 5, via asfaltada y en buen estado de
mantenimiento.

Del Sector: La principal via de acceso al sector, es la Autopista Floridablanca-Bmanga, totalmente
asfaltada, con doble calzada y separador central.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL SECTOR

La zona y especialmente el entornao del predio objeto del avallo, tiene como actividad predominante la
Industrial, de Servicios e incluso Residencial.

4.3. TIPOS DE EDIFICACION

En el sector predominan las edificaciones industriales y residénciales.

5. EL PREDIO

Es un predio de forma irregular y plano. Se encuentran legalmente identificados en planos y en terreno,
no presenta problemas urbanisticos, de linderos ni de suelos.




5.1. LA CONSTRUCCION

Dentro del predio se levantan tres Bodegas, la A, la B y la C, en estructura tradicional, pisos en mortero,
mamposteria en ladrillo cocido, ventanearfa en perfileria de hierro, instalaciones eléctricas y telefénicas en
tuberia conduit, hidraulicas y sanitarias en PVC, cubierta general en teja termo acustica. Las tres bodegas
estan en dos niveles y en la B, en el segundo piso se halla el drea de oficinas administrativas, las cuales
estan con pisos en porcelanato, ventanearias en aluminio, cuenta con sala de juntas, oficinas de Gerencia,
de Sub Gerencia, administrativa con bafio, dos cuartos técnicos para loa equipos de aire acondicionado,
cafeteria, dos archivos, sala de auditorio y recepcion. En forma independiente, en el segundo piso de la
bodega C, se encuentran las dos baterias de bafios, una para damas y la otra para caballeros

6. IDENTIDAD PREDIAL

En las oficinas de Catastro y de registro de Instrumentos Publicos el predio objeto de este avaltio se
identifica asi:

Matricula Inmobiliaria No. 300-54920
Ntimero predial No suministrado.

Georreferenciacion 7°0340.49 “N y 73°05' 21.45“W.

6. LINDEROS

NORTE: En 243,75 metros con la Calle 5.

ORIENTE: En 75,00 meros con la Carrera 4, gira al Oriente y continua en 18,96 metros, con la Calle 5, gira al
Sur en 48,61 metros, con el Lote 2A, gira al Occidente, en 48,61 metros, con el Lote 2A, gira al Occidente en
10,88 metros, con el Lote 2A, gira al Sur en longitud de 19,39 metros con el Lote 2A.

SUR: En 164,17 metraos, con el Barrio La Ronda

OCCIDENTE: En 263,00 metros con la Autopista a Bucaramanga y en 27,50 metros con Area Metropolitana.

NOTA: Linderos tomados del Certificado de Libertad suministrado.




7. AREAS

DESCRIPCION UNID DIMENSION

Area del Lote m? 1,932,00
mZ

Primer piso Bodega A m’ 142,24

Segundo piso Bodega A m’ 142,24
mz

Primer piso Bodega B m’ 942,85

Segundo piso Bodega B (Oficinas) m? 469,26
m2

Bodega C m’ 847,21
mZ

Area total construida m? 2,543,80

NOTA: El drea del certificado corresponde al lote en mayor extensién. El drea del presente avalto, se

toma del area que ocupan los primeros pisos de cada una de las bodegas.

9. BASE LEGALY FUENTES DE INFORMACION

Para la elaboracion del avalio se tuvo en cuenta la siguiente informacion:

v Solicitud de elaboracién del avaluo.

¥ Certificado de Libertad y Tradicién

¥ Se efectud visita al predio el pasado 26 de abril de 2.021 y se verificaron todos los detalles que se

incluyen en el presente informe.

¥" Se revisaron en los archivos las Gltimas transacciones y valoraciones realizadas en el sector para
verificar promedio de valores, asi como revista Construdata 198.

10. SERVICIOS

El sector cuenta con servicio de energia eléctrica, alcantarillado, acueducto, gas domiciliario y telefonfa.
Hay servicio de transporte publico, asi como de alumbrado puablico.

El predio cuenta con todas las matriculas habilitadas, asi como planta de tratamiento de aguas residuales.

11. REGLAMENTACION




Segtin el POT del Municipio de Floridablanca de Segunda Generacidn, el predio se encuentra, en el

Plano de Tratamientos como zona de Consolidacion Urbana TC-1 y en el Plano de Usos como
Dotacional.

1. Consolidacion urbana Tipo TC-1. Aplica en sectores de la ciudad, urbanizaciones, conjuntos, ¢
proyectos de vivienda en serie, que conservan sus caracteristicas urbanas, viales, espacio pdblico,
dotacionales y ambientales como orientadoras de los procesos de construccién; deben mantener sus
caracteristicas sobre aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines y demas elementos volumétricos

asi como las cuotas de estacionamientos y la proporcion y distribucion del equipamiento comunal
privado, con los que se aprobd el plan urbanistico.

Rige también para los predios a los cuales se le asigno en la cartografia del presente plan ef tratamiento
de desarrollo pero que ya surtieron su proceso de urbanizacién soportados en Licencia Urbanistica y
entregaron sus respectivas areas de cesién publicas obligatorias al Municipio y al Area Metropolitana
de Bucaramanga, o concluyan las obras de urbanizacion de conformidad con la Licencia de
Urbanizacién vigente a ia entrada en aplicacion del presente Acuerdo.

Articulo 297°. Areas de actividad dotacional. Son aquellas areas que se designan para la
localizacién de equipamientos o instituciones de uso pablico, privado o mixto, destinadas a la
satisfaccion de necesidades colectivas, prestacién de servicios a la comunidad y servicios de gobiermnao
necesarios para el optimo desarrollo de las actividades humanas individuales y colectivas.

Igualmente incluye los predios con uso dotacional existentes al interior del area urbana que por su
tamano o representatividad deben reconocerse y mantenerse.

AREA i uso
ACTIVIDAD | CATEGORIAS |——urr GRUPO ESCALA | CODIGO POT
Camerns Livisno o o por Coméstics meym 1
i RPN P— mersa | e Metropeiitang 2
: Bawco o Gendnco Metropainanc 1%
Servicios | G . Paigu - T i 2on9 Locwl, Metrap, | T4




12. CONSIDERACIONES

AREA uso
ACTIVIDAD | CATEGORIAS [~ GRUPO ESCALA CODIGO POT
Amentanc Zonai y 15.16.17 18 '
Tecricos y Especisszacos |21 Metopoitane 30
Logal 37
Talion Zonal y Melropoitend | 28
Edueacitn | Zonal y Metropolitana | 58,5
Metopoitane 5758
| Saiug Zonal y Metropoiitano [ SO.81,82
Bienestar social Locwl, Tonal, Metiop, | 83 54 65 68
Bervioos Socales . Zonal y Metropoitano :;ﬂ
Cufto Zonad o iy ]
Ootacionat . ‘  Zonad y Mavopolitano | 73
Tiades depotas _[etopeitane 747578
- | Zonad y Metropolitang | 77,8081 83
i in Ala Comunidad Metroportana 78,8384
Local y Zonal 788384
= :mmnm Zooal y Matropolitano | 86
Senplanmchion ranspons Local, Zonel, Metrop. | 91
S “Recintos feriaies Metrogoitirs 9657
Wivienda o Residercisi
Liviano o & por -
s WVehicuios Metropoitang 8
Comercia [ pesado o # Por Grandes Superfions :
: anal y Metropaiitano | 1
| Mayer comerciaies :w - :
‘ | Zonal y Metropofitana
Ccm ko Generains Entretanimincio | Zooad EX]
Metropoitens 3435
Servicios { Comwnicacitns | Metropotilang 38 33 40 41
> Especiafizados, | Zonal y Metropolitanc | 44, 46 47
Empresariales Profssionaies y Técnicos : 45
Eranciens  Zonal y Metropolitang | 50
Metropoitang 51
[Abasteciriento | Zonsl y Metropolitacs | 85
Complementarios o | Servicos Fansbres Zonal y Melropcitanc | 87 88 49
Dotacionsl | G enerains Foanegatts r
Raslringido Servicios Putécos Zonal y Metropcitans | 92 93 64
Elsboraciin de Productos alimenticios, babidas y
. |woeso Local y Zonal 100,102,104, 104
Coufeccion de prands de yeali Local y Zona! 109

Para calcular el valor comercial del inmueble hemos tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones de orden general:

1.
2.
3.
4.
5.

Ubicacion del inmueble.

Servicio de alumbrado ptblico

Vias de acceso y comunicacién.

El buen estado de conservacion y mantenimiento.

Calidad de servicios publicos del sector y del inmueble.




6. Valores del mercado inmobiliario para este tipo de predios analizados y cuantificados con base
en la oferta, demanda, valoraciones y transacciones recientes en el sector.

7. Antigiiedad del predio de 70 afios, aproximadamente, pero de reciente remodelacién y mejoras
realizados por cuenta de la firma arrendataria.

8. Elvalor de las transacciones estd condicionada a la coyuntura que tengan comprador y vendedor

9. Elpresente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos de orden juridico de
ninguna indole.

10. Ccertificamos que el avaluador que intervino en la presente valoracién, no tiene intereses financieros
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con su propietario, mas
alld de los derivados de la contratacién de nuestros servicios profesionales.

13. METODOLOGIA AVALUATORIA

Para determinar el valor comercial del predio se utilizé el “Método de costo de Reposicion” para las
construcciones y “Método Residual”, para el valor del terreno.

Método de costo de reposicion Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el
terreno objeto de avaluo.

Cuando se requiera presentar en el avalué de forma independiente, tanto el valor del terreno como el
de la construccion, se debera hacer de la siguiente forma: calcular por el método de reposicion el valor
de la construccion y descontarla al valor total del inmueble.

Construccion Bodega
Vu Va %Va. | Ea Fd $ Cac / m®. Cr./m’.
(afos) | (ahos) (%)
100 70 70% 3,5 72,95% | $1.380.628 $373.459




Construccion Oficinas

DONDE:

Lote

Vu Va % Va. Ea Fd $ Cac / m’. Cr./m>.
(afios) | (afos) (%)
100 70 70% 2,0 60,52% | $2.536.139 $1.001.268

Vu: significa Vida util de la construccion

Va: significa tiempo de construido el inmueble.

Ea: significa estado de conservacidn, en una escala de 1a5.

Fd: significa el porcentaje de depreciacion.

Ct: representa el valor a hoy del mt? de construccién a nueva
Residual Linco

Factor Area TOTAL
Area Bruta 1,00 1.932,00 1.932,00
Afectaciones :
Parque Lineal 0 - 1.932,00
Ronda de Rio - 1.932,00
Vias 0% - 1.932,00
Indice Ocupacion 65% 1.255,80 1.255,80
Cesiones AyB 0% - 1.932,00
Indice Constr. 3,00 5.796,00
Cesiones C 0,00 = 5.796,00
Area construccion total 5.796,00
factor afect. *a.comuin 0,00 -
Area neta vendible 5.796,00
VALORES % Vr./M2 Valor Vr. Neto

Vr. Ventas 2.800.000 16.228.800.000 16.228.800.000
Costos :
Urbanismo 1% 84.000 162.288.000 16.066.512.000
Directos 49% 1.372.000 7.952.112.000 8.114.400.000
Indirectos 9% 252.000 1.460.592.000 6.653.808.000
Ventas 5% 140.000 811.440.000 5.842.368.000
|Financieros 6% 168.000 973.728.000 4.868.640.000
Beneficios 10% 280.000 1.622,880.000 3.245.760.000
MENOS VR. DE LAS CONST. 1.641.126.869
'V_ALOR LOTE 1.604.633.131
VR. LOTE POR MT? 830.555




14. DETERMINACION DEL VALOR

VALOR
DESCRIPCION UND | DIMENSION UNITARIO VALOR TOTAL
Lote m? 1.932,00 830.550,00 1.604.622.600,00
Bodega m? 2.074,55 373.459,00 774.759.368,45
Oficinas m? 469,00 1.001.268,00 469.594.692,00
VALOR TOTAL 2.848.976.660,45

-

SON: DOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS SESENTA PESOS M/CTE.

15. ESTIMATIVO DE ARRIENDO

En el drea metropolitana de Bucaramanga, los arriendos en promedio, rentan entre el 3,00% y 3,50%
anual, o sea que el predio g nos ocupa, podria rentar anualmente:

Fal
2.848976.660 X3,25%=5925 1?;741,00, es decir $7.715.978/ mensuales.

Cordialmente, ) f ‘
/

/
JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL

AVALUADOR

MATRICULA RAA AVAL13828333
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Regittro Ablerto de Avoluadores

RAA Aﬁﬂ ,

2 e

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13828333, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-13828333.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 16 Mar 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCGIA DE ESTE GERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CALLE 38 # 36 - 23
Teléfono: 3144738111
Carreo Electrénico: jprs53@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ella)

Pagina 1 de 2




fegintro Ablerio de Avolugdores

RAA &,

sefior{a) JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13828333.

El{la) sefior(a) JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de caédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c0bf0b27

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadaores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pégina 2 de 2



77 ESTUDIO DEL SECTOR DE PROCESOS

Siempre CONTRACTUALES
Santgpgler

PAG. 1 de 11

ANALISIS DEL PRECIO

[
ARRIENDO INMUEBLE
LOTE2D CRA4N5-10
BODEGA INDUSTRIAL
FLORIDABLANCA - SANTANDER
COLOMBIA
®

2021




b
7 ESTUDIO DEL SECTOR DE PROCESOS

Siempre CONTRACTUALES
Santander

PAG. 2 de 11

ANALISIS DE LA SITUACION

A continuacién, se dara a conocer el analisis situacional de la solicitud realizada para el

‘Arriendo del Inmueble ubicado en la LOTE 2D CRA 4 No. 5 — 10 BODEGA INDUSTRIAL,
Municipio de Floridablanca”.

Este analisis esta soportado por avaltio comercial y de renta corporativo 034 — 21 realizado
por JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL en el afio 2021, solicitado por usuario del
inmueble (LINCO S.A), Valores del mercado inmobiliario para este tipo de predios
analizados y cuantificados con base en la oferta, demanda, valoraciones y transacciones
recientes en el sector

Adicionalmente este andlisis se basé en el principio de la seleccion objetiva, orientado a la
proteccion de los recursos de la entidad y negociacion mas favorable para la misma;
adquiriendo asi un bien/ servicio a precio justo.

LOCALIZACION, UBICACION DEL INMUEBLE Y CONSTRUCCION

El uso predominantemente del sector e

-

s Dotacional.
T 2 Y ;
| @\ B EEne :

i v LEYENDA

EDIFICABILIDAD

CONSOLIDACION 1
RESIDENCIAL 1

CONSOLIDACION 1
RESIDENCIAL 2

CONSOLIDACION 1
DOTACIOMAL

Del Predio: La via principal de acceso al predio es la Calle 5, via asfaltada y en buen estado
de mantenimiento.

Del Sector: La principal via de acceso al sector, es la Autopista Floridablanca-Bucaramanga,
totalmente asfaltada, con doble calzada y separador central.

La zona y especialmente el entorno del predio objeto del avallo, tiene como actividad
predominante la Industrial, de Servicios e incluso Residencial.

Dentro del predio se levantan tres Bodegas, la A, la B y la C, en estructura tradicional, pisos
en mortero, mamposteria en ladrillo cocido, ventanearia en perfileria de hierro, instalaciones
eléctricas y telefonicas en tuberia conduit, hidraulicas y sanitarias en PVC, cubierta general en
teja termo acustica. Las tres bodegas estan en dos niveles y en la B, en el segundo piso se
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halla el area de oficinas administrativas, las cuales estan con pisos en porcelanato,
ventanearias en aluminio, cuenta con sala de juntas, oficinas de Gerencia, de Sub Gerencia,
administrativa con bafio, dos cuartos técnicos para loa equipos de aire acondicionado,
cafeteria, dos archivos, sala de auditorio y recepcion. En forma independiente, en el segundo
piso de la bodega C, se encuentran las dos baterias de bafios, una para damas y la otra para
caballeros

LINDEROS

NORTE: En 243,75 metros con la Calle 5.
ORIENTE: En 75,00 meros con la Carrera 4, gira al Oriente y continua en 18,96 metros, con
la Calle 5, gira al Sur en 48,61 metros, con el Lote 2A, gira al Occidente, en 48,61 metros, con

el Lote 2A, gira al Occidente en 10,88 metros, con el Lote 2A, gira al Sur en longitud de 19,39
metros con el Lote 2A.

SUR: En 164,17 metros, con el Barrio La Ronda

OCCIDENTE: En 263,00 metros con la Autopista a Bucaramanga y en 27,50 metros con Area
Metropolitana.

NOTA: Linderos tomados del Certificado de Libertad suministrado.

SERVICIOS

El sector cuenta con servicio de energia eléctrica, alcantarillado, acueducto, gas domiciliario y
telefonia. Hay servicio de transporte publico, asi como de alumbrado publico.

El predio cuenta con todas las matriculas habilitadas, asi como planta de tratamiento de aguas
residuales.

AREA INMUEBLE

DESCRIPCION UNID DIMENSION

Area del Lote m’ 1,932,00
mZ

Primer piso Bodega A m’ 142,24

Segundo piso Bodega A m’ 142,24
mZ

Primer piso Bodega B m’ 942,85

Segundo piso Bodega B (Oficinas) m’ 469,26
mZ

Bodega C m’ 847,21
mZ

Area total construida m? 2,543,80

FUENTE INFORMACION AVALUO TOMADO JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL
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REGLAMENTACION

Segln el POT del Municipio de Floridablanca de Segunda Generacion, el predio se
encuentra, en el Plano de Tratamientos como zona de Consolidacién Urbana TC-1 yenel
Plano de Usos como Dotacional.

1. Consolidacion urbana Tipo TC-1. Aplica en sectores de la ciudad, urbanizaciones, conjuntos, o
proyectos de vivienda en serie, que conservan sus caracteristicas urbanas, viales, espacic publico,
dotacionales y ambientales como orientadoras de los procesos de construccién; deben mantener sus
caracteristicas sobre aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines y demas elementos volumétricos

asi como las cuotas de estacionamientos y la proporcion y distribuciéon del equipamiento comunal
privado, con los que se aprobd el pian urbanistico.

Rige tambien para los predios a los cuales se le asigno en la cartografia del presente plan el tratamiento
de desarrollo pero que ya surtieron su proceso de urbanizacién soportados en Licencia Urbanistica Y
entregaron sus respectivas areas de cesidon publicas obligatorias al Municipio y al Area Metropolitana
de Bucaramanga, o concluyan las obras de urbanizacion de conformidad con la Licencia de
Urbanizacion vigente a la entrada en aplicacion del presente Acuerdo.

Articulo 297°. Areas de actividad dotacional. Son aquellas areas que se designan para la
localizaciéon de equipamientos o instituciones de uso publico, privado © mixto, destinadas a l|a
satisfaccion de necesidades colectivas, prestacion de servicios a la comunidad y servicios de gobierno
necesarios para el optimo desarrollo de las actividades humanas individuales y colectivas

lgualmente incluye los predios con uso dotacional existentes al interior del area urbana que por su
tamafio o representatividad deben reconocerse y mantenerse.

AREA Uso
CATEGORIAS - g
ACTIVIDAD TIPO GRUPO ESCALA CODIGO POT
A Zonal y Metropestano | 1
-3 . P Comarda le-am:) o & paor Doméstico Mt e 3
= i . Bémico 0 Gendrco Metropolitan 35
| Servicios | Generales Parguaderns Zonal, Local, Metrap. | 14
AREA uso
ACTviDAD | CATEGORIAS ——ipg GRUPO 7 ESCALA CODIGG POT
Almentana Zooal y Metropoitaos | 15,16,17,18
N - Zonal y Metropeitan | 20 )
Técnicos y E:’. ados Metropoianc 212925
- Local 27
| Taminnco. Zonal y Melrcpolitano | 28
Empresaralas Comunicacion Locat 36
. Zonal y Matrogolitano | 55 58 59
EEORon AMetropotiane 57.58
Salud L .} Zonal y Metogolitanc | 50,61 62
Bienestas socal Local, Zonal, Metrop | 63 64 65 88
| Servicaos Sociales Cultural Zonal y Matrepoiitang | 87 68
i SR L Metropolitanc 53
Cuito — Zonal y Metrcoclitano | ¥0,01,72
Dolacianal . | Zonal y Metropolitano | 73 =
Fiividades denastivas Metropontime 74,7578
’ Zonal y Metropolitano | 77,8061 82
o A ta Camunidad | Metrogoitana 78,83,88
Local y 79,83 84
Abastacirmenta 1 Zenad y Metropolitans | 86
W@ms ¢ [Nransporte Local, Zonel, Melrog | 91
Recintos fariales Metropoiitano 56,87
Vivienda o Rasidenciai - )
;:‘:3? e Vehicuios 1 Metrogcitana &
Comercia 3
Pesado o al Por Grandes Superficies &
Mayor ceRnircialns Zonad y Metropolitanc | 13
. Zonal y Metropofitans | 31
cmmp""b": s Generales Entretenimisntc Zonal 33
Omplementano Metrogoditano 3435
Sesvicias Conunecacion Metropolitano 38.58.40.41
! Especializadng, Zonal y Metropatitano | 44 45 47
Empresarnaies Profesionales v Técnicos Metrapalitang 45
Zonal y Metropoitang | 50
Fibs e Metropolitanc 1
Abastscanienio Zooal y Mebropoltana | 85
Dotacional :_tumr:lez'menzanus o | Servicos Funabres Zonal y Melrapoiitano | 87 88,89
. § R Transpacte Mgtropalitany 90
Restringida Servicios Puticos Zonal y Melropaldanc | €2 83,94
1 Elaboracion de Producios alimeniicios, bebedas y S
Wit i,,A‘i?EE'?_A, Local y Zonal 100,102,104, 105
| Confeccion de prendas de veslin Local y fonal 109
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METODOLOGIA AVALUATORIA

Para determinar el valor comercial del predio se utilizé el “Método de costo de Reposicion”
para las construcciones y “Método Residual’, para el valor del terreno.

v" Método de costo de reposicion Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno.

v Metodo (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Cuando se requiera presentar en el avalud de forma independiente, tanto el valor del terreno
como el de la construccion, se debera hacer de la siguiente forma: calcular por el método
de reposicion el valor de la construccion y descontarla al valor total del inmueble.

Construccion Bodega
Vu Va % Va. Ea Fd $ Cac /m?Z. Cr.im?.
afios) (afios) (%)
100 70 70% 3,5 72,95% $1.380.626 $373.459

Construccion Oficinas

Vu Va % Va. Ea Fd $ Cac /m?Z. Cr.m?,
(anos) | (anos) (%)
100 70 70% 2.0 60,52% $2.536.1389 $1.001.268

DONDE: Vu: significa Vida Util de la construccion
Va: significa tiempo de construido el inmueble.
Ea: significa estado de conservacion, en una escala de 1 a 5.
Fd: significa el porcentaje de depreciacién.
Ct: _representa el valor a hoy del mt2 de construccion a nueva

Factor Area TOTAL

Area Bruta 1,00 1.932,00 1.932,00
Afectaciones : .
Parque Lineal Q 1.932,00
Ronda de Rio - 1.932,00
Vias 0% - 1.932,00
Indice Ocupacion 65% 1.255.80 1.255,80
Cesiones Ay B 0% = 1.932,00
Indice Constr. 3,00 5.796,00
Cesiones C 0,00 > 5.796,00
Area construccion total 5.796,00
factor afect. *a.comin 0,00 -
Area neta vendble 5.796,00

VALORES L) vr./M2 Valor Vr. Neto
Vr. Ventas 2.800.000 16.228.800.000 16.228.800.000
Costos :
Urbanismo 1% 84.000 162.288.000 16.066.512.000
Directos 49% 1.372.000 7.952.112.000 8.114.400.000
Indirectos 9% 252.000 1.460.592.000 6.653.808.000
Ventas 5% 140.000 811.440.000 5.842.368.000
Finan cieros 6% 168.000 973.728.000 4.868.640.000
Beneficics 10% 280.000 1.622.880.000 3.245.760.000
MENQOS VR. DE LAS CONST. 1.641.126.869
VALOR LOTE 1.604.633.131
VR. LOTE POR MT? 830.555

FUENTE INFORMACION AVALUO TOMADO JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL
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DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

VALOR
DESCRIPCION UND | DIMENSION UNITARIO VALOR TOTAL
Lote m? 1.932,00 830.550,00 1.604.622.600,00
Bodega m? 2.074,55 373.459,00 774.759.368,45
Oficinas m? 469,00 1.001.268,00 469.594.692,00
VALOR TOTAL 2.848.976.660,45

FUENTE INFORMACION AVALUO TOMADO JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL

En el area metropolitana de Bucaramanga, los arriendos en promedio, rentan entre el 1,50%
y 3,50% anual, o sea que el predio g nos ocupa, podria rentar anualmente:

El departamento de Santander, aplicara una renta 2.60%, porcentaje equitativo, razonable y
objetivo sobre el valor determinado para el célculo del arrendamiento.

VALOR COMERCIAL PORCENTAJE VALOR ANUAL VALOR MENSUAL
APLICACION CALCULO ARRENDAMIENTO ARRENDAMIENTO
ARRENDAMIENTO ESPERADO REDONDEO AL CIEN
MIL MAS CERCANO
$ 2.848.976.660 2,60% $ 74.073.393 $ 6.200.000

NOTA: El valor del arriendo mensual asciende a la suma de $ 6.172.783, se redondea al cien mil mas cercano que equivale a $
6.200.000

Se recomienda que el valor del canon mensual, del inmueble del lote 2d ubicado en la
carrera 4 No. 5-10, bodega industrial, Floridablanca, ascienda a la suma de SEIS
MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE ($6.200.000).

Se expide el presente analisis del precio de arrendamiento a los once (11) dias del mes de
junio del 2021 a solicitud de la Coordinacién del Grupo de Recursos Fisicos del
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Bucaramanga, gg¢ JuL 202

ESTUDIOS PREVIOS
INFORME DE CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

“DAR EN ARRENDAMIENTO UN PREDIO DE PROPIEDAD DEL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER UBICADO EN LA CARRERA 4 No. 5-10 MUNICIPIO FLORIDABLANCA
SANTANDER”

De acuerdo a lo requerido por articulo 25 los numerales 7 y 12 de la ley 80 de 1993,
modificada por la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 del 26 de mayo 2015, en su
articulo 2.2.1.2.1.4.11 y demas normas que lo modifiquen, reglamenten o sustituyan, se
procede a realizar el analisis de conveniencia y oportunidad que justifica la realizacion del
presente proceso contractual.

El numeral 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993 el cual fue modificado por el articulo 87
de la ley 1474 de 2011 establece que con la debida antelacion a la apertura del
procedimiento de seleccion o de la firma del contrato, segun el caso, deberan elaborarse
los estudios, disefios y proyectos requeridos y los pliegos de condiciones. Asi mismo el
numeral 7 Articulo 25 de la Ley 80 de 1993 sefiala que la conveniencia o inconveniencia
del objeto a contratar y las autorizaciones y aprobaciones para ello, se analizaran o
impartiran con antelacion al inicio del proceso de seleccion del contratista o al de la firma
del contrato, segun el caso.

A su vez el Decreto 1082 de 2015 en su articulo articulo 2.2.1.1.2.1.1, sefiala que los
estudios y documentos previos estaran conformados por los documentos definitivos que
sirvan de soporte para la elaboracion del proyecto de pliego de condiciones o del contrato,
igualmente establece los elementos minimos que deben contener los estudios y
documentos previos.

1. AUTORIZACION PARA CONTRATAR

La competencia para adelantar el proceso de seleccion y contratacion que nos ocupa,
tiene entre otros soportes, las siguientes disposiciones; Ordenanza Departamental 035 del
24 de noviembre de 2020, por medio de la cual se faculta al sefior Gobernador para
Celebrar contratos. Decreto Departamental No 0612 del 1 de septiembre de 2020. Por
medio del cual se Delega en los Secretario de Despacho para Celebrar Contratos.

2. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION.

La Administracion Departamental posee un inmueble Lote 2D ubicado en la Carrera 4 No.
5-10 Bodega Industrial del municipio Floridablanca, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 300-54920 y numero de predio 01-01-0305-0001-000 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, de conformidad con lo establecido en la Escritura
Puablica No. 2427 del 14 de Agosto de 1954 de la Notaria Segunda de Bucaramanga. Los
linderos generales del predio son; NORTE: En 243,75 metros con la Calle 5. ORIENTE:
En 75,00 metros con la Carrera 4, gira al Oriente y continua en 18,96 metros, con la Calle
5, gira al Sur en 48,61 metros, con el Lote 2A, gira al Occidente, en 48,61 metros, con el
Lote 2A, gira al Occidente en 10,88 metros, con el Lote 2A, gira al Sur en longitud de
19,39 metros con el Lote 2A. SUR: En 164,17 metros, con el Barrio La Ronda
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OCCIDENTE: En 263,00 metros con la Autopista a Bucaramanga y en 27,50 metros con
Area Metropolitana.

El predio se especifica como una estructura tradicional, pisos en mortero, mamposteria en
ladrillo cocido, ventaneria en perfileria de hierro, instalaciones eléctricas y telefonicas en
tuberia conduit, hidraulicas y sanitarias en PVC, cubierta general en teja termo acustica.
Las tres bodegas estan en dos niveles y en la B, en el segundo piso se halla el area de
oficinas administrativas, las cuales estan con pisos en porcelanato, ventanearias en
aluminio, cuenta con sala de juntas, oficinas de Gerencia, de Sub Gerencia, administrativa
con bafio, dos cuartos técnicos para loa equipos de aire acondicionado, cafeteria, dos
archivos, sala de auditorio y recepcion. En forma independiente, en el segundo piso de la
bodega C, se encuentran las dos baterias de bafios, una para damas y la otra para
caballeros. La Gobernacién de Santander como entidad de Derecho Publico, en la
actualidad posee varios bienes inmuebles, que no cumplen ninguna destinacion y pueden
ser explotados mediante un contrato de arrendamiento por entidades particulares, quienes
se beneficiaran de los mismos para el cumplimiento de sus actividades y en
contraprestacién pagan un canon de arrendamiento que beneficio al Departamento
Santander quienes pueden invertir estos recursos en el cumplimiento de los planes y
metas del Plan de Desarrollo

3. JUSTIFICACION

La Gobernacién de Santander por medio de la Secretaria General del Departamento y la
Coordinacion de Recursos Fisicos, debe garantizar la debida custodia y buen manejo de
los bienes inmuebles de propiedad del Departamento, siempre propiciando por evitar que
se deterioren y se utilicen para los fines y objetivos propios desarrollados por la entidad.
Ahora bien, dentro de los activos fijos bienes inmuebles del Departamento de Santander
existen algunos bienes que no se utilizan en la actualidad para el Desarrollo de las metas
y planes de la entidad Gobernacién de Santander. Es el caso de los predios industriales
de la extinta Licorera de Santander, los cuales pasaron a ser propiedad del Departamento
producto del proceso liquidatario y que, en la actualidad, teniendo en cuenta que su gran
extension, se han venido remodelando y utilizando para el funcionamiento de entidades
Departamentales. Otros predios con adecuacion industrial como el caso del inmueble Lote
2D ubicado en la Carrera 4 No. 5-10 Bodega Industrial del municipio Floridablanca,
identificado con la matricula inmobiliaria No. 300-54920 de la Oficina de Instrumentos
PUblicos de Bucaramanga y numero de predio 01-01-0305-0001-000, de conformidad con
lo establecido en la Escritura Publica No. 2427 del 14 de agosto de 1954 de la Notaria
Segunda de Bucaramanga. En la actualidad no cumplen con ningtn fin especifico dentro
de la estructura administrativa Departamental, por el contrario, generan costos directos
como impuestos y servicios publicos, en igual sentido se debera propender por su
seguridad y mantenimiento locativo. Pagos que a la postre no generan ningun beneficio,
pero si un gasto restado del presupuesto que se pudiera invertir en otras necesidades.

Por esta razén dentro de los tramites pertinentes y la buena administracion de estos
bienes industriales de propiedad del Departamento, se justifica entregarlos mediante
contrato de arrendamiento, hasta tanto se realicen proyectos e inversion de recursos que
faciliten su utilizacién de forma provechosa y en beneficios de los planes, politicas y
metas del Plan de Desarrollo planteado por la Administracién Departamental, esto con el
fin de que se generen recursos con el canon de arrendamiento que faciliten el Pago de
impuestos del predio y se facilite inversion en otros sectores esenciales. ;
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3. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES
ESENCIALES Y LA IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR.

3.1. OBJETO.

El Objeto de la contratacion a realizar consiste en “DAR EN ARRENDAMIENTO UN
PREDIO DE PROPIEDAD DEL DEPARTAMENTO DE SANTANDER UBICADO EN LA
CARRERA 4 No. 5-10 MUNICIPIO FLORIDABLANCA SANTANDER’, para desarrollar
actividades de industriales acordes a las instalaciones construida en el predio, con el cual
la Gobernacion de Santander asegura el ingreso de un canon de arrendamiento a sus
arcas, para disponerlos en sus objetivos misionales. En esta contratacion el
Departamento sera EL ARRENDADOR vy un particular persona natural o juridica, con
idoneidad y experiencia fungira como ARRENDATARIO. El canon de arrendamiento sera
consignado en la cuenta de ahorros de la Gobernacién de Santander TGD Ingresos
Varios No.736-00136-3 Banco BBVA, y los recursos se ubicaran en el rubro denominado
Otros Ingresos. El espacio que se arrienda, Es un predio ubicado en la Carrera 4 No. 5-
10 Municipio de Floridablanca Santander, cuenta con una extension total las dimensiones
relacionadas, asi como el avalto de cada espacio.

DESCRIPCION | UND | DIMENSION u:‘;‘;fgo VALOR TOTAL
[ote , m* | 1983200 | s30.550,00 1.604.622.600,00
Badega e 2.074,55 373.459,00 774.759.368,45
Oficinas me 469,00 1.001.268,00 469,594 692,00
VALORTOTAL ,___ 2.848.976.660,45
FORMACION AVALUG TOMADO JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL

Especificaciones Técnicas de arrendamiento: El arrendatario no podra cambiar la
estructura fisica del espacio entregado en arrendamiento, no podra realizar obras en
cemento y ladrillo, o ningun tipo de construccion, salvo las acometidas necesarias para
disponer de los servicios necesarios para el fin que persigue el arriendo, siempre y
cuando, la intervencién que se realice sea la estrictamente necesaria y aprobada por el
supervisor del contrato y en todo caso debera dejar el lugar tal y como lo recibi6 por parte
de la Gobernacion. El Inmueble dado en arrendamiento debe entregarse a una persona
natural o juridica que desarrolle actividades de alquiler y lavado de prendas, al aseo y
desinfeccion institucional, estos servicios se deberan desarrollar cumpliendo con los
lineamientos de la normatividad y los programas de seguridad e higiene industrial.

3.2. ESPECIFICACIONES ESENCIALES DEL OBJETO.

En desarrollo del presente contrato, el ARRENDATARIO debera: a.) Encargarse a todo
costo de las adecuaciones en el espacio arrendado para prestar los servicios industriales
que desarrolle lo cuales debera realizar de conformidad con los requisitos de orden
técnico, juridico, sanitario y ambiental que para tal efecto determinen las distintas
autoridades de la jurisdiccion.

4. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR EN DESARROLLO DEL CONTRATO.
El arrendador en desarrollo del contrato, tiene entre otras las siguientes obligaciones:
En desarrollo de la contratacion a realizar, se debe tener en cuenta lo establecido para el

efecto en el articulo 5 de la ley 80 de 1993, el articulo 50 de ley 789 de 2002, y cumplir
con las siguientes obligaciones: ’
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1. Entregar al ARRENDATARIO en la fecha convenida el predio objeto del presente
contrato, junto con todas sus anexidades, servicios y construcciones para el
desarrollo de las actividades industriales.

2. Las demas obligaciones consagradas para los arrendadores en el capitulo |1, Titulo
XXVI, Libro 4 del Cédigo Civil (ley 820 de 2003, art. 8, numeral 5 y asignara un
profesional adscrito a la Secretaria General del DEPARTAMENTO DE
SANTANDER, para que ejerza las funciones de Supervisor y rinda los respectivos
informes del estado del espacio dado en arrendamiento, la cancelacion del canon
de arrendamiento y la debida actualizacion de las polizas exigidas.

5. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO EN DESARROLLO DEL CONTRATO.

1. Aceptar la supervision por parte del Departamento de Santander.

2. Pagar en forma oportuna el canon de arrendamiento establecido para el presente

contrato, es decir en forma anticipada, dentro de los primeros cinco (5) dias calendario

de cada mensualidad, para lo cual debera enviar el soporte de consignacion al
supervisor del contrato.

Pagar dentro del término los servicios publicos domiciliarios

4. Restituir el inmueble de forma anticipada, cuando la entidad contratante lo requiera
para el cumplimiento de su objeto o las funciones propios asignadas por la
Constitucién o la ley.

5. Mantener actualizadas las pdlizas exigidas en el proceso contractual, para lo cual se
informara anualmente al supervisor del contrato.

6. Presentar certificacion de estar al con los pagos de seguridad social y parafiscales de
acuerdo a las normas legales vigentes.

7. Prestar la colaboracion necesaria para el desarrollo del objeto del contrato

8. Obrar con lealtad y buena fe en el desarrollo de este contrato, evitando dilaciones y
entrabamientos que puedan presentarse.

9. Destinar el espacio arrendado exclusivamente para lo autorizado en el presente
procedimiento contractual.

10. Desarrollar el objeto contractual con discrecion, sin ruidos o elementos perturbadores
del orden y la armonia del entorno, a efectos de no afectar el trabajo de las personas
que alli laboran.

11. El arrendatario sera el exclusivo responsable del personal que contrate para el
cumplimiento de su labor, en todo caso debera presentar al supervisor un listado de su
personal, y del cumplimiento de todas las obligaciones de seguridad social y
parafiscales cuando sea requerido por el arrendador.

12. Mantener el espacio arrendado en optimo estado de limpieza y desinfeccion.

13. Entregar el espacio arrendado a la terminaciéon del contrato, estrictamente en las
mismas condiciones en que las recibi6, salvo mejoras que el supervisor acepte, las
cuales seran asumidas por el arrendatario, quien acepta desde ya quedaran en
propiedad del Arrendador.

14. Las demas exigidas por el supervisor y necesarias para el cabal cumplimiento del
objeto contractual.

&

6. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA, INCLUYENDO LOS
FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN SU ELECCION.

El Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.11 dispone que las Entidades Estatales
pueden arrendar o alquilar bienes inmuebles siguiendo las reglas alli establecidas, que
refieren a los eventos en que las Entidades Estatales actdan como arrendatarias. Por su
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parte, el literal i), numeral 4, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece que las
Entidades Estatales pueden contratar a través de la modalidad de contratacion directa el
arrendamiento de inmuebles, precepto normativo que no distingue si la Entidad Estatal
actlia como arrendataria o arrendadora, razon por la cual, las Entidades Estatales para
celebrar un contrato de arrendamiento pueden optar por dicha modalidad de seleccion, sin
importar si tienen el caracter de arrendatarias o arrendadoras.

7. ANALISIS DEL PRECIO (CANON DE ARRENDAMIENTO)

De conformidad con el Decreto 1510 DE 2013, compilado por el Decreto 1082 de 2015.
Que en su articulo ART. 83. Estipulaba; Arrendamiento de bienes inmuebles. Las
Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado
inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y
comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica. Se procedio a Solicitar
a la Direccion de Contratacion de Bienes y Servicios el correspondiente Estudio del sector
y analisis de precios

( Anexo a once (11) folios concluyendo; Previo Avalud técnico, se realizé la verificacion
del mercado inmobiliario del sector a efectos de establecer el valor del metro cuadrado
para arrendamiento, estableciendo un valor de metro cuadrado promedio, el cual servira
para establecer el valor total del contrato En el area metropolitana de Bucaramanga, los
arriendos en promedio, rentan entre el 2,50% y 3,50% anual, o sea que el predio que nos
ocupa, podria rentar anualmente: El departamento de Santander, aplicara una renta
2.60%, porcentaje equitativo, razonable y objetivo sobre el valor determinado para el
calculo del arrendamiento. Valor comercial porcentaje aplicacion calculo arrendamiento

VALOR COMERCIAL PORCENTAJE VALOR ANUAL VALOR MENSUAL
APLICACION CALCULO ARRENDAMIENTO ARRENDAMIENTO
ARRENDAMIENTO ESPERADO REDONDEQ AL CIEN
MIL MAS CERCANO
$ 2.848.976.660 2.60% $74.073.393 $ 6.200.000

NOTA: El valor del amendo mensual asciende a la suma de § 6.172.783, se redendea al cien mil mas cercano que equivale a $
6.200.000

Se recomienda que el valor del canon mensual, del inmueble del lote 2d ubicado en la
carrera 4 N 5-10, bodega industrial, Floridablanca, ascienda a la suma de SEIS
MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE ($6.200.000).

8. VALOR ESTIMADO:

Teniendo en cuenta el estudio del sector y analisis de precios realizado se establece un
valor razonable por el canon mensual de arrendamiento de SEIS MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 6.200.000 MCTE) Los Servicios
publicos domiciliarios como energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas, seran a
cargo del arrendatario. El servicio de Telefonia fija y/o Celular e Internet seran contratados
directamente por el Arrendatario y seran Unica y exclusivamente su responsabilidad.

9. INCREMENTO:

Teniendo en cuenta que el contrato de arrendamiento que se pretende celebrar, es de los
atipicos de la Administracién ya que no cuenta con regulacién especial en normas de
contratacion estatal, se debera remitir por analogia a las normas comerciales de
conformidad con el articulo 13 de la ley 80 de 1993. Ahora bien, se tiene que, en materi
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de arrendamiento comercial, los aumentos se sujetaran a lo convenido por las partes por
esta razon, se estima conveniente estipular un aumento del cinco por ciento anual (5%).

10. PLAZO

El plazo para la ejecucion del objeto contractual se estima en diez (10) afios, el cual podra
ser renovado por las partes. El contrato se ejecutard en el predio de propiedad del
Departamento Ubicado en la Carrera 4 No. 5-10 Municipio Floridablanca Santander.

11. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES PARAFISCALES

El Arrendatario debera presentar certificacion expedida por el revisor fiscal, cuando este
exista de acuerdo con los requerimientos de ley, o por el Representante Legal, donde se
acredite el pago al dia de los aportes de sus empleados a los sistemas de seguridad
social general en salud y pension y aportes parafiscales, asi como riesgos profesionales.
(Art. 50 Ley 789 de 2002, Art. 9 Ley 828 de 2003, Art. 23 ley 1150 de 2007).

12. FUENTE DE FINANCIACION

El presente contrato no representa una erogaciéon para el Departamento de Santander,
por lo cual no genera un cargo a su presupuesto, por el contrario, al fungir en calidad de
arrendador el presente contrato genera un ingreso adicional para las arcas de la
Gobernacion de Santander.

13. FORMA DE PAGO

El arrendatario pagara al arrendador, es decir al Departamento de Santander el valor
establecido como canon de arrendamiento, dentro de los cinco (5) primeros dias
calendario de cada mensualidad, en la cuenta de ahorros de la Gobernacion de
Santander TGD Ingresos Varios No.736-00136-3 Banco BBVA. La demora en los pagos
generara incumplimiento de las obligaciones del mismo, lo que podra determinar la
terminacion anticipada del contrato de arrendamiento.

14. LUGAR DE EJECUCION:

El contrato objeto del presente estudio, se ejecutara en el predio ubicado en la Carrera 4
No. 5-10 Municipio Floridablanca, Santander

15. SUPERVISION DE LA EJECUCION

El control y vigilancia de la ejecuciéon y cumplimiento de las obligaciones y del objeto del
contrato, estara a cargo de la Oficina Gestora, para ello contara con la colaboracion del
personal de planta que designe por escrito para el efecto; quien cumplira los deberes y
funciones de la Supervision del contrato, velando por el cumplimiento de todas las
obligaciones y objeto, y quien ademas debera dar el aval o visto bueno para el pago
realice el Departamento. '
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17.1 GARANTIAS A EXIGIR:

17.1.1 GARANTIAS A EXIGIR

La ley 1150 de 2007 define las reglas que deben seguirse para la exigencia de garantias
en la contratacion estatal, las cuales a su vez se encuentran incorporadas en el Decreto
Unico compilatorio 1082 de 2015, en el literal iii) del Articulo 2.2.1.2.3.1.1 establece; los
riesgos a los que se encuentras expuestas las entidades estatales, derivados de la
responsabilidad extracontractual que pueda surgir por las actuaciones, hechos u
omisiones de sus contratistas y subcontratistas, deben estar garantizadas. Que de
conformidad con inciso final el articulo 7 de la ley 1150 de 2007 Las garantias no seran
obligatorias en los contratos de empréstito, en los interadministrativos, en los de seguro y
en los contratos cuyo valor sea inferior al 10% de la menor cuantia a que se refiere esta
ley, caso en el cual corresponderd a la entidad determinar la necesidad de exigirla,
atendiendo a la naturaleza del objeto del contrato y a la forma de pago, asi como en los
demas que sefale el reglamento.

Que en concordancia con lo anterior y en atencién a la naturaleza onerosa del contrato
de arrendamiento en el paragrafo del articulo 14 del Decreto 446 de 2019 "Por medio del
cual se modifica el Manual para el Manejo Administrativo de los Bienes, Propiedad, Planta
y Equipo del Departamento de Santander y se derogan los Decretos 323 de 1997, 292 de
2004, 273 de 2009 y 263 de 2010" se establecié que; El Comodatario o Arrendatario
debera constituir garantia unica de cumplimiento de las obligaciones que podra consistir
en: Pdliza expedida por una compaiia de seguros legalmente establecida en Colombia,
cuya péliza matriz esté debidamente aprobada por la Superintendencia Bancaria, fiducia
mercantil en garantia, garantia bancaria a primer requerimiento, endoso en garantia de
titulos valores o deposito de dinero en garantia con los siguientes amparos;

1. POLIZA DE CUMPLIMIENTO DE ARRENDAMIENTO; Pdliza necesaria para
garantizar las obligaciones de pago de canon de arrendamiento y pago de
servicios publicos domiciliarios derivadas del contrato de arrendamiento, la cual
se deberd constituir por un valor del 10% del total de los canones de
arrendamiento por ano;

Canon mensual Total Canones anual 10%

$ 6.200.000 $ 74.400.000 $ 7.440.000

Teniendo en cuenta que en la actualidad, las compaiias de seguro expiden la
poliza por vigencia de un (1) afio, es necesario que el arrendatario afno por afio
renueve la pdliza y se allegue al supervisor para su aprobacion.

2. POLIZA TDR INCENDIO- Amparo todo riesgo para garantizar los posibles
perjuicios que se puedan ocasionar en el predio, como son incendio, terremoto,
actos terroristas etc.... por valor del avalué comercial del bien inmuebles;

, VALOR :
DESCRIPCION UND | DIMENSION UNITARIO VALOR TOTAL
Lote o m’ 1.932,00 830.550,00 1.604.622.600,00
Bodega m? 2.07455 373.459,00 774.759.368 45
Dficinas m* 464,00 1.001.268.00 469,584 /92,00
VALOR TOTAL 2.848.976.660,45

FORMAGION AVALUG TOMADO JUAN PABLD RUEDA SANMIGUEL

3. Poliza de Responsabilidad Civil Extracontractual por valor de 200 salarios
minimos legales mensuales vigentes, la cual debera mantenerse vigente durante
todo el término de vigencia del contrato.
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19. INDICACION SI EL CONTRATO Y/O CONVENIO ESTA COBIJADO POR UN
ACUERDO INTERNACIONAL O TRATADO DE LIBRE COMERCIO.

Si bien el Departamento como Entidad territorial perteneciente a la rama ejecutiva del
poder publico Colombiano, se encuentra cobijada por los acuerdos internacionales y
tratados de libre comercio vigente para el Estado Colombiano, para el presente proceso
por su naturaleza y cuantia, revisado los capitulos de compras y de contratacion de los
Acuerdos y Tratados vigentes, este se encuentra excluido de su aplicacion en el presente
proceso.

Por lo expuesto,
SE CONCLUYE QUE:

Se considera viable la celebraciéon de un contrato de arriendo cuyo objeto consiste en:
“DAR EN ARRENDAMIENTO UN PREDIO DE PROPIEDAD DEL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER UBICADO EN LA CARRERA 4 No. 5-10 MUNICIPIO FLORIDABLANCA
SANTANDER, para lo cual se debera proceder a realizar el correspondiente proceso de
contratacion directa.

IVONNE MARCELA RDNDON PRAD 5

Gobkrnacion de Santander

Proyectd Aspectos Juridicos: MARIA CAMILA CASTELLANOS G%(
Abogada Secretaria General

Proyecté aspectos técnicos y necesidad: ANDRES FERNANDO BALCAZAR CASTANO
Coordinador Grupo Recursos Fisicos

Proyecté Analisis de precios: LEONARDO BENAVIDES FIGUEROA
Contador Publico Secretaria General ~

Revisd y Aprobd: LILIANA NAVAS FERREI
Directora de Contratacion Bienes y Servicios.
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CERTIFICAMOS

Que el DEPARTAMENTO DE SANTANDER, identificado con el Nit.880.201.235-6
se encuentra vinculado a esta entidad mediante la Cuenta de AHORROS
EMPRESARIAL No.736-001363, Denominada “TGD DEPARTAMENTO DE
SANTANDER INGRESOS VARIOS” Aperturada el dia 02 de Abril de 2.009 y la
cual se encuentra ACTIVA.

El nimero de cuenta podra ser utilizada en nuestros canales como se indica a
continuacion:

9 digitos: 736001363
10 digitos: 0736001363
16 digitos: 0736000200001363
20 digitos: 60130736000200001363

Para constancia se expide en Bucaramanga, a solicitud del interesado a los
veinticuatro (24) dias del mes de Junio de dos mil veintiuno (2021).

i

MAYERLI GELVES GARCIA
Auxiliar de Atencidn al Cliente
Banca de Gobierno Bucaramanga
{7) 6855014 Ext.47022-47026

UGS TRTARL FUBBENTO RANDARC

RAVERIOIE  FENIOGTD



INVITACION A PRESENTAR PROPUESTA
PARA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CcODIGO

AP-JC-RG-91

VERSION

0

FECHA DE APROBACION

12/02/2016

PAGINA

1de3

Bucaramanga, 08 JUL 2021

Senores:
ELIS DE COLOMBIA SAS
RL/ FRANCISCO JAVIER BENET MARTIN

Ref.: Invitacién a presentar Propuesta para Contrato de Arrendamiento

La Administracion Departamental a través de la Secretaria General del Departamento, se
permite invitarlo a presentar propuesta para: “DAR EN ARRENDAMIENTO UN PREDIO
DE PROPIEDAD DEL DEPARTAMENTO DE SANTANDER UBICADO EN LA CARRERA
4 No. 5-10 MUNICIPIO FLORIDABLANCA SANTANDER”.

De acuerdo a los parametros que a continuacion se detallan:

ALCANCE DEL OBJETO Y/O DESCRIPCION DEL REQUERIMIENTO

En desarrollo de lo pactado en la clausula anterior, el contratista se compromete con el
Departamento a:

Tomar en arrendamiento el inmueble Lote 2D ubicado en la Carrera 4 No. 5-10 Bodega
Industrial del municipio Floridablanca, identificado con la matricula inmobiliaria No. 300-
54920 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga y numero de predio 01-01-
0305-0001-000, de propiedad de la Gobernacién de Santander, de conformidad con lo
establecido en la Escritura Publica No. 2427 del 14 de Agosto de 1954 de la Notaria
Segunda de Bucaramanga. Los linderos generales del predio son; NORTE: En 243,75
metros con la Calle 5. ORIENTE: En 75,00 meros con la Carrera 4, gira al Oriente y continua
en 18,96 metros, con la Calle 5, gira al Sur en 48,61 metros, con el Lote 2A, gira al
Occidente, en 48,61 metros, con el Lote 2A, gira al Occidente en 10,88 metros, con el Lote
2A, gira al Sur en longitud de 19,39 metros con el Lote 2A. SUR: En 164,17 metros, con el
Barrio La Ronda OCCIDENTE: En 263,00 metros con la Autopista a Bucaramanga y en
27,50 metros con Area Metropolitana.

Descripcion del Inmueble: El predio se especifica como una estructura tradicional, pisos en
mortero, mamposteria en ladrillo cocido, ventaneria en perfileria de hierro, instalaciones
eléctricas y telefonicas en tuberia conduit, hidraulicas y sanitarias en PVC, cubierta general
en teja termo acustica. Las tres bodegas estan en dos niveles y en la B, en el segundo piso
se halla el area de oficinas administrativas, las cuales estan con pisos en porcelanato,
ventanearias en aluminio, cuenta con sala de juntas, oficinas de Gerencia, de Sub
Gerencia, administrativa con bafio, dos cuartos técnicos para loa equipos de aire
acondicionado, cafeteria, dos archivos, sala de auditorio y recepcién. En forma
independiente, en el segundo piso de la bodega C, se encuentran las dos baterias de banos,
una para damas y la otra para caballeros. La Gobernacion de Santander como entidad de
Derecho Publico, en la actualidad posee varios bienes inmuebles, que no cumplen ninguna
destinacién y pueden ser explotados mediante un contrato de arrendamiento por entidades
particulares, quienes se beneficiaran de los mismos para el cumplimiento de sus actividades
y en contraprestacién pagan un canon de arrendamiento que beneficio al Departamento
Santander quienes pueden invertir estos recursos en el cumplimiento de los planes y metas
del Plan de Desarrollo
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, . ] VALOR
DESCRIPCION UND | DIMENSION | oo VALOR TOTAL
Lote m? 1.932,00 830.550,00 1.604.622.600,00
Bodega 2.074,55 373.459,00 774.759.368,45
Oficinas | m 469,00 1.001.268,00 469.594.692,00
VALOR TOTAL 2.848.976.660,45

FORMACION AVALUO TOMADO JUAN PABLO RUEDA SANMIGUEL

LOCALIZACION Y/O LUGAR DE EJECUCION DEL OBJETO CONTRACTUAL

El contrato de arrendamiento se ejecutara en el predio ubicado en la Carrera 4 No. 5-10
Municipio Floridablanca, Santander

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

1. Aceptar la supervision por parte del Departamento de Santander.

2. Pagar en forma oportuna el canon de arrendamiento establecido para el presente
contrato, es decir en forma anticipada, dentro de los primeros cinco (5) dias calendario
de cada mensualidad, para lo cual debera enviar el soporte de consignacion al
supervisor del contrato.

3. Pagar dentro del término los servicios publicos domiciliarios

4. Restituir el inmueble de forma anticipada, cuando la entidad contratante lo requiera para
el cumplimiento de su objeto o las funciones propios asignadas por la Constitucion o la
ley.

5. Mantener actualizadas las pélizas exigidas en el proceso contractual, para lo cual se
informara anualmente al supervisor del contrato.

6. Presentar certificacion de estar al con los pagos de seguridad social y parafiscales de
acuerdo a las normas legales vigentes.

7. Prestar la colaboracion necesaria para el desarrollo del objeto del contrato

8. Obrar con lealtad y buena fe en el desarrollo de este contrato, evitando dilaciones y
entrabamientos que puedan presentarse.

9. Destinar el espacio arrendado exclusivamente para lo autorizado en el presente
procedimiento contractual.

10. Desarrollar el objeto contractual con discrecion, sin ruidos o elementos perturbadores
del orden y la armonia del entorno, a efectos de no afectar el trabajo de las personas
«que alli laboran.

11. El arrendatario sera el exclusivo responsable del personal que contrate para el
cumplimiento de su labor, en todo caso debera presentar al supervisor un listado de su
personal, y del cumplimiento de todas las obligaciones de seguridad social y
parafiscales cuando sea requerido por el arrendador.

12. Mantener el espacio arrendado en 6ptimo estado de limpieza y desinfeccion.

13. Entregar el espacio arrendado a la terminaciéon del contrato, estrictamente en las
mismas condiciones en que las recibid, salvo mejoras que el supervisor acepte, las
cuales seran asumidas por el arrendatario, quien acepta desde ya quedaran en
propiedad del Arrendador.

14. Las demas exigidas por el supervisor y necesarias para el cabal cumplimiento del objeto
contractual

OBLIGACIONES DEL DEPARTAMENTO

Se obliga a lo siguiente: 1. Entregar al ARRENDATARIO en la fecha convenida el predio
objeto del presente contrato, junto con todas sus anexidades, servicios y construcciones
para el desarrollo de las actividades industriales. 2. Las demas obligaciones consagradas
para los arrendadores en el capitulo I, Titulo XXVI, Libro 4 del Codigo Civil (ley 820 de
2003, art. 8, numeral 5 y asignara un profesional adscrito a la Secretaria General del
DEPARTAMENTO DE SANTANDER, para que ejerza las funciones de Supervisor y rinda
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los respectivos informes del estado del espacio dado en arrendamiento, la cancelacion del
canon de arrendamiento y la debida actualizacion de las polizas exigidas.

REQUISITOS DEL CONTRATISTA Y/O CALIDADES:
Para la suscripcion del contrato que se pretende realizar, el contratista debe contar con los
siguientes requisitos:

1. Persona Juridica

2. Cuyo objeto social se relacione directamente con las labores a desarrollar en el
Inmueble

3. Experiencia minima de Doce (12) meses en el objeto a contratar.

DOCUMENTOS

Los siguientes documentos se deben anexar a la propuesta, los cuales son necesarios para
la celebracion del contrato: Presentacion de la solicitud, fotocopia de la Cedula de
Ciudadania representante legal, fotocopia Rut, antecedentes disciplinarios, antecedentes
fiscales (Representante legal y empresa) antecedentes penales y contravenciones
(Representante Legal), Certificado de Camara de Comercio. Dicha propuesta debera
firmarse por el proponente, indicandose ademas el documento de identidad, la direccion y
el teléfono.

TIEMPO DE EJECUCION

El tiempo que se tiene programado para que se ejecute el objeto a contratar es de DIEZ
(10) ANOS a partir de la legalizacion del contrato y la suscripcion del acta de inicio.

PRESUPUESTO OFICIAL

El presente contrato no representa una erogacion para el Departamento de Santander, por
lo cual no genera un cargo a su presupuesto, por el contrario, al fungir en calidad de
arrendador el presente contrato genera un ingreso adicional para las arcas de la
Gobernaciéon de Santander.

VALOR CANON DE ARRENDAMIENTO

Teniendo en cuenta el estudio del sector y analisis de precios realizado se establece un
valor razonable por el canon mensual de arrendamiento de SEIS MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 6.200.000 MCTE) Los Servicios
publicos domiciliarios como energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas, seran a
cargo del arrendatario. El servicio de Telefonia fija y/o Celular e Internet seran contratados
directamente por el Arrendatario y seran Unica y exclusivamente su responsabilidad.

LEGALIZACION DEL CONTRATO A CELEBRAR.

Una vez suscrito el contrato, el Contratista debera para su ejecucion: entregar la
documentacion requerida y a su vez dar cumplimiento a los requisitos exigidos por el
articulo 23 de la ley 1150 de 2007.

ENTREGA DE LA PROPUESTA

La propuesta debera entregarse antes del

Cordialmente,

IVONNE MIARCELA RONDON PRADA

Proyecto: Maria Camila Castellanos d&
Abogada Contratista

Reviso y Aprobo: Liliana Navas Ferrgfra
Directora de Contratacion Bienes y sehvjcios
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