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FORMATO ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD PARA LA
CONTRATACION ESTATAL

DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

La Constitucion Politica de Colombia prevé en el articulo 2° como fines del Estado el “servir a
la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la participacién de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econdmica politica, administrativa y cultural de la
Nacion...”. De igual manera en el articulo 52 reconoce el derecho de todas las personas a la
recreacion, a la practica del deporte y al aprovechamiento del tiempo libre, luego el Estado
fomentara estas actividades e inspeccionara las organizaciones deportivas, cuya estructura y
propiedad deberan ser democraticas.

Bajo este postulado se resalta que mediante el Acuerdo No. 019 del 11 de diciembre de 1995,
expedido por el Concejo Municipal de Soacha, se cred el Instituto Municipal para la Recreacion
y el deporte de Soacha, y se dictaron normas para su organizacion y funcionamiento. Es asi,
como dentro del articulo segundo del citado Acuerdo de Concejo Municipal, se determiné que:
“Crease el Instituto Municipal para la Recreacién y el Deporte se Soacha, como establecimiento
publico del orden Municipal con personera juridica, autonomia administrativa y patrimonio
independiente”. De igual manera el articulo tercero sefiald que el IMRDS '(..) tendra por
objeto generar y brindar a la Comunidad oportunidades de participacion en procesos de
iniciacion, formacion, fomento y practica del deporte, la recreacion, el aprovechamiento del
tiempo libre, la educacion extraescolar y la educacion fisica como contribucion al desarrollo
integral del individuo para el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes el Municipio
de Soacha”

Por su parte, la Ley 181 de 1995, en su articulo 5, sefala que la recreacion es un proceso de
accion participativa y dinamica, que facilita entender la vida como una vivencia de disfrute,
creacién y libertad, en el pleno desarrollo de las potencialidades del ser humano para su
realizacion y mejoramiento de la calidad de vida individual y social, mediante la practica de
actividades fisicas o intelectuales de esparcimiento, el aprovechamiento del tiempo libre es el
uso constructivo que el ser humano hace de él, en beneficio de su enriquecimiento personal y
del disfrute de la vida en forma individual o colectiva.

Con el fin de dar cumplimiento a la normatividad expuesta, el INSTITUTO MUNICIPAL PARA
LA RECREACION Y EL DEPORTE DE SOACHA — IMRDS, como ente deportivo municipal, busca
ejercer sus funciones institucionales dando cumplimiento a los lineamientos establecidos por
la Ley General del Deporte, el Plan de Desarrollo Municipal y el Plan de Accién formulado. En
este sentido en el marco de sus funciones, cuenta con diferentes programas entre los que se
destacan ADULTO MAYOR, DEPORTE ADAPTADO Y RECREACION respecto de los cuales
y por la naturaleza misma de quienes hacen parte de dichos programas resulta necesario
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generar ambientes y espacios de fortalecimiento y desarrollo motriz, puesto que con ello se
incrementan y posibilita las condiciones en las que se tiene que llegar a dar unas buenas
condiciones para la practica fisica.

En este escenario, el IMRDS reconociendo las bondades de la practica deportiva y el
fortalecimiento de la motricidad corporal en un medio acudtico, que entre otras, para el
deportista generan seguridad y autodominio en la practica de las actividades fisicas, busca que
los programas anteriormente citados, como una de las actividades de fomento de habitos de
vida saludable, cuenten con la posibilidad de acceder a espacios de fortalecimiento en un
medio acuatico (piscina). A pesar de ello, reconoce que el POT municipal identifica factores
que muestran la debilidad con la que cuenta el Municipio de Soacha en lo concerniente a
escenarios de recreacion y deportes, como son dotacion de espacio publico, metros cuadrados
de zonas verdes o parques por habitante, incluyendo el estado de los escenarios deportivos
que existen y la poca diversificacion en el tipo de escenario deportivo por actividad, factores
que conllevan razén a que en muchas ocasiones la practica deportiva deba realizarse en las
calles, andenes y demas espacios publicos no aptos para la practica de dichas actividades o
simplemente sea imposible su practica, como es el caso de las actividades que requieren de
medios acuaticos, por los pocos espacios con los que cuenta el municipio.

En virtud de lo anterior, y en consideracién a que el IMRDS, adicionalmente no cuenta con
inmuebles propios ni a titulo de comodato que cuenten con espacios adecuados para la practica
deportiva en medios acuaticos (piscina), y ante la inminente necesidad de continuar
garantizando el cumplimiento de las funciones a cargo del IMRDS, que permita dar continuidad
a los beneficios dados a los citados programas (ADULTO MAYOR, DEPORTE ADAPTADO Y
RECREACION) ), y que estos tengan la posibilidad de realizar actividades deportivas en un
centro acuatico. En este sentido, encuentra como mejor opcidn la celebracién de un contrato
de arrendamiento de un centro acuatico dentro del Municipio de Soacha, a través del cual la
sea posible contar con espacios adecuados en los cuales se puedan desarrollar las actividades
hasta aqui expresadas.

Para el desarrollo de las mencionadas actividades deportivas y de fortalecimiento motriz, la
Entidad advierte que requiere contar con un centro acuatico que cuente con una piscina de
dimensiones minimas de 10mts x 6mts y profundidad de 1.20 mts promedio, climatizada y
cubierta, ademas que tenga un espacio adecuado de vistieres y zonas sanitarias, ubicada en
el municipio de Soacha.

Verificados los centros acuaticos con los que cuenta el Municipio de Soacha y que se
encuentran disponibles de manera exclusiva para el desarrollo de las actividades que pretende
desarrollar la Entidad, el IMRDS encuentra que en el municipio de Soacha el Unico centro
acuatico que cumple con las condiciones técnicas y de experiencia requeridas por la Entidad,
es aquel denominado ACUACENTER EAU BLUE ubicado en la Carrera 1 No. 12 B -36 ubicado
en el barrio Espafia de la Comuna 6 del Municipio de Soacha.
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Dicho centro acuatico, cuenta con las dimensiones minimas requeridas por la Entidad y los
espacios necesarios para el desarrollo de las actividades misionales que adelanta el Instituto
en cumplimiento del Plan de Desarrollo Municipal 2020-2023 “SOACHA EL CAMBIO
AVANZA", el cual en su articulo 18 presenta el Programa "EL CAMBIO AVANZA a partir de /a
Recreacion y el Deporte”, determinando que "En e/ marco de la €jecucion del presente
programa la Administracion Municipal adelantara proyectos orientados a brindar a nuestros
ciudadanos espacios de facil acceso para la practica recreo deportiva, promoviendo el
adecuado aprovechamiento del tiempo libre, el mejoramiento de la calidad de vida, los habitos
de vida saludable y el posicionamiento del deporte municipal”.

Del mencionado programa se derivan diferentes proyectos con sus respectivas estrategias de
desarrollo, entre los cuales se encuentran el programa “Adulto Mayor actividad y deporte
Transformado ciudadanos, a través del cual se contempla “la estructuracion y ejecucién de
estrategias orientadas a la consecucion del Desarrollo Integral de la Ciudadania,
particularmente desde la garantia e actividades de recreacion y deporte para el segmento
poblacional de adulto.” Para tal efecto se plantea implementar la estrategia deporte adaptado,
adulto mayor y recreacion por medio de la oferta institucional recreo deportiva orientada a la
poblacion con discapacidad.

De igual manera se encuentran el proyecto “Adulto mayor experiencia y sabiduria en
movimiento a través del cual se contempla “la estructuracion y ejecucién de estrategias
orientadas a la consecucion del Desarrollo integral de la ciudadania particularmente en la
garantia de derechos de los adultos mayores”. Para tal efecto se plantean estrategias tales
como la de “Garantizar procesos de recreacion y aprovechamiento del tiempo libre por medio
de la vinculacion de los Adultos Mayores pertenecientes a todos los grupos poblacionales a la
realizacion de jornadas de actividad fisica en todas las comunas del Municipio”.

Con el fin de satisfacer la necesidad antes manifestada, el INSTITUTO encuentra juridicamente
valido, suscribir un contrato de arrendamiento del espacio con el que cuenta el arrendador, a
la luz de lo establecido en el literal I), del articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 el cual plantea
que la “modalidad de seleccidn de contratacion directa, solamente procedera en los siguientes
casos: (...) i) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles”.

En este sentido, en el marco de sus funciones y conforme a lo senalado en el Art. 25 nums. 7
y 12 de la Ley 80 de 1993, modificado por el Art. 87 de la Ley 1474 de 2011 y reglamentado
por el Decreto 1082 de 2015, se hace necesario la elaboracion y suscripcion de un estudio
previo de conveniencia y oportunidad que estara conformado por los documentos definitivos
que serviran de soporte para la presente contratacion con el fin de suscribir el correspondiente
contrato de arrendamiento cuyo objeto sea "CELEBRAR UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE UN CE[\ITRO ACUATICO PARA LOS PROGRAMAS DEL INSTITUTO MUNICIPAL PARA LA
RECREACION Y EL DEPORTE DE SOACHA.

OBJETO DEL CONTRATO
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CELEBRAR UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN CENTRO ACUATICO PARA LOS
PROGRAMAS DEL INSTITUTO MUNICIPAL PARA LA RECREACION Y EL DEPORTE DE SOACHA.

Segun el clasificador de Bienes y servicios de las Naciones Unidas (Version 14
del UNSPSC) contenido en la direccion
www.colombiacompra.gov.co/clasificacion, el objeto contractual se enmarca
dentro del siguiente cddigo del Clasificador de Bienes y Servicios hasta el tercer
nivel de clasificacion.

Clasificacio | Grupo | Segmento Familia Clase Producto
CLASIFICACIO || n
N DE BIENES Y | | UNSPSC
SERVICIOS 80131502 F- 80000000 80130000 | 80131500 80131502
Servicio | Servicios de Servicios Alquiler y Arrendamient
S Gestion, Inmobiliario | arrendamient | o de
Servicios s ode instalaciones
Profesionales propiedades comerciales o
de Empresa y o} industriales
Servicios edificaciones
Administrativo
S
Para el Desarrollo del presente proyecto, el futuro contratista debera tener
en cuenta las siguientes especificaciones técnicas para el cumplimiento del
objeto del contrato que se derive del presente proceso de seleccion:
Centro Acuatico que cuente con una piscina minima de 10mts x 6mts y
profundidad de 1.20 mts promedio, climatizada y cubierta, ademas que tenga
un espacio adecuado de vistieres y zonas sanitarias, ubicada en el municipio
de Soacha, segun el siguiente cronograma semanal:
Horario | Martes Miércoles | Jueves Viernes | Sabado
CONDICIONE 7:00 am | Disponible | Disponible | Disponible | Disponible | Disponible
S TECNICAS a 6:00
pm

CARACTERISTICAS INHERENTES AL ARRENDAMIENTO DE CENTRO
ACUATICO

El Instituto Municipal para la Recreacion y el Deporte de Soacha requiere de
un inmueble que cuente con una piscina (centro acuatico) de 10mts x 6mts y
profundidad de 1.20 mas promedio, climatizada y cubierta, ademas que tenga
un espacio adecuado de vistieres y zonas sanitarias, ubicada en el municipio
de Soacha.
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El centro Acudtico debe ser de propiedad del contratista —Arrendador vy la
Entidad no aceptara la subcontratacion de la misma.

El contratista —Arrendador asume en su totalidad los gastos de
mantenimiento, funcionamiento dptimo y demas exigencias que establezca el
IMRDS en su calidad de contratante - Arrendatario dentro del cumplimiento
del objeto contractual y la naturaleza del contrato a suscribir.

El contratista —Arrendador deberd atender la solicitud del IMRDS
oportunamente para la eficiente prestacién del servicio en los horarios
establecidos.

El contratista —Arrendador, debe tener en cuenta que area del centro acuatico
sera destinada por el Instituto Municipal para la Recreacion y el Deporte de
Soacha para el desarrollo de los programas de la Entidad en los horarios y
espacios establecidos por las partes en los documentos previos del proceso y
en las condiciones sefaladas en la propuesta presentada por el arrendatario.

Para acreditar las condiciones técnicas expuestas anteriormente el
Contratista — Arrendador debe allegar con su propuesta:

Fotocopia de la cedula de ciudadania

Fotocopia libreta militar (menores de 50 afnos)

Formato diligenciado - hoja de vida de la funcién publica

Formato diligenciado - declaracion de bienes y rentas

Certificados antecedentes judiciales policia nacional. (no mayor a

treinta (30) dias)

Certificados de antecedentes disciplinarios expedido por la

procuraduria general de la nacion. (no mayor a treinta (30) dias)

7. Certificado expedido por la contraloria general de la republica,
donde conste que el oferente no tiene juicios de responsabilidad
fiscal en su contra. (no mayor a treinta (30) dias)

8. Constancia de registro nacional de medidas correctivas RNMC de la
policia nacional de Colombia (ley 1801 de 2016). (no mayor a
treinta (30) dias)

9. Fotocopia del RUT, en donde se indique las responsabilidades del
contribuyente

10. Certificacion de afiliacion del sistema de seguridad social salud

11. Certificacion de afiliacidon del sistema de seguridad social pension

12. Propuestas de servicios

13. Certificacion bancaria expedida por la entidad financiera

correspondiente
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14. Certificado de libertad y tradicién del predio en donde se encuentra

el establecimiento de comercio no mayor a 30 dias de expedicion.

15. Certificado de registro de cdmara de comercio vigente y en firme

no mayor a 30 dias de expedicién.

OBLIGACIONES
, PRODUCTOS
Y/O
RESULTADOS 7.

9.

10.

11.

12.

OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR:

Cumplir con el objeto del presente contrato, con plena autonomia
técnica y administrativa, y bajo su propia responsabilidad, lo cual
conlleva que no existird ningun tipo de subordinacién, ni vinculo
laboral alguno del contratista con EL IMRDS.

Mantener la reserva sobre los documentos e informacion que le sea
suministrada para el desarrollo del objeto del contrato.

Cancelar oportunamente sus aportes a seguridad social en salud,
pension y riesgos laborales correspondientes a los periodos de tiempo
empleados en la ejecucién contractual y entregar los respectivos
comprobantes al supervisor del contrato.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales
evitando dilaciones y en trabamientos.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actuen por fuera de
la ley con el fin de hacer u omitir algin hecho.

Responder por sus actuaciones y omisiones derivadas de Ia
celebracion del presente contrato y de la ejecucion del mismo, de
conformidad con lo establecido en las leyes 80 de 1993, 1150 de 2007
y sus decretos reglamentarios.

Mantener actualizado su domicilio durante toda la vigencia del
contrato y presentarse a la entidad contratante en el momento en que
sea requerido.

Mantener indemne al Contratante de cualquier reclamacién
proveniente de terceros que tenga como causa sus actuaciones en el
desarrollo y ejecucion del contrato.

Constituir la garantia Unica en el evento que sea solicitada en el
presente estudio previo y contrato celebrado.

Ampliar y modificar la vigencia de las garantias en los eventos en que
conforme a la Ley solicite la Entidad.

Con la suscripcion del contrato, el Contratista declara que no se
encuentra incurso en ninguna de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad contempladas en el Articulo 127 de la Constitucién
Politica de Colombia, en el Articulos 8° modificado por la ley 1474 de
2011, articulo 9° de la Ley 80 de 1993 y articulo 2 de la Ley 1474 de
2011 y que en caso de sobrevenir alguna actuara conforme a la Ley.
Tomar las medidas necesarias para garantizar la debida y oportuna
ejecucién del contrato.
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13. Las demas obligaciones que contribuyan a garantizar el cabal

1.

2.

3.

cumplimiento y ejecucion del contrato.
OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDADOR:

Prestar directa y personalmente, ateniendo estrictamente los términos
y especificaciones dadas, en las fechas y sitios segin cronograma
previamente establecido por el Instituto.

Realizar todas las tareas de mantenimiento, control de la piscina y sus
instalaciones, diariamente, y con antelacién al horario anterior de
apertura al programa, Mantener limpias y acondicionadas todas las
dependencias como vestuarios, bafios, y el recinto general de las
piscinas.

Cumplir con las condiciones técnicas establecidas en los documentos
previos que dan origen al presente contrato y con los ofrecimientos
realizados segun la propuesta presentada.

En el evento que por situaciones de fuerza mayor o caso fortuito que
impidan el uso del espacio objeto del presente contrato, debera
manifestarlo por escrito al IMRDS a través de la supervision del
contrato.

El contratista ofrecera una alta calidad en el servicio, una excelente
atencién al usuario y de aseo del escenario ademas del
acompafamiento de una persona que supervise la seguridad de los
usuarios.

. Acatar las ordenes que durante el desarrollo del Contrato le imparta

el Instituto y Apoyar al Coordinador del Programa, logistico y acordes
con los lineamientos del programa de Soacha Activa a través de cada
uno de los proyectos.
Atender la poblacién de adulto mayor, deporte adaptado y recreacion
segun la asignacion de la coordinacién de Soacha Activa y demas
programas del IMRDS

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO (IMRDS)

Utilizar el espacio del centro acudtico para el fin contratado y en todo
caso darle el uso al que la cosa estd naturalmente destinada.
Conservar el espacio de centro acuatico objeto del contrato en buen
estado, salvo el deterioro normal derivado de su uso.

Pagar el precio o renta dentro del plazo pactado.

TIPO DE
CONTRATO A
CELEBRAR

El contrato que surja del presente proceso de seleccién corresponde a
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, regulado de conforme con lo

establecido en el articulo 2, numeral 4, literal i) de la Ley 1150 de 2007, el
cual consagra que “(...) la modalidad de seleccién de contratacidon directa,
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solamente procedera en los siguientes casos: '(..) El arrendamiento o
adaquisicion de inmuebles”y el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015.

Para atender este compromiso la Entidad cuenta con el CDP No. 691 del
veintinueve (29) de junio de 2021 expedido por la Subdireccion Administrativa
y Financiera por valor de SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($65.000.000) MCTE.

RUBRO DESCRPCION VALOR
SOPORTE A4.1.1.1.1 DEPORTE FORMATIVO $20.000.000
PRESUPUESTAL
¥ FinANciERG || A41.1.1.2 DEPORTE ADAPTADO $11.000.000
A4.1.1.1.3 DEPORTE DE RENDIMIENTO Y AIDA $9.000.000
A4.1.1.1.4 DEPORTE RECREATIVO $10.000.000
A4.1.1.4.2 ADULTO MAYOR $10.000.000
A.4.1.2.1.1 | SISTEMA INTGRADO DE RECREACION Y
TIEMPO LIBRE $5.000.000
$65.000.000

El valor del contrato resultante se fija en la suma de CINCUENTA UN
VALOR MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($51.200.000) MCTE, conforme
a la propuesta presentada por el arrendador y aceptada por la Entidad.

Para determinar el presupuesto oficial del presente contrato de
arrendamiento, el Instituto Municipal de Recreacion y el Deporte de Soacha
verifico las condiciones del mercado inmobiliario del Municipio de Soacha, con
el fin de identificar los centros acuaticos con los que cuenta el municipio, en
las condiciones requeridas por la Entidad para el desarrollo de los diferentes
programas del IMRDS. Para ello, se analizd y comparé las condiciones de los
bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas por la Entidad
ANALISIS QUE | Y las opciones de arrendamiento que pudo establecer.
SOPORTA EL
VALOR En virtud de lo anterior, y en consideracion a que el IMRDS, adicionalmente
ESTIMADO DEL | no cuenta con inmuebles propios ni a titulo de comodato que cuenten con
CONTRATO | espacios adecuados para la practica deportiva en medios acuéticos (piscina),
y ante la inminente necesidad de continuar garantizando el cumplimiento de
las funciones a cargo del IMRDS, que permita dar continuidad a los beneficios
dados a los citados programas (ADULTO MAYOR, DEPORTE ADAPTADO
Y RECREACION) ), ha encontrado dos (2) espacios dentro del Municipio de
Soacha que conforme a las condiciones técnicas que requiere para el
desarrollo de los programas descritos y el presupuesto asignado para la
satisfaccion de dicha necesidad cumplen con dichas condiciones.
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1. Propuesta presentada por David Francisco Prieto “Centro acuatico -
Acua Center”.

Dimensiones 10mts x 6 mts y profundidad de 1.20
Caracteristicas | Climatizada y cubierta

Areas: Vistieres y sanitarios

Costo mensual: | $12.800.000

2. Propuesta presentada por BelKys Becerra — Administradora Salon
Comunal — Oasis de San mateo Valor arriendo mensual $14.930.000

Dimensiones 18mts x 9 mts. No especifica profundidad
Caracteristicas | NO Climatizada y cubierta

Areas: Vistieres y sanitarios

Costo mensual: | $14.930.000

Comparadas las condiciones técnicas y costo mensual establecido por cada
una las propuestas presentadas, el Instituto Municipal para la Recreacion y el
Deporte de Soacha sefala que revisada la propuesta presentada por David
Francisco Prieto del “Centro acudtico - Acua Center”, la misma por la
infraestructura con la que cuenta, y las condiciones técnicas de la piscina,
entre ellas que es climatizada, permite un mejor desarrollo de las diferentes
actividades de los programas beneficiarios por parte de la Entidad con dicha
actividad.

De igual manera, verificado el valor promedio que la Entidad pudo establecer
respecto del costo mensual del arrendamiento del centro acuatico por un
lapso de cinco (5) dias a la semana (martes a sabado), el costo ofrecido en
la propuesta presentada por David Francisco Prieto “Centro acuatico - Acua
Center”, resulta ser la mas beneficiosa para el IMRDS, pues su costo es
inferior al promedio establecido.

De igual manera, conforme los documentos allegados por David Francisco
Prieto “Centro acuatico - Acua Center”, con su propuesta se evidencia amplia
experiencia en el desarrollo del objeto contractual del futuro contrato a
suscribir:

No. de Objeto Entidad
contrato
012-2012 | El arrendador se obliga para con el | Instituto Municipal para
arrendatario a entregar a titulo de | la Recreacion y el
arrendamiento el establecimiento | Deporte de Soacha
de comercio ACUACENTER EAU
BLUE, inmueble ubicado en Ila
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direccién carrera 1 No. 12B-36
Soacha Cundinamarca
004-2013 | El arrendador se obliga para con el | Instituto Municipal para
arrendatario a entregar a titulo de [ la Recreacion y el
arrendamiento el establecimiento | Deporte de Soacha
de comercio ACUACENTER EAU
BLUE, inmueble ubicado en Ila
direccién carrera 1 No. 12B-36
Soacha Cundinamarca
199-2014 | Arrendamiento de medio acuatico | Instituto Municipal para
para los programas del IMRDS |la Recreacién vy el
PROYECTO SOACHA ACTIVA Deporte de Soacha
243-2016 | Prestacion de Servicios de un centro | Instituto Municipal para
acuatico para poblacién vulnerable | la Recreacion y el
del IMRDS Deporte de Soacha
315 -2017 | Prestacion de servicios de un centro | Instituto Municipal para
acuatico para los programas del [ la Recreacion y el
IMRDS Deporte de Soacha
501 -2018 | Celebrar un contrato de | Instituto Municipal para
arrendamiento de un centro | la Recreacion y el
acuatico para los programas del | Deporte de Soacha
instituto  municipal para la
recreacion y el deporte de Soacha
267-2019 | Celebrar un contrato de | Instituto Municipal para
arrendamiento de un centro | la Recreacion y el
acuatico para los programas del | Deporte de Soacha
instituto  municipal para la
recreacion y el deporte de Soacha

Adicionalmente y con el fin de establecer la mejor opcién de arrendamiento
por parte de la Entidad, mediante oficio del 10 de agosto de 2021, HAMMER
RODRIGUEZ, en su calidad de subdirector Deportivo del IMRDS, emitid
concepto sobre la viabilidad del centro ACUACENTER EAU BLUE en las
siguientes condiciones:

"El IMRDS requiere contratar un servicio de piscina para complementar
los diferentes proyectos que se adelantan con diversos grupos
poblacionales, para esto ha solicitado cotizaciones de servicio de piscina
en el municipio de Soacha, se allegan los servicios de Acua Center y Oasis
de San Mateo.
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La necesidad del servicio es de cinco (5) dias con un servicio de 12 horas
desde las 7 a.m. a las 7 p.m., con protocolos de bioseguridad aprobados
por la secretaria de salud, baterias de bafos adecuados, vestieres,
implementos de piscina, salvavidas y personal administrativo.

La propuesta que mejor se adecua para las necesidades del servicio es
la de AcuaCenter por costos de servicio y horas del servicio, ya que la
propuesta de Oasls esta por ... mensual con servicio de 11 horas por
cinco dias a la semana y la de AcuaCenter es de 12.800.000 con un
servicio de 12 horas por 5 dias a la semana, lo cual favorece la prestacion
de servicio a los usuarios y as finanzas del IMRDS.

De esta manera se articulan procesos de estimulacion, prevencion de
lesiones, promocion de la actividad fisica y manejo de rehabilitacion pos-
competencia, para los programas de exploracion motora, adulto mayor,
deporte adaptado, deporte recreativo, deporte de rendimiento y
recreacion”.

Asimismo, Ricardo Molina Pefiuela en su calidad de Asesor Juridico de la
Entidad, emitié concepto sobre la viabilidad juridica en la celebraciéon del
contrato de arrendamiento asi:

"(...) Verificadas las condiciones del establecimiento de comercio
ACUACENTER EAU BLUE, ubicado en la carrera 1 No. 12B-36 Soacha
Cundinamarca, se determina que:

e Se evidencia, a través de certificado de matricula de persona natural,
emitido por la Camara de Comercio de Bogota, €l dia 15 de julio de
2021 Cédigo - AB21098803, que DAVID FRANCIASCO PRIETO
RODRIGUEZ, identificado con cedula de ciudadania 79.744.555 de
Bogota, es propietario sin limitacion alguna del establecimiento de
comercio ACUACENTER EAU BLUE.

e Se evidencia que el citado establecimiento de comercio se encuentra
ubicado en la carrera 1 No. 12B-36 Soacha Cundinamarca, predio que,
conforme al certificado de libertad y tradicion expedido por la Oficina
de Instrumentos Publicos de Soacha, establece, entre otros, a DAVID
FRANCIASCO PRIETO RODRIGUEZ, con pleno dominio sobre el
inmueble, segun escritura Publica 0921 del 24 de abril de 2018 elevada
ante la Notaria No. 37 del Circuito de Bogota.

Si bien es cierto, el arrendamiento de establecimiento de comercio, no estd
definido por la ley comercial, se podria definir como el contrato por medio del
cual el propietario (llamado arrendador) entrega el uso temporal del
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establecimiento de comercio, como unidad economica, a un tercero (llamado
arrendatario), a cambio de un valor (denominado canon de arrendamiento).

El Codigo de Comercio en su articulo 515 define el establecimiento de
comercio como un conjunto de bienes organizados por €l empresario para
realizar los fines de la empresa. Una misma persona podra tener varios
establecimientos de comercio, y, a su vez, un solo establecimiento de
comercio podra pertenecer a varias personas, y destinarse al desarrollo de
diversas actividades comerciales.

E/ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, se encuentra regulado de conforme
con lo establecido en el articulo 2, numeral 4, literal i) de la Ley 1150 de 2007,
el cual consagra que '(...) la modalidad de seleccion de contratacion directa,
solamente procederd en los siguientes casos: '(...) El arrendamiento o
adaquisicion de inmuebles” y el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015,

En virtud de lo anterior, se determina que resulta juridicamente viable
suscribir contrato de arrendamiento por el establecimiento de comercio
denominado "ACUACENTER EAU BLUE”, propiedad del sefior DAVID
FRANCIASCO PRIETO RODRIGUEZ, identificado con cedula de ciudadania
79.744.555 de Bogota”.

Por lo anteriormente expuesto y el andlisis adelantado de las condiciones
técnicas, de presupuesto y espacios ofrecidos, la Entidad encuentra que la
propuesta mas favorable, es la celebracién de un contrato de arrendamiento
del centro acuatico denominado “"ACUACENTER EAU BLUE” ubicado en la
Carrera 1 No. 12 B -36 ubicado en el barrio Espafia de la Comuna 6 del
Municipio de Soacha.

Propuesta de servicios:

David Francisco Prieto Rodriguez en su calidad de Gerente de denominado
“ACUACENTER EAU BLUE", mediante propuesta de servicios de julio de 2021,
sefiala las bondades y ventajes del centro acuatico que pretende arrendar el
IMRDS en las siguientes condiciones:

"Es de importancia para nosotros la participacion de la comunidad, integrada
por medio de planes dirigidos por el IMDRDS, contando con cada uno de sus
coordinadores, pues es vital que todos los seres humanos logremos establecer
contacto seguro con el medio acudtico ya que nos permite integrar
habilidades motrices, cognitivas y socio afectivas.
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Pensamos en la posibilidad de brindar este espacio, donde nuestros nifios,
adolescentes, adultos y adultos mayores encuentren la oportunidad de ocupar
su tiempo dentro de los programas coordinados por ustedes en actividades
acuaticas acordes a las necesidades requeridas por los participantes,
sacandolos asi de rutinas y actividades comunes que desarrollan en /a
actividad fisica basica segun las edades de trabajo.

Ponemos este centro acuatico como una opcion para el mejoramiento de la
calidad de vida de nuestros abuelos y personas que necesiten un tratamiento
especial desarrollando actividades fisicas en el agua, dandole oportunidad a
aquellos pacientes de todas las edades que por medio del método de
"hidroterapia”, mejoren de alguna limitacion fisica que los agueje, Sabemos
gue en el mundo se esta imponiendo esta practica y asi contribuir no solo a
la salud si no al acondicionamiento y mejoramiento de las habilidades
corporales.

Este centro deportivo es para la relajacion, iniciacion, aprendizaje y
adaptacion al medio acuatico, creando expectativas de crecimiento en el
deporte de la natacion y sus diferentes modalidades.

DESCRIPCION DE PROYECTO

Presentar y poner a su disposicion la escuela de natacion AcuaCenter, donde
la comunidad dirigida por ustedes pueda disfrutar de los servicios de nuestra
piscina, dando oportunidad al buen provecho de esta herramienta. Contando
con ustedes garantizamos una excelente contribucion al desarrollo social de
nuestras escuelas de formacion y mejoramiento de la calidad de vida de sus
participantes.

Contamos con una piscina de 10mt x 6mt y profundidad de 1.20mt promedio,
Climatizada y Cubierta.
Contamos con un espacio de sotano utilizado como vestieres y sanitarios.

PROYECCION

De acuerdo al aforo tratado en el plan de contingencia de Bioseguridad para
el ano 2020 se trabajard para la evacuacion de los programas de “Adulto
mayor”, "Mujeres gestantes y lactantes”, ‘diversamente habil” para
hidroterapia de la siguiente forma.

Cantidad por grupo 8 pax por clase
Horarios por dia 11 Grupos de 45 minutos
Evacuacion por dia 88 personas Evacuacion por mes

1.408 pax x mes Aprox
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Numerodedias 5 Dias "martes-miércoles-jueves viernes y
sabado”

Segun conversaciones anteriores a continuacion se describe los horarios y
costos a establecer:

4-00pm
4-:00pm a
5:00pm
5:00pm a | Disponible
G-00pm

TLLLRRLLL

Se trabajarda martes, miércoles, jueves, viernes, y sabado dentro de los
horarios estipulados en el cuadro anterior, o segun acuerdo en pots-reunion.

COSTOS

De acuerdo al cuadro anterior se prestara el servicio de 7:00am a 6:00pm.
Martes Miércoles, jueves, viernes y sabado. Con un pago de acuerdo a los
nuevos lineamientos y costos.

Valor Total mes$ 12.800. 000.00 "Doce millones ochocientos mil pesos my/l”

El grupo de pax serd manejado directamente por una persona enviada a la
coordinacion y manejo de los Participantes”.

La cantidad de participantes por grupo seré estipulada por el coordinador
segun conocimiento del espacio, de acuerdo a la experiencia tenida con
grupos ya trabajados seran de 8 pax para el buen desarrollo y manejo del
mismo.
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AquaCenter se compromete a que las instalaciones del centro estén en
perfecto estado de mantenimiento y Aseo durante toda la actividad.
Siempre permanecera una persona encargada de la administracion del sitio
como apoyo de la actividad.

Siempre encontrara una persona como auxiliar del sitio como apoyo a la
administracion. Cualquier aclaracion estaré dispuesto a solucionaria”.

FORMA DE
PAGO

El ARRENDATARIO cancelara el valor del contrato en forma mensual, hasta
por un valor de canon de arrendamiento mensual de DOCE MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS ($12.800.000) o proporcional al nimero de dias
en los cuales efectivamente se hizo uso por parte del IMRDS del
establecimiento de comercio arrendado.

El pago se efectuard dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la
fecha en la que el ARRENDATARIO radique definitivamente ante el supervisor
del contrato la factura y/o el documento respectivo de cobro, con los
respectivos soportes de cumplimiento, junto con el reporte de pago de la
Planilla Integrada de Liquidacién de Aportes del ARRENDADOR. En el evento
que el contratista se encuentre incurso en alguna de las causales de
exoneracion previstas en las leyes citadas, deberad hacer esta manifestacion
en la respectiva certificacion. En todo caso el pago del presente contrato se
encuentra sujeto a la disponibilidad del PAC.

El valor al que se refiere la presente clausula sera cancelado en la forma
prevista, mediante consignaciéon en la cuenta bancaria cuyo titular es el
ARRENDADOR. EI ARRENDATARIO solo adquiere obligaciones con el
ARRENDADOR vy bajo ningln motivo o circunstancia aceptara pagos a
terceros, salvo que sea solicitado por escrito por el ARRENDADOR y aceptados
por el ARRENDATARIO.

LA ARRENDADORA debe allegar fotocopia del Registro Unico Tributario RUT
actualizado, en el que indique a qué régimen pertenece, documento
indispensable para la realizacidén de cada uno de los pagos del contrato.

Al momento del pago, EL ARRENDADOR efectuara las deducciones por
impuestos y demas tasas o contribuciones a que haya lugar sobre cada pago
mensual, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente sobre la
materia. En todo caso, para efectos del pago del canon de arrendamiento, el
mes se tomara de treinta (30) dias calendario.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 2, numeral 4, literal I) de la
Ley 1150 de 2007, el cual consagra que “(...) la modalidad de seleccion de
contrataciéon directa, solamente procedera en los siguientes casos: (...) El
arrendamiento o adquisicién de inmuebles”, y lo sefialado en el articulo 2 el
Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 en donde se determina que:

“Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
para lo cual deben seguir siguientes reglas:

FUNDAMENTOS | 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en que la

JURIDICOS Entidad requiere el inmueble.
QUE 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que
SOPORTAN LA satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento,
MODALIDAD andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema
DE SELECCION compra y contratacién publica.

Conforme a lo anterior, procede entonces hacer uso de la modalidad de
contratacion directa, teniendo en cuenta que la Entidad requiere CONTRATAR
A TITULO DE ARRIENDO EL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 8 No 16-
05 CON DESTINO AL FUNCIONAMIENTO DEL AREA ADMINISTRATIVA DEL
INSTITUTO MUNICIPAL PARA LA RECREACION Y DEPORTE DE SOACHA.

Finalmente, de conformidad con lo sefalado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.1 del
Decreto 1082 de 2015, la Entidad expedira el acto administrativo de
justificacion de la contratacidn directa.

LUGAR DE

EJECUCION Soacha — Cundinamarca

PLAZO DEL
CONTRATO A | Del doce (12) de agosto de 2021 al 10 de diciembre de 2021
CELEBRAR

CONTROL Y

VIGILANCIA Subdifrector Administrativo y Financiero

SOPORTE DE ES'I"IMACION, TIPIFICACION Y ASIGNACION DE LOS RIESGOS
PREVISIBLES Y ANALISIS DE COBERTURA QUE GARANTIZAN LAS OBLIGACIONES
DE LA EVENTUAL CONTRATACION

Analizados los posibles riesgos previsibles de la presente contratacion, el
contratista debera constituir, a favor del IMRDS, una garantia que ampare
GARANTIAS | dichos riesgos, segun lo dispuesto en los articulos 2.2.1.2.3.1.1 y siguientes
del Decreto 1082 de 2015.
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Dentro de los dos (2) dias habiles siguientes al perfeccionamiento del
contrato, el Contratista, con costo a su cargo debera constituir a favor del
INSTITUTO MUNICIPAL PARA LA RECREACION Y EL DEPORTE DE SOACHA,
NIT 832.000.906-6, una de las siguientes garantias, de conformidad con el
Decreto 1082 de 2015, la cual sera aprobada por el IMRDS, si rednen los
requisitos legales y contractuales exigidos, que ampare a favor de esta
Entidad, los porcentajes y riesgos sefialados a continuacion:

1 Contrato de seguro contenido en una pdliza
2 Patrimonio autonomo
3 Garantia Bancaria

La garantia constituida debera amparar:

TIPIFICACION VALOR VIGENCIA

Por un término igual a la
ejecucion del contrato mas
cuatro (4) meses mas.

Diez (10) % del

CUMPLIMIENTO
valor del contrato.

El valor de esta garantia sera
por 200 SMLMV. La vigencia
de esta garantia se otorgara
por todo el periodo de
ejecucién del contrato. Para
la expedicion de este
amparo se debe tener en
cuenta lo senalado por el
RESPONSABILIDAD CIVIL articulo 2.2.1.2.3.2.9 del
EXTRACONTRACTUAL Por 200 SMLMV Decreto 1082 de 2015.
Tanto el amparo de
predios labores V'
operaciones como los
adicionales deben tener
la misma vigencia de
cobertura y el mismo
valor asegurado es decir
200 SMLMV

Las garantias no podran ser canceladas sin la autorizacién por escrito por
parte del IMRDS. El contratista debera cumplir con todos los requisitos para
mantener vigentes las garantias o seguros a que se refiere esta clausula.

Estara a cargo de EL CONTRATISTA el pago de la prima y demas erogaciones
de constitucion y mantenimiento de las garantias mencionadas. En caso de
que el contrato se adicione, prorrogue o suspenda o cualquier otro evento
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que fuera necesario, EL CONTRATISTA se obliga a modificar las pdlizas
sefaladas en esta clausula, de acuerdo con las normas legales vigentes.

La garantia Unica de cumplimiento expedida a favor de entidades publicas no
expirara por falta de pago de la prima ni podra ser revocada unilateralmente.

A la entidad estatal no le serdan oponibles por parte del asegurador las
excepciones o defensas provenientes de la conducta del tomador del seguro,
en especial las derivadas de las inexactitudes o reticencias en que este
hubiere incurrido con ocasion de la contratacion del seguro ni en general,
cualesquiera otras excepciones que posea el asegurador en contra del
contratista

ANALISIS DE
RIESGOS DE LA
CONTRATACIO

N

El IMRDS, de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la ley 1150 de
2007 y de los articulos 2.2.1.1.1.3.1., 2.2.1.1.1.6.1., 2.2.1.1.1.6.3, y el
numeral 2 del articulo 2.2.1.2.5.2 del decreto 1082 de 2015 y con base en la
Metodologia para identificar y clasificar los riesgos elaborado por Colombia
Compra Eficiente, se procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la
presente contratacion. Para tal efecto se anexa al presente documento la
Matriz de Riesgos.

INDICACION
DEL PROCESO
DE
CONTRATACIO
N COBIJADO
POR UN
ACUERDO
COMERCIAL

De conformidad con el Manual para el Manejo de los acuerdos Comerciales
en proceso de contratacion versidon M-MACPC-14, literal D publicado por la
Agencia Nacional para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente,
este analisis no se efectlia para los procesos en contratacion adelantados por
la modalidad de seleccién de contratacion directa.

Soacha, a los cinco (5) dias del mes de agosto de 2021.

HAMER RICARDO RODRIGUEZ NARANJO
Subdirector Deportivo del IMRDS

Realizo: Neyer Edilson Novoa— Monitor Administrativo — Subdireccion deportiva

~Qh
Reviso Juridicamente: Ricardo Molina — Asesor Juridico IMRDS =R
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