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SOLICITUD DE UN TRAMITE DE CONTRATACION
“CONSULTORIA”

“DIRECTA DE 0 A 1000 SMMLV”

25200-2017-0675
Bogota, D.C.18 de mayo de 2017

PARA: Fabio Mauricio Cardona Arias
Director de Contratacion y Compras

DE: Uriel Gomez Sanabria
Gerente Corporativo Sistema Maestro

ASUNTO: “Consultoria de avaluos para el proceso de adquisicion predial’”.

Solicito se sirva adelantar el tramite de contratacion del proceso cuyo objeto se describe
en el asunto, de acuerdo a la siguiente informacién:

1. Numero del CDP: 1600038175

2. Numero de la solicitud de pedido: 600020823

3. Imputacién presupuestai de: Funcionamiento

4. Los costos del servicio se deben transferir al centro de costo: 2520002 .

5. Numero del grupo en el plan de contratacion: Grupo:535 y ID 537.

6. Cdadigo de la ficha del sistema de gestion de infraestructura: No Aplica

7. Archivo HTML del SAI 6 cotizaciones que sean soporte del presupuesto. N.A

8. PRESUPUESTO OFICIAL elaborado en el formato M4FB106F29 y FORMULARIO No.
1 “Lista de Cantidades y Precios Unitarios”.

9. Matriz de Riesgos Previsibles en fisico y medio magnético. Ver Anexo

10. Visto bueno de la Gerencia de Tecnologia: No Aplica T e e e
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. Hoja de vida de la funcién publica.

Documento de constitucion del consorcio o unidon temporal: No Aplica
Certificado de existencia y representacion legal. -

Fotocopia de la cédula de ciudadania del representante legal o persona con quien se
suscribira el contrato, -

Certificacion de cumplimiento de obligaciones con los sistemas generales de
seguridad social y aportes parafiscales. -

Certificacion de la inscripcion ante la direccion de impuestos distritales (RIT).
Identificacion tributaria (RUT).
Certificado de responsables fiscales.

Certificado de antecedes disciplinarios de la Empresa y del Representante Legal ante
fa procuraduria.

Certificado de antecedentes judiciales del representante legal.

Certificado de Inspeccion, vigilancia y control expedido por la autoridad competente
para personas sin animo de lucro, domiciliadas en el Distrito Capital: No Aplica

Para el caso de proponentes extranjeros consulte con la Direccion de Contratacion los
documentos a aportar: No Aplica

Datos del invitado:

Nombre de la Empresa: LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE COLOMBIA
NIT: 83050303437-5

Nombre del Representante Legal: LUZ MARINA ARIAS TORRALBA
C.C del Representante Legal: 23.651.976 de Quipile { Cundinamarca)
Teléfono: 3235464 - 3235467
Correoelectronico:lonjadecolombia@yahooc.com,
administrativo@lonjadecolombia.com.co

Direccion: Calle 45A # 14 - 82

Estudios previos

INFORMACION GENERAL DEL PROCESO

Tipo de Contrato: Consultoria

Modalidad de seleccion: Contratacion Directa

Proyecto: No Aplica

Responsable del proyecto: No Aplica
Formato: M4FBO106F20-06
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Macroproyecto: No Aplica

JUSTIFICACION

NECESIDAD Y CONVENIENCIA:

a)

Descripcion de la necesidad;

La Empresa de Acueducto, Alcantarilado y Aseo de Bogota a través de la
Gerencia Corporativa de Sistema Maestro-Direccion de Bienes Raices, para el
cumplimiento y el oportuno proceso de adquisicion de predios {compra total o
parcialmente, constitucion de servidumbres, ocupaciones temporales,
arrendamientos y actividades economicas), debe realizar los estudios técnicos y
juridicos necesarios para la adquisicién predial en zonas de ronda, zonas de
manejo y preservacion ambiental del sistema hidrico del Distrito Capital 0 en
areas de terreno desarrollables, para los diferentes proyectos de inversién que

requiera la Empresa. De igual manera, para la legalizacion de predios en areas

de terreno en donde se han ejecutado proyectos de inversion y en general de
los bienes de uso publico administrados por el Acueducto de Bogota, logrando
asi la implementacién de los programas de construccion de obras de
infragstructura, las cuales van en beneficio de la ciudadania del Distrito Capital y,
en el entendido que los avaltos son insumos indispensables para cumplir dichos
compromisos, se hace necesario proceder a su contratacion en el menor tiempo
posible.

Asi mismo, la Empresa requiere conocer el valor comercial de los inmuebles que
son de su propiedad para el proceso de venta de algunos activos improductivos,
para efectos fiscales o tributarios o para efectos de arrendamiento de los
mismos,

La vaioracton técnica y comercial de ios predios e inmuebles es requerida para
predios ubicados en zonas y sectores de todas las localidades de la ciudad de
Bogota, sectores de los Cerros Orientales, sectores del Paramo de Chingaza y
Municipios de Soacha, La Calera, Guasca, Junin y aledafos a la ciudad de
Bogota y en todas aquellas jurisdicciones donde la Empresa tenga y adelante
proyectos de Inversion o de infraestructuras de acueducte y alcantarillado.

Forma de satisfacer la necesidad:

Entendiendo que la realizacién de avallos comerciales se basa en técnica

-

S

propias de la actividad y se requiere profesionales idoneos y expertos en la

materia, se decide contratar una lonja de propiedad raiz que cumpla con lo

S

criterios de selecciéon de experiencia y calidad estipulados por profesionales de la
Direccion de Bienes Ralices, de esta manera satisfacer la necesidad de la
elaboracion de avaluos comerciales enmarcados en los procesos pertinentes a la
Direccion y que cumplan con todos los requisitos de la Ley 388 de 1997, Decreto
1420 de 1998 y Resolucion 620 de 2008 del instituto Geografico Agustin Codazzi

—IGAC-

Formato: M4FBO106F20-06

EAB - ESP Av, Calle 24 # 37 - 15. Cddigo Postat: 111321, Bogota D.C. - Colombia. @
- PBX: (571) 3447000, www.acueducto.com.co

: -{.‘5'?,&
MEJOR

PARA TODOS

L AL DV AR
¥ WO DT

3




Ly

c) Beneficios del proyecto:

Es beneficioso para el Acueducto de Bogota contratar la consultoria de avallos,
por cuanto el valor comercial establecido de cada predio o inmueble es la base
de negociacion y de presupuesto para presentar las ofertas de compra total o
parcial, de constitucién de servidumbres, de arrendamientos u ocupaciones
temporales o0 de las actividades econdmicas de predios que requiera la
Empresa, para que posteriormente el Acueducto de Bogota realice las obras de
infraestructura necesarias para el bienestar social de la Capital o de Municipios
aledafios y asi cumplir con los objetivos y metas corporativas en cuanto a la
cobertura y prestaciéon del servicio. De igual manera se requiere contratar la
consultoria de avallos para que la Empresa conozca el valor comercial de los
predios o inmuebles de su propiedad y que en un momento dado la
Administracion decida vender o dar en arrendamiento.

OPORTUNIDAD:
l.as razones por las cuales se requiere realizar la contratacion en este momento son:

* Es necesario tener un contrato de Consultoria de Avallos Comerciales de
inmuebles para valorar los inmuebles o predios de propiedad de la Empresa que
eventualmente se requiera de su venta o arrendamiento.

= El tener un contrato de consuitoria de avallos comerciales y de Actividad
Econémica con la capacidad para atender la demanda de avallos de los predios
que requiere adquirir la Empresa para los procesos de adquisicion predial de los
proyectos en ejecucion, cumpliendo con los términos de entregas y vencimientos
establecidos por ley.

* |.a Empresa requiere de una herramienta rapida y confiable que estabiezca el
valor comercial y de las Actividades Economicas de los predios a adquirir por la
Empresa y del valor comercial de los predios e inmuebles de su propiedad en |a
eventualidad de una venta o arrendamiento de los mismos.

VALOR DEL CONTRATO

01 Empresa - Recursos Propios
FUENTE DE FINANCIACION:

3.1 El presupuesto del ACUEDUCTO DE BOGOTA para la ejecucién del objeto
de la presente invitacién es la suma de CIENTO CUARENTA Y DOS
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y SEIS PESOS ($142.655.986) MC/TE, INCLUIDO IVA de
acuerdo a lo establecido en el formato de presupuesto oficial y formulario No.
1 los cuales forman parte integral de este documento.

Aplica IVA KIsl []NO

Formato: M4FBO106F 20-06
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ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALOR VA TOT‘“L'I::;C"U'DO
AVALUOS URBANOS Y/O
ADMINISTRATIVOS (DANO

: 36.148.13 6,868 14 43,016 278
EMERGENTE Y LUCRO ® s 38 BEME| $
CESANTE} $ TN

2 [AVALUOS RURALES W5 106575001 8 442630003 840990 5 2675970

3 |AVALUODESERVIDUMBRE | 41 |$  77717.00] 5 302463075 5746875 § 35993212
AVALUO ACTIVIDAD

[ it B |o ame|d G240 1720w 5 1097358
VALOR TOTAL § 142655986

ELEMENTOS QUE SOPORTAN EL VALOR DEL PRESUPUESTO OFICIAL:

Analisis de las condiciones y precios del mercado:

Se recibieron en totai 4 propuestas econdmicas de las lonjas LONPROCOL,
METROPOL, GEOCONSULTORES, AVALUAR y AVALUA, las cuales fueron
avaluadas realizando un comité de revision en el cual se evaluo:

Formato:
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Experiencia: La cual debe ser como minimo de 10 afos en la elaboracion
de avaluos comerciales.

Calidad: Se analizd teniendo en cuenta la experiencia relacionada y la
preparacion profesional y técnica del grupo de trabajo que propuso cada
firma.

Precios: Con el objeto de resguardar los intereses economicos de la
empresa, se analizaron las propuestas econémicas que junto con el tiempo
de experiencia se ajustara a las necesidades de la EAB y que se ajustaran
a las condiciones técnicas y econdmicas.

Se analizé a manera de ejemplo los costos por lonja para un avaluo de 150
millones de pesos, en cada tipo de avalGo (urbano, rural, servidumbre e
indemnizaciones), se analizd un avalio por ese monto, el cual es
aproximado como el valor promedio mas probable de avalito mas costoso
que la EAB ha recibido actualmente, entendiendo que en la mayoria de
casos son avalios en de terrenos en Zonas de Manejo y Preservacion
Ambiental (ZMPA) y/o en zonas donde los predios no son objeto de una
alta valorizacion regularmente. Ver Anexo

M4FBO106F 20-06
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PROPUESTA PARALA ELABORACION DE A\{ALUOS COMERCIALES URBANOS,
RURALES, IMPOSICION DE SERVIDUMBRES Y CALCULOS DE ACTIVIDAD ECONOMICA.

A OBJETO

1. Elaborar los avalios comerciales que 1a EAAB requiera para el desamollo de sus
actividades, cumpliendo a cabalidad [a nomatividad vigente, ya sea para compra
parcial o total de predios o imposicion de servidumbres.

2. Realizar el calculo de lucro cesante y dano emergente cuando este se requiera.

B. ENTREGABLES

¢+ Informe de avaluo comercial con todos sus anexcs que soporten el valor adoptado v
cumpliendo con las nomas y metodologias establecidas para la elaboracion de avallos.
+ informe escnto con el calculo de lucro cesante y dafio emergente.

C. INFORMACION REQUERIDA (INSUMOS)

La EAAB debera proporcionar los siguientes insumos:

+ Certficado de libertad y tradicion del nmueble

« Ultimo titulo de adquisicion

+ Noma urbanistica vigente para la fecha en que se requiera el avaluo, expedida por
Planeacion Distrital en caso que se requiera de foma especifica. (En la mayoria de los
casos &l pento se encangara de consultarla)

+ lLevantamiento topografico ¥ o arquitectonico en caso que exstan construcciones o
documentos en donde consten las areas de termeno v construccion.

D. PERSONAL REQUERIDO

Hemos elegido el equipo dentro de nuestra area técnica acorde con los plazos establecidos
para este proceso y estara conformado de la siguiente forma:

Formato: M4F80106F20-06
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Todos nuestros perttos incluyendo el coordinador y director cuentan con RAA {Registro Abierto
de Avaluadores) expedido por la ANA, en cumplinuento de 1a Ley 1673 de 2013

E. HONORARIOS

Para este caso en particular LONPROCOL propone las siguientes farfas para avaltios
corporativos.

Para predios cuyos montos no superen $600.000.000,

Avalios Urbanos: Un salano minimo mensual mas IVA

Avaldos Rurales: Uno y medio salanos minimos mensuales mas VA
Avalios de servidumbres: Un salarie minimo mensual mas IVA

Actividad econdmica: Medio salane minimo mensual mas [VA

Para predios cuyos montos estén entre $600.000.000. y $1.000.000.000
Avalios Urbanos: Uno y medio salanos minimos mensuales mas IVA

AvalGos Rurales: Dos salanos minimos mensuales mas [VA

Formato: M4FBO106F20-06
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Avaluos de servidumbres: Uno y medio salarios minimos mensuales mas VA
Actividad econdmica: Un salano minimo mensual mas VA

Para predios cuyoes montos superen los $1.000.000.000

Avaldos Urbanos: Dos salanos minimos mensuales mas VA

Avaluos Rurales: Dos y medio satarios minimos mensuales mas VA

Avaluos de servidumbres: Dos salanos minimas mensuales mas VA

Actividad economica: Un salano mininio mensual mas IVA

F. FORMA DE PAGO

Los establecidos en comun acuerdo con la EAAB

Para este caso en particular Lonprocol ha fijado unos descuentos, teniendo en cuenta el
numer de avallios solictados, siempre y cuando los predios se encuentren ubicados en la
MISMa mManzana o sean colindantes.

I. Cuando la solicitud sea para mas de 5y hasta 10 predios 10% de descuento
2. Cuando ia solicitud sea paramas de 10 y hasta 20 predios 15% de descuento.
3. Cuando la solicitud sea para mas de 20 predios 20% de descuento.

G. PLAZO

Los establecidos en comun acuerdo conla EAAB. No obstante se estima que el plazo maximo
para [a entrega de los avallos serd de b dias habiles dependiendo del nimero de solictudes.

Cordialmente,

1
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Bogota, D.C. 15 de marzo de 2017

Sefores
EAAB

in. ingenierg Fernando Leiva
Referencia: PROPUESTA AVALUOS COMERTIALES

Respetados sefares:

En atencidr a la solicitud de la referencia v coredendo fa necesidad especifica qua en materia valuatoria
oy entidad reguiere, {a lonja de Propiedad Raiz de Colombia LONPROCGL, ofrece sus servicios para fa
determinacion de avalios comerdiales de bienes inmuehles,

Estoy sepura que nuestra agramiacion puede contribuir con eficiencia v calidad al requerimiento que en
materia de avallos requiera y colaborar come complemento en las diferentes actividades que ustedes

dasareciian.

Cordialmente,

/i -
) /“ 4

A /2’{%/ "’”ffkw ?’Wf? dor a/jé
j‘ ft'J.’ » m.mun.s; T fd

j&prey@atan _;Le"‘
/
Formato: M4FB0106F20-06
10
EAB - ESP Av. Calle 24 # 37 - 15. Cédigo Postal: 111321, Bogota D.C. - Colombia. e 0”{.&
- PBX: (571) 3447000. www.acueducto.Com.co 1 MEJOR
DE BDOCTA DL PARA TODOS

<




'

PLAZO DEL CONTRATO:

El plazo total para la ejecucion del contrato es de doce (12) meses, contados a partir de
ia fecha de la orden de iniciacion.

Es importante precisar que esta consultoria que no tiene vigencias futuras, pero
genera cuentas por pagar por lo cual se solicité a través del memorando No.25200-
2017-0649 del 12 de mayo de 2017 ( ver anexo), a la gerencia financiera la
autorizacion de la constitucion de las mismas.

FORMA DE PAGO

» Opcion 2: por producto, en este caso se debe describir cada producto asi:

El ACUEDUCTO DE BOGOTA pagara al CONSULTOR el valor de |a oferta aceptada, en
mensualidades vencidas, que correspondera al resultado de multiplicar las cantidades de
avaluos realizados por los valores unitarios ¢ tarifas especiales consignadas en el
Formularic No.1 - dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes a la presentacion
de los documentos y el informe de Gestién — Soporte de Cuenta en el cual conste la
manifestacion de cumplimiento a satisfaccién suscrita por el Supervisor.

El costo unitario de los avallos comerciales para predios sera come se describe a
continuacion:

ESPECIFICACIONES TECNICAS UNIDAD VALOR UNITARIO
DEL PRODUCTCO SIN IVA INCLUIDO IVA
MENOCR O IGUAL A $600.000.000,00 AVALUO URBANC $ 73771700 | 8 877.883,23
MAYOR A $600.000.000,00 ¥ MENOR AVALUO URBANG
0O KGUAL QUE $1.000.000.000,00 % 1.106.576,00] § 1.316.825,44
MAYOR A $1.000.000,00 AVALUG URBANO $ 147543400 | § 1.755.766 46
MENOR O IGUAL A $600.000.000,00 AVALUO RURAL 3 1.106.575.50 | $ 1.316.824 85
MAYOR A $600.000.000,00 ¥ MENCR AVALUO RURAL
O IGUAL QUE $1.000.000.000,00 ' 3 147543400 | § 1.755.766,46
MAYOR A $1.000.000,00 AVALUO RURAL $ 184429250 § 2.194.708 08
MENOR O IGUAL A $600.000.000,00 AVALUO SERVIDUMBRE $ 737.717.00 | $ 877.883.23
MAYOR A $600.000.000.00 Y MENOR AVALUO SERVIDUMBRE
O IGUAL QUE $1.000.000.000,00 3 1.106.575,50 | $ 1.316.824 85
MAYOR A $1.000.000,00 AVALUO SERVIDUMBRE $ 1475434001 % 1.755.766 46
MENGOR O IGUAL A $600.000.000,00 AVALUQ INDEMINZACIONES [ 368.858,50 | § 438.941 62
MAYOR A $600.000.000,00 Y MENOR :
AVALUQ IN INZACIONES

0O IGUAL QUE $1.000.000.000,00 O INDEMINZA $ 1.254.118980 1] % 1.492.401 49
MAYOR A $1.000.000,00 AVALUO INDEMINZACIONES % 73771700 [ $ 87788323

Se fijan unos descuentos de la siguiente manera:

Teniendo en cuenta el nimero de avaluos solicitades y siempre y cuando ios
predios se encuentren ubicados en la misma manzana o sean colindantes, se
haran los siguientes descuentos sobre el valor unitario:

e Cuando la solicitud sea para mas de 5 y hasta 10 predios, 10% de

descuento
+ Cuando la solicitud sea para mas de 11 y hasta 20 predios, 15% de
descuento.
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¢ Cuando la solicitud sea para mas de 21 predios, 20% de descuento.

FORMULA DE AJUSTE:

- Especifique si el contrato tiene ajustes [ | S aplica ] NO aplica

VISITA Y/O CONFERENCIA TECNICA

~ Especifique si el oferente realizé visita y/o conferencia técnica

L[]St XINO

DESCUENTOS POR MORA O ATRASOS EN LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES

En los contratos celebrados por la EAB ESP se estipulara una clausula de
descuentos por mora o atrasos de conformidad con lo establecido en el Manual de
Contratacion.

CLAUSULA COMPROMISORIA
Requiere la inclusién de la clausula compromisoria en el contrato:
st d NO

En casc gue la respuesta sea afirmativa remitir el estudio previc del proceso a la
Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota — Direccién Juridica Distrital — por fo
menos diez (10) dias calendario antes de la iniciacion del procesc de seleccion, termino
dentro del cual la Secretaria se pronunciara y adjuntar dicho concepto junto con la
redaccién de ia Clausula la cual debera solicitar a la Gerencia Juridica.

CLAUSULAS EXCEPCIONALES
Reqguiere la inclusidn de la clausulas excepcionales en el contrato:
st NO X
En caso que la respuesta sea afirmativa remitir la justificacion del Gerente Corporativo, de

Tecnologia o Secretario General segun sea el caso junto con el concepto de la Gerencia
Juridica.

REQUISITQS DE EVALUACION Y DE PONDERACION:

1 Acreditar con la suma de 4 contratos (o mas, suscritos en los ultimos 10 arios,
cuyo valor sumado sea igual o superior al 25% del valor del presupuesto oficial.

2 El objeto de los contratos con los que acredite la experiencia, debera ser similar
mas no idéntico al objeto del contrato.

Formato: MAFBO106F20-06
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3 Seran validos para efectos de acreditacion de experiencia, tanto los subcontratos
como las ofertas mercantiles.

4 Especifique si aplica experiencia en calidad de subcontratista

X Sl aplica [] NO aplica

CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS NACIONES UNIDAS (UNSPSC)

Esta consultoria objeto del presente proceso de contratacion esta codificada en el
clasificador de bienes y servicios de Naciones Unidas (UNSPSC) con el tercer nivel, como
se indica en la siguiente tabla.

Codigo UNSPSC Seguimiento Familia Clase
Servicios de Gestion,
Servicios Servicios de
80131800 profesionales de | Servicios inmobiliarios | Administracion
empresa y Servicios inmobiliaria
administrativos

VINCULACION DE POBLACION VULLNERABLE

[De acuerdo con fo establecido en el Manual de Contratacion se podra promover la
contratacion de poblacion vuinerable en donde se obligue a vincular para la
ejecucion del contrato un porcentaje de poblacion vuinerable que sera determinado
en la invitacion. Por lo tanto, el area debera realizar un estudio técnico en donde
determine la aplicabifidad o no de esta condicién para el proceso a contratar. Con
base en esta condicion dentro de la minuta se dejard la obligatoriedad de este
requisito.]

~ Especifique si aplica técnicamente la vinculacién de poblacién vuinerable para
la ejecucion del contrato

[]Slaplica X NO aplica

»  Si aplica establecer el porcentaje de vinculacién:

CONDICIONES PARA LA CELEBRACION Y EJECUCION DEL CONTRATO:

SUPERVISION E INTERVENTORIA CONTRACTUAL:
Teniendo en cuenta la naturaleza del proyecto y objeto del contrato se solicita
indicar si el proyecto requiere de una interventoria externa o realizara la supervision

la entidad.

- Especifique segun el caso:

Formato: M4FB0106F 20-06
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E SUPERVISION [ JINTERVENTORIA EXTERNA
[CJSUPERVISION E INTERVENTORIA EXTERNA
- Se requiere de un supervisor de la Entidad.

~ Descripcién del perfil del Supervisor y del personal de apoyo:

- Profesional en Ingenieria Catastral y Geodesta o Ingeniero Civil.

GARANTIAS CONTRACTUALES:

Las garantias a aplicar se encuentran acordes a las establecidas en fa Circular 5 de
2014

X s I NO

[Si el area solicitante requiere incluir garantias adicionales, se deben especificar el
tipo de garantia, el % de la garantia a aplicar con respecto al valor del contrato, asi
como fa vigencia de las mismas.

1) CUMPLIMIENTO GENERAL DE LA CONSULTORIA
Por el veinte por ciento (20%) del valor total del contrato y por un términe igual al
plazo de ejecucidon y dos (2) meses mas.

2) CALIDAD DE LA CONSULTORIA:
Por el veinte por ciento (20%) del valor total de la misma y por una vigencia de
dos (2) afnos contados a partir de la suscripcion del acta de recibe final de la
Consultoria.

3) PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZAIONES: For
el diez por ciento (10%) del valor de la oferta aceptada y por un término igual al
plazo de ejecucion y tres (3) afios mas.

CLAUSULAS EXCEPCIONALES O EXORBITANTES

~ Especifique si aplican las cladusulas excepcionales [] st aplican @NO
aplican

Para el ejercicio de las facultades que se derivan de las clausulas excepcionales, se
requiere concepto previo y escrito del Gerente Corporativo y concepto de la Gerencia
Juridica de la EAB - ESP.

RIESGOS PREVISIBLES

[De acuerdo con el Manual de Identificacion y Cobertura del riesgo en los procesos
de contratacion M4FB0O106M. elabore fa matriz.
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Una vez diligenciado el formato de Matriz de Riesgos M4FBO106F27, se debe
insertar la imagen del documento en este espacio, con el fin que la misma quede
avalada por el Gerente Corporativo. En todo caso debe el formato completamente
difigenciado. |

Se anexa a la solicitud.

CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

Descripcion del Consultoria de avaluos para el proceso de adquisicion prediai
proyecto
Objetivo General Consultoria de avaluos para el proceso de adquisicion predial

de la Consultoria

Objetivos » La elaboracion de los avalios debe estar correctamente
Especificos de la enmarcada dentro de ia normatividad que le compete, lo
Consultoria anterior por ser availos para predios de interés publico.

¢ La elaboracion de ios avaluos se debe desarrollar dentro de
los tiempos que el Decreto 1420 del 24 de Julic de 1998
establece en el paréagrafo 2° del articulo 13.

e El contenido de los avaluos debe cumplir con los mandatos
al interior de la Ley 388 del 18 de Julic de 1997, el Decreto
1420 del 24 de Julio del 1998 y la Resolucion 620 del 23 de
Septiembre del 2008 del IGAC.

Descripcion y Consultoria de avaluos para el proceso de adquisicion predial.
Alcance de la

Consultoria

Ubicacién de la La valoracién técnica y comercial de los predios e inmuebles

requerida para predios ubicado en zonas y sectores de las
localidades de Usaquén, Chapinero, Santafé, San Cristobal,
Usme, Tunjueiito, Bosa, Kennedy, Fontibon, Engativa, Suba,
Barrios Unidos, Teusaquillo, Martires, Antonio Narifig, Puente
Aranda, La Candeiaria, Rafael Uribe, Ciudad Bolivar,

Sumapaz, sectores de los Cerros Orientales, sectores del

Paramo de Chingaza y Municipios de Soacha, La Calera, Guasca,
Junin y aiedanos a la ciudad de Bogota y en todas

aquellas jurisdicciones donde la Empresa tenga y adelante
proyectos de inversion o de infraestructuras de acueductc
alcantarillado.

Consultoria

Productos de la informes individuales de avallos de los predios que solicite la EAB.
Consultoria Informes de Gestion —Soporte de Cuenta.
informes de Estudio de Mercado en los sectores de ubicacion de
los predios avaluados.
informes de Bases de Datos de los avalios solicitados y

entregados.
Formato: M4FB0106F20-06
15
EAB - ESP Av, Calle 24 # 37 - 15. Cadigo Postal: 111321. Bogota D.C. - Colombia. YA
L -— - PBX: (571) 3447000. www.acueducto.com.co ot MEJOR

L OF BOGGTA B.E. PARA TODOS



INFORME TECNICO INDIVIDUAL DE AVALUOS COMERCIALES.

Para los avallos comerciales el contratista deberd entregar un
informe técnico de avallo elaborade con hase en los parametros
establecidos en el Decreto 1420 de 1998, Decreto 466 de 2000,
Norma icontec NTS1-1 {contenide Minimo de informes de avallio) y
ia Resoclucion IGAC 0620 de 2008 E! informe se presentara
conforme al formato presentado por el contratista y aprobado por el
Acueducto, en original y copia, firmado por el representante legal
de la firma avaluadora y el perito avaluador.

CONTENIDO DEL INFORME TECNICO INDIVIDUAL DE
AVALUO COMERCIAL Y DE ACTIVIDAD ECONOMICA

Avaluos de Actividad Econdémica:

Nomenclatura oficial del inmueble, barrio, sector, localidad.
Manzana Catastra, cbédigo Chip del inmueble, matricula
inmohiliaria.

Objeto del Avaluo

Nombre del{os) Propietario(s) del predio

Nombre del Propietario de la Actividad Econémica

Descripcion detallada de 1a Actividad Econémica.

Valor de la Actividad Economica.

Norma Juridica que aplica para la Actividad Econdmica.

El avaliuo comercial debe contener los siguientes aspectos:

* l|dentificacion plena del inmueble y su propietario. Debe
incluir la nomenclatura oficial, barrio, sector, localidad,
nombre de los propietarios, manzana catastral, codigo chip
del inmuebie, matricula inmobiliaria y escritura de
adquisicion de predio.

+« Valor total y por metro cuadrado de terreno y construccién,
discriminando los valores de las areas requeridas y los
sobrantes.

» Norma urbanistica aplicada.

Uso del inmueble.

Estratificacion socioeconomica del sector y del bien.

Area de terreno en reserva vial.

Area sobrante de terreno

Area sobrante de construccion, discriminando construccién,

zona dura y enramada.

e Valor de reposicibn de construccién {fachadas), si es el
caso.

+ Ofras {(muros de cerramiento, cimentaciones, etc.)

e Servicios publicos

e Fotografias del predio tanto internas como externas, minimo

e & »
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seis (6), una de eillas de la fachada identificando altura y
otra dei sector de ubicacion del predio.

» Observaciones y/o recomendaciones, en las cuales se
deben aclarar aspectos importantes que tienen que ver con
el avallo.

NOTA: Para efectos de la reposicion de construcciones (fachadas),
el contratista determinara mediante un estudio técnico del cual
dejard constancia dentro del avallo, que el predio nc se vera
afectado estructuraimente con el retiro de la parte requerida y que
las obras de adecuacidn que se proyecten permitiran su uso y
destinacion de acuerdo a la norma, ¢ en su defecto, que el mismo
debe ser adquirido totalmente.

Ademas de lo mencionado en el parrafo anterior, el contratista

anexara a cada informe técnico y en ia misma fecha, como
soporte del avaluo realizado la explicacion de la metodologia
utilizada, los valores de referencia, las fuentes y los caiculos

respectivos de ser el caso, teniendo en cuenta el Decreto 1420
de 1.998 y la Resolucion IGAC 620 de 2008, factores como la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente, licencias
aprobadas, uso y destinacidn econdmica del inmueble, si se trata
de propiedad horizontal las diferentes caracteristicas de terreno,
tamano, forma y diversidad de construcciones, asi como el costo
para la adecuacién de remanentes.

Cuando el avaluo emplee el método de comparaciéon de mercado,
se anexara el procedimiento estadistico de analisis de mercado
inmobiliario a que se refiere la Resolucién IGAC 620 de 2008.

INFORME GENERAL DEL SECTOR

Los informes Técnicos Individuales seran acompafados en todos
los casos por el respectivo informe general del sector, para su
recepcion por el Acueducto.

Los sectores se determinaran teniendo en cuenta, entre otros, la
similitud de norma urbanistica, tipologia de construcciones,
estratificacion econémica, etc.

Cada informe de sector contendra:

* La informacion basica acerca de los parametros utilizados
en la delimitacion del sector.

« Presentacién y explicacion de la metodologia utilizada para
determinar los valores a los predios del sector.

« Analisis de los datos aplicados en las metodologias
utilizadas.

* Resumen sobre las actividades realizadas.
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» Fotografias del sector.
» Identificar los materiales de los inmuebles sus acabados y la
vetustez

En caso de utilizarse los mismos valores de referencia, fuentes y
calculos para varios o todos los inmuebles del mismo sector,
valdra como soporte de los respectivos avalios individuales la
explicacion de la metodologia aplicada contenida en el informe
general del sector, [o cual se mencionara en los dos informes.

INFORME DE ESTUDIO COMPARATIVO

El contratista entregara un analisis comparativo de valores entre los
avaluos catastrales y el avaluo comercial de los inmuebles objeto
del contrato, exponiendo las razones de la tendencia que arroje la
comparacién, el cual se entregara debidamente soportado en la
misma fecha de radicacion del respectivo informe general del
sector.

INFORME DE AVALUOS REALIZADOS

El contratista presentara con los informes anteriores en formato
Excel, impreso y en medio magnético, la siguiente informacién
sobre los avaluos realizados:

» Nombre del propietario

¢ Direccion del inmueble

* Registro Topografico

e Area en metros cuadrados de terreno

« Area en metros cuadrados de la construccion

e Area en metros cuadrado de otras construcciones (Ej.
enramadas)

e Areaen metros de zona dura

e Area en metros cuadrados de ofras areas

e Valor unitario de cada uno de los items anteriores.

s Valor total de cada inmueble.

Salvo fuerza mayor y/o caso fortuito o cualquier hecho ajeno a su
voluntad, el contratista se obliga de manera especial, a entregar los
avaluos solicitados por la Empresa dentro de los términos de Ley,
contados a partir de la entrega de la solicitud y de los documentos
soportes por parte de la Empresa. Este aspecto es de vital
importancia para la Empresa, pues los atrasos le pueden implicar
sobrecostos o incumplimientos en la ejecucién de los proyectos.

Para dar cumplimiento a lo anterior el ACUEDUCTO DE BOGOTA
hara entrega de:
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Oficio de Solicitud

- Ficha Tecnica Predial del inmueble objeto del avaluo, con
indicacidén de las areas del terreno, de las construcciones
0 mejoras del inmueble motivo del avaluo, segun sea el
caso, las cuales deben ser verificadas por el avaluador.

- Copia de la Escritura Publica de! predio.

- Boletin Catastral del predio.

- Copia de Certificado de Libertad del inmueble objeto del
avallo.

- Plano Predial General del corredor de obra.

- Para el caso de avaluos de ocupacién temporal, indicara
el lapso durante el cual se imposibilitara a utilizacion total
o parcial del inmueble como consecuencia de la
ocupacion.

- Para el caso de avalios de Actividad Economica,
entregara copia del estudio socio econdmico realizado por
la EAB.

- Para el caso de avalios para procesos de expropiacion
por via administrativa, estos deben contemplar el Dafo
emergente y el lucro cesante si lo hay.

INFORME DE GESTION DEL CONTRATO - SOPORTE DE
CUENTA

El consultor debe entregar para efectos de soporte de cuenta, un
informe de Gestion de acuerdo con el formato de calidad
establecido por el Sistema de Gestion de Calidad de la Empresa,
que incluya segun direccionamiento def supervisor dei contrato, la
relacién de los avaltos realizados y las actividades realizadas para
la elaboracion de los mismos.

El contratista se compromete a hacer entrega de los informes que
el supervisor solicite para el desarrollo de su funcion.

informar al supervisor del contrato sobre cualquier situacion
irregular de la que llegare a tener conocimiento durante el
desarrollo del contrato y que de alguna manera puedan afectar el
cumplimiento de sus obligaciones u ocasionar perjuicios a la
Empresa, haciendo las recomendaciones que se estimen
pertinentes.

El contratista se compromete a mantener actualizadas las pélizas
en lo relacionado con el cumplimiento general del contrato,
responsabilidad extracontractual y calidad por los valores y
vigencias estipulados en el contrato.

Efectuar oportunamente las revisiones o aclaraciones solicitadas
por la Empresa.

El contratista debera realizar una presentacién individual de cada
uno de los avaluos ante el comité de avaluos de la Direccidon de
Bienes Raices, en el cual se realizaran las recomendaciones
correspondientes.

El contratista debera asistir a una reunién ante la Direccion de
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Bienes Raices, con la presencia del supervisor, con el objetivo de
unificar criterios sobre el estudio econémico y de mercado de los
inmuebles objeto de los avaltos respectivos, cuyos conclusiones
seran de obligatorio cumplimiento por parte del contratista.

OBLIGACIONES DEL CONSULTOR

Ademas de las derivadas del presente contrato, de la ley y en
especial de las senaladas en los términos de referencia, tendra
entre otras las siguientes:

Cumplir con el objeto descrito en el presente contrato.

Velar por la buena calidad de los trabajos y procedimientos
utilizados en la elaboracién de los avalluecs, en virtud de los
cual, efectuara las revisiones, aclaraciones 0 modificaciones
al informe cuandc el ACUEDUCTO DE BOGOTA asi o
requiera mediante comunicacion escrita  indicando
claramente los motivos de dicha solicitud, de conformidad
con el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 0620 de
2008.

El Consultor se obliga a guardar absoluta reserva sobre los
resultados obtenidos en el desarrollo del contrato, y a no
utilizar, ni a divulgar para fines distintos a los previstos en el
mismo, los resultados de su trabajo, sin la autorizacién de la
Empresa de Acueducto de Bogota.

Emplear en [a ejecucion de los trabajos el personal ofrecido
en su propuesta y presentar para la aprobacién del
supervisor las hojas de vida de dicho personal.

Presentar antes del Acta de Iniciacion, un cronograma de
las actividades a ejecutar, el Plan de Calidad y la
Planificacion del Contrato para la aprobacion del supervisor.
Visitar cada unc de los predios a valorar.

Verificar contra planos y titulos las areas de terreno vy
constatar el area de construccién,

Entregar el registro fotografico de cada predio.

Entregar un informe técnico para cada uno de los predios
valorados.

Presentar en un plazo no mayor de quince (15) dias habiles
todas las correcciones y observaciones a los informes que
se le hayan formulado, plazo que se empezara a contar a
partir de la fecha en que las solicite el ACUEDUCTO DE
BOGOTA.

Establecer con el Director Administrativo de Bienes Raices y
el Supervisor 0 coordinador del Contrato, sin perjuicio de
que participen otro funcionarios de las diferentes areas del
Acueducto de Bogota, reuniones periddicas con el fin de
analizar los diferentes aspectos técnicos y administrativos
relacionados con el contrato, asi como el de llevar un
adecuado contro!l al desarrolio, ejecucién y cumplimiento del
mismo.

Participara con caracter obligatorio en el Comité de Control
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de Calidad de los Informes de Avallo, cuando en previa
reunion de revision técnica de avalio por parte de la
Direccidn de Bienes Raices, se considere el avallo como de
alta complejidad o que tome relevancia por necesitar una
aclaracion técnica por parte del consultor, para lo cual se
levantara de cada comité un acta firmada por los
participantes.

» ElI Consultor desarrollarda actividades de campo vy
actividades de investigacion, donde los criterios para la
determinacion del valor comercial de los inmuebles de los
diferentes tipos de avaluos solicitados, seran establecidos
de conformidad a lo contemplado en el Decreto 1420 de
1998, Decreto 466 de 2000, la Ley 388 de 1997, |la Ley 9 de
1988, la Resolucion IGAC 620 de 2008 y en lo que en
materia de avaluos se refiere el Decreto 190 de 2004,

» El Contratista en su actividad de investigacion, debera
consuitar la normatividad urbanistica especifica vigente de
usos del suelo ante las entidades competentes en la
materia, Si durante la investigacién el Consultor encuentra
informacién especifica vigente sobre los inmuebles objeto
de avaluo que no haya sido aportada por el ACUEDUCTO
DE BOGOTA (Resoluciones de Urbanismo, Licencias de
Construccion, Licencias Ambientales, estudios
multitemporales, etc.) debera informar al ACUEDUCTO DE
BOGOTA sobre su existencia y utilizarla para la valoracion
de los inmuebles. Asi mismo, debera determinar la
existencia en la zona afectada por el proyecto del
Acueducto, las cesiones a titulo gratuito, la propiedad
horizontal, entre otros, y todos aquellos eiementos que de
manera directa incidan en la valoracion del inmueble.

* En cualquier momento de la vigencia del avalio si se
encuentra que no fue valorado algun elemento que
constituya la zona afectada, esto se debera incorporar al
informe de avaluo y no tendrd costo adicional para
establecer dicha correccién.

» Entregar al ACUEDUCTO DE BOGOTA dentro de los
téerminos de Ley, los Informes Técnicos de Avallo, en el
formato aprobado por la Entidad {original y copia), firmados
por el representante legal de la firma consultora y el perito
avaluador con su respectivo niumero de registro.

» Siendo un deber legal, el avaluador tiene la obligacion de
asistir y atender el lamado que se realice en el respectivo

& proceso. Es decir, con la entrada en vigencia de la Ley
1564 de 2012 (Cddigo General del Proceso), se requiere
que el avaluador sustente el avallo, cuando asi lo estime el
juez dentro de las audiencias (articulo 373 del Codigo), lo
anterior enmarcado en los procesos de expropiacién por via
administrativa.

Formato: M4FBG106F20-06
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INFORME TECNICO

El Consultor debe entregar un Informe Técnico en criginal y copia,
firmado por el Representante Legal de la firma consultora y por el
perito avaluador, donde se indiquen todos los parametros tenidos
en cuenta y analizados para determinar la valoracion comercial, de
conformidad con lo previsto en el Decreto 1420 de 1998 vy la
Resolucion IGAC 620 de 2008, y donde se sefalen los siguientes
aspectos:

INFORME DE AVALUO: Este informe debe contener como minimo
lo siguiente:

- NUMERO DE INFORME DE AVALUO
- FECHA

- SOLICITANTE

- PROYECTO DE DESTINO

- INFORMACION BASICA

Nombre del Propietario

Numero de predio, plano o ficha topografica.

Informacion Juridica, (relacion de documentos entregados
por la Empresa.)

Direccidn, ubicacién.

Tipo de Inmueble.

Tipo de avaluo.

IDENTIFICACION DEL SECTOR

¢ Localidad ¢ Municipio.

e Barrio, o Vereda. .

» Ubicacion urbana o rural.

Estrato Socio Econémico.

Servicios Publicos.

Vias de Acceso

Usos.

Normas Urbanisticas vigentes y especificas aplicables.
Urbanismo

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO.

e Terreno: Ubicacion dentro de la Manzana

o Area
s Topografia.
+ Forma.
+« Uso.
Formato: M4FBQ106F20-06
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» Disponibilidad de Servicios Publicos del predio.

» Construccion: Fachada, estructura, cubierta, numero de
pisos, uso actual, estado de conservacién, acabados,
dependencias.

ESTUDIO ECONOMICO:

Se debe explicar la Metodologia empleada, los valores de
referencia, las fuentes y los calculos respectivos de ser el caso, de
acuerdo con el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 0620
de 2008. Cuando la metodologia del avaluo utilice el Potencial de
Desarrolioc o Metodo Residual, se debe entregar un anexo que
incluya los parametros tenidos en cuenta, normatividad urbanistica,
analisis y calculos matematicos. Cuando la metodologia del avalio
utilice un sistema de depreciacion, se debe indicar el método de
depreciacion utilizado, el andlisis y la razén por la cual se considera
que resulta mas apropiado que los métodos alternativos.

Actividad econémica del predio.

DETERMINACION DEL AVALUO.

Valor total y por metro cuadrado de terreno y construcciones,
discriminando los valores de las areas requeridas por tipo y por uso
(zona de ronda, zona de manejo y preservacion ambiental, drea Gtil
o desarrollable, reserva foresta, construcciones, enramada,
cerramiento, zonas duras, cimentaciones, estructuras, reposicion
de fachada, etc.)

Cuando se trate de avallos de Actividad Econdmica, se debe
determinar ei valor de ia actividad econdmica por mes o por el
tiempo que se demore la restitucién de la misma, de acuerdo con el
Decreto 1420 de 1998 y dependiendo de la solicitud realizada por
el Acueducto de Bogota.

Cuando se requiera determinar el Valor de Reposicion de
Construccion (fachadas y cerramientos), se debera determinar
mediante la efaboracidon de un presupuesto el cual incluira las
actividades necesarias para la ejecucion de la respectiva obra civil
(reposicion de fachada) indicando cantidades y costos de las
mismas. Los valores globales tendran que ser sustentados
mediante los respectivos presupuestos. Para efectos de la
reposicion, el contratista debera determinar mediante un estudio
técnico, del cual dejara constancia dentro del avaliio, que el predio
no se vera afectado estructuraimente con el retiro de la parte
requerida y que las obras de adecuacién que se proyecten
permitiran su uso y destinacion de acuerdo a la norma, o en su
defecto, que el mismo debe ser adquirido totalmente. Iguaimente,
en el mismo estudio técnico, se deben incluir los costos de las
obras de adecuacion, de tal forma que se garantice la
funcionabilidad del predio.




CONSIDERACIONES
OBSERVACIONES.
ANEXOS

Fotografico. Minino seis (6) fotografias que muestren fachadas,
entorno, conjunto vial, interiores, acabados.

INFORME BANCOS DE DATOS

Se presentarda un banco de datos por cada sector avaluado, en
medios analogos magnéticos.

ACTIVIDADES DURANTE EL DESARROLLO DEL CONTRATO:
ACTIVIDAD DE CAMPO

Mediante visita a cada predio el contratista realizara el estudio,
investigacion y analisis del sector para determinar el avaluo; las
principales labores a realizar en campo son las siguientes:

¢ Investigacidén de ofertas en el sector

+ Caracteristicas fisicas del sector

* Estado, condiciones fisicas y destinacion del inmuehle.

e Tipo de construccién y su concordancia con la norma
urbanistica del inmueble.

e Estado de las vias

+ Topografia

s Infraestructura de servicios publicos (redes de acueducto,
alcantarillado, energia teléfonos, gas natural)

ACTIVIDAD DE INVESTIGACICN

Mediante un proceso investigativo el contratista permitira a las
entidades competentes los documentos que permitan el desarrollo
del objeto del contrato y las labores a realizar son:

Establecera la norma urbanistica vigente que regulara el desarrollo
del inmueble si cuenta con resoluciones y licencias de construccién
aprobadas, de lo que debera quedar constancia en el avaiuo.
Verificara la clasificacion del suelo a que corresponde el inmueble
objeto del avaluo.

Determinar, presentar e incluir dentro del avaluo aquellos factores
que influyan de manera directa en el valor del inmueble. (Zonas de
Rondas Hidraulica, cuerpo de agua, Zona de Manejo vy
Preservaciéon Ambiental, zonas desarrollables, zonas duras,

Formato: M4FB0106F20-06
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servidumbres, humedales, reglamento de propiedad horizontal). En
lo que respecta a los artificios del terrenc, Rondas de Rio,
Humedales o cuerpos de agua, el Acueducto, debera marcar en el
registro topografico los linderos de estas.

Se analizara la diferencia de valores que se presente entre el avaluo
catastral y el avaluo comercial objeto del contrato.

Periodicidad en la Cada vez que sea solicitado por La EAB — ESP.

entrega de los
informes
documentos o
entregables

- Infforme Técnico Individuai de Avaluo: Cada vez que sea solicitado
por La EAAB - ESP.

- Informe General de Mercado en el Sector: Los informes técnicos
individuales deben estar acompafiados en todos los casos por el
respectivo informe general de mercado del sector, con su
respectivo analisis estadistico.

- Informe de Estudio Comparativo de valores entre los avaluos
catastrales y el avallo comercial de los inmuebles.

- informe de Gestion del Contrato — Soporte de Cuenta: para cada
cuenta de cobro en el formato de calidad de la Empresa.

- Certificacion mensual de cumplimiento del pago de parafiscales

- Informe que el Supervisor solicite para el desarroilo de su funcion.
- informe Consolidado de Avaluos solicitados y entregados, con la
informacién de cada predio valorado.

EQUIPO A UTILIZAR

El Contratista debe garantizar que contara con el equipo y la capacidad instalada (oficina)
suficiente y adecuada para atender el desarrollo normal del contrato en el plazo
propuesto.

PERSONAL Y PERFILES
GRUPO DE APQYO MINIMO DEL CONSULTOR Y PERFILES

El Consultor debera garantizar el personal profesional para producir y desarroilar los
productos requeridos. Relacionar el personal requerido, sus respectivos perfiles, estudios
realizados, experiencia, matricula profesional y matricula de avaluador.

El Consultor debera garantizar el personal profesional para producir y desarrollar los
productos requerndos. A través de un grupo integrado por un grupo como minimo de
cinco (5) profesionaies con experiencia certificada en los Gltimos cinco (5) afnos continuos
en el proceso valuatorio, con Registro Abierto de Avaluadores (RAA), asi como el niumero
de personas que intervendran en el desarrollo de los avaluos.

El Proponente debera anexar las hojas de vida y los certificados de idoneidad del
personal mencionado, incluyendo el RAA en los casos de los avaluadores, con el fin de
ser aprobados por el Supervisor.
Formato: M4FB0O106F 20-06
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El proponente debera asignar a un profesional como Coordinador del Proyecta EAAB que
cuente con tiempo de dedicacidon exclusiva y permanente para la Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogota.

Como informacion complementaria, el contratista entregara al Supervisor del contrato el
organigrama técnico y administrativo que utilizara durante la ejecucion del contrato.

OBLIGACICNES DE LA EMPRESA:
En virtud del contrato |la Empresa se obliga a:

Pagar en la forma establecida en la FORMA DE PAGO, jas facturas de cobro al
Contratista.

Suministrar en forma cportuna la informacion solicitada por el Contratista de conformidad
con los pliegos de condiciones.

Resolver las peticiones presentadas por el Contratista.

Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el presente contrato y en los
documentos que de él forman parte.

SUPERVISION

El ACUEDUCTO DE BOGOTA ejercera la Supervision técnica, administrativa y Financiera
del presente contrato por medio de uno de sus funcionarios designado para taf fin, quien
velara por los intereses de la misma y tendra funciones que por la indole y naturaleza del
presente contrato le sean propias; para lo cual se efectuardn reuniones semanales.

INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL ENTRE LA EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO DE BOGOTA - ESP Y EL CONSULTOR O SU PERSONAL

El contratista ejecutara el presente contrate con sus propios medios y con autonomia
técnica y administrativa. En consecuencia, no existird vinculo laboral alguno entre el
ACUEDUTOCTO DE BOGOTA y ei contratista, por una parte, y entre el ACUEDUCTO DE
BOGOTA y el personal que se encuentre al servicio o dependencia del contratista, por la
otra.

LUGAR DE ENTREGA DE LOS AVALUOS

Los informes técnicos de avaluos, deberan ser entregados a la Direccion de Bienes
Raices de la Empresa.

NORMAS TECNICAS APLICABLES

Los Avallos deberan practicarse teniendo en cuenta los parametros senalados por el
Decreto 1420 de 1998, Decreto 466 de 200, Norma Icontec NTS1-1, Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 190 de 2003, la Resolucion IGAC 0620 de 2008 y demas normas
concordantes.

Formato: M4FB0106F20-06
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BENEFICIOS TRIBUTARIOS EN MATERIA AMBIENTAL

ldentifique si para el caso, hay lugar a la aplicacion de beneficios tributarios en materia
ambiental, de ser asi este debe contar con visto bueno de la Gerencia Corporativa
Ambiental. Para esto revise la siguiente normatividad:

Reduccién en la base gravable del impuesto a la renta por inversiones en
mejoramiento o control del medio ambiente:

Se debe establecer si el proyecto se encuentra dentro de las categorias
especificadas por el Decreto 3172 de 2003 del Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico, que reglamenta el Art 158-2 del Estatuto Tributario (Modificado por Art 78,
Ley 788/2002). Se debe tener en cuenta que las inversiones realizadas poer mandato
de una Autoridad Ambiental para mitigar el impacto ambiental producido por |a obra
0 actividad objeto de una licencia ambiental, no podran aplicar a esta deduccién.

Reducciéon en la base gravable del impuesto a la renta por inversiones en
investigacion y desarrollo tecnolégico:

Se debe establecer si el proyecto califica como de investigacion y desarrollo
tecnologico, segun los criterios y las condiciones definidas por el Consejo Nacional
de Beneficios Tributarios en Ciencia, Tecnologia e Innovacion de conformidad con lo
establecido en el Art 158-1 del Estatuto Tributario (Modificado por Art 2, Ley 633 de
2000).

Bienes excluidos del impuesto sobre las ventas (IVA)

Se debe establecer si los equipos, elementos o maquinaria adquiridos para la
ejecucion del proyecto se encuentra dentro de las categorias especificadas por el
Decreto 2532 de 2001 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, que reglamenta
el Art 424-5 Numeral 4 (modificado por el articulo 38 numeral 7 de la Ley 1607 de
2012) y el literal f) del Art 428 del Estatuto Tributario.

INFORMACION ADICIONAL

Relacione aqui la demas informacion que sea necesaria para la ejecucion del contrato. No
Aplica

GESTION DE LA INFORMACION
{Indicar si para este proceso tiene componentes de gestion de la informacién u otros
temas tecnologicos. En el caso que la respuesta sea afirmativa deberan anexar visto

bueno de la Gerencia de Tecnologia a través de una constancia escrita.

¢ El proceso tiene componentes tecnologicos?

st O NO A
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ENTREGA DE BIENES:
[Si la respuesta es afirmaliva se incluird la obligacion en la minuta del contralo].

Indicar si para la ejecucion del contrato al conlratista se le entregan bienes de la
EAB- ESP

st O nNo X

r CONCLUSION

Con la presentacion del presente documento, queda evidenciada la existencia de una
necesidad, para satisfacer el objeto mencionadao, por consiguiente, se debe adelantar el
proceso de contratacion con el oferente relacionado en la evaluacion técnica a un
invitado, la cual se adjunta a |la presente solicitud.

APROBACION

La informacién consignada en este documento, fue estructurada y verificada por el
siguiente personal:

| Funcionario/Contratista ; Nombre Firma Fecha

Proyectado por: Viviana Zambrano - N byrabmymey 18 de mayo de 2017
Profesional Direccion de

Bienes Raices. :

Juan Sebastian Pulido :;jﬁf
Avilal profesional técnico
analista de Avallos.

Revisado por: Fernando Leiva/ Lider 18 de mayo de 2017
Técnico Direccién de T g
. ; 2
Bienes Raices. ]
Aprobado por. Sandra Inés Rozo : - ,G—‘ 18 de mayo de 2017
Barragan- Directora de CE&J ;‘/

- 7 _ | Bienes Raices

Declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y
a las disposiciones juridicas, técnicas y administrativas, y por lo tanto, lo presentamos para fa
Firma del Gerente Carporativo de Sistema Maestro.
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Revisada la informacion, el Gerente Corporativo de Sistema Maestro, aprueba la solicitud

de contratacion en los términos previstos en este documento. l

URIEL GOMEZ SANABRIA
Gerente Corporativo d¢ Sistema Maestro

LACUFDUCTO DE R
DIR. CONTRATACION Y COF

PRCZE‘S GS DF OO TR ATAD O
FECwA 277 MAY 2017
JETO AVERIFICATOMN

N

RECIBIDO:

R I SR -
R

HOHA

f0:1€ |

A

Persona de contacto: Viviana Zambrano —Profesional Direccidon de Bienes Raices
Ext: 7741
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