HOJA No. (1) DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. CE-003-2021 SUSCRITO
ENTRE EL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA — DIRECCION SECCIONAL DE
ADMINISTRACION JUDICIAL CALDAS Y EL MUNICIPIO DE CHINCHINA — CALDAS.

Entre los suscritos, a saber: LUZ YANETH VALENCIA GOMEZ, mayor de edad y vecina de
Manizales, identificada con la cédula de ciudadania No. 30.316.646 de Manizales (Caldas), quien
obra en nombre y representacion del CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA - DIRECCION
SECCIONAL DE ADMINISTRACION JUDICIAL DE MANIZALES - CALDAS, con NIT
800.165.850-4, a quien en virtud de lo dispuesto en RESOLUCION No. 1185 del 11 de junio de 2021
se le asignaron funciones de Directora Seccional de Administracidén judicial, quien en adelante se
denominara LA DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL por una parte y por la otra JOSE VICENTE
ARISTIZABAL RAMIREZ , identificado con la cedula de ciudadania nimero 15.909.800 de
Chinchina (Caldas), quien actla en nombre y representacion del MUNICIPIO DE CHINCHINA
CALDAS, con NIT 890.801.133-8 y en calidad de Secretario de Gobierno, cargo para el cual fue
designado mediante Decreto No. 135 del 28 de octubre de 2020 y acta de posesion No. 049 del 28
de octubre de 2020 y a quien el alcalde municipal le designd las funciones administrativas de
ordenacion del gasto y la realizacidn de la actividad contractual y por tanto la consecucién de todos
los procesos contractuales, tal y como consta en el Decreto No. 015 del 28 de enero de 2021, siendo
el municipio de Chinchind propietario del inmueble que mas adelante se relaciona y quien en
adelante se llamara EL ARRENDADOR, hemos acordado celebrar el presente contrato de
arrendamiento que se regird en todas sus cldusulas por lo consagrado en la Ley 80 de 1993, Ley
1150 de 2007, y demas decretos reglamentarios, y previas las siguientes consideraciones: a) Que la
Direccion Seccional de Administracion Judicial de Manizales - Caldas, posee un inmueble en el
municipio de Chinchina, el cual por sus caracteristicas fisico espaciales no es apto para albergar la
sede judicial de dicho municipio y por tanto dicho inmueble debié ser otorgado en calidad de
arrendamiento. b) Que la Direccién Seccional de Administracion Judicial suscribié con el Municipio de
Chinchina el contrato de arrendamiento No. CE-002-2021 del 30 de abril de 2021 para el
funcionamiento de la Secretaria de Transito de dicho Municipio, en el cual se pacto el plazo de
duracion hasta el 31 de julio de 2021. c) Que, ante el vencimiento del término de duracién plasmado
en el contrato, el municipio de Chinchind mediante oficio del 29 de julio suscrito por el secretario de
gobierno, el Dr. José Vicente Aristizdbal Ramirez manifestaron su deseo de continuar con el
arrendamiento del inmueble por un término de cinco meses contados desde el 1 de agosto y hasta el
31 de diciembre de 2021. d) Que ante la terminacién del contrato CE-002-2021 por vencimiento del
plazo fijado, la manifestacion del arrendatario de continuar con el arrendamiento del inmueble, el
buen comportamiento del arrendatario en el tiempo que ha tenido el inmueble y teniendo presente
lo expuesto inicialmente acerca de que el inmueble no es apto para ser utilizado por los despachos
judiciales, se requiere suscribir un nuevo contrato de arrendamiento con el mismo contratista. e)
Que dado lo anterior y teniendo en cuenta que la vigencia del actual contrato de arrendamiento es
hasta el 31 de julio de 2021, el Director Ejecutivo seccional encuentra procedente suscribir un nuevo
contrato, entre el 1° de agosto de 2021 y hasta el 31 de diciembre de 2021, toda vez que, segln lo
manifestado por el alcalde, actualmente se encuentran en la bisqueda de un nuevo espacio para el
funcionamiento de la secretaria de transito. El inmueble objeto del presente contrato se encuentra
ubicado en la Calle 15 5B-08 barrio EI Nepal del municipio de Chinchind, Caldas y tiene un area
aproximada de 198 metros cuadrados y se identifica con el No. de matricula 100-100715 ) Que por
lo brevemente expuesto y dado que El Arrendatario ha cumplido satisfactoriamente con las
obligaciones plasmadas en contratos anteriores, la DIRECCION SECCIONAL encuentra procedente
otorgar nuevamente en arrendamiento del inmueble donde funciona la Secretaria de Transito del
municipio de Chinchina — Caldas. g) Que se realizd el estudio de conveniencia y oportunidad para
realizar dicho contrato, de conformidad con el Decreto 1082 de 2015 i) Que el contratista
seleccionado, no presenta antecedentes fiscales a la fecha, segln consulta en las paginas de la
Contraloria, Procuraduria y Policia Nacional. h) Que por lo mencionado las partes establecen los
derechos y obligacignes reciprocas que se generan y que se regiran por las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA. — OBJETO: Otorgar en calidad de arrendamiento el inmueble propiedad de
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NACION — CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA — DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL DE
ADMINISTRACION JUDICIAL DE MANIZALES — CALDAS, el cual se destinara para el funcionamiento
de la Secretaria de Trénsito de LA ALCALDIA MUNICIPAL DE CHINCHINA — CALDAS. CLAUSULA
SEGUNDA. — TERMINO: La duracion del presente contrato serd por el término de 5 meses,
contados a partir del 1° de agosto de 2021 y hasta el 31 de diciembre de 2021. CLAUSULA
TERCERA. — VALOR: Para efectos legales y fiscales el valor del contrato serd de SEIS MILLONES
SETENTA MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS MCTE ($6.070.495), el cual se
cancelara por mensualidades anticipadas de UN MILLON DOSCIENTOS CATORCE MIL NOVENTA Y
NUEVE PESOS ($1.214.099) con IVA incluido, para el afio 2021, acorde con la tabla que a
continuacidn se relaciona, asi:

or IVA
Agosto $193.848 $1.214.099
Septiembre $193.848 $1.214.099
Octubre $193.848 $1.214.099
Noviembre $193.848 $1.214.099
Diciembre $193.848 $1.214.099
VALOR TOTAL DEL CONTRATO $6.070.495

CLAUSULA CUARTA. - FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO cancelara el valor respectivo, por
mensualidades anticipadas, previa presentacién de la factura o cuenta de cobro, por parte del
arrendador y demas anexos a los que hubiera lugar. El pago se hara directamente al tesoro
Nacional de acuerdo a lo plasmado en la factura que remita el coordinador del grupo de
contabilidad de Seccional a través del supervisor. CLAUSULA QUINTA. — OBLIGACIONES DE LA
DIRECCION SECCIONAL: 1) Permitir el uso, goce y disfrute del inmueble arrendado para el
funcionamiento del ARRENDATARIO. 2) Realizar oportunamente los arreglos locativos que se
requieran en el inmueble cuando por razones del uso y deterioro natural se presentan dafios en el
mismo. 3) Elaborar la factura correspondiente y remitirla a la administracion municipal. 5) El
Consejo Superior de la Judicatura no respondera por dafios ocasionados por incendios, terremotos,
explosiones, humedades, ni por animales que deterioren los espacios, ni demas contingencias que
se puedan presentar. 6) Suministrar al ARRENDATARIO copia del presente contrato. 7) Estar atento
a cualquier observacion realizada por el Arrendatario en el marco del desarrollo del presente
contrato. CLAUSULA SEXTA. — OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Ademas de las
obligaciones que se derivan de la naturaleza del presente contrato, el Arrendatario se obliga a: 1)
Recibir el espacio objeto del presente contrato. 2) Pagar al CONSEJO SUPERIOR DE LA
JUDICATURA, DIRECCION SECCIONAL, el valor estipulado en el presente contrato de acuerdo a las
condiciones que se describen en la cldusula Cuarta del presente contrato. En el evento en el cual el
Municipio deba realizar algun descuento o retencién, deberd justificarlo plenamente ante el
Coordinador del Grupo de Contabilidad, quien es el encargado de elaborar la factura, y le deberan
remitir los soportes legales del caso. 3) Realizar por su cuenta las mejoras Utiles sin detrimento del
inmueble, con autorizacion previa del Consejo Superior de la Judicatura. 4) Restituir el inmueble en
las buenas condiciones en las que lo recibid, salvo el deterioro natural causado por el uso y goce
legitimo del mismo, sobre lo cual se dejara constancia en acta. Asi mismo, estara al dia por
concepto de servicios publicos domiciliarios. 5) Realizar el pago mensual de los servicios publicos
domiciliarios por su cuenta, cuando el servicio se encuentre debidamente independizado. 6)
Constituir las pdlizas y garantias a las que hubiera lugar. 7) No existira ningun vinculo ni contractual
ni laboral entre la Direccién Ejecutiva Seccional de Administracién Judicial de Caldas con las
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personas que el Arrendatario llegara a emplear. 08) Fumigar y desinfectar el espacio arrendado,
con la periodicidad establecida en las normas sanitarias y exhibir el correspondiente certificado. 9)
Cumplir con las normas de Bioseguridad y ambientales, vigentes. Asi mismo deberd contar como
minimo con un extintor de incendios. 10) Implementar los mecanismos para dar cumplimiento a las
normas que prohiben fumar en recintos cerrados. 11) Acatar las recomendaciones de la Unidad de
Recursos Fisicos e Inmuebles del Consejo Superior de la Judicatura y de la DESAJ, respecto de
cualquier modificacién que pretenda efectuar el Arrendatario. 12) Acatar los requerimientos que
haga el supervisor de la Entidad. 13) Cumplir con las obligaciones que se derivan de los
compromisos en la atencién de Politica de Salud Ocupacional y del Plan de Gestién Ambiental de la
Rama Judicial. 14) Las demas que sean propias del contrato de arrendamiento seg(n las normas
establecidas por el Cédigo Civil Colombiano. CLAUSULA SEPTIMA. — REGIMEN LEGAL Y
JURISDICCIONAL: El presente contrato se regira por la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, y
demas decretos reglamentarios; y en caso de controversia, serd competente para dirimirla la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 75 de la
citada Ley 80. CLAUSULA OCTAVA. — SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO: Por
circunstancias de fuerza mayor, caso fortuito o de comdn acuerdo, las partes contratantes podran
suspender la ejecucion del presente contrato, mediante la suscripcién de un acta en la cual conste
tal evento, sin que para efectos del término de vigencia del contrato se compute el tiempo de
suspension. CLAUSULA NOVENA. — ENTREGA DEL INMUEBLE: LA DIRECCION SECCIONAL
hace entrega del inmueble en la fecha de suscripcién del contrato. CLAUSULA DECIMA. -
DEVOLUCION DEL INMUEBLE: Una vez termine por cualquier causa el presente contrato, EL
ARRENDATARIO devolvera a LA DIRECCION SECCIONAL el inmueble en perfecto estado, salvo el
deterioro natural causado por el uso y el goce legitimos. Para este efecto se deberd suscribir entre
las partes acta de devolucion del inmueble dentro de los 15 dias siguientes a la entrega del mismo.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: TERMINACION DEL CONTRATO. El contrato se dard por
terminado en caso de ocurrir alguno de los siguientes eventos: a) Mutuo acuerdo entre las partes,
siempre que con ello no se causen perjuicios a la entidad y haya de por medio una previa
comunicacién que exprese dicha intencién y que se presente con dos meses de antelacion. b) Por
agotamiento del objeto o vencimiento del plazo. ¢) Por fuerza mayor o caso fortuito. d) Por
incumplimiento de las obligacicnes pactadas en el presente contrato. d) En los términos de lo
dispuesto en el articulo 40 de la ley 80 de 1993, las partes acordamos la terminacién anticipada del
contrato de arrendamiento cuando en cumplimiento del Plan sectorial de Desarrollo Rama Judicial
2019-2022 y en el marco del pilar de modernizacidn de infraestructura alli previsto, se requiera del
inmueble sea por asuntos relacionados con su venta, reubicacién de despachos o construccion
relacionada con la consecucién de una nueva sede, caso en el cual el arrendador dara aviso al
arrendatario por escrito con treinta dias (30) de antelacion sobre la terminacion anticipada.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. — CESION DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO no podra
ceder en todo o en parte los derechos y obligaciones que por este contrato adquiere como
arrendatario a otra persona juridica de Derecho Plblico que por cualquier motivo de orden legal
haga sus veces. CLAUSULA DECIMA TERCERA. PERFECCIONAMIENTO: Una vez suscrito el
presente contrato, se entiende perfeccionado con la firma de las partes y demas requisitos de ley a
los que hubiera lugar. CLAUSULA DECIMA CUARTA. — SOBRE LAS INHABILIDADES E
INCOMPATIBILIDADES: Por medio de la presente cldusula, el ARRENDATARIO expresa bajo la
gravedad de juramento que no se encuentra dentro de las causales que sobre inhabilidades e
incompatibilidades que para contratar con las entidades estatales consagra la Ley 80 de 1993 en
sus articulos 8 y 9. CLAUSULA DECIMA QUINTA — INDEMNIDAD: Sera obligacion del
ARRENDATARIO mantener a la Nacién — Consejo Superior de la Judicatura indemne de cualquier
reclamacion proveniente de terceros que tenga como causa las actuaciones derivadas de la
ejecucion del presente contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA —COMPROMISO
ANTICORRUPCION: Con la suscripcion del presente contrato el ARRENDATARIO se obliga a
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prestar apoyo a la accion de Estado Colombiano y del Consejo Superior de la Judicatura para
fortalecer la transparencia y responsabilidad de rendir cuentas y en este contexto asume
explicitamente los siguientes compromisos, sin perjuicio de la obligacion de cumplir la ley
colombiana: 1. No ofrecer ni dar sobornos, ni ninguna otra forma de halago o dadiva a ningln
funcionario publico en relacién con este contrato 2. No celebrar acuerdos o realizar actos o
conductas que tengan por objeto la colusién en la ejecucion del presente contrato. CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA — VIGILANCIA Y CONTROL y SUPERVISION: Las labores de vigilancia,
control y supervisién del presente contrato se realizaran por el supervisor designado para tal fin en
conjunto con el Area Administrativa y Financiera. CLAUSULA DECIMA OCTAVA —
PROHIBICION DEL ARRENDAMIENTO Y CESION: EL ARRENDATARIO no podrad subarrendar
ni ceder, en todo o en parte el inmueble objeto del presente contrato, salvo autorizacidn previa y
escrita del ARRENDADOR. CLAUSULA DECIMA NOVENA INSPECCION: El ARRENDATARIO
permitira en el momento en que asi lo exija el ARRENDADOR, las visitas o inspeccidn que ésta
ultima, por medio de sus representantes o funcionarios tengan a bien realizar para constatar el
estado, el uso, la conservacién del inmueble y las demads circunstancias que sean de su interés.
CLAUSULA VIGESIMA - SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: El ARRENDATARIO asume
el pago de los servicios publicos domiciliarios independientes o instalados por el mismo, de los
cuales disfruta el espacio arrendado; asi: a) El total facturado por concepto de teléfono. Estos
valores seran cancelados durante el uso o término que el ARRENDATARIO ocupe el inmueble y
hasta que éste sea restituido conforme a las pertinentes facturas o cuentas de las empresas que
presten dichos servicios, documentos estos que, debidamente cancelados o pagados, deben ser
entregados al ARRENDADOR de manera trimestral y a la finalizacion del contrato. El ARRENDADOR
en ningln caso asume responsabilidad por la deficiencia o indebida prestacion de tales servicios,
por hecho delictuoso o natural que afecten los derechos o intereses del ARRENDATARIO. El
ARRENDATARIO serd el Unico responsable por el pago o las erogaciones gque se causen por
conexiones, acometidas o nuevos servicios publicos domiciliarios en el area arrendada. CLAUSULA
VIGESIMA PRIMERA - INCUMPLIMIENTO: El Incumplimiento o violacién de una cualquiera de
las obligaciones que la ley o este contrato imponen al ARRENDATARIO, en especial la mora o no
pago del precio en la forma pactada, de los servicios publicos que conlleven la pérdida o
desconexion de los mismos, la mora en la restitucion del inmueble arrendado, el subarriendo o
cesion sin autorizacion escrita del arrendador, el cambio de destinacion o uso para el que ha sido
arrendado, la realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones no permitidas por el ARRENDADOR,
daré derecho a éste (ltimo dar por terminado el plazo fijo pactado para la duracion del arriendo y
exigir de inmediato la restitucion del inmueble sin necesidad de requerimiento privado o judicial.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — CLAUSULA PENAL: Ante el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones que la ley o éste contrato imponen al ARRENDATARIO o en el evento en que el
ARRENDADOR presente demanda de restitucion del inmueble arrendado, el ARRENDATARIO acepta
y se obliga a pagar, a titulo de clausula penal a favor del ARRENDADOR, la suma igual al valor de
dos cénones de arrendamiento. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. RIESGOS: De conformidad
con lo establecido en el Articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y Decreto 1082 de 2015, se procede en el
presente estudio a tipificar, estimar y asignar los riesgos previsibles del contrato, asi: 1) Tipificacion
del Riesgo: es la enunciacion que se hace de aquellos hechos previsibles constitutivos de riesgo que
a criterio de la Administracion Judicial de Manizales - Caldas, pueden presentarse durante y con
ocasion de la ejecucidon del contrato. 2) Asignacion del Riesgo: es el sefialamiento que hace la
Administracién Judicial de Manizales — Caldas, de la parte contractual que deberd soportar total o
parcialmente la ocurrencia de la circunstancia tipificada asumiendo su costo. 3) Criterios Para La
Estimacion: La estimacidn consiste en valorar la probabilidad de ocurrencia y el nivel de impacto de
los riesgos que han sido tipificados y que teniendo en cuenta su materialidad, requieren una
valoracion. Para los efectos del presente documento, la estimacion es una técnica que permite dar
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una aproximacion de la magnitud del riesgo previsible de acuerdo con su probabilidad e impacto. A

continuacion, se dan a conocer la estimacion cualitativa y cuantitativa del riesgo:
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5
Especifico
Interno

Ejecucion
Financiero

en los pagos de acuerdo a las formas
pactada en el contrato

Retrasos en la ejecucion del contrato

Incumplimiento de la Entidad Contratante

5
Medio
Entidad Estatal
Realizar seguimiento a los pagos que se

realicen al respectivo contrato
1
2

Bajo
Si

Supervisor del contrato
Acta de inicio del contrato

Liguidacidn Contrato

del respectivo contrato
Mensual

Realizar seguimiento a la planilla de pago

CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. GARANTIAS: Por las caracteristicas del contrato no

existen

riesgos previsibles para la entidad, de conformidad con el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de
2015, por la cual no hay lugar a expedicidn de pdlizas por parte del CONTRATISTA. CLAUSULA.
CLAUSULA VIGESIMO QUINTA. LAS PARTES acuerdan que en el evento en el cual se requiriera
dar lugar a un nuevo proceso contractual para la suscripcion de nuevo contrato de arrendamiento
sobre el inmueble anteriormente referenciado, el mismo se dara con los mismos requisitos y

disposiciones legales aqui enunciadas.

Para constancia se firma en Manizales - Caldas, a los treinta (30) dias del mes de julio del afio dos mil
veintiuno (2021).

LA DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL:

EL ARRENDADOR:

LUZ YANETH VALENCIA GOMEZ
Directora Ejecutiva Seccional (E)

JOSE VICENTE ARISTIZABAL RAMIREZ

Secretario de Gobierno

Proyectd:

José David Rodas Resirepo

Jefe Area Administrativa y
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