AGENCIA APP

Agencia para la Gestion
del Paisaje, el Patrimonioy
las Alianzas Publico Privadas

Alcaldia de Medellin
ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

1. La descripcion de la necesidad que la Entidad Estatal pretende satisfacer
con el proceso de Contratacion.

La Agencia para la Gestidn del Paisaje, el Patrimonio y las Alianzas PUblico — Privadas - APP,
es una Unidad Administrativa Especial del orden municipal, con personeria juridica,
autonomia administrativa, financiera, presupuestal y patrimonio propio, creada mediante
Decreto 1364 de 2012, modificada su estructura denominacién y funciones mediante
Decreto 883 de 2015 y adscrita al Despacho del alcalde, en el marco del Acuerdo 001 de
2016.

El objeto de la Agencia es: "Gestionar y promover las acciones que garanticen /a
cualificacion, sostenibilidad y mantenimiento del Sistema Publico y Colectivo definido en el
Plan de Ordenamiento Territorial, enfocandose al espacio publico de esparcimiento y
encuentro, paisaje, patrimonio, los equipamientos y demads bienes fiscales que hagan parte
de los correspondientes proyectos; realizar la gestion requerida para promover la generacion
o incremento de recursos a través de la implementacion y gestion de los instrumentos
financieros definidos en el POT y fomentar la incorporacion de capitales privados a proyectos
de inversion de beneficio publico”.

LA AGENCIA busca impulsar el desarrollo del Municipio de Medellin y la eficiencia de los
servicios publicos que brinda a la ciudadania realizando entre otros: 1. La gestién que
permita garantizar la cualificacién, sostenibilidad y mantenimiento del sistema publico y
colectivo y/o los Bienes Inmuebles publicos propiedad del Municipio de Medellin, incluyendo
aquellos predios comprendidos en la puesta en valor el paisaje urbano, el patrimonio, los
equipamientos y demas bienes fiscales. 2. Contribuir al incremento de la calidad espacial
del municipio, mejorando asi las condiciones de habitabilidad de los ciudadanos y aportar a
establecer la plataforma, para implementar el marketing de la ciudad, enfocado a inversores,
comerciantes, visitantes, entre otros. 3. Promover, gestionar y estructurar proyectos de
inversion de infraestructura para la prestacion de servicios publicos, fomentando la
participacion, cooperacién y coordinacion de los sectores publico y privado entre otras
modalidades.

Para la AGENCIA APP, de conformidad con el articulo 9 del Acuerdo 021 de 2017, se
establecen, entre otras, las siguientes funciones:

a) Realizar la gestion requerida para garantizar la cualificacion continua del paisaje, del
patrimonio, de todos los equipamientos publicos y demds bienes inmuebles fiscales
que hacen parte del Sistema Publico y Colectivo, con el fin de incrementar los
indicadores de calidad espacial y habitabilidad, y contribuir a la consolidacion desde el
aspecto fisico espacial, de la plataforma requerida para que se implemente
optimamente el marketing de ciudad.
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b) Liderar y/o formular, planificar y gestionar los proyectos enfocados a la cualificacion
continua del paisaje, del patrimonio, de todos los equipamientos publicos y demds
bienes inmuebles fiscales, que hacen parte del Sistema Publico Colectivo.

¢) Gestionar los proyectos ambientales, paisajisticos, urbanisticos, arquitectonicos y
estéticos, de conformidad con los manuales de Disefio y Construccion del Espacio
publico, silvicultura, protocolos de construccion sostenible y ambientales urbanisticos
— PAU - y la norma de sismo resistencia.

d) Realizar la gestion para procurar los recursos requeridos para la cualificacion del
Sistema Publico y Colectivo.

e) Realizar la gestion para procurar l0s recursos requeridos para la sostenibilidad y el
mantenimiento, de todos los bienes inmuebles publicos que hacen parte del Sistema
publico y Colectivo.

f) Realizar la gestion para garantizar la sostenibilidad y el mantenimiento del Sistema
Publico y Colectivo, se realice de forma planificada y sistemadtica.

g) Realizar los andlisis y estudios de reconocimiento de bienes inmuebles que conforman
el sistema publico y colectivo, como potenciales generadores de ingresos.

(.)"

En su estructura interna, LA AGENCIA, se encuentra dividida en tres Subdirecciones
misionales a saber: Subdireccién de Gestién del Paisaje y Patrimonio, Subdireccion de
Gestion Inmobiliaria, y Subdireccion de Gestion de Alianzas Publico Privadas -APP; las
cuales, a su vez, tienen asignadas funciones propias de conformidad con los articulos 23,
24 y 25 del Acuerdo antes mencionado.

Por su parte, el Acuerdo 021 de 2017, en su articulo 24, le asignd a la le asignd a la
Subdireccion de Gestion Inmobiliaria, las siguientes funciones:

"(..) 1. Apoyar la formulacion y/o creacion de instrumentos para gestionar negocios
inmobiliarios donde el Municipio participe a través de sus bienes inmuebles.

(...) 2. Promover proyectos de adecuaciones y/o ampliacion de bienes inmuebles, para
efectos de incorporar en estos usos complementarios, que generen nuevas rentas, con miras
a su cualificacion y sostenibilidad,

(...) 3. Gestionar y trabajar conjuntamente con las instancias Municipales, que, en
cumplimiento de su funcion, administran bienes inmuebles que hacen parte del Sistema
Publico y Colectivo, para efectos de ejecutar proyectos de mantenimiento y sostenibilidad de
los mismos, soportados en estudios de viabilidad financiera.

(...) 4. Apoyar con la elaboracion de estudios y andlisis, la determinacion de los programas
y proyectos de la cualificacion de los equipamientos y demds bienes fiscales, asi mismo la
sostenibilidad y mantenimiento del sistema publico y colectivo.

(...) 5. Gestionar la elaboracion de estudios y andlisis requeridos para la determinacion de fa
inversion de recursos destinados a la cualificacion de los equipamientos y demdas bienes
fiscales, asi mismo la sostenibilidad y mantenimiento del sistema publico y colectivo.

(...) 6. Realizar la gestion requerida orientada a la cualificacion continua de todos los

equipamientos publicos y demds bienes inmuebles fiscales que hacen parte del Sisterma
Publico y Colectivo, con el fin de mejorar y optimizar las condiciones de habitabilidad de los
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pobladores y contribuir a la consolidacion desde el aspecto fisico espacial de la plataforma
requerida para que se implemente dptimamente el marketing de ciudad.

(...) 7. Planificar la gestion y fomentar la implementacion de los instrumentos necesarios
para garantizar el incremento y/o generacion de todo o parte de los recursos destinados a
la cualificacion, sostenibilidad y mantenimiento de todos los equipamientos publicos y demds
bienes inmuebles fiscales que hacen parte del Sistema Publico y Colectivo.

(...) 8. Promover y/o gestionar la creacion de normas, protocolos, manuales, metodologias,
y demds insumos para la cualificacion de los equipamientos y demds bienes fiscales, asi
mismo la sostenibilidad y mantenimiento del sistema publico y colectivo.

(...) 9. Desempenrar las demas funciones que le sean asignadas por el Director General de la
Agencia para el cumplimiento de la mision de la entidad, de acuerdo con la naturaleza,

proposito principal y su drea de desemperio.” (Subraya Impuesta).

La Subdireccion de Gestion Inmobiliaria, conforme al Acuerdo 027 de 2019, tiene como
proposito principal "(...) direccionar, formular, y controlar la adopcion de planes y programas
de la subdireccion de Gestion Inmobiliaria, gestionar la intervencion, cualificacion y mejora
de los equipamientos y demds bienes fiscales que hacen parte del Sistema Publico y
Colectivo, asi como gestionar la generacion de recursos con los bienes inmuebles que hacen
parte de dicho sistema, para ser destinados a su sostenibilidad y mantenimiento de forma
planificada y sistematica’.

Los proyectos tramitados por la Subdireccidon de Gestion Inmobiliaria de la AGENCIA APP,
buscan “"Gestionar eficientemente los bienes inmuebles que son propiedad del Municipio de
Medellin como elementos fundamentales del sistema publico y colectivo, para obtener valor
economico y social que permita la generacion de recursos destinados a la cualificacion,
sostenibilidad y mantenimiento de los mismos mediante la estructuracion, evaluacion,
direccion, ejecucion y control de proyectos inmobiliarios u operaciones propias de los fondos
inmobiliarios”.

En el marco del Plan Especial de Manejo y Proteccidn del Patrimonio (PEMP) del barrio Prado
Centro, adoptado por el Decreto 2053 de 2015, La AGENCIA APP, desde la Subdireccion de
Paisaje y Patrimonio, se estructurd el Plan Integral de Gestion de Prado (PIGP) el cual busca
la recuperacion del barrio a partir de la puesta en valor de su patrimonio cultural y su
vocacion residencial, con la insercidon de nuevas dinamicas econémicas relacionadas con el
arte, la cultura y el turismo; proporcionando su sostenibilidad en el tiempo, con objetivos y
alcances de corto, mediano y largo plazo. A su vez, el Plan de Desarrollo Medellin Futuro
2020-2023 establece como uno de sus proyectos de inversion la implementacion del PEMP
del barrio Prado, el cual plantea como una de sus acciones la conservacion del patrimonio
material arquitectonico dentro del programa No. 7. Intervencidn integral de Inmuebles
patrimoniales como estrategia de recuperacion de entornos urbanos y el proyecto 7.1.
Proyecto integral de intervencién de Prado - Recuperacion de las casas en mal estado
propiedad de |a alcaldia.
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La Subdireccién de Gestién Inmobiliaria de la AGENCIA APP ha apoyado el PIGP,
principalmente con la gestidn, priorizacion e identificacion de oportunidades sobre los bienes
inmuebles fiscales del Municipio de Medellin, como base para la vinculacién de nuevas
alternativas de usos segun las posibilidades, el potencial identificado y los usos compatibles
y complementarios establecidos por el POT desde el PEMP en el articulo 424 del Decreto
2053 de 2015, buscando, igualmente, iniciar un proceso de control y gestion para el traslado
progresivo de los usos restringidos (asistenciales sociales) de mayor impacto que
actualmente se dan en algunos de los bienes inmuebles fiscales, para la implementacion de
nuevos modelos que garanticen la sostenibilidad de estos y la recuperacion y preservacion
de los inmuebles de mayor valor patrimonial.

En relacion con lo anterior, se viene avanzando en la identificacion de oportunidades sobre
uno de los bienes inmuebles fiscales de Conservacion Integral declarado como Bien de
Interés Cultural Municipal (BICM) que el Municipio de Medellin tiene en el barrio Prado
Centro, en el que funciona actualmente La Unidad de Programas Sociales Especiales (UPSE-
resocializacion habitante de calle). Este inmueble, por las condiciones de uso actuales, el
paso del tiempo y la falta de intervenciones adecuadas no ha tenido una gestion integral
para su preservacion, afectando sus condiciones fisico-espaciales y poniendo en riesgo la
preservacion del patrimonio. Es por esto que, como parte de las gestiones que se estan
realizando, se requiere la valoracion del inmueble y la definicién de un posible canon de
arrendamiento base, a ser tenido en cuenta dentro del posible modelo inmobiliario a
implementar con un posible actor privado para el desarrollo de un proyecto que ponga en
valor el patrimonio y detone nuevas dinamicas para el barrio.

Por lo anterior, inicialmente, se solicitd a la Subsecretaria de Gestion de Bienes de la
Secretaria de Suministros y Servicios; como gestores directos de los bienes inmuebles del
Municipio, la realizacion del avallo comercial de arrendamiento, sin embargo, dada la
condicion del inmueble como Bien de Interés Cultural Municipal, informaron que, en el
momento, no contaban con un avaluador certificado para este tipo de avallios en inmuebles
patrimoniales. Por lo tanto, desde La AGENCIA APP, teniendo en cuenta tanto las
competencias asignadas desde el Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP) de Prado
Centro (Decreto 2053 de 2015) asi como las asignadas de forma especifica para la gestion
y busqueda de oportunidades inmobiliarias en bienes inmuebles fiscales, requiere contratar
directamente al profesional idoneo para que se realice dicho avallio y asi poder continuar
con las gestiones y analisis sobre el bien inmueble fiscal.

La necesidad identificada debe cubrirse con un profesional avaluador con experiencia y
certificacién para la realizacidn de avallios especiales en relacién con bienes inmuebles de
caracter patrimonial.

Por su parte, en el Plan Anual de Adquisiciones adoptado para ejecutarse en la vigencia
fiscal 2020, que contiene los bienes y servicios que requiere la AGENCIA APP para su
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funcionamiento y efectiva prestacion de sus servicios, se contempld esta contratacion
requerida por la entidad.

2, La descripcion del objeto a contratar y su alcance, con sus especificaciones
esenciales, las autorizaciones, permisos y licencias requeridos para la ejecucién;
cuando el contrato incluye disefio y construccion, los documentos técnicos para
el desarrollo del proyecto y la identificacion del contrato a celebrar.

2.1 Objeto:
Prestacion de servicios especializados como avaluador para apoyar a la AGENCIA APP.

PARAGRAFO: ALCANCE DEL OBIJETO. Con el presente proceso de contratacidon se
requiere obtener un acompafiamiento y apoyo técnico con el fin de realizar el avallo
corporativo de renta sobre bien inmueble fiscal determinado como Bien de Interés Cultural
(BIC). en el desarrollo de proyectos gestionados por la Subdireccién de Gestion Inmobiliaria.

2.2 Identificacion del contrato a celebrar:
Contrato de prestacion de servicios profesionales especializados.

2.3 Identificacion del Objeto con el cuarto nivel del Clasificador de Bienes y
Servicios:

Clasificacion UNSPSC Descripcién
80111600 Servicio de personal temporal

2.4 Especificaciones esenciales:

Perfil Requerido: Para la ejecucion del objeto contractual se requiere contar con el apoyo
de una entidad del sector inmobiliario con basta experiencia en la elaboracion de avallos
de caracter corporativo de bienes inmuebles de Interés Cultural y que sus agremiados, se
encuentren inscritos en el Registro Nacional de Avaluadores y en el Registro Abierto de
Avaluadores en las categorias de Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos. (Inmuebles de Conservacion Arquitectonica).

Para establecer el perfil es necesaria una detenida lectura de la normativa y de la
jurisprudencia vigente. En primer lugar, el numeral 3° del articulo 32 de la Ley 80 de 1993
establece:

Son contratos de prestacion de servicios los que celebren las entidades estatales
para desarrollar actividades relacionadas con la administracion o funcionamiento de
la entidad. Estos contratos solo podrdn celebrarse con personas naturales cuando
dichas actividades no _puedan realizarse con personal de planta o requieran
conocimientos especializados.
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De igual forma, la Ley 1150 de 2007 define la prestacion de servicios profesionales, al
establecer el mecanismo de contratacion directa como la via por la cual la Administracion
debe llegar a esta tipologia contractual:

Para la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion, o para la ejecucion
de trabajos artisticos que solo puedan encomendarse a determinadas personas
naturales;

Es clara la existencia de dos modalidades especificas dentro del género “prestacion de
servicios”, estas son: la prestacion de servicios “profesionales” y la prestacion de servicios
“de apoyo a la gestion”, definida por la jurisprudencia del H. Consejo de Estado asi:

"Serdn entonces contratos de "prestacion de servicios profesionales” todos aqguellos cuyo
objeto esté determinado materialmente por el desarrollo de actividades identificables e
intangibles que impliguen el desemperio de un esfuerzo o actividad tendiente a
satisfacer necesidades de las entidades estatales en /o relacionado con la gestion
administrativa o funcionamiento que ellas requieran, bien sea acompafandolas,
apoyandolas o soportandolas, al igual que a desarrollar estas mismas actividades en aras
de proporcionar, aportar, apuntalar, reforzar la gestion administrativa o su
funcionamiento con conocimientos especializados, siempre y cuando dichos
objetos estén encomendados a personas catalogadas de acuerdo con el
ordenamiento juridico como profesionales. En suma, lo_caracteristico es el
desplieque de actividades que demandan la aprehension de competencias y

habilidades propias de la formacion profesional o especializada de la persona
natural o juridica, de manera que se trata de un saber intelectivo cualificado.'”

(Negrilla fuera de texto)

En este caso, se acudira al "contrato de prestacion de servicios profesionales” para apoyar
a las dependencias y al personal de la AGENCIA APP encargados, misionalmente, como lo
dicen las funciones de esas dependencias, de realizar estas actividades, en vista de que
para desarrollar el objeto del contrato, especialmente en el componente valuatorio con
énfasis en la valoracién de bienes de interés cultural enmarcado en la categoria de
Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos. (Inmuebles de
Conservacion Arquitectdnica)., se tiene en cuenta la alta calificacion académica y profesional
de la persona juridica que debe proveer el acompafiamiento misional de la entidad, en razén
a que no puede ser un acompafiamiento ordinario, sino un verdadero experto en proyectos
y avallos de alta complejidad, de reconocida idoneidad.

En ese entendido, el contrato que tenga por objeto el acompafiamiento profesional a las
actividades de estructuracion de proyectos desde el componente valuatorio de los mismos

1 Republica de Colombia, Consejo de Estado. Sentencia de 2 de diciembre de 2013, Seccién Tercera,
Subseccién C
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dentro de la entidad, seran contratos de prestacion de servicios profesionales especializados,
y para identificar al contratista la entidad determinara la experiencia como factor para la
escogencia del contratista idoneo para la ejecucién del mencionado

Lineamientos, actividades y productos Para apoyar a la AGENCIA APP en el desarrollo
del objeto contractual, el profesional debera realizar las siguientes actividades y entregar
los productos descritos a continuacion:

Actividades Productos
1. Apoyar a la AGENCIA APP en el
proceso de reconocimiento de la
informacion  presentada tales como:
certificado de libertad vy tradicion,
informacion catastral y demas documentos
técnicos especificados en la propuesta
econdmica LPR-AV-0060A

2. Realizar la revision de la identificacion
y localizacién del inmueble objeto de
valoracion y tasacion del avaltio

3. Realizar el respectivo avallo comercial
de renta del bien inmueble de interés
cultural.

4. Apoyar a la AGENCIA APP en el
proceso de aprobacion del avalio de
conformidad con la metodologia vy
procedimiento presentado en la propuesta
comercial.

5. Las demas actividades que sean
asignadas por la supervisora del contrato y
que guarden relacion con el objeto
contractual y la normatividad en avallos
vigente.

Informe de avallo corporativo y su
presentacion.

2.5 Autorizaciones, permisos, licencias y documentos técnicos

No se requiere para el presente proceso contractual. Sin embargo, el (la) contratista debera
aportar la documentacion requerida que acredite el perfil y experiencia, para dar inicio a la
ejecucion de sus actividades.

2.6 OBLIGACIONES/ COMPROMISOS

Seran obligaciones generales del contratista:
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a) Cumplir con lo dispuesto en los estudios previos y el contrato suscrito entre las partes.

b) Realizar todas las actividades y entregas de productos necesarias para el cumplimiento
del objeto del contrato.

c) Realizar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la suscripcidn del contrato las gestiones
necesarias para el cumplimiento de los requisitos de ejecucidn del contrato, asi como de
sus modificaciones, adiciones o prorrogas y asumir los costos de éstas.

d) Responder por el proceso de seguimiento y control de calidad de todos los
procedimientos durante la ejecucion del contrato.

e) Presentar al supervisor (a) o a quien lo requiera, informe mensual que dé cuenta del
avance de las actividades a su cargo desempefiadas en el trascurso del mes y las
condiciones de calidad, cantidad y oportunidad en que fueron realizadas, dicho informe
debera ser aprobado por el supervisor(a).

f)  Entregar la documentacion generada en cumplimiento de sus obligaciones contractuales
de acuerdo a los lineamientos del sistema de gestidn documental.

g) Acatar las recomendaciones emanadas de los informes de supervision e implementar
inmediatamente los planes de accidn y de mejoramiento que se requieran, soportar las
acciones en documentos tipo informe.

h) En ningln momento y por ningun motivo, EL CONTRATISTA podra hacer uso de las
bases de datos o cualquier otro tipo de informacion para propdsitos diferentes a los que
competen directamente a LA AGENCIA.

i) La informacidn utilizada para el desarrollo del presente contrato es de caracter
confidencial. La informacion confidencial debera ser guardada por EL CONTRATISTA, y
utilizarse exclusivamente en relacion con el propdsito que ha sefialado el contratante.
EL CONTRATISTA tendra los siguientes deberes en relacidon con la informacion
confidencial que reciba o a la que tenga acceso: a) Mantener dicha informacion de
manera confidencial y privada. b) Abstenerse de reproducirla o darla a conocer. c)
Informar de la naturaleza de reservada de la misma a cada una de las personas que
tengan acceso a ella.

i) Reportar la informacion relacionada con la prestacion del servicio contratado de acuerdo
con las clausulas del contrato y las normas que lo regulan, cuando sea requerida por el
contratante o por el supervisor, adicionalmente a los informes que regularmente deba
presentar.

k) Facilitar la labor de supervision dando respuesta oportuna a las observaciones o
requerimientos que se realicen.

l) Informar oportunamente al contratante cuando exista o sobrevenga alguna de las
inhabilidades e incompatibilidades previstas en la constitucion y la ley.

m) Estar disponible para atender los requerimientos que sobre el objeto contractual
determine el contratante dentro del plazo del contrato.

n) Entregar oportunamente la informacion requerida por el supervisor cuando éste la
solicite.

o) Acatar instrucciones del supervisor.

p) Responder frente a las autoridades competentes por los actos u omisiones en el
gjercicio de las actividades que se desarrollen en virtud del contrato.
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q) Realizar la debida diligencia de la informacién requerida para el desarrollo de los
productos.

r)  El contratista debera contar con los equipos, implementos y programas necesarios para
dar cumplimiento al objeto contractual, en caso que le sean facilitados algunos bienes
por parte de la AGENCIA APP para el desarrollo de sus actividades, este, debera hacer
uso responsable y el posterior reintegro de los bienes.

s) El contratista se cefiira a los protocolos de redaccién emanados de la Agencia y entregara
sus informes en los formatos de Word, documentos, hojas de célculo y demas plantillas

entregadas por la AGENCIA.

Obligaciones AGENCIA APP

a) Realizar los pagos de manera oportuna y de acuerdo a lo establecido en la forma de
pago.

b) Facilitar el acceso a la informacién que sea necesaria, de manera oportuna, para la
debida ejecucion del objeto del contrato.

c) Acompafiar y vigilar el desarrollo de todo el proceso objeto del contrato.

d) Designar el funcionario que ejercera la supervision del contrato.

e) Verificar el cumplimiento de los pagos de la seguridad social y riesgos laborales, asi
como el pago de honorarios acordados por las partes con el cumplimiento de los
requisitos previos.

f)  Programar reuniones de seguimiento y direccionamiento para el logro de los objetivos
y productos del servicio que se contrata.

g) Suscribir las actas e informes necesarios durante la ejecuciéon del contrato.

3. Los fundamentos juridicos que soportan la modalidad de seleccién:

Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015 y demas normas
complementarias.

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del decreto 1082 de 2015, “Las Entidades
Estatales pueden contratar bajo la modalidad de contratacion directa la prestacion de
servicios profesionales y de apoyo a la gestion con la persona natural o juridica que
esté en capacidad de ejecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la Entidad
Estatal verifique la idoneidad o experiencia requerida y relacionada con el drea
de que se trate. En este caso, no es necesario que la Entidad Estatal haya obtenido
previamente varias ofertas, de lo cual el ordenador del gasto debe dejar constancia escrita. ”.
(negrilla fuera de texto).

Como se expresd en el numeral 1 del presente estudio previo, una de las funciones de la
AGENCIA APP consiste en "Estructurar, contratar y ejecutar directa, indirectamente o a
través de los mismos capitales privados, los proyectos estratégicos que
conjuntamente se determinen con Jlas personas intervinientes para su
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administracion, operacion y control eficiente” (negrilla fuera de texto). En
consecuencia, el contrato de prestacion de servicios propuesto tiene como finalidad el apoyo
a la Subdireccidn de Gestion Inmobiliaria en la construccidn de los andlisis del valor de renta
de un bien de interés cultural, que presentara la AGENCIA APP en aplicacién légica de su
objeto misional y funciones, por lo cual resulta viable la contratacion bajo la tipologia
contractual de “prestacion de servicios”, pues, se reitera, lo que va a desarrollar la AGENCIA
APP son sus propias funciones de estructuracion de proyectos, para lo cual no cuenta con
el personal de planta suficiente

Por su parte, el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015 sefiala lo siguiente: "Las
entidades estatales pueden contratar bajo la modalidad de contratacion directa la prestacion
de servicios profesionales y de apoyo a la gestion con la persona natural o juridica que esté
en capacidad de ejecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la entidad estatal verifique
la idoneidad o experiencia requerida y relacionada con el drea de que se trate. En este caso,
no es necesario que la entidad estatal haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual
el ordenador del gasto debe dejar constancia escrita. Los servicios profesionales y de apoyo
a la gestion corresponden a aquellos de naturaleza intelectual diferentes a los de consultoria
que se derivan del cumplimiento de las funciones de la entidad estatal, asi como los
relacionados con actividades operativas, logisticas, o asistenciales.”

Ha dicho el Consejo de Estado que el contrato de prestacion de servicios procede cuando
es necesario el desarrollo de actividades relacionadas con la administracion o
funcionamiento de la entidad, las cuales pueden ser actividades técnicas y no técnicas,
profesionales o no, y que no puedan ser desarrolladas por el personal de planta de la
entidad, por insuficiencia en el personal o por los conocimientos especializados que se
requiere.

La normativa contractual considera como causal de contratacion directa la prestacion de
servicios profesionales con personas juridicas. Por su parte, el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del
Decreto 1082 de 2015 consagra que para celebrar este tipo de contratos ".. no es necesario
que la entidad estatal haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual el ordenador del
gasto debe dejar constancia escrita.”

Por otro lado, segun el articulo 9 de los Estatutos, la AGENCIA APP tiene, entre otras, /as
siguientes funciones:

"12.  Definir los parametros de inversion en cada proyecto con un trabajo
conjunto y coordinado en que puede participar el capital privado guardando siempre
relacion directa con el beneficio social entregado.

13. Liderar la politica de inversion y asociacion de capital publico y privado para
la generacion de desarrollo e inclusion, generando equidad entre los ciudadanos.
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14. Generar al sector publico un beneficio social y econdmico y posibilitar que el
sector privado con su inversion obtenga una rentabilidad razonable con el capital a
invertir.

15 Estructurar, contratar y ejecutar directa, indirectamente o a través de los
mismos capitales privados, los proyectos estratégicos que conjuntamente se
determinen con las personas intervinientes para su administracion, operacion y
control eficiente.” (negrilla fuera de texto)

Como las actividades que se requiere desarrollar en la estructuracion de proyectos
estratégicos, hacen parte de las funciones propias de la AGENCIA APP, y debido a que dicha
necesidad no puede suplirse con el personal de planta, pues la cantidad de servidores es
insuficiente para el pleno cumplimiento de sus funciones, y ademas de que se requiere
idoneidad y experiencia en el asunto, se hace imprescindible contar con los servicios de una
entidad experta y de reconocida idoneidad en materia de avallos, para acompafar el
proceso de avalud de renta de un bien de interés cultural, por lo que se estima que las
actividades objeto del presente acto juridico son susceptibles de ser contratadas a través
del contrato de prestacion de servicios, de acuerdo con las disposiciones del Estatuto
General de Contratacidon Administrativa, los pronunciamientos jurisprudenciales y las
funciones propias de la Agencia como estructuradora de proyectos como el citado.

Se determina, en consecuencia, que en el presente caso aplica la modalidad de contratacion
directa — prestacién de servicios profesionales, para lo cual se seleccionara a la persona que
cumpla con el perfil requerido por la Entidad y su necesidad.

3.1. La indicacion de si el Proceso de Contratacion esta cobijado por un Acuerdo
Comercial.

Una vez analizada la normativa vigente, y la informacién que se encuentra publicada en la
pagina web del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo en coordinacién con la Agencia
Nacional de Contratacidn Publica, Colombia Compra Eficiente, relativa a los Tratados
vigentes en materia de contratacién publica, se evidencia que el presente proceso
contractual se encuentra excluido, pues no son objeto de esta norma los contratos realizados
mediante la modalidad de contratacion directa estipulada en la Ley 80 de 1993 y la Ley 1150
de 2007, y es precisamente esa modalidad la que se va aplicar en la presente contratacion,
en virtud del literal h) del numeral 4 del articulo 2 de la misma norma; ademas de ello el
valor del contrato se encuentra por debajo del establecido en el Manual de Colombia Compra
Eficiente.
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3.2 Convocatorias limitadas a MIPYMES.

De acuerdo con el Articulo 2.2.1.2.4.2.2 del Decreto 1082 de 2015, teniendo en cuenta que
el proceso contractual que se pretende adelantar serd bajo la modalidad de contratacion
directa, el mismo no se limita a las Mipymes.

4, El analisis técnico y econémico que soporta el valor estimado del contrato,
indicando con precision las variables consideradas para calcular el presupuesto
de la respectiva contratacion, asi como su monto y el de los costos para la entidad
asociados a la realizacion del proceso de seleccién y a la ejecucion del contrato:

Para definir el valor de los honorarios se tuvo en cuenta la alta calificacidn profesional de la
persona juridica que debe proveer el acompafiamiento misional de la entidad, en razén a
que no puede ser una entidad de acompafiamiento ordinario, sino un verdadero experto en
proyectos en materia valuatoria, y en proyectos de alta complejidad.

Adicionalmente, se tiene en cuenta el concepto de la Agencia Nacional de Contratacion
Publica — Colombia Compra Eficiente, con radicado de “Respuesta a consulta #
4201913000005089", en el que establece:

"(...) Teniendo en cuenta la argumentacion expuesta, la Agencia Nacional de
Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente responde los problemas juridicos
planteados de la consulta, en el orden en que fueron propuestos.

1. - éCudles son los contratos de prestacion de servicios que tienen, de conformidad
con la ley, limite para la fijacion de honorarios?

De conformidad con los antecedentes de su consulta, y de acuerdo con las normas
analizadas en el acapite de fundamentos normativos, los contratos de prestacion de
servicios que tienen o tuvieron limite para la fijacion de honorarios, eran aquellos
que de acuerdo con el articulo 2.8.4.4.6 del Decreto 1068 de 2015, se enmarcaban
en el concepto "remuneracion servicios técnicos”, concepto que debia desarrollar y
precisar el Decreto de Liquidacion de Presupuesto.

Dicha categoria de gasto estuvo vigente hasta el afio 2018, ya que el Decreto de
Liguiaacion vigente y aplicable en el 2019 la suprimid, razon por la cual es posible
concluir que los contratos de prestacion de servicios, que de conformidad con Ia ley
tuvieron limite para la fijacion de honorarios, fueron aquellos regulados por el
articulo 2.8.4.4.6 Decreto 1068 de 2015, hasta /a vigencia 2018.

2. ¢Existe algun criterio diferente a que los servicios se presten de forma
permanente, transitoria o esporadica, o a /a clasificacion de servicios calificados y
altamente calificados, para determinar el limite de los honorarios en los contratos de
prestacion de servicios?
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No existen criterios diferentes para establecer limites a los contratos de prestacion
de servicios personales diferentes de los establecidos en el articulo 2.8.4.4.6. del
Decreto 1068 de 2015, es decir calificados, altamente calificados, o permanentes.

Los topes a los contratos de prestacion de servicios provienen de dicha norma y,
como se indico anteriormente, las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007 y el Decreto
1082 de 2015, no establecen topes para esta tipologia contractual (...)”

La Agencia Nacional de Contratacidn Publica reiterd este criterio, en el Concepto C-
486 del 27 de julio de 2020, donde estimé que para las entidades territoriales se
conserva esa idea, no asi en las entidades publicas del orden nacional:

i) «la excepcion del Decreto 2467 de 2018 (sic) unica y
exclusivamente aplicaba para aquellos casos que, desde e/
punto de vista presupuestal, amparara el contrato por [el
rubro de ‘“remuneracion servicios técnicos”]?» (Corchetes
fuera de texto).

Es importante aclarar que el Decreto 2467 de 2018, especialmente, el
articulo 38, no incluia excepciones para celebrar contratos de prestacion de
servicios, pues su objeto era liquidar el presupuesto general de la nacion
para la vigencia fiscal de 2019. En sentido estricto, la prohibicion de pactar
honorarios por un valor mayor a la remuneracion mensual de jefe de la
entidad se fundamenta en el articulo 2.8.4.4.6 del Decreto 1068 de 2015,
norma que compilo al Decreto 1737 de 1998 con las modificaciones de los
Decretos 2209 de 1998 y 2785 de 2011.

Esta prohibicion aplica directamente a las entidades que forman parte del
presupuesto general de la nacion —no asi en las del nivel territorial, salvo
norma presupuestal propia o norma de austeridad propia que disponga lo
mismo-; no obstante, conforme al paragrafo 2, esta condicionada a que el
decreto que liquide el presupuesto cree el rubro de «remuneracion servicios
técnicos». Por esto, considerando que el Decreto 2467 de 2018 no lo hizo,
en la vigencia de 2019 no se cumplio el requisito impuesto por el pardgrafo
2 del 2.8.4.4.6 del Decreto 1068 de 2015, y por lo tanto en los contratos de
prestacion de servicios era posible pactar honorarios por un valor mayor a la
remuneracion mensual del jefe de la entidad.

()
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iif) «éLa limitacion consagrada en el Decreto 2467 de 2018
(sic), aplicaba o no a las entidades territoriales o es exclusiva
de entidades de orden nacional?».

Se reitera que el Decreto 2467 de 2018, especialmente, el articulo 38, no
incluia alguna excepcion para la celebracion de contratos de prestacion de
servicios, pues la prohibicion de pactar honorarios por un valor mayor a la
remuneracion mensual de jefe de la entidad se fundamenta en el articulo
2.8.4.4.6 del Decreto 1068 de 2015. Este Decreto, en el articulo 2.8.4.1.2,
dispone que «Las entidades territoriales adoptaran medidas equivalentes a
las aqui’ dispuestas en sus organizaciones administrativas. (Art. 2 Decreto
1737 de 1998)». Esto implica que el Decreto 1068 de 2015 —es decir, el
Decreto 1737 de 1998, con sus modificaciones— aplica a los organismos,
entidades, entes publicos y personas juridicas que financien sus gastos con
recursos del tesoro publico de la nacion, sin incluir a las entidades
territoriales, salvo que ellas dicten normas equivalentes para sus
administraciones.

Analisis del sector Este andlisis se encuentra en el Anexo No. 1 Andlisis del Sector.

5. La justificacion de los factores de seleccion que permitan identificar la
oferta mas favorable.

Por tratarse de un proceso de seleccién bajo la modalidad de Contratacidon Directa, se
pretende contratar los servicios de un (1) profesional que relna el perfil requerido para la
presente contratacion y que cuente con la idoneidad y experiencia en el drea determinada
por la AGENCIA APP.

El cumplimiento del perfil, su idoneidad y experiencia se evidencia con los soportes
documentales que acompafia su hoja de vida y que haran parte integral del contrato, estos
soportes se encuentran en el Anexo No. 2 “Estudio de Idoneidad y Experiencia”.

Es viable y justificable adelantar el proceso de contratacién mediante la modalidad de
contratacion directa — prestacion de servicios profesionales, el cual estard sometido en todos
sus aspectos a las disposiciones legales y a las que sobre el particular establezca el estudio
previo y demas documentos que lo componen.

6. El soporte que permita la estimacion, tipificacion y asignaciéon de los
riesgos previsibles que puedan afectar el equilibrio econdmico del contrato.

Se encuentra contenido en el Anexo No. 3 “Matriz de Riesgos”.
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7. El analisis que sustenta la exigencia de los mecanismos de cobertura que
garantizan las obligaciones surgidas con ocasion del proceso de seleccion y del
contrato a celebrar (En este punto remitir al Anexo Estudio de Riesgos):

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, y de acuerdo con el
analisis de riesgos, el objeto a desarrollar y su presupuesto, se prescinde de la constitucion
de garantias

8. Elementos descriptivos del Contrato a celebrar:
Bien o servicio objeto del contrato:

Objeto:
Prestacion de servicios especializados como avaluador para apoyar a la AGENCIA APP.

PARAGRAFO: ALCANCE DEL OBJETO. Con el presente proceso de contratacion se
requiere obtener un acompafiamiento y apoyo técnico con el fin de realizar el avallo sobre
bien inmueble fiscal determinado como Bien de Interés Cultural (BIC). en el desarrollo de
proyectos gestionados por la Subdireccién de Gestién Inmobiliaria

Valor estimado del contrato (valor del presupuesto oficial):
Para definir el valor del contrato, se tuvo en cuenta la oferta presentada por el contratista.

De acuerdo con lo anterior, el valor total estimado del contrato es de Once Millones
Novecientos Mil Pesos M.L. ($11.900.000).

Forma de pago (incluyendo el anticipo o pago anticipado en caso de que se
requiera):

La AGENCIA APP cancelara a EL CONTRATISTA el valor del contrato mediante pagos
estimados de forma proporcional a los servicios efectivamente prestados, acorde con la
programacion de pagos que se anexara al contrato y al cronograma de pagos establecido
en la Circular No. 01 del 04 de enero de 2021, presentacidn de la cuenta cobro y entregas
parciales de los productos del contrato, certificacion de pago de las obligaciones al Sistema
General de Seguridad Social, informe de ejecucion de la prestacion satisfactoria del servicio
y certificacion por parte de la supervision del recibo a satisfaccion de la ejecucion objeto del
contrato, ademas de informe de supervision y seguimiento.

Los pagos se realizaran por transferencia electrénica para la cancelacién de cuentas, sujetos
a la disponibilidad de recursos y respetando el derecho de turno consignado en el articulo
19 de la Ley 1150 de 2007.
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Un (1) primer pago, por valor de hasta el cincuenta (50) porciento del valor del contrato
contra entrega de los analisis preliminares de la documentacion entregada en el marco de
la ejecucion del contrato.

Un (1) segundo pago, por valor del cincuenta (50) porciento del valor del contrato contra
entrega del informe final de avallo, aprobado por el respectivo cuerpo colegiado de
conformidad con las actividades del contrato y la propuesta presentada.

Dadas las caracteristicas del contrato a celebrar, los servicios a prestar por parte del(a)
contratista y los plazos de ejecucidn de las actividades de la estructuracion, se establece la
siguiente forma de pago:

La AGENCIA APP en caso de disponibilidad, le permitira el uso de los espacios de trabajo
relacionados con éste, ubicados en las instalaciones del ente publico.

Detalle Presupuestal:
Para amparar las obligaciones derivadas del contrato, se cuenta con la siguiente ruta
presupuestal:

DEPENDENCIA POS-PRE PROYECTO VALOR

Subdireccion Gestidn
Inmobiliaria 92340201 0009200337 $11.900.000

De acuerdo con la necesidad e informacién presentada en este estudio previo, se solicita
certificar la disponibilidad presupuestal requerida en el presente documento.

Interventoria (supervision del contrato):
La AGENCIA esta obligada a vigilar permanentemente la correcta ejecucion del objeto
contratado, por lo tanto, se designara un Supervisor(a) que realice seguimiento técnico,
administrativo, contable, financiero y juridico.

Nombre Nivel Correo electronico
Subdirectora Gestién

Inmobiliaria

Natacha Gémez Hoyos natacha.gomez@app.gov.co

Lugar de Ejecucion (Sitio de entrega de los bienes o servicios):
Municipio de Medellin.

Duracion o Plazo de ejecucion del contrato:
Un (1) mes y quince dias contados a partir de la aprobacidn de las garantias.
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Multas:

En los eventos en que EL CONTRATISTA incurra en mora, deficiencia o incumplimiento
parcial de las obligaciones adquiridas, se dara aplicacion a las siguientes multas:

a) Por no iniciar o no reanudar las actividades contratadas, segln el caso, en la fecha
determinada, o por suspension temporal de las mismas sin causa justificada o por causas
imputables al CONTRATISTA o por no informar por escrito previamente al CONTRATANTE
las razones justificadas y no imputables al mismo y que hubieren generado esta situacion;
se causara una multa equivalente al uno por mil (1 x 1.000) del valor total del contrato por
cada dia de mora que transcurra, sin superar el tres por ciento (3%) del valor total del
mismo.

b) Por no cumplir con los requisitos necesarios para la suscripcion del contrato y/o para el
adecuado desarrollo del objeto contractual, se causara una multa equivalente al uno por mil
(1 x 1.000) del valor total del contrato, desde el dia calendario siguiente a la fecha prevista
para el cumplimiento de estos requisitos, hasta el dia en que se dé cumplimiento a los
mismos, sin superar el dos por ciento (2%) del valor total del contrato.

c) Por no entregar, sin justa causa, los productos, bienes o servicios del contrato, se causara
una multa equivalente al uno por mil (1 x 1.000) del contrato, sin superar el tres por ciento
(3%) del valor total del mismo, desde el dia calendario siguiente a la fecha prevista para el
cumplimiento de estos requisitos, hasta el dia en que se dé cumplimiento a los mismos.

d) Por entregar los productos, bienes o servicios del contrato sin el cumplimiento a entera
satisfaccion con los lineamientos exigidos en los documentos contractuales o sin el
cumplimiento de los indices de calidad exigidos por el equipo de supervision del contrato,
se causara una multa equivalente al uno por mil (1 x 1.000) del valor total del contrato,
desde el momento en que se notifique el acto administrativo de imposicién de multa por
incumplimiento de esta obligacion al (@) CONTRATISTA, por cada dia de mora hasta el dia
en que sean subsanadas definitivamente las mismas, sin superar el tres por ciento (3%) del
valor total del contrato.

e) Por no constituir y entregar a tiempo la garantia Unica de cumplimiento, en cualquiera de
sus riesgos amparados, o las modificaciones a las mismas, se causara una multa equivalente
al uno por mil (1 x 1.000) del valor total del contrato, desde el dia calendario siguiente a la
fecha prevista para la entrega de estos documentos, hasta el dia en que sean entregados,
sin superar el uno por ciento (1%) del valor del contrato.

f) Por utilizacion de software carente de licencia, se causara una multa equivalente al uno
por mil (1 x 1.000) del valor total del contrato, desde el dia calendario siguiente a la fecha
en se hubiera realizado o advertido el uso de la misma, hasta el momento en que cese el
uso irregular, sin superar el tres por ciento (3%) del valor total del contrato.
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g) Por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato, se
causara una multa equivalente al uno por mil (1 x 1.000) del valor total del contrato, desde
el dia calendario siguiente a la fecha en que EL CONTRATISTA sea requerido por LA
AGENCIA, la supervision o la Interventoria del contrato (si la hubiera) para el cumplimiento
de la obligacidn, hasta el dia en que se dé cumplimiento a las mismas, sin superar el tres
por ciento (3%) del valor total del contrato.

En el evento en que EL CONTRATISTA incurra en una de las causales de multa y se impusiera
la misma, éste autoriza a LA AGENCIA para descontar el valor de esta, la cual se tomara
directamente de cualquier suma que se le adeude al contratista, sin perjuicio de hacer
efectiva la clausula penal o la garantia de cumplimiento del contrato.

La imposicion de multas se proferird en acto administrativo motivado, deberad estar
precedida por una audiencia con el Contratista, dando aplicacion al procedimiento minimo
que garantice el derecho al debido proceso, la cual procede sélo mientras se halle pendiente
la ejecucion de las obligaciones a cargo del contratista. Asi mismo podran declarar el
incumplimiento con el propdsito de hacer efectiva la cladusula penal pecuniaria incluida en el
contrato.

Procedimiento para la imposicion de multas, sanciones y declaratoria de
incumplimiento.

En caso de mora o incumplimiento de las obligaciones adquiridas por LOS CONTRATISTAS,
sin perjuicio de la declaratoria de caducidad del mismo, podrd la AGENCIA, dar inicio al
procedimiento de multa con aplicacion al debido proceso, de conformidad con el articulo 17
de la Ley 1150 de 2007, el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.

La imposicidn o pago de las multas no exime a los CONTRATISTAS del cumplimiento de la
obligacion incumplida, ni lo exime de reparar o indemnizar cualquier dafio o perjuicio
causado a LA AGENCIA o a terceros, derivado del incumplimiento de las obligaciones a su
cargo.

Clausula Penal Pecuniaria:

En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento total o parcial de las obligaciones,
LOS CONTRATISTAS deberan pagar a LA AGENCIA APP a titulo de indemnizacidn, una suma
equivalente a 10% del valor de cada uno de los contratos. El valor pactado de la presente
clausula penal es el de la estimacion anticipada de perjuicios, no obstante, la presente
clausula no impide el cobro de todos los perjuicios adicionales que se causen sobre el citado
valor. Este valor puede ser compensado con los montos que LA AGENCIA APP adeude a LOS
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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

CONTRATISTAS con ocasion de la ejecucion de cada uno de los Contratos, de conformidad
con las reglas del Codigo Civil y las leyes 1150 de 2007 y 1474 de 2011.

Lineas del Plan de Desarrollo:

LINEA ESTRATEGICA: 3.5. GOBERNANZA Y GOBERNABILIDAD
COMPONENTE: 3.5.1. GOBIERNO TRANSPARENTE

PROGRAMA: 3.5.1.5. GESTION FINANCIERA, EFICIENTE Y SOSTENIBLE

PROYECTO: GENERACION DE OPORTUNIDADES Y ESTRUCTURACION DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS

Medellin, fecha dos (2) de agosto de 2021.

RODRg M%LES é\ JOMDN?AS SALAS
r

Orden del Gasto Rol Técnico

, (ufabe foez /]
JUAN SEBASTIAN PARRA TALINA PEREZ MESA
Rol Logistico Rol Logistico
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ANEXO 1
ANALISIS DEL SECTOR

Fecha de Elaboracion: agosto 23 de 2020

Sector Analizado: Servicios Profesionales Especializados aval(ios de renta de
inmuebles declarados como BIENES DE INTERES CULTURAL,

Objeto: Prestacion de servicios profesionales como avaluador para apoyar a la AGENCIA
APP,

El presente estudio del sector se realiza en cumplimiento del articulo 2.2.1.1.1.6.1 del
Decreto 1082 de 2015, y del manual explicativo titulado "Guia para elaboracion de estudios
del sector’, emitido por Colombia Compra Eficiente, donde se impone a la entidad estatal,
en este caso a la Agencia APP, el deber del hacer el analisis durante la etapa de planeacidn
para conocer el sector relativo al objeto contractual.

1. Perspectiva Legal

Normativa Aplicable a la AGENCIA APP: Ley 1508 de 2012, Decreto 1364 de 2012, Ley
80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011, Decreto 1082 de 2015, y las demas
normas vigentes que regulen la materia; y en lo no regulado particularmente, las normas
civil y comercial.

Normativa aplicable al sector al que pertenece el contratista: Por encontrarse el
objeto contractual, relacionado con la prestacion de servicios profesionales parala
realizacion de avallos comerciales de bienes inmuebles es aplicable la Ley 1673 del 19 de
julio de 2013 “Por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y se dictan otras
disposiciones”, ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, ley 388 de 1997, ley 1682 de 2013,
Decreto 1420 de 1998, resolucion 620 de 2008, y las demas normas civiles y comerciales
legales vigentes que regulen la materia.

2. Analisis de Mercado

El objeto del contrato se enmarca dentro del siguiente codigo del clasificador de bienes y
servicios UNSPSC.

Clasificacion UNSPSC Descripcion

80111600 Servicio de personal temporal
En el mercado, los servicios profesionales pueden prestarse en diferentes niveles de
especialidad, de acuerdo con los estudios y experiencia, se determinara en cada caso
concreto, de acuerdo con la especialidad del objeto a contratar.
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Para la ejecucion del objeto contractual se requiere contar con una entidad del sector
inmobiliario con experiencia en la realizacion de avallos comerciales corporativos de renta
de bienes inmuebles con la metodologia que obedezca a lo dispuesto en las normas vigentes
sobre avallos, en particular la ley 9? de 1989, ley 388 de 1997, la ley 1673 de 2013, el
Decreto N° 1420 de 1998 y la Resolucion N* 620 de 2008, asi como la normatividad
urbanistica (POT) para la realizacion de avallos, en especial las Normas Técnicas
Sectoriales.

Teniendo en cuenta que los proyectos inmobiliarios gestionados por la Agencia APP se
desarrollan en bienes inmuebles del Municipio de Medellin, y para el caso especifico, en el
predio del proyecto “Casa prado”, ubicado en el barrio prado que es un Bien de Interés
Cultural Municipal, es indispensable adelantar un avalio comercial corporativo de renta con
el fin de conocer el valor del canon de arrendamiento de dicho inmueble.

El avallo es un estudio que se hace sobre un inmueble para determinar su valor comercial
En condiciones normales de mercado. Existen los Avaltos Corporativos que son aquellos
realizados por gremios, o lonjas de propiedad raiz con la participacion colegiada de sus
agremiados.

El texto de un avallo contiene una completa descripcidn del inmueble, tanto de su parte
fisica, como de la zona donde se encuentra y de su situacion juridica. Ademas, sefala
aspectos como la reglamentacion urbanistica, referencias de los servicios publicos,
condiciones del terreno y datos particulares que pueda tener cada bien.

Para llevar a cabo el avallo se consideran situaciones como el grado y tipo de
mantenimiento, el estado de conservacion, las cualidades de funcionamiento y operacién,
la obsolescencia, el mayor y mejor uso, el mercado las posibilidades de comercializacidn, el

medio ambiente, la edad del inmueble y su depreciacién, ademds de aspecto técnicos
especificos.

Caracteristicas de los Avaliios Comerciales:

a) Identificacion de la clase de avallo que se realiza y su justificacion.

b) Explicacion de la metodologia utilizada.

¢) Identificacion y descripcion de los bienes inmuebles avaluados, precisando la

cantidad y estado o calidad de sus componentes.

d) Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.
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e) Las cantidades de que se componen los bienes valorados que se utilizaron para
realizar los calculos.

f) El valor resultante del avalto.

g) La vigencia del avaltio (no podra ser inferior a un afio)

h) Cuando la metodologia del avallo utilice un sistema de depreciacién, se debe
indicar el método de depreciacion utilizado.

i) Cuando la metodologia utilice proyecciones, se debe sefialar todos y cada uno de
los supuestos y el procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables
proyectadas, se debe incluir las fuentes de donde fueron tomadas y supuestos que
se tuvieron en cuenta para realizar la proyeccion.

j) Sila metodologia del avallo utiliza indices, se debe sefialar cuales se utilizaron y la
fuente de donde fueron tomados.

Métodos basicos para realizar Avaliios Comerciales:

i) Comparacion de Mercado: Consiste en analizar inmuebles que tengan caracteristicas
similares al que es objeto de valoracién.

ii) De Renta: Consiste en aplicar un porcentaje de utilidad del valor comercial del inmueble
en condiciones normales de uso, sin tener en cuenta valorizaciones e inflacidn,
equiparandola con tasas reales de interés bancario.

iii) De Costos de Reposicion: Se hace en edificaciones deterioradas, y consiste
basicamente en calcular el valor teniendo en cuenta el costo de la reconstruccidn del bien.

Con base en los resultados, el avaluador dictaminara el valor real que tiene la propiedad en
el mercado en cuanto a su valor de renta; es decir, el precio mas elevado que el bien
alcanzaria si se pusiera en venta.

Para el caso de los avallios comerciales corporativos, es la Junta Corporativa de Avaluadores
el organismo que analiza la metodologia y determina el valor definitivo del bien inmueble.
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Segun la Sociedad Colombiana de Avaluadores, un avaluador debe poseer varias cualidades
para ejercer con calidad su profesidn, entre ellas estan el conocimiento de la ciencia
valuatoria, la objetividad, la idoneidad, una ética profesional que implica las responsabilidad
de su oficio; un enfoque econdémico del mercado, y estar apoyado en bases de datos,
contactos con otros avaluadores y poseer un infraestructura operativa.

Perspectiva Econdmica

Por tratarse de servicios no regulados por el Estado, los precios se regulan de acuerdo a la
dindmica de la oferta y la demanda, y se tasan por las personas naturales y juridicas que
los prestan en el mercado, de acuerdo a sus analisis de costos y alcance de los servicios
contratados.

3. Perspectiva Comercial, Organizacional y Técnica

3.1 Analisis de la demanda

Adquisiciones previas:

La agencia APP con anterioridad realizo una contratacion de un avallo comercial con ocasidn
del proyecto denominado “Centro de Comercio y Servicios La Aurora”, ubicados en el
corregimiento San Cristébal — Sector Nuevo Occidente, Centralidad Zonal La Aurora, con
las siguientes caracteristicas:

OBJETO: DURACION FECHA DEL | VALOR DEL NOM,BRE 0]
CONTRATO CONTRATO RAZON  SOCIAL

DEL
CONTRATISTA

rotesomniet v apoyes | U1 (dl) mes, | 30 de agosto | $6.902.000 | Corporacion

la gestion para la | contado artir i

elaboracion del avalio . P ! de 2017 Lon-]a de

comercial ~ corporativo de la firma del Propiedad

de inmuebles propiedad § s 5

gl Muncho e | acta deinicio. Raiz

Medellin, | s

deel ellin, en el marco Medellm,

desarrollo de proyectos ¢ .

inmobiliarios Ant|OQU|a

gestionados por la

Agencia APP.

Histdrico de compras o adquisiciones de otras Entidades Estatales de la

prestacion de servicios profesionales en la realizacion de avallos para bienes
inmuebles

Para el analisis del sector se parti¢ de la busqueda en el SECOP de personas naturales o
juridicas que hayan celebrado contratos con objetos similares en el sector publico,
encontrando lo siguiente:
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OBJETO: VALOR DEL | NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL CONTRATISTA
ENTIDAD CONTRATO
CONTRATANTE:

INSTITUTO Prestacién de servicios | $11.502.907 | GLADYS ELENA RENDON
TECNOLOGICO como contratista OTALVARO

METROPOLITANO independiente, sin vinculo
laboral por su propia cuenta

y riesgo para realizar la
gestion de apoyo técnico de
Avaluos, para revisién de
avaluos catastrales,
autoestimaciones y
estudios econémicos, en
gjecucién del Contrato
Interadministrativo
No0.4600012107 de 2021,
celebrado entre la
Gobernacién de Antioquia -
Departamento
Administrativo de
Planeacion y el ITM.
Instituto Prestacion de servicios | $40.000.000 | DIANA MARIA LOAIZA BARRAGAN
geografico proflgsmnales paTa reali_zarI

; : avaluos comerciales, a nive
Agustin Codazzi nacional de los bienes
urbanos y rurales.

3.2 Analisis de la Oferta

La Agencia APP ha encontrado que este mercado de servicios de avallos comerciales
corporativos, se ofrece a nivel nacional y que es prestado en su mayoria de manera
gremial.

La Agencia APP, desde la subdireccion de Gestion Inmobiliaria requiere contar con una
entidad del sector inmobiliario con experiencia de ocho (8) afios en la elaboracion de avaltios
comerciales corporativos de bienes inmuebles fiscales, para ello se pretende contratar a la
"Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia” que agrupa a las personas y
empresas vinculadas al sector inmobiliario en las areas de avallos, corretaje, administracion
de propiedad horizontal, administracion y arrendamiento de inmuebles, promocion, gerencia
y construccion de proyectos inmobiliarios, y cuenta con una amplia trayectoria en la
realizacién de avallos, dentro y fuera del Departamento de Antioquia, los cuales son
elaborados conla participacion de sus afiliados, quienes tienen el R.N.A. (Registro Nacional
de Avaluadores) de Fedelonjas y cuentan conla inscripcion en el R.A.A. (Registro Abierto de
Avaluadores), asegurando un procedimiento técnico que contempla la normatividad vigente
en la materia. El Avallio Corporativo de bienes que realiza la Lonja se lleva a cabo con la
siguiente metodologia: i) Asignacion del trabajo a avaluadores afiliados al Gremio
debidamente certificados y pertenecientes al registro interno de avaluadores. ii) Ejecucion
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de la inspeccion del bien, investigacion de mercado y aplicacion de los métodos valuatorios
para definir su valor. iii) presentacion de la informacion consolidada en el Comité de Avaltos
de la Lonja, donde los demas avaluadores hacen observaciones, aportan informacion y
conceptos Utiles. iv) Revision del trabajo a la Junta Corporativa de Avallos, organismo
encargado de analizar y discutir la metodologia y el valor definitivo del avalto.

4. Precios

La Agencia APP realizo un analisis de precios a entidades que prestan servicios de realizacién
de avallios comerciales, encontrando que los precios cotizados por la entidad gremial Lonja
Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, se encuentran dentro de los rangos de valores
ofrecidos en el mercado para este tipo de servicios.

Entidad DURACION VALOR IVA (19%) VALOR TOTAL
HONORARIOS HONORARIOS

Lonja de 1 mes $$10.000.000 $1.900.000 $11.900.000

Propiedad Raiz

de Medelliny

Antioquia

RODRIGO 1 mes $5.500.000 N/A $ 5.500.000

ECHEVERRI

GIRALDO1

1. Forma de Pago

Forma de pago (incluyendo el anticipo o pago anticipado en caso de que se
requiera):

La AGENCIA APP cancelard a EL CONTRATISTA el valor del contrato mediante pagos
estimados de forma proporcional a los servicios efectivamente prestados, acorde con la
programacion de pagos que se anexara al contrato y al cronograma de pagos establecido
en la Circular No. 01 del 04 de enero de 2021, presentacion de la cuenta cobro y entregas
parciales de los productos del contrato, certificacion de pago de las obligaciones al Sistema
General de Seguridad Social, informe de ejecucidn de la prestacién satisfactoria del servicio
y certificacion por parte de la supervision del recibo a satisfaccién de la ejecucion objeto del
contrato, ademas de informe de supervision y seguimiento.

Los pagos se realizardn de acuerdo con el cronograma y a la entrega de productos del
contrato, en la siguiente proporcion:

! El cotizante manifesté con posterioridad que no contaba con las certificaciones necesarias para
realizar el avalto, teniendo en cuenta, la calidad de Bien de Interés Cultural del inmueble.
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Un (1) primer pago, por valor de hasta el cincuenta (50) por ciento del valor del contrato
contra entrega de los analisis preliminares de la documentacion entregada en el marco de
la ejecucion del contrato.

Un (1) segundo pago, por valor del cincuenta (50) por ciento del valor del contrato contra
entrega del informe final de avallo, aprobado por el respectivo cuerpo colegiado de
conformidad con las actividades del contrato y la propuesta presentada.

Dadas las caracteristicas del contrato a celebrar, los servicios a prestar por parte del(a)
contratista y los plazos de ejecucion de las actividades de la estructuracion, se estable la
siguiente forma de pago:

Un (1) primer pago, por valor de hasta el cincuenta (50) porciento del valor del contrato
contra entrega de los analisis preliminares de la documentacion entregada en el marco de
la ejecucion del contrato.

Un (1) segundo pago, por valor del cincuenta (50) porciento del valor del contrato contra
entrega del informe final de avallo, aprobado por el respectivo cuerpo colegiado de
conformidad con las actividades del contrato y la propuesta presentada.

[ Proyectd: [ Juan Sebastidn Parra — Contratista
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ANEXO No 2
ESTUDIO DE IDONEIDAD Y EXPERIENCIA

1. CONTRATISTA

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA

2. OBJETO:

Prestacion de servicios especializados como avaluador para apoyar a la AGENCIA APP.

3. PERFIL REQUERIDO

Entidad del sector inmobiliario con basta experiencia en la elaboracién de avaltos de
caracter corporativo de bienes inmuebles de Interés Cultural y que sus agremiados, se
encuentren inscritos en el Registro Nacional de Avaluadores y en el Registro Abierto de
Avaluadores en las categorias de Edificaciones de Conservacidn Arqueoldgica y Monumentos
Histdricos. (Inmuebles de Conservacion Arquitectonica).

Para establecer el perfil es necesaria una detenida lectura de la normativa y de la
jurisprudencia vigente. En primer lugar, el numeral 3° del articulo 32 de la Ley 80 de 1993
establece:

Son contratos de prestacion de servicios los que celebren las entidades estatales para
desarrollar actividades relacionadas con la administracion o funcionamiento de la entidad.
Estos contratos sélo podran celebrarse con personas naturales cuando dichas actividades
no puedan realizarse con personal de planta o requieran conocimientos especializados.

De igual forma, la Ley 1150 de 2007 define la prestacion de servicios profesionales, al
establecer el mecanismo de contratacion directa como la via por la cual la Administracion
debe llegar a esta tipologia contractual:

Para la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion, o para la ejecucion de
trabajos artisticos que sélo puedan encomendarse a determinadas personas naturales;

Es clara la existencia de dos modalidades especificas dentro del género “prestacion de
servicios”, estas son: la prestacidn de servicios “profesionales” y la prestacion de servicios
“de apoyo a la gestion”, definida por la jurisprudencia del H. Consejo de Estado asi:

“Serdn entonces contratos de “prestacion de servicios profesionales” todos aquellos cuyo
objeto esté determinado materialmente por el desarrollo de actividades identificables e
intangibles que impliquen el desempefio de un esfuerzo o actividad tendiente a satisfacer
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necesidades de las entidades estatales en lo relacionado con la gestion administrativa o
funcionamiento que ellas requieran, bien sea acompafidndolas, apoyandolas o
soportandolas, al igual que a desarrollar estas mismas actividades en aras de proporcionar,
aportar, apuntalar, reforzar la gestidon administrativa o su funcionamiento con conocimientos
especializados, siempre y cuando dichos objetos estén encomendados a personas
catalogadas de acuerdo con el ordenamiento juridico como profesionales. En suma, lo
caracteristico es el despliegue de actividades que demandan la aprehensidn de
competencias y habilidades propias de la formacién profesional o especializada de la persona
natural o juridica, de manera que se trata de un saber intelectivo cualificado. " (Negrilla
fuera de texto)

En este caso, se acudira al “contrato de prestacion de servicios profesionales” para apoyar
a las dependencias y al personal de la AGENCIA APP encargados, misionalmente, como lo
dicen las funciones de esas dependencias, de realizar estas actividades, en vista de que
para desarrollar el objeto del contrato, especialmente en el componente valuatorio con
énfasis en la valoracion de bienes de interés cultural enmarcado en la categoria de
Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos. (Inmuebles de
Conservacion Arguitectdnica)., se tiene en cuenta la alta calificacién académica y profesional
de la persona juridica que debe proveer el acompafiamiento misional de la entidad, en razén
a gue no puede ser un acompafiamiento ordinario, sino un verdadero experto en proyectos
y avaluos de alta complejidad, de reconocida idoneidad.

En ese entendido, el contrato que tenga por objeto el acompafiamiento profesional a las
actividades de estructuracion de proyectos desde el componente valuatorio de los mismos
dentro de la entidad, seran contratos de prestacion de servicios profesionales especializados,
y para identificar al contratista la entidad determinara la experiencia como factor para la
escogencia del contratista idoneo para la ejecucion del mencionado.

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Once Millones Novecientos Mil Pesos M.L. ($11.900.000).

5. IDONEIDAD DEL CONTRATISTA

La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia es una entidad gremial sin &nimo de
lucro, que agrupa a las personas y empresas vinculadas al sector inmobiliario en las areas
de avallos, corretaje, administracion de propiedad horizontal, administracién y
arrendamiento de inmuebles, promocién, gerencia y construccidn de proyectos
inmobiliarios.

Con mas de 50 afios de experiencia, actia como orientador del negocio inmobiliario en
el departamento de Antioquia, representando, profesionalizando y siendo vocero calificado
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ante entidades publicas y privadas. El conocimiento profundo en cada subsector que
representa y especialmente en el Valuatorio, le ha permitido adelantar no solo leyes que
regulen la actividad, sino también participar en proyectos de gran envergadura e
importancia para la ciudad y el departamento de Antioquia.

La marca del Gremio Inmobiliario Antioquefio es simbolo de respaldo, seguridad y
confianza, posicionada con sus afiliados y grupos de interés desde el sector publico y
privado. Su compromiso permanente es vigilar el desarrollo armdnico y equilibrado de los
nucleos urbanos del departamento y propender por una mejor calidad de vida de sus
habitantes, ademas de representar los intereses de los afiliados con un sentido colectivo.

La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia esta afiliada al Comité Intergremial de
Antioquia y FEDELONJAS - Federacion Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz con
representatividad internacional.

Por su conocimiento, experiencia y metodologia, La Lonja Propiedad Raiz de Medellin v Antioquia se
ha convertido en una autoridad referente del sector inmobiliario dentro v fuera del departamento de
Antioquia. A continuacién, algunas entidades que han hecho uso de nuestros servicios:

e
HE ISVIMED
e ———

GOBERNACION DE ANTIOQUIA YRS Alcaldia de Medellin

Repdablica de Colombia

Fonda de Valartzacian
de Medelin

Alcaldia de Rionegro

Departarnento de Antioguia

edu ([ e

S devimed s.q. AUTOPISTAS URABA:

Medellin, agosto de 2021.

Proyecto: Catalina Pérez Mesa — Prgifesional Apoyo Gestion | Aprobd: Natacha Gémez Hoyos — Subdirectora Gestion
de Compras y Contratacion & o Inmobiliaria
L7

Edificio Plaza de la Libertad
Calle 44 # 53 A 31 - Piso 1
Conmutador: (4) 448 17 40 Medellin - Colombia

Pagina 3 de 3



BIQUO|0Q - Ul[[oPa OF L1 8F¥ (1) :lopeinwuo)
| 0SId — LE V €6 # ¥¥ @lleD
peyaqi e| op eze|d oloyip3

epessiuiwns
> uoIDELWIOUI
5 e| 21q0s Jojne
0)EeJJUOD & S ap soyoasap | uopewsojure(ap | o | o i
ap u o OlUBAUOD [} A jeispul EpI|eIouapyuod b @ 5 @
o__u%.um_m OluaAuo0) ojenuoo |ap a OIUSAUOD |9p : d 3 M d [ELASpUL | PEPI|EIOUSPY m [ w 3
ol 4 L ON|9]€]E€ |2p uoisialadns o5 o S € 4 |enjoajajul ejus 8 c =t o €
|ap uonoalg UoIDBUIWID | Josiniadng o =) 0 <} o 3 Q.
] ol ‘ob:oo g ependapy > o leusjew | sosiwoidwod so| ) 13 F
ajueing ! 2 w pepaidoid | ap ouaiwdwnou| | ® B o
S B| 219OS olulwop
o ap oyodaiap
| Jaoouoosag
0}ENUOD o = pepisadsau [e) i
ap u o = OIUBAUOD = ap uoidoe)siesul epnus e| op aped | & L s| ®
1ep O}BJJUOD |3p 3 3 OlU3AUOD |3p : o M P uclodBIsHEsUl | peph 19p sy m s 2| @
olonoala |ensuapy < a ON|zl ] |1ap uoisinsadns = ol s [ 4 3 0lUaAuUoD Jod uogioe WO £ o |3 4
’ UOIDBUIWIS | 25 Josinsadng A a ) : : Q 6 3| e
e| 2a ependsapy > o 1op ojalqo jap ap eBanua oN [} o ° S
ajueing o ojuaiwidwnou) | >
uoioesadood
ojuosns ap OlUAAUOD
pepijes I P uoloesadood - uoloelsadood |2 ua sopoajqelsa M_u m _ ©
Srisiis ap uoluaje ojenuod |ap 22 OIUBAUOD |3p 21 spojusauod jpus | O W ap OluUdAUOD SOIDINISS m 2 w o 0
f W1 ered oo jod | uoweulwis ] %o Josinzadng ON 3 sepejeusas efuoT z m c l |1ap ojalqo |ap A sojonpoud so| ap m. m 3 [}
ojuaiwuanbay °og e| ap sauoloebijqo > ojuaiwidwnou| ounbije e osadoe |9 a =4 e 2
- se| uod Jdwny eJed jelosed o |gjoy | =
ojualwidwnouj
o 3 >
o 8 : g|e
o m Q
v o v = )
&3 33 38 - 33 51513 S
(233 2% e @ R o |23 |5 >
€9 Z2a = = 30 “18]ls | 2 Q
35 g2 g3 a3 232 [,2|3|3]E £ 1 v
E Sa o s c |82 |= o |lo]| 2| - 414Ny
oa S wm. ge &3 8= |5|8 |&| sopguswaidun | 3 | = | & | 5 g OjuaAa [9p 5 Awa o%oo O e
= = £
a NE 25 3e - .m z 2 m 2 | Jsesesojonuoy | & | & 2 % | & | eousuinop ey ap >.ﬂ“u dapend 1S .mw s | s z
S ® ) - =0 |2 ojuajuielel |2 S ¥ Olw |a]|e ¥
o m % 32 M 2 w 2 jojudjweles 2 s w. 8 g ejpusndasuoy | o np) uotaduasag &
£ b Eg S % & g o
= = 3 &
3 ] . —
uoisiaal A = H 2 oo m uajwejesy H
] 2 20 = -~
o® o o] o 1°p
0310J1UO| - M. Seeeop
HUoW - @ | ojoeduwy

sobsary ap zLleW € "ON OXauy

ulj|lapajl ap elpes|y
sepeAlld 091|qnd Sezueljy se|
A oluowiisjed |3 ‘alesied |ap
uol}sag ej esed ejpuaby

ddV VION3IOV




BIQUIOJO] - Ull[ePa OF /1 ¥t (p) -opeinwiuo)d
| 0SId = LE V €G # v 8lleD
pensqI e| 8p eze|d ooip3

D>
> olusAuod o
OlUaAUOD Q = — m [0]
P ewebouosd S 5 OIUBALOD [9p jop ewesbouorn P o | = eweJBouon S — Slsls|m
uonoals =g oluanloep 3 m. L.Om._zma:w s 1€le]t lop uoronoafa (> & G E € 4 Ip uoinoald ap uoisuadsn 8 g ] _.N: 9
ST eTEInG suaueunad | uopeuluus | 2q : ejus ofeuew usng P > | 5 €| ua sosenay 18p uot S ) 213 W
uoisinay [} A uopuanaid Py < 2 |3 =
o
ey
owod sa1agep sns
ap A ajgesuodsal
sa anb so
> ! ‘sajeba)
= ap SOIUBAUOD SO|
0lUSAUOD 2 > sauoloues
! a aJgos saJsosiniadns | @ sajqieod & [e) i
{op | ‘uoisiasadns = e eoipouad | T ! I L N o)
co_osum_w b et OlUaAUOD 2 OIUBAUOD |ap IpoLS N o ‘OAEASIUILPE o 21 2o
%= : P ault |op owiul |y = Josinadng ON| V] 2|e UQREYNON Z | 2 [ € ' aysebsaq ‘2 0lUaAUOD o s 2|3 S
B| EPO} uoisinay B 8 : ‘ouanuoo | > O " ap UoISINISdn o m“ 3 @
ajueIng 2 jep sosepueuy | % ELOIIMASY! m_ cumcmom_mu,wgmm_u_mw B 2 -
S £ sonpessiuiwpe | O &1 5D EDIDIOT - ! puadYRa
32 ps 1 9p epipiad |
‘soolpun( sojoadse
21qos Josiasadns
e Jeuwlop] ‘|
ojesnuod > pepisadau 5
i g2 0lUSAUOD - | = ap ugiooeysiesul | eauoouresevew | 5 | m | _ | o
OlUBAUOD |3p S 3 OlUBAUOD [ap |1ep uoisinladns o o ugioeiadood ap peprus g 2181 2|o
uonoafe |ensuapy BB s a d oNlzlti] =z ﬁ I el z Ok P pepy | 3 2 o 2 "
i) oI0BUILLIB | 35 Josiniadng epenoapy g8 op OlUaAUOD Jodepegsumuns | 0 | 5 | 3 | @
= q o (o] o
Sy 5 g jop ojalqo [ap uoloewWIOMU| 218 2
ojuajwidwnouy =
o~
o~ @ >
5 o gle
~ 33 g g o 25 gz 2 o
of g3 $s 2 EE o |3 (5|2 >
3 -
£2 g8 = 5 is | 2|2l3 (8 2 g
a3a 23 se I8 M e ot |S]|e|= slolZ|-1|3 (aunao
28 SE @3 go g3 S= |5 (O [8| scrowowadun | =} 81513 |8 Soeane apand ouioa 4|lmle|e
2 N B 3 23 g = g 2 | sesesaonuoy | o | & 2 B | & | eousaunag ejap rwwg SR Y m s |3 =
o o 2 % g ¢
o s ® 2o =3 g°|= Jojusjwejel) |2 | 3|5 | | eousndasuoy Sle |g|e
-4 gE S8 22 ® 5| q]° 3 anp) uordoduaseq
3 @ 2o ] - ) o
=0 » 3z 3 0} Q =
@ o
uoisinal A ERS ik e S | uanuejesy H 0
o 2 30 3 -~
@ o 3= M eop
ossoyuOR & = sandsap
s L @ | ojoedw)

uljI9P3IN 3P BIpIedlY

sobsary ap ziilew € "ON oxauy

sepeAlld 091|qnd Sezueljy se|

A oluowiyed |9 ‘alesied |ap
uonsag ej esed eipuaby

ddV VION3OV




BIGUIOJOD - Ull[ePaN OF L1 8F¥ (v) -Jopeinwiuo)
| 0SId - LE V €6 # ¥ 8lleD
penaqr e| ap ezejd o1oyip3

orvea 09s3y rAET S 0OI40¥1SY1VD S IRERISA)
OId3IN 09S3IY S 4 HOAVIN ¥ 319va0¥d
011V 09S3lY LAY € OQvy3aoW € 3181ISOd
OW3Y1X3 09S3IY 0L'6'8 c HONIW Z 318vE0ddINI
09s3l
VINO9ILYD 130 NOIOVHOTVA F 3LINVOIHINOISNI ! oyvY
(09s3 30 OLOVAWI + 09S3IM 73| [NOIOVHOTVA|  VINODILVYD NOIOVHOIVA|  VINO93LVD
avanigvaodd) 09s31 130 YIO93LYD ODS3lY 3d OLOVdNI 09s31d 13d avarigvaodd

sobsany ap zLeW € "‘ON OXauy

ulj|9pP3 3p elpjesly
sepeAlld 091jgnd sezueljy se|
* A oiuowiiyed |9 ‘alesied |ap
uonsag ej esed eipuaby

ddV VION3IOV




AGENCIAAPP

Agencia para la Gestion
del Paisaje, el Patrimonio y
las Alianzas Publico Privadas

Alcaldia de Medellin

EL DIRECTOR GENERAL DE LA AGENCIA PARA LA GESTION DEL PAISAJE, EL
PATRIMONIO Y LAS ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS-APP

HACE CONSTAR QUE:

En la fecha dos (2) de agosto de 2021, no se cuenta en la planta de cargos de la AGENCIA
APP, con personal vinculado que pueda desempefiar las funciones que mas adelante se
enumeran, las cuales son requeridas por la Entidad:

1. Apoyar a la AGENCIA APP en el proceso de reconocimiento de la informacion
presentada tales como: certificado de libertad y tradicion, informacion catastral y
demas documentos técnicos especificados en la propuesta econdmica LPR-AV-0060A

2. Realizar la revision de la identificacion y localizacion del inmueble objeto de valoracion

y tasacion del avalto

Realizar el respectivo avallio comercial de renta del bien inmueble de interés cultural.

4, Apoyar ala AGENCIA APP en el proceso de aprobacion del avalto de conformidad con
la metodologia y procedimiento presentado en la propuesta comercial.

5. Las demas actividades que sean asignadas por la supervisora del contrato y que

arden relacién con el objeto contractual y la normatividad en avallos vigente.

b,

RODRIGO FORONDA MORALES
Director General
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