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1. INTRODUCCION

De acuerdo a los estudios de poblacién existente y estudio de insuficiencia emitidos por la Oficina Asesora
de Planeacion de la Secretaria de Educacion del Distrito a través del Memorando -2016-8546 de fecha 15
de febrero de 2016, El COLEGIO TECHO | DE LA LOCALIDAD 8 KENNEDY, CPF 0887L, estd catalogado como
necesario para dicha zona.

A su vez, en el marco de las metas definidas en el Plan de Desarrollo “BOGOTA MEJOR PARA TODOS" en la
Meta PILAR: 1. IGUALDAD PARA LA VIDA, Programa Linea Estratégica: 4 -Inclusion Educativa para la
Equidad, Proyecto Estratégico: Ambientes de Aprendizdje para la Vida, se incluyd oportunamente el
COLEGIO TECHO | DE LA LOCALIDAD 8 KENNEDY, CPF 0887L, teniendo en cuenta la necesidad de prestar
un servicio educativo de calidad que parte de los espacios, con capacidad de ofrecer a los estudiantes
ambientes educativos adecuados y placenteros.

Para hacer posible el cumplimiento de las metas citadas del Plan de Desarrollo “BOGOTA MEJOR PARA
TODOS”, la SED adelanta actualmente el proceso de licitacién publica por medio del cual se contratard la
EJECUCION DE LA CONSTRUCCION DE LA NUEVA PLANTA FiSICA Y CERRAMIENTO DEL COLEGIO TECHO I,
UBICADO EN LA LOCALIDAD 87 - KENNEDY DEL DISTRITO CAPITAL, IDENTIFICADO CON EL CPF 0887L, DE
ACUERDO CON LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES ENTREGADOS POR LA SECRETARIA DE EDUCACION DEL
DISTRITO, por lo cual se requiere que de forma simultdneq, se adelante el concurso de meéritos para
seleccionar al contratista interventor, que ejecute las labores de vigilancia y control a la ejecucion del
contrato de obra, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 83° de laley 1474 de 2011

CONVENIENCIA

Construir, mejorar y dotar la infraestructura del sistema educativo oficial, con el fin de contar con espacios
dignos para el gprendizaje y el funcionamiento, que permitan la transformacion de la practica
pedagdgica y administrativa es el objeto del Proyecto Estratégico Ambientes de Aprendizaje para la Vida.

La materializacion del derecho a la educacion de nifias, nifos y jdovenes en la escuela depende de un
espacio escolar digno, placentero y seguro. Las dreas dedicadas a aulas, sanitarios, recreacion,
laboratorios, auditorios y otros espacios especializados proporcionan condiciones especiales gue
favorecen el aprendizgje, e inciden en los resultados de calidad del sistema educativo. Ademds, el
espacio y la dotacién escolar potencian o debilitan el ambiente pedagdgico e inciden en el
comportamiento de los individuos.

El establecimiento educative y su infraestructura crean un espacio donde es posible la socializacion, el
conocimiento y la recreacion. En este sentido, una institucién escolar mds que una obra arquitecténica, es
un espacio al servicio de los procesos educatfivos, conformado por un conjunto de ambientes
pedagdgices creados con fines culturales, sociales, académicos, creativos, intelectuales, éticos y
recreativos.

De conformidad con lo establecido en el Decreto 330 del 2008, la Secretaria de Educacién del Distrito
tiene por objeto ocrientar y liderar la formulacion y ejecucién de politicas, planes y programas para
garantizar el derecho a la educacion, y asegurar a la poblacién el acceso al conocimiento y Ia formacion
integral.

El COLEGIO TECHO | cuenta a la fecha, con Licencia de Construccidn vigente debidamente ejecutoriada.
Lo anterior, producto de la consultoria contfratada por la SED mediante el Concurso de Méritos No. SED-
CM-DCCEE-025 de 2015, confrato adjudicado a INVERSIONES ANTRI S.A.

La Licencia de Construccién No. LC-17-5-0140 de 2017 fue expedida por la Curaduria Urbana No.5 con
fecha de ejecutoria del 18 de abril de 2017, la cual deberd ser prorrogada antes de la fecha limite, framite
que estd incluido dentro de las obligaciones del contratista. Asi mismo, una vez se cumplan los requisitos
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mencionados en el articulo 49° de |g Ley 1469 de 2010, el Contratista deberd solicitar Ia revalidaciéon de la
Llicencia de Construccion. Lo anterior se encuentra también incluido dentro de las obligaciones del
Contratista de obra.

En razén a lo anterior, la SED requiere adelantar el concurso de méritos para seleccionar al contratista
interventor que adelante el seguimiento, control a la ejecucion y supervisién técnica a las obras de
construccion del colegio, en los aspectos técnicos, juridicos, administrativos, financieros Yy ambientales que
se deriven de la ejecucién del contrato de obra.

IMPACTO SOCIAL DEL PROYECTO

La poblacién beneficiada del proyecto incluye 503 estudiantes, dentro de los cudles 69 nifos y nifas
tendran acceso a Preescolar, 165 tendrén asiento en Primaria, 150 en Secundaria, 79 en Educaciéon Media
y 40 en Media Fortalecida. Igualmente, en Ia institucion trabajardn docentes, directivos docentes vy
funcionarics administrativos de la SED. Dentro de la comunidad educativa, también se contardn los padres
de familia y los habitantes de la zong de influencia del Colegio.

OBJETIVO DEL ESTUDIO

El presente estudio del sector tiene como objetivo redlizar un andilisis de la oferta y demanda del mercado
de interventoria a obras de construccion y/o ampliacién de edificaciones, permitiendo:

e Conocer las caracteristicas fundamentales de las empresas que conforman el segmento del
mercado que cuenta con la capacidad de suplir la presente necesidad de contrataciéon por
parte de la SED.

e Determinar las variables financieras y técnicas que sivan de base para estructurar el proceso de
seleccion, garantizando la pluralidad de oferentes y su seleccién objetiva.

e Establecer los precios promedio del mercado y el presupuesto del servicio a contratar, tomando
de referencia el andlisis efectuado de los precios suministrados por parte del mercado.

Lo antericr en aras de que la SED obtenga la mejor oferta econémica y seleccione el contratista idéneo
para suplir las necesidades de Ia SED, mitigando el riesgo de incumplimiento por parte del contratista
seleccionado.

FICHA RESUMEN

| TECHO I, UBICADO EN LA LOCALIDAD &° KENNEDY DEL DISTRITO CAPITAL, IDENTIFICADO CON EL CPH
0887L, DE ACUERDO CON LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES ENTREGADOS POR LA SECRETARIA Df
EDUCACION DEL DISTRITO

| DIRECCION DE CONSTRUCCION Y CONSERVACION DE ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS

Provesdores de SIS ' Porcentaje de |
bienes e S . L POrﬂCEP.qsfép_;j *
| Procesos similares | -
| adelantados porla | - TARIFAS DE CONSULTORIA DEL INSTITUTO DE DESARROLLO
SED en el dltimo | URBANO - IDU.
2 afo. ] :
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| FICHA RESUMEN DE ESTUDIO DEL SECTOR _
Fecha de Inicio S — -

del estudio del 30/01/2017 Fecha de

Finalizacion 20/06/2017

Valor estimado
idel contrafo

““| OCHOCIENTOS ONCE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS DIEZ PESOS
| M/CTE ($811.661.210,00), incluidos el I.V.A., y los cosfos y gastos administrativos
| necesarios para la celebracién, ejecucién y liquidacion del contrato

Plazo estimado
Ejecucion

| TRECE (13) meses calendario

FEEEE

Modolidoﬂén
contratacion |

CONCURSO DE MERITOS

4. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL
4.1 Histérico de la contratacion:

Durante los Ultimos afios, la Entidad ha adelantado 34 procesos de seleccion para concursos de méritos,
similares al presente:

1. SED-CM-DCCEE-013-2013 18. SED-CM-DCCEE-074-2014
2. SED-CM-DCCEE-006-2013 19. SED-CM-DCCEE-075-2014
3. SED-CM-DCCEE-038-2013 20. SED-CM-DCCEE-076-2014
4. SED-CM-DCCEE-041-2013 21. SED-CM-DCCEE-077-2014
5. SED-CM-DCCEE-046-2013 22. SED-CM-DCCEE-079-2014
6. SED-CM-DCCEE-053-2013 23. SED-CM-DCCEE-080-2014
7. SED-CM-DCCEE-082-2013 24. SED-CM-DCCEE-081-2014
8. SED-CM-DCCEE-085-2013 25. SED-CM-DCCEE-082-2014
9. SED-CM-DCCEE-095-2013 26. SED-CM-DCCEE-083-2014
10. SED-CM-DCCEE-053-2013 27. SED-CM-DCCEE-108-2014
11. SED-CM-DCCEE-139-2013 28. SED-CM-DCCEE-015-2015
12. SED-CM-DCCEE-141-2013 29. SED-CM-DCCEE-045-2015
13. SED-CM-DCCEE-142-2013 30. SED-CM-DCCEE-062-2015
14. SED-CM-DCCEE-145-2013 31. SED-CM-DCCEE-010-2016
15. SED-CM-DCCEE-019-2014 32. SED-CM-DCCEE-025-2016
16. SED-CM-DCCEE-024-2014. 33. SED-CM-DCCEE-027-2016
17. SED-CM-DCCEE-073-2014 34. SED-CM-DCCEE-034-2016

Los procesos mds recientes adelantados por la SED para contratar la interventoria a obras a la
construccién o ampliaciéon correspondientes a sedes de los colegios distritales se resumen a continuacion:
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PARAMETRO - PROCESO SED-CM-DCCEE-036-2017 SED-CM-DCCEE-050-2017 SED-CM-DCCEE-052-2017
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA,
AMBIENTAL, JURIDICA Y FINANCIERA AL
CONTRATO ~ DE  EJECUCION DE  LA|INTERVENTORIA TECNICA,|
CONSTRUCCION DE LA NUEVA PLANTA FISICA| ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA Y/
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA,|DEL COLEGIO VOLCAN DE LA PRADERA, | FINANCIERA AL CONTRATO DE EIECUCION
JURIDICA Y FINANCIERA AL CONTRATO DE|UBICADO EN LA LOCALIDAD 72 BOSA DEL|DE LA CONSTRUCCION DE L4 NUEVA
P IAS OBRAS DE TERMINACION DE LA|DISTRITO CAPITAL, IDENTIFICADO CON ELj PLANTA FiSICA DEL COLEGIO PORVENIR Il
CONSTRUCCION DEL  EQUPAMENTO|CPF 762, DE ACUERDO CON LOS PLANOS Y|UBICADO EN LA LOCALIDAD 7¢ BOSA DEL
EDUCATIVO, PEDAGOGICO Y CULTURAL EL|ESPECIFICACIONES ENTREGADOS POR LA|DISTRITO CAPITAL, IDENTIFICADO CON EL
ENSUENO EN LA CIUDAD DE BOGOTA, SECRETARIA  DE  EDUCACION  DEL|CPF 761, DE ACUERDO CON LOS PLANOS ¥,
DISTRITO.MERCED, DE ACUERDO CON LOS|ESPECIFICACIONES ENTREGADOS POR LA
PLANOS Y ESPECIFICACIONES ENTREGADOS|SECRETARIA DE EDUCACION DEL DISTRITO
POR SECRETARIA DE EDUCACION DEL J
DISTRITO.
PRESUPUESTO OFICIAL 1.002.654.138,00 1.204.063.310.00 S 780.298.520,00
PLAZO DE EJECUCION (MESES) 16,5 17 11
INTERVENTORIA A L4 CONSTRUCCION V/O|INTERVENTORIA A LA CONSTRUCCION Y/O|INTERVENTORIA A LA CONSTRUCCION /O
EXPERIENCIA TECNICA REQUERIDA :
- AMPLIACION DE EDIFICACIONES. AMPLIACIGN DE EDIFICACIONES. AMPU ACIGN DE EDIFICACIONES.
- i : =
REQUISTO TECNICO MiNIMO AREA CONSTRUIDA CUBIERTA (ACC) IGUAL O|AREA CONSTRUIDA CUBIERTA {ACC) IGUAL O|AREA CONSTRUIDA CUBIERTA (ACC) IGUAL]
SUPERIOR a 20.000 m2 SUPERIOR 2 16.000 m2 O SUPERIOR a 10.000 m2
CANTIDAD DE PROPONENTES PRESENTADOS EN PLIEGOS DEFINITIVOS 43 42
INDICIE DE LIQUIDEZ Mayor o Igual a 1,60 Mayor o lgual a 1,60 Mayor o Igual a 1,60
INDICE DE ENDEUDAMIENTO Menor o lgual a 60.00% Menor o Igual a 60.00% Menor o |gual a 60.00%
INDICADORES DE CAPACIDAD
FINANCIERA
RELACION COBERTURA
INTERESES Mayor o Igual a 4.00 Mayor o Igual a 4,00 Mayor o lgual a 4,00
CAPITAL DE TRABAIO MAYOR O |GUAL AL20,00% DEL P.O MAYOR © IGUAL AL20,00% DELP.O MAYOR O IGUAL AL 20,00% DELP.O
RENTABILIDAD DEL Mayor o igual a 10.00% Mayor o igual a 10.00% Mayor o igual a 10.00%
INDICADORES CAPACIDAD | PATRIMONIO
ORGANIZACIONAL
RENTABILIDAD DEL ACTIVO Mayor o igual a 6,00% Mayor o igual a 6.00% Mayor o igual a 6.00%
o
4.2 Requerimientos
De conformidad con lo con lo sefialado en el articulo 2.2.1.1.1.6.2. del decreto 1082 de 20] Sylaley 1150

de 2007, en los procesos de seleccidn por Concurso de méritos, la oferta mds favorable a la entidad serd
aquella que presente las mejores condiciones de experiencia del proponente Y su equipo de trabajo, asi
como las mejores condiciones en cuanto a formacion académica.

En concordancia con lo anterior, para el presente proceso de seleccion se estima que es determinante
para la evaluacion y adjudicacién considerar la EXPERIENCIA ADICIONAL DEL PROPONENTE, |a EXPERIENCIA
ADICIONAL DEL DIRECTOR DE INTERVENTORIA y la FORMACION PROFESIONAL ADICIONAL DEL DIRECTOR DE
INTERVENTORIA, o cual estd relacionado directamente con la idoneidad técnica para ejecutar el objeto
contractual.

La exigencia en cuanto a las condiciones de experiencia del proponente, pretende garantizar que el
futuro contratista cuente con experiencia técnica suficiente en la ejecucién de contratos relacionados
con el objeto del proceso de seleccién. En relacion con el personal requerido para la ejecucién del
contfrato, se considera necesaria Ia evaluacion del personal principal que impacta sustancialmente el
desarrollo de las actividades del contrato, por lo que se necesita garantizar que al inicio del contrato se
cuente con el personal idéneo Para su ejecucién. Adicionalmente, y dando cumplimiento a lo dispuesto
en la Ley 816 de 2003, la Entidad considera ecudnime y oportuno incentivar Ia participacion de bienes y
servicios de origen nacional.

También se establecieron Ias obligaciones contractuales que debe cumplir el contratista seleccionado, en
desarrollo del contrato.

Todo lo on’re’n‘or se encuentra en los Estudios Previos del Proceso.
5. ANALISIS DEL ENTORNO
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5.1 Andlisis del mercado:
e Aspectos econdmicos:

Las empresas de consultoria tienen un papel muy importante en el sector de la infraestructura, debido a
que estas, son las que ofrecen el conocimiento profesional especializado, para atender y satisfacer las
necesidades basicas de las poblaciones mediante el planteamiento de estudios de disefos de obras de
ingenieria aufo sostenibles, bajo los estdndares técnicos necesarios que garanticen la calidad de las
mismas.

La actividad de consultoria v especificamente de interventoria es ejercida por profesionales como
personas naturalés o Empresas que participan activamente en procesos de contratacién, con similar
objeto, modalidad de seleccion, presupuesto asignado, plazo y lugar de ejecucion. Asl las cosas, dl
analizar el resultado del PIB en el cuarto frimestre de 2014, comparado con el mismo periodo de 2014,
presento una variacion del 6.4% global, por grandes ramas de actividad, se observaron las siguientes
variaciones: Un 17.2% en construccion; 6,3% en servicios sociales, comunales y personales; 6,1% en
suministro de electricidad, gas y agua; 60% en establecimientos financieros, seguros, actividades
inmobiliarias y servicios a las empresas; 5,6% en comercio, reparacion, restaurantes y hoteles; 5,6% en
agriculturg, ganaderia, caza, silvicultura y pesca; 4,5% en transporte, adlmacenamiento y comunicaciones;
3,3% en explotacion de minas y canteras; y 3,1% en industrias manufactureras. De otra parte, los impuestos,
derechos y subvenciones, en conjunio, aumentaron 7,7%. (fuente: www.dane.gov.co).

En cuanto al sector de la construccién, "La industria de la Construccion en Colombia” en la que se incluye
la actividad de Interventoria de Obras, demuestra gue en el primer frimesire de 2014, el valor agregado
del sector de la construccién crecié 17,2% respecto al mismo periodo de 2013. Este resultado se explica
por el aumento de 7,9% en edificaciones y 24.8% en obras civiles. Al comparar €l comportamiento con el
rimesire inmediatamente anterior, el valor agregado del sector de la construccion crecié 23,5%. Este
comportamiento se debié al crecimiento en el valor agregado de la construccion de edificaciones en
9,3% y obras civiles en 27,8%. Al comparar las cifras del sector del primer trimestre de 2014 respecto al
mismo periodo del ano anterior, se observa que la produccién crecié 6,1% en edificaciones residenciales y
11.1% en edificaciones no residencicles, mientras que el mantenimiento y reparacion de edificaciones
crecio 2,4%.

Respecto al trimesire inmediatamente anterior, la produccién aumentd 4,0% en edificaciones
residenciales, 13.6% en edificaciones no residenciales y 0.7% el mantenimiento y repcracion de
edificaciones.

Al contrastar los resultados del primer timestre de 2014 respecto al mismo periodo del afo anterior, el drea
causada o drea construida crecié 5,9%. Al comparar el comportamiento con el frimestre inmediatamente
anterior, el drea causada decrecié 8,5%. Frente al primer frimestre de 2013, las licencias de construcciéon
aumentaron 4,6%.

Al compararla con el trimestre inmediatamente anterior, crecié 5,5%. Por tipo de edificacion, la variacion
anual en el primer trimestre de 2014 de las icencias de vivienda aumenté 10,9% Y las de edificaciones no
residenciales decrecieron 10,6%.

Contexto Local.

De acuerdo con la publicacion de las Cuentas Trimestrales de Bogotda D.C., documento expedido en
conjunto por el DANE y la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico, en el tercer trimestre del 2013 la
economia Bogotana crecié en 4.1% comparada con el mismo periodo del 2012. "Al analizar este
comportamiento por las grandes ramas de actividad econémica se observaron las siguientes variaciones:
59% en transporte, almacenamiento y comunicaciones; 5,3% en comercio, reparacion, restaurantes y
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hoteles; 4,7% en estabiecimientos financieros, seguros, actividades inmobiliarias, y servicios a las empresas;
4,4% en servicios sociales, comunales Y personales; 3,3% en industrias manufactureras: 1,1% en suministro de

electricidad, gas yagua; y -3,0% en construccion.

ESTRUCTURA DEL SECTOR. Antes de iniciar el andlisis de desempefio financiero, es importante aclarar el rol

que juegan cada uno de Ios tipos de actores principales en este sector.

CONSULTORES

Segun la CCi quienes se idenfifican como CONSULTORES, son diferentes empresas dedicadas a la
Actividad de la consultoria, las cuales son fundamentales en la realizacién de las obras de ingenieria, ya
que son los que ofrecen el conocimiento profesional especializado y técnico, de la mano del juicio
independiente y de experiencia que permite garantizar objetividad en el andlisis y la toma de decisiones,
dichos Participantes en este roi son catalogados como la industria del conocimiento dentro del sector. Es
asl, que una de las caracteristicas fundamentales de estas empresas es que cumplen sus funciones en pro
del bienestar de la obra, alejados de factores aienos, comerciales, politicos o institucionales, que puedan
interferir en su independencia; los CONSULTORES son responsables de apoyar en la foma de decisiones
para realizar una adecuada ejecucion del proyecto, lo que lo cataloga como el garante de la calidad de
una obra de ingenieria. “La Consultoria es un servicio de alto valor agregado, que no cuesta mucho con
respecto al costo total de la obrg, Y que ayuda a ahorrar recursos, problemas, demoras, sobrecostos e

incertidumbres.”

e Aspectos internacionales:

La SED concederd trate nacional en los casos descritos en los literales (a), (b) vy (c) del articulo 2.2.1.2.4.1.3

del decreto 1082 de 2015.

Resultado del andlisis de los acuerdos comerciales vigentes, la DCCEE encontré el presente proceso de
coniratacion estd cubierto por los acuerdos comerciales de vigentes con Guatemala y la comunidad

andina de Naciones, segun ia siguiente tabia de verificacion.

Presupuesto del - Proceso de
proceso de Ex¢:;epcnon contratacién
ACUER?/?GCESTI\SERCIAL SED INCLUIDA | contratacién superior aplicable al cubierto por el
al valor del Acuerdo . ?‘,e Acverdo
comercial contratacion Comercial

Chiie N Sl NO S

Alianza Pacifico México NC N/A N/A NO
Per( S| Sl NO S

Canadad NC N/A N/A NO
Chile Si S NO S|

Coredq NC N/A N/A NO

Estados AELC S| NO N/A NO

Costa Rica Sl NO N/A NO

Estados Unidos NO N/A N/A NO

México NC N/A N/A NO
El Salvador S| S NO N
Triangulo Norte | Guatemala S N NO S

Honduras NC N/A N/A NO

Unién Europea Si NO N/A NO
Comunidad Andina St Sl NO Sl
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e Aspectos técnicos:

Los procesos constructivos de edificaciones han tenido un cambio notable en los recientes afios. Es asi
como la innovacién técnica, ha permitido implementar nuevos sistemas de construccion industrializada y
opfimizar procesos de construccion tradicional. Asi mismo. se ha incrementado la oferta y la demanda de
materiales con altas especificaciones y de mejor calidag, lo cual tiende a aumeniar los rendimientos en la
ejecucion de las actividades constructivas con la consecuente optimizacidn de recurscs.

En el caso particular de las edificaciones destinadas al uso educativos clasificadas dentro del Grupo de
Uso Ill, la Norma Sisimoresistente NSR — 10 se encarga de reglamentar los sisfemas estructurales permitidos,
los matericles que se deben utilizar y los procedimientos constructivos a readlizar en la ejecucion de las
obras de construccion.

Es este sentido, el contratista que adelante el seguimiento técnico deberd ejecutar la interventoria bajo el
conocimiento de las especificaciones técnicas y la reglamentacion existente.

e Aspectos legales

Las actividades de construccién y/o ampliacion y/o reforzamiento y/o restauracion de edificaciones estan
regidas en Colombia por la norma sismoresistente, creada mediante la ley 400 de 2007 y actudlizada
mediante el decreto 092 de 2011.

Igualmente, existen normas técnicas aplicables a aspectos particulares de la construccion y adecuacion
de edificaciones como lo son la norma Retie, que regula lo referente a las instalaciones eiéctricas y la
norma Retilap, en donde se establecen los requerimienios para los sistemas de iluminacion.

Es este sentido, el contratista que adelante la interventoria deberd reciizar el seguimienio bajo el
conocimiento de las normas técnicas y la reglamentacion existente.

5.2 Andlisis de la oferta
e Oferentes en el mercado y experiencia

Teniendo en cuenta que en el proceso de seleccién se deben incluir REQUISITOS TECNICOS HABILITANTES, y
con el fin de que estos se ojusten al mercado especifico del servicio a adaquirir, @ confinuacion, se analiza
la experiencia especifica de las empresas del sector que manifiestan poder proveer los servicios requeridos
por la SED.

Se anexa cuadro en Excel (ANEXO 14) CON EL LISTADO DE LOS PROPONENTES QUE HAN PARTICIPADO EN
LOS PROCESOS DE SELECCION SIMILARES QUE LA ENTIDAD HA ADELANTADO PARA CONITRATAR
CONCURSOS DE MERITOS EN EL ULTIMO ANQC, incluyendo la experiencia registrada en el RUP y los requisitos
de experiencia habilitante, solicitados por la enfidad para cada proceso.

e Dindmica de produccién, distribucién y entrega de bienes y servicios
El proceso para la ejecucion de la interventoria, comprende los siguientes procesos:

- Proceso No. 1 - Control de los procesos constructivos y operativos de ia obra.
- Proceso No. 2 - Control relaciones con las empresas de servicios publicos.
- Proceso No. 3 - Control del cumplimiento de las obligaciones contractuales del confratista
de construccion.
- Proceso No. 4 - Control de la ejecucion presupuestal.
- Proceso No. 5 - Control de la programaciéon de obra y cronograma de ejecucion.
- Proceso No. 6 - Recibo de obras de construccion.
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5.3 Andilisis del consumidor (andlisis de Ia demanda)

Este numeral tiene como propdsito andlizar el tipo de consumidor en el mercado objefo de estudio,
clientes o empresas que histéricamente hayan utilizado el producto o servicio Y posibles consumidores o
utilizadores del producto o servicio. Para el efecto, se realizd una blUsqueda en el Sistema Electrénico de
Contratacién Publica (SECOP), identificando entidades estatales que hayan realizado contrataciones
similares, de tal forma que se considere pertinente su andlisis para la presente investigacion de mercado.
EL resultado de esta busqueda se presenta a continuacién:

| Enfidad Contratante |

S

Secretaria Distrital de planeacién —I
SDP-CM-007-2015
CONCURSQO DE MERITOS
ADJUDICADO

CONTRATACION PUBLICA LEY 80

EALIZAR LA INTERVENTORIA TECNICA DEL CONTRATO QUE CELEBRE LA SPT
|EL ADJUDICATARIO DE LA LICITACION PUBLICA QUE Ti POR

| CONTRATAR LA ADECUACION Y REMODELACION DEL ESPACIO Fi!
| SUPERCADE CAD, ASIGNADO A LA SPD POR EL SISTEMA DE PRECIO:
SIN FORMULA DE REAJUSTE, DE ACUERDO CON LAS ESFEC
TECNICAS, CALIDADES, CARACTERISTICAS Y CANTIDADES ESTABLECI|
ENTIDAD. ITEM 1 - OBRA CIVIL Y ACABADOS AR UITECTONICOS, ITEM
: CAS Y CABLEADO ESTRUCTURADO, ITEM SUMINISTRO E INS
DEL MOBILIARIO BAJO EL ESQUEMA DE OFICINA ABIERTA
| $34.117.250

| Tipo de Confrfo

Estado del Confrar

Cuantia Definitiva &el
Contrato | $ 34.092.320

Nombre o Razén Social |
del Contratista CONSORCIO POLO JASB

Lugar de Elecucion | BOGOTA D.C.

| UQUIDADO

Duracion del confrato | 5 MESES
Requisitos Juridicos

De acuerdo a la norma vigente decreto 1082 DE 2015

El proponente deberd acreditar experiencia en la celebracion, ejecucion y
terminacion de mdximo 3 contratos Cuya sumatoria sea como minimo el valor
del presupuesto oficial del presente proceso expresado en SMMLY. La
I informacién de experiencia se tomard a partir del RUP Y en la codificacién
Requisﬁos Teoricns ] solici’r_odo de acuerdo a Jo'prc.a\’/]s‘ro en el Dgf:refo 1082 dg 20_1’5, que regula lo
 ebiliteiitias l relacionado  con la Inscripcion, renovacion y cc‘ruolrchon del RUP, el

ez proponente deberd acreditar experiencia, utilizando la codificacién estandar
| de bienes y servicios de las Naciones Unidas - UNSPSC V.14.080, cuya
| codificacion sea algunas de las siguientes: 72102900-Servicios de mantenimiento
| Y repcracién de instalaciones 672101500~ Servicios de apoyo para o
construccion.  672103300- Servicios de mantenimiento Yy reparacién d4eJ
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Enﬂd Conro’rcnte

Secretaria Distrital de planeacién

infraestructura. 6 81101500-Ingenieria Civil

Rentabilidad del patrimonio: Igual o superior al 3%
entabilidad del activo: Igual o superior al 1%
ndice de Liquidez: Igual o Superior al 1.2

ndice de Endeudamiento: Igual o Inferior al 60%
Cobertura de intereses: Igual o Mayor al 1

Capital de Trabgjo: Igual o superior al 30% del valor
el presupuesto oficial

1 www.contratacionbogotd.gov.co

égimen de
Contratacion

IDU

IDU-CMA-DTDP-016-2015

CONCURSO DE MERITOS ABIERTO

celebrado

CONTRATACION PUBLICA LEY 80

Cuantia a Contfratar

Tipo de Contrato

ado del onfroto

INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, LEGAL, SOCIAL

Y SST-SGA PARA LA DEMOLICION, LIMPIEZA, CERRAMIENTO Y MANTENIMIENTO DE
PREDIOS ADQUIRIDOS POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU- PARA LA
EJECUCION DE PROYECTOS VIALES Y DE ESPACIO PUBLICO QUE SE ENCUENTRAN
EN ADMINISTRACION A CARGO DE LA DIRECCION TECNICA DE PREDIOS —
PROYECTOS VARIOS, EN BOGOTA D.C

$ 562.551.474

INTERVENTORIA

EN EJECUCION

onho ﬁni’rivo del

COHTFCITOV $ 562.203.341
Nombre o Razdn Social

del Contratista INFERSA 5.4
Lugar de Ejecucién BOGOTA D.C.
Duracion delwconﬂfoto 110 MESES

Requisitos Juridicos

Habilitantes

De acuerdo a la norma vigente decreto 1510 de 2013

Requisitos Teécnicos
Habilitantes

Requisitos Financieros
| Habilitantes

El proponente persona natural o juridica o plural deberd acreditar la experiencia
con el certificado de inscripcion, calificacion y clasificacion RUP de acuerdo al
clasificador de bienes y servicios en tercer nivel. Para el presente proceso, se
considerara hdbil al proponente que acredite en el RUP que los contratos que se
encueniren relacionados en el anexo 5.1 estan clasificados en los siguientes

| codigos del Clasificador de Bienes y Servicios de las Naciones Unidas para

estandarizar productos y servicios (UNSPSC):
81101500 Ingenieria Civil y Arquitectura
80101600 Gerencia de proyectos

a) Indice de Liquidez: Debera ser mayor o igual a uno coma cinco (1.5).
b) Nivel de Endeudamiento: Deberd ser menor o igual d cero coma
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sesentay cinco (0,65).

¢} Razén de Cobertura de intereses: Deberg Sermayor o igual a uno coma
cinco (1,5).

d) Rentabilidad del patrimonio: Deberd ser mayor o igual a cero comas
cero siete (0,07).

€) Rentabilidad del activo: Deberg S&r mayor o igual a cero coma cero tres
(0,03).

i vwvw.con‘rrqfocionbogo‘ro.gov.co

5.4 Andilisjs Financiero de| nicho de mercado

Teniendo en cuenta que en ¢ proceso de seleccion se deben incluir criterios de verificacion financierq, y
on el fin

de que estos se qjusten al mercado especifico del servicio g adquirir, a continuacion, se analizan
los indices financieros de empresas del sector,

En el Anexo 7. “Informacion pPara calcular [os indicadores financieros de referencia”, se detallan Ias
cuentas del Balance y del estado de resultados requeridas para calcular los indicadores financieros
establecidos en |os numerales 3. “Capacidag Financiera” y 4, “Capacidad Orgonizocion}cl", del Articulo
2.2.1.1.1.5.3 del Decreto 1082 de 2015,

Con el fin de obtener informacién de referencia para los indicadores financieros, se reqlizg una busqueda
en el Sistemag de Informacion ¥ Riesgo  Empresarial de o Superintendencig de Sociedades
i -CO/Sirem2/index.js ). identificando I informacién financiera con corte

de 2015;
* Capacidad Financiera: los siguientes indicadores miden |q fortaleza financierg del interesado:

Indice de Liquidez: Bl indice de liquidez (IDL, activo corriente/pasivo coriente), permite establecer
la capacidad de g €mpresa para cumplir con SUs obligaciones a corto plazo, sin necesidad de
comprometer g propiedad, plantg Y equipo.

Nivel de endeudamiento: E| nivel de endeudamiento (NDE, Pasivo total/Activo total) indica el
grado de gpalancamiento de la compafia o Ia participacién de |os acreedores sobre los activos
de la comparia.
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Razén de Cobertura de Intereses: “Calcula la capacidad de la empresa pard efecfuc:rr los pagos
contractuales de intereses.”! La razén de coberturd de interés se calcula mediante 1a férmula RCI

= Utilidad Operocionol/Gos’ros de intereses.

Capital de frabdjo: “Representa el margen de seguridad gue Hene una empresa para cubrif sus
obligaciones a corto plazo. Mide 0 evalda la liquidez necesaria para que el _enfe con’nn_ue
funcionando fluidamente”, se calcula mediante la formula CT = Activo Corriente — Pasivo

Corrienfe.

e Capacidad Organizacional: los siguientes indicadores miden el rendimiento de las inversiones y la
eficiencia en el uso de activos del interesado:

Rentabilidad  del Patrimonio:  La rentabilidad  del patrimonio (ROE = Utilidad
OperocionoVPoTrimonio), “permite identificar 1a rentabilidad que le ofrece a los socios ©
accionistas el capital que han invertido en la empresa, sin tomar en cuenta la diferencia que
existe enfre este indicador y la rentabilidad financiera, para conocer cudl es el impacto de los
gastos financieros € impuestos de la rentabilidad de [os accionistas.”?

Rentabilidad del activo: La rentabilidad del activo (ROA = Utilidad Operocionol/Ac'fivo Total), “se
considera como unad medida de la capacidad de los activos de una empresa pard generar valor
con independencia, es un indicador para juzgar la eficiencia en la Gestion Empresarial, pues €s
precisamente el comportamiento de los actives con independencia de su financiacion, el que
determina con cardacter general que una empresa sea o no rentable en términos econdmicos.™

. '_fwf:;i&?&ﬁﬂnﬁ'éibﬁwﬁﬁﬁEiEzA DEL SECTO
‘ CORTE 31 DE DICIEMBRE DE 2015 |

NIVEL NACIONAL 4290-7110-7490

PROMEDIOS S 4.429.799 44,17%

FUENTE : BASE DE DATOS DEL SIREM - ESTADOS FINANCIEROS A

*|nformacion de capital de trabajo en miles de pesos

INFORMACION CAPACIDAD DE ORGANIZACION DEL SECTOR ! :

| NI R TR R e e MR :
i

| CORTE 31 DE DICIEMBRE DE 2015

L
Cliu: 4290-7110- i
7490 i |

TOTAL EMPRESAS: 1166 NIVEL NACIONAL

PROMEDIOS 28,76% 13,69%
Consulta realizada 22de junio de 2017

L B E e e

1 pisponible en internet: http://IWwWw. erencie.com!clasificacion-de-los-metodos-de-analisis-financiero.html

z Disponible en internet: httg'.[[www.slideshare.netzSolﬁn(tab|as—frmuias-y-conceptos—ﬂnancieros

3 Disponible en internet: httg:{[descuadrando.com[Rentabilidad econ%C3%B3mica
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2, INFORMACIQN FINANCIERA NICHO DEL MERCADO
CORTE 31 DEDICIEMBRE DE 2016

i NICHb: IN’FBRMACION. DE;B EMPRESAS CAPACIDAD FINANCIERA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL
EMPRESA NIT a::;::\ng LIQUIDEZ ENDEUDAMIENTO mﬁuﬁggsm RE::_::;R?; B REN":?;:S;D DE-
|

CONSULTECLTDA 816.001.576 |3 1.119.949 11,28 8,19% 36,41 20,39% 18,72%
SOCIEDAD TECNICA SOTA LTDA 891.101.100 |5 1.891.272 3.72 28,23% 3,94 18,00% 12,00%
CORTES LEIVA ASOCIADOS S.A.S. 900.859.880 |3 311.342 28,21 3,42% INDETERMINADO 4,06% 3,93%
PROYECTOS E INTERVENTORIAS LIMITADA 860.403.102 | 4.554.627 5,60 16,29% 142,04 14,74% 12,34%
DPC INGENIEROS S.A.S. 830.101.071 |3 6.207.237 3,61 25,98% 130,60 8,58% 6,35%
SIGT INGENIEROS Y CONSULTORES 5.A.S. 900.614.304 [ $ 768.168 3,02 32,37% 5,04 11,49% 7.77%
NELSY LIDIA CRUZ SUAREZ 51.978.434 $ 1.430.224 10,10 27,26% INDETERMINADO 35,07% 25,51%
MAB INGENIERIA DE VALORS. A, 900.135.110 |3 9.513.710 2,02 46,35% 173,83 45.69% 24,51%
GRTEGA ROLDAN Y CIA LTDA, 860.090.531 |g 354,847 876 7,71% 13,38 6,35% 5,86%
DAIMCOS.A.5. 900.021.482 | § 3.054.867 16,36 41,71% 3,67 24,80% 14,46%
BERAKAH INGENIERIA 5.A.5. 900.353.973 | 1.297.749 42,17 37,70% 4,59 15,50% 9,65%
GERMAN ALFREDO BAZZANI PRADERE 79.240.307 $ 588.376 6,17 15,97% 18,06 23,05% 19,37%
ALPHA GRUPO CONSULTOR E INTERVENTOR S.A.S. 900.645.004 |3 1.344.980 5,04 26,87% 26,00 47,75% 34,92%
JORGE ALVARO SANCHEZ BLANCO 79.785.874 5 2.545.082 3,41 59,12% 11,27 33,60% 13,74%
GUSTAVO PALACIOS RUBIANG 19.055.241 s 2512.628 2,29 53,75% 41,75 26,28% 12,15%
ARCA-ARQUITECTURA E INGINIERIAS. A, 800.173.768 | 8.414.795 5,01 35,68% 10,90 16,44% 10,58%
GAVINCO INGENIERGS CONSULTORES 5.A.5. 900.916.608 | 2.380.302 16,98 5,02% 425,99 11,58% 10,95%
G3 INGENIEROS LTDA 900.006.369 | 468.301 32,49 37,47% 139,30 25,48% 15,93%
INGENIERIA MASTERS.A.S. 800.915689 |5 2.173.147 17,62 5,37% INDETERMINADO 11,04% 10,45%
GNG INGENIERIAS.A.S. 80.515.117 |3 4.280.522 3,88 29,98% 17,21 36,98% 25,89%
INGENIERIA DE PROYECTOS 5.A.S. 890.116.722 [ 9.095.468 7,19 27,27% 29,66 26,74% 19,45%
GERMAN APERDOMO 5.A.S. 900.752.141 | 482.952 8,71 10,87% 5,71 44,30% 39,49%
INTERCONSTRUCCIONES & DISERO LTDA 900.235.041 | s 673.933 3,41 38,67% 17,85 31,21% 19,14%
GYG CONSTRUCCIIONES S.A'S. 800.215.466 | § 1.846.847 5,81 39,73% 23,17 37,53% 22,62%
COMPRIA DE PROYECTOS TECNICOS CPTS. A, 860.041.968 |3 3.371.719 12,09 32,03% 34,23 22,55% 15,33%
INGENIEROS CONSULTORES Y CONSTRUCTORES ARG S.A.S 900.008.687 | 720.682 3,82 43,84% 8,93 30,92% 15,51%
OLMA YOLANDA GIRALDO CUARTAS 52.096.824 $ 361.289 10,03 11,10% 6,98 20,73% 18,43%
DICONSULTORIA S.A, 800.003.776 | ¢ 4.236.360 3,13 39,88% 13,43 115,19% 31,93%
ORLANDO ORDONEZ ROCHA 79.556.358 s 1.497.565 34,90 1,94% 52,19 17,05% 16,72%
MEDINA & RIVERA INGENIEROS ASOCIADOS S.A 5. 830.013.230 |g 4.119.196 2,40 40,43% 3,48 15,60% 9,29%
CSH INFRAESTRUCTURAS.A S, 900.781.072 |3 2.430.268 11,00 9,72% 431,70 24,50% 22,11%
VELNECS.A. 800.028.455 5 1.532.128 1,76 53,30% 3,29 22,31% 10,42%
INSTITUTO TECNICO DE INSPECCION Y CONTROL S.A, 900.222.079 |3 8.490.811 3,11 85,91% 5,11 25,58% 3,60%
CONSULTORES DE INGENIERIA UG21 SL 900.512.933 |4 4.774.589 1,82 56,48% 5,27 17,08% 7,43%
ARQS.AS. 800.168.477 | ¢ 2.241.283 2,98 36,23% 26,34 15,16% 9,67%
INVERMOHES S.A S, 830.038959 |3 1.629.668 9,81 34,57% 7,81 41,53% 27,17%
CS | CONSTRUCCIONES, SERVICIOS EINGENIERIAE.U, 900.157.098 |5 898.850 5,02 36,92% 159,89 57,90% 36,52%
R & M CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS S.A.S. 830.028.126 |3 2.583.835 855 8,75% 139,46 28,42% 25,93%
AC2RINGENIERIA Y PROYECTOS 5.A.§ 830.123.577 |¢ 2.712.858 272,29 11,44% 133,25 34,93% an,sa%‘_j
*Informacion de capital de trabajo en miles de pesos | |
_ B . B _|PROMEDIOS 5 2.792.883 16,30 29,99% 64,21 24,77% 17,35%

DESVIACION

ESTANDAR $ 2.516.708 43,16 18,69% 104,29 12,28% 9,29%
- o _|MEDIANA 2.173.147 5,81 32,03% 17,96 23,05% 15,51%

|
3. RESULTADOS DEL ANALISIS CAPACIDAD FINANCIERA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

CAPITAL DE COBERTURADE | RENTABILIDAD | RENTABILIDAD

Descripcién TRABAJO * LIQUIDEZ ENDEUDAMIENTO |  INTERESES PATRIMONIO acnvo
Informacién del sector - 1,166 empresas s 4.429.799 12,50 44,17% 3620,19 28,76% 13,69%
Informacién del nicho del mercado- 39 empresas $ 2.792.883 16,30 29,99% 64,21 24,77% 17,35%
Limite estimado dela muestra o media podada 2,20 42,25% N.A, 15,63% 10,11%

*Infermacidn de capital de trabajo enmiles de pesos
N.A.: NO APLICA
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Fuente - Estados Financieros 2016, Sistema de Informacién y Riesgo Empresarial (SIREM), disponible en
internet: m)://sirem.suoersociedodes.qov.co/Sirem2/index.iso

(*) Informacion suministrada por los proveedores

5.5 Andlisis de las condiciones del mercado (factores internos y externos — DOFA)

Matriz DOFA
Debilidades E Fortalezas
9, Experiencia de la Entidad, en la
O : Cambio reciente en la Noma que |, contratacién de interventoria a obras
8 " | regula la contratacién publica. © | de infraestructura fisica en colegios
n Distritales
a Equipo interdisciplinario que apoya
3 2 Demora en los procesos 5 los  Estudios Previos, el proceso
=z " | administrativos de Ia Entidad. precontractual y la etapa
i contractual.
z 3 3 Conocimiento de los proveedores de
) bienes y servicios requeridos en M
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interventoria a cbras de
infraestructura  fisica en colegios

Distritales

Oportunidades Amenazas
Actualizacion  del  manual  de 1 Incumplimienfo de las obligaciones
o contratacion de la SED. " | del confratista de interventoria.

Pluralidad de oferentes presentados a Reduccidn de la oferta de
<zt los procesos de seleccién de la | 2. | profesionales con la  experiencia

x entidad. reguerida.
'5 Interrupcion de la ejecucion de Ia

3. | interventoria  debido a huelgas/
manifestaciones de orden publico.

5.6 Complejidad del mercado (nUmero de proveedores que PUEDEN abastecer a la SED).

De acuerdo con el comportamiento del sector y el nimero de proveedores que pueden atender la
demanda de la SED, la complejidad del mercado es baja, en razén a que existe pluralidad de oferentes
en los procesos de seleccién de coniratistas para interventorias a obras de infraestructura fisica en colegios
Distritales adelantados por la SED.

6. ANALISIS DE COSTOS Y/O PRECIOS DE MERCADO

6.1 Direccionadores de costo
El costo incluye las siguientes variables cuya sumatoria determina el precio final del mismo:

1. Personal Profesional.
2. Personal Técnico.
3. Ofros costos directos.

La SED redliza el estudio de costos para determinar el VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO, tomando como
base las tarifas de los servicios profesionales de consultoria, utilizadas por el Insfituto de Desarrollo Urbano —
IDU. Igualmente, se calculan los gastos administrativos, costos directos relacionados con la ejecucion del
contrato, los costos de las Garantias exigidas por la SED, los costos de los impuestos, y la Utilidad estimada
para el confratista.

4.2 Precios promedio del mercado

La SED realizd el estudio particular de costos para determinar el VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO,
tomando como base las tarifas de los servicios profesionales de consultoria, utilizadas por el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO - IDU, actuclizado para el afio 2016. Iguamente, se calculan los gasfos
administrativos, costos directos relacionados con la ejecucién del confrato los costos de las Garantias
exigidas por la SED, los costos de los impuestos, y la Utilidad estimada para el contratista.

Para este caso se utilizé la metodologia del factor multiplicador, basados en el estudio de Tarifas de
Consultoria y Cdilculo Factor multiplicador del sector, publicade por la Cémara Colombiana de la
Infraestructura.

El presupuesto oficial de la Secretaria de Educacién del Distrito Capital para la ejecucion del objeto del
presente proceso es OCHOCIENTOS ONCE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS DIEZ
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PESOS M/CTE ($811.661.210,00), incluidos el LWV.A., y los costos
celebracion, ejecucion y liquidacién del con‘k}to, .
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SECRETARIA DE EDUCACICH

y gastos administrativos necesarios para la

[ 5,\1/-

<

Proyecto

T

//Apﬁo

OSCAR DARIO HIDALGO DIAZ

d\s GA\ FlE/L ERAZ.b

ALEXANDER SANTANA
RODRIGUEZ

Profesional Direccion de
Construccion y Conservacion de
Establecimientos Educativos

Profei ndl feccion de
Constru

cion y Conservacion
de Establecimientos Educati

Director de Construccidon y
Conservacion de
Establecimientos Educatives. (E)

Av. Eldorado No. 66 — 63
PBX: 324 10 00

Fax: 315 34 48
www.sedbogota.edu.co
Informacion: Linea 195

V4

Pagina 17 de 17

aOGOTA
MEJOR

PARA TODOS




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17

