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PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

CODIGO: 2BS-FR-0004

EECHA: "15-01:2010 FORMATO DE DILIGENCIAMIENTO PARA LA ELABORACION DE o
VERSION: 7 ESTUDIOS PREVIOS POLICIA NACIONAL
POLICIA NACIONAL

INSPECCION GENERAL

Bogota D.C. 2§ AGQ 2021

1.

DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
DIFERENTES UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL.
1.1
ggﬁg:ﬁf :gg:_ CLASPIE?;@ION Segmento Familia Clase Producto
OBJETO L . . Alquilery
Servicios de Gestidn, Servicios - :
: . S damiento d
ot | pleseraescetyesay | ity | opeisiess
INcios
El valor estimado de la contratacién es de DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES
MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO PESOS CON NOVENTA CENTAVOS MONEDA LEGAL ($2.433'448.644,90)
incluido IVA, distribuidos de la S|gmente manera:
No.| DESAGREGACION | DEBGRIPCION : ;Ef‘._.' uu:mnr—:a | MENSUAL VIGENCIA | LY ALDR ELIIDO
PRESUPUESTAL | = INCLUIDO IVA S I :
02-02-02-007-002 ‘;:nﬁm'}:g“p"afa‘; INSGE 2021 02 $811'149.548,30
1 — funcionamienta de | 10 | RECCT | $405'574774,15
e soo oz | o | s1smmmonso
g | BT : 5 . ~TOTAL FRIL - 2.433'448 644 90
éé,‘;’;k%’é Nota: Se ha fijado el canon mensual de arrendamiento para el nuevo contrato que inicia a

partir del primero de noviembre de 2021 por dos (02) meses (noviembre y diciembre) y cuatro
(4) meses mas correspondientes a la vigencia 2022 (enero, febrero, marzo y abril}, por un valor
mensual de $405'574.774,15 para un total de $2.433'448.644,90.

El area construida a arrendar es de 5.591,00 M2 cubierto, es decir el valor mensual por metro
cuadrado corresponde $72.540,65 el m2 construido incluido IVA, segln cotizacion presentada
el 14 de julio de 2021 por la firma PROVALOR PROYECTOS CON VALOR S.A'S, valor que
incluye el mantenimiento preventivo y correctivo de todos los elementos que conforman la
oferta, entre otros, el sistema de iluminacién, la red hidrosanitaria, la red contraincendios,
ascensor, cubiertas, mobiliario, cableado estructurado y equipos activos, planta eléctrica
(incluido combustible), equipos de aire acondicionado, subestacién, tanques y bombas.

1.3
CERTIFICACION
PLAN ANUAL
DE
ADQUISICIONES

Vigencia 2021

Certificacion Plan Compras No. 508 del 22 de agosto de 2021, por valor de
$811'149.568,06 Recurso 10.
RUBRO DE
VALORUNITARIO | VALOR TOTAL ESTIMADO
DEPENDENCIAS DPE:.EAS%I;TJGEAsgfLN DESCRIPCION CANT IO A NRAICT Bh
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA
d:'"s,%i, 02-02-02-007-02 | £ FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
Bre T UNIDADES POLICIALES | 2 $ 405'574.784,03 $811'149.568,06
by 1610 {APALANCAMIENTO EDIFICIO SOLUZONA
Inmobiliarios INSGE-REGION-UNIPER)
Vigencia 2022

Oficio No.2-2021-029792 del 08/06/2021, a través del cual la doctora CLAUDIA MARCELA
NUMA PAEZ, Directora General del Presupuesto Publico Nacional, informa al sefior Mayor
General JORGE LUIS VARGAS VALENCIA, Director General de la Policia Nacional, sobre la
aprobaciéon de cupo de vigencias futuras para el afo 2022. Presupuesto de Gastos de
Funcionamiento y que de acuerdo a lo solicitado por la entidad por Adquisiciones diferentes
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activos, se autoriza a nivel de Cuenta — Adquisicién de bienes y Servicios, por valor de
$216.000'000.000,00 de acuerdo ccn lo establecido en el articulo 1 de la Resolucién No. 0003
del 5 de febrero de 2021.

Oficio No.GS-2021-003320-OFPLA SUPLA GUDER 15.19 del 10/06/2021, suscrito por el
sefior Brigadier General LUIS ERNESTO GARCIA HERNANDEZ - Jefe Oficina de Planeacioén,
en el cual informé al sefior Brigadie- General HENRY ARMANDO SANABRIA CELY, Director
Administrativo y Financiero, la aprctacion de las vigencias futuras ordinarias para el afio 2022.

Oficio No. GS-2021-019729-DIRAF 2LANE 40.1 del 13/06/2021, suscrito por el sefior Brigadier
General HENRY ARMANDO SANABRIA CELY, Director Administrativo y Financiero, mediante
el cual informa al sefior Mayor General JORGE LUIS RAMIREZ ARAGON, Inspector General,
sobre la notificacion de la aprobaci¢n de cupo de vigencias futuras para arrendamiento.

Rubro presupuestal |:|Es|1l¢l§tRE%:tE:|0N Dependencias Rec. Cupo vigencia futura
PIESUPUESTAL autorizado 2022
INSGE
SERVICIOS INMOBILIARIOS 02:02.02.007-002 URNE'PGE1F’ i T
000A
1.4. CLASE DE .
CONTRATO Arrendamiento.
CALIDAD DE Persona natural o juridica, titular de/ derecho de propiedad del bien inmueble que cumpla con
Ll

PROPGNENTES | lOS requisitos exigidos en el presents proceso.

1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

La Policia Nacional de Colombia, en su nivel central cuenta con diferentes unidades que permiten el
cumplimiento de los procesos y procedimientos propios de la misionalidad establecida en el Articulo 218 de la
Constitucion Politica de Colombia, requiriendo especificamente la ejecucién de procesos gerenciales,
misionales, de soporte y apoyo, para lo cual debe ubicar al personal que conforma las diferentes dependencias
de la Policia Nacional, especificamente del nivel central para la realizacién de actividades Administrativas que
son de importancia para la gestion ante los clientes internos y externos.

En tal sentido, es necesario aclarar que el nivel cent-al de la Policia Nacional esta conformado por la Direccién
y Subdireccion General, seis (06) Oficinas Asesoras, ocho (08) Direcciones Operativas, cinco (05)
Administrativas y una (01) Educativa, las cuales en ilgunos casos funcionan en el complejo Direccion General
(DIPON) o en instalaciones propias, sin embargo sstas no son suficientes para subsanar la necesidad de
ubicar a la totalidad de los funcionarios en condiciones dignas que permitan dar cumplimiento a politicas
institucionales de bienestar y gestion humana.

De acuerdo con lo anterior se solicité mediante comunicacion oficial GS-2021-012730-INSGE-PLANE-29.25
del 02/07/2021 a la Direccion Administrativa y Financiera informar si dentro de los predios a cargo de la Policia
Nacional existia uno que contara con las caracteristicas requeridas a través del presente estudio previo, a lo
que mediante comunicacion oficial GS-2021-022403-DIRAF ARINF -GUBIR -3.1 del 09/07/2021, informa que
seqgun el registro de bienes inmuebles que reporta 2| Sistema de Bienes Inmuebles -SIBIN, actualmente NO
se cuenta dentro de los inventarios de la Policia Nacional, con un predio o edificacién propiedad de la
institucion, ubicado en la ciudad de Bogota, que cubra las necesidades en materia de infraestructura requerida
para el despliegue y funcionamiento de las referidas: unidades de Policia.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto en esta comunicacion oficial se requiere realizar un arrendamiento
total en metraje de cinco mil quinientos noventa y uno metros cuadrados aproximadamente (5.591 M2),
construidos y totalmente adecuados, de acuerdo 1 las especificaciones técnicas descritas en el presente
documento, para las dependencias de la Inspeccion General INSGE, Unidad para la Edificacién de la Paz
UNIPEP y Regién de Policia No. 1- REGI1, de acuerdo con la Estructura Orgéanica, mientras se desarrolla el
proyecto que permitira ubicar estas unidades en instalaciones policiales propias.
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Por otro lado y teniendo en cuenta este concepto donde se informa que para el caso de la Inspeccion General
de la Policia Nacional, Unidad para la Edificacién de la Paz UNIPEP y la Region de Policla No. 1, en la actualidad
no hay en los inventarios un inmueble que cuente con las infraestructura ni las caracteristicas que cubra las
necesidades requeridas para el funcionamiento de estas unidades que durante el ultimo afio fiscal han realizado
contrato para la sede administrativa, convirtiéndose de esa manera en unidades desconcentradas de la Direccién
General de la Policia Nacional.

Por tal motivo, se requiere un inmueble con las especificaciones técnicas que se relacionan a continuacion,
toda vez que en la actualidad no se cuenta con un espacio apropiado para la ubicacién de las diferentes
unidades de la Policia Nacional, asl:

1.
2.

3.

10.

1.

12.

13.

14.

15.
16.
17.
18.

19.

Area minima privada construida de 5.500 M2 para oficinas o zona administrativa.

Minimo cien (100) parqueaderos para automoviles, con la posibilidad de ser adaptados para el parqueo
de motocicletas; estos deben ser de uso exclusivo del arrendatario.

El ingreso al inmueble debe ser completamente independiente, permitiendo completa autonomia al
arrendatario para su administracion y control.

El arrendador autorizara al arrendatario la administracién de las zonas comunes y areas de uso exclusivo
del inmueble, en caso que todas las unidades prediales se encuentren relacionadas entre si y conformen
una sola area privada construida; razén por la cual, el valor de administracién no sera cobrado.

El predio no debe presentar riesgos de humedad subterranea o problemas de goteras e inundacién que
afecten la estabilidad del terreno y la estructura, preferiblemente el piso debe ser en ceramica, porcelanato
0 superiores.

El sitio de parqueaderos debe ser libre o cubierto en bodega para el almacenamiento de vehiculos.

La ubicacion del inmueble debe ofrecer facilidades de acceso y medios de transporte, con el fin de
garantizar seguridad de desplazamiento al personal de la Institucion que labore en dicha unidad.

El inmueble debe contar con la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios (agua, aseo, luz), los
cuales seran asumidos por parte del arrendatario.

Debe tener contadores independientes o un sistema que posibilite el control de los mismos por parte de la
institucion.

El inmueble debe tener disponibilidad en la infraestructura tales como: cuartos de aseo y bafios, teniendo
en cuenta el numero de personal que laborara en las instalaciones, que puede ascender a los trescientos
cincuenta (400) funcionarios aproximadamente, asi mismo, para la recepcién de visitas.

El inmueble debe estar a paz y salvo por concepto de servicios publicos en el momento de la entrega por
parte del arrendador.

El arrendador tendra a cargo el mantenimiento preventivo y correctivo del sistema eléctrico, debiendo
contar con una planta y subestacion eléctrica, motobombas de impulso de agua y extraccion de aguas
lluvias, cableado estructurado y UPS, redes hidraulicas y sanitarias, al igual que los ascensores y aires
acondicionados.

El arrendador coordinara con el arrendatario para realizar todas las adecuaciones o modificaciones de
caracter locativo que sean requeridas en el inmueble para su optimo uso y presentacion, tales como
pintura, puertas de acceso e instalaciones de cielo raso y techos y obras civiles que permitan su durabilidad
y mantenimiento a cargo del propietario dentro de los estandares de habitabilidad y funcionabilidad.

El edificio debe contar con un sistema contra incendios con los respectivos kits (manguera, extintor, hacha,
entre otros) en cada planta de la edificacion y debe cubrir los gastos generados por su mantenimiento
preventivo y recarga periédica de los extintores.

El inmueble debe contar con maximo treinta (30) afios de construccién aproximadamente, estructural y
fisicamente en buen estado, con reformas locativas no mayores a cinco (5) afios.

El inmueble que tenga mas de 3 pisos, debera disponer de sistema de ascensor, haciéndose responsable
de su mantenimiento y su adecuado funcionamiento.

El inmueble debe contar con un tanque de agua con capacidad minima de tres mil (3.000) litros y su
respectivo equipo de bombeo y mantenimiento.

Etl' inmueble debera tener sistema de ahorro, dispositivos e implementos de bajo consumo de agua de uso
eficientes.

El inmueble debera contar con un sitio debidamente sefializado y aislado para almacenar y preservar los
residuos sélidos que se generen en las instalaciones, evitando la generacion de plagas y roedores.
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20. El inmueble debe contar con minimo quinientos cincuenta (550) puntos de cableado estructurado minimo
categorfa 6, estos puntos deben ser instaladcs, de acuerdo a la necesidad presentada por la Policia
Nacional.

21. El inmueble debe cumplir con las condiciones minimas de habitabilidad.

22. El arrendador debera contar con circuito cerraco de television, ademas tendré a cargo el mantenimiento
preventivo y correctivo del mismo.

23. El inmueble debe contar entre seiscientos (€00) y seiscientos cincuenta (650) puntos de cableado
estructurado categoria 6 o 6A, estos puntos deben ser colocados de acuerdo con la necesidad presentada
poar la Policia Nacional.

24. El inmueble debe cumplir con las condiciones minimas de habitabilidad.

25. El inmueble debera contar con un sistema d2 bajo consumo de energia luminico y demas equipos
eléctricos.

26. Si el bien inmueble tiene zona de cafeteria, esle debera contar con trampa de grasas para el control de
vartimientos.

27. El inmueble debera tener plenamente identificado las rutas de evacuacién, y de mas exigencias locativas
segun requerimientos de ley para la prevencion y control de desastre preferiblemente contar con sistemas
de alerta, seftalizacion y alarmas.

De acuerdo con el Estudio de Planeacién de fecha 15/07/2021 firmado por el Sefior Mayor EDER STEVEN
MUNOZ GARCIA Jefe de Planeacion de la Inspaccién General, la mejor opcién para el arrendamiento
conforme con las caracteristicas requeridas para el zdificio de la sede administrativa de la Inspeccién General,
Unidad para la Edificacién de Paz UNIPEP y Regithn de Policia No.1, es el Edificio Soluzona ubicado en la
Calle 17 No. 65B — 95, es la opcion adecuada para situar las instalaciones de estas Unidades Policiales, ya
que cumple con todos los requisitos propuestos por el Mando Institucional, para soporte de ello se solicité
mediante comunicacién oficial GS-2021-012731-INSGE-PLANE 3.1 del 02/07/2021 concepto de
sismaresistencia del inmueble, enviado mediante: comunicacién oficial GS-2021-023917-DIRAF ARINF-
GUSEP-3.1 del 10/07/2021 realizado por el Sefior Ciapitan DIEGO ARMANDO GONZALEZ VERNAZA Analista
Grupn de Seguimiento de Proyectos DIRAF, donde stablece segun la inspeccién visual es una estructura que
se ajusta a lo establecido en el Instructivo 003 SUDIR DIRAF -70 DEL 18/05/2018, de igual forma se requirio
mediante comunicacién oficial GS-2021-012732-INSGE-PLANE 3.1 del 02/07/2021 avalio comercial del
edificio Soluzona, con el fin de determinar caracteristicas generales del sector, valor metro cuadrado y analisis
economico, el cual fue remitido mediante cornunicaciéon oficial GS-2021-022567-DIRAF-GUBIR-9 del
11/07/2021, realizado por el sefior Capitin HECTOR YESEDT ANGARITA ROJAS Jefe Grupo Bienes Raices-
DIRAF (E).

Se solicité mediante comunicacion oficial GS-20:21-012734-INSGE-PLANE 3.1 del 02/07/2021 concepto
técnico juridico y catastral del edificio Soluzona a lo que mediante comunicacién oficial GS-2021-022481-
DIRAF-ARFIN-GUBIR 29.10 del 09/07/2021 evidenciando el andlisis realizado a la edificacién, técnico, juridico
y catastral, correspondiente con la solicitud GS-2021-013504-INSGE-PLANE 3.1 del 14/07/2021 estudio de
seguridad a instalaciones remitido mediante de valoracién integral de seguridad fisica con cédigo
DIGRSOSS0017, del 02/08/2021 con los protocolo:s de difusion autorizados, el cual fue decepcionado por la
sefiora Subintendente Ingrid Ferreira Secretaria despacho Inspeccion General, para verificacion cédigo
1856:2.

Por ultimo se solicité concepto de las condiciones ambientales del edificio mediante comunicacién oficial GS-
2021-012733-INSGE-PLANE 3.1 de fecha 02/07/2021, a lo que mediante comunicacion oficial de consecutivo
No.181-DIRAF-PLANE de fecha 14/07/2021 se rernite dicho concepto por parte de la Sefiorita Capitan YULI
GOMEZ TOVAR Responsable estrategia y de Recursos, , es importante hacer claridad que la contratacion
del inmueble ofrece unas condiciones que permite a los funcionarios realizar sus actividades de una manera
adecuada las condiciones de trabajo digno bajo el 1lodelo de Gestién Humana de |a Policia Nacional, el bien
a contratar debe ofrecer amplia zona comercial servicio de restaurantes, cafeterias, bancos, parques
recreativos y centros comerciales, que permiten ademas del cumplimiento de la labor policial, la satisfaccion
de otras necesidades basicas requeridas por cada funcionario, que permitan desarrollar sus actividades sin
encontrar adversidades que impacten las labores diarias y la misién institucional, de acuerdo al estudio de
planeacién realizado para el arrendamiento.
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Verificado el Decreto 371 del 08/04/2021 (PLAN DE AUSTERIDAD DEL GASTO 2021 PARA LOS ORGANOS
QUE HACEN PARTE DEL PRESUPUESTO GENERAL DE LA NACION), los funcionarios duefios de la
necesidad que firman el presente estudio previo, se acogen al mismo teniendo en cuenta la necesidad a
adquirir con el presente proceso.

Es de anotar que, se realiz6 la consulta en la tienda virtual del estado colombiano
https://www.colombiacompra.gov.co/tienda-virtual-del-estado-colombiano encontrando que los acuerdo marco
de precios no contemplan este servicio. Al igual que en los catalogos de Grandes Superficies registrados de
la Tienda Virtual del Estado Colombiano (TVEC).

Mediante comunicacién oficial GS-2021-013285-INSGE del 11/07/2021 en cumplimiento al numeral 8 del
Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, se realizé la solicitud de verificacién de la
pagina web de Colombia Compra Eficiente y en la del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, los
Acuerdos Comerciales y Tratados de Libre Comercio (TLC), negociados por Colombia en los capitulos de
contratacién publica, con el fin de establecer que “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL”, NO esta cubierto bajo las
obligaciones de caracter internacional derivadas de los Acuerdos CAN, COREA, COSTA RICA, ALIANZA DEL
PACIFICO, CANADA, CHILE, ESTADOS UNIDOS, EL SALVADOR, GUATEMALA, HONDURAS,
LIECHTENSTEIN, SUIZA, MEXICO Y UNION EUROPEA,; toda vez que por excepcion a la aplicabilidad de
los Acuerdos Comerciales, el proceso corresponde a una Contratacion Directa, certificado mediante
comunicacion oficial sin numero del 06/08/2021 firmado por el sefior PRO03 JOHN ALEXANDER MANTILLA
Analista Contractual DIRAF.

La presente contratacion se requiere a partir del 01 de noviembre de 2021.

o .

Para realizar el analisis de los antecedentes administrativos se consulto la pagina www.colombiacompra.gov.co
revisando los contratos que se suscribieron por la entidad, durante las tltimas tres (03) vigencias, con objeto igual
o similar y especificaciones técnicas similares a las requeridas en el presente estudio, encontrando las siguientes,

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

asi:
UNIDAD Y No. NUMERO
CONTRATISTA CONTRATO OBJETO VALOR ACIERTOS PROBLEMAS DE
PROCESO
POLICIA NACIONAL ARRENDAMIENTO DE UN EL CONTRATISTA
DIRECCION PN DIRAF BIEN INMUEBLE PARA EL CUMPLIO A CABALIDAD PN DIRAF
ADMINISTRATIVA Y No. 05-1-10129-18 | FUNCIONAMIENTO DE | $4.021'581.140,50 LAS CLAUSULAS NINGUNO €D 173 2018
FINANCIERA Y 301172018 DIFERENTES UNIDADES DE ESTIPULADAS EN EL
PROVALOR S.A.S. LA POLICIA NACIONAL CONTRATO
POLICTA NACIONAL ARRENDAMIENTO DE UN EL CONTRATISTA
DIRECCION PN DIRAF BIEN INMUEBLE PARA EL CUMPLIO A CABALIDAD PN DIRAF
ADMINISTRATIVA Y No. 06-1-10133-19 | FUNCIONAMIENTO DE | $3.806'912.154,33 LAS CLAUSULAS NINGUNO CD 192 2019
FINANCIERA Y 3011112019 DIFERENTES UNIDADES DE ESTIPULADAS EN EL
PROVALOR S.AS. LA POLICIA NACIONAL CONTRATO
POLICIA NACIONAL ARRENDAMIENTO DE UN EL CONTRATISTA
DIRECCION PN DIRAF No. 06- | BIEN INMUEBLE PARA EL CUMPLIO A CABALIDAD PN DIRAF CD
ADMINISTRATIVA Y 1-10102-20 FUNCIONAMIENTO DE | $2.341'671.160,62 LAS CLAUSULAS NINGUNO 186 2000
FINANCIERA Y 28/08/2020 DIFERENTES UNIDADES DE ESTIPULADAS EN EL
PROVALOR SAS. LA POLICIA NACIONAL. CONTRATO
POLICIA NACIONAL ARRENDAMIENTO DE UN EL CONTRATISTA HA
DIRECCION PN DIRAF No. 06- | BIEN INMUEBLE PARA EL CUMPLIDO A CABALIDAD PN DIRAF CD
ADMINISTRATIVA Y 1-10016-21 FUNCIONAMIENTO DE | $2794'039.453,03 LAS CLAUSULAS NINGUNO 021 2021
FINANCIERA Y 2410212021 DIFERENTES UNIDADES DE ESTIPULADAS EN EL
PROVALORSAS. LA POLICIA NACIONAL. CONTRATO

* Informacién verificada y avalada por los duefios de la necesidad que firman el estudio previo.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

La Inspeccion General establece la modalidad de CONTRATACION DIRECTA — ARRENDAMIENTO DE
BIENES INMUEBLES, de conformidad con la normatividad vigente, articulo 2, numeral 4, literal i), de la Ley
1150 de 2007, en concordancia con la SUBSECCION 4 - CONTRATACION DIRECTA, articulo 2.2.1.2.1.4.11
del Decreto 1082 de 2015, que expresa: “Arrendamiento de bienes inmuebles. Entidades Estatales pueden
alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir siguientes reglas:
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e Verifizar condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en que la Entidad requiere el inmueble.

» Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y
las opciones de arrendamiento, anélisis que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema
compra y contratacion piblica (...)".

Por lo anterior, la Policia Nacional tiene la necesidad de arrendar dependencias Administrativas al Edificio
Soluzona ubicado en la Calle 17 No. 65B — 95, toda vez que en las instalaciones de la Direccién General no se
cuenta con el espacio suficiente que permita el funcionamiento de la totalidad de las Direcciones y Oficinas
Asesoras y actualmente la INSGE REGION 1y UNIPEP, se encuentran ocupando dichas instalaciones, por lo
cual se requiere dar continuidad al uso de las mencionadas instalaciones.

4. CRITERIOS DE SELECCION
4.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

Los factores de verificacion técnicos estan descritos en el Anexo No. 2 - CONDICIONES TECNICAS
MINIMAS HABILITANTES, los cuales seran de dbligatorio cumplimiento. De la verificacion y analisis que
se realice a las especificaciones técnicas se dejara constancia escrita.

5. CONDICIONES DEL CONTRATO
5. LUGAR DE UBICACION DEL INMUEBLE

El bien inmueble se encuentra ubicado en Bogata D.C., en la Calle 17 No. 65B — 95, Edificio Soluzona
ubicado en la Barrio Puente Aranda, conformado por las unidades prediales identificadas con matriculas
inmobiliarias No. 50C-1748886, 50C-17488€7, 50C-1748892, 50C-1748899, 50C-1748900, 50C-
1748902, 50C-1748903, 50C-1748873, 50C-1718874, 50C-1748875, 50C-1748876, 50C-1748877, 50C-
1748878, 50C-1748879, 50C-1748880, parquezideros y areas comunes de uso exclusivo

5.2.  FORMA DE EJECUCION DEL CONTRATO

El servicio de arrendamiento es de tracto sucesivo y se ejecutara de acuerdo al Anexo No. 2
CONDICIONES TECNICAS MINIMAS HABILITANTES.

5.3. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO
El plazo de ejecucién del contrato sera por un periodo de seis (6) meses, previa aprobacion de la garantia
Unica, de la siguiente manera:
Vigencia 2021

Seran de dos (02) meses contados a partir del primero (01) de noviembre de dos mil veintiuno (2021),
previa aprobacion de la garantia Unica.

Vigencia 2022

Seran de cuatro (04) meses contado a partir dz la expedicién del registro presupuestal de compromiso y
hasta el 30 de abril de dos mil veintidos (2022).

54. FORMA DE PAGO
Se efectuara en mensualidades anticipadas deritro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes, a
titulo de canon de arrendamiento en moneda le3jal colombiana por valor de CUATROCIENTOS CINCO

MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS
CON QUINCE CENTAVOS MONEDA LEGAL. ($405'574.774,15), incluido IVA, cada uno de ellos sera
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5.5,

5.6.

5.7.

cancelado sesenta (60) dias siguientes a la radicacién de la factura y certificacién de recibo a satisfaccion
por parte del supervisor del contrato, junto con los documentos requeridos por la Direccion Administrativa
y Financiera, de acuerdo con el derecho a turno y a la disponibilidad del Plan Anual de Cajas (PAC).

Vigencia 2021

El pago se realizara en moneda legal colombiana, distribuida en dos (02) mensualidades a titulo de canon
de arrendamiento por un valor de CUATROCIENTOS CINCO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y
CUATRO MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS CON QUINCE CENTAVOS MONEDA
LEGAL ($405'5674.774,15), incluido IVA, cada uno de ellos sera cancelado sesenta (60) dias siguientes
a la radicacion de la factura y certificacién del recibo a satisfaccion por parte del supervisor del contrato,
junto con los documentos requeridos por la Direccion Administrativa y Financiera, de acuerdo con el
derecho a turno y a la disponibilidad del Plan Anual de Cajas (PAC).

Vigencia 2022

El pago se realizara en moneda legal colombiana, distribuida en cuatro (04) mensualidades a titulo de
canon de arrendamiento, por un valor de CUATROCIENTOS CINCO MILLONES QUINIENTOS
SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS CON QUINCE CENTAVOS
MONEDA LEGAL ($405'574.774,15), incluido IVA. cada uno de ellos sera cancelado sesenta (60) dias
siguientes a la radicacion de la factura y certificacion del recibo a satisfaccién por parte del supervisor del
contrato, junto con los documentos requeridos por la Direccién Administrativa y Financiera, de acuerdo
con el derecho a turno y a la disponibilidad del Plan Anual de Cajas (PAC).

Nota 1: Los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, gas natural y teléfono
estara a cargo del arrendatario una vez se dé inicio a la legalizacion, perfeccionamiento y ejecucion del
contrato. El servicio de internet sera suministrado por el canal de datos de la Policia Nacional.

Nota 2: Si los documentos de la referencia no se reciben dentro del plazo establecido o, si recibidos son
devueltos por inconsistencias tales como la falta de informacién o mal diligenciados, la Policia Nacional —
Direccién Administrativa y Financiera, reprogramara el valor a cancelar una vez se hubiere subsanado las
observaciones y se haya cumplido con el tramite documental dentro del plazo indicado y de acuerdo con
el derecho a turno y a la disponibilidad del Plan Anual de Caja (PAC), para lo cual el arrendador debera
adjuntar el acta de recibido a satisfaccion del bien firmado por el supervisor.

SUPERVISOR DEL CONTRATO

El supervisor del contrato sera el Jefe de Planeacion de la Inspeccién General o quien haga sus veces, 0
quien con posterioridad designe el sefior Director Administrativo y Financiero, quien verificara la ejecucion
idonea y el cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo con las funciones asignadas para el efecto
en la Resolucién 00090 del 15/01/2018 “Por la cual se actualiza, modifica y complementa el manual de
contratacion de la Policia Nacional, adoptado mediante Resolucién 03049 del 2014”". El supervisor del
contrato debera presentar informes de supervision de manera mensual durante la ejecucién del mismo,
ademas de los que sean requeridos en la mencionada Resolucion.

Email: insge.plane@policia.gov.co.

Teléfono: 5159574.

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Las obligaciones del arrendador estan descritas en los Anexos No. 2 - CONDICIONES TECNICAS
MINIMAS HABILITANTES y No. 4 — OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Las obligaciones de la Policia Nacional estan descritas en el Anexo No. 5 — OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO.
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6. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacién que se derive del presente proce:so se realizara en forma total, de acuerdo a lo establecido
Decreto 1082 de 2015, segun las necesidades de la Institucién.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.
De acuerdo al Manual para la Identificacién y Cabertura de los Riesgos en los Procesos de Contratacion
presentado por la Agencia Colombia Compra [ficiente, en el Anexo No. 6 se establece la matriz que
incluye los riesgos identificados en el proceso de contratacion, de acuerdo con la clasificacion,
probabilidad de ocurrencia estimada, impacto, parte que debe asumir el riesgo, tratamientos que se
puedan realizar y caracteristicas de su monitoreo.
Como quiera que en la ejecucion de los contratos celebrados en los afios anteriores no se han presentado
inconvenientes, la estimacion del riesgo (probabilidad que el siniestro llegue a ocurrir) corresponde a los
porcentajes minimos indicados dentro de la normatividad vigente, el manual de contratacién para la
Policia, ver Anexo No.BA.

ANEXOS:

1. Anexo No. 1 Estudio del sector.

2. Anexo No. 2 Condiciones Técnicas Minimas Habilitantes.

3. Anexo No. 3 Certificacién de necesidad.

4, Anexo No. 4 Obligaciones del arrendador.

5. Anexo No. 5 Obligaciones del arrendatario.

B. Anexo No. 6 Andlisis del riesgo y la forma de mitigarlo.

7. Anexo No. 6A estimacion, tipificacién, asignacién de riesgos y determinacién de garantias.

8. Formulario No. 1 Acuerdo de Confidencialidad.

9. Formulario No. 2 Sistema de Gestion de Seguridad Y Salud en el Trabajo.

10. Formulario No. 3 Compromiso Anticorrupcién

11. Certificacién Plan de Compras No. 508 de fecha 22/08/2021.

12. Comunicacion Oficial No.2-2021-029792 Ministerio de Hacienda del 08/06/2021.

13. Comunicacion Oficial No.GS-2021-003320-OFF LA SUPLA -15.19 del 12/06/2021.

14. Comunicacion Oficial No.GS-2021-019729-DIRAF ARINF-GUBIR-3.1 del 13/06/2021.

15. Comunicacién Oficial No.GS-2021-012730-INS(SE-PLANE-29.25 del 02/07/2021.

16. Comunicacion Oficial No.GS-2021-022406-DIRAF ARINF —GUBIR -3.1 del 09/07/2021.

17. Estudio de Planeacién de fecha 14/07/2021.

18. Comunicacién Oficial No.GS-2021-012731-INS(GE-PLANE 3.1 del 02/07/2021.

19. Comunicacién Oficial No.GS-2021-023917-DIRAF ARINF-GUSEP-3.1 del 10/07/2021.

20. Comunicacion Oficial No.GS-2021-012732-INS(GE-PLANE 3.1 del 02/07/2021.

21. Comunicacién Oficial No.GS-2021-022567-DIRAF-GUBIR-9 del 11/07/2021.

22. Comunicacion Oficial No.GS-2021-012734-INS(GE-PLANE 3.1 del 02/07/2021.

23. Comunicacion Oficial No.GS-2021-022481-DIRAF-ARINF-GUBIR 29.10 del 09/07/2021.

24, Comunicacién Oficial No.GS-2021-013504-INS(GE PLANE 3.1 del 14/07/2021

25. Comunicacion Oficial No.GS-2021-012733-INS(GE PLANE 3.1 del 02/07/2021.

26. Certificacién ambiental No.181-DIRAF-PLANE el 14/07/2021.

27. Certificado Tratados de Libre Comercio.

28. Certificados de Tradicion y Libertad de las matriculas inmobiliarias: matriculas inmobiliarias No. 50C-

1748886, 50C-1748887, 50C-1748892, 50C-17-48899, 50C-1748900, 50C-1748902, 50C-1748903, 50C-
1748873, 50C-1748874, 50C-1748875, 50C-1748876, 50C-1748877, 50C-1748878, 50C-1748879, 50C-
1748880.
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29. Solicitud de cotizaciones.
30. Cotizaciones.
31. Comunicacion Oficial No. GS-2021-016016-INSGE PLANE 3.1 del 18/08/2021

Subintendérfe FOHNNY DAVID CHAVEZ BELTRAN
Estructurador Estudio Previo

Mayor EDER STEVEN MUNOZ GARCIA
Jefe Grupo Planeacion Inspeccion General
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ANEXC! No. 1

) La Demanda_

La Policia Nacional de Colombia, en su nivel central cuenta con diferentes unidades que permiten el
cumplimiento de los procesos y procedimientos propios de la misionalidad establecida en el Articulo 218 de
la Constitucion Politica de Colombia, requiriendo especificamente la ejecucién de procesos gerenciales,
misionales, de soporte y apoyo, para lo cual debe ubicar al personal que conforma las diferentes
dependencias de la Policia Nacional, especificamerte del nivel central para la realizacion de actividades
Administrativas que son de importancia para la gesti¢n ante los clientes internos y externos.

En tal sentido, es necesario aclarar que el nivel central de la Policia Nacional esta conformado por la
Direccitn y Subdireccién General, seis (06) Oficinas /Asesoras, ocho (08) Direcciones Operativas, cinco (05)
Administrativas y una (01) Educativa, las cuales en algunos casos funcionan en el complejo Direccion
General (DIPON) o en instalaciones propias, sin e¢mbargo estas no son suficientes para subsanar la
necesidad de ubicar a la totalidad de los funcionarios en condiciones dignas que permitan dar cumplimiento
a politicas institucionales de bienestar y gestién humana.

De acuerdo con lo anterior se solicitd mediante comunicacion oficial GS-2021-012730-INSGE-PLANE-29.25
del 02/07/2021 a la Direccion Administrativa y Financiera informar si dentro de los predios a cargo de la
Policia Nacional existia uno que contara con las caracteristicas requeridas a través del presente estudio
previo, a lo que mediante comunicacion oficial GS-20:21-022406-DIRAF ARINF ~GUBIR -3.1 del 09/07/2021,
informeal que seguln el registro de bienes inmuebles que reporta el Sistema de Bienes Inmuebles -SIBIN,
actualmente NO se cuenta dentro de los inventarios de la Policia Nacional, con un predio o edificacion
propieclad de la institucion, ubicado en la ciudad dz Bogota, que cubra las necesidades en materia de
infraestructura requerida para el despliegue y funcionamiento de las referidas unidades de Policia.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto en esta comrunicacion oficial se requiere realizar un arrendamiento
total en metraje de cinco mil quinientos noventa y uno metros cuadrados aproximadamente (5.591 M2),
construidos y totalmente adecuados, de acuerdo a las especificaciones técnicas descritas en el presente
documento, para las dependencias de la Inspeccion General INSGE, Unidad para la Edificacién de la Paz
UNIPEP y Regi6n de Policia No. 1- REGI1, de acuerclo con la Estructura Organica, mientras se desarrolla el
proyecfo que permitird ubicar estas unidades en instzlaciones policiales propias.

Por otro lado y teniendo en cuenta este concepto dontle se informa que para el caso de la Inspeccion General
de la Policia Nacional, Unidad para la Edificacion de la F'az UNIPEP y la Regién de Policia No. 1, en la actualidad
no hay en los inventarios un inmueble que cuente con las infraestructura ni las caracteristicas que cubra las
necesidades requeridas para el funcionamiento de estas unidades que durante el Glitimo afio fiscal han realizado
contrato para la sede administrativa, convirtiéndose de #sa manera en unidades desconcentradas de la Direccion
General de la Policfa Nacional.

Por tal motivo, se requiere un inmueble con las especificaciones técnicas que se relacionan a continuacion,
toda vez que en la actualidad no se cuenta con un espacio apropiado para la ubicacion de las diferentes
unidades de la Policia Nacional, asi:

1. Area minima privada construida de 5.500 M2 para oficinas o zona administrativa.

2. Minimo cien (100) parqueaderos para automoviles, con la posibilidad de ser adaptados para el parqueo
de motocicletas; estos deben ser de uso exclusivo del arrendatario.

3. El ingreso al inmueble debe ser completamente independiente, permitiendo completa autonomia al
arrendatario para su administracion y control.

4. Elarrendador autorizara al arrendatario la administracién de las zonas comunes y areas de uso exclusivo
del inmueble, en caso que todas las unidades prediales se encuentren relacionadas entre si y conformen
una sola area privada construida; razén por la cual, el valor de administracién no sera cobrado.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24.

25.

26.

27.

El predio no debe presentar riesgos de humedad subterranea o problemas de goteras e inundacién que
afecten la estabilidad del terreno y la estructura, preferiblemente el piso debe ser en ceramica,
porcelanato o superiores.

El sitio de parqueaderos debe ser libre o cubierto en bodega para el almacenamiento de vehiculos.

La ubicacién del inmueble debe ofrecer facilidades de acceso y medios de transporte, con el fin de
garantizar seguridad de desplazamiento al personal de la Institucion que labore en dicha unidad.

El inmueble debe contar con la disponibilidad de servicios plblicos domiciliarios (agua, aseo, luz), los
cuales seran asumidos por parte del arrendatario.

Debe tener contadores independientes o un sistema que posibilite el control de los mismos por parte de
la institucion.

El inmueble debe tener disponibilidad en la infraestructura tales como: cuartos de aseo y bafios, teniendo
en cuenta el numero de personal que laborard en las instalaciones, que puede ascender a los
cuatrocientos (400) funcionarios aproximadamente, asi mismo, para la recepcién de visitas.

El inmueble debe estar a paz y salvo por concepto de servicios publicos en el momento de la entrega
por parte del arrendador.

El arrendador tendra a cargo el mantenimiento preventivo y correctivo del sistema eléctrico, debiendo
contar con una planta y subestacion eléctrica, motobombas de impulso de agua y extraccién de aguas
lluvias, cableado estructurado y UPS, redes hidraulicas y sanitarias, al igual que los ascensores y aires
acondicionados. '

El arrendador coordinara con el arrendatario para realizar todas las adecuaciones o modificaciones de
caracter locativo que sean requeridas en el inmueble para su optimo uso y presentacién, tales como
pintura, puertas de acceso e instalaciones de cielo raso y techos y obras civiles que permitan su
durabilidad y mantenimiento a cargo del propietario dentro de los estandares de habitabilidad y
funcionabilidad.

El edificio debe contar con un sistema contra incendios con los respectivos kits (manguera, extintor,
hacha, entre otros) en cada planta de la edificacion y debe cubrir los gastos generados por su
mantenimiento preventivo y recarga periédica de los extintores.

El inmueble debe contar con maximo treinta (30) afios de construccién aproximadamente, estructural y
fisicamente en buen estado, con reformas locativas no mayores a cinco (5) afios.

Elinmueble que tenga méas de 3 pisos, debera disponer de sistema de ascensor, haciéndose responsable
de su mantenimiento y su adecuado funcionamiento.

El inmueble debe contar con un tanque de agua con capacidad minima de tres mil (3.000) litros y su
respectivo equipo de bombeo y mantenimiento.

El inmueble debera tener sistema de ahorro, dispositivos e implementos de bajo consumo de agua de
uso eficientes.

Elinmueble debera contar con un sitio debidamente sefializado y aislado para almacenar y preservar los
residuos solidos que se generen en las instalaciones, evitando la generacion de plagas y roedores.
Elinmueble debe contar con minimo quinientos cincuenta (550) puntos de cableado estructurado minimo
categoria 6, estos puntos deben ser instalados, de acuerdo a la necesidad presentada por la Policia
Nacional.

El inmueble debe cumplir con las condiciones minimas de habitabilidad.

El arrendador debera contar con circuito cerrado de television, ademas tendra a cargo el mantenimiento
preventivo y correctivo del mismo.

El inmueble debe contar entre seiscientos (600) y seiscientos cincuenta (650) puntos de cableado
estructurado categoria 6 o 6A, estos puntos deben ser colocados de acuerdo con la necesidad
presentada por la Policia Nacional.

El inmueble debe cumplir con las condiciones minimas de habitabilidad.

El inmueble debera contar con un sistema de bajo consumo de energia luminico y demas equipos
eléctricos.

Si el bien inmueble tiene zona de cafeteria, este debera contar con trampa de grasas para el control de
vertimientos.

Elinmueble debera tener plenamente identificado las rutas de evacuacién, y de mas exigencias locativas
segun requerimientos de ley para la prevencion y control de desastre preferiblemente contar con
sistemas de alerta, sefalizacion y alarmas.
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De acuerdo con el Estudio de Planeacién de fecha 15/07/2021 firmado por el Sefior Mayor EDER STEVEN
MUNOZ GARCIA Jefe Planeacién Inspeccion Gener:l, la mejor opcién para el arrendamiento conforme con
las caracteristicas requeridas para el edificio de la sede administrativa de la Inspeccién General, Unidad
para la Edificacion de Paz UNIPEP y Regién de Policia No.1, es el Edificio Soluzona ubicado en la Calle 17
No. 65B — 95, es la opcién adecuada para situar leis instalaciones de estas Unidades Policiales, ya que
cumple: con todos los requisitos propuestos por el Mando Institucional, para soporte de ello se solicitd
mediante comunicacion oficial GS-2021-012731-INSGE-PLANE 3.1 del 02/07/2021 concepto de
sismorasistencia del inmueble, enviado mediante comunicacién oficial GS-2021-023917-DIRAF ARINF-
GUSEP-3.1 del 10/07/2021 realizado por el Sefier Capitan DIEGO ARMANDO GONZALEZ VERNAZA
Analista Grupo de Seguimiento de Proyectos DIRAFI-, donde establece segun la inspeccion visual es una
estructura que se ajusta a lo establecido en el Instructivo 003 SUDIR DIRAF -70 DEL 18/05/2018, de igual
forma se requiri6 mediante comunicaci6n oficial GS-2021-012732-INSGE-PLANE 3.1 del 02/07/2021 avaltio
comercial del edificio Soluzona, con el fin de determinar caracteristicas generales del sector, valor metro
cuadrado y andlisis econdémico, el cual fue remitido rriediante comunicacién oficial GS-2021-022567-DIRAF-
GUBIR-9 del 11/07/2021, realizado por el sefior Capitan HECTOR YESEDT ANGARITA ROJAS Jefe Grupo
Bienes Raices- DIRAF (E).

Se solicit6 mediante comunicacién oficial GS-2021-012734-INSGE-PLANE 3.1 del 02/07/2021 concepto
técnicc juridico y catastral del edificio Soluzona a lo que mediante comunicacion oficial GS-2021-022481-
DIRAF-ARFIN-GUBIR 29.10 del 09/07/2021 evidenciando el anélisis realizado a la edificacién, técnico,
juridica y catastral, correspondiente con la solicitud GS-2021-013504-INSGE-PLANE 3.1 del 14/07/2021
estudio de seguridad a instalaciones remitido median‘e de valoracion integral de seguridad fisica con cédigo
DIGREOSS0017, del 02/08/2021 con los protocolos e difusién autorizados, el cual fue decepcionado por la
sefiora Subintendente Ingrid Ferreira Secretaria despacho Inspeccién General, para verificacion cédigo
18562.

Por ultimo se solicité concepto de las condiciones ambientales del edificio mediante comunicacion oficial GS-
2021-012733-INSGE-PLANE 3.1 de fecha 02/07/2021, a lo que mediante comunicacién oficial de
consecutivo No.181-DIRAF-PLANE de fecha 14/07/2021 se remite dicho concepto por parte de la Sefiorita
Capitan YULI GOMEZ TOVAR Responsable estrategia y de Recursos, , es importante hacer claridad que la
contratacién del inmueble ofrece unas condiciones qie permite a los funcionarios realizar sus actividades de
una manera adecuada las condiciones de trabajo d gno bajo el Modelo de Gestion Humana de la Policia
Nacional, el bien a contratar debe ofrecer amplia zona comercial, servicio de restaurantes, cafeterias, bancos,
parques recreativos y centros comerciales, que permiten ademas del cumplimiento de la labor policial, la
satisfaccion de otras necesidades basicas requeridas por cada funcionario, que permitan desarrollar sus
actividades sin encontrar adversidades que impacten las labores diarias y la misién institucional, de acuerdo
al estudio de planeaciodn realizado para el arrendamiento.

Verificado el Decreto 371 del 08/04/2021 (PLAN DE AUSTERIDAD DEL GASTO 2021 PARA LOS
ORGANOS QUE HACEN PARTE DEL PRESUPUESTO GENERAL DE LA NACION), los funcionarios
duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo, se acogen al mismo teniendo en cuenta la
necesidad a adquirir con el presente proceso.

Es dez anotar que, se realizd la consulta en la tienda virtual del estado colombiano
https://iwww.colombiacompra.gov.coltienda-virtual-del-estado-colombiano encontrando que los acuerdo
marco | de precios no contemplan este servicio. Al igual que en los catdlogos de Grandes Superficies
registrados de la Tienda Virtual del Estado Colombiano (TVEC).

La presente contratacion se requiere a partir del 01 de noviembre de 2021,

A continuacién se realiza el siguiente analisis de la ir formacion de los contratos realizados por la entidad en
las tres (03) ultimas vigencias (2018, 2019 y 2020).
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VIGENCIAS

DESCRIPCION 2018 2019 2020
MODALIDAD DE SELECCION DEL
CONTRATISTA CONTRATACION DIRECTA CONTRATACION DIRECTA CONTRATACION DIRECTA
PN DIRAF No. 06-1-10125-18 PN DIRAF No. 06-1-10133-19 PN DIRAF No. 06-1-10102-20
NUMERQ Y OBJETO DEL CONTRATO | 504 mota 2011172019 2B/08/2022
CANTIDAD DEL BIEN, OBRA O 1 1 1
SERVICIO
AUTORIZACIONES, PERMISOS Y
LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU N/A N/A NIA
EJECUCION
VALOR DEL CONTRATO $4.021'561.140,50 $3.806'912.154,33 $2.341'671.160,62
CANON DE ARRENDAMIENTO $365'598 285,50 $384'536.876,70 $399'148.493,29
PRESUPUESTO CON CARGO AL
CUAL SE HAN SIDO EJECUTADAS RECURSO 10 RECURSO 10 RECURSO 10
OFERENTES QUE HAN PARTICIPADO
EN EL PROCESO PROVALOR SAS. PROVALOR S.AS. PROVALOR SAS.
COMPORTAMIENTO DE LOS
CONTRATISTAS EN IMPOSICION DE SIN INCONVENIENTES SIN INCONVENIENTES SIN INCONVENIENTES
SANCIONES
LUGARES DE ENTREGA
ACORDADOS EDIFICIO SOLUZONA EDIFICIO SOLUZONA EDIFICIO SOLUZONA

DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO, | DE CUMPLIMIENTO DEL | DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO,
GARANTIAS EXIGIDAS Y SINIESTROS | DE CALIDAD DE LOS BIENES, | CONTRATO, DE CALIDAD DE LOS | DE CALIDAD DE LOS BIENES, CAIDAD

CALIDAD DEL SERVICIO BIENES, CALIDAD DEL SERVICIO DELSERVICIO
VIGENCIA DEL CONTRATO (PLAZO | APaqir delD1/12/18 provia apiobacion | 2 pair dei 0114119 provia aprabacion | A partir del 01/0972021 previa aprobacitn
DE EJECUCION) i ancas S o ¥ de la garantia Gnica y hasta el 26/02/2021
Numero de proceso PN DIRAF CD 1732018 PN DIRAF CD 192-2019 PN DIRAF CD 186 2020

DESCRIPCION MERCADO:

Para adelantar el estudio de mercado, se hizo necesario indagar en la ciudad de Bogota, sobre la oferta de
bienes inmuebles en cuanto a oficinas, que por sus especificaciones técnicas son manejadas por
inmobiliarias y/o particulares.

No. DIRECCION DE OFERTA Y/O TRANSACCION SECTOR

1 | hitps:/’www fincaraiz.com.co/oficina-en-arriendo/bogota/teusaquillo-det-5069160.aspx TEUSAQUILLO

2 i SAN MARTIN

3 ili SANTA CECILIA

4 i : TEUSAQUILLO

5 | https:/fwww.fincaraiz.com.col/oficina-en-arriendo/bogota/santa_del tintal-det-5508369.aspx SANTA FE DEL TINTAL
6 itali BRITALIA

7 : ; : . ina- i i i SALITRE

5382829.aspx NORORIENTAL

8 | https:/iwww fincaraiz.com.coloficina-en-arriendo/bogota‘dorado-det-4937208.aspx DORADO

9 | https:/iwww fincaraiz.com.coloficina-en-arriendo/bogota/salitre-det-5288020.aspx SALITRE

10 AMERICAS CENTRAL
1 FONTIBON

12 SALITRE

13 | pieaanas 10228, SANTA CECILIA
14 | hitps://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-| ta-la-merced/815-415 LA MERCED
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No. | Gl OFERTAS INMOBILIARIAS ANALIZ/\DAS EN TERRENO =~ £ SECTOR
1 | Edificio Soluzona Calle 17 No. 65 B — 95

Asi lasi cosas, la propuesta del inmueble que podria cumplir con las especificaciones técnicas minimas
exigidais en el presente estudio previo es el edificic Soluzona, el cual se encuentra ubicado en la Calle 17
No. 65 B — 95, cumple con las especificaciones técnicas solicitadas pese a que a que existe una cotizacion
mas economica, el estado de conservacion, tipo de mobiliario, elementos logisticos (sistemas de voz y datos,
cableado estructurado, ascensores, area de cafeteriz) y demas condiciones fisicas convenientes al Sistema
de Gestion de Seguridad y Salud en el trabajo SGSET, hacen de su propuesta la més viable, por otro lado
teniendo en cuenta costo beneficio resulta més oreroso el traslado a una edificacién nueva que debe
adecuarse en las condiciones optimas para el funcionamiento de diferentes unidades Policiales.

ANALISIS DEL SECTOR:

Considerado que actualmente en el mercado existen posibilidades amplias para el arrendamiento de edificios
para oficinas, los cuales deben ser equipados con la totalidad de especificaciones descritas en el presente
documento, se verificaron opciones con el fin de generar la mejor alternativa para la presente contratacion,
tal y como se evidencia en el analisis de precios del mercado.

IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR
Persoria natural o juridica, titular del derecho de propiedad del bien inmueble que cumpla con los requisitos
exigidos en el presente proceso.

DIRECTORIO SECOP I

Se consulté el dia 16 de agosto de 2021 en la pagine web www.colombiacompra.gov.co, dentro del SECOP
Il, en el médulo consulta proveedores del Directorio SECOP I, busqueda con el cédigo de clasificacion
UNSPSC 80131500, dio como resultado CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE (449) proveedores de
arrendamiento.

PROCEDENCIA Y DISPONIBILIDAD DEL SERVICID
El servicio es de origen nacional

MONEDA A CONTRATAR

El servicio a contratar en el presente estudio previo se cancelara en moneda legal pesos colombianos.

4.1 PRECIOS REFERENCIA SECOP (OTRAS ENTIDADES)

Para realizar el andlisis de precios de referencia SECOI?, se consulté la pagina www.contratos.gov.co, revisando
los contratos publicados que se suscribieron en las dltirnas tres vigencias (2018,2019 y 2020), con objeto igual o
similar al requerido en el presente estudio previo, de lo cual se encontraron antecedentes contractuales en otras
entidades del sector plblico, asi:

i 7 - 7 FE I T g
.~ |eNmpaD | " OBJETO. AL /' VALOR . UNK
EL ARRENDADOR ENTREGA A L& ENTIDAD 7
Hwww,
ARRENDATARIA DEL PISO 17 DEL EDIFICIO “—P—gvs"““:sjﬁ'a’;:g’t;
COLOMBIA COMPRA EFICIENTE | TEQUENDAMA, UBICADO EN LA CARRERA 7 N* 26 - 20, 165 da 2018 244'181.622.25 leProceso do7aum
FUNDACION FUNDES COLOMBIA | JUNTO CON EL DERECHO DE US2 DE LOS 301112018 —Q_Qnstanciaﬂd-‘lz-
PARQUEADEROS 82, 85 Y 89, INMJEBLE EL e 12
FUNCIONAMIENTO FUNDACION FUNDES COL OMBIA TS
EL ARRENDADOR ENTREGA A LA ENTIDAD :
: hitps: haww :
ConDo e PROMOCION DE LA | 4ooeNDATARIA LAS OFICINAS 201, 401 Y G£RAJE NO. 2 loa e conirstos.
ULTU DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CIUDAD DE £ OGOTA, EN 221 DE 2019 9oy coloonsulas/detal
AGENCIA PRESIDENCIAL PARA il Banoe e ey Ayt $347'216668,00 | leProceso do?numCo
LA ACCIGN SOCIAL Y LA | LA CALLE 7 NO. & - 70, - nstancia=19-12-
COOPERACION INTERNAGIONAL | FUNCIONAMIENTO =~ DEL  NIVEL  CENTRAL  DE T 99496068
f PROSPERIDAD SOCIAL. g
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T e : T NUMERODE -

ENTIDAD ° OBJETO . . | CONTRATO . | i VALOR LINK
Wi Nactindn oh TR e | YFecHA Sl i

"ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN LA CIUDAD

UNIVERSIDAD DEL TOLIMA https: ifwww contratos.

e
(os orroows | B¢ | S5SNI SO SRS | omoeam | s swoocono | ez
POSGRADO DE LOS CENTROS 13/11/2020 R

nstancia=20-4-
DE LOS CENTROS DE ATENCION TUTCRIAL DEL IDEAD 1140388384

DE ATENCION TUTORIAL DEL | ne | ONIVERSIDAD DEL TOLIMA"

IDEAD.

recaplcha-

Dentro del analisis efectuado a los contratos consultados en el Sistema Electrénico de Contratacién Publica
(SECOPII), no se tiene en cuenta los precios de referencia, puesto que difieren en las areas, sitios de ubicacion,
y especificaciones técnicas en relacion con las contempladas en el presente estudio previo.

* Informacion verificada y avalada por los duefios de la necesidad que firman el estudio previo.
4.2 ANALISIS PRECIOS HISTORICOS (l]LTlMO SERVICIO)

A continuacién, se relaciona el valor unitario de la ultima contratacion adelantada por la Direccién Administrativa
y Financiera y la proyeccion 2020-2021, asf:

ENTIDAD Y UNIDAD No.CONTRATO [ | omjgro = | VALORCENON MENSUAL']" pc1e1% _ ;‘R'mf?;g
ORECCOU | g | AUENOMETODS BN . | |

ADNINSTRATIVAY No. 06-1-10016-21 | FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES AL 2029074 SR STAEA0
A UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL

Nota: el valor total del contrato PN DIRAF No. 06-1-10016-21 es de $2.749'039.453,03, el cual tenia un plazo de
ejecucion de 7 meses, para efectos del estudio previo solo se relacionaron en el cuadro anterior los valores del
2021 de esa contratacion con el fin de tener un valor estimado de referencia para el presente proceso de
contratacion.

Teniendo en cuenta el andlisis anterior, se toma como referencia el valor de los precios histéricos del contrato de
arrendamiento PN DIRAF No. 06-1-10102-20 cuyo objeto es el “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL”, toda vez que las
especificaciones técnicas son las mismas a las solicitadas en el presente estudio previo.

* Informacion verificada y avalada por los duefios de la necesidad que firman el estudio previo.
4.3 ANALISIS PRECIOS DE MERCADO

Con el fin de obtener los precios del mercado, se procedi6 a solicitar cotizacion a través de la plataforma SECOP
Il mediante la publicacion del proceso SOLICITUD COTIZACION 002 DE 2021, con ID técnico CO1BDOS2096802
en donde se evidenciaron 1 empresa,1 invitado y 1 competidor, quien presento la siguiente cotizacion, asi:

GRUPO INMOBILIARIO - PROVALOR S.A.S.

EDIFICIO SOLUZONA
§ 2 - : . VALOR ARRIENDO

ITEM T 2o Q_ESCF!.IPCIO_N_ e e {MENSUALIDAD), Incluido IVA

ARRENDATARIO PROVALOR SAS

TEL CONTACTO 3108548536

DIRECCION PUENTE ARANDA

TIPO DE INMUEBLE EDIFICIO CON ACABADOS Y AMOBLADOS

1 No. DE PISOS 4 $405'574.774,15

ESTRATO 3 comercial

PARQUEADEROS 136

AREA TOTAL 5.591 M2

ASCENSOR 1

TIEMP T
e e e e L e e O e o e
2021 2 meses $ 405'574.774,15 5.591 M2 $72.540,65 $ 811'149.548,30
2022 4 meses $405'574.774,15 5.591 M2 $72.540,65 $ 1.622'299.096,60
TOTAL $ 2.433'448.644,90
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Se calcul6 partiendo del valor del metro cuadrado del ccntrato actual que corresponde a $71 391,25, incluido IVA,
a dicho valor se le incremento el IPC vigencia 2020 (1.6:1%), obteniendo un valor de $72.540, 65 incluido IVA, el

cual se multiplico por el area total construida a arrendar (jue corresponde a 5.591 M2, obteniendo un valor mensual
final de $ 405.574'774,15.

Se toma como referencia el valor ofertado por la firma PROVALOR PROYECTOS CON VALOR S.A.S.: toda vez
que cumple con las especificaciones técnicas solicitadas por la Inspeccién General de la Policia Nacional, la cual
compensa el valor por metro cuadrado ofertado, er razén a las condiciones de habitabilidad, estado de
conservacion de las instalaciones, tipo de mobiliario, elementos logisticos (sistemas de voz y datos, cableado
estructurado, ascensores, area de cafeter(a) y demas condiciones fisicas convenientes al Sistema de Gestion de
Seguridad y Salud en el trabajo SGSST.

NOTA: Mediante mensaje en el SECOPIlI de referencia CO1.MSG.2905790 del dia 25/08/2021, la firma
PROVALOR PROYECTOS CON VALOR S.AS. realiia el ajuste a la propuesta economica por variacién en
decimales.

* Informacion verificada y avalada por los duefios d:2 la necesidad que firman el estudio previo.

4.4. ANALISIS DE PRECIOS DE CATALOGO (CONSULTA PAGINAS WEB)

A continuacion, se evidencian las entidades que ofrecen este servicio.

No. DIRECCION DE OFERTA Y/O TRANSACCION FUENTE Area(M2) | VALOR OFERTA
<I 3 H . 5 i | B i i - . 3
1 https:/hwww fincaraiz.com.coloficina-en-arriendo/bogotafteusaguillo fincaraiz.com.co 4450 $ 489500.000,00
det5169160.aspx e
https ./iwww fincaraiz.com.coloficina-en-arriendo/bogota/san_martin- . |
: : .o .000,
2 del5 109258 aspx www fincaraiz.com 4000 $ 300'000.000,00
3 httpg_:.’Mww.I'incararz.oom_cofoﬁcrnalen-amendc!boqotafsanta cecilia- T Ty 5208 $ 286'440.000.00
det5322730.aspx www fincaraiz.com.co
https;//www fincaraiz. com.coloficina-en- amendo!bggota!leusagmllo- fi 4 |
4 det419285.aspx www fincaraiz.com.co 4693 $ 375'496.800,00
https; . . . ina-en-arri intl- s . .
5 ..’Mww fincaraiz.com.coloficina-en-amiendo/bogota/santa_del_tintl i RS 4006 $ 300'000.000,00
det5508369.aspx T = B
6 | https:/www fincaraiz.com.coloficina-en-arriendo/bogotafbritalia-det4743704.aspx | www fincaraiz.com.co 5944 $ 326'957.400,00
hitps:thwww fincaraiz.com.co/oficina-en- . !
7 | amiendo/bogotalciudad_salitre_nor_oriental_teusaquillo-det-5382820.z spx www fincaralz.com.co 4430 $ 356'000.000,00
8 | hitps:/fwww fincaraiz.com.co/oficina-en-arriendo/bogota/dorado-det4937208.aspx | www fincaraiz.com.co 5255 $289'025.000,00
9 | hitps:/fwwwi fincaraiz.com.coloficina-en-arriendo/bogota/salitre-det5236.020.aspx www fincaraiz.com.co 4450 $ 347'000.000,00
10 hitps:/fwww fincaraiz.com.cofoficina-en-arriendo/bogota/americas cenraldet- R — 4000 $ 188'000.000,00
5214162.aspx www.fincaralz.com.co
https:/fwww fincaraiz. com.co/oficina-en-arriendo/bogota/fontibon- . X
11 det4796242 aspx#pniMap www fincaraiz.com.co 4000 $92'000.000,00
12 | hitps:/Aww fincaraiz. com.coloficina-en-arriendo/bogota/salitre-det374- 310.aspx www fincaraiz.com.co 4693 $413'067.000,00
https:/Aww metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-san acecilia-5- | www.metrocuadrado.co ;
'3 | banus-4-garajes/10958-M2632344 m 7500 $691'200.000,00
14 %tg;.:mmw.metrocuadradc.comﬁnmuebIe!amendo-oﬁcma-bogota-lam arced/815- :ww.m g do.co 5652 $ 536'940.000,00

Las ofertas inmobiliarias consultadas en paginas web especializadas no seran objeto de analisis teniendo en
cuenta que no satisfacen las necesidades y caracteristicas requeridas en el presente proceso.

* Informacion verificada y avalada por los dueiios de la necesidad que firman el estudio previo.
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4.5.  ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO

| onecio | PrEClOmsTORICOMZ | PRecios | preciope | VAROR TOMALESTMARO
DESCRIPCION CANT. | smzcop | 'yCANONMENSUALDE | DE~ | = MERCADO Ammaumlmo LR
. L | i ARRENDAMIENTO' | CATALOGO | VALOR UNITARIO INCLUIDO
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO B " . .
DE DIFERENTES UNIDADES DE LA mesdi N/A 5 405'574.784,03 NfA $405'574.774,15 540557477415
POLICIA NACIONAL

El valor estimado del presente estudio previo se establecié con los precios del valor del mercado y el avaliuo
comercial solicitado mediante comunicacién oficial GS-2021-012732-INSGE-PLANE-3.1 de 02/07/2021, el cual
fue realizado por funcionarios del Grupo Bienes Raices de la Direccién Administrativa y Financiera, remitido
mediante comunicacion oficial GS-2021-002267-DIRAF-GUBIR-3.1 de 11/07/2021, mediante la cual se concluye
que la cotizacién presentada por la firma PROVALOR S.A.S., ademas de cumplir con las especificaciones
técnicas, presenta un valor de canon de arrendamiento ajustado al mercado inmobiliario actual del sector.

Asi las cosas, la propuesta del inmueble que podria cumplir con las especificaciones técnicas minimas exigidas
en el presente estudio previo es el edificio Soluzona, el cual se encuentra ubicado en la Calle 17 No. 65 B — 95,
cumple con las especificaciones técnicas solicitadas pese a que a que existe una cotizacion mas econémica, el
estado de conservacion, tipo de mobiliario, elementos logisticos (sistemas de voz y datos, cableado estructurado,
ascensores, area de cafeteria) y demas condiciones fisicas convenientes al Sistema de Gestién de Seguridad y
Salud en el trabajo SGSST, hacen de su propuesta la mas viable, por otro lado teniendo en cuenta costo beneficio
resulta mas oneroso el traslado a una edificacidn nueva que debe adecuarse en las condiciones éptimas para el
funcionamiento de diferentes unidades Policiales.

* Informacién verificada y avalada por los dueiios de la necesidad que firman el estudio previo.

4.6. VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

El valor estimado de la contratacién es de DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS CON DIECIOCHO
CENTAVOS MONEDA LEGAL ($2.433'448.704,18) incluido IVA, distribuidos de la siguiente manera:

RUBRO DE T T B T [ VALOR | A B T pS ~ VALOR TOTAL
No. | DESAGREGACION DESCRIPCION - | 'REC | UNIDADES | MENSUAL | vioencws | SANT. | VALORINGLUIDO | " ksmimano
PRESUPUESTAL S %l INCLUIDOIVA | - ¢ | MESES | INCLUIDO VA
02-02-02-007-002 Ammencamisnto ca un bier INSGE 2021 02 $811'149.54830 | §811'149.548,30
1 ! mrnqeble para_e[ 10 UNIPEP $405'574.774.15
Servicios funcionamiento de diferentes REG.1 gl ) N
Inmobiliarios Unidades Policiales 000A 2022 04 $1.622299.09660 | $1.622'299.095,60
- TOTAL T R T T | $2433448644.50

Nota 1: se ha fijado el canon mensual de arrendamiento para el nuevo contrato que inicia a partir del primero de
noviembre de 2021 por dos (02) meses (noviembre y diciembre) y (4) meses mas correspondientes a la vigencia
2022 (enero, febrero, marzo y abril), por un valor mensual de $405'5674.774,15 para un total de $2.433'448.644,90.

El area construida a arrendar es de 5.591,00 M2 cubierto, es decir el valor mensual por metro cuadrado
corresponde $72.540,65 el m2 construido incluido IVA, seglin cotizacién presentada el 14 de julio de 2021 por la
firma PROVALOR PROYECTOS CON VALOR S.A.S, valor que incluye el mantenimiento preventivo y correctivo
de todos los elementos que conforman la oferta, entre otros, el sistema de iluminacién, la red hidrosanitaria, la
red contraincendios, ascensor, cubiertas, mobiliario, cableado estructurado y equipos activos, planta eléctrica
(incluido combustible), equipos de aire acondicionado, subestacion, tanques y bombas.
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. ANEXO 2
CONDICIONES TECNICA'S MINIMAS HABILITANTES

Area minima privada construida de 5500 M2 ' 6.000 M paa cla zona

administrativa.

Minimo cien (100) parqueaderos para automéviles;, con la posibilidad de ser adaptados
para el parqueo de motocicletas; estos deben ser ce uso exclusivo del arrendatario.

El ingreso al inmueble debe ser completamente independiente, permitiendo completa
autonomia al arrendatario para su administracién y control.

El arrendador autorizara al arrendatario la adminisiracién de las zonas comunes y areas
de uso exclusivo del inmueble, en caso que todas las unidades prediales se encuentren
interrelacionadas entre si y conformen una sola area privada construida; razén por la cual
el valor de administracion no sera cobrado.

El predio no debe presentar riesgos de humedad subterranea o problemas de goteras e
inundacion que afecten la estabilidad del terreno y la estructura, preferiblemente el piso
debe ser en ceramica o porcelanato.

El bien inmueble debera contar con un sistema de recoleccion de aguas lluvias
debidamente separadas de la red hidrosanitaria y un tanque de almacenamiento para las
mismas que facilite su aprovechamiento.

El sitio de parqueaderos debe ser libre o cubierto en bodega para el almacenamiento de
vehiculos.

La ubicacion del inmueble debe ofrecer facilidades de acceso y medios de transporte, con
el fin de garantizar seguridad de desplazamiento zl personal de la Institucién que labore
en dicha unidad.

El inmueble debe contar con la disponibilidad de servicios plblicos domiciliarios (agua,
aseo, luz), los cuales seran asumidos por parte del arrendatario.

10

El inmueble debe tener disponibilidad como cuartos; de aseo y bafios, teniendo en cuenta
el nimero de personal que laborara en las instalaciones, el cual asciende entre 350 a 700
personas aproximadamente, asi mismo para la rec2pcion de visitas.

11

El inmueble debe estar a paz y salvo por conceptu de servicios pablicos en el momento
de la entrega por parte del arrendador.

12

El arrendador tendra a cargo el mantenimient> preventivo y correctivo del sistema
eléctrico, incluida la planta y subestacion eléctricai, motobombas de impulso de agua y
extraccion de aguas lluvias, cableado estructurado y UPS, redes hidraulicas y sanitarias,
al igual que los ascensores y aires acondicionados.

13

El arrendador autorizara al arrendatario realizar toclas las adecuaciones o modificaciones
de caracter locativo que sean requeridas en 2| inmueble para su 6ptimo uso y
presentacion, tales como pintura, puertas de accesn e instalaciones de cielo raso y techos
y obras civiles.

14

El edificio debe contar con un sistema contraincendios con los respectivos kits (manguera,
extintor, hacha, entre otros) en cada planta de |a edificacién, y debe cubrir los gastos
generados por su mantenimiento preventivo y recarga periédica de los extintores.

15

El inmueble debe contar con maximo treinta (30) afios de construccion aproximadamente,
estructural y fisicamente en buen estado.

16

El inmueble que tenga mas de 5 pisos, debera disponer de sistema de ascensor.

17

El inmueble debe contar con un tanque de agua con capacidad entre de ocho mil (8.000)
y diez mil (10.000) litros y su respectivo equipo de: Jombeo.

18

El inmueble debera tener sistema de ahorro, dispositivos e implementos de bajo consumo
de agua de uso eficientes.

19

El inmueble no debera tener bombillas incandesce:ntes y contar con un sistema de bajo
consumo de energia luminico y demas equipos eléctricos a cargo del arrendatario.

20

El inmueble debera contar con un sitio para alma:zenar y presentar los residuos sélidos
que se generen en las instalaciones, de acuerdo con el Decreto 2981 del 20 de diciembre
de 2013 “Por el cual se reglamenta la prestacidn del servicio de aseo” tener en cuenta
articulo 17, 22 frente a las obligaciones de los usuirios del servicio de aseo.

21

El inmueble debe contar entre 600 y 650 puntos de cableado estructurado minimo
categoria 6 0 6A, estos puntos deben ser colocades de acuerdo a la necesidad presentada
por la Policia Nacional.

22

El inmueble debe cumplir con las condiciones mininas de habitabilidad.
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23

El inmueble debera contar con un sistema de bajo consumo de energia luminico y demas
equipos eléctricos

CUMPLE

i

24

Si el bien inmueble tiene zona de cafeteria, este debera contar con zona de trampa de
grasa para el control de vertimientos

25

El inmueble debera tener plenamente identificado las rutas de evacuacién y demas
exigencias locativas segun requerimientos de Ley para la prevencién y control de desastre
preferiblemente contar con un sistema de alerta, sefalizacion y alarmas.

26

CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION: el contratista se obliga a no suministrar
informacion que obtenga o conozca con ocasion de la ejecucion del futuro contrato, y que
se encuentra marcada como confidencial; asi como sobre los lugares a los cuales tenga
acceso con ocasién de su desarrollo y sea revelada informacion marcada como
confidencial. El oferente debera firmar un acuerdo de confidencialidad y no revelacion de
la informacién para lo cual debera diligenciar el Formulario No. 1.

27

SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO: El contratista
se obliga a cumplir con las normas del Sistema General de Riesgos Laborales tales como:
procurar el cuidado integral de su salud, contar con los elementos de proteccién personal
necesarios para ejecutar la actividad contratada, informar a los contratantes la ocurrencia
de incidentes, accidentes de trabajo y enfermedades laborales, participar en las
actividades de prevencién y promocién organizadas por los contratantes, los comités
paritarios de seguridad y salud en el trabajo o vigias ocupacionales a la administracion de
riesgos laborales, cumplir con las normas, reglamentos e instrucciones del sistema de
gestion de la seguridad y salud en el trabajo SG-SST, informar oportunamente a los
contratantes toda novedad derivada del contrato. De lo anterior, se debera diligenciar el
Formulario No. 2

28

COMPROMISO ANTICORRUPCION: El contratista asume los siguientes compromisos
anticorrupcion: Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dadivas, sobornos o cualquier
forma de halago, retribuciones o prebenda a servidores publicos o asesores de la Entidad
Contratante, directamente o a través de sus empleados, contratistas o tercero, nos
comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actos o conductas que tengan por
objeto o efecto la colusién en el presente Proceso de Contratacion, nos comprometemos
a revelar la informacién que sobre el presente Proceso de Contratacién nos soliciten los
organismos de control de la Republica de Colombia, nos comprometemos a comunicar a
nuestros empleados y asesores el contenido del presente Compromiso Anticorrupcion,
explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento por nuestra parte, y la
de nuestros empleados o asesores, el proponente no ofrecera ni dara sobornos ni ninguna
otra forma de halago a ningan funcionario publico en relacién con su propuesta, con el
proceso de contratacion, ni con la ejecucién del contrato que pueda celebrarse como
resultado de su propuesta, el proponente se compromete a no permitir que nadie, bien sea
empleado de la compariia o un agente comisionista independiente, o un asesor o consultor
lo haga en su nombre, no ofrecer o pagar socbornos o cualquier halago a los funcionarios
de la Policia Nacional, ni a cualquier otro servidor publico o privado que pueda influir en la
adjudicacion de la propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas
que, por su influencia sobre funcionarios publicos, puedan influir sobre la aceptacion de la
propuesta, no ofrecer pagos o halagos a los funcionarios de la Policia Nacional durante el
desarrollo del contrato que se suscriba si llegase a ser aceptada su propuesta. De lo
anterior, se debera diligenciar el Formularip-No. 3

Jefe de Grupo Planedcion Inspeccion general
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ANEXO No. 3

CERTIFICACION DE NECESIDAD.

En mi calidad de Jefe Grupo Bienes Raices manifiesto con la suscripcién de esta CERTIFICACION que
consultado el Inventario de Bienes inmuebles que posee la Policla Nacional, no existe un bien de propiedad de
la Institucion que cumpla las condiciones técnicas para la ubicacién de las instalaciones de la Inspeccién
General de la Policla Nacional INSGE, Unidad para la Edificacién de la Paz UNIPEP y Region de Policfa No.1,
REGI1, por tal razén, la Gnica forma de resolver la necesidad es contratando el arrendamiento del bien
inmueble ubicado en la Calle 17 No. 658 - 95 Localidad de Puente Aranda (Bogota).

Firma,

Capitan HECTORYE$ED GARITA RO
Jefe Grupo Biene$ Rafces de i j
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ANEXO No. 4

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Cumplir con el objeto contractual.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas.
Responder en los plazos que la POLICIA NACIONAL, establezca en cada caso, los requerimientos de
aclaracién o de informacién que le formule.

Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de Seguridad Social Integral y parafiscales
(Cajas de Compensacién Familiar, SENA e ICBF), por cuanto el cumplimiento de esta obligacion es
requisito indispensable para la realizacion de cualquier pago.

Constituir en debida forma y aportar al Grupo Contractual y Seguimiento de la Direccion Administrativa y
Financiera o quien haga sus veces, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcion del
contrato, la Garantia Unica.

Guardar la confidencialidad de toda la informacion que le sea entregada y que se encuentre bajo su
custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera civil, penal y
disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacion y/o utilizacién indebida que por si o por un tercero
se cause a la administracién o a terceros.

No acceder a peticiones o amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan obligarlo a
hacer u omitir algin acto o hecho, el ARRENDADOR debera Informar de tal evento a la Direccién
Administrativa y Financiera de la Policia Nacional y a las autoridades competentes para que se adopte
las medidas necesarias.

Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar
traumatismos en el proceso de ejecucién del contrato.

Restituir al ARRENDATARIO los elementos que haya colocado a su disposicion para el desarrollo del
objeto contractual, cuando se lo requiera o al finalizar el contrato, en caso que se hayan suministrado.
Cumplir con la normatividad ambiental vigente nacional para reducir los aspectos e impactos
ambientales asociados a su actividad productiva. El arrendador debera tener los permisos, licencias que
dieran lugar dentro del desarrollo de su actividad productiva. Cualquier infraccién ambiental por omisién
de permisos, concesiones o licencias ambientales que hubiese sido necesario tramitar antes del inicio
del contrato, durante y después del objeto contractual, ser&n asumidas como responsabilidad del
contratista.

Realizar todas las adecuaciones o modificaciones que sean requeridas en el inmueble para su 6ptimo
uso, tales como mantenimiento o reparaciones locativas que incluyan obras civiles, arreglo de tejados,
ventaneria, goteras, cambio de bombillos, pintura, reparaciones eléctricas, puesta a tierra, UPS,
motobomba, aires acondicionados, plomeria, cambio de chapas de las puertas, arreglo de puertas,
mantenimiento de puertas, cambio, ajuste e instalacion de cieloraso y techos.

Realizar el pago de impuesto predial y contribuciones que genere el bien inmueble.

El CONTRATISTA debera cumplir con lo sefialado en el capitulo 6 del Decreto No. 1072 de 2015 “Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del sector Trabajo” el cual define las
directrices de obligatorio cumplimiento para incrementar el Sistema de Gestién de la Seguridad y Salud
en el Trabajo (SG-SST), que deben ser aplicados por todos los empleadores publicos y privados, los
contratantes de personal bajo la modalidad de contrato civil, comercial o administrativa, las
organizaciones de economias solidarias y sector cooperativo, las empresas de servicios temporales y
tener cobertura sobre trabajadores dependientes, contratistas, trabajadores cooperados y los
trabajadores en mision, para lo cual debera diligenciar el formulario No.2 del presente estudio previo.

El inmueble no debera tener bombillas incandescentes y contar con un sistema de bajo consumo de
energia luminico y demas equipos eléctricos a cargo del arrendatario.

El inmueble debera tener un sistema de ahorro, dispositivos e implementados de bajo consumo de agua
o de uso eficientes, de no contar debera dejar constancia del compromiso del cambio de los mismos
(presentar el plan de accion para esta actividad).

El inmueble debera contar con un sitio para almacenar y presentar residuos solidos que se generen en
las instalaciones de acuerdo al Decreto 2981 del 20 de diciembre de 2013 expedido por el Presidente
de la Republica de Colombia en su articulo 17, 22 frente a las obligaciones de los usuarios de los
servicio de aseo.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

El inmueble debera tener plenamente identifizado las rutas de evacuacioén, contar con sistemas de
clerta, sefializacién y alarma segun requerimientos de ley para la prevencion, control de desastre y
riesgos ambientales.

Dee contar con zona de cafeteria el bien inmueble debera contar con la trampa de grasas para el control
ce vertimientos, es responsabilidad del arrendador la instalacién de un dispositivo de pretratamiento de
ggua residual antes de entregar el bien.

En lo posible el bien inmueble debera contar con un sistema de recoleccion de aguas lluvias
debidamente separadas de la red hidrosanitaria y un tanque de almacenamiento para las mismas que
facilite su aprovechamiento.

El contratista se obliga a adoptar las medidas preventivas y de mitigacién necesarias para reducir la
exposicion y contagio de sus trabajadores por infeccion respiratoria aguda causada por el SARS-CoV-2
(COVID-19), en concordancia con lo dispuesto a través de la CIRCULAR CONJUNTA 001 del 11 de
abril de 2020, proferida por el Ministerio de Sialud y Proteccién Social, el Ministerio del Trabajo y el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Las demas obligaciones del CONTRATISTA contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993, asi
mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacion contractual.
Fara la facturacién de los bienes y/o servicios contratados debera tener en cuenta los lineamientos y
parametros contemplados en la circular externa 016 del 09/03/2021 del Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, por medio de la cual se implementa el “Modelo de Recepcion de Facturas de Venta,
Motas Debito y/o Notas Crédito”, la cual es de obligatorio cumplimiento a partir del 01 de abril de 2021,
siendo que apropie para el efecto la Directiva presidencial 09 del 17/09/2020 “Lineamientos para el
pago a los proveedores del estado” y la Resolucién Numero 000042 del 05/05/2020 “Por la cual se
desarrollan los sistemas de facturacion, los proveedores tecnoldgicos, el registro de la factura
electronica de venta como titulo valor, se expide el anexo técnico de factura electrénica de venta y se
dictan otras disposicicnes en materia de sisternas de facturacién.

MOTA: Los aspectos de caracter ambiental fueron avalados y certificados por la sefiorita Capitan YULI

GOMEZ TOVAR Responsable Estrategia y ce Recurso, mediante certificado Consecutivo No. 181
DIRAF PLANE del 14 de julio de 2021.
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b)

c)

d)

e)

a)

h)

)
k)

ANEXO No. 5
OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL (ARRENDATARIO)

Una vez se surta el proceso de contratacion estatal, asignar un supervisor, a través de quien la POLICIA
NACIONAL mantendra la interlocucion permanente y directa con el ARRENDADOR.

Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del supervisor designado para el efecto,
exigiéndole la ejecucion idonea y oportuna del objeto a contratar.

Recibir a satisfaccion el inmueble que sean entregado por el ARRENDADOR, cuando estos cumplan con
las condiciones establecidas y en especial las especificaciones u obligaciones técnicas contenidas en el
anexo técnico.

La seguridad interna del inmueble arrendado, parqueaderos, zona perimetral y zonas comunes estara a
cargo de la POLICIA NACIONAL, teniendo en cuenta la mitigaciéon de los riesgos identificados en la
Valoracién de Seguridad Integral a Instalaciones, remitida mediante comunicado oficial GS-2021-022425-
DIPOL ARCON GRUGE 3.1 de fecha 05 de agosto de 2021. Esta responsabilidad excluye la seguridad
interna de las demés unidades privadas de la copropiedad (locales comerciales y oficinas) que no son
objeto del presente contrato de arrendamiento.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y
garantias a que hubiere lugar, para lo cual el Supervisor dara aviso oportuno a la POLICIA NACIONAL,
sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o incumplimiento.

Pagar al ARRENDADOR en la forma pactada y con sujecién a las disponibilidades presupuestales y de
PAC previstas para el efecto.

Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las prestaciones
patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcién del contrato.

Realizar el pago de los servicios publicos que se facturen, durante el periodo que se ocupe el bien
inmueble para el funcionamiento de diferentes unidades policiales.

Solicitar y recibir informacién técnica respecto del inmueble y demas del ARRENDADOR en desarrollo
del objeto contractual.

Rechazar el inmueble cuando no cumplan con los requerimientos técnicos exigidos.

El arrendatario debera realizar el manejo de residuos especiales, desde la generacién, almacenamiento,
recoleccion, transporte, tratamiento, separacién y disposicion final tal como lo expresa la Resolucién
02309 de 1986 “Por la cual se dictan normas para el cumplimiento del contenido del Titulo |1l de la parte
4a. del Libro 10. del Decreto Ley 2811 de 1974 y de los Titulos I, Il y XI de la Ley 09 de 1979, en cuanto
a Residuos Especiales2; residuos de posconsumo que corresponden a Lumina”.

El arrendatario debera hacerse responsable por la contaminacién, sus consecuencias y sanciones. Por
ende, el manejo de los residuos especiales, el arrendatario sera el responsable de cualquier tipo de
contaminacion ocasionada por éstos y por las consecuencias que se pueden originar sobre la salud
humana o sobre el medio ambiente, sin perjuicio de las sanciones legales pertinentes a que haya lugar
por la autoridad ambiental, conforme lo establece el articulo 21 de la Resolucién 02309 de 1986 “Por la
cual se dictan normas para el cumplimiento del contenido del Titulo Ill de la parte 4a. del Libro 10. del
Decreto Ley 2811 de 1974 y de los Titulos I, Il y XI de la Ley 09 de 1979, en cuanto a Residuos
Especiales”.

El ar_rendgtario debera hacerse responsable por el cumplimiento del Sistema Globalmente Armonizado de
Clasificacion y Etiquetado de Productos Quimicos y se dictan otras disposiciones en materia de seguridad
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quimica, articulo 2. Ambito de aplicacién. El presente Decreto aplica en los usos de productos quimicos que
tengan al menos una de las caracteristicas de jeligro de acuerdo con los criterios del SGA, ya sean
sustancias quimicas puras, soluciones diluidas o mezclas de estas.

m) El arrendatario debera, garantizar que todas las sustancias quimicas que se utilicen para la prestacién
del servicio dentro de las instalaciones policialess posean rétulo de identificacién y las hojas de seguridad,
especificando los siguientes items:

Identidad del producto

Informacion sobre componentes
Identificacion de peligros

Primeros auxilios

Inflamabilidad y explosion

Medidas en caso de derrames o escapes
Manipulacién y almacenamiento

Control de exposicién / proteccién personal
Propiedades fisicas y quimicas
Estabilidad y reactividad

Informacién toxicolégica

Informacién ecolégica

Consideraciones relativas a la eliminaciér
Informacién relativa al transporte
Informaciones reglamentarias

Esta informacion debera ser allegada en idioma espariol al supervisor del contrato, en aras de atender

efectivamente cualquier situacibn de emergencia,

conforme el Decreto 1076 de 2015

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible”.

n) Fara el caso de Bogota D.C, se debe acatar la Resolucién 3957 de 2009, expedida por la Secretaria
Distrital de Ambiente de Bogota, “Por la cual se: establece la norma técnica, para el control y manejo de
los vertimientos realizados a la red de alcantarillado publico en el Distrito Capital”, los Capitulos: VIII
Tratamiento Previo de los Vertimientos, IX Carzcterizacion y Obtencion de muestras y X Seguimiento de
los Vertimientos.

Los residuos retirados deberan ser entregados a un gestor autorizado por la autoridad ambiental para el
manejo de estos residuos, quienes certificaran el tratamiento aplicado, indicando la cantidad de residuos
retirados y la fecha correspondiente a la certificacisn, la cual debera ser entregada al supervisor. Conforme
a lo sefialado en el articulo 2.2.2.1.15.1 del Decreto 1076 del 26 de mayo de 2015 "Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible” y el Decreto 284 del
2018, “Por el cual se adiciona el Decreto 1076 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Ambiente y
Desarrollo Sostenible, en lo relacionado con la Gzstién Integral de los Residuos de Aparatos Eléctricos y

Electrénicos - RAEE y se dictan otras disposiciones".

o) Elarrendatario se compromete a realizar un ade cuado manejo de sustancias quimicas, como lo establece
la Ley 55 del 2 de julio de 1993 “Que trata Convenio 170 sobre la seguridad en la utilizacion de los
productos quimicos en el trabajo”.

Ell arrendatario debera instalar puntos ecoldgicos o contenedores dentro del establecimiento, con el fin
ce realizar la separacion de los residuos aprovechables y peligrosos, plenamente identificados de acuerdo
zilos volumenes de generacion, teniendo en cuenta los lineamientos establecidos en la Politica Ambiental
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q)

r)

)

de la Policia Nacional, la Resolucién 02309 1986 conforme el articulo 34 “Por la cual se dictan normas
para el cumplimiento del procedimiento en materia de Residuos Sélidos Especiales”.

El arrendatario debera cumplir con la Resolucion 2184 de 2019 “Por la cual se modifica la Resolucion 668
de 2016 sobre uso racional de bolsas plasticas y se adoptan ofras disposiciones”.

El arrendatario debera garantizar que los equipos eléctricos cumplan con normas técnicas de eficiencia
energética (de computo y periférico) es decir, que tengan un bajo consumo de energia y que cuenten con
opciones de encendido, hibernacién y apagado (entregar fichas técnicas de los equipos), conforme la
NTC 5310 Eficiencia energética en equipos de refrigeracion comercial rangos de eficiencia y etiquetado
y el Reglamento Técnico de Etiquetado RETIQ. Para el caso de Bogota D.C, aplica lo establecido en el
capitulo Il de la Resolucién 1512 de 2010 "Por la cual se establecen los Sistemas de Recoleccidn
Selectiva y Gestion Ambiental de Residuos de Computadores y/o Periféricos y se adoptan otras
disposiciones”, de la Secretaria Distrital de Habitat de Bogota.

El arrendatario debera aplicar las buenas practicas ambientales, participar de los programas y campaiias
ambientales, asi como las demas exigencias que se establezcan en el Sistema de Gestion Ambiental,
que contribuyan al cumplimiento de la Politica Ambiental y Objetivos Ambientales Institucionales, en todas
las actividades que realice durante la prestacion del servicio dentro de las instalaciones policiales.

El arrendatario debera garantizar que todo el material que el arrendador entregue a la Policia Nacional
sea de forma digital o en medio reutilizable, los escritos deberan estar ajustados de acuerdo a Directiva
Presidencial No. 04 del 03/04/2012 y Directiva Administrativa Permanente No. 002 del 09/02/2016, cuyo
objeto es fijar “Parametros sobre la eficiencia administrativa y lineamientos de la politica cero papel en la
Policia Nacional” (Aplica a los contratos que deben presentar informes digitales, informacién digital y o
facturas fisicas y magnéticas)”.
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ANEXO No. 6
ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO
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Nota: con la presentacién de la oferta, el oferente acepta y aprueba los riesgos propuestos por la Policia Nacional, asi como el analisis realizado por la
Entidad para su miligacidn y gestion, de igual forma corresponde al estructurador del estudio previo, analizar los riesgos a los cuales se expone la ENTIDAD
y el oferente frente a Iagjeducién del contrato, por cuanto cada proyecto es tnico en los factores ambientales, econémicos, politicos, sociales, tecnolégicos,
entre otros. 1
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f Mayor EDZR STEVEN MUNOZ

Estructurador Estudio Previo GAR
Jefe Grupo Plx neacién INSGE Analista Grupo de Seguros DIRAF
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ANEXO No. 6A

ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS
Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

GARANTIAS DEL PROCESO
ETAPA CONTRACTUAL
MECANISMO | caSE DE | TIPIFICACION DE LOS | ESTIMACION DEL | ASIGNACION | oo oo JUSTIFICACION ~ COBERTURA [
RIESGO RIESGOS RIESGO DEL RIESGO VIGENCIA
COBERTURA
AMPARA EL _ RIESGO  DE
INCUMPLIMIENTO ~ DURANTE LA
VIGENCIA DEL CONTRATO ¥
SESENTA (60) DIAS CALENDARIO
/ VEINTE POR VIGENTE POR UN TERMINO MAS, LA ESTIMACION DEL RIESGO
GARANTIA RIESGO INCUMPLIMIENTG DEL | CIENTO  (20%) | smrenpapor | /GUAL A LA VIGENCIA DEL | CUBRE EL 20% DEL VALOR DEL
UNICA JURIDICO CONTRATO. DEL VALOR DEL CONTRATO Y SESENTA (60} | CONTRATO COMO QUIERA QUE SE
CONTRATO DIAS CALENDARIO MAS. PRETENDE EL PAGO PARCIAL O
DEFINITIVO DE LOS PERJUICIOS
QUE CAUSE A LA ENTIDAD EN LOS
MISMOS  TERMINOS DE LA
CLAUSULA PENAL PECUNIARIA
CLAUSULAS SANCIONATORIAS
DECANISMO | ¢l ASE  DE | TIPIFICACION DE LOS | ESTIMACION DEL | ASIGNACION — JUSTIFICACION  COBERTURA |
O SERTURA | RIESGO RIESGOS RIESGO DEL RIESGO VIGENCIA
EE:T%SONSTJTU%%E MULTA  CUYO
VALOR SE CUANDO EL ARRENDADOR NO
. TERMINO ¥ EN LA | /0 ipaRA CON LA MULTA SE APLICARA | ConsTiTiyA DENTRO DEL TERMINO
FORMA PREVISTA EN POR CADA DIA DE
RIESGO BASE EN UN Y EN LA FORMA PREVISTA EN EL
MULTA - EL CONTRATO O EN ARRENDADOR | RETARDO Y HASTA POR
JURIDICO CERO  PUNTO CONTRATO O EN ALGUNO DE SUS
ALGUNO DE SUS DIEZ (10) DiAS
DOS (0.2%) DEL MODIFICATORIOS, A POLIZA DE
MODIFICATORIOS LA CALENDARIO. :
VALOR DEL GARANTIA UNICA
POLIZA DE GARANTIA
: CONTRATO
UNICA
LA MULTA SE APLICARA
POR CADA DIA DE
MULTAS  CUYO EUAth Dt DiRke. 1%
VALOR SE DIAS CALENDARIO QUE SE
LIQUIDARA CON AMPARA LA MORA 0
DESCONTARA DEL SALDO
RIESGO INCUMPLIMIENTO BASE EN = UN QUE LE ADEUDE La | NCUMPLIMIENTO  PARCIAL ~ DE
MULTA [ CERO  PUNTO | ARRENDADOR ALGUNA OBLIGACION DERIVADA DEL
JURIDICO PARCIAL ENTIDAD. ESTA SANCION
CINCO (0.5%) DEL S e Sy Rl | CoNRATD POR CAUSAS
VALOR DEJADO ReTO e N aTvG | MPUTABLES AL ARRENDADOR.
DE CUMPLIR O
SRS, MOTIVADO EN EL QUE SE
EXPRESARA LAS CAUSAS
QUE DIERON LUGAR A
ELLA
EL VEINTE POR CIENTO | ,ypamA  EL  INCUMPLIMIENTO
(20%) DEL VALOR TOTAL
PARCIAL O DEFINITIVO  DEL
DEL CONTRATO CUANDO
CONTRATO POR PARTE DEL
VEINTE  EOR SE TRATE DE | ARRENDADOR, SE BUSCA EL PAGO
CLAUSULA | piesao NCUMBUMENTG: | CENTD 2o INCUMPLIMIENTO _ TOTAL | A :
trbiety ARCIAL Y DEFINITVO DE LOS
i o o DEL VALOR | ARRENDADOR | DEL  CONTRATO v | PARCIM. ¥ DEFINTIVO DE LOS
PECUNIARIA TOTAL DEL PROPORCIONAL AL ( EERLUK
CONTRATO INCUMPLIMIENTO PARCIAL HABRA LUGAR A LA APLICACION DE
DEL CONTRATO. ~ESTA | pora’cLAUSULA POR EL SIMPLE
CLAUSULA APLICA POR | parn T
SIMPLE RETARDQ. .

|
O

vigencias ante

ot O

Estructurador Estudio Previo

s

Notz_l:_para la elaboracién de los anexos 6 y 6A del presente estudio previo, se tuvo en cuenta las garantias y el
analisis de riesgos de los procesos de contratacion con objeto similar, celebrados por la Entidad en las
jgres.

=

S). (o s OQF\_‘:* M

Mayor EDER STE
GARCIA

Jefe Grupao Planeacion INSGE
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: PROCESO ADQUIFIR BIENES Y SERVIC
CODIGO: 2BS-FR-0004 108

FEGHA: 13-01-2016 FORMATO DE DILIGENCIAMIENTO PARA LA ELABORACION DE
VERSION: 7 ESTUD OS PREVIOS

FORMULARIO No. 1
ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD

El(los) suscrito(s) a saber. (nombre del representanie legal de la sociedad, asociacién o persona juridica
proponente, o nombre del representante legal del cansorcio o unién temporal proponente) domiciliado en
(domicilic: de la persona firmante), identificado con (dozumento de identificacién de la persona firmante y lugar
de expedicion), quien obra en calidad de (representante legal de la sociedad, del consorcio, de la unién
temporal, o de la asociacion proponente, si se trata de persona juridica, caso en el cual debe identificarse de
manera completa dicha sociedad, consorcio, unién temporal, o asociacién, indicando instrumento de
constitucion y haciendo mencion a su registro en la camara de comercio del domicilio de la persona juridica),
quien en adelante se denominara el ARRENDADOR, manifiesta(n) su voluntad de asumir, de manera unilateral,
el presente compromiso, dentro de la invitacién, tenienc'o en cuenta las siguientes consideraciones:

PRIMER®: que la POLICIA NACIONAL adelanta un proceso de contratacion para la celebracién de un contrato
estatal para el “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
UNIDADIES DE LA POLICIA NACIONAL”.

SEGUNLCO: que el ARRENDADOR entiende que partz de la informacién a la cual tendré acceso por causa o
con ocasion de los procesos de contratacion descritos en el numeral anterior se encuentra sujeta a reserva legal
por tratarse de actividades relacionadas con la defensa y seguridad de la Nacién.

CLAUSULA PRIMERA. COMPROMISOS ASUMIDOS.

El ARRENDADOR, mediante suscripcién del presente documento, asume los siguientes compromisos:

1. Mantener en reserva y no divulgar la INFORMACION CONFIDENCIAL revelada por la POLICIA
MACIONAL o por terceros formalmente designados para el efecto.

2. Mantener en reserva y no divulgar ni utilizar, en provecho propio o de terceros y para fines distintos a
los previstos en el CONTRATO, la informacion que le sea entregada directamente por la POLICIA
MACIONAL y/o sus designados.

3. Mantener en reserva y no divulgar por ningin motivo la informacién que personalmente conozca o
llegare a conocer en desarrollo y ejecucion de |las actividades que le competan por causa o con ocasion
del CONTRATO.

4. Mantener en reserva y no divulgar la inforimacién protegida por derechos de autor o por secreto
industrial de acuerdo a la normatividad vigente y que haga parte de la INFORMACION
CONFIDENCIAL.

5. Reconocer que el recibo de la INFORMACION CONFIDENCIAL no concede, ni expresa ni
implicitamente, autorizacion, permiso o licencia de uso de marcas, patentes, derechos de autor, o de
cualquier otro derecho de propiedad industrial o intelectual de la POLICIA NACIONAL.

6. Suscribir, con antelacién a la revelacién de la INFORMACION CONFIDENCIAL, los Acuerdos de

Confidencialidad que se ajustan a todo lo dispuesto en el presente Acuerdo con todos sus empleados
y/o familiares de los mismos, contratistas, subcontratistas, proveedores y demas personas naturales o
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10.

1.

12.

13.

juridicas que haya involucrado, involucre o llegare a involucrar en la ejecucién de las actividades que le
correspondan para el cumplimiento del objeto del CONTRATO.

El ARRENDADOR mantendra una lista de usuarios de la INFORMACION CONFIDENCIAL que seré
entregada al PROPONENTE cuando ella lo solicite.

Utilizar anica y exclusivamente la INFORMACION CONFIDENCIAL que conozca o llegare a conocer,
en desarrollo y ejecucion de lo que le competa en relacién con el CONTRATO.

No utilizar la INFORMACION CONFIDENCIAL que conozca o llegare a conocer, en desarrollo y
ejecucion del CONTRATO, en provecho propio o de terceros y para fines distintos a los previstos en el
mismo, prohibiéndose la divulgacion inclusive para fines académicos.

Adoptar y mantener mecanismos internos de seguridad adecuados para proteger la confidencialidad de
toda la informacién que conozca o llegare a conocer en desarrollo del CONTRATO.

No usar la INFORMACION CONFIDENCIAL de modo que pueda ser de alguna manera, directa o
indirectamente, perjudicial para los intereses de la POLICIA NACIONAL.

No acceder, copiar, reproducir, distribuir o transmitir por ningiin medio conocido o por conocer la
INFORMACION CONFIDENCIAL, en todo o en parte, sin previo y escrito consentimiento de la POLICIA
NACIONAL.

Cumplir con la confidencialidad en las mismas condiciones y formas, y con el mismo cuidado con que
realiza la proteccién de la informacion confidencial.
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FORMULARIO No. 2

Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo

Referencia: compromisos con el Sistema de Gestion de: la Seguridad y Salud en el Trabajo para el proceso cuyo

objeto es el “ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LE FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL".

El(los) suscrito(s) a saber: (nombre del representante legal de la sociedad, asociacién o persona juridica
proponente, o nombre del representante legal del consorcio o unién temporal proponente) domiciliado en
(domicilia de la persona firmante), identificado con (documento de Identificacién de la persona firmante y lugar
de expedicién), quien obra en calidad de (represeniante legal de la sociedad, del consorcio, de la union
temporal, o de la asociacién proponente, si se trata de persona juridica, caso en el cual debe identificarse de
manera completa dicha sociedad, consorcio, union temporal, o asociacién, indicando instrumento de
constitucién y haciendo mencion a su registro en la ciimara de comercio del domicilio de la persona juridica),
quien en adelante se denominara el PROPONENTE, mianifiesta(n) su voluntad de asumir, de manera unilateral,
el presente compromiso, teniendo en cuenta las siguiertes consideraciones:

DECRETO 1072 de 2015 - Articulo 1.1.1.1. El Ministerio del Trabajo. El Ministerio del Trabajo es la cabeza del
Sector del Trabajo.

Son objetivos del Ministerio del Trabajo la formulacién y adopcion de las politicas, planes generales, programas
y proyectos para el trabajo, el respeto por los derechios fundamentales, las garantias de los trabajadores, el
fortalecimiento, promocion y proteccion de las actividaaes de la economia solidaria y el trabajo decente, a través
un sisterna efectivo de vigilancia, informacién, registro, inspeccién y control; as/ como del entendimiento y
didlogo social para el buen desarrollo de las relaciones laborales.

Dando alcance a la Resolucién No. 04367 del 29 de agosto de 2018 y a lo dispuesto en la sesion del Comité de
Seguridad y Salud en el Trabajo del Complejo de DIPON del 04 de octubre de 2018 y en atencion a la
implementacién del Sistema de Gestion y Seguridad y ‘3alud en el Trabajo en la Policia Nacional, asi:

Articulo 2.2.4.2.2.2. Campo de aplicacién. La presente seccibn se aplica a todas las personas vinculadas a
través de un contrato formal de prestacién de servicios, con entidades o instituciones ptiblicas o privadas con
una duracion superior a un (1) mes y a los contratantes, conforme a lo previsto en el numeral 1 del literal a) del
articulo 2° de la Ley 1562 de 2012 y a los trabajadores: independientes que laboren en actividades catalogadas
por el Ministerio del Trabajo como de alto riesgo, fal y como lo prevé el numeral 5 del literal a) del artfculo 2° de
la Ley 1562 de 2012.

Articulo 2.2.4.2.2.16. Obligaciones del Contratista. E| contratista debe cumplir con las normas del Sistema
General de Riesgos Laborales, en especial, las siguien'es:

1. Procurar el cuidado integral de su salud.

2. Contar con los elementos de proteccion personal necesarios para ejecutar la actividad contratada, para
Io cual asumira su costo.

3. Informar a los contratantes la ocurrencia de inc dentes, accidentes de trabajo y enfermedades laborales.
4. Participar en las actividades de Prevencion y Promocion organizadas por los contratantes, los Comités

Paritarios de Seguridad y Salud en el Trabajo o Vigias Ocupacionales o la Administradora de Riesgos
L.aborales.

5. Cumplir las normas, reglamentos e instruccion2s del Sistema de Gestién de la Seguridad y Salud en el
Trabajo SG-SST.

6. Informar oportunamente a los contratantes toda novedad derivada del contrato.
(Decreto 723 de 2013, art. 16).
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Politica del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo de la Policia Nacional.

“La Policia Nacional de Colombia propendera por la proteccion y seguridad de sus funcionarios, que son el activo
principal para el cumplimiento de su misién constitucional de “seguridad y convivencia ciudadana”; también a dar
cumplimiento al marco normativo legal vigente y aplicable en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo al
personal uniformado y no uniformado de la Institucion, mediante la identificacion de los peligros y amenazas, la
evaluacion, valoracién y control de los riesgos inherentes a la actividad de promocion, prevencion y proteccion de
la salud, asi como el aseguramiento de los trabajadores cooperados, trabajadores en mision y aliados, dirigidos
a prevenir incidentes, accidentes de trabajo y enfermedades laborales, mediante un proceso de mejora continua,
generando un ambiente de trabajo seguro y digno para todos.

El alto Mando Institucional asume con responsabilidad el liderazgo, la planeacién, organizacién, aplicacion y
verificacidn del Sistema de Gestién de la Seguridad y Salud en el Trabajo (SGSST), destinado el capital humano,
financiero, técnico, logistico y tecnolégico que requiera, para generar un ambiente de trabajo saludable y seguro;
ademads, motivara la participacién de contratacién o de vinculacion, en las acciones propias del mantenimiento,
aseguramiento y mejora continua del sistema, alcanzando una cultura de prevencién y autocuidado”.

Objetivos del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo de la Policia Nacional.

Objetivo General: Generar estrategias para prevenir, controlar y minimizar los incidentes, accidentes de trabajo
y enfermedades laborales, en los funcionarios de la Policia Nacional.

Objetivos especificos:

01. Promover la mejora continua del desempefio y los resultados de la Policla Nacional, en materia de Seguridad
y Salud en el Trabajo, bajo los requisitos del Sistema de Gestion Integral de la Institucion, minimizar la
ocurrencia de los accidentes de trabajo — AT y a la aparicidn de enfermedades de origen laboral - EL.

02. Garantizar el capital humano y su participacion activa, de los trabajadores, asi como los recursos necesarios
para la Gestion de los Riesgos de Seguridad y Salud en el Trabajo, identificados y priorizados.

03. Fomentar la cultura de la seguridad, el autocuidado y conocimientos basicos de los trabajadores para la
prevencion y control de los riesgos laborales presentes en la actividad laboral y en los centros de trabajo de
la Policia Nacional.

04. Establecer y mantener procedimientos para la identificacion y control de los riesgos laborales en todos los
centros de trabajo de la policia nacional, especialmente en aquellos que se evaluen como criticos.

05. Cumplir con la normatividad legal vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo.

06. Establecer e implementar los requisitos y los estandares minimos del Sistema de Gestién de la Seguridad y
Salud en el Trabajo, para el personal uniformado de la Policia Nacional, adecuado a la actividad de policia y
el nivel de riesgo que ella de deriva.

07. Hacer seguimiento a las condiciones de salud de los funcionarios, uniformados y no uniformados de la Policia
Nacional, identificados perjuicios derivados de la actividad laboral y propender por el mantenimiento y
mejoramiento de esas condiciones.

En atencion a la implementacién del Sistema de Gestion y Seguridad y Salud en el Trabajo en la Policia Nacional,
mediante la Resolucion No. 01956 del 25 de abril de 2018, “Por la cual se adopta las directrices de evaluacién al
SGSST, para los contratistas y subcontratistas, bajo cualquier modalidad de contrato civil, comercial y
administrativo, organizaciones de economia solidaria y del sector cooperativo, a las agremiaciones u asociaciones
que &filien trabajadores independientes al Sistema de Seguridad Social Integral, las empresas de servicios
temporales, estudiantes afiliados al Sistema General de Riesgos Laborales, trabajadores en mision y las personas
naturales o juridicas, que deban ejecutar cualquier objeto contractual y/o se vinculen a la Policia Nacional, a través
de contratos de prestacion de servicios y los visitantes permanentes y transitorios a los centros de trabajo”, el
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contratista se obliga a dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° y articulo 7°, en los numerales 1.2 y 1.3,
asi:

1.2. Parz la ejecucion del contrato: adicional a los requerimientos exigidos para la ejecucion del contrato, la
persona natural o juridica debera:

1.2.1. desarrollar las actividades necesarias para dar cumplimiento de las obligaciones del SGSST, que las
normas legales vigentes y/o la Policla Nacional haya considerado en el contrato y acorde a la exposicion del
contratista o subcontratista a los riesgos encontrados 21 el centro de trabajo donde desarrolla la actividad.

1.2.2. Evidenciar la actividad participacién en las activiiades que la Policia Nacional o el contratante desarrolle
en materia de promocién y prevencion de riesgos laborales.

1.2.3. Evidenciar objetivamente, el uso continuo y permanente de los elementos de proteccion personal, durante
la ejecucion contractual, acorde a los peligros y riesgos relacionados la tarea contratada.

1.2.4. Participar en todas las actividades del plan de emergencia que se programen por el contratante para el area
donde desarrollara las actividades.

1.2.5. Notificar a la mayor brevedad, al supervisor del contrato, la ocurrencia de incidentes, accidentes de trabajo
o el diagriéstico de enfermedades laborales, asl como lzs condiciones de peligro que detecte durante la ejecucion
de la actividad contratada.

1.2.6. Practicarse los examenes ocupacionales que la Policia Nacional o el contratante programe al contratista
durante la ejecucién contractual.

1.2.7. Diligenciar los formatos del SGSST de la Policia Nacional o el contratante, que le sean aplicables a la
ejecuciér| de la tarea contratada.

1.2.8 Entregar al contratante o contratista, los documeritos que evidencien objetivamente los aportes al Sistema
de Seguridad Social Integral, segun los requisitos legales y las obligaciones como contratista.

1.3. Para|liquidar el contrato al término de su ejecucién, el contratista debera:

1.3.1. Presentar un informe escrito al supervisor del cortrato, donde evidencie documentalmente el cumplimiento
de las responsabilidades asignadas como contratista, en materia de aseguramiento en SST y permita evidenciar
objetivamente la participacion de estos, en las activiclades de promocién y prevencién que adopten y estén
conforme: a los parametros adoptados en el Sistema de Gestion en Seguridad y Salud en el Trabajo de la Policia
Nacional.

La verificacion al cumplimiento de lo antes descrito sera efectuada por el supervisor del contrato.

Atentamente,

FIRMA DEL PROPONENTE O SU REPRESENTANTE
Fecha:
Empresa;

Pagina 32 de 34



FORMULARIO No. 3
COMPROMISO ANTICORRUPCION

El (los) suscrito(s) a saber: (nombre del representante legal de la sociedad, asociacién o persona juridica
proponente, o nombre del representante legal del consorcio o unién temporal proponente) domiciliado en
(domicilio de la persona firmante), identificado con (documento de identificacién de la persona firmante. y lugar
de expedicion), quien obra en calidad de (representante legal de la sociedad, del consorcio, de la union temporal,
o de la asociacion proponente, si se trata de persona juridica, caso en el cual debe identificarse de manera
completa dicha sociedad, consorcio, unién temporal, o asociacién, indicando instrumento de constitucion y
haciendo mencidn a su registro en la camara de comercio del domicilio de la persona juridica), que en adelante
se denominara el proponente, manifiesta(n) su voluntad de asumir, de manera unilateral, los presentes pliegos
de condiciones, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

PRIMERO: que la POLICIA NACIONAL - DIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA adelanta un proceso
de seleccidn para la celebracion de un contrato estatal.

SEGUNDO: que es interés del proponente apoyar la accién del estado colombiano, y de la POLICIA NACIONAL
- DIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA para fortalecer la transparencia en los procesos de
contratacion, y la responsabilidad de rendir cuentas;

TERCERO: que siendo del interés del proponente participar en el proceso de seleccién aludido en el considerando
primero precedente, se encuentra dispuesto a suministrar la informacion propia que resulte necesaria para aportar
transparencia al proceso, y en tal sentido suscribe el presente compromiso unilateral anticorrupcién, que se regira
por los siguientes compromisos:

COMPROMISOS ASUMIDOS.

El proponente, mediante suscripcién del presente documento, asume los siguientes compromisos:

Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dadivas, sobornos o cualquier forma de halago, retribuciones o
prebenda a servidores publicos o asesores de la Entidad Contratante, directamente o a través de sus empleados,

contratistas o tercero.

Nos comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actos o conductas que tengan por objeto o efecto la
colusion en el presente Proceso de Contratacion.

Nos comprometemos a revelar la informacién que sobre el presente Proceso de Contrataciéon nos soliciten los
organismos de control de la Republica de Colombia.

Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el contenido del presente Compromiso
Anticorrupcion, explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento por nuestra parte, y la de
nuestros empleados o asesores.

Conocemos las consecuencias derivadas del incumplimiento del presente compromiso anticorrupcién.

El proponente no ofrecera ni dard sobornos ni ninguna otra forma de halago a ningun funcionario publico en
relacion con su propuesta, con el proceso de contratacion, ni con la ejecucion del contrato que pueda celebrarse
como resultado de su propuesta,

El proponente se compromete a no permitir que nadie, bien sea empleado de la compafia o un agente
comisionista independiente, o un asesor o consultor lo haga en su nombre;

El proponentt_a se compromete formalmente a impartir instrucciones a todos sus empleados, agentes y asesores,
y a cualesquiera otros representantes suyos, exigiéndoles el cumplimiento en todo momento de las leyes de Ia
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Republica de Colombia, especialmente de aquellas que rigen el presente proceso de seleccién y la relacién
contractual que podria derivarse de ella, y les impondra las obligaciones de:

No ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago a los funcionarios de LA DIRECCION ADMINISTRATIVA Y
FINANCIZRA, ni a cualquier otro servidor publico o privado que pueda influir en la adjudicacion de la propuesta,
bien sea directa o indirectamente, ni a terceras perscnas que, por su influencia sobre funcionarios publicos,
puedan influir sobre la aceptacién de la propuesta.

No ofrecer pagos o halagos a los funcionarios de la POLICIA NACIONAL durante el desarrollo del contrato que
se suscriba si llegase a ser aceptada su propuesta.

Asimisma, debe tener en cuenta que los acuerdos contrarios a la libre competencia, es decir, aquellos que tengan
por objeto la colusién (convenio o contrato hecho en forma fraudulenta o engafiosa) en los procesos o los que
tengan camo efecto la distribucion de adjudicaciones de contratos, distribucién de concursos o fijacién de términos

de las propuestas,1 son sancionables por la Superintendencia de Industria y Comercio.

El proporiente se compromete a que los recursos utilizedos para las gestiones pre-contractuales o contractuales
derivadas del presente proceso, no provendran de actividades ilicitas tales como el lavado de activos, testaferrato,
traéfico de estupefacientes o delitos contra el orden constitucional, o que de alguna manera contrarien las leyes
de |z Republica, la moral o las buenas costumbres.

El proponente asume a través de la suscripcion del presente compromiso, las consecuencias previstas en la
solicitud de oferta del proceso de contratacion, si se verificare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcion.

En constzncia de lo anterior, y como manifestacion de la aceptacion de los compromisos unilaterales incorporados
en el presente documento, se firma el mismo en la ciudad de (ciudad donde se firma el presente documento) a
los (dia del mes en letras y nimeros, dlas del mes del ziio).

El proporente:

(Nombre, nimero del decumento de identificacion y firrna del proponente o su representante)

NOTA: PARA EL CASO DE OFERTAS CONJUNTAS, SUSCRIBIRAN EL PRESENTE DOCUMENTO
TODAS LOS QUE CONFORMAN EL CONSORCIO, UNION TEMPORAL O PROMESA DE
SOCIEDAD A TRAVES DEL INTEGRANTE, REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO.

" Decrelo 2153 de 1952, Arts. 44 y 47,
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