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ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

CONTRATACION DIRECTA

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTITUCIONES
EDUCATIVAS DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA.
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. Introduccién

En atencioén a lo dispuesto en el articulo 67 de la Constitucion Politica de 1991, que establece por
una parte, que la Educacion es un derecho social fundamental de las personas y es un servicio
publico, y por otra, que corresponde al Estado regular la suprema inspeccion y vigilancia de la
Educacion , con el fin de velar por su calidad, el cumplimiento de sus fines y la mejor formacién
moral, intelectual y fisica de los educandos, garantizando el adecuado cubrimiento del servicio y
asegurando a los menores las condiciones necesarias para su acceso y permanencia en el sistema
educativo actual.

El Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, ha apuntado a la educacién a través de
una formacion integral, para lograr el desarrollo continuo de las competencias basicas y laborales
de los ciudadanos, articulando el sector educativo con el sector productivo, permitiendo a la
poblacién ser mas competitiva para alcanzar los objetivos de crecimiento e impulsar el desarrollo
Regional.

Por lo anterior, La Secretaria de Educacién busca garantizar el acceso y permanencia de la
poblacion en edad escolar al sistema educativo oficial, incluyendo los adultos que requieran culminar
sus estudios de educacién, manteniendo el 100% de cobertura bruta en educacion basica y media.

Actualmente existe la necesidad de contratar el arrendamiento de un inmueble para la sede de la
IED CARRIZAL ya que actualmente no existe una sede para su funcionamiento y se requiere para
cumplir con la resolucién 04504 de 2020 mediante la cual se establece el calendario académico para
el Distrito de Barranquilla.

El Manual de Contratacién del Distrito de Barranquilla, dispone que la planeacion y estudios previos
de lacontratacion deben ser elaborados por la Secretaria 0 dependencia a cargo de la necesidad a
contratar

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, la Secretaria de Educacion Distrital ha adelantado
las respectivas evaluaciones para garantizar la prestacién del servicio educativo y considera
conveniente la celebracion de los contratos de arrendamiento, con el cual se busca beneficiar a
estudiantes de las Instituciones Educativas Distritales, brindandoles condiciones fisicas y
ambientales adecuadas y dignas para su desarrollo integral y pedagdgico, con el propésito de seguir
disminuyendo la desercién escolar y apuntandole a una educacion de calidad.

La clasificacion de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacion es la siguiente:

ITEM Clasificacion UNSPSC Clase

1 80131500 Arrendamiento de propiedades y edificaciones
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1. Analisis de Mercado

Para el mes de junio de 2021, la tasa de desempleo fue 14,4%, lo que represent6 una reduccion de
5,4 puntos porcentuales comparado con el mismo mes del 2020 (19,8%). La tasa global de
participacion se ubico en 59,7%, lo que significd un aumento de 2,3 puntos porcentuales respecto al
mismo periodo del 2020 (57,4%). Finalmente, la tasa de ocupacién se ubicé en 51,1%, lo que
representd un aumento de 5,0 puntos porcentuales comparado con junio de 2020 (46,1%)*
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RAMAS DE ACTIVIDAD

En el periodo de estudio, el nimero de personas ocupadas en el total nacional fue 20.628 miles de
personas. Las ramas que mas aportaron positivamente a la variacion de la poblacién ocupada fueron
Comercio y reparacion de vehiculos; Transporte y almacenamiento; y Alojamiento y servicios de
comida con 2,6, 2,2 y 1,7 puntos porcentuales, respectivamente?

Tabla 1. Distribucién porcentual, variacion absoluta y contribucién a la variacién de la poblacién
ocupada segin rama de actividad”

Total nacional
Junio (2021/2020)

Total Nacional

. Distribucién  Variacion  Contribucion
Junio 2021 Junio 2020

absoluta en p.p.
Poblacién ocupada 20628 18345 1000 2284

‘Comercio y reparacion de vehiculos 4.050 3576 19,6 474 26
Transporte y almacenamiento 1.527 1129 74 398 22
Algjamiento y servicios de comida 1.464 1.157 71 306 17
Administracion piblica y defensa, educacién y atencion s o - . a0
de la salud humana

Industria manufacturera 2034 1.838 99 1% 11
Agicultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 3567 3408 173 159 09
Actividades arllsl\(.as‘ entretenimiento recreacion y otras 158 1304 74 M 08
actividades de servicios

Construccién 1457 1325 7 131 07
Aclwld.adﬁ profesionales, cientificas, técnicasy servicios 128 12 64 % 05
administrativos

Actividades inmobiliarias 2% 216 14 & 04
Informacion y comunicaciones 331 2% 16 35 02
Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de

e 382 359 17 8 0,0
Actividades financieras y de seguros 2’ 298 14 20 -01

L https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ech/ech/bol_empleo_jun_21.pdf
2 https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ech/ech/bol_empleo_jun_21.pdf
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Total 13 ciudades y areas metropolitanas

En junio de 2021, la tasa de desempleo en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue
17,1%, lo que significo una disminucién de 7,8 puntos porcentuales comparado con junio de 2020
(24,9%). Entre tanto, la tasa global de participacion se ubico en 62,9%, presentando un aumento de
2,6 puntos porcentuales frente al mismo mes de 2020 (60,3%). Finalmente, la tasa de ocupacién se
ubico en 52,1%, lo que significé un aumento de 6,8 puntos porcentuales respecto a junio de 2020
(45,3%)3

d 1

Griéfico 3. Tasa global de participacién, pacién y
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ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIOS
Variacion anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo de ingresos, segun
subsector de servicios (mayo 2021 / mayo 2020)*

En mayo de 2021, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos
totales, en comparacion con mayo de 2020.

Tabla 1. Variacién anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segtin subsector de
servicios

Mayo 20217 / mayo 2020
Clasificacién CIlU Rev. 4 AC. tngresos por vemta do
sanior Mercancies Ot ingevso
Seccian Divisin Deseripeibn Variacita 01 pr—

H Divisignsy ~ frocenamiente |y s g 208 04 24
complementarias al ransporte
[ wision Correo y servicies de mensajeria o 85 a1 14
' w Restaurantes, catering y bares 1069 1050 13 06
) Actvidaces de edicon a0 65 10 04
) wision 59, excepta Produccidn de pelcuas cinematografias y 3o, o . e o
Clase 5920 programas de televisién
l
]
l )

Divsién 50y Clase. Actvidacis de programaeiéa y wansmisién, or 0 s
a1 gen "
Divisidn 1 Telecomunicacionss s 2 43 o0
Diis6n 62,DMSIS0 pecprioty de sistemas informticos y
53, excepto Clase: 1z 1z 08 o1
pr 1o de datos
Seccidn L Divisién
siquiler de maquinaria
w Seccén “ - Y a3 200 102 10
Divisiones 7710,
7729y 7730
Dwisiones 59, 70,
0 puvidees mrolesiondes aenificas
M T omea, e P Y oss 326 1 03
Divisidn 74 -
" Clase 7310 Publicidad s 28 03 os
ORisiones 18.80% /. iuses ga empleo, seguridsd &
N8, ecepto Clase s a7 a1 o
e invest gacién privada,serviees a ediicios
" Coseappy  AdWBes de convos e lamacas (Call o . 00 o0
center)
Actvidades administratvas y de apoya de
Divisidn 82 excepto
N oficina y olras sctividades, excepto call 245 23 1 02
Claseszzn Sa ¥ e wo ol
3 Grupossa  Educacién superior privada 14 07 01 20 n
[} Clase 8610 Sakud humans con intemacion 558 i 559 I on
o Ot L e o5 | ws | s |
Clase 8610
o DvisonesS0.52. Oues senvdos de envelenimiento y otios I o l e a0 .
D395v55  senvicos

3 https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ech/ech/bol_empleo_jun_21.pdf
4 https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_mayo_21.pdf
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Variacidon anual del personal ocupado total y contribuciéon por tipo de contratacién, segun
subsector de servicios (mayo 2021 / mayo 2020)°

En mayo de 2021, nueve de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva
en el personal ocupado total, en comparaciéon con mayo de 2020.

Tabla 2. Variacién anual del personal ocupado total y ibucién por ia de
segun subsector de servicios
Mayo 2021° / mayo 2020

-
2

M. Técnico
El objeto para la presente contratacion es ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL DISTRITO DE
BARRANQUILLA.

Inmueble ubicado en la Calle 51 No. 3D - 28, identificado con matricula inmobiliaria No. 040-464885
de la oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Barranquilla, para el funcionamiento de la
Institucién Educativa Distrital Carrizal. Caracteristicas del Inmueble: Inmueble ubicado en la Calle 51
No. 3D - 28, de un nivel, con un area total construida de 318 m2, el inmueble cuenta con una amplia
terraza, cinco (5) aulas, un (1) salén de conferencias, dos (2) baterias sanitarias y un (1) amplio patio
para recreacion y esparcimiento.

ESPECIFICACIONES DEL OBJETO CONTRACTUAL

Inmueble ubicado en la Calle 51 No. 3D - 28, identificado con matricula inmobiliaria No. 040-
464885 de la oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Barranquilla, para el funcionamiento
de la Institucion Educativa Distrital Carrizal. Caracteristicas del Inmueble: Inmueble ubicado en la
Calle 51 No. 3D - 28, de un nivel, con un area total construida de 318 m2, el inmueble cuenta con
una amplia terraza, cinco (5) aulas, un (1) salén de conferencias, dos (2) baterias sanitarias y un
(1) amplio patio para recreacion y esparcimiento.

1. Mantener los bienes arrendados en estado de servir para el fin a que han sido arrendados; En
consecuencia, correspondera a EL ARRENDADOR, hacer, durante el arriendo, todas las
reparaciones que se requieran, las cuales seran de su cargo.

> https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_mayo_21.pdf
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2. Liberar al Distrito de toda turbaciéon o embargo en el uso y goce de los bienes arrendados, por
cualquier persona natural o juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso, goce y
disfrute del inmueble para el uso establecido en el contrato, de manera pacifica mientras
permanezca vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el uso del mismo.

3. Enelcaso en que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la ley
corran por cuenta del ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito al
ARRENDADOR sobre la reparacion exacta que debe ser realizada, a fin de que las partes se
pongan de acuerdo en los términos y los plazos en los que dicha reparacion debe llevarsea
cabo.

4. Para el desarrollo del objeto contractual el arrendador, se deben realizar las siguientes
actividades especificas, que delimitan el alcance del mismo: (i) Garantizar al Distrito de
Barranquilla goce ininterrumpido del bien inmueble objeto del presente documento hasta
finalizar el plazo del contratos.(ii) Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del
inmueble que no correspondan al deterioro natural por el uso. (iii) No perturbar la tenencia del
inmueble y sanear cualquier afectacion que imposibilite o perturbe la tenencia. (iv) Atender
cualquier requerimiento del arrendatario en relacién con el inmueble o el contrato de
arrendamiento. (v) Otorgar al Distrito de Barranquilla un plazo de 15 dias habiles para
desocupar el inmueble una vez terminado el presente contrato. (vi) Actuar siempre sobre la
base de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y transparencia
en beneficio de Distrito

5. Las reparaciones locativas se realizaran de conformidad con el Cadigo Civil Colombiano.

LAS OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA SON:

1. Acreditar el pago correspondiente a seguridad social integral y parafiscales.

2. El arrendador debera encontrarse a paz y salvo con los servicios publicos domiciliarios al
momento de la suscripcién del contrato. A partir del inicio del contrato seran asumidos por
el Distrito.

3. El arrendador garantiza la prestacion del contrato de arrendamiento hasta la finalizacién
del plazo de ejecucién. En caso de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucion del
contrato a informar con cuarenta y cinco (45) dias de antelacion al DISTRITO sobre el
proyecto de venta.

4. Cumplir de Buena Fe el objeto del contrato.

5. Entregar el bien inmueble objeto del contrato, mediante acta de entrega.

6. Realizar las reparaciones necesarias que se requieran para el perfecto uso del inmueble
atribuible al arrendador.

7. Permitir el uso, goce y disfrute del inmueble dado en arrendamiento.

8. Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia
responsabilidad.

9. Garantizar la calidad de los servicios
contratados y responderpor ellos.

10. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne el supervisor
del contrato.

11. Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la
propuesta.

12. Efectuar el cargue de los documentos precontractuales a su cargo en la plataformaSECOP
Il.
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V. Analisis Econémico

El valor estimado del contrato es de VEINTIDOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES
MIL SEISCIENTOS SETENTAY SIETE PESOS MLC($22.693.677), incluidos todos los tributos que
se generen con ocasion a la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato.

Conforme a lo sefialado en el Articulo 2 numeral 4 Literal h de la Ley 1150 del 2007 y Decreto 1082
de 2015 Articulo 2.2.1.2.1.4.9. Contratos de prestacidn de servicios profesionales y de apoyo a la
gestién, o para la ejecucidn de trabajos artisticos que solo pueden encomendarse a determinadas
personas naturales. Las Entidades Estatales pueden contratar bajo la modalidad de contratacion
directa la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestién con la persona natural o
juridica que esté en capacidad de ejecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la Entidad Estatal
verifique la idoneidad o experiencia requerida y relacionada con el area de que se trate. En este
caso, ho es necesario que la Entidad Estatal haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual el
ordenador del gasto debe dejar constancia escrita.

Los servicios profesionales y de apoyo a la gestién corresponden a aquellos de naturaleza intelectual
diferentes a los de consultoria que se derivan del cumplimiento de las funciones de la Entidad Estatal,
asi como los relacionados con actividades operativas, logisticas, o asistenciales.

La Entidad Estatal, para la contratacion de trabajos artisticos que solamente puedan encomendarse
a determinadas personas naturales, debe justificar esta situacidon en los estudios y documentos
previos.

El futuro contrato tendra un plazo de ejecucion hasta el 31 de diciembre de 2021, contados a partir
del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y de ejecucion.

Para constancia se firma el 10 de agosto de 2021.

Cédigo: 6151
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ORLANDO M. HERNANDEZ A.
Asesor Externo
Secretaria General del Distrito
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