PRESUPUESTO INTERVENTORIA
OBIETO: INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA PARA EL CONTRATO CUYO OBJETO QUE CORRESPONDE A LA
ACTUALIZACION CATASTRAL URBANA ¥ RURAL CON ENFOQUE MULTIPROPGSITO DE VEINTIDGS MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA
1. PERSONAL REGION 1
DEDICACIGN VALOR
CANTIDAD MESES F.M. VALOR TOTAL
ITEm DESCRIPCION (4] {8) (9:] (D) MEI:ES’UAL (AxBXCKDXE]
11 Directar Perfil 1 1 15 70% 1,9 6.500.000 129.675.000
1.2 Administrativo Perfil 1 1 15 100% 1,9 2.740.008 78.050.237
13 Administrativo perfil 2 1 15 100% 1,9 1.663.629 47.413.427
1.4 Profesional Perfil 2 1 15 100% 1,9 2.735.043 77.948.726
1.5 Profesional Perfil 1 1 15 100% 19 3.353.84% 56.724.697
1.6 Tecnologico Perfil 1 2 15 100% 1,9 2984572 170.620.604
[ar Tecnalogico Perfil 2 2 15 1005 19 2.329.113 132.753.441
| 1.8  |Operativo tematico Petfll 1 4 15 100% 1,9 3.327.302 379.312.428
i 1.9  |operativo tematico Perfil 2 4 15 100% 1,9 2.661.717 303.435.727
[ 110 Operativo Tematico Perfil 3 2 15 100% 1,9 2.661.842 151.724.994
1. PERSONAL REGION 1| 1.567.775.281
2. TRANSPORTE REGION 1
CANTIDA DEDICACIO | WALOR
[TEm CONCEPTO B MEBSES N% MENSUAL VA:::;SJIAL
(8) & (c) o | *
Alguiler camioneta doble cabina con platon 4x4, minime
2.1 2000 C.C., modelo 2015 o superior incluye condutor y 1 15 100% 7.500,000 33.2.500.000
todo costo ascciado.
TRANSPORTE REGION 1| 112.500.000
SUBTOTAL| 3.6B0.275.281
IVA19%| 319.252.303 |
PRESUPUESTO INTERVENTORIA REGION 1 | 1,999.527.584

PRESUPLYESTO OFICIAL REGION 2

ACTUALIZACION CATASTRAL DE 22 MUNICIPIQS DE CUNDINAMARCA

OBJETO: INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA PARA EL CONTRATO CUYO OBJETO CORRESPONDE A LA

1. PERSONAL REGION 2

{TEM DESCRIPCICH CANTIDAD MESES BEDIC‘QCION F.M. MZ:JZ?JRAL VALOR YOTAL
{A) {B} () {D) (€] {AxBxCDXE)
1.1 Director Perfil 1 i 15 70% 1,9 6.500.000 129.675.000
1.2 Administrativo Perfil 1 1 15 100% 1,9 2.740.008 78.000.237
1.3 Administrativo perfil 2 1 15 100% 19 1.663.6529 47.413.427
1.4 Profesional Perfil 2 1 i5 100% 19 2,735.043 77.948.726
1.5 Profesionat Perfil 1 1 15 100% 1,9 3.393.849 96.724.697
16 Tecnclogico Perfil 1 2 15 100% 19 2.994.572 170.690.604
1.7 Tecnclogico Perfil 2 2 15 100% 1,9 2.329.113 132.753.441
1.8 Operativo tematico Perfil 1 4 15 100% 1,9 3,327.302 379.312.428
1.9 operativo tematico Perfil 2 4 15 100% 19 2.661.717 303.435.727
1.10 Operativa Tematico Perfil 3 2 15 100% 1,9 2.661.842 151.724.994
1. PERSONAL REGION 2| 1.567.775.281
2. TRANSPORTE REGION 2
CANTIDA DEDICACIO |  VALOR
frem CONCEPTO D M(:SES T e v?:;: ::)I;'JAL
®) ! (<) (o)
2.1 |Alquiler camioneta doble cakina con platon 4x4, minimo 1 15 100% 7.500.000 112.500 poa
TRANSPORTE REGION 2 112.500.000
SUBTOTAL| 1.680.275.281
IVA19%| 319.252.303
PRESUPUESTO INTERVENTORIA REGION 2| 1.999.527.584

PRESPUESTO INTERVENTORIA ACTUALIZACION CATASTRAL- APORTE AGENCIA

REGION DESCRIPCION VALOR
1 INTERVENTORIA REGION 1 1,599.527.584
2 {NTERVENTORIA REGION 2 1.899,527.584

TOTAL INTERVENTORIA REGIO ON 2 5 5,168

EDUARDO.GONTRERAS RAMIREZ
Gerente Agencia Catastral de Cundinamarca

Eldboré y Revisé: Ing- Oscar Zaramna - Agencia Catastral de Cundinamarca /5- Z







1. PERSONAL

HONORARIOS
ITEM PERFiL DESCRIPCIGN PERFIL EXPERIENCIA CANT | MESES MENSUALES
Titulo profesional en la disciplina académica del nicleo
bisico del conocimiento en: Economia y Afines;
11, |Director Perfil 1 Inge?Il?ria In'd'ustrial y Afines; Ingenieria Civil y afines, |10 ar"jos de experienci.a profesional 1 15 s 6.500.000
Administracion. relacionada con el objeto del contrato
Tarjeta profesional en los casos reglamentados por la
Ley
Titulo profesional en la disciplina académica del nicleo
- . basico del conocimiento en: Economia y Afines; 45 d . imient
1.2 Admipistaiv Ingenieria Industrial y Afines; Administracién. @ aflosirle ExgeriSnElz S SEEURREIt 1 15 $  2.740.008
Perfil 1 ) . y control de proyectos.
Tarjeta profesional-en tos casos regizmentados por [a
Ley
Administrativo Tituto técnico o tecnolégico en la disciplina acadf.-mica 1 afio de experiencia profesional
1.3. perfil 2 del nicleo bésico del conocimiento en: Economia y O et ida 1 15 5 1.663.629
Afines; Ingenieria Industrial y Afines; Administracién,
Titulo profesional en la disciplina académica del nucleo |2 afies de esperiencia profesional en
Profesional hdsico del conocimiento en: Ecanomia y Afines; seguimiente y euialuacién economica
14 Perfil 2 Ingenieria Industrial y Afines; Administracién. de proyectos de infraestructura o 1 15 s 2.735.043
Tarjeta profesional en los casos reglamentados porla  |relacionados a la intervencion en
Ley territorio.
Titulo profesional en la disciplina académica del niicleo
Profesional bisico del conocimiento en: Derecho y Afines. 5 afios de esperiencia profesional
15, i ) ) . 1 15 5 3.393.849
Perfil 1 Tarjeta profesional en los casos reglamentados porla  |realcinada con el objeto del contrato
Ley
3 afios de experiencia relacionada con
Nicleo basico de conocimiento ingenierfa civil y afines, |las obligaciones propias del cargo.
Tecnalogico Ingenieria Catastral y Geod. ila. Disefio, estructuracién e
1.6. Perfil 4 Postgrado en SIG, Tecnologias de las comunicaciones. |implementacién de Bases de Datos 2 15 $ 2.984.572
Tarjeta profesional en los casos reglamentados porla  |Geogréficas y procesos de captura de
Ley datos en campo. Conocimiente del
modelo LADM COL
Nicleo basico de conocimiento Ingenieria civil y afines = - r o
Tecnologico Ingenieria civil y afines, Ingenieria Catastral y Geodesia. 4 SROId= SXRenE e SIS HRICHI SEidn
1.7. Perfil 2 ) . ' e implementacién de bases de datos 2 15 s 2.329.113
erfi Tarjeta profesional en los casos reglamentados por fa )
geograficas.
Ley
Nucleo bdsico de conocimiento Ingenieria civil y afines
Operativo Ingenieria civil y afines, Ingenieria Catastral y Geodesig, |5 afios de experiencia en coordinacion
1.8. |tematico Perfil |Postgrado en SIG. operativa de reconocimiento predial, 4 i5 S 3.327.302
1 Tarjeta profesional en los casos reglamentados porla  |gestidn predial y relacionados.
Ley
) Nicleo bdsico de conocimiento Ingenieria civil y afines
OpSfativo Ingenieria civil y afines, Ingenieria Catastral y Geodesia. |1 afio de experiencia relacionada con
1.9. |tematico Perfil ) - ; ' i 4 15 |$§ 2661717
2 Tarjeta profesional en los casos reglamentados porla  |el objeto del contrato
Ley
Operativo Tu‘tu-lo profesionall e.n la disciplina acatilémica del nicieo i o .
1.10. |Tematico Perfil bdsico del conocimiento en: Economia y Afines; 1 afio de experiencia-refacionada con 2 15 $ 5 661842

3

Ciencias sociales y afines; Geografia; Ciencias politicas,
sicologia. o

lel-objeto del contrato

ING. OSE MIGUEL RINCON VARGAS
Director Direccion de/Gestidn del Ordenamiente ambiental y territorial

Elabord: Ing. Henry Pardo Viasus - Profesional DGOAT -CAR
Elabord: Ing. Henry Javier Palacios Con}:ratista DGOAT- CAR
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INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA Y AMBIENTAL PARA EL CCONVENIO CUYO OBJETO
CORRESPONDE COFINANCIAR LA REALIZACION DE LA ACTUALIZACION CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN

MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.

FACTCR MULTIPLICADOR
ITEM CONCEPTO | PORCENTAJE
1. |Salarigs y Prestaciones Sociales de Personal Facturable T
1.1. |Salarios 100,00%
1.2, |Prima de servicios {Junio -Dicismbye) 8,33%
1.3. |Cesantia 8,33%
14. [Inlereses de cesantia 1,00%
1.5. {Vacaciones 4,17%
1.6. |Seguridad Social (salud 8,5% + pension 12%) o (salud 12,5% + Pension 16%) 20,50%
1.7. [Caja de Compensacion Familiar 4,00%
1.8. |ARL (Depende del riesgo de la Actividad a Contratar .} (*) 6,96%
19, |Sena 2,00%
1.10. [ICBF 3,00%
1.11. |Otros (Auxilios varios, prestaciones exiralegales, incapacidades no cubiertas) 0,00%
142 Dotacion (Para_lngresos Laborales hasta 2 SMLY, Demas cuando son actividades de Campo o que 200%
" |requieran dotacion) !
[Sub-total 160,29%
2_[Gastos Directos
21, |Arriendo oficina 1,00%
2.2, {Serviclos Publicos oficina 0,50%
| Sub-total 1,50%
3. |Gastos Generales
3.1. |Asesoria Legal y Contable 0,00%
3.2, |Personal Administrativo no facturable (secretaria, mesajero, vigilancia) 0,00%
3.3.  |Mantenimiento y Operacién Oficina 0,20%
34. |Utiles y Papeleria 1,00%
3.5. |Gastos Bancarios y Costos Financiercs 1,00%
3.6. |Hardware, Software y Licencias 0,50%
3.7.  |Relaciones Plblicas y Gastos de Representagion 0.00%
3.8 |Celulares y comunicaciones 0,00%
3.9 [Protocolo - Elementos de Bioseguridad 1,00%
[Sub-total 3,70%
4, |Costos Directos no Reembolsables
4.1 |Poliza de Calidad N N 2,00%
4.2 |Pbliza Cumplimiento 2,00%
4.3 |Poliza Salarios y prestaciones Sociales 1,00%
44 |Pdliza Respensabilidad Civil Exiracontractual 1,00%
4.5 [Retefuente. (Obra 2%, compras 2.5%, servicios 4%, honorarios 11%) (**) 4,00%
46 |RetelCA (™) 0,69%
4.7 |Impuestos, Tasas y Contribuciones de Ley P — 0,00%
|Sub-total 10,69%
5. lHonorarios (Utilidad del consultor y costos no previstos) ﬁ Vi ISu}y{ﬁ{;I 17,62%
7 TOTAL 1,94%
{ 1,9

ING/ JOSE MYGUEL RINCON VARGAS

Director Direccion de Gestion del Ordenamiento ambiental y territorial
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Elaboré: Ing. Henry Pardo Viasus - Profesional DGOAT -CAR ‘%’
Elaboré: Ing. Henry Javier Palacios Contratista DGOAT-

Elabord y Revisé: Ing. Oscar Zarama - Agencia Catastral de Cundinamarca
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Experto en el Estudio del
compaonente econdomico, Zonas
Homogéneas Fisicas Urbanas, Zonas

Titulo profesional en la disciplina
académica del nucleo basico del
conocimiento en: Ingenieria Civil y

5 afios de experiencia en avallos y/o
determinacion de zonas homogéneas
fisicas y geoecondmicas

1 P Homogéneas Fisicas Rurales, Zonas |Profesional Componente Econdmico | .. ) 7.500.000 100% 15 225.000.000
Equipo técnico g T afines, Economia y Afines;
- homogéneas geoecondémicas u otra e . . .
especializado por ) Ingenieria Industrial y Afines; Tarjeta profesional en los casos
i, . .__ |metologia que sea aprobada parala s -
prestacién de servicios PR 2 o e Adrninistracian. reglamentados por |a Ley
de la ACC para la eterminacién del avalio catastra
isién d
SUPESIVISICICIES Titulo profesional en la disciplina " o ]
proyecto ] . . J 2 afios de experiencia relacionada con el
Experto en manejo del componente académica del nicleo bésico del .
social (interlocucién y particpacidn conocimiento en: Economia phisto del contrata
(] Ch .
] ve _u Profesional Componente social . Rl R . 7.500.000 100% 15 225.000.000
ciudadana) de procesos masivos de Afines; Ciencias sociales y afines; . .
sl L . Tarjeta profesional en los casos
catastro Geografia; Ciencias politicas,
4 . reglamentados por la Ley
sicologia.
Experiencia de 5 afios en control de calidad
Experto en reportes de los controles Titulo profesional en la disciplina  |en gestién predial y levantamientos
conformidad de calidad del . académica del ndcleo basico del  |topogréficos.
¥ e Profesional en control de calidad e L = 7.824.186 100% 15 234.725.580
proceso de actualizacién o conocimiento en: Ingenierfa civil y
formacién catastral. afines. Tarjeta profesional en ios casos
reglamentados por la Ley.
Herramientas y aplicaciones
: , tecnoldgicas utilizadas par; ient. licacion
Sistema de gestion de mﬂ..om diminist d:ﬁw pla . “,_m:m_&_w: mm<mu ld ° Mm
ion, administracidn, recepcion, |tecnoldgicas a nivel de software
e G TIgCSR gl 4 260.000.000 65% 15 2.535.000.000

informacién catastral
“Tu Catastro”

control de calidad, web service,
dispocidn e interoperabilidad de la

informacion catastral

hardware para el desarrollo del
proyecto

COSTO DE GESTION CATASTRAL

$ 13.803.818.128

Director Direccion d

S

ING. JISE E_mcm_&%z&z VARGAS

Elabord: Ing. Henry Pardo Viasus - Profesiongl DGOAT -CAR
Elabard: ing. Henry Javier Palacios Contratigta DGOAT- CAR

estion del Ordenamiento ambiental y territorial

g T
EDUARDO CONTRERAS RANHIREZ
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Estudio de mercado del proceso de Actualizacién catastral con enfoque
multipropésito en veintidés municipios del departamento de Cundinamarca

La Agencia Catastral de Cundinamarca es el primer gestor catastral que
adelantard un proceso de actualizacién catastral con enfoque
multipropdsito  después del realizado por el ente regulador {Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi) en el afio 2020 en algunos municipios de
Boyacd, proceso que conté con el aval del Banco Mundial y el Banco
Interamericano de Desarrollo y se estd adelantando en este afo.

Con base en el proceso catastral adelantado en el departamento de
Boyacd se estdin empezando a contar con algunos datos de referencia en
lo relacionado a los costos de las actividades necesarias para adelantar el
proceso de actualizacion catastral con enfoque multipropdsito, elementos
que se fuvieron en cuenta para la conformacién de la estructura de costos
exigida en el estudio de Fiercado adelantado por la Agencia Catastral de
Cundinamarca para la redlizacién del proceso de actudlizacion catastral
con enfoque multipropdsito en veintidés municipios del departamento de
Cundinamarca.

El proceso técnico a desarrollar en la actualizaciéon catastral con enfoque
multipropdsito se realiza a fravés de tres grandes fases. Inicia con la fase
preoperativa, que contempia el desarrollo de actividades y procedimientos
para la planeacién general de la intervencién en el territorio, alistamiento
por parte del gestor, disposicidon de informacién en el sistema de catastro
multipropdsito, continuando con la definicién de unidades de intervencién,
lo que permitiré la redlizacion de una planeacién del proyecto, todo lo
anterior debidamente formalizado a través de la expedicién de un acto
administrativo de apertura del proceso catastral y cerrando esta fase con
la realizacion de actividades deinterlocucion comunitaria.

Se prosigue con la fase operativa, la cual inicia con la redlizacién de
espacios de participacién e interlocucién, para dar paso a las actividad de
identificaciéon  predial, mediante la redlizacién del levantamiento
planimétrico predial y el diligenciamiento de las variables del modele de
aplicacién del levantamiento catastral LADM_COL a través de métodos
directos, indirectos, declarativos, colaborativos o la combinacién de los
mismos, esta tarea comprende la medicién de la posicién de los vértices
(puntos de lindero y puntos de levantamiento) que componen los linderos
de los terrenos, las construcciones y las servidumbres de trdnsito,
simulitdneamente y con criterios md&s generales, se desarrolla la
determinacion del avallio catastral a fravés de la uliizacion  de lg
metodologia de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas u ofra
metodologia que permita-determiner los valores catastrales para cada uno
de los predios individuales-y:-colectivos, posteriormente se desarrolia Ig
actividad de control de calidad vy subsiguientemente se redliza la actividad
de socializacion del levantamiento planiméfrico predial y firma de actas vy
reportes de colindancia, para luego generar las bases de datos en estdndar
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del modelo de aplicacion de levantamiento catastral LADM_COL con sus
respectivos controles de calidad.

Finalmente, en la fase post operativa se redliza la validacion de los
entregables de la operacién catasiral, se consolida las bases de datos
catastrales y se genera el acto administrativo del cierre del proceso
catastral, para posteriormente realizar la inscripcion catastral en el sistema
de gestién- y realizar una actividad de cietre institucional y comunitario en
el municipio, para posteriormente disponer la informacién en el Sistema
Nacional de Informacion Catastral - SINIC. Durante el desarrollo del proceso
catastral se efecta un monitoreo continuo para generar acciones que
permitan un éptimo aseguramiento de calidad.

Teniendo en cuenta lo anterior, es decir el desarrollo metodoldgico del
proceso de actualizacién catastral con enfoque multipropdsito, la Agencia
Catastral de Cundinamarca  estructurd el estudio de mercado con
operadores catastrales publicos y privados, como resultado del estudio de
mercado se obtuvieron cuatro propuestas realizadas por: Cityland, APRA, la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Bogotd y Aeroestudios, las
cuales incluyen los siguientes items del nivel tematico, de acuerdo a lo
requerido por esta entidad:

Prealistamiento

Alistamiento Informacion Wher
Interlocucion Nivel 1y 2

Interlocucion Nivel 3

Equipo base

Identificacion Predial

Determinacion del Valor Catastral
Generacién de bases de datos estructurada
Validacién de Entregables

Transporte

Interlocuciéon Nivel 4

Nota: Las propuestas se solicitaron sin el componente de insumos
cartogréficos.

La realizacion del andlisis del estudio de mercado se inicid conla depuracion
de las propuestas, con la eliminacion de los columnas de impuesios
departamentales y del cuatro por mil, esto por sugerencia de la CAR, en la
propuesta allegado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Bogotd se mantuvo el impuesto de refeica; posteriormente se incluyd enla
parte final de las cuatro propuestas el valor de los insumos cartogrdficos con
IVA incluido, con la finalidad de contar con informacién estandarizada de
todas las propuestas y as realizar el andlisis correspondiente.

En el siguiente cuadro se muestra el resultado de la comparacién de las
propuestas presentadas con el costo de los insumos cartogréficos incluido,
se adiciond el resultado de los costos utilizando la metodologia de proyecto
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Cundinamarca

tipo del Departamento Nacional de Planeacién, junto con la propuesta
presentada por la Agencia Catastral de Cundinamarca.

[ PRESUPLIESTO DEL PROYECTO
[ P Propuesta T Costos P'°:: e ‘::"d'
a - - tastril de
o | VG | VOO prouens e | oot | s | 20 N g
Con cartografia Broyacta Tipo cattoarafia
CHAGUAN! 2004 2004 $ 1797074646 | § 2.004098.945 | $ 1.120.183.992 |§ 1833239.952|% 2239000000|5 1737571320
GUADUAS 2009 2009 s 2209859896 | 6 4.703197.242 | S 4990.869.270 | § 4753597.104 15 1788000000 )¢ 3.901.343.600
NIMAIMA 2010 2010 $ 1.336,287.200 | 5 146254073118 929317837 | § 1466697.872 |5 2.613.000000 |8 1403876320
NOCAIMA 2007 2007 s 1477526865 | § 1646743.034 |5 1207708094 |§ 15933121306 2.618.000.000|5 1.562.631840
QUEBRADANEGRA 2010 2010 H 1421076740 | $ 1565495674 | § 1125442123 |5 136567555155 26180000005 1.465.085 160
VERGARA 2003 2003 3 1977382255 | 5 2205147.225 | § 1.672.037379|$ 2127709718 |S 22350000005 1.988.946.560
VILLETA { 2014 2010 5 2927936516 | 5 3313850045 | §  4.030.739.246 | ¢ 3250442235 |8 17340000005 3102853600
[SUPATA 2009 2009 5 1687.005699 | 5 1.858.560.866 | § 1425161081 |5 1812856601/8 22350000005 1665132000
SUTATAUSA 2006 2006 $ 1469205463 | 5 1620713707 |§ 1395439627 |$ 1597.187.746|% 26180000005 i.560.485.080
TAUSA 2006 2006 5 3678.976.703 | § 2294431350 | % 189885721315 2274742063 f6 24700000005 2006121040
VILLA D SAN DIEGE DE UBATE 2009 2009 $ 3266608490 | 6 3714204983 |8 5376481711 (% 3591945872 [§ 1947.000000|5 3611.216.840
ANAPOIMA z013 2013 $ 2721503604 | 6 3060371132 | $ 3.454.064.395 |$ 3.087.657341|% 1734.000000|5 2874.040400]
ANOLAIMA 2006 2006 5 2380320694 | 5 2668.716.088 | § 2.730.118.868 |$ 2676885172 |$ 3307.000000|5 2502.017.364
EACATATIVA 2008 2008 $ 2176184461 | § 3630862179 | $ 11.379.439513 |§ 6546424357 | § 1.379.000000|5 3.336.641.000
TOCAIMA 2010 2010 s 2993558736 | § 3377.811.567 | §  3.720.749.664 | $ 3.143.352.302 | § 1.836.000.000 | S 3.034.000.200
. QUIPILE : 2005 2005 $ 1879348.804 | § 2073532722 | $ 1693.918033 [$ 2021352529 % 2.239.000000 )¢ 1884.384.040
APULD 2013 2013 3 - 2210401743 | $ 2474168752 |5 2024639320|% 2480038 607 | $ 3.307.000.000 | § 2.296.064.540
SAN ANTONIO DEL TEQUENDAMA 2005 2005 $ 2.102.106.867 | & 2355040072 |4 2709957126 [$ 2403205824 |§ 3.445000000 )5 2.247.893.340
TIBACUY 2006 2006 3 1526490528 | 5 1673435770 | 1.139.839.219 |$ 1585643242 |S 26180000005 1.378.811080
GUATAVITA 2006 2006 5 2035059683 | § 2235736349 [ ¢ 1.790.983.703 | 2.250063.619 |5 2.470.000.000|5 1847260800
SUBACHOQUE 2005 2005 5 2284090131 | $ 2.585017.064 | 3 2.936.427.753 | $ 2.721.13541[$ 3.674.000000|5 2255858376
TIBIRITA 2005 2005 $ 1752644977 | & 1964674791 )% 1545.627.239 |5 1.904.926576|% 3.445000000]5 1925643720
5 48.700.650.703 $54.496.210.329 $60.307.002.403 $56.699.177.849 $54.582.000.000 549.791.979.300

Una vez analizadas las propuestas presentadas, se puede concluir gue los
costos se encueniran en un rango promedio y la varianza es minima,
entendiendo que el mercado ofrece condiciones adecuadas de costos para
los productos que se reguieren como resultado del proceso catastral a
realizar, pero las condiciones técnicas, fecnoldgicas, de recurso humano
relacionado a la experiencia profesional de las empresas son diferentes y el
resulfado de ese impacto hace gue la propuesta del costo varie por cada
uno de los operadores catastrales.

Se puede concluir que el costo propuesto por parte de la Agencia Catastral
de Cundinamarca es el mds éptimo, debido al componente técnico
ofertado y la integralidad de los procesos que conlieva a un manejo del dato
desde el inicio de la operacién catastral hasta su disposicion en la base de
datos catastral y en el Sistema Nacional de Informacion Catastral =SINIC-.

Finalmente, es importante mencionar las propuesias técnico econdmicas
presentadas por los operadores catastrales hacen parte integral del presente
andlisis.

Calie 26 #51-53 Bogota D.C.
Sede Administrativa - Torre Educacion Piso 5.
Cadigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1337

@/CundiGob © @CundinamarcaGob
wvaw cundinamarca.goveo

Go_bemacmn de
Cundinamarca

SC-CER 202207 STCERGSETEE






Bogota D.C, 13 de julio de 2021

Doctor
EFRAIN EDUARDO CONTRERAS RAMIREZ
Gerente General

Agencia Catastral
Departamento de Cundinamarca

Asunto: Cotizacidn de servicios para la prestacién de servicios para adelantar los
procesos de actualizacién catastral urbana y rural con enfoque multipropésito
de veintiséis municipios del departamento de Cundinamarca.

Respetado ingeniero Contreras.

El suscrito GUSTAVO MARULANDA MORALES, identificado con cédula de ciudadania No.
79.453.983 de Bogota en su calidad de Gerente de CITY LAND ANALYTICS SAS, con NIT 901.380.717-
1, se permite presentar a la Agencia Catastral de Cundinamarca la siguiente propuesta técnico-
economica, para ejecutar las actividades operativas para la actualizacidn catastral urbana y rural de
26 municipios del departamento de Cundinamarca, en el marco de la implementacidn del catastro
con enfoque multipropdsito.

El documento adjunto, recoge los principales elementos técnicos y metodoldgicos que le permitirdn
a la Agencia, en su rol de gestor catastral, contar con los insumos para el proceso de actualizacion
catastral urbana y rural, bajo la normatividad vigente y el lleno de los requisitos exigidos por la
Agencia en la gentil solicitud realizada para presentar cotizacion del 1 de julio de 2021.

Frente al punto de "Determinar las posibles variables o condiciones diferenciales que pudieran
afectar los costos de este, considerar que el cronograma del proceso que se adjunta es de referencia
y el proceso el operador puede evaluar si se puede realizar el proyecto en un menor tiempo",
tenemos que anotar gque consideramos que en el presente afio no se alcanzaria a terminar el
proceso, con lo cual la entrada en vigencia de los procesos seria 2023.

Atentos a sus requerimientos.

B Y

GUSTAVODA. MARULANDA MORALES
Gerente
CITY LAND ANALYTICS SAS

-H‘L—‘
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Propuesta técnica para
realizar la actualizacion
catastral de acuerdo con la
normatividad catastral vigente

CUNDINAMARCA
CITY LAND ANALYTICS S.AS.
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Propuesta técnica para realizar la actualizacion catastral en
Municipios de Cundinamarca
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Propuesta técnica para realizar la actualizacion catastral en
Municipios de Cundinamarca

| Contexto

La Ley 1955 de 2019 define 1a gestidn catastral como un servicio publico que comprende un conjunto
de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacién, actualizacién,
conservacidn y difusién de la informacidén catastral, en este contexto el Departamento de
Cundinamarca, fue habilitada por el IGAC como gestor catastral mediante Resolucion IGAC No. 727
del 12 de agosto de 2020, con el propdsito de procurar la realizacién de las labores operativas
propias de [a prestacién del servicio publico de forma efectiva y asegurar la continuidad del servicio
publico.

Bajo este contexto, el Departamento como gestor podra prestar este servicio de manera directa o
a través de la contratacién de operadores catastrales. En este sentido, CITY LAND ANALYTICS SAS es
una sociedad por acciones simplificada, que dentro de su objeto desarrolla actividades relacionadas
con la gestidn y administracion del territorio y de la tierra, desde las perspectivas técnica, juridica,
social, institucional, administrativa, financiera y tecnoldgica. Ast pues, CITY LAND ANALYTICS SAS
estd en capacidad de apoyar las l[abores operativas que sirven de insurmo para adelantar los procesos
de formacién, actualizacién y conservacién catastral, dsi como los procedimientos del enfoque
catastral multipropdsito conforme a la normatividad expedida por el Gobierno Nacional y los
procesos y procedimientos adoptados por el Departamento en su condicién de gestor.

En este sentido, para apoyar el plan de accién del Gobierno Departamental en materia de
actualizacion, a continuacion, se describen los alcances de la propuesta técnica, juridica y econdémica
para asumir el apoyo a la operacion catastral,

Es de anotar que la propuesta contiene las siguientes consideraciones y supuestos.

*» CITY LAND ANALYTICS SAS asegurard la operacidn y entrega de los insumos requeridos para que
el gestor pueda atender sus responsabilidades en el marco de la normatividad vigente, para las
actividades de actualizacion.

¢ La operacion se ejecutard de acuerdo con lo establecido en las normas y especificaciones técnicas
definidas por la autoridad catastral, en particular aquellas relacionadas en el Decreto 148 de 2020 y
las especificaciones técnicas desarrollas por el IGAC en funcién del despliegue de los procesos con
enfoque multipropdsito.

2 Objeto de la propuesta

Presentar la propuesta técnico-econdmica al Departamento de Cundinamarca para soportar
operativamente el procesc de actualizacion catastral en los municipios de Chaguani, Guaduas,
Nimaima, Nocaima, Quebradanegra, Vergara, Villeta, Supatd, Sutatausa, Tausa, Villa de San Diego
de Ubaté, Anapoima, Anolaima, Facatativa, Tocaima, Quipile, Apulo, San Antonio del Tequendama,
Tibacuy, Guatavita, Subachoque, Tibirita, Arbeldez, Fomeque, Chipaque y Ubaque del
Departamento de Cundinamarca, para entrada en vigencia 2023, en el marco de lo establecido en
la normatividad catastral vigente.

e,

Y
'};;3 CITY
-~ LAND



Propuesta técnica para realizar |a actuzlizacion catastral en
Municipios de Cundinamarca

2.1 Area de intervencion

El drea de intervencién corresponde al drea de terreno de la zona urbana y rural que conforman las
unidades organicas de los municipios de Chaguani, Guaduas, Nimaima, Nocaima, Quebradanegra,
Vergara, Villeta, Supatd, Sutatausa, Tausa, Villa de San Diego de Ubaté, Anapoima, Anolaima,
Facatativd, Tocaima, Quipile, Apulo, San Antonio del Tequendama, Tibacuy, Guatavita, Subachoque,
Tibirita, Arbeldez, Fomegue, Chipaque y Ubaque del Departamente de Cundinamarca, asi como la
totalidad de predios de su drea rural y urbana, tal como se presenta en la siguiente tabla.

Tabla 1. Area de intervencién por municipio

Urbanos Rurales Total Urbanos Rurales Total
Chaguani 126.930 172.171.217 172.298.147 2.123 342 2.465
Guaduas 6.461.384 757.066.713 763.528.097 5,522 8.749 14,271
Nimaima 145,574 58.536.859 58.682.433 2.020 451 2.471
Nocaima 568.259 68.091.534 68.659.793 2.799 1.006 3.805
Quebradanegra 212.504 78.948.474 79.160.978 2.672 543 3.215
Vergara 172.254 146.078.367 146.250.621 4.138 465 4.603
Villeta 2.299.620 134.243.117 136.542.737 5.978 7.148 13.126
Supata 390.309 127.282.062 127.672.371 3.052 872 3.924
Sutatausa 119.082 65.287.654 65.406.736 3.296 554 3.830
Tausa 142.03¢% 207.434.867 207.576.906 4173 443 4.616
Vilaidesan 3.063.716 96.579.781 99.643.497 7.434 9.735 17.169
Diego de Ubaté
Ana})Oima 3.751.444 120.512.238 124.263.682 7.800 5.569 13.369
Anolaima 1.109.048 117.961.000 119.070.048 5.680 2.479 8.159
Facatativa 5.756.853 153:133.460 158.890.413 7.022 31.672 38.694
Tocaima 3.319.574 243.700.533 247.020.107 3.756 6.778 10.534
Quipile 289.005 127.129.497 127.418.502 3.901 645 4.546
Apulo 936.567 117.076.437 118.013.004 5.127 1.958 7.085
San Antonio
del 284.008 82.969.957 83.254.005 6.475 606 7.081
Tequendama
Tibacuy 278.079 81.923.288 82.201.367 2.580 601 3.181
Guatavita 554,687 253.377.592 253.932.279 3.464 806 4,270
Subachogue 770.662 210.970.105 211.740.767 4.965 2.468 7.433
Tibirita 198.335 57.365.344 57.563.672 4,662 3381 5.043
Arbeldez 774.239 | 141.703.566 142.477.805 4.306 1.860 6.166
Fomeque 658.960 466.283.929 466.942.889 7.361 1.728 9.089
Chipaque 227.651 141.428.105 141.655.756 6.353 816 7.169
Ubagque 183.850 105.947.308 106.131.167 6.298 418 6.717
Total 32.794.742 4.333.203.044 4.365.997.786 122.957 £9.094 212,051

Fuente: IGAC 2020.
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2.2  Alcance de la propuesta

Desarrollar las actividades operativas que sirven de insumo para la actualizacién catastral con
enfoque multipropdsito en los municipios de Chaguani, Guaduas, Nimaima, Nocaima,
Quebradanegra, Vergara, Villeta, Supatd, Sutatausa, Tausa, Villa de San Diego de Ubaté, Anapoima,
Anolaima, Facatativa, Tocaima, Quipile, Apulo, San Antonio del Tequendama, Tibacuy, Guatavita,
Subachoque, Tibirita, Arbelaez, Fomeque, Chipaque y Ubague del Departamente de Cundinamarca,
cumpliendo con los requisitos establecidos por el Gobierno Nacional, de tal forma que se propenda
porgue la informacidn catastral del municipic sea consistente con la realidad fisica, juridica vy
econdmica de los predios, asegurando que el servicio se preste de forma continua y eficiente,
garantizando los recursos fisicos, tecnolégicos y organizacionales en funcidn de los supuestos y
alcances definidos y las disponibilidades financieras.

La propuesta contempla la ejecucion de los procesos masivos para actualizar la totalidad de los
predios urbanos y rurales de los municipios sefialados, que se encuentren en propiedad, posesidny
ocupacién mediante la utilizacidn de métodos indirectos, directos, declarativos, participativos o su
combinacidn a fin de actualizar ef componente fisico, juridico y econdmico, conforme al modelo de
aplicacion de levantamiento catastral LADM_COL. Para tales efectos, la propuesta metodoldgica que
se sustenta a continuacién busca que el proyecto asegure el cumplimiento de los objetivos en los
tiempos y costos previstos con criterios de calidad que respondan a los requisitos normativos vy el
plan de accion acordado con la Agencia Catastral de Cundinamarca, en su rol de gestor catastral.

3 Metodologia de intervencion

El proceso de actualizacion catastral urbanc y rural €n. 10s- municipios de Chaguani, Guaduas,
Nimaima, Nocaima, Quebradanegra, Vergara, Villeta, Supata, Sutatausa, Tausa, Villa de San Diego
de Ubaté, Anapoima, Anolaima, Facatativa, Tocaima, Quipile, Apulo, San Antonio del Tequendama,
Tibacuy, Guatavita, Subachogue, Tibirita, Arbeldez, Fomeque, Chipaque y Ubague del
Departamento de Cundinamarca se adelantarad de manera estructurada y sincronica para que las
actividades a desplegar permitan identificar, incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en
la informacidn catastral en sus componentes fisicos, juridicos y econdmicos. Para la ejecucion de
este proceso, se utilizard una combinacion costo-eficiente de los métodos permitidos por la
normatividad vigente: directos, indirectos {dando prelacién a estos), su combinacion y otros
métodos que permitan la identificacién y localizacion de los predios y sus objetos, incluidas los
declarativos o colaborativos, seleccionados a partir de procesos enmarcados en inteligencia de
negocios {BI) tales como analitica de datos, modelado estadistico y matematico, mineria de datos y
andlisis espacial que, aplicados sobre las fuentes de informacidn primaria y secundaria, permitan
generar valor agregado al proceso, optimizar el modelo de operacién y tomar decisiones de cara al
barrido predial y demds actividades que se adelantaran dentro del proceso de actualizacion.
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Como lo indica la norma, durante este proceso se actualizara: i.) el componente fisico en el cual se
levantarén las variables fisicas del predio con la respectiva representacion geografica de los objetos
que lo conformen, incluyendo los datos de la informalidad en la propiedad y garantizando el
cumplimiento de las especificaciones técnicas definidas por fa maxima autoridad nacional -IGACY,
ii.} el componente juridico en donde se identificaran y reflejardn las diferentes relaciones de
tenencia por tipo de dominio, reflejando los datos de identificacién de las partes interesadas (para
las posesiones y ocupaciones), a través de procesos masivos, con cruces de los registros de la
Superintendencia de Notariado y Registro (SNR) y puntuales cuando ello se requiera, y iii.} el
componente econdmico en el cual, mediante el uso de métodos masivos de valoracion se buscard
dar coherencia a los avallios catastrales en relaciéon con el comportamiento del mercado
inmobiliario en sus diferentes sectores y usos.

Para asegurar la calidad y sostenibilidad del proyecto de actualizacién catastral se implementaran
dos procesos transversales: de un lado, la participacidn ciudadana, que con mecanismos e instancias
de interaccién permanente con los diferentes grupos de valor propicien su cotaboracién efectiva
para garantizar ia eficacia del proceso (componente social); y de otro, los de gestién de la calidad
para asegurar el cumplimiento de los requisitos definidos por el municipio y las especificaciones de
producto determinadas por el IGAC

Con este proceso, el Departamento y fos municipios beneficiados con este proyecto, podra entre
otros, obtener los siguientes heneficios:

e Incorporar los predios que hoy no estén en las bases catastrales producto de las dindmicas
inmobiliarias que se han presentado en los municipios en los Gltimos afios. La vigencia del
catastro en estos se presenta a continuacidn.

Tabla 2. Vigencia del catastro en los municipios

Vigencia del catastro
Urbano Rural

Chaguani 2004 2004
Guaduas 2009 2009
Nimaima 2010 2010
Nocaima 2007 2007
Quebradanegra 2010 2010
Vergara 2003 2003
Villeta 2010 2010
Supata 2009 2009
Sutatausa 2006 2006
Tausa 2006 2006
Villa de San Diego de Ubaté 2009 2009
Anapoima 2013 2013
Anolaima 2006 2006
Facatativa 2008 2008

! Entre otras las Resoluciones IGAC 388, 471y |a conjunta 499 IGAC /4218 SNR de 2020.
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Propuesta técnica para realizar |a actualizacion catastral en
Municipios de Cundinamarca

Vigencia del catastro
Urbano Rural

Tocaima 2010 2010
Quipile 2005 2005
Apulo 2013 2013
San Antonio del Tequendama 2005 ' 2005
Tibacuy 2006 2006
Guatavita 2006 2006
Subachogue 2005 2005
Tibirita 2005 2005
Arbelaez 2005 ‘ 2005
Fomeque 2004 2004
Chipaque 2005 2005
Uhaque 2005 2005

Fuente: IGAC 2020.

¢ Mejorar la calidad de la informacién registrada en las bases catastrales (totalidad,
consistencia, omisiones, comisiones, inconsistencias de exactitud, entre otros problemas
que presenta la base catastral grafica y alfanumérica).

* Hacer coherente la relacion entre el avalGo catastral vy los valores comerciales de los
inmuebles, en bisqueda de la equidad tributaria.

* Disponer informacion actualizada, aportando asi a la toma de decisiones para la planeacion
del desarrollo regional vy local con informacion, confiable que refleje la realidad predial y
territorial de los municipios.

* Aportar informacién detallada del territorio para facilitar la implementacion de programas
que permitan mejorar las condiciones de vida de la poblacién vulnerable mediante la
renovacidn de su entorno habitacional.

¢ |dentificar las diferentes relaciones de tenencia para aportar a la gestion catastral local con
miras a dar seguridad juridica de la propiedad en los municipios.

e Entregar informacién geoespacial actualizada para la toma de decisiones de los diferentes
procesos misionales de los municipios e insumos como ortofotografia con escalas que
permutan cumplir las especificaciones definidas por el IGAC ? para las zonas urbana y rural,
acceso al visor geografico predial del municipio e imégenes 3602 (street view) para los Km
lineales, que componen la red vial urbana del municipio.

* Vinculara los municipios al Sistemna de proyeccidn Unico para Colombia definido por el IGAC
en la Resolucion 471 de 2020.

La estrategia de abordaje para la gestidn del proyecto con'te‘rrnpia ¢l desarrollo de tres etapas:

1. Etapa preoperativa: contempla el desarrollo de actividades y procedimientos para la
planeacién general de la intervencidn en el territorio, alistamiento por parte del gestor y

? Resoluciones IGAC 388, 471 y 509 de 2020
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operador catastral, disposicién de informacién primaria y secundaria en la herramienta de
consolidacion por parte del gestor catastral, continuando con la generacién de una divisién
de los municipios en unidades de intervencién para la realizacién de la operacién en campo,
lo que permitird la realizacién de una planeacién del proyecto por parte del operador
catastral, todo fo anterior debidamente formalizado a través de la expedicién de un acto
administrativo de apertura del proceso catastral y cerrando esta fase con la realizacidn de
actividades de interlocucion comunitaria.

En esta etapa se dispondran los insumos basicos para el proyecto; a partir de ellos y el uso
de fuentes de informacién secundaria, se realizardn los diagnésticos y andlisis de
informacién, para consolidar el plan de trabajo detallado del proyecto y sus respectivos
planes de gestién. En esta etapa se acota el alcance total del esfuerzo se presenta y aprueba
la linea de accién requerida para alcanzar los objetivos en los tiempos estimados y los
canales de interlocucion con el municipio.

Etapa operativa: en esta etapa se desarrollaran todas las actividades requeridas para dar
cumplimiento al proceso de actualizacién catastral, con el despliegue del plan de gestién
integral del proyecto a fin de satisfacer los requisitos acordados. Implica la disposicion,
articulacion y sincronizacion de los recursos, gestionar el involucramiento de los grupos de
interés y orquestar la integracidn y desarrollo de las actividades propias de la ejecucién en
sus diferentes componentes

Inicia con la realizacidén de espécids de participacién, para dar paso a las actividades de
identificacion predial, mediante la realizacién del levantamiento planimétrico predial y el
diligenciamiento de las variables del modelo de aplicacién del levantamiento catastral
LADM_COL a través de métodos directos, indirectos, declarativos, colaborativos o la
combinacidn de estos, esta tarea comprende la medicién de la posicidn de los vértices
{puntos de lindero y puntos de levantamiento) que componen los linderos de los terrenos,
las construcciones y las servidumbres de trdnsito, simultdneamente y con criterios mas
generales, se desarrolla la determinaciéon del avaldo catastral a través de la utilizacion de la
metodologia de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas u otra metodologia que
permita determinar los valores catastrales para cada uno de los predios individuales y
colectivos, posteriormente se desarrolla la actividad de control de calidad vy
subsiguientemente se generan las bases de datos estdndar del modelo de aplicacién de
levantamiento catastral LADM_COL.

Etapa posoperativa: esta etapa estd compuesta por las acciones a llevar a cabo para
completar o cerrar formalmente el proyecto a partir de la verificacién en el cumplimiento
del 2lcance establecido.
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En esta etapa se realiza la validacion de los entregables de la operacién catastral, se
consolidan las bases de datos catastrales y se genera el acto administrativo del cierre del
proceso catastral, para posteriormente realizar la inscripcion catastral en el sistema de
gestlén de la Agencia Catastral de Cundinamarca, vy realizar una actividad de cierre
institucional y comunitario en e! municipio, luego disponer informacién en el Sistema
Nacional de Informacidn Catastral (SINIC).

Durante el desarrollo del proceso catastral se efectia un monitoreo continuo para generar
acciones que permitan un optimo aseguramiento de calidad.

4 Productos
Como resultado de la ejecucion de las tres etapas de operacién catastral se entregara:

¢ Documentos de mecanismos de socializacién de nivel 1 {actas e informes).

¢ Plande accidn detallado para la intervencién y documentos del mecanismo de socializacién
del nivel 2.

» Plan de trabajo, que contenga:

o Organigrama del proyecto

o Descripcidn y alcance de las actividades de operacion (alistamiento, interlocucion,
operacion en campo, aseguramiento de la calidad, socializacion de actas y reportes,
consolidacion de productos, generacién de base de datos en el modelo de
aplicacion de levantamiento catastral LADM_COL}.

o Cronograma general de actividades (de todos los componentes, tecnoldgico, de
participacién, comunicaciones, entre otros}).

o Cronograma de entregas.

o Plan de comunicaciones que incluya plan de trabajo para los niveles de socializacion
1, 2, 3 vy 4 y socializacidn y suscripcién de actas y reportes de colindancia,

o Delimitacién geogrifica de unidades de intervencién en formato GIS.

o Plany aseguramiento de calidad.

o Esquema operativo y logistico.

* Base de datos para entregas parciales por unidades de intervencién y consolidadas del
municipio, conforme al modelo de aplicacién del Levantamiento Catastral LADM_COL en su
version vigente.

¢ Documentos asociados al modelo de Levantamiento Catastral, como archivos y documentos
directamente relacionados con el modelo de aplicacidn del LADM_COL.

Los documentos asociados a fuentes administrativas y documentos de identificacién del interesado
guedaran asociados directamente al modelo LADM_COL, en las estructuras gue relacionan la ruta
de donde se encuentra el archivo para su consulta.

Como resultado de |a operacion catastral, por unidad de intervencidn, se entregara:
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Fotografias de evidencia de los procesos adelantados.

Levantamiento planimétrico predial, con archivos asociados a los elementos cartogréaficos
vectoriales debidamente georreferenciados, cuando se realizan mediante método directo,
con sus archivos asociados, tales como datos crudos, informes de correcciones y ajuste,
carteras de campo, archivos de célculo, reporte de coordenadas de la medicién con su
correspondiente identificador, tiempos de rastro, estadistica CE, RMS y desviacién estandar.
Archivos GNSS obtenidos durante el levantamiento planimétrico predial realizado mediante
método directo junto con uri'ihforme donde se expliquen las correcciones diferenciales que
les realizaron a los puntos capturados en terreno de acuerdo con el software utilizado e
incluir el error del ajuste, si se realizé.

Carteras de campo, archivos de cdlculo y archivos crudos obtenidos durante la realizacion
de! levantamiento planimétrico predial mediante otros métodos directos.

Documento con el reporte de coordenadas de la medicién con su correspondiente
identificador, tiempos de rastreo, estadisticas CE, RMS y desviacién estandar.

Documento con la descripcién de los métodos, fuentes y medicion de la precisién de Ja
calidad utilizada para la determinacién del avallio catastral. Ofertas del mercado
inmobiliario, avaltos puntuales, descripcién de modelos econométricos, modelo estadistico
utilizado, tablas de valores, planos de ZHFG, entre otros.

Informes de jornadas de socializacién de los niveles 1, 2, 3y 4.

Reportes de los controles y conformidad de calidad del proceso de estructuracién de la
informacidn fisica, juridica y econémica (bases de datos) de acuerdo con fos elementos de
calidad definidos (plan de calidad, aseguramiento de calidad y disefio de muestreo=.
Documento con la memoriat&enica dei proceso de actualizacion o formacién catastral.

5 Informacion requerida para el proceso de actualizacion catastral

Para adelantar las actividades descritas, se requiere que los municipios gestionen, como proceso de
apoyo al gestor catastral, la informacién en formato editable que se lista a continuacién y que es
requerida para realizar los analisis que permitan planificar la operacién catastral.

¢ Censo de establecimientos comerciales {cuando se tenga) e informacion del censo
poblacignal del DANE.

¢ Licencias de construccion expedidas en los ultimos 4 afios con sus anexos, planos,
resoluciones como minimo.

e Base de datos de las empresas de servicios piblicos domiciliarios.

* Bases de datos en donde se identifiquen (de existir) los resguardos indigenas,
comunidades negras y en general comunidades que habitan en predios de propiedad
colectiva de grupos étnicos.

* Base dedatos de grupos de interés y actores sociales relevantes {agremiaciones, Juntas
de Accién Comunal, asociaciones de usuarios, medios de comunicacion, notarias,
actores gubernamentales, cdmara de comercio, entre otras).

¢ Base de datos del SISBEN.
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Liquidacién del impuesto predial de los dltimos 4 afios y estado de la cartera.

Bases de datos geograficas con las que cuente el municipio y el reporte de su respectivo
licenciamiento {POT).

s Normas urbanisticas de uso del suelo {POT y sus instrumentos de gestién)
Nomenclatura oficial de los municipios.

Estratificacion socioeconémica.

Estatuto tributario vigente.

Avaltios adelantados por los municipios en los tltimos 2 afios.
s Base de datos de 1a Cdmara de Comercio.

Informacién aportada por el Gestor (puede ser la entregada por el IGAC durante el proceso de
empalme:

» Bases de datos catastrales actualizadas graficas y alfanuméricas.
e Base de datos con los saldos de conservacién y su informacién asociada al trdmite.
e Acceso a las fichas prediales.

De igual forma el municipio deben apoyar la suscripcion de un convenio con la SNR para obtener:

* AccesoaVUR,

¢ Base de datos registral del municipio suministrada por la Superintendencia de
Notariado y Registro ajustada al modelo LADM_COL.

6 Tiempo estimado

Los servicios estan previstos a ejecutarse en un horizonte de dieciocho (18) meses, contados a partir
de la legalizacién del contrato y suscripcién del acta de inicio, de acuerdo con el crenograma de
referencia del proceso adjunto a la invitacidn. En este sentido, la entrada en vigor del proceso de
actualizacién catastral seria 2023.

11
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7 Estructura de costos

Tabla 3, Costos por item para la actualizacién catastral en Cundinamarca (valores en pesos colombianos)

: 2 e s 3 - o b Determinacién Generacion de
Alistamiento Socializacion Socializacion Identificacion L

Equipo base " del Valor bases de datos ratcarion e Transporte Sou:‘!lucmn
Predial Entregables Nivel 4
Catastral 1/

unicipio Prealistamient; i
Municipi e 2 (Wi Tarmarion Nivel 1y 2 Niwel 3

Chaguani S1S00000 | 5340000000 | $10720000 315360000 | S165000000 | $126500000  $180000000  $81250000  $122100000  §119650000  $8.750.000
Guaduas $43.000000  $664615385 540200000 | $37120.000 3 $359566667 5188000000 $1BGTIAIE0 | $239750000  $341700000 § 23.250.000
Nimaima $13000000  'S181538452  $10720000 | §15.350000 $126500000  $180.000.000  $81250.000 5122100000 5119850000  §9750.000
Nocaima $16000000  $208.461532  $10720000  $16.64G:000  §185.006000 $168.000000  $81250.000  $119880000  $137.700000  $89 750000
Quebradanegra $14000000 | §1B4.615385 $5.350000  $15380000  $172.000000 $192000000  $73.437,500  S10B780000  $124.350.000 § 9750000
Vergara $ 16.000.000 € 315.384 615 s 1;.neu_ 1 $ 20.480.000 Oﬂg 3 17 00 § _qy' $ 97.656.250 $ 140.970.000 5 185.750.000 $ 13.500.000
Villeta $26000000 | $290.000000 $25460.000 | $34560000 . $339.366.667 | $2I8.G0D0C0  $178906.250  $212.010.000 $ 16.500.000
Supatd $19000.000 | $266923077 510720000 | $16640000 §134.if5667  $192.000.000 585156250  $130.980.000 $ 11.256.000
Sutatausa $210769231 | $10720000  $16.640.000 §134.166667  $180000000  $85156250 § 130980000 5 11.250.000
Tawsa $317.692308  $12060000  §20.480.000 $170733333  $240000000 | $D3750000  $136530000  $163200000  § 13500000
::';s:t?" DY $36000.000  $336.922.077  $46.900.000 544800000 $550.000006  $42L6GEGE7  §252.000.000  $186.718750 | $139760000  5400.350.000 & 23.250.000
Anapcima $37.000000  $2584B1538  $24120000 | $32000000 | 5434000000  $332733333 | $116000000  $170.312500  §200810000  $31630080 € 18500000
Analaima 28000000 | 525153846 $20.100000  $26880000  $350000.000  $2663333313 | $216.000.000 S 146083750  $157.590000 5255000000  &13.500.000
Facatativé $34000000 | $94615385  $17.420000  $30720000 | 56 000 $483000000  $132000000  $135312500  $260850000 | $459.000000 | $18.000.000
$28000000 | $44153B462  $22780000  $25440000 | $IEI00000 | $3I0I600000 | $228000000  $162500003 5187590000  $288150000 | § 1650000

528000000 5260230768 = $12060000  $20.430.000  §224000000  §171.733333  $204000000  $83750000  $135530000  $163.200.000 | § 13.500.000
$25000000 3234615385  $16.080.000  $23.040000  $322.000000  $MEEGESE7  $228.000000  S$134.375.000  $146520000  § 234800000  §9.750.000

$22.000.000 $ 213.676.923 £14.740.000 $ 13.040.000 $ 322.000.000 $246.866 657 $ 228.000.000 $ 12%.687.500 $ 143.150.000 §234.600.000 59.750.000

San Antenio del

Teguendama

Tibacuy $ 25.000,000 £ 240.000.000 4 9.380.000 $ 15.350.000 $ 175.000.000 $ 134.166.667 $ 192.000.000 573.437.500 $ 114.330.000 § 127.500.000 $9.750.000

Guatavita $ 19.000.000 $325.384.615 $12.060.000 $ 19.200.000 $ 200.000.000 $153.333.333 $ 130.000,000 £ 89.052.500 $ 330,980,000 $ 145.350.000 £11.250,000
Subachoque $ 24.000.000 $227.692.308 $17.420000 $ 24.320.000 $ 343.000.000 $ 262.966.667 % 120.000.000 §138.281.250 $ 154.290.000 $ 245.900.000 5 9.750.000

Tikirita SHO00000 | $259230763  $13400600  S20480000 | $138.000000  $182466.667 5192000000  $97656250 5143190000 $173400000 | $15 000.000
Arbatdez $23000.000 = 5260000000  $313,740,000 $21760000  $262000.000  S200866.657  §316000000  $114062500  $152070000  $19 0000 $13.500.000
Forteque $ 2.000.000 $ 276,923.077 $21.440.000 £ 7£.160.000 £373.000.000 $ 149.80G.000 $ 216.000.000 % 154.687.500 £ 200.910.000 $§ 275.400L000 $ 16.500.000
Chipague $22000.000  $198461538 $17.420.000 $24.320000 | $333.000.000 | 5255200000  $204.000000  $138281250  $157.620.000  §242.250.000 13500000
Ubaque $ 25.000.000 $ 248461538 $ 14.740.000 $ 21.760.000 $ 287.000.000 $220.033.333 $ 216.000.000 $ 157.620.000 $ 265.100.000 $ 13.500.000
Total $ 623,000.000  § 7.000.763.231 $ 447,560,000 $614.400.000 4 7.875,000,000  $6.037.500.000 $5.292.000.000 $ 4.178.040.000 §5.734.950.000 = $ 351.750.000

1f Estrutturada en el modelo LADM_COL - Archivos de intercambio XTF
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Tabla 4. Costos totales para la actualizacién catastral en Cundinamarca
(valores en pesos colombianos)

Costo de Impuestos
operacidn (antes VA (19%) departamentales
de impuestos) (11%)

Total

Chaguani $ 1.188.530.000 $ 225.820.700 $4.754,120 $ 130.738.300 $1.549.843.120
Guaduas $ 2.692,930.801 $ 511.656.852 $10.771.723 $296.222.388 $3.511.581.765
Nimaima % 1,001.068.462 $ 190.203.008 $4.004.274 $110.117.531 $1.305.393.274
Nocaima $1.102.301.538 $ 209.437.292 $ 4.409.206 $121.253.169 $ 1.437.401.206
Quebradanegra $1.036.139.551 $ 196.866.515 $4.144.558 $113.975.351 $ 1.351.125.975
Vergara $ 1,388.600.865 $ 263,834,164 $ 5.554.403 $ 152.746.095 $1.810.735.528
Villeta $ 2.181,702.917 $414.523.554 $8.726.812 $239.987.321 $ 2.844.940.603
Supatd $1.169.335.994 $222.173.839 $4.677.344 $ 128.626.959 $1.524.814.136
Sutatausa $ 1.103.182.147 $ 209.604.608 $4.412.729 $121.350.036 $1.438.549.520
Tausa $1.411.945.641 $ 268.269.672 $5.647.783 $ 155.314.021 $1.841.177,116
L lebE L $ 2.538.368.494 $482.290.014  $10.153.474 $279.220.534 $3,310.032.516
$ 2.038.237.372 $ 387.265.101 $8.152.949 $224.206.111 $2.657.861.533
Anolaima $ 1.767.650.929 $ 335.853.677 $ 7.070.604 $ 194.441.602 $2.305.016.812
Facatativé $ 2.354.917.885 $447.434.398 $9.419.672 $ 259,040.967 $3.070,812.922
Tocaima $ 2.104.098.462 $399.778.708 $8.416.394 $ 231.450.831 $ 2.743.744,394
Quipile $1.336.484.103 $ 253.931.979 $5.345.936 $147,013.251 $1.742.775.270
Apulo $1.621.847.051 $308.150.940 $ 6.487.388 $178.403.176 $2.114.888.555
San Antonio del
Tequendama $ 1.592.951.090 $ 302.660.707 $6.371.804 $175.224.620 $2.077.208.221
Tibacuy $ 1.115,924.167 $212.025.592 $ 4.463.697 $122.751.658 $1.455.165.113
Guatavita $ 1.285.620.449 $244.267.885 $5.142.482 $141.418.249 41.676.449.065
Subachogue $1.571.620.224 $ 298.607.843 $ 6.286.481 $172.878.225 % 2.049,392,773
Tibirita $ 1,355.823.686 $ 257.606.500 $5.423.295 $ 149.140.605 $ 1.767.894.086
Arbeldez $ 1.469.249.167 $ 279.157.342 $5.876.997 $161.617.408 $1.915,900.913
Fomegque $1.866.820.577 § 354.695.910 $ 7.467.282 $ 205.,350.263 $2.434.334.032
Chipadue $ 1.606.152.788 $ 305.169.030 $ 6.424.611 $ 176.676.807 $2.094.423.236
Ubaque $1.535.089.872 $ 291.667.076 $ 6.140.359 ¢ 168.859.886 $ 2.001,757.193
Total $41.436,594.231 $7.872.952.904 $ 165.746.377 $ 4,558.025.365 S 54.033.318.877

8 Premisas

« Lainformacién catastral serd dispuesta en el modelo LADM_COL en su version oficial, para
su entrega € interoperabilidad.
e Llos insumos basicos de cartografia dependerdn en su generacién de las condiciones
climaticas, aspecto gue puede afectar el cronograma presentado.
¢ El operador catastral garantizara la disposicién del equipo de trabajo y la infraestructura
fisica y tecnolégica requeridos para la ejecucion del contrato.
e Se recibira apoyo permanente del gestor y los munic’ipios en la gestion interna que sea
necesaria, como acompafiamiento de [a policia, convocatorias a grupos particulares o de
especial atencién y solicitudes de ingreso a predios especificos. Asi mismo tramitard los
permisos requeridos por el proyecto para el trénsito de vehiculos.

L

CITY
LAND

g



- e -

Propuesta técnica para realizar la actualizacion catastral en
Municipios de Cundinamarca

La informacién de fuentes primarias y secundarias estara dispuesta en los tiempos previstos
en el cronograma y en los formatos requeridos. Los municipios dispondran la informacion
juridica de acuerdo con el modelo LADM_COL, entregada por la SNR.

Para el sistema de referencia y proyeccién, el LPP cumplird con el Marco Geocéntrico
Nacional de Referencia oficial para Colombia, MAGNA-SIRGAS oficializado mediante la
Resolucién IGAC 715 de 2018, con los pardmetros de proyeccion cartografica definidos en
el EPSG 9377.

Se contara con la disponibilidad del Equipo Humano por parte del gestor y los municipios
para la aprobacién de cada uno de los entregables y conforme a los cronogramas definidos,
se deberé dar respuesta oportuna para no poner en riesgo el cumplimiento de los objetivos
del proyecto.

La propuesta no contempla procesos de formalizacion y ordenamiento social de la
propiedad. La inscripcidn cn las-bases d2 datos no constituye titulo de dominio, ni sanea los
vicios de la propiedad o tradicién.

El gestor catastral deberd recibir y aceptar los insumaos que entregue el proyecto en los
tiempos definidos para asegurar el cumplimiento de los objetivos del proyecto.

9 Validez de la oferta

La validez de la oferta es de 30 dias contados a partir del envio de esta via correo electronico o su
recepcion fisica por parte del municipio (lo que ocurra primero).

|0 Confidencialidad

La informacién presentada en esta propuesta técnica goza del principio de confidencialidad. En este
sentido, se solicita mantener la informacién en estricta reserva y no revelar ningan dato de la
informacién a ninguna otra parte, relacionada o no, sin el consentimiento previo escrito del
generador e instruir al personai que estard encargado de recibir y evaluar la propuesta, sobre el
manejo confidencial de la misma y de su obligacién de recibir, tratar y usar la informacion
dnicamente con el propdsito de evaluacion y retroalimentacion al generador.

——
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PROPUESTA CITYLAND

OBJETO: ACTUALIZACION CATASTRAL URBANA Y RURAL CON ENFOQUE MULTIPROPGOSITO DE VEINTIDOS MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

ESTADISTICAS CATASTRALES

. AREADE
WIGENCIA | VIGENCIA PREDIOS AREN Um PREDIOS TERRENO Total WL SR . Alistamienta Interlocucién Interlocucidn 1 Identificacion
REGION MUNICIPIO RURAL URBANA ESTADO RURAL | ESTADO URBANG RURAL TERREND {MITS URBANA {MES2) PREDIOS TERRENO (MTS | Prealistamiento Informacidn Nivel1y2 Nivel 3 Equipo base Prediat
Z) RURAL ) 2}
URBANA
1 CHAGUANI 2004 2004 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 2,123 172.171.217 342 126.930 2.465 172.298.147 | $ 18.000.000 | $ 340.000.000 | § 10.720.000 | $  15.360.000 | S 165.000.000 | $ 126.500.000
1 GUADUAS 2009 2009 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 5.522 757.066.713 8.749 6461 384 14,271 763.528.097 | 5 43.000.000 | $ 664.615.385 | § 40.200.000 | $ 37.120.000 [ S 469.000.000 | $ 359.566.667
1 NIMAIMA 2010 2010 DESACTUALZADO |DESACTUALIZADO 2.020 58.536.859 451 145.574 2.471 58.682.433 | 19.000.000 [ $ 151.538.462 | 10.720.000 | $  15.360.000 | 5 165.000.000 | $ 126.500.000
1 NOCAIMA 2007 2007 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 2.799 68.091.534 1.006 568.259 3.805 68.659.793 | $ 16.000.000 | S 208.461.538 | $ 10,720,000 | & 16.640.000 | & 189.000.000 | & 144.900.000
1 QUEBRADANEGRA 2010 2010 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 2.672 78.948.474 543 212.504 3.215 79.160.978 | $ 14.000.000 | $ 184.615.385 | $ 9.380.000 | $§ 15.360.000 | $ 172.000.000 | $ 131.866.667
1 VERGARA 2003 2003 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 4.138 146.078.367 465 172.254 4.603 146.250.621 | $ 16.000.000 | S 315.384.615 | § 12.060.000 | $  20.480.000 | S 228.000.000 | & 174.800.000
1 VILLETA 2010 2010 DESACTUALIZADO [DESACTUALIZADO 5.978 134.243.117 7.148 2,299.620 13.126 136.542.737 | 5 26.000.000 | $ 290.000.000 | § 25.460.000 | $  34.560.000 | $ 469.000.000 | 359.566.667
1 SUPATA 2009 2009 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 3.052 127.282.062 872 390.309 3.924 127.672.371 | § 19.000.000 | $ 266.923.077 | § 10.720.000 | $  16.640.000 | S 175.000.000 | § 134.166.667
1 SUTATAUSA 2006 2006 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 3.296 65.287.654 554 119.082 3.850 65.406.736 | § 21.000.000 | $ 210.769.231 | S 10.720.000 | $  16.540.000 | S 175.000.000 | S 134.166.667
1 |TAUSA 2006 2006 |DESACTUALZADO |DESACTUALIZADO 4173 | 207430867 443 142.039 4616 207.576.906 | $  19.000.000 [ $ 317.692.308 | $  12.060.000 | $ 20.480.000 | $ 224.000.000 | $ 171.733.333
VILLA DE SAN DIEGO
1 DE UBATE 5 L 2009 2009 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 7 34 96.579.781 9.735 3.063.716 17.169 99, 13.497 | § 36.000.000 [ S 336.923.077 | & 46.900.000 | $ 44 00.000 | 5 550.000.000 | $ 421,666.667
2 ANAPOIMA 2013 2013 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 7.400 120.512.238 5.569 3.751.444 13.369 124.233.682 | S 37.000.000 | $ 258.461.538 | § 24,120,000 | $ 32.00.000 | § 434.000.000 | 5 332.733.333
2 ANOLAIMA 2006 2006 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 5.L80 117.961.000 2.479 1.109.048 8.159 119.G:/0.048 | S 28.000.000 | § 256.153.846 | § 20.100.000 | $  26.580.000 | 5 350.000.000 | S 268.333.333
2 FACATATIVA 2008 2008 DESACTUALIZADO | DESACTUALIZADO 7.022 153.133.460 31.672 5.756.953 38.694 158.890.413 | S 34,000,000 | $ 94.615.385 | S 17.420.000 | $  30.720.000 | $ 630.000.000 | & 483.000.000
2 TOCAIMA 2010 - 2010 DESACTUALIZADO | DESACTUALIZADO 3.756 243.700.533 6.778 3.319.574 10.534 247.020.107 | 5 28.000.000 | S 441.538.462 | 5 22.780.000 [ S  25.440.000 | $ 396.000.000 | S 303.600.000
2 QUIPILE 2005 2005 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 3.901 127.129.497 645 289.005 4,546 127.418.502 | § 28.000.000 | $ 269.230.769 [ S 12,060.000 |  20.480.000 | S 224.000.000 | $ 171.733.333
2 APULO 2013 2013 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 5.127 117.076.437 1.958 936.567 7.085 118.013.004 | § 26.000.000 | $ 234.615.385 | § 16.080.000 | & 23.040.000 | $ 322.000.000 | $ 246.866.667
SAN ANTONIO DEL
2 TEQUENDAMA 2005 2005 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 6.475 82.969.997 606 284.008 7.081 83.254.005 | 5 28.000.000 [ $ 213.076.923 | § 14.740.000 | $§  23.040.000 | $ 322.000.000 | $ 246.866.667
2 TIBACUY 2006 2006 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 2.580 81.923.288 601 278.079 3.181 82.201.367 | $ 25.000.000 | $ 240.000.000 | $ 9.380.000 | $ 15.360.000 | $ 175.000.000 | 134.166.667
2 GUATAVITA 2006 2006 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 3.464 253.377.592 806 554.687 4.270 253.932,279 | $ 15.000.000 | § 325.384.615 | § 12.060.000 | $  19.200.000 | $ 200.000.000 | $ 153.333.333
2 SUBACHOQUE 2005 2005 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 4,965 210.970.105 2.468 770.662 7.433 211.740.767 | 5 24.000.000 | $§ 227.692.308 | § 17.420.000 | $  24.320.000 | $ 343.000.000 | 5 262.966.667
2 TIBIRITA 2005 2005 DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 4.662 57.365.344 381 198.335 5.043 57.563.679 | $ 21.000.000 [ S 259.230.769 | 13.400.000 | 20.4R0.000 | S 238.000.000 | $ 182.466.667
—
ING. JOSE MIGUEL RINZON VARGAS
Director Direcgion de Gestidn/del Ordenamiento ambientat y territorial

Elabard: Ing. Henry Pardo Viasus - Profesional DGOAT -CAR
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Bogota D.C., 13 de julio de 2021
0S AV-0102-21

Ingeniero

EFRAIN EDUARDO CONTRERAS RAMIREZ.
Gerente General

AGENCIA CATASTRAL DE CUNDINAMARCA
Bogota D.C. g

Asunto: PROPUESTA ECONOMICA PARA LA PRESTACION DE SERVICIO DE
OPERADORES CATASTRALES PARA LA ACTUALIZACION CATASTRAL
CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN 26 MUNICIPIOS DE
CUNDINAMARCA

Apreciado ingeniero Efrain:

En respuesta a la solicitud efectuada, nos permitimos adjuntar nuestra propuesta
para la prestacién del servicio de operadores catastrales en los procesos de
actualizacion catastral con enfoque multipropésito en municipios de Cundinamarca.

Cualquier aclaracién o informacién adicional con gusto la suministraremos en el
momento gue consideren oportuno.

Creemos importante resaltar que nuestra empresa APRA S.A.S., es una empresa
de servicios de ingenieria y consultoria en temas prediales y valuatorios que cuenta
con las certificaciones en los SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD ISO
9001:2015 y SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL ISO 14001:2015, lo cual nos
ubica en la vanguardia, por los procesos de calidad e innovacién que nuestra
empresa ha implementado.

Seria especialmente grato para nosotros poder colaborar con ustedes en la
ejecucion de este tipo de proyectos.

Atentamente,

Dir: Carrara 11# 71-41 Of, 607 Bogata D.C.
Tels.: 3177859 / 8017801
web: www.apra.com.co - e-mail: info@apra.com,co
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ESTUDIO DE MERCADQ OPERADORES CATASTRALES CON ENFOQUE
MULTIPROPOSITO

En mi calidad de Representante Legal de la firma AVALUADORES
PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S, APRA S.A.S, e interesados en participar
en este proceso, y de acuerdo con la informacién suministrada declaramos que:

1. Hemos revisado y analizado cuidadosamente los requerimientos vy
especificaciones técnicas que se describen en el Documento Técnico
Convenio Operador Catastral y el cronograma del proceso que nos fue
suministrado.

2. APRA S.A.S, cumple con todos los reguerimientos descritos en el
Documento Técnico Convenio Operador Catastral para la ejecucion de
proyectos de actualizacién catastral con enfoque multipropésito, ya que
brinda un servicio profesional con colaboradores capacitados y confiabies,
con cerca de 25 afios de experiencia, y ha desarrollado proyectos para
diversos procesos de actualizacion catastral en diversas regiones del pais.

3. Que hemos revisado la informacién aportada en la invitacién y con base en
la informacién alli consignada se ha realizado la estructura de costos que
demanda este tipo de proyectos.

4. Que estamos en disposicion de participar en este tipo de procesos y en el
evento que nos sea adjudicado, cumplir con la ejecucion de este tipo de
proyectos en el tiempo previsto.

5. De acuerdo con lo anterior, nuestra propuesta econémica para el estudio de
mercado del proceso del presente asunto es:

Dir: Carrera 11# 7141 Of. 607 Bogotd D.C.
Tels.: 3177859 / 8017801
web: www.apra.com.co — e-mail: info@apra.com.co
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INFORMACION SEMINISTRADA ACC VALORES OFERTA ECONOMICA APRA S.AS.
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PROPUESTA APRA
OBIETO: ACTUALIZACION CA

PRESUPUESTO DEL PROYECTO CARTOGRAFIA

Generacion de

bases de datos.
estryeterada . : COSTG TOTAL DE
REGION MURICIFO Umw..u_.aﬂw.wnmg gl en ef modelo ﬂmmﬂmgmq s Trsnsporte _=ﬂm_“_o8n,¢: TOTALANIESDE s TOTAL <>_.O.w EOR wﬁi Total Carografia ACTUALIZACIGN

Valoy Catastral LADM COL- Entregables Nivel 4 IMPUESTOS (19 %) MUNICIPIO {19%) CARTOGRAFIA

Archivos de

intercambio XTF
1 CHAGUANI 5 150.000.000 | $ 104.000.000 | ¢ 110.000.000 | $ 14L000.000 | $ 6.500.000 | $ 1.362.500.000,00 | $ 258.875.000,00 [ $§ 1.621.375.000,00 | | $ 321616.761,00 4  61.107.18500 | S  382.723.945,00 | S 2.004.098.946,00
1 GUADUAS 5 240.000.000 | $ 239.000.000 | $ 216.000.000 | $ 402.000.000 | $ 15.500.000 | §  3.107.500.000,00 [ $ 590.425.000,00 | $ 3.697.925.000,00 | | § 844.766.590,00 ¢ 160.505.652,00 | S 1.005.272.242,00 | $ 4.703.197.242,00
1 NIMAIMA $ 150.000.000 | $ 104.000.000 | $ 110.000.000 | ¢ 141.000.000 | $ 6.500.000 | $  1.107.500.000,00 [ $ 210.425.000,00 | $ 1.317.925.000,00 | | 5 121.861.955,00 $ 2315377200 | § 145.015.731,00 | $ 1.462.940.731,00
1 NOCAIMA S 140.000.000 | $ 104.000.000 | $ 108.000.000 | ¢ 162.000.000 | $ 6500.000 | $  1.244.500.000,00 [ $ 236.455.000,00 | $ 1.480.955.000,00 | | $ 139.317.676,00 $ 2647035800 |5  165.788.034,00 [ $ 1.646.743.034,00
1 |QUEBRADANEGRA S 160.000.000 | $ 94.000.000 | ¢ 98.000.000 [ $ 147.000.000 | $ 6.500.000 [ $  1.157.500.000,00 | $§ 219.925.000,00 | $ 1.377.425.000,00 4 158.042.583,00 | $ 30.028.091,00 | $  188.070.674,00 | $ 1.565.495.674,00
1 |vERGARA S 170.000.000 | $ 125,000,000 | $ 127.000.000 | $ 195.000.000 [ $ 9.000.000 | $  1.580.000.000,00 | $ 300.200.000,00 | $ 1.880.200.000,00 $ 273.064.89500 | & 51.882.330,00 | $  324.947.225,00 | $ 2.205.147.225,00
1 |vILLETA $ 160.000.000 | § 229.000.000 | $ 191.000.000 | ¢ 402.000.000 [ $ 11.000.000 | $  2.506.000.000,00 | $ 476.140.000,00 | $ 2.982.140.000,00 ¢ 278.747.937,00 | $  52.562.108,00 | $  331.710.045,00 | $ 3.313.850.045,00
1 SUPATA $ 160.000.000 | $ 109.000.000 | $ 118.000.000 | $ 150.000.000 [ $ . 7.500.000 | §  1.313.500.000,00 | $ 249.565.000,00 | $ 1.563.065.000,00 | | $ 248.315.854,00 & 47.180.012,00 | §  295.495.865,00 | 5 1.858.560.866,00
1 [SUTATAUSA $ 150.000.000 | $ 109.000.000 | $ 118.000.000 | $ 150.000.000 | $ 7.500.000 | $  1.230.500.000,00 | $ 233.795.000,00 [ $ 1.464.295.000,00 | | 5 131.444.292,00 $ 2497441500 | S  156.418.707,00 | $ 1.620.713.707,00
1 [1AUsA S 200.000.000 | $ 120000.000 | $ 123.000.000 | $ 192.000.000 | $' 9.000.000 | $§  1.593.000.000,00 | $ 302.670.000,00 | $ 1.895.670.000,00 | | 5 335.093.605,00 $ 63.667.78500 | S 398.761.390,00 | $ 2.294.431.390,00

VILLA DE SAN DIEGO DE %! A
1 UBATE S 210.000.000 | $ 239.000.000 | ¢ 216.000.000 | §  471.000.000 | § .£5.500.000 | §  2.914.500.000,00 [ $ 553.755.000,00 | $  3.468.255.000,00 | | 5 206.680.658,00 4 3926932500 |5 245.949.983,00 | $ 3.714.204.983,00
2 |ANAPOIMA $ 180,000,000 | $ 218.000.000 | & 181.000.000 | $ 372.000.000 | $ +11.000.000 [ §  2.323.000.000,00 | 5 441.370.000,00 | $ 2.764.370.000,00 | | $ 248.740.447,00 $  47.260.68500 | $ 296.001.132,00 | $ 3.060.371.132,00
2 |ANOLAIMA S 180.000.000 | $ 187.000.000 | ¢ 169.000.000 | $ 300.000.000 [ $ 9.000.000 | $  2.010.000.000,00 [ $ 381.900.000,00 | $ 2.391.900.000,00 | | $ 232.618.561,00 4 4419752700 | S 276.816.088,00 | $ 2.668.716.088,00
2 FACATATIVA 5 110.000.000 | $ 250.000.000 | § 235.000.000 | ¢ 540.000.000 | $ 12.000.000 | $  2.737.000.000,00 | $ 520.030.000,00 | $ 3.257.030.000,00 S 314.144.688 | ¢  59.687.491,00 | § 373.832.179,00 | $§ 3.630.862.179,00
2 |TOCAIMA $ 190.000.000 | $ 208.000.000 | ¢ 169.000.000 | $ 339.000.000 | $ 11.400.000 [ $  2.427.000.000,00 | $ 461.130.000,00 | $ 2.888.130.000,00 | | 5 411.497.115,00 ¢ 7818445200 | S  489.681.567,00 | $ 3.377.811.567,00
2 QUIPILE 5 170.000.000 | $ 120,000,000 | ¢ 123.000.000 | $ 192.000.000 [ $ 9.000.000 [ $  1.500.000.000,00 | $ 285.000.000,00 | $ 1.785.000.000,00 $ 242.800.607,00 | $  46.132.11500 | $  288.932.722,00 | $ 2.073.932.722,00
2 APULO s 190.000.000 | $ 172.000.000 | ¢ 132.000.000 | ¢ 276.000.000 [ ¢ 6.500.000 [ $  1.343.500.000,00 | $ 350.265.000,00 | $ 2.193.765.000,00 $ 235.633.40500 | $ 44.770.347,00 | $  280.403.752,00 | $ 2.474.168.752,00
SAN ANTONIO DEL

2 TEQUENDAMA 5 190.000.000 | $ 166.000.000 | ¢ 129.000.000 | $  276.000.000 | $ 6.500.00¢ | $  1,805.500.000,00 | $ 343.045.000,00 | $ 2.148.545.000,00 $ 173.525.271,00 | $  32.969.801,00 | $  206.495.072,00 | $ 2.355.040.072,00
2 TIBACUY 5 160.000.000 | $ 94.000.000 | $ 103.000.000 [ 3 150000000 | $ 6.500.000 | $  1.244.500.000,00 | $ 236.455.000,00 | $ 1.480.955.000,00 ¢ 166.840.983,00 | $§ 31.699.787,00 | $  198.540.770,00 | $ 1.679.495.770,00
2 GUATAVITA 5 150.000.000 | $ 114.000.000 | ¢ 118.000.000 | $ 171.000.000 | $ 7.500.000 | $  1.463.500.000,00 | $ 278.065.000,00 | $ 3.741.565.000,00 4 41611037700 | $  79.060.972,00 | $  495.171.349,00 | 5 2.236.736.349,00
2 |SUBACHOQUE 5 100.000.000 | $ 177.000.000 | $ 139.000.000 | ¢ 294.000.000 | $ 6500.000 | §  1.824.500.000,00 [ $ 346.655.000,00 | $ 2.171.155.000,00 | [ § 347.783.247,00 $  B6O07R.BI700| S  413.862.064,00 | § 2.585.017.064,00
2 TIBIRITA S 160.000.000 | $ 125.000.000 | § 129.000.000 | $  204.000.000 | $ 10.000.000 [ $  1.534.000.000,00 | $ 291.460.000,00 | $ 1.825.460.000,00 ¢ 116.987.219,00 | & 22.227.572,00 | $ 139.214.791,00 | S 1.964.674.791,00
TOTAL PROPUESTA APRA| § 47.397.105.000 TOTAL| S 54.496.210.329

Elabord y Revis6: Ing. Oscar 26fama.-Agencia Catastral de Cundinarmares E




9/8/2021 Gmail - Solicitud de cotizacién operadores catastrales Agencia Catastral de Cundinamarca

wg Gmail Agencia Catastral de Cundinamarca <agenciacatastraldecundinamarca@gmail.com>

Solicitud de cotizacién operadores catastrales Agencia Catastral de Cundinamarca

Jayson Fernandez <jfernandez@batimetria.com.co> 13 de julio de 2021, 20:33
Para: "agenciacatastraldecundinamarca@gmail.com" <agenciacatastraldecundinamarca@gmail. com>

Cc: "Lburbano@catastrobogota.gov.co" <Lburbano@catastrobogota.gov.co>, "Jquinonez@catastrobogota.gov.co”
<Jquinonez@catastrobogota.gov.co>, "mhernandeza@catastrobogota.gov.co” <mhernandeza@catastrobogota.gov.co>,
Andres Vasquez <gerencia@batimetria.com.co>, David Garcia <dgarcia@batimetria.com.co>

Medellin, 13 de julio de 2021

Sefiores:

Agencia Catastral de Cundinamarca
REF: Cotizacién Aeroestudios - Operadores catastrales Agencia Catastral de Cundinamarca

Atendiendo su amable invitacion a participar en el estudio de mercado de Ia referencia, compartimos en este
documento la tabla de costos ANEXO ESTUDIO DE MERCADO AGENCIA CATASTRAL DE
CUNDINAMARCA-AEROESTUDIOS.

Quedamos a disposicién de su despacho para aclarar y complementar la informacién que estime necesaria
para contar con los elementos que les permitan tomar la decisién correcta en tema tan prioritario.

Agradecemos Ia invitacion cursada para presentar la oferta gue encontrara en documento adjunto.

Cordial saludg,

Atentamente,

% Jayson E. Fernandez Rivas

' f?fﬂﬁ,}%f_ Zﬁﬁ% Direccién de Desarrollo de Negocio

Calle 18 #35-69 0f.439

?f; a_e roe Stl.f d, 0 S Centro Empresarial Palms Avenue
B TP —— Celular: 3165783836

Teléfono: (4) 322 21 26

Medellin, Colombia

desarrollo@batimetria.com.co

desarrollo@aeroestudios.com

www.batimetria.com.co

https:/imail.google.com/mailiu/3?ik=673¢1998488view=pt&search=all&perm msgid=msg-f%3A1705221970881506238&simpl=msg-f%3417052219708... 1/2




9/8/2021 Gmail - Solicitud de cotizacion operadores catastrales Agencia Catastral de Cundinamarca

www.aeroestudios.com

De: Agencia Catastral de Cundinamarca <agenciacatasiraldecundinamarca@gmail.com>

Enviado el; viernes, 9 de julio de 2021 4:48 p. m.

Para: Lburbano@catastrobogota.gov.co; Jquinonez@catastrobogota.gov.co; mhernandeza@catastrobogota.gov.co;
ingjgaitan@gmail.com; wilson.suarez@apra.com.co; gamarulanda@hotmail.com; comercial@isatechcorp.com; Andres
Vasquez <gerencia@batimetria.com.co>

CC: eecontrerasr@gmail.com

Asunto: Solicitud de cotizacion operadores catastrales Agencia Catastral de Cundinamarca

Buenas tardes respetados Operadores.
iEl texto citado esta oculto]

[E! texto citado esta ocultoj

ANEXO ESTUDIO DE MERCADO AGENCIA CATASTRAL DE CUNDINAMARCA-AEROESTUDIOS.xIsx
23K

hitgs:/fmail.google.com/mail/u/32ik=673c 199848 8view=pt&search=al &permmsgid=msg-f%3A170522197088 1506238 8simpl=msg-f%3A17052219708... 2/2
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PROPUESTA AEROESTUDIOS

OBIETO: ACTUALIZACION CATASTRAL URBANA Y RURAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO DE VEINTIDOS MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

ESTADISTICAS CATASTRALES
VIGENCIA | VIGENCA PREDIDS. AREA DE PREDIOS MMWM““M Totat Tota) AREA DE Alistamiento Intertoeucién Interlocucién Identificacion
REGION MUNICIPIO i IRRARA ESTADDRURAL | ESTADO.URBAND | ", o0 qmﬂﬂmmﬂﬂﬁ:w URBANA, (TS 2} RREDICIS qmuammwaﬁm Prealistamisntc o aeish Nivel1y2 Nivel 3 Equipo base Predial
URBANA
1 |CHAGUANI 2004 2004  |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 2,317 | 172171217 485 126.930 2.465 | 172.298.147 | $ 13.800.102 | $ 112909923 | $ 23.836539 | $  35.754.809 | $  27.500.203 | §  221.428.905
1 |GUADUAS 2009 2009 |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 8.759 | 757.066.713 8.025 6.461.384 14.271 | 763.528.007 | 3 73683306 | $  602.863.416 | $ 127271166 | $ 190.906.748 | 5 147.366.613 | § 1.182.282.144
T |NIMAIMA 2010 2010 |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 2.633 58.536.859 335 145.574 2.471 58.682.433 | $ 14499703 | ¢ 118633932 |5 25044941 [$ 37.567.412 |$ 28999406 | §  232.654.322
1 |NOCAIMA 2007 2007 |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 3.088 68.091.534 1.121 568.259 3.805 68.659.793 | § 10.262.388 | §  157.601.354 | & 33.271.397 | $  49.907.095 [$ 38524775 |$  309.073.765
1 |QUEBRADANEGRA 2010 2010  |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 3.352 78.948.474 220 212.504 3.215 79.160.978 | $ 17320556 | ¢ 141787278 | $  29.932.870 | $  44.899.305 | $ 34659112 | $  27B.060.606
1 |VERGARA 2003 2003 |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 4.566 | 146.078.367 537 172.254 4.603 | 146250621 | $ 24.004.188 | 6  203.761.535 |  43.016.324 | $ 64524486 | §  43.808.375 |§  399.599.009
1 |VILLETA 2010 2010  |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 7.009 | 134.243.117 8.819 2.299.620 13.126 | 136.542.737 | § 68.385414 | §  559.517.022 | $ 118120260 | $ 177180390 | $ 136.770.828 | $ 1.097.275.042
1 |SUPATA 2009 2009  |DESACTUALIZADD |DESACTUALIZADO 3.337 | 127.282.062 883 390.309 3.924 | 127672371 | S 20884567 | § 170.873.730 | $  36.073.343 | $ 54.110.015 [$  41769.134 | 5 335.102.371
1 [SUTATAUSA 2006 2006  |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 3.805 65.287.654 841 119,082 3.850 65.406.736 | $ 22906269 | &  187.414.929 [ $  39.565374 | § 59.348.061 | $ 45812538 [ $  367.541.500
1 |TAUSA 2006 2006  |DESACTUALIZADD |DESACTUALIZADO 5121 207.434.867 566 142.039 4616 | 207.576.906 | 27.732.864 | §  226905.251 | $  47.902.220 | $ 71853.329 |$ 55465728 |5  444.986.408
VILLA DE SAN DIEGO D -
1 |DE UBATE 2009 2009 |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 13.158 96.579.781 8.026 3.063.716 17.169 99.643.497 | $ 93850166 | $  776.046.816 | $ 163.832.106 | $ 245.748.158 | $ 189.700.333 | $ 1.521.914.034
2 |ANAPOIMA 2013 2013  |DESACTUALIZADD |DESACTUALIZADO 7.736 | 120512.238 5.385 3.751.444 13369 | 124.263.682 | 3 52384363 | $  477.690.242 | $ 100.845.718 | $ 151268576 |5 .116.768.726 | §  936.803.640
2 |ANOLAIMA 2006 ‘2006 |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 7.778 | 117.967 000 2.019 1.109.048 8.159 | 119.070.048 | $ 35355177 | ¢ 371.087.816 | $  78.340.761 [ $ 117.511.142 | $ . 10.710.355 | §  727.744.438
2 |FACATATIVA 2008 2008 DESACTUALIZADO | DESACTUALIZADO 5.977 | 153.133.460 44.446 5.756.953 38.694 | 158.890413 | 6  205.465.010 | $ 1664713715 [$ 351.439.562 | § 527.159.343 | $ 436.030.013 | 5 3.264.688.562
2 TOCAIMA 2010 2010 DESACTUALIZADO | DESACTUALIZADO 6.804 243.700.533 6.869 3.319.574 10.534 247.020.107 | § 55.734.032 | § 488.732.990 | § 103.176.964 | 5 154.765.447 5 119.468.064 | & 958.459.696
2 |QUIPILE 2005 2005 |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 5.000 | 127.129.497 351 289.005 4546 | 127.418502 | 25074518 | § 212518787 | $  44.865.077 | $  67.207.616 [ $  51.949.037 |  416.772.954
2 |APULO 2013 2013 |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 5103 | 117.076.437 1.958 936.567 7.085 | 118.013.004 | $ 127246372 | § 263.833.952 |$ 55608279 |$ 83.547.418 |5 64492744 | $  517.407.694
SAN ANTONIO DEL
2 |TEQUENDAMA 2005 2005  |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 9.078 82.969.997 477 284.008 7.081 83.254.005 | $ 46.282.492 | §  378.674.933 | S 79.942.486 | § 119913729 |$ 92564984 |5 742623618
2 |mBACUY 2006 2006  |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 3.242 81.923.288 330 278.079 3.181 82.201.367 | $ 17.402.156 | $  142.381.278 | $  30.058.270 | §  45.087.405 | 5 34.804312 | $  279.225.506
2 |GUATAVITA 2006 2006  |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 4.022 | 253.377.592 1.172 554,687 4270 | 253.932.279 | § 23.956.195 | $§  196.005.231 | § 41378882 |$ 62.068.323 |$ 47.912.390 [$  384.388.036
2 |suBacHOQUE 2005 2005  |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADO 7.022 | 210970.105 3.270 770.662 7.433-211.740.767 | $ 35668 | ¢ 38L564.558 | $ 80552518 [$ 120.828.777 [$  93.271336 | $ 748290434
2 |TIBIRITA 2005 2005 |DESACTUALIZADO |DESACTUALIZADD 4.902 57.365.344 442 198.335 5,043 57.563.679 | $ Nm.wwn.ms. $ 212734656 | 44.910.650 | $ 67365974 | $ 52001805 |$  417.196.298
Z A

Elabord: Ing. Henry Pardo Viasus - Profesional DGOAT -CAR
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weamee | Catastro Bogoid
Bogot3, D.C,
Doctor )
EFRAIN EDUARDO CONTRERAS RAMIREZ
Gerente General
Agencia Catastral de Cundinamarca
Asunto: Cotizacion para la prestacién de servicios de operadores catastrales para

adelantar ios procesos de actualizacién catastral urbana y rural con enfoque
multipropésito en veintiséis municipios del departamento de Cundinamarca
para el afio 2021.

Respetado doctor Eduardo.
En atencion a la solicitud realizada por la Agencia Catastral de Cundinamarca, para la
cotizacion de la actualizacion catastral de 26 municipios en la modalidad de operador

catastral, de manera atenta me permito enviar un archivo Excel con los costos unitarios por
municipio, incluyendo todos los items solicitados en la comunicacién.

Para resolver cuaiquier inquietud, por favor comunicarse con la ingeniera Luisa Cristina
Burbano Guzman, al correo lburbano@catastrobogota.gov.co, Gerente de Informacion
Catastral.

Quedo a su entera disposicién.

Cordialmente,

Hoy
HENRY RODRIGUEZ SOSA
Director

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD

Revisd: Luisa Cristina Burbano Guzman, Gerente de Informacién Catastral. %

Unidad Administrativa Especial de Catestro Disteital
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PROPUEST

a adlbr

OBJETO: A
CARTOGRAFIA
Generacidn de
bases de datos
REGIO D M_Mwﬂ“w“” Validacién de Transporte Interlocucién | SUBTOTAL ANTES 1A VA St VALOR POR VA ool Carografin MMHAM:._MNM%W“M
N LADM_ COL- Entregables Nivel & BEIMPUESTO {i9%} MUNICIPIE {19%) TG
Archivos de
intercambio XTF
1 1|8 210.000.000 | $ 185.000.000 | $ 256.643.497 | $ 10.000.000 | § 2.327.039.502 | $ 22.479.202 | $ 442.137.505 | § 2.791.656.209 | | ¢ 248.740.447 | § 47.260.685 [ S  296.001.132 S 3.087.657.341
1 1]5 180.000.000 | $ 172.000.000 | $ 215.109.174 | $ 8.000.000 | $ 2.000.624.414 [$ 19.326.032 | $ 380.118.639 | $ 2.400.069.085 | | ¢ 232618561 | ¢ 44.197527|% 276.816.088 | S  2.676.885.173
1 1|5 100.000.000 | $  112.000.000 | 5 77.016.171 | $§ 6.000.000 | $ 1.209.105918 | $ 11679.963 |$ 229.730.125 | $ 1450516.006 | | 6 321616761 | ¢ 61107185 | S 382.723.946 | §  1.833.239.952
1 1]s 528.000.000 | $ 456.000.000 | § 241433797 | $ 26400000 | $ 5145284679 |5 49.703.450 | $ 977.604.089 5 6.172502.218 | | ¢ 314.144.688 | & 59.687.491 |$ 373.832.179 | $  6.546.424.397
1 1|s 230.000.000 | $ 220.000.000 | $ 178.775.259 | $  14.000.000 | $ 3.124.489.324 | $ 30.182.567 $ 593.652.971|5 3748324.862 | | $ 844.766.590 | $ 160.505.652 | $ 1.005.272.242 | $  4.753.597.104
1 1S 110.000.000 | $ 120.000.000 | $ 138.819.800 | $ 7.000000 | $ 1462824692 |$ 14.130.887 | $ 277.936.692 | $ 1754892271 | | $ 416110377 |$ 70.060.972 | S  495.171.349 | $  2.250.063.620
1 1] 100.000.000 | $ 112.000.000°| 5  80.656.042 | $ 6.000.000 | $ 1.101.713.936 | $ 10642857 | $ 209.325.648 | § 1321682141 | |6 121861950 | ¢ 23153772 |$  145.015.731 | 5 1.466.697.872
1 113 100.000.000 | $  110.000.000 | § 112.030.660 | $ 5.000.000 | $ 1.180.940.562 | $ 11494.826 | $ 226.088.707 | § 1477524095 | | ¢ 139317676 |$ 26470358 S  165.788.034 | S 1.593.312.129
1 115 90.000.000 | $ 100.000.000 | § 103.327.224 | § 6.000.000 | ¢ 1.149.229.650 | $ 11.101.558 [$ 218.353.634 | § 1378684.842 | | $ 158.042.583 | $ 30028091 |% 188.070.674 | $  1.566.755.516
1 1156 115.000.000 | S 125.000.000 b 3 139.775.431 [ $ 2000000 | & 1.444.092321 |$ 13949932 |$ 274.377.543 | 1732.419.806 | | § 242800607 | $ 45132115 |35  288.932.722 | $  2.021.352.528
1 115§ 165.000.000 | § 135.000.000 | § 175923148 | § 6000000 | ¢ 1.833.548.551 [$ 17.712.079 [$ 348374225 $ 2.199.634.855 | | $ 235.633.405 | § i,._io.wﬂ $ 280403752 | §  2.480.038.607
2 19 A 160.000.000 | $ 132.000.000 | § 214.846.921 | $ 6000000 | ¢ 1.831.111.108 | $ 17.688.533 [$ 347911111 S 2196710752 | | § 173525271 |6 32.969.801 | $  206.495.072 | $  2.403.205.824
2 1|58 170.000.000 | $ 142.000.000 | § 201.823.365 | S 6.000.000 | $ 1923272491 |$ 18578812 |% 365421773 | $ 2307.273.076 | | & 347.783.247 | & 66.078.817 | $  413.862.064 | §  2.721.135.140
2 108 105.000.000 | $ 120.000.000 | $ 119.997.621 | $ 7.000.000 | $ 1.264.825.646 | $ 12.218.216 | $ 240.316.873 | $ 1517.360.735 | | $ 248.315.854 | $ 47.180.012 | § 295.495.866 | $  1.812.856.601
2 1|s 105.000.000 | $ 120.000.000 | $ 130.805.248 | $ 7.000.000 | $ 1.200.981.143 | $ 11601478 |$ 228.186.417 | $ 1440.769.038 | | $ 131.444.202 | ¢ 24974415 |$  156.418.707 | 5  1.597.187.745
2 1|5 115.000.000 | $ 125.000.000 | $ 156.405.431 [ $ 8.000.000 | ¢ 1.563.760.293 [$ 15.105.924 [ $ 297.114.456 | $ 1.875.980.673 | | ¢ 335.093.605 | $ 63.667.785 | $ 398.761.390 | $  2.274.742.063
2 TS 90.000.000 | $  105.000.000 | $ 90.500.349 | § 6.000.000 | $ 1.156.251.332|% 11.169.388 | $ 219.687.753 | § 1387.108.473 | [ ¢ 166.840.983 | $ 31.699.787 | $ 198.540.770 | $  1.585.649.243
2 1|8 120.000.000 | ¢ 132.000.000 | $ 191.844.858 | $ 9.000,000 | ¢ 1471843843 |$ 14218012 |$ 279.650.330 | $ 1765.712.185 | | § 116.987.219 | $ 222275725  139.214.791 | $  1.904.926.976
2 118 200.000.000 | 5 172.000.000 | § 138277216 |$  10.000.000 | § 2212018934 [$ 21.368.103 |5 420.283.598 5 2.653.670.635 | | ¢ 411.497.115 | $ 78184452 | S  489.6B1.567 | 5  3.143.352.202
2 1|58 230.000.000 | ¢ 220.000.000 | § 287.246.246 | $  14.000.000 | § 2.789.120.158 | $ 26.942.901 $ 529.932.830| S 3345905880 | | § 206.680.658 [ & 39.269.325 | $  245.949.983 | 5 3.591.945.872
2 115 120.000.000 | $ 130.000.000 | $ 161.707.623 | § 8.000.000 | $ 1.502.727.850 | ¢ 14516351 |$ 285518292 |5 1.802.762.493 | | ¢ 273.064.895 | $ 51.882.330 | $ 324.947.225 | §  2.127.709.718
2 113 220.000.000 | ¢ 195.000.000 | ¢ 220.256.384 | $  10.000.000 | $ 2441301853 | 5 23.582.976 $  463.847.352 | § 2.928.732.181 | | & 278.747.937 | & 52962108 [ $  331.710.045 S 3.260.442.226
TOTAL PROPUESTA UNIDAD CATASTRO DE BOGOTA| §  49.600.072.524 TOTAL| $ 56.699.177.853
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Costos del proyecto tipo denominado “Actualizacién catastral con enfoque
multipropésito” ==

El CONPES 3856 de 2016, aprobé la estrategia de estandarizacidn de
proyecios que busca mejorar la calidad y eficiencia de Ia inversién publica,
contribuyendo a solucionar las debilidades en materia de estructuracion de
proyectos que enfrentan las diferentes entidades del orden Nacionai,
Departamental y Municipal encargadas de la inversién Yy ejecucion de
recursos

En este contexto en el afio 2020 el Departamento Nacional de Planeacién -
DNP-, estructura el proyecto fipo denominado Actudlizacién catastral con
enfoque multipropdsito

"El proyecto tipo se constituye en un insumo fundamentai en la formulacién
e implementacién de diversas politicas publicas, contribuyendo a brindar una
mayor seguridad juridica, la eficienicia del mercado inmobiliario, el desarrollo
y el ordenamiento tenitorial, al permitir que los municipios cuenfen con
informacién predial integrada con el registro publico de la propiedad
inmueble, digital e interoperable con ofros sistemas de informacién del
termitorio, y provee instrumentos para una mejor asignacion de los recursos
publicos y el fortalecimiento fiscal de los territorios”, segun lo enunciado en la
pagina web de] DNP.

La metodologia propuesta por el Departamento de Planeacion Nacional
para el desarrollo de proyectos tipo, ademds de cumplir con el marco
normativo del catastro multipropésito en Colombia, se desarrolla acogido al
a normativa de estructuracién de proyectos de inversion puUblica. Dicho
documento ademds de recoger el paso a paso técnico, define una
estructura bdsica de costos que orienta el desarrollo del proyecto, sin dejar
de lado que cada ferritorio tiene. unas condiciones especificas que podrian
generar una variacién en ios costos, costos que se manejan a nivel global.

La  Agencia Catastral de Cundinamarca, con el fin de  sustentar fe
consistencia de la estruciura de costos establecidos para el proyecto de
actualizacion catastral con enfoque multipropésito para los municipios
priorizados en el departamento de Cundinamarca, redliza un andlisis
comparativo segin la estructura del proyecto tipo del DNP, asi:

COSTO POR COMPONENTE (Millones de pesos) Metodologia DNP.

Cundinamarca

Area del Mpio en | Infermacién | Informacién | Documento [ Informacién

has Geodésica | Agrologica | Técnicos Carlogrdfica
actudlizada | Aplicada Actludlizada

Menor a 10.000 22 . 59 12 827

De 10..1 g 20.000 12 ol 51 12 544

De 20.1 a 40.000 18 - a1 48 12 563

Ded0.1 a 90.000 10 42 11 401

Mayor a 90.000 has | 211 557 140 6899
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Tabla 01. Costo insumos incluido-impuestos y administracién, porrango de drea {valoras de
referencia precio 2020)

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.

Gopemac!ﬁn de
Cundinamarca

www.cundinamarca.goveo

Sede Administrativa - Torre Educacién Piso 3.
Cadigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1337

O/CundiGob © @CundinarnarcaGob



K d
A

| AGE :
.

COSTO PROMEDIO COMPONENTE SERVICIO DE ACTUALIZACION CATASTRAL (Millones de

pesos)
woncipen | Motogmil | Detelom |02 ezl 00Ea M | esgesoan
s 1.698 2.525 1.027 690 6.616
P50.000 1.620 2.688 i.115 760 8.744
D 1.829 3033 1195 852 17.343
D:;ggoa 2037 3.059 1.324 916 13.982
xgggrh‘; . 2.797 4.422 1.836 953 16,525

Tabla 02. Costo servicio de formacién o actudlizacion catastral incluido impuestos y
administracion, por rango de drea y canfidad de predios (valores de referencia precio 2020)

El componente de costos planteados en el proyecio tipo, presenta una
diferencia en el costo de los insumos cartogrdficos y el costo del proceso de
actualizacion catastral; para el proceso catfastral fiene  en cuenfa
principalimente  la varioble de drea del municipio en conjunto con Ia
variable de nimero de predios, para posteriormente establecer rangos de
valores.

Los costos se  determinan con un andlisis general del producto (costos
globales) y no con cosfos unitarios, debido a que el proyecto tipo no cuenta
con informacién de costos unitarios y propone elementos generales con
costos globales, a continuacién se realiza una cuadro comparativo de los
costos del proceso de actualizacion catastral con enfoque multipropdsito
de los veintidds municipios de Cundinamarca con la metodologia DNP del
proyecto tipo versus el presupuesto del proyecto construido por la Agencia

Catastral.

Total Totel AREAGE. Costo Informadién | Costo Informacién|  Coturmentas oS bl pRsin Costas metodelegls Emmg@

RN aNend sremgs | R sy | MEE | geokeskn | sprlepin Tections s ot | o g | A

adudizada | actualizacion catastral Cundinamarca
1 |cragumil 2455 | t722se147 | 17228,847] § 12,000.000,00 | § 51.000.000,00 | $ 12.000.000,00 | § 544000.000,00 $ 1,620,000.000,00 2239000000 |§ 1737673320
1 |GUADUAS 16271) 763528097 | 75%2,8097] § 10.000000,00 | $ 42.000.000,00 |  11.000.000,00 S 401.000.000,00| § 1.324.000.000,00 1788000000 [§ 5501343500
1 |NMAIMA 471 tpe2433| 59682433 § 22.000.000,00 | § 53.000.000,00 | $ 12.000.000,00 | $ 827.000.000,00 $ 1.692.000.000,00 26180000008 1403876320
L |NOCAIMA 3805 sp.650793 | 665,3783] § 22.000.000,00 | § 58.000.000,00 | $ 12.000.000,00 | § 827.000.000,00 $ 1,688,000.000,00 2618000000 | § 1562631840
1 QL EBRADANEGRA 3215 79460078 | 7916,0978] § 22.000.000,00 | $ 59.000.000,00 | $ 12.000.000,00 $ 827.000.000,00 | $ 1.598.000.000,00 2618000000 [§ 1465085160
1 |verGARA 03| taszs0sa | 14525,0521] § 1200000000 | § 51.000.000,00 | § 12.000.000,00 | § 544.000.000,00 $ 1,620,000.000,00 2239000000 § 1583346360
1 VILETA 13026 136542737 | 13654,2737] §12.000000,00 | § 51.000.000,80 | § 12.000.000,00 $ 544.000.000,00 | § 1.115.000.000,00 L73A000000 |8 3102853600
1 |sUBsTA o8| szremaart| 127672371 $12.000.000,00 | $ 51000.000,00 | § 12.000.000,00 | § 544.000.000,00 $ 1.620.000.000,00 2239000000 {§ 1669132080
1 [SUTATAUSA 3850 w5 A06736 | 65406736  22.000.000,00 | § 59.000.000,00 | $ 12.000.000,00 | § 827.000.000,00 $ 1,638.000.000,00 2618000000 |5 1560485080
1 |TAUSA 46161 207576908 | 207576906 § 18.000.000,00 | § 4800000000 | § 12 000.000,00 | § 563 000.000,00 | § 1.829.000.000,00 240000001 § 2006121040
1 |VILLADE SANDIEGO DE UBATE 17,169 943497 | 994 3497] § 22.000.000,00 | § 59.000.000,00 | § 12.000.000,00 | § &27.000.000,00 $ 1.027.000.000,00 1947000000 |5 2B1LIIE84D
2 [RNAPOIMA 13363 | 124263682 124763682 § 12.000000,00 | § 51.000.000,00 | § 12.000.000,00 6 544,000,000,00 | § 1.115.000.000,00 1734000000 | § 2874040400
2 |ANOLAIMA s1sa| 119070048 | 11907,0048] $ 12.000.000,00 | § 51.000.000,00 | § 12.000.000,00 | § 544.000.000,00 $ 2.688.000.000,00 3307000000 | § 2500017364
2 EACATATIVA 32694| 153890413 | 15889,0413] $ 12.000.000,00 | § 51.000000,00 | § 12.000.000,00 § 544.000.000,00 | §  760.000.000.00 137900000 [§ 3336641000
1 |ocumA Toss| 24020107 | 247020007 § 18000.00,00 | § 4800000000 | § 12.000.000,00 | § 563.000,000,00 | 6 1.455.000.0000 LEBONM0|§ 3034000200
2 QUIFILE asag | 127418502 | 127418507 § 12.000.000,00 | § 51.000.000,00 | § 12.000.000,00 $ 544.000.000,00 | $ 1.620.000.000,00 2239000000 | 1584384040
2 U0 7085|  11so13o0d | 11801,3004 §12.000.000,00 | § 51.000.000,00 $12,000.000,00 | § 544.000.000,00 | § 2682 000.000,00 1307000000 | § 2296084540
7 |SANANTONIO DELTEQUENDAMA 01| Ra2s400s | 8325,4005] $ 22.000,000,00 | $ 5800000000 | §12.00000000 $ §27.000000,00 | § 252500000000 IM5000000 |5 221893340
1 |TBACUY 3181 2201367 £220,1367] § 22.000.000,00 | $ 59.000.000,00 | $ 12.000.000,00 § §27.000.000,00 | § 1.698.000.000.00 26180000008 1578811080
T |GUATAVITA a270| 253832279 | 253832279 § 18,000.000,00 | § 48.000.000,00 | § 12000.000,00 § 563,000,000,00 | § 1.£29.000.000,00 2470000000 |§ 1847260800
2 SUBACKOANE 7a33|  201740767 | 21174,0767] § 18.000.000,00 | § 43.000.000,00 | § 12.000.000,00 $ 563.000.000,00 | § 3.033.000.000,00 3674000000 |§ 2255858877
1 TIBIRITA 5043 57563679 | 5796,3679] 5 22.000.000,00 | $ 55.000.000,00 $12.000.000,00 | $ 827.000.000,00 ) § 2.525.000.000,00 145000000 {5 1925643720
54582000000 § 2.M1IBIN
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Tabla 03. Cuadro comparativo de costos ACC 2027 vs Metodologia proyecto tipo del DNP
con costo g 2020.

Cundinamarca

EN G

Los costos de la metodologia del proyecto tipo del DNP, en términos
generales difieren en municipios con drea geogrdficas de grandes
extensiones en los costos determinados por la Agencia Catastral de
Cundinamarca, especiaimente en el costo del componente de servicio de
actualizacion catastral, debido a que existen diferencias considerables en
los costos de los rangos de ecuerdo a lo que se evidencia en la siguiente
tabla, especialmente entre los grupo de 5a 10 y de 10 a 25 miles de predios.

Area del
S Hasta § mit De 5a 10 mil De 10 a 25 mil De 25 a 50 mil .
Mum;:,r;lo £n predios predios predios predios Mas de 50.000
Menor g 10.000 1.698 2.525 1.027 690 8.616
De 10..1a
20.000 1.620 2.488 1.115 760 8.744
De 20,1 a
40.000 1.829 3.033 1.195 852 17.343
Ded0,1 a 90.000 2.037 3.059 1.324 216 13.982
M°V°;Igs’°'°°° 2797 4.422 1.836 953 16,525

Lo anterior, debido a que aparentemente se aplica un componente de
economia de escalas y disponen costos inferiores para rangos de variables
que cuentan con grandes caniidades de predios y un drea geogrdfica
considerable.

Los costos del insumo cartogréfico del proyecto fipo presentan una
condicién que es necesario anaiizar, debido a que se propone gue en
algunos rangos de @reas el insumo cartogrdfico tenga un costo menor a
ofros grupos de menor drea geogrdfica, tal como se evidencia en g
siguiente tabla.

Area del Mpio en | Informacién | Informacién | Documento | Informacién

has Geodésica | Agrologica | Técnicos Cartogrdfica
actualizada | Aplicada Acluglizada

Menor g 10.000 22 59 12 827

De 10.,1 ¢ 20.000 12 51 12 544

De 20,1 ¢ 40.000 18 48 12 563

Ded0.1 a 90.000 10 42 11 401

Mayor a 20.000 has | 211 557 140 6899

La readlidad del mercado, evidencia que entre mayor drea geogrdfica
tenga la zona de intervencién, serd mayor el costo de los insumos, situacidn
que no se evidencia en la tabla.

Por ofro lado, los costos de la cartografia gue incluyé la Agencia Catastral
de Cundinamarca en el presupuesto del proyecto estdn sustentados en
cofizaciones formales de dos empresas reconocidas en Colombia,
garantizando y mejorando las especificaciones técnicas exigidas por el ente
rector, elemento diferencial que responde a la necesidad del proyecto.
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Como nota final, es oporfuno mencionar que para conocer mas en detalle
lo relacionado a los costos establecidos en el documento del proyecto tipo
de actualizacion catastral, se realizé una reunién entre la Agencia Catastral
de Cundinamarca y el Departamento Nacional de Planeacidn, como
conclusion general el DNP menciond que-los costos incluidos en el
documento eran valores de referencia, pero que los gestores catasirales
debian desarrollar la determinaciéon de los costos, fal como se ha
adelantado por parte de esta entidad.
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Actualizacion catastral con enfoque multipropésito

Glosario y Siglas

I A
Acta de colindancia: Segin el articulo 2,2,2,1.1. del Decreto 148 de 2020, es el documento
mediante el cual los propietarios, en virtud del principio de autonomia de la voluntad y de
conformidad con el procedimienio de rectificacién de linderos por acuerdo entre las partes,
definen la linea de divisidon entre sus inmuebles en los casos en gue su colindancia presente

diferencias entre la informacion levantada en terreno y la que reposa en los titulos registrales.
El Acta que se suscriba debe ser firmada por las partes.

Area: Es una medida de extensién de una superficie, expresada bajo el estandar del sistema
internacional de unidades.

Areas Homogéneas de Tiemras: Son aquellas dreas rurales con condiciones similares en cuanto
a clima, relieve, material parental y caracteristicas internas de los suelos, que expresan la
capacidad productiva de la tierra por medio de un valor potencial, estas delimitaciones del
territorio son insumo base para efectuar los avallos catastrales masivos a nivel rural,

Avalio catastral: Segun el arficulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, es el valer de un predio,
resultante de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podrd ser inferior al 60% del valor
comercial ¢ superar el valor de este Ultimo. Para su determinacidn no serd necesario calcular
de manerd separada el valor del suelo y el de la construccidn.

Avalio comercial: SegUn el arficulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, es el precio mads
probable por el cual un predic se transaria en un mercado en donde el comprador y el
vendedor actuarian lioremente con el conocimiento de las condiciones fisicas v juridicas que
afectan el bien. Para su determinacion no serd necesario calcuiar de manera separada el valor
del suelo y el de la construccidn.

I B

Barrido Predial Masivo: Es el conjunto de estrategias, acfividades y acciones orientadas a
conseguir la identificacion de las caracteristicas fisicas, juridicas y econdmicas de los predios
sobre un tferritorio determinado. El barrido predial masivo comprende diferentes maneras de
intervenciéon en el territorio, incluyendo, entre otros, métodos directos e indirectos de captura
de informacion, esguemas colaborativos, uso de registros administrativos, modelos
geoestadisticos y econométricos, andlisis de Big Data y demds procedimientos técnicos,
herramientas tecnoldgicas e instrumentos de participacién comunitaria con enfogue territorial,
asi como el uso de otras fuentes de informacidn del territorio que permitan obtener los datos
necesarios para establecer la linea base de informacién catastral multipropdsito en un
municipio, igual que para su mantenimiento y actualizaocidn permanente. Los productos
derivados de las actividades de Barrido Predial Masive deberdn cumplir con las
especificaciones técnicas definidas por la autoridad reguladora.
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Cartografia bésica: Representacion de la superficie terresire en la que se muestran los rasgos
naturales y artificiales de la topografia por medio de simbolos, puntos, lineas y poligonos.

Catastro con enfoque multipropésito: Segun el articulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, es
aquel en el que la informacién que se genere a partir de su implementacién, debe servir como
un insumo fundamental en la formulacién e implementacién de diversas politicas pUblicas,
contribuyendo a brindar una rmayor seguridad juridica, la eficiencia del mercado inmobiliario,
el desarrollo y el ordenamiento territorial, integrada con el registro publico de la propiedad
inmueble, digital e interoperable con ofros sistemas de informacion del territorio, y que provea
instrumentos para una mejor asignacién de los recursos piblicos v el fortalecimiento fiscal de
los territorios.

Colindante: Bien inmueble que comparte al menos un lindero con ofro inmueble.

Construccién: Unidn de materiales adheridos al terreno, con cardcter de permanente,
cualesquiera sean los elementos que la constituyan, incluye unidades de construccion
respecto al uso y tipologia.

Coordenada: Cada una de las magnitudes que determinan la posicién de un punto en un
sistema de referencia.

I E

Elemento de cdlidad: Componente cuantitativo que describe la calidad de un conjunto de
datos geogrdficos y forma parte de un Informe de calidad.

Escala: Relacion de proporcionalidad que existe entre la distancia representada sobre un
imagen aéreq, carta, mapa u otro modelo y su distancia reai en el terreno.

Especificacion técnica: Para los fines de la presente regulacion se entiende por especificaciéon
técnica una descripcion detallada del cémo deberia ser un producto de datos, con
informacién precisa que permita su creacion, evaluacion de calidad, disposicién y uso.

Exactitud posicional: Describe la cercania en posicion de los objetos en el conjunto de datos,
conrespecto a sus posiciones verdaderas {o las asumidas como verdadergs).

| F
Formalidad sobre la tenencia de la tierra: Derecho real de dominio completo; es decir, que

goza de un fitulo debidamente concebido y registrado ante la Oficing de Registro de
Instrumentos PUblicos.

I G
Gestion catasiral: Es un servicio publico que comprende el conjunto de operaciones técnicas
y administrativas necesarias para el desarrollo adecuado de los procesos de formacion,
actudlizacién, conservacion y difusion la informacion catastral, por medio de los cuales se logra

la identificacién y mantenimiento permanente de la informacion fisica, juridica y econdmica
de los bienes inmuebles del pais. La gestién catastral tiene implicite el enfoque multipropdsito,

iy e e ]
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Actudlizacién catastral con enfoque multipropésito

el cual contribuye en la conformacién de un sistema catastral integral, completo, actualzado,
confiable, consistente con el registro la propiedad inmueble, digital e interoperable con ofros
sistemas de informacién dei territorio.

Gestor catastral: Segun el articulo 2.2.2,1.4. del Decreto 148 de 2020, son las entidades publicas
del orden nacional o ferritorial, asi como esquemas asociafives de entidades ferritoriales que
hayan sido habilitadas por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC) segin la
reglamentacion dispuesta para tal efecto, asi como el IGAC por excepcion. De igual manera,
se consideran gestores catastrales, los catastros descentralizados y delegados titulares |
gestion catastral. Ast mismo, es gestor catastral la Agencia Nacional de Tierras en los términos
del arficulo 80 de la Ley 1955 de 2019. Los gestores catastrales, independientemente de su
jurisdiccién, podrdn prestar el servicio publico catastral en cualquier parte del territorio
nacional.

Informacién catastral: Corresponde a las variables fisicas del predio vy representacién
geogrdfica de los objetos que conforman el predio. En fodo caso, incluyendo predios en
condiciones de informalidad de acuerdo con lo mencionado en el arficulo 2.2.2.2.1. det
Decreto 148 de 2020.

Informacién geogréfica: Conjunto de datos gque posee un componente geomeétrico o espacial,
que describe la localizacion de los objetos en el espadie’y lastéiaciones espaciales entre ellos.

Informalidad sobre la fenencia de la tierra: Derechos de dominio incompletos, en razén a que
pueden tener o no fitulo y estar o no registrados ante la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos.

Informe de calidad: Documento de texto libre que proporciona informacién completa y
detallada sobre las evaluaciones, resultados y medidas de calidad de los datos. {ISO 19157)

Insumos cartogrdficos bdsicos para la gestién catastral: Son los productos geograficos minimos
para iniciar la formacion o actualizacion catastral con enfoque multipropdsito. Los insumos
cartograficos bdsicos para la gestion catastral son la ortoimagen y los vectores bdésicos
construcciones, hidrografia, via, cerca, manzana y paramento.

Integracién e interoperabilidad: la integracién se refiere a la incorporacion de ofras fuentes de
informacion en sus bases de datos, de una manera consistente para sus propdsitos. Se basa en
el principio de independencia legal y, por lo tanto, no tiene implicaciones sobre el registro de
la propiedad y de ofras instituciones para creary administrar sus sistemas de informacion. La
interoperabilidad eficiente entre estos sistemas exige que las entidades compartan un modelo
conceptual LADM_COL, modelo adaptado de la 15O 19152:2012. La interoperabilidad es
eficiente cuando evita la duplicacién de esfuerzos y facilita la comunicacidn de los sistemas
de informacién de entidades auténomas.

' L

LADM_COL: Perfil adoptado para Colombia del Modelo para el Ambito de la Administracién
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Actualizaciéon catastral con enfoque multipropdsito

del Tenitorio (Land Administration Domain Model} I1SO 19152 de 2012. Es un esquema
conceptudl que refuerza ia adopcidn de estdndares y componentes estruciurales para los
sistemas catastrales, evaluados de acuerdo con las Infraestructuras de Datos Espaciales (IDE),
posibilitando la disponibilidad, accesibilidad, integracion y uso de los datos catastrales.

- T

Levantamiento planimétrico predial: Proceso mediante el cual se logra la representacion
geogrdfica de los objetos que componen el predio, incluyendo las afectaciones generadas
por la informalidad en la tenencia {posesidon y ocupacién). Comprende las actividades de
medicion de lao posicidon de los vértices gque componen los linderos de los terrenos, las
construcciones vy las servidumbres de frdnsito.

Lindero: Segun el arficulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, es la linea de divisidbn que separa
un bien inmueble de oiro, que puede o no estar materiglizada fisicamente.

Linderos arcifinios: Segun el articulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, es la lihea de division
enfre bienes que ha sido establecida a partir de elementos geogréficos naturales, tales como
quebradas, bordes rios, lineas, entre otros.

l M

MAGNA-SIRGAS: Es la densificacion de SIRGAS, y por tanto del marco internacional de
referencia -ITRF- en Colombia. Estd compuesto de un conjunto de estaciones con coordenadas
geocentricas [X Y Z] de alta precision y cuyas velocidades [VX, VY, VI] {cambio de las
coordenadas con respecto al tiempo) son conocidas; dichas estaciones conforman ia
materializacién del sistema de referencia global para Colombia. Sus coordenadas época
2018.4. Estd constituido por estaciones pasivas y de funcionamiento continuo. Resolucién 0468
de 2005, IGAC.

Métodos directos de recoleccidn de informacién: Segun el articulo 2.2.2.2.6. del Decreto 148
de 2020, son aquellos que requieren una visita de campo con el fin de recolectar la realidad
de los bienes inmuebles.

Métodos indirectos de recoleccién de informacién: Segun el articulo 2.2.2.2.6. del Decreto 148
de 2020, son aquellos métodos de identificacidn fisica, juridica y econdmica de los bienes
inmuebles a fravés del uso de imdgenes de sensores remotos, integracién de regisiros
administrativos, modelos estadisticos y econométricos, andlisis de Big Data y demds fuentes
secundarias como observatorios inmobilicrios, para su posterior incorporacién en fa base
catfastral.

Modelo de aplicacién para el Levantamiento Catastral LADM_COL: Define ia semdntica y
estructura de datos para la informacién de [os componentes fisico, juridico y econémico de
los procesos de formacion o actualizacion catastral con enfoque multipropdsito. En este

sentido, el modelo de aplicacién define las variables que deben capturarse por los gestores u
oper(]dnrpc an |l eieriician de lns nrocesns ~atastralecs

N

Nomero Unico Predial "NUPRE": Segun el articulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, s un codigo
Unico para identificar los inmuebles tanto en los sistemas de informacién catastral como
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Actualizaciéon catastral con enfoque multipropdsito

registral. El NUPRE no implicara supresion de la numeracion catastral ni registral asociada al
numero predial ni a la maticula inmobiliaria actual. -~ :

Ocupacién: En el ambito de la gestiéon catastral, es el poligono que representa el asentamiento
de personas naturales o juridicas dentro de un terreno baldio, puede confar o no con
construcciones y/o edificaciones.

I 0

Operador catastral: Segun el arficulo 2.2.2.1.4. del Decreto 148 de 2020, son las personas
juridicas, de derecho publico o privado que, mediante contfrato suscrito con uno o varios
gestores, desarrollan labores operativas que sirven de insumo para adelantar los procesos de
formacién, actualizacién y conservacion catastral, asi como los procedimientos del enfoque
catastral multipropédsito que sean adoptados, conforme a la regulacién que para el efecto
expida el Gobierno Nacional. Los requisitos de idoneidad vy las condicionas contratacion de los
operadores catastrales serdn los sefalados por las normas regulen la materia.

Ortoimagen: Imagen digital del terreno en proyeccidn ortogonal, en un sistema de referencia
determinado. Imagen drea o satelital a la cual se le hoelirminado el desplazamiento de los
puntos imagen debido a la inclinacidn del sensor y ¢l relieve del terreno, por medio de una
proyeccién ortogonal a la superficie de referencia.

I P

Plan de calidad: Es un documento que especifica gué procedimientos y recursos asociados
deben aplicarse, quién debe aplicarlos y cudndo deben aplicarse a un proyecte, producto,
proceso o contrato especifico {ISO 10005).

Plan Nacional de Cartografia: Instrumento de planeacidén o corto, mediano v largo plazo para
la generacién y produccién de cartografia actudlizada y de mayor detalle, que orienta las
acciones progresivas de generacion de informacién cartogrdfica para el pais, que prevé a
largo plazo el mantenimiento continuo de la informacidén geogrdfica del pais acorde a las
dindmicas del territorio y las necasidades de las enfidades territoriales.

Posesion: En el dmbito de la gestion catastral, es el poligono que representa el asentamiento
de personas naturales o juridicas, con dnimo de sefior y duefc sobre un predio privado, el cual
puede contar o no con construcciones y/o edificaciones.

Predio: En el marco de la gestion catastral, el predic se define como el inmueble con o sin tifulo
registrado, no separado por otro predio, con o sin construcciones y/o edificaciones y vinculado
con personas nafurales o juridicas, segun su relacion de tenencia: propietario, poseedor u
ocupante. La gestién catastral comprende los bienes inmuebles privados, fiscales, baldios,
patrimoniales y de uso publico.

Proceso de actualizacién catastral: Conjunto de aciividades destinadas a idenfificar,
incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la informacion catastral durante un
periodo determinado. Para la actuadlizacién catastral podran emplearse  mecanismos
diferenciados de intervencién en el teritorio, tales como métodos directos, indirectos,
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declarativos y colaborativos, asi como el uso e integracidon de diferentes fuentes de
informacién que den cuenta de los cambios entre la base catastral y la realidad de los
inmuebles. En ningun caso, para actualizar la informacién de un drea geogrdfica, serd
obligatorio adelantar levantamiento catasiral en la totalidad de inmuebles.

Proceso de difusion Catastral: Son las actividades tendientes al uso, disposicién y acceso a la
Informacion Catastral, asi como la generacién de insumos que contribuyan a la planeacién y
gestidn de los territorios. En todo caso, se deberd garantizar la proteccién y custodia de la
informacién conforme a las disposiciones de proteccién de daftos.

Proceso de formacién catastral: Es el conjunto de actividades destinadas a identificar, por
primera vez, la informacién catastral en la totalidad de los predios que conforman el territorio
o en parte de él, g

Punto Levantamiento: Corresponde a una tipologia de vértice de acuerdo con el modelo de
aplicacion de  Levantamiento  Catastral LADM_COL que  permite  generar
construcciones/unidades de construccidn y servidumbres de transito.

Punto Lindero: Corresponde a una tipologia de vértice de acuerdo con el modele de
aplicacién de Levantamiento Catastral LADM_COL que comprende Unicamente a los vértices
que conforman linderos.

I R
Red geodésica: conjunto de estaciones de monitoreo continuo de datos GPS, distribuidas
estratégicamente en el territorio nacional.

I s
Seguridad juridica: principio rector de nuestro ordenamiento juridico en virtud del cual se

otorga certeza y estabilidad en los derechos adquiridos conforme ¢ la Constitucion Politica vy
la ley, previniendo que estos sean desconocidos sin causas legales claras preestablecidas.

Servidumbre de ransito: Gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de
distinto duefio. Son terrenos que le dan un acceso cdmodo al camino, o por otro medio a ofro
predio. (Articulo 879 vy siguientes, Cédigo Civil Colombiano).

Sistema Nacional de Informacion Catastral ~ SINIC: Es sistema de informaciéon para la
administracién de la informacién catastral, el cual es interoperable con ofros sistemas de
informacidn, de acuerdo con los criterios que para el efecto defina la autoridad reguladora.

Tipologia constructiva: Es un conjunto de construcciones con condiciones fisicas homogéneas
de los elementos que la conforman, razén por la cual es posible generalizar, para efectos
catastrales, la calificacidn de la construccion.

Unidades de Intervencién: unidad contigua geogrdficamenie gue confiene un conjunto de
predios cuyo levantamiento catastral se realiza de forma continua y cuyo producto es un
conjunto de datos que se entregan y evallian en forma integrada.
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I SIGLAS Y ABREVIATURAS
CE95: Circular Error {Error Circular al $5%)
CONPES: Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social
CPACA: Cddigo de Procedimiento Administrativo y de 1o Contencioso Administrativo
CSAOSR: Consejo superior de la Administracién del Ordenamiento del Suelo Rural
DANE: Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
DNP: Departamento Nacional de Planeacion
EOT: Esquema de Ordenamiento Territorial
GNSS: Sistermna Global de Navegacion por Satélite (sigla en inglés)
GSD: Ground Sample Distance
IGAC: Instituto Geogrdfico Agustin Codozzi
ISO: International Estandarizaciéon Organizacidn
LADM_COL: Modelo para el Ambito de la Administracién del Territorio-Perfil colombiano

MAGNA - SIRGAS: Marco Geocéntrico Nacional de Referencia

O amht

NUPRE: NUmero Unico Predial Registral

PBOT: Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial
POT: Plan de Ordenamiento Territorial

SAT: Sistema de Administracion de Tierra

Sl: Sistema Internacional

SINIC: Sistema Nacional de Informacion Catastral

SNR: Superintendencia de Notariado y Registro
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Infroduccion

Bienvenido;

En sus manos se encuentran los lineamientos para un PROYECTO TIPO el cual contiene ios
aspectos metodolégicos y técnicos para que las entidades territoriales gue decidan atender
un problema especifico puedan de manera dagil hacer realidad la solucidn en su ferritorio. Su
aplicaciéon genera dos importantes ahorros:

. Hasta el 70% de los costos calculados de pre-inversion.
. Hasta cuatro meses en la formulacién y estructuracion.

Para la correcta y eficiente formulacién de la iniciativa de inversidn, este proyecto tipo debe
acompanarse de dos herramientas:

s El materialde apoyo para formular y estructurar proyectos de inversién. Estas
guias contienen los aspectos conceptuales necesarios para la formulacion de un
proyecto de inversién plblica y pueden ser consultladas en la pdgina web
www.dnp.gov.co/NuevaMGA/Paginas/Ayuda- de-la-MGA.aspx

. Los contratos y pliegos Tipo que servirdn de referencia para la fase contractual y
referentes a la adquisicibn de bienes y servicios. En el enlace

www.colombiacompra.gov.co/manudles -guias-y-pliegos-tipo/dnp

Este documento presenta el desarrollo técnico para la ACTUALIZACION CATASTRAL CON
ENFOQUE MULTIPROPOSITO, que busca fortalecer la actualizacidn de informacién predial fisica,
juridica y econdmica en la Entidad Territorial.

El contenido de este documento le permitird avanzar de manera guiada en la formulacion y
estructuracion del proyecto, a fin de lograr su financiacion y ejecucion; se incluye:

+ Argumentacién de la problemdtica a resolver con este proyecto,
+ Detalle técnico de la alternativa propuesta y su costo estimadoe.
» Cronograma estimado para la ejecucién

« Anexos técnicos para implementacién.

Es imporiante que tenga en cuenta que, para la formulaciéon de este proyecto, se necesitard
ajustar la informacién suministrada segun las realidades particulares de su entidad territorial y
de la localizaciéon especifica del proyecto.
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Como ayuda para facilitar la formulacion del proyecto, se presenta como ejemplo anexo a
I este documento una MGA-Web pre-diligenciada, la cual debe ser gjustada con los datos
reales de su entidad territorial,

En este documento se utilizan dos iconos de referencia para diferenciar el contenido de mayor
relevancia para quienes estructuran el proyecto y para quienes tienen la responsabilidad
técnica de ejecutario.

Indica informacién de inferés para ls FORMULACION del
Proyecto.

Indica informacién de inferés para la EJECUCION del proyecio.

La informacién contenida en este documento puede ser actualizada, tanto en sus cifras, como
en las normas que aplican para su fermulacién. Recomendamos consultar la pagina hitps://
proyectosfipo.dnp.gov.co con el fin de verificar si el presente documento ha sido actualizado,
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1.0bjetivos del documento

1.1. Objetivos Generales

El objetivo de este documento es presentar un PROYECTO TIPO que debe servir como un insumo
fundamental en la formulacién e implementacion de diversas politicas pdblicas, contribuyendo
a brindar una mayor seguridad juridica, la eficiencia del mercado inmobiliario, el desarrollo y
el ordenamiento termitorial, al permitir que los municipios cuenten con informacién predial
infegrada con el registro pUblico de la propiedad inmueble, digital e interoperable con otros
sistemas de informacién del territorio, y provee instrumentos para una mejor asignacion de los
recursos publicos y el fortalecimiento fiscal de los territorios.

1.2. Objetivos Especificos

Los objetivos especificos de este documento de lineamientos de un PROYECTO TIPO son:

1. Aportar una alternativa de solucién, agilizando las tareas de formulacion vy
estructuracion, generando ahorros en costos y tiempo.

2. Mejorar las précticas de estructuracién de proyectos, mediante la definicidon y
desarrollo de los aspectos técnicos esenciales necesarios para la ejecucion de este
tipo de proyectos.

3. Guiar a las Enfidades en las actividades de formulacion y estructuracion de
proyectos para contribuir al fortalecimiento de los procesos de gestion de recursos
publicos.
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2.Descripcion del problema

Este numeral identifica el problema a resolver con lo ACTUALIZACION CATASTRAL CON
ENFOQUE MULTIPROPOSITO.

El primer paso para formular del proyecto es identificar el alcance y frazar los objetivos para
solucionar la situacién encontrada. Para ello, se utiliza como metodologia el drbol de
problemas, el cual ayuda o identificar las causas y efectos derivados del mismo.

Por ello, se hace necesario realizar la siguiente pregunta:

¢Lla entidad ferftorial cuenta con informacién catastral actualizada que pueda ser
utilizada como insume en la formulacién e implementacién de politicas puiblicas,
contribuyendo a brindar una mayor seguridad juridica, ke eficiencia def mercado
inmobiliario, el desarrollo y &l ordenamiento territorial, integrada con el registro pUblico
de la propiedad inmueble, digital e interoperable con otros sistemas de informacién del
territorio, y que provea instrumentos para una mejor asignacién de los recursos piblicos
y el fortalecimiento fiscal de los territorios?

Para el caso especifico de estos lineamientos de PROYECTO TIPO, se identificd como problema
central la "Insuficiente informacidn catastral con fines multipropdsito”, enfre las posibles causas
gue originan el problema central estdn:

¢ Informacion fisica, juridica y econdmica predial con enfoque multipropésito
desactualizadg

« Falta de claridad de la gobernanza de la politica de catastro multipropésito

El problema central y sus causas se identificaron o partir del andlisis de la situacion que se
presenta a nivel nacional en relacién con el estado de la informacién catastral con enfoque
multipropésito, en este capitulo, se presenta la descripcién de la situacion existente.

2.1 Descripcién de la situacién existente

Con corte a enero de 2020, el 2,3% del territorio nacional tenia informacién catastral
actualizada (i.e. 5.955.672 predios y 4% municipios), el 28,32% se encontraba sin formar (i.e. 80
municipios) v el 69,38% contaba con informacién catastral desactualizada {IGAC, 2020).

Un municipico con informacién catastral desactudlizada carece de uno de los insumos
fundamentales para el ordenamiento territorial, asi como la definicién de politicas piblicas que
apalancan el desarrollo social y econdmico de las comunidades que lo habitan.
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Entre ofras problemdticas identificadas en la implementacion de la politica catastral del pais,
se encuenira la desconexidn enire los arreglos institucionales actuales frente a la
responsabilidad de realizar la actualizacion catastral, a cargo del IGAC se encuentran 863
municipios del pafs para la realizacién de un proceso de formacion o actualizacion catastral
con enfoque multipropdsito, la responsabilidad de disponer informacidn sectorial, a cargo de
diferentes entfidades publicas y la responsabilidad de planear y ejecutar politicas de desarrollo
temitorial a cargo de los gobiernos subnacionales. También se destaca la problemdtica
asociada al bajo uso de la informacion catastral como insumo para el disefio e
implementacién de politicas pdblicas sectoriales y territoriales, y como activo para generar
valor econdmico.

Por su parte, los predios en formalidad, a pesar de estar reflejados en la gestion catastral
carecen en la mayoria de los casos, de condiciones de interrelacion bdsica con componentes
gue hacen parte de la ruta de gestion predial como lo es el aspecto Registral, imponiendo
cargas al propietario que dificultan la normal dindmica inmobiliaria.

El conflicto armado v las condiciones sociales en algunas zonas del territorio colombiano ha
determinado el surgimiento de relaciones de tenencia no formales las cuales histéricamente
no han sido consideradas dentro de la gestién catastral, lo que ha dificultado el avance en los
procesos de formalizacion de tiemras y ordenamiento social de la propiedad que redundan en
el mejoramiento de la calidad de vida de dichas comunidades.

Finalmente, la visidn fragmentada del territorio es otro de los aspectos que ha dificultado el
desarrollo integral de las regiones. La posibilidad de redlizar la gestién catastral mediante
método asociativos permite no solo minimizar costos a través de las economias de escala, sino
contar con informacién catastral estandarizada por regiones, lo que propicia la inversion de
dineros publicos con un enfoque global y solo local.

Adoptar un catastro con enfoque multipropésito aportard a la Entidad Territorial mayor
seguridad juridica, confribuird a la eficiencia del mercado inmebiliario, al desarrollo y
ordenamiento social y territorial, y proveerd instrumentos para una mejor asignacion de
recursos publicos.

2.2 ldentificacién y descripcion del problema

A continuacién, se ilustra el érbol del problema y de objetives del proyecto.
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llustracién 2. Arbol de objefives
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La utilizacion de este Proyecto tipo debe justificarse a partir de las necesidades propias de
cada entidad ferritorial. En este sentido, los formuladores de proyectos no estdn exenfos de
llevar a cabo un proceso comprehensivo y serio de diagndstico y planeacion que permita
demostrar gue la solucién esténdar aqui planteada es la idénea para atender su problemdtica
y situacién actual especifica.

Este proyecto tipo presenta varias opciones de actualizacion catastral con enfoque
multipropcsito para facilitar su adaptacién a las necesidades de la Entidad Territorial.

Bajo este entendido, este proyecto tipo pretende atender los objetivos planteados mediante
La actudlizacidn catastral con enfoque multipropésito en la entidad temitorial.

2.3 Andlisis de alternativas

Es importante fener en cuenta que cada uno de los componentes asociados a este proyecio,
serdn desarrollados por las entidades territoriales una vez tengan un diagnéstico de sus
necesidades y consideren la mejor alternativa para .atender la problemdtica central;  |a
insuficiente informacién catastral con enfoque multipropésito.

Una vez definidos los componentes, se aportard a la solucién del problema central, solo
cuando se atfiendan todas las necesidades identificadas en el diagndstico, se dard plena
solucion al problema central, por tanto, la implementacién de ofros proyectos que
complementen las necesidades pueden ser requeridos.

En el caso de este proyecto tipo, se pretende abordar la problematica atendiendo la causa
asociada mediante la actualizacion de la informacién fisica, juridica y econdmica predial con
enfoque multicropdsito; la entidad territorial deberd contar con los estudios y andlisis que
permitan sustentar esta causa y, por tanto, la necesidad que da lugar a este proyecto,

Finalmente, del andlisis de problemas y objetivos se concluye que la alternativa seleccionada
es actualizar la informacién fisica, juridica y econédmica predial con enfoque multipropésito,
con el propésito de mejorar las capacidades administrqiivas y técnicas para el levantamiento
de la informacion predial y articular [a produccion cartografica basica y predial.
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3.Marco normativo

El segundo paso para formular el proyecto es conocer la hormativa aplicable al mismo; por
ello, en esta seccién y con propdsito informativo, se presenta el marco normativo reiacionado
con los ineamientos del PROYECTO TIRG,

3.1. Normativa General

La Ley 1955 de 2019 “Por la cual se expide el plan nacional de desarrollo 2018-2022. Pacto por
Colombia, pacto por la equidad”, en su articulo 79 menciona que la gestion catastral es un
servicio publico que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas
orientadas a la adecuada formacién, actualizacidon, conservacion y difusion de la informacion
catasiral, asi como los procedimientos del enfoque catastral multipropédsito. A través de dicho
articulo, contempld igualmente, que la gestién catastral serd prestada por: i) Una autoridad
catastral nacional que regulard la gestién catastral, y estard a cargo del Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi - IGAC; i) Por gestores catastrales, encargados de adelantar la formacion,
actualizacién, conservacién y difusién catastral, asi como los procedimientos del enfoque
catastral multipropésito adoptados para el efecto; y i) Por operadores catastrales, quienes
desarroliaréin labores operativas relativas a la gestion catastral.

El documento CONPES 3951 de 2018 Concepto favorable o la nacidn para contratar
operaciones de crédito externo cor’ la banca multilateral hasta por USD 150 millones, o su

equivalente en otras monedas, destinados a financiar parcialmente el programa para la
adopcion e implementacién de un catastro multipropésito ruralurbanoe, indica que a fraves de
este programa el Gobierno Nacional busca realizar cambios estructurales necesarios para la
consolidacion del catastro multipropésito y ademds permitir el fortalecimiento institucional y
tecnolégico de las entidades del nivel nacional responsables de la ejecucion de la politica
catastral multiproposito.

El documento CONPES 3958 de 2019: Estrategia para la implementacion de la politica publica
de catastro multipropédsito, indica que una vez recogidos los aprendizajes de la fase piloto, la
nueva fase de implementacién busca corregir las limitaciones observadas, mediante ia
integracion de un enfoque de competencia y apertura al mercado y de la promocion del uso
de la informacion catastral, mds allé de los fines fiscales. La estrategia propone la actualizacién
gradual y progresiva de la informacién catastral del pais, y para este logro se aplicard
gradualmente el enfoque multipropdsito, levantando la informaciéon que contribuya a los
procesos de ordenamiento social de la propiedad y también adelantando la formacion
cataostral en las zonas rezagadas del pais.

Decreto 148 DE 2020: "Por el cual se reglamentan parcialmente los articulos 79, 80, 81 Y 82 de I
Ley 1955 de 2019 y se modifica parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1170 de 2015, 'Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector
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Administrativo de Informacién Estadistica”. Esta norma representa el marco regulatorio para la
gestion catastral en el pais desde la éptica del servicio publico y el nuevo concepto de
regulacion a cargo del Instituto Geogrdfico Agustin Codazz.

3.2, Competencias institucionales

Nivel Nacional': El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE, como cabeza
del sector de estadistica, tiene como objefivo garantizar Ia produccidn, disponibilidad y
calidad de [a informacién estadistica oficial, asi como dirigir, planear, ejecutar, coordinar,
regular y evaluar la produccién y difusién de informacién oficial bdsica. Entre sus principales
funciones relacionadas la produccién de estadisticas estratégicas se destaca: disefiar,
planificar, dirigir y ejecutar las operaciones estadisticas gue requiera el pais para la planeacién
y toma de decisiones por parte del Gobierno Nacional y de ios entes territoriales.

Por su parte, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC-, Como ente rector en el dmbito
catastral y como establecimiento piblico con jurisdiccion a nivel nacional, desarrolia las
politicas en el tema catastral, ejecuta los planes del Gobierno Nacional en materia de
cartografia, agrologia, catastro, geodesia, geografia y tecnologias geoespaciales, medianfe
la produccion, investigacion, andlisis, divulgacion y reglamentacion de informacion catastral
georeferenciada, con el fin de apoyar los procesos de planificacion y ordenamiento territorial.
Enfre sus principales funciones se resalta: ejercer las funciones de mdxima autoridad catasiral
en el pals; reglamentar, actudlizar y conservar el catastro en el territorio nacional, elaborando
el inventario de los predios con sus atributos fisicos, econdmicos, juridicos y fiscales y expedir las
normas que deberdn seguir las autoridades locales cuando les correspondan la reglizacion de
la gestion catastral en los procesos de formacion, actualizacidon, conservacion y difusidn
catastraly su realizacién con procedimientos con enfoque multipropésito.

En cuanto a la Superintendencia de Notariado y Registro, este es un organismo con autonomia
administrativa y financiera, con personeria juridica y patrimonio independiente, adscrita al
Ministerio de Justicia y del Derecho, entre sus funcionesd se etcuentra adelantar las gestiones
necesarias para la eficaz y transparente prestacién del servicio pUblico notarial y registral.
Ademds, es la encargada de impartir las instrucciones de cardcter general, dictar las
resoluciones y demds actos que requiera la eficiente prestacion de los servicios publices de
notariado y de registro de instrumentos publicos, las cuales serdn de obligatorio cumplimiento,
y complementariomente realizard el seguimiento, control y evaluacién de la gestion catastral.

La Agencia Nacional de Tierras, tiene por objeto ejecutar la politica de ordenamiento social
de la propiedad rural formulada por el Ministerio Agricultura y Desarrollo Rural, para lo cual
deberd gestionar ef acceso a la tiera como factor productivo, lograr o seguridad juridica
sobre ésta, promover su uso en cumplimiento de la funcién social de la propiedad y administrar
y disponer de los predios rurcles de propiedad de la Nacién. Entre sus funciones se encuenira
gjecutar procesos de coordinacién para articular e integrar las acciones de la Agencia con las
autoridades catastrales, la Superintendencia de Notariade y Registro, y otras entfidades y

! De acuerdo con las definidas por el Departamento Administrative de la Funcion Pablica.
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autoridades, comunitarias o privadas de acuerdo con las politicas y directrices fijadas por el
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural y desarroliar el rol de gestor catastral,

Nivel departamental: Los entes terriforicles departomentales y asociaciones de entes
territoriales departamentales pueden tomar las decisiones que impulsen la formacion y
actudlizacién catastral del drea correspondiente a todo el deparfamenio o de aguellas areas
gue se consideren prioritarias o estratégicas para adelantar diferentes ejercicios de
planificaciéon terriforial u ofros usos que tengan mdltiples propdsitos. En esa medida, ei
departamento también puede ejercer el rol de intermediario y facilitador de municipios
interesados en adelantar la formacién y actualizacién catasiral de sus dreas urbanas y rurales.

Nivel municipal: Los entes territoriales municipales, distritales y asociaciones de entes territoriales
municipales pueden tomar las decisiones que promuevan la formacion y actualizacion
catastral, que les permita contar con una adecuada caracterizacion fisica de sus areds
urbanas y rurales, garantizar ejercicios eficientes de ordenamiento teritorial y en general la
formacién y actualizacion catastral con enfoque multipropésito.

3.3. Normatividad bdsica aplicable

Para la redlizacidn del proceso de formacién y actualizacion catastral con enfoque
multipropdsito del distrito(s), municipio(s) o departamento(s), asociado al proyecto fipo se
deben seguir los requisitos establecidos conforme a las especificaciones técnicas de producto,
guias técnicas, resoluciones técnicas y demds normas que lo complementen. Enfre elias se
encueniran;

Ley 1955 de 2019 “Bases del Plan Nacional de Desarroffo 2018-2022: Pacto por Colombia, pacto
por la equidad".

Decrefo 1983 de 2019 "Por el cual se reglamentan parcialmente fos arficulos 79, 80, 81 Y 82 de
la Ley 1955 de 2019 y se adiciona un capifulo al Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1170 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector.'
Administrativo de Informacion Estadistica”.

Decreto 148 de 2020 'Por el cual se reglamentan parcialmente los arficulos 79, 80, 81 Y 82 de la
Ley 1955 de 2019 v se modifica parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1170 de 2015, 'Por medio del cual se expide el Decreto Reglomentario Unico del Sector
Adminisfrative de informacién Estadistica”.

Resolucidn 388 de 2020 “Por la cual se establecen las especificaciones técnicas para los
productos de informacién generados por los procesos de formacién y actualizacion catastral
con enfoque multipropdsito” o la que la modifique, adicione o sustituya.

Resolucién 509 de 2020 “Por la cual se modifica el pardgrafo del articulo 1, el articulo 8 y los
anexos 1 y 3 de la Resolucién 388 del 13 de abril de 2020 "Por la cual se establecen las
especificaciones técnicas para los productos de informacion generados por los procesos de
formacién y actualizacién catastral con enfoque multipropdsito”.
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Resolucién 471 de 2020 “Por medio de la cual se establecen las especificaciones técnicas
minimas que deben tener los productos de la carfografia bdsica oficial de Colombia™ o la que
la modifique, adicione o sustituya.

Resolucién 529 de 2020 “Por medio de ka cual se modifica la Resolucidn 471 de 2020 "Por medio
de la cual se establecen las especificaciones técnicas minimas que deben tener los productos
de la cartografia bdsica oficial de Colombia".

Resolucidn Conjunta SNR 4218 IGAC 499 de 2020. “Por la cual se adopta el Modelo Extendido
de Catosfro Registro del Modelo LADM_COL, como estdndar para la interoperabilidad de Ia
informacién del catastro y registro.”
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4. Justificacion

El catasiro con enfogque multipropésito es aquel en el que la informacion que se genere a partir
de su implementacién, debe servir como un insumo fundamental en la formulacion e
implementacion de diversas politicas publicas, contribuyendo a brindar una mayor seguridad
juridica, la eficiencia del mercado inmobiliario, el desarrollo y el ordenamiento termritorial,
infegrada con el registro publico de la propiedad inmueble, digital e interoperable con ofros
sisternas de informacién del temitorio, y que proved instrumentos para una mejor asignacion de
los recursos publicos y el fortalecimiento fiscal de los ferritorios.

La gestién catastral con enfoque multipropésito se desarrolla a fravés de varios procedimientos,
entre los cuales se encuentran la formacién y actualizacién catastral.

La formacién catastral es el conjunto de actividades destinadas a identificar, por primera vez,
la informacién catastral en la totalidad de los predios que conforman el territorio, 0 en parte
de él.

La actualizacién catastral es el conjunto de actividades desfinadas a identificar, incorporar o
rectificar los cambios o inconsistencias en la informacién catastral durante un determinado
periodo de tiempo. Para la actualizacién podran emplearse mecanismos diferenciados de
intervencion en el ferritorio, como métodos directos, declarativos y colaborativos, asi como uso
e integracidon de diferentes fuentes informacién que den cuenta de los entre la base y la
redlidad de los inmuebles. En ningun caso, para actudlizar la informacién de un drea
geogrdfica, serd obligatorio levantamiento catastral en totalidad de inmuebles

En este contexto, si el teritorio histéricamente no ha contado con una base catastral o censo
de predios, requiere una formacién catastral; si dicha base catastral exisie, pero no
corresponde con la realidad del territorio, requiere una actualizacion catastral.

Ahora bien, en el teritorio nacional la gestion catastral la ejercen los Gesfores Catastrales
quienes tienen Ias siguientes obligaciones generales:?

e Prestar el servicio en forma continua y eficiente, garantizando los recursos fisicos,
tecnolégicos y organizacionales para la prestacion 6ptima del servicio pUblico catastral,

« Prestar el servicio pUblico catastral en los municipios para las cuales sea coniratado.

e Garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacidén catastral, en sus
componentes fisico, juridico y econdmico, sin perjuicio de las competencias asignadas

N El futuro
t}j ‘es de todos




QZJ

Actudlizacion catastral con enfoque multipropdsito

a la Agencia Nacional de Tierras {ANT).

* Suministrar permanentemente la informacién catastral en el Sistema Naciondl de
Informacién Catastral - SINIC, de manera oportuna, completa, precisa y confiable
conforme a los mecanismos definidos por la autoridad reguladora,

» Garantizar la actualizacién permanente de la base catastral y la inferoperabilidad de la
informacién gue se genere con el Sistema Nacional de Informacién Catastral - SINIC o
la herramienta tecnoldgica que haga sus veces.

¢ Informar o fravés del SINIC al IGAC v a la SNR el inicio de sus actividades y modificaciones
en su area de operacién para gque esas autoridades puedan cumplir sus funciones.

* Darcumplimiento al plan con que se habilité para ejercer el servicio publico,
*  Cumplir con la normatividad que regula la prestacién del servicio.

* Verificar los requisitos de idoneidad de los operadores catastrales de conformidad con
lo sefialado por el Gobierno Nacional.

* Reportar a través del SINIC, los operadores catastrales con los cuales contrate
actividades que sirvan de insumo para adelantar los procesos de formacion,
actualizacidon y conservacion catasiral, asi como los procedimientos del enfoque
catasiral multipropdsito que sean adoptados.

Segin el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto 148 de 2020, son gestores catastrales las entidades
puUblicas del orden nacional o territorial, asi como esquemas asociativos de entidades
territoriales que hayan sido habilitadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) segin
la reglamentacién dispuesta para tal efecto, asi como el IGAC por excepcidén. De igual
manera, se consideran gestores catastrales, los catastros descentralizados y delegados titulares
la gestidon catastral, Ast mismo, es gestor catastral o Agencia Nacional de Tierras en los términos
del articulo 80 de la Ley 1955 de 2019. Los gestores catastrales, independientemente de su
jurisdiccion, podrén prestar el servicio publico catastral en cualquier parte del teritorio
nacional.

En lo concerniente al proceso de habilitacién, ef Decreto 1933 de 2019 define qgue los gestores
deben acreditar los requisitos de acuerdo con su naturaleza Y seguir un procedimiento ante el
ICAC para su habilitaciént. El diagrama que se presenta o continuacién resume dicho
procedimiento:

3 Articulo 2.2.2.1.5. “Intervinientes en la gestidn catastral” (Decreto 148 de 2029).

4 Se recomienda consultar informacién detallada en: httgs:Iligac.gov.coleslcatastro-multigrogositolhabilitese-como-gestor
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Hlusfracién 3. Procedimiento de habilitacién para gesfores catastrales
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Fuente: Elaboracion Propia DANE, IGAC

Los requisitos se definen de acuerdo con el tipo de actor que se quiera habilitar:

Entidades territoriales
Documento que acredite la representacion legal.
Documento con la descripcidii géneral de las condiciones en las que prestard el servicio.
Proyeccién de ingresos y gastos con los cuales se va a asumir lo prestacién del servicio.
Municipios:
o Rango de gestién alto o medio en Gestion de la Medicion de Desempefio
Municipal (MDM]!
o Resultado superior o igual al 60% en el indice de Desempenio Fiscat (IDF)'
« Municipios:
o Resultado superior o igudl a 40 puntos en la dimensién de Direccionamiento
Estratégico y de Planeacién del indice de Desempefio Institucional (FURAG)?
o Resuliado superior o igual al 70% en el indice de Desempefio Fiscal {IDF)

Esquemas asociativos

e Documento gue acredite que la entidad requiere adelantar los procedimientos del
enfoque catastral multipropdsito, para el desarrollo de su objeto misionall.

« Documento con la descripcién general de las condiciones en las que prestard el servicio.
Proyeccién de ingresos y gastos con los cuales se va a asumir la prestacion del servicio.

+ Tener competencia para la prestacion del servicio publico de acuerdo con su acto de
creacién o la autorizacidn previa.

« Minimo dos tercios de los municipios o departamentos que integran el EAT cumplan los
anteriores indicadores.
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5. Recursos hecesarios para
implementacion del proyecto

El quinto paso para la formulacién del proyecto es idenfificar las posibles fuentes de
financiacién del proyecto y ios recursos disponibles. Para esto la entidad territorial debe
hacerse la siguiente pregunta:

¢{Mi entidad territorial tiene los recursos necesarios para implementar un proyecto de
ACTUALIZACION CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO?

Las entidades territoriales cuentan con diversas fuentes de financiacion como el Presupuesto
General de la Nacidon {(PGN), el Sistema General de " Regalias (SGR), el Sistema General de
Participaciones (SGP) y rentas propias. Adicionalmente, existen otras entidades aue de
acverdo con disponibiidad pueden llegar a realizar financiocidn enfre las cuales se
encuenfran el Banco inferamericano de Desarrollo, Banco Mundial, Cooperacién no
reembolsable del Reino Unido, Agencia de los Estados Unidos para el Desarrollo Internacional,
Financiera de Desarrollo Territorial S.A., Corporaciones Auténomas Regionales, entre otras,

Todas estas fuentes deben ser consultadas, identificando los recursos que pueden financiar el
proyecto y los requisitos a cumplir para tener acceso a cada una de ellas.

Para esta implementacién, conozca cudl es el alcance del proyecto y sus objetivos, con el fin
de tener una descripcién técnica de la solucién para fluego tener un presupuesto de este. E
proyecto cuenta con tres capitulos principales que deben ser financiados:

5.1. Etapas del proyecto.

Ademas de consuttar la disponibilidad de fuentes de financiacién, el ente teritorial deberd
definir el presupuesto estimado del valor del proyecto, teniendo en cuenta el alcance del
proyecto y la poblacién beneficiada:

Este proyecto deberd contar con las siguientes fases:

* Pre-inversion: La etapa de Pre-inversién es aquella donde se realizan todos los andlisis y
estudios requeridos para definir la problematica e identificar la mejor aliernativa de
solucion, luego de haber agotado el proceso de evaluacion de la factibilidad técnica,
legal, ambiental, econdmica y social de las opciones analizadas. Dentro de esta etapa
se distinguen fres fases denominadas perfil, prefactibiidad y factibilidad, las cuales
pueden ser aplicables segin el grado de complejidad del problema a intervenir.
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La diferencia entre las fases mencionadas radica en la precision o certeza de la
informacién que aportan ios estudios que se realizan en cada una y con los cudles se
reduce la incertidumbre que representa la ejecucién del proyecto. En la etapa de Pre-
inversién tiene lugar dos actividades: 1) La formulacién y la 2) estructuracion del
proyecto. La primera, cubre aspectos como la identificacién de una necesidad v
oportunidad, la adecuada caracterizacion de la problematica, la articulacion con los
desafios previstos en los Planes de Desarrofio, el planteamiento de las posibles
alternativas de solucién y la recomendacién de la mas adecuada. Por su parte, la
estructuracion comprende un conjunto de actividades y estudios de orden técnico,
financiero, ambiental, social y legal que deben realizarse para definir el esquema mas
eficiente de ejecucién de los recursos € iniciar la inversién con el menor margen de error
posible, para asi reducir los niveles de incerfidumbre y los riesgos potenciales en
diferentes aspectoss.

-

Este proyecto tipo define aspectos técnicos requeridos para su implementacion, genera
un ahorro mayor al 70% en los costos correspondientes a Pre-inversion

Ejecucién: Superada la efapa de Pre-inversién, podré continuar el ciclo de vida del
proyecto y dar paso a las etapas de inversién y operacién. Estas dos etapas se distinguen
de las demds porque en ellas se ejecutan las actividades propias del proyecto y se
produce la enirega de los bienes y/o servicios contemplados para atender las
necesidades sociales que ie dieron al proyecto de inversion. En la etapa de inversion se
ejecutan todas las actividades que fueron planeadas para cumplir con el alcance y los
objetivos propuestos en la formulacion del proyecto, las cuales comprenden entre otros
aspectos: La redlizacién de trémites y la obtencién de permisos requeridos, la
contratacién de proveedores para el suministro de los insumos, la administracion de
personal, equipos y materiales, la coordinacién con los diferentes actores vinculados al
proyecto, el control de! presupuesto, el cronograma y ofras acciones de gerencia del
mismos.

El valor total de la ejecucion del proyecto depende de variables particulares para la
Entidad Teritorial, por ejemplo: NUmero de beneficiarios definido, cantidad de
elementos tecnolégicos a adaguir, numero de sedes a beneficiar, actividades
adicionales del componente de infraestructura. por tanto, le corresponde a la Entidad
Territorial identificar los valores unitarios mediante un estudio de mercado construido a
partir su andlisis particular.

% Departamento Nacional de Planeacién (2018}. DOCUMENTO GUIA DEL MODULO DE CAPACITACION VIRTUAL EN
TEORIA DE PROYECTOS. Colombia: Recuperado de
hiips://colaboracion.dnp.gov.co/CDT/Inversiones%20y%20finanzas%20pblicas /Teoria%20de%20Proyectos. pdf.
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En el capitulo 8 se presenta el andlisis detallado de los costos del proyecto.

Dado gue la ejecucion del proyecto incluye costos que son variables para cada Entidad
Territorial, asi como ofras condiciones que afectan los costos, deben realizar el
respectivo estudio de mercado.

Operacién y mantenimiento: La etapa de operacion comprende el perfodo de tiempo
en que el proyecto enfra en funcionamiento y por ende se generan los beneficios
estimados en la poblacién, segin los objetivos establecidos. Dentro del horizonte de
evaluacién del proyecto definido en la etapa de Pre-inversién, es fundamental
contemplar la sostenibilidad para ia operacién y el mantenimiento de los bienes y/o
servicios enfregados por el mismo, no solamente porgue se desvirtdan los resultados
obtenidos en el proceso de evaluacion ex ante en la medida que no se incluyen los
costos asociados con las actividades requeridas para cumplir con este propdsito, sino
porque se pone en riesgo el cierre financiero del proyecto y por tanto el cumplimiento
de sus objetivos’,

En el capitulo 9 se indica cudles deben ser las consideraciones de recursos y actividades
necesarios para la correcta operacién y mantenimiento del proyecto una vez
ejecutado, durante el mayor tiempo posible, garantizando la sostenibilidad recurrente
del mismo.

7 [BIDEM
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6. Condiciones minimas a cumplir para
implementar el proyecto

Para redlizar la ACTUALIZACION CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO, es necesario que
las entidades territoriales cuenten cumplimiento de las siguientes condiciones de entrada.

"

En primer lugar, la entidad territorial debe definir el gestor catasiral que realizard la formacion
o actualizacidn catastral con enfoque multipropésito, para ello debe considerar las siguientes
alternativas:

L]

Habilitarse como gestor catastral, en case de que cumpla con los requisitos establecidos en
el Decreto 1983 de 2019, para redlizar formacién o actualizacion catastral con enfoque
multipropésito directamente.

Redlizar la formacion o actualizacion catastral con enfoque multipropdsito a través de los
gestores catastrales  ya habilitados = los  cudles puede  consultar  en
https://igac.gov.co/es/catastro-multiproposito/mapa-de-habilitados.

Redilizar la formaciéon o actualizacién catastral con enfoque multipropdsito con el IGAC
como gestor por excepcién.

Tabla 1: Condiciones para la implementacion de generacién de informacién catastral con enfoque mulfipropésito

Descripcion Requisito

Especificar si requiere la actualizacion grea wbana o nal o el
Territorio para actualizar munlicipio completo.

Boeumentacion, nonrafividad v cotfografia asociaoda a los instrumentos

Instrumentos de 1 o o R — ) e
7 A de ordenamiento territorial del municipio sen reueridos para fo gjecucidn
Técnicos q:dencmlento territorial del proyecto.
vigentes
Deslinde del municipio Normatividad y la delimitacién geografica del municipic.

Presupueste dispenigle  Recurse financiero necesario para o achudlizacion catastral,

Conocer lg existencia de declgraterias o procesas de declaracion de
Existencia de comunidades étnicas, asi como el estado de consultas previas en caso
comunidades étnicas cle existir,

Garantizar condiciones Caoordinar con las enfidades competentes las ocdaneﬁ riecesanias para
de seguridod garaniizar [as condiciones necesarias para bt operasiin.

El futuro
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Fuente: Elaboracion propia IGAC, 2020.

6.1. Cumplimiento de condiciones

Para la implementacién del PROYECTO TIPO, la entidad territorial debe tener en cuenta las
siguientes consideraciones que permitan identificar la justificacion de esta inversién.

De la primera etapa se podrd obtener informacién que pemitird conocer el cumplimiento de
las condiciones de entrada dei PROYECTO TIPO; las etapas siguientes, pretenden informar el
procedimiento que deberd realizarse en la confratacion, ejecucion, seguimiento y monitoreo
del proyecto y serdn explicadas en la descripcion de la alternativa.

4.1.1. Elapa de planeacién (Pre-inversién)

En esta etapa, la entidad territorial deberd caracterizar las principales variables y aspectos del
territorio que determinardn aspectos importantes para la implementacion del proyecto. Los
costos en los que deba incurrir el municipio en la etapa de Pre-inversion no son financiados por

el Sistema de Regdlias.
En este sentido, se deben tener en cuenta los siguientes elementos:

. Elaboracién de documento técnico de diagnéstico: Para la presentacion del proyecto,
la entidad territorial previamente deberd realizar un levantamiento de la informacion para
presentar el diagnéstico de la situacién actual de la informacion catastral en la Entidad
Territorial. Este diagnéstico debe. gontener minimo (en el caso de proyecios presentados
para ser financiados con recursos del Sistema General de Regalias este documento de
diagnéstico puede ser parte del Documento Técnico de Soporte que hace parte de los
Requisitos generales para proyectos en fase Il en ia normaiividad vigente):

Tabia 2. Contenido documento técnico de diagndstico

Fuenie

Caracterizaciéon biofisica  del municipio:  clima,
topografia, seguridad, poblacién (incluyendo las
comunidades étnicas), estado de pandemias o
aspectos sanitarios que afecten la operacion.

iZona a actualizar: urbana., rural o la totalidad del
municipio.

Planes de desarrollo
recientes
Ordenamiento temitorial

Gobierno municipal

Ordenamiento territorial
Cartografia oficial -IGAC
Suministrar la delimitacién del perimetro urbano o | Ordenamiento teritorial
aclarar el estado normativo del mismo.

Especificar la dimensidn en drea de cada zona.

El futuro
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Suml_n|§frcr ld normatividad vy deslinde oficial del Cartografia oficial IGAC
municipio.

Diagnosticar el estado actual de la informacion
' catastral  del  municipio, insumos geodésicos vy |
cartograficos: Ultima  actualizacién, canfidad de
predios inscrifos, estado de los framites de
conservacion catastral (histérico de mutaciones o
promedic de mutaciones radicadas en los Ultimos 5
afios), estado de la base cartografica predial y red
geodésica.

Direccién Territorial -IGAC

Censo Nacional de
Poblacién y Vivienda 2018 -
DANE

Anexo | del Proyecto Tipo
Censos de servicios pUblicos

Estimar  contidad de predios, posesiones vy
ocupaciones en la zona a actualizar, haciendo uso de
fuentes como censo de servicios pUblicos o censo
poblacional.

Indicar las condiciones tecnoldgicas de infraestructura
y comunicaciones del municipio.

Identificar qué componentes de costeo pueden ser
asumidos por el municipio, por ejemplo, sede, viaticos, | Alcaldia municipal
entre otros.

Alcaldia municipal

' Presentar las especificaciones técnicas. Proyecto tipo
| Presentar el presupuesto definido. Alcaldia municipal
Resoluciones de habilitacién
Identfificar  gestores  habilitados o incluir | IGAC
documentacién dque acredita al municipio como | https://igac.gov.co/es/catastro-
gestor catastral. multiproposito/mapg-de-
habilitados

Fuente: Elaboracion propia IGAC, 2020.

« Evaluacién de cumplimiento de condiciones de implementacién: Si se cumple con las
condiciones mencionadas en este capitulo, el proyecto debe ser adaptado a la realidad
particular de su entidad terriforial, partiendo del andlisis diagnéstico que permitird
determinar las condiciones y requerimientos del proyecto de acuerdo con las verdaderas
necesidades del contexto.

Ei proceso contractual debe contempilar los requisitos de contratacion publica (Ley 80 /1993
y Ley 1150/ 2007) y el Acuerdo Marco de Precios de Colombia Compra Eficiente, razén por
la cualla entidad territorial deberd consultar en primera instancia el listado de proveedores
idéneos en el portal institucional ~ https://www.colombiacompra.

El futuro
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gov.co/proveedores/proveedor,

De acuerdo con las alternativas para quien ejerza la figura de gestor catastral en el teritorio
se debe proceder de la siguiente manera:

A. La entidad tenitorial se habilité como gestor catastral

Si la entidad territorial abordd previamente el proceso de acreditacidon catastral conforme
a lo mencionado en el item 4. Justificacion del presente Proyecto Tipo, la entidad territorial
puede contratar un operador catastral o gjercer directamente la operacién.

En caso de optar por contratar un operador catastral debe realizarlo conforme al Decreto
1983 de 2019, que establece:

“ARTICULO 2.2.2.5.11. Requisitos, de idoneidad de los Operadores Catasfrales. La
idoneidad de los operadores catastrales deberd ser verificada por los gestfores
catasirales denfro del proceso de seleccién que adelanten para contratar sus servicios,
feniendo en cuenta los siguientes requisitos:

1. Juridicas: estar constituido como una persona juridica de derecho piblico o privado
y acreditar que dentro de su objeto social se contemple cualquiera de las actividades
que sirvan de insumo para adelantar los procesos de formacién, actualizacion y
conservacion catastral, asi como los procedimientos del enfoque catasiral
multiproposito.

2. Técnicas: contar con profesionales y/o técnicos que conifribuyan al desarrollo de ios
procesos de formacion, actualizacion y conservacion catastral.

3. Financieras: contar con la capacidad financiera necesaria para desarrollar Ias
actividades que sirvan de insumo para adelantar los procesos de formacion,
actualizacidon y conservacion catasfral asi como los procedimientos del enfoque
catasiral multipropdsito. Esta capacidad financiera deberd ser establecida y verificada
por los gestores cafasirales dentro del proceso de seleccidon que adelanten para
contratar operadores catastrales, teniendo en cuenta el alcance y magnitud de Ias
actividades yfo servicios contratadoes.”.

B. Se coniratard a un gestor habilitado

Si el municipio selecciona esta opcién, los gestores habilitados corresponden a los posibles
oferentes para la contrataciéon de la actualizacién catastral con enfoque multipropésito.

En este caso a la entidad territorial deberd durante la preparacién del proyecto remitirse al
listado oficial de gestores catastrales habilitados publicado en la pdgina web del IGAC:

https://igac.gov.co/es/catastro-mulfiproposito/mapa-de-habilitados, , identificar la

resolucién de habilitacién emitida por el IGAC, asi como el acta de finalizacién del
empalme entre IGAC y el gestor habilitado.

El futuro
es de todos




QEJ

Actualizaciéon catasiral con enfoque multipropésito

De igual manera, se consideran gestores catastrales, los catastros descentralizados y
delegados ftitulares de la gestion cafastral; en la actuadlidad existen 4 catastros
desceniralizados (Bogotd, Cali, Medelliny Antioguial} v 1 delegado (Barranquilla). Asi mismo,
es gestor catastral la Agencia Nacional de Tierras en-los terminos del articulo 80 de la Ley
1955 de 2019.

Es importante tener en cuenta que los gestores catastrales, independientemente de su
jurisdiccién, podrdn prestar el servicio publico catastrat e cualquier del territerio nacional.

C. IGAC como gestor catastral

Si la Enfidad Teritorial no se acoge a ninguna de las alternativas anteriores, para efectos
del proyecto tipo se asumird que el IGAC serd el gestor catastral.

El IGAC es la entfidad que, de acuerdo con la normatividad, es gestor catastral por
excepcion.

Seleccién del gestor u operador catastral

Recordemos gue si el municipio optd por habilitarse previomente debe realizar un proceso
seleccidon para contratar un operador; si optd por realizar la actualizocion a fravés de un gestor
habilitado debe redlizar un proceso seleccion para contratar un gestor catastral, si no, debe
solicitar al IGAC una propuesta parg Ia ejecucion de la actualizacidn como gestor catastral
por excepcion. Las actividades requeridas para fa se|ecc10n del gestor u operador catastral no

son financiadas por el Sistema de Regalios.

W

NOTA: Tenga en cuenta que la identificacion del gestor catastral para efectos del proyecto
tipo constituye un apoyo a la formulacion del proyecto y en ningun caso es de cardcter
vinculante,

" El futuro
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7. Alternativa propuesta

Como respuesta a la baja articulacion entre la produccién cartografica y predial y en funcién
de proponer en mejora de las capacidades administrativas técnicas para el levantamiento de
informacién predial, se propone como alternativa o financiacion del proyecto de
“ACTUALIZACION CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO" la cual contempla dos
aspectos fundamentales: i} Articular la produccién cartogréfica bdésica y predial v i} Mejorar
las capacidades administrativas y técnicas para el levantamiento de informacion predial.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto tiene como propdsito actualizar la informacidn fisica,
juridica y econdmica predial con enfoque multipropésito de la entidad territorial mediante la
realizacidon del proceso de formacion o actualizacién catastral en sus componentes fisico,
juridico y econdmico, utilizando como insumo informacién geodésica, cartografica y
agrolégica actualizada.

7.1. Descripcién de la alternativa

El Proyecfo Tipo ofrece cuatro posibilidades a la entidad territorial para realizar la actualizacién
catastral con enfoque multipropdsito:

1. Actudlizacién catastral con enfoque multipropésite para entidades territoriales que
cuenten con la cartografia bdsica oficial actualizada necesaria para la implementacién
del catastro:

Cuenta con los siguientes componentes;
a. Documentos técnicos.
b. Servicio de actualizacién catastral con enfoque multipropésito.

2. Actuadlizacién catastral con enfoque multipropésito para municipios que NO cuenten
con cartografia bdsica oficial actualizada necesaria para la implementacién del
catastro;

Cuenta con los siguientes componentes;
a. Documentos técnicos.
b. Informacién agrolégica de suelos levantada.
c. Informacién cartogréfica actualizada.
d. Servicio de actualizacion catastral con enfogue multipropésito.

3. Actudlizacion catastral con enfoque muitipropésito para municipios que NO cuenten
con cartografia bdsica oficial actudlizada necesaria para la implementacién del
catastro y no requieran levantar informacién agrolégica:

Cuenta con los siguientes componentes;

*El futuro
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Documentos técnicos.
Informacién cartografica actualizada.
Servicio de actudlizacién catastral con enfogue multipropdsito,

4. Actualizacién catastral con enfoque multipropésitoe para municipios que NO cuenten
con cartogrdfia bdsica oficial actualizada necesaria para la implementacion del
catastro, ni cobertura geodésica suficiente para su actualizacién cartogrdfica:

Cuenta con los siguientes componentes;

a.

Documentos técnicos.

b. Informacién geodésica actualizada.
C.
d
e

Informacion agroldgica de suelos tevantada.
Informacién cartogréfica actualizada.

. Servicio de actualizacién catastral con enfoque mullipropdsito,

La entidad territorial de acuerdo con la necesidad identificard cudl de los casoes anteriores le
aplica para la formulacidon de su proyeclo y seleccionard los componentes que le aplican
segun el caso.

——

A continuacion, se describen los componentes y actividades del proyecto:

Tabla 3. Componentes y aclividades del proyecfo

COMPONENTE ACTIVIDADES

Documentos técnicos

Informacidén geodeésica

Informacién agrologica
de suelos levantada

Informacion cartegréfica

Gastiongr y procesar infarmacién

. Elaborar documento de estudios técnicos sobre
. geografia y caracterizacion territorial

Explorar territorio para la densificacion

actualizadd Materializar los puntos de |g red

" Programar trabajo en campo ¥ localizacion de
muestras

Recolectar informacion y muesiras de suelo en campo
 Redlizar actividades post-campo
Adguiririméagenes

Ortorectificar imdgenes

actualizada Ganerar modelo digital de elevacion

. Elgborar Insumos eartograficos para la gestion
| catastral; orfelmagen y 6 vectores bdsicos

“El futuro.
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COMPONENTE ACTIVIDADES

Elaborar documento diagndstico y plan de trabajo

Realizar el andlisis de fuentes de informacion para
identificacion de dindmica inmobiliaria
Servicio de actualizacién Ejecutar las actividades de participacion ciudadana y
catastral con enfoque  exposicidn publica de resulfados
multiproposito Redalizar la recoleccién de informacién fisica, juridica y
econdmica

Deferminar el valor catastral de los predios

Consolidary validar los productos de la gestién

catastral
Fuente: Elaboracion Propia IGAC, 2020,

Alimplementar el proyecto tipo es obligatorio incluir las actividades minimas de la tabla anterior
para los Componentes seleccionados segln la alternativa que aplique a la entidad territorial,
sin embargo, sila entidad Io requiere, puede adicionar actividades.

3e recomienda a la Entidad Territorial incluir una actividad relacionada con “Coordinar, realizar
seguimiento y control” que deberd ser prorrateada entre los componentes del proyecto.

La entidad territorial que desee implementar el proyecto debe hacerse las siguientes
preguntas, las cuales deben compararse con los resultados del andlisis del documento técnico
del proyecto.

» 3El municipio tiene formacién catastral o cuenta Unicamente con un catastro fiscal?

» 3;Cudndo se redlizé la actualizacién catastral mds reciente que tiene el municipio?

¢ 3Con que frecuencia los propietarios del municipio acuden a trémites ante catastro
para actualizar informacion que no corresponde con la realidad de los inmuebles?

* sla norma de ordenamiento territorial vigente en el municipio es mds reciente que
la Sltima actualizacién catastral?

» :la desactualizacion catastral del municipio le ha impedido actualizar la
estratificacién socicecondmica®

s bl recaudo por impuesto predial no es coherente con la dindmica inmobiliaria del
municipio?

» 3El drea urbana del municipio se ha extendido, sin embargo, muchos predios con
norma urbana adn tributan como predios rurales?

» zConoce de la existencia de fotografias aéreas, imdagenes de satélite y/o cartografia
bdsica o temdtica reciente y detallada del municipio?

Mediante la ejecucidn del proyecto tipo formacién o actualizacién catastral con enfoque
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o multipropodsito se generardn los siguientes productos:
- + Informacién geodésica actualizada

« Informacidn agroidgica de suelos levantada (en case de que no existan ofertas de
mercado inmobiliario en la zona rural)

* Informacién cartogréfica actualizada
» Documento de estudios técnicos sobre geografia y caracterizacidn termitorial.
» Servicio de actualizacién catasiral

Para generar estos productos se realizan una serie de actividades comprendidas en tres etapas
gue se describen a continuacion. '

flustracidn 4. Etapas para la formacién o actualizacion cataskral con enfoque multipropésifo

« Producto: SERVICIO DE ACTUALIZACIGN CATASTRAL

Productosn
Realizar ta
*  INFORMACION Elaborar recoleccidn de
GEGDESICA documento e T Informacidn fistea, Dalterminar eil
izar el anéllsis de - tastral
ARTREOIE d[a:;:;s;l:o () fuentes de informacidn i gl ::?;::w::ios Puesta en
CINFORMACIGN  intervencién para identificacin da = : s Actuallzacén
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Es importante anotar que en el desarrollo de esta seccién se hace referencia a un actor
fundamental (gestor catastral) que lo ejercerd la entidad definida de acuerdo con lo descrito
en la seccién condiciones minimas para implementar el proyscto del presente documento.
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Asi mismo, a lo largo del desarrollo del proyecto, se han definido Unidades de Intervencion,
entendidas como la unidad contigua geogrdficamente que contiene un conjunto de predios
cuyo levantamiento catastral se realiza de forma continua y cuyo producto es un conjunto de
datos que se entregan y evaltan en forma integrada; por lo que constituyen el elemento
fundamental para la definicién de los ciclos o iteraciones que vamos a tener denfro de dentro
del proyecto con un eniregable o incremento del producto en cada iteracién, que aporte
valor a la entidad termritoriale.

7.1.1. Pre-operativa
Comprende [as actividades necesarias para obtener los siguientes productos:

* Informacién geodésica actualizada

* Informacion agroldgica de suelos levantada

+ Informacién cartogréfica dactualizada

» Documento técnico sobre geografia y caracterizacion territorial

7.1.1.1. Elaborar documento téenico sobre geografia y caracterizacién
territorial

Esta actividad genera el producto: Documento técnico sobre geografia y caracterizacién
territorial.

Para redlizar una adecuada intervencion para la formacién o actualizacion catastral del
municipio, es necesario tener un conocimiento integral del territorio. De ahi la importancia de
hacer una caracterizacion teritorial que no solo de cuenta de sus condiciones fisicas, sino de
condiciones sociales, étnicas, culturales, econdmicas, seguridad, entre ofros, que brinden
elementos claves a la hora de hacer la operacion catastral.

El documento consolida los resultados del alistamiento de la informacién geogréfica del
municipio objeto de andlisis, asi como la estructuracién de una base de datos que sirva no solo
para los propodsitos del catastro, sino para diversos procesos de planeacién y ordenamiento
territorial. Igualmente, incluye una fase de andlisis del POT del municipio en cuanto a su
vigencia y la reglamentacién que aporta e incide en el catastro, es decir la clasificacién del
suelo y la definicién de usos para el componente rural y urbano. Adicionalmente, el documento
debe definir el deslinde oficial del municipio vy la normatividad que lo soporta.

Adicionalmente, el documento se concentra en la caracterizacién territorial del municipio,
desde la perspectiva de su contexto legal y tres procesos geogrdficos: biofisicos y relaciones

8 Para la metodologio Serum, un sprint es el nombre que va arecibir cada uno de los ciclos o iteraciones Que vamos
a tener dentro de dentro de un proyecto. Permite tener un ritmo de trabajo con un tiempo prefijado y mediante el
cual se debe conseguir un enfregable o incremento del producto, que aporte valor al ¢cliente.

. El futuro
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ambientales, de ocupacion y apropiacién del territorio y socioecondmicos, los cuales en
conjunto permitirdn brindar un conocimiento del territorio en todas sus dimensiones, y asimismo,
brindar elementos de andlisis y toma de decisiones a la hora de la intervencion en el territorio.

Otfro de los componentes importantes del documento técnico sobre geografia vy
caracterizacién territorial, es el estado y disponibilidad de la informacion cartogrdfica y
geodésica del municipio, para lo cual se debe solicitar a ia uutoridad cartogrdfica nacional,
Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi {IGAC), la enfrega de la informacién cartografica urbana
y rural basica existente, su escala, grado y afio de actualizacién. Una vez el IGAC consolide sus
sistemas de transicidn, esta informacién estard disponible mediante mecanismos digitales
interoperables, entre tanto, se debe realizar la consulta de manera oficial al IGAC.

Complementariamente, se debe indagar si existen entidades gubernamentales que cuenten
con productos cartogréficos recientes del municipio gue cumplan con la especificacion
técnica requerida vy definida en las Resoluciones 388 de 2020 “Por la cual se establecen las
especificaciones técnicas para los productos de informacion generados por los procesos de
formacion y actualizacion catastral con enfoque multipropdsito” y Resolucion 471 de 2020 “Por
medio de la cual se establecen las especificaciones técnicas minimas que deben tener |0s
productos de la cartografia bdsica oficial de Colombia” o la que las modifiquen, adicionen o
sustituyan. Finalmente, dentro de la caracterizaciéon se debe determinar de manera genercal
cdmMo se opera el mercado de bienes inmuebies en la zona urbana y rural:  mediante avisos
en el predio, tiendas o puntos estratégicos del municipio, a través de pdaginas de internet, a
través de agencias, directamente por constructoras, o si el municipio no presenta un mercado
inmobiliario dindmico y contar con fuentes de informacién de ofertas de mercado inmobiliario
no es comun. Esta informacion determina la necesidad de actualizar los estudios de suelos vy
dreas homogéneas de tiera en la zona rural del municipio, dado que, si no se cuenta con
ofertas del mercado inmobiliario en la zona rural, a fravés de esta informacién agroldgica y el
comportamiento de precios de los productos agropecuarios es posible determinar el valor de
los terrenos.

Bl documento técnico sobre geografia y caracterizacion territorial permite al gestor catastrat
definir preliminarmente los siguientes aspectos del Plan de Trabgjo:

Delimitacién prefiminar de unidades de intervencion.
Combinacion de métodos de recoleccién de informacion.
Recursos humanos y logisticos.

Tiempo para la recoleccion de informacion.

o ¢ O O

7.1.1.2. Realizar densificacion geodésimcﬂd'

Esta actividad genera el producto: informacion geodésica actualizada.
Su realizacion depende del estado de la red geodésica existente para el municipio de acuerdo
con lo que se describe a confinuacion.

Una red geodésica densificada adecuadamente permite referenciar la generacion de
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productos cartograficos, topograficos y en general, el posicionamienio de puntos requeridos
en el marco de una actudlizaciéon catastral. Dicha densificacién comprende ias fases de:
exploracién, materializacién, captura de informacién, procesamiento e informe final del
proyecto.

En el desarrollo de esta actividad se debe diagnosticar el estado de la red geodésica existente
para evaluar la necesidad de reclizarsu densificacién con el fin de garantizar la precision de
en posicionamiento de productos cartogrdficos y topogrdficos requeridos para la
actudlizacion catastral.

La densificacion de la red geodésica para el municipio debe contemplar:

» Diagnéstico de los vértices existentes con el fin de verificar que se encueniren en
condiciones &pfimgs.

e Realizacion de una red geodésica local para el municipio compuesta por pilastras,
mojones intermedios dependiendo de la exploracién de vértices antiguos, sefiales
de azimut, en caso de requerirse y mojones, cuyo nimero total dependerd del drea
del municipio a actualizar.

Para la captura de informacién se deben utilizar equipos GNSS doble frecuencia y niveles
geodésicos digitales.

7.1.1.3.  Elaborar esiudios de suelos y dreas homogéneas de fierra
Esta actividad genera el producto: informacién agroldgica de suelos levantada.

Su realizacion depende de la necesidad de aplicacién del método de valor potencia para
predios rurales en el marco de la formacién o actualizacién catastral.

Las areas homogéneas de tierra constituyen un insumo fundamental para la actudlizacién del
componente econdmico de los predios, especialmente aquellos localizados en la zona rural
cuando es escaza la informacion de ofertas de mercado inmobiliaric convencionales o no
existe amplia dindmica de mercado inmobiliario, razén por la cual se define el método del
valor potencial como opcidn para determinar el valor del mercado inmobiliario.

Recordemos que en el producto Documento técnico sobre geografia v caracterizacion
territorial se realizé un andlisis general de mediante qué mecanismos se ofertan los predios en
la zona rural, si no existe informacién de ofertas del mercado en la zona rural, elaborar estudios
de suelos y dreas homogéneas de tierra es requerido para determinar, a través del método de
valor potencia, el valor de los predios rurcles en el marco de la formacion o actualizacién
caiastral.

Mediante esta actividad se redliza la actualizacion de las Areas Homogéneas de Tierras a nivel
municipal a una escala 1:25.000, aplicando la metodologia basada en la comprobacion de
caracteristicas internas de los suelos en campo y el andlisis de unidades geomorfolégicas que
deben ser interpretadas utilizando sensores remotos y su relacién con unidades de suelos
establecidas en estudios y levantamientos de suelos existentes.

El futuro
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Las Areas Homogéneas de Tiema a nivel municipal, deben estar representadas
geogrdficamente por subclases con los siguientes atributos: cédigo del municipio, simbolo de
Areas Homogéneas de Tierra, unidad cartogréfica de suelo, clase, unidad climdtica,
pendiente, forma de la pendiente, limitantes especificos (erosion, inundacion,
encharcamiento, fluctuacion del nivel fredtico, profundidad efectiva, horizontes dénsicos,
fragmentos gruesos en el perfil, pedregosidad superficial, rocosidad, sodicidad, salinidad,
contenidos de yeso, drengje arlificial, acidez intercambiable, misceldneos rocosos o
erosionados), valor potencial y caracteristicas de suelos de donde deriva.

7.1.1.4.  Elaborar insumos cartogrdficos para la gestion catastral: orfo imagen y
& vectores bdsicos

Esta actividad genera el producto: Informacion cartogrdfica actualizada.

Los insumos cartogrdficos bdsicos para la gestién catastral son la ortoimagen y los vectores
bdasicos: construcciones, hidrografia, via, cerca, manzana y paramento.

Se debe verificar la existencia de dichos insumos cartogréficos bdsicos de acuerdo con las
especificaciones técnicas gue se definen en la Resolucidn 388 de 20207, Se debe verificar en
primera instancia a través del Sistema de Transicion a cargo del IGAC y la Superintendencia de
Notariado y Regisiro, la disposicion de insumeos con cubrimiento en el territorio objefo de
estudio, asi como otras fuentes que puedan disponer de la informacién reguerida.

« Opcién 1: Los insumos cartogrdficos bdsicos para la gestion catastral existen

Si los insumos cartogréficos bdsicos para la gestion catastral existen deben validar los siguientes
aspectos:

Resolucion temporal de las imdgenes:

“ as imdgenes usadas como insumo para la obtencién de orfoimdgenes deberdn tener
fecha de toma inferior a fres (3) afos respecto de la fecha de inicio del proceso de
levantamiento.

£l gestor catastral estudiard en cada caso, la implementacion de ventanas de detalle en
las zonas donde sean requeridas, y de acuerdo con las condiciones del territorio.

Si el gestor realiza combinacion de métodos indirectos y métodos directos de medicién en
campo, podrd hacer uso de orfoimdgenes con fecha de foma superior d fres (3) afios
respecto de la fecha de inicio del proceso de levantamiento, garantizando siempre que el

9 Por la cual se establecen las especificaciones técnicas para los productos de informacién generados por los
procesos de formacion vy actualizacion catastral con enfoque multipropdsito, o la nerma que la modifique o
sustituya.

‘es de todos
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D producto final refleje la realidad fisica del terriforio. "' 10
192

Tamano de pixel de la ortoimagen:

Tabla 4, Ground Sample Distance (GSD) de acuerdo con la escala

Escala GSD maximo
(metros)
1:1000 0,1
1: 2000 0.2
1: 5000 0.5
1:10000 1
1:25000 2,5

Fuente: Resolucion 388 de 2020. IGAC, 2020.

e Exactitud posicional de acuerdo con la escala:

Tabla 5. Exactitud posicional por zona de infervencién de acuerdo con la escala

Exactitud horizontal

Comportamiento predaminunie Eseala confianza 5%
(metros)
Suelo urbano con comportamiento 1:1000 0.52
Uibais 1: 2000 1,04
Suelo rural con comportamiento 1: 5000 2 40
urbano
Suelo rural con comportamiento rural 1:10000 5.2

18 Articulo 7° Especificaciones de la caftografia catastrui de la Resolucién 388 de 2020 “Por la cual se establecen
las especificaciones técnicas para los productos de informacion generados por los procesos de
formacidn y actualizacién catastral con enfoque mutfipropdsito”.
e El futuro
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Exactitud horizontal
Comportamiento predominante Escala confianza $5%
(metros)
Con cobertura predomindante de 1:25000 13,01
bosque

Fuente: Resolucidn 388 de 2020. IGAC, 2020,

Los productos cartogrdficos gue cumplan con la especificacidon deberdn surtir el proceso de
validacion y oficidlizaciéon en el IGAC antes de ser uiilizados cormo insumos para la formacion
o actualizacién catastral.

e« Opcidn 2: Los insumos cartogrdficos bdsicos para la gestién catastral no existen o no
cumplen con las especificaciones técnicas

Si los insumos cartograficos bdsicos para la gestion catastral no existen o los existentes no
cumplen con las especificaciones técnicas, se debe activar la elaboracion de estos.

Para ello se debe definir la escala de acuerdo con las condiciones del teritorio y con base en
lo definido en la Resolucion IGAC 388 de 2020 o agquella gue la reemplace o complemente.
Para la definicion de escalas se puede tomar como referencia el mapa de zonificacion para
la produccidn cartogréfica por escalas. No obstante, estas escalas deben asumirse solo como
referencia y deberdn ser confrontada con las necesidades particulares del territorio.

El futuro
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D llusiracién 5. Mapa de zonificacién para la produccién cartogréfica por escalas
e R ZONIFICACION TOTAL
TRARETIA

CARTOGRAFiA - PNCB

1:1.800 - Cabecaras mumicipalos |

¥ 5On{ss pobadce. |
TR —

Tl b neal

/] 1:10.600 - lamusbies nwales

g 1:25.000 - Amas de
MBI ronlementacien especial

OEEAND PACIEICE

Fuente: Elaboracién Propia IGAC, 2020.

Una vez definidas las escaicas, se debe abordar el proceso de produccién cariogréfica que
comprende la toma o adquisicién de imdgenes, ortorectificacién y construccién de mosaicos,
y restitucion, dando cumplimiento a lad especificaciones técnicas requeridas para la formacion
o actualizacion,.

Los insumos cartogréficos bdsicos deberdn ser entregados al IGAC y serén incorporados en las
bases de datos oficiales, siempre y cuando cumplan con las especificaciones t&cnicas vigentes
emitidas por el IGAC,

Los productos que cumplan con las especificaciones técnicas establecidas, una vez sean
validados y oficializados por el IGAC, se consideran cartografia basica oficial de Colombia Y.
por tanto, seran distribuidos bajo licencia abiertal!.

¥ Articulos 2 y 6, Ley 1712 de 2014,

e WP N
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7.1.1.5. Elaborar documento diagnéstico y plan de trabagjo

Esta actividad es requerida para generacién del producto: Servicio de actualizacion
catastral.

Adicionalmente a los insumos cartograficos basicos, existe un conjunto de datos geogrdficos y
alfanuméricos denominados fuentes secundarias que permiten evaluar condiciones fisicas,
juridicas y econémicas preliminares de los predios, los cuales son determinantes para Ia
estrategia de intervencion.

Durante esta actividod se realiza la consecucién de dichas fuentes de informacion
directamente en el municipio o con las entidades publicas o privadas gue las producen o
custodian. A conlinuacion, se presenta un listado de fuentes de informacién Utiles para la
gestion catastral con enfoque multipropdsito:

Base catastral vigente.

Base registral.

Instrumentos de ordenamiento teritorial vigentes, normatividad que lo respalda y archivos
con el componente geogrdfico de dichos instrumentos.

Estratificacion socioecondmica vigente, normatividad que la respalda y archivos de su
georreferenciacién en caso de gue existan.

Censo de usuarios de servicios publicos basicos.

Variabies asociadas a la gestion catastral provenientes de censos aplicados por el DANE.
Licencias de construccién expedidas en los Ultimos 4 afios y sus anexos, planos vy
resoluciones disponibles.

Rase con la nomenclatura oficial del municipio. normatividad que la respalda y archivos de
su georreferenciacion en caso de gue existan.

iInventario de predios baldios de la nacion.

Procesos de restitucion de tierras actualmente en curso.

Condiciones sociales y de seguridad gue afecten al acceso o transito por el municipio.
Inventario de resguardos indigenas, comunidades negras y en general comunidades que
habitan en predios de propiedad colectiva de grupos étnicos, en caso de existir.
Inventario de actividades que involucren abordaje de comunidad, de manera masiva ©
personalizada, para procesos participativos o colaborativos.

Reporte de autodeclaraciones de impuesto predial de los Ultimo dos afios, en caso de
existir.

Listado de proyectos de infraestructura del nivel local o nacional que afecten el municipio
y anexos como planos e inventarios de gestion predicl enlo posible.

Documentos que den cuenta de las zonas de influencia definidas en proyectos financiados
con valorizacién y ejecutados durante los Olfimos cuatro afios.

Direciorio de contacto de actores gubernamentales y lideres sociales {en caso de existir).
Directorio de agremiaciones de grupos economicos, fales como produccidn agropecuaria,
comerciantes, constructores, turismo entre ofros.

Cehnsos econdmicos o sociales con los que cuente el municipio, tales como censo SISBEN,
establecimientos comerciales, jardines infantites, colegios y equipamientos en general.

“El futuro
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e listado de actuaciones judiciales relacionadas con el componente inmobiliaric del
municipio, acciones populares,
Régimen tributario actual del municipio, relacionado con el impuesto predial.
Liguidacién gravamen por efecto plusvalia, en caso de existir.

Esta fista debe ser tomada como referencia, sin embargo, no todos los municipios cuentan con
esta informacion por lo que se realizatd el andlisis solo con las fuentes disponibles en el iempo
establecido para la actividad.

Para cada una de las fuentes de informacién se debe registrar la fuente, temporalidad vy las
condiciones bésicas del grupo de dafos.

Estas fuentes de informacién son analizadas en conjunto con el documento técnico de
caracterizacion generado en la actividad anterior, para delimitar Unidades de Intervencion al
interior de las cuales existen condiciones homogéneas para la intervencién, tales como
condiciones fisicas o juridicas, condiciones de acceso vy transporte, comunidades étnicas,
seguridad, entre otras.

7.1.1.6. Redlizar el andlisis de fuentes de informacién para identificacién de
dindmica inmobiliaria

Esta actividad es requerida para generacién del producto: Servicio de actualizacidn catastral.

Con base en los insumos cartograficos y las fuentes de informacién secundaria se realiza su
estandarizacion, cruce de bases de dafos y procesamiento de informacién que permita
identificar la existencia de cambios fisicos, juridicos o econdmicos y su tipologia. El andlisis
redlizado debe ser descrito en un protocolo documentado.

El resultado del andlisis es un reporte de predios nuevos o con probables cambios fisicos,
juridicos o econémicos localizados geogrdficamente de acuerdo con las condiciones propias
de las fuentes. Con base en este reporte se clasifican lo predios de acuerdo con las siguientes
tipologias:

Predios nuevos

Predios con cambios fisicos

Predios con cambios juridicos

Predios con cambio de uso

Posibles posesiones v ocupaciones

Predios sometidos al régimen de propiedad horizontai
Predios sin cambios

O 0 0 0 O 0 O

El andiisis de fuentes de informacién permite afinar el Plan de frabajo en los siguientes aspectos:

o Combinacién de métodos de recoleccion de informacién.
o Recursos humanos y logisticos.
o Tiempo para la recoleccion de informacion.

El futuro
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7.1.1.7. Socializacién nivel 1

La ejecucién de las estrategias orientadas al desarrollo de la operacion Catastral Multipropdsito
requiere, como parte del componente social, acciones encaminadas a Ia promocion de la
participacién y una comunicacion efectiva, reflejadas en una serie de actividades de gestion
social que debe proporcionar respuestas claras a preguntas tales como: ¢qué se va arealizar?,
squién lo va a realizarg, 3cémo se va a realizar?, zcudndo se va a realizar? y gpara gqué se
realizard?

En este sentido las principales actividades necesarias para el desarrollo de la socializacion:

1. Elaborar una caracterizacién social del territorio a intervenir: Por medio de esta actividad
se identificard y evidenciard los particularidades de cada territorio y sus dinamicas
sociales, culturales, econdmicas y politicas mas relevantes.

2. Efectuar una identificacidn y andlisis de actores: Por medio de esta tarea se
complementard ia identificacion de los actores relevantes interesados, involucrados y
beneficiarios de la operacién catastral muliipropdsito, asi como los grupos de valor e
interés. Ademdas, se analizardn sus intereses, rol e incidencia respecto a la operacion y
elaborard un directorio en el que registre sus dafos de contacto.

3. Disefio Plan de Comunicaciones: A través de esta actividad se plasmard la estrategia
gue se implementard para mantener una comunicacidn permanente, fiuida y efectiva
con todos y cada uno de los actores a lo largo de la operacion catastral multipropodsito.

4. Elaboraciéon del Plan para la realizacion de las reuniones de socializacion: Por medio de
esta actividad se plasmard la esfrategia que se implementard para preparar, efectuar,
evaluar, registrar y sistematizar las reuniones y acciones requeridas para cada uno de los
cuairo niveles de la fase de socializacién de la operacidn catastral multipropésito.

5. Elaboracién del Protocolo para la atencién al ciudadano: Por medio de esta actividad
el Instituto como operador plasmard la estrategia gue implementard para atender las
diferentes solicitudes y abordar los conflictos relacionados con la operacién catastral
muitipropdsito. -

4. Elaboracién plan de trabajo en territorios colectivos: Por medio de esta actividad se
plasmard la estrategia que se implementard para cbordar la operacién catasiral
multipropdsito en territorios colectivos e interactuar y mantener una fluida interlocucion
con los grupos étnicos que los habiten, en caso de que hagan presencia en el drea o
intervenir.

El proceso de formacién o actualizacion catastral con enfogque multipropésito involucra
mecanismos de socializacion para convocar, informar, legitimar y exponer los resultados de la
formacién o actualizacién catastral.

La socializacion busca suministrar informacion de la operacion catastral a fodos los actores

relevantes interesados, involucrados y beneficiarios de esta, asi como a los grupos de valor e
interés, e identificar las necesidades de apoyo muiuo que se reguieran pard la 6ptima
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culminacién de esta.

La socializacion representa un elemento de importancia para la planeacién e implementacion
de la operacién catastral con enfoque multipropésito, por lo tanto, se debe garantizar la
participacion de las comunidades y ciudadania durante todo el proceso.

A lo largo de la actualizacién o formacién catastral el gestor catasiral debe abordar cuatro
momentos de socializacion, para los cuales puede aplicar diferentes mecanismos
participativos coherentes con la comunidad o actor que se desea abordar.

La socializacion nivel 1, corresponde a la socializacién con el gobierno local v actores
estrategicos del territorio.

Consiste en el iicio, presentacion formal de la apertura del proceso de formacién o
actualizacion y plan de trabajo a los actores institucionales y comunitarios estratégicos del
municipio para la cual deberd hacerse una convocatoria amplia y abierta, que incluya a los
grupos étnicos que hagan presencia en el drea de intervencién.

De esta manera se iniciardn las actividades de socializaciéon en el municipio y se invitard a
fortalecer, apoyar y acompaniar el desarrollo del proyecto resaltando la importancia de la
participacién en el logro de los objetivos. Asi mismo, serd un escenario que permite ajustar y
complementar el ejercicio de caracterizacion social del territorio y el de identificacién y andlisis
de actores.

El producio de esta actividad son los archivos con los evidencias de las socializaciones
realizadas: actas, material de video, entre ofros.

Comprende las siguientes actividades:
7.1.1.8. Sociglizacién nivel 2

Mediante este segundo nivel se aborda a los lideres comunitarios del drea de intervencién,
particularmente miembros de Juntas de Accién Comunal, autoridades étnicas indigena,
representantes de comunidades negras, afrocolombiancs, raizales y palenqueros y, si hay
presencia, con Seré Rromengué para el caso del pueblo Rrom, para proporcionar a los
asistentes informacién de manera amplioda y detailloda sobre la operacion catastral,
recolectar inquietudes, sugerencias y propuestas de los asistentes, asi como retroalimentar la
informacion consolidada previamente en la caracterizacién del territorio, el mapa de actores
y preparar conjuntamente el nivel de socializacion 3.

Los productos de esta actividad son el plan de accidn detaliado gjustado de acuerde con los
aportes de la comunidad vy los archivos con las evidencias de las socializaciones realizadas:
actas, material de video, entre ofros.

7.1.2. Operativa

P

Comprende las actividades necesarias para obtener el producto:
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« Base catastral actualizada

Cada una de las actividades de la operacién tiene asociado un componente de control de
calidad, mediante el cual se garantiza que las condiciones técnicas se cumplan desde la
recoleccion de la informacién,

7.1.2.1. Socidlizacién nivel 3

Durante el reconocimiento predial se realiza lo Socializacion nivel 3 la cuadl tiene como
propdsito el abordaje a la comunidad de propietarios, peseadares u ocupantes del territorio a
reconocer con el propdsito de socializar el proceso de identificacion predial y establecer los
términos y condiciones para su realizacion,

7.1.2.2. Exposicion piblica de resultados

La Ley 1955 de 2019 define la naturaleza y organizacidén de la gestion catastral y sefiala que
una de las funciones de a gestidon catasiral es la difusidén de la informacién gue produce. De
esta manera, siguiendo lo establecido en las leyes 1712 de 2014 y 1581 de 2012, se hace
necesario llevar a cabo procesos de difusidon de los resultados de los procesos catastrales en
los territorios de una manera fransparente una vez hayan sido finalizados.

La exposicion publica de resultados hace referencia a la publicacién o comunicacion a la
comunidad de los resultados de la formacién o actualizacion catastral. Dicha publicacién o
comunicacién debe contemplar diversos mecanismos de acuerdo con la comunidad: entrega
de boletines, reuniones, piezas en medios de comunicacion masiva, entre ofras.

En la medida en que la informacidén catastral se concibe come un bien y un servicio publico,
en este sentido, las presentaciones publicas de resultados a la comunidad, civdadanos,
terceros interesados y auteridades involucradas constiftuyen un momento fundamentai para
divulgar los resultados de la gestion catastral.

El producio de esta actividad son los archivos con las evidencias de las socializaciones
realizadas: actas, material de video, enire otros.

7.1.2.3. Redlizar la recoleccién de informacién fisica, juridica y econémica

Esta actividad tiene el objetivo de realizar dos acciones en la zona urbana vy rural: i) el
levantamiento planimétrico predial —-LPP- de todos los predios (propiedad, posesion vy
ocupdacidn), de acuerdo con la resolucidn No. 388 de 2020 vy ii) realizar la captura de la
informacién catasiral de todos los predios definida en el modelo de aplicacién de
levantamiento catasiral LADM_COL, variables que en su conjunto desarrollan el componente
fisico, juridico y econémico del catastro. Las dos accianes se pueden realizar mediante la
utilizacién de métodos: indirectos, directos, declarativos y colaborativos o su combinacion.

Es importante anotar que tal como lo menciona el articulo 1 de la Resolucion 388 de 2020, los
datos catastrales deberdn reflejar la realidad fisica de los predios sin necesidad de calificar su
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naturaleza juridica. En el marco de la gestion catastral, el predio se define como el inmueble
con o sin fitulo registrado, no separado por otro predio, con o sin construcciones y/o
edificaciones y vinculado con personas naturales o juridicas, segun su relacién de tenencia:
propietario, poseedor u ocupante. La gestidn catastral comprende los bienes inmuebles
privados, fiscales, baldios, patrimoniales y de uso publico.

Para dar inicio al reconocimiento predial se debe garantizar que estén disponibles los recursos
logisticos para el desplazamiento y administracion de los recursos (humanos, tecnolégicos y
ofros) necesarios. Asf mismo, deben estar ejecutadas los mecanismos de participacion para
vincular a la comunidad dentro del proceso.

El reconocimiento predial puede realizarse mediante [os siguientes métodos de recoleccién de
informacién definidos segun el articulo 2.2.2.2.6. del Decretfo 148 de 2020 como:

e Métodos directos de recoleccién de informacién: Son aquellos que requieren una visita
de campo con el fin de recolectar la realidad de los bienes inmuebles.

¢ Métodos Indirectos de recoleccién de informacién: Son aquellos métodos de
identificacion fisica, juridica y econdémica de los bienes inmuebles a través del uso de
imagenes de sensores remotos, integracion de registros administrativos, modelos
estadisticos y econométricos, andlisis de Big Data y demds fuentes secundarias como
observatorios inmobiliarios, para su posterior incorporacion en la base catastral.

» Métodos declarativos y colaborativos: Son los derivados de la participacién de ia
comunidad en el suministro de informacién que sirva como insumo para el desarrollo de
los procesos catastrales.

Estos metodos pueden combinarse segin la necesidad y aplican no solo para la captura de
informacion del componente fisico, sino, del componente juridico y econémico.

La identificacion de los métodos aplicables para la recoleccién de datos debe sustentarse en
la caracterizacién del territorio, el procesamiento de insumos y fuentes secundarias realizado
previamente. De igual manera, si con los insumos disponibles no es posible tener claridad de la
dindmica en la zona para definir el método de recoleccién, es viable contemplar la realizacion
de un reconocimiento previo desde el exterior de los inmuebles.

Para los predios en régimen de propiedad horizontal (PH) se realizard reconocimiento predial
directo solo en los predios tipo de la unidad de propiedad horizontal: parqueaderos, depdsitos,
bodegas y apartamentos, entre ofras; las demds unidades se reconocerdn mediante método
indirecto,

En lo referente a la definicién de los elementos geograficos que conforman e! predio, se
abordaran en primera instancia los métodos indirectos de recoleccién, luego los métodos
participativos y/ colaborativos y en Gltima instancia el método directo.

En este sentido, el reconocedor verifica en primera instancia si existe informacién secundaria
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que dé cuenta de la representacion geografica del predio desde oficing, fales como: planos
protocolizados en escrituras, catastro aparente, material de la oficina de planeacion, licencias,
entre ofros, posteriormente el reconocedor con base en la cartografia basica u ortoimagen
identifica los posibles linderos, construcciones y servidumbres del predio y determina si es
requerido en la visita verificar algunos aspectos geogrdficos del predio.

Para la caracterizacién de las construcciones en el drea urbana y rural del municipio, se debe
evaluar la implementacién de tipologias constructivas que facilitan y simplifican la recoleccion
de informacion de la construccion.

Para la zona rural, convoca una jornada de cartografia social mediante la cual trabaja en
conjunto con los actores de tenencia para definir sobre la cartografia insume la delimitacién
de los predios, aplicando metodologias de cartografia participativa o cualguier otro
mecanismo participativo que conlleve al objetivo; silos mecanismos participativos no permiten
definir los linderos y construcciones de cada predios, el reconocedor evalla la posibilidad de
apoyarse en algunos actores para redlizar topografia colaborativa,

En territorio de resguardos indigenas, comunidades negras y general propiedad colectiva de
grupos étnicos, se deben aplicar los métodos de recoleccion antes mencionados en
coherencia siempre con los compromisos y concertaciaiies reaiizadds con los lideres de dichas
comunidades durante la Socializacion nivel 2.

Durante el reconocimiento predial también se realiza la actualizacién de la informacion
juridica, la cual corresponde a la identificacion en la zona urbana y rural de la relacion juridica
de tenencia entre el sujeto activo del derecho, sea el propietario, poseedor u ocupante, con
el inmueble. Esta calificacion juridica de indole catastral no constituye prueba ni sanea los
vicios de la propiedad. Este componente se desarrolla a fravés del diigenciamiento del
formulario que contiene las variables del modelo de aplicacion de levantamiento catastral
LADM_COL, accién que pueden realizarse mediante métodos directos, indirectos, declarativos
y colaborativos o mediante la combinacion de ellos.

El desarrollo de este componente tiene por objetivo la obtencién de la infermacion relativa a
los inmuebles, sus propietarios, poseedores U ocupantes, y los derechos que sobre el predio
recaen, es decir el desarrollo del paquete de DRR {derechos, responsabilidades y restricciones)
de acuerdo con el modelo de aplicacién de levantamiento catasiral LADM_COL. Para la
identificacion del predio, se solicitaran: los documentos referentes a la identidad de los
propietarios, poseedores u ocupantes, esta informacién serd consignada en el formulario
predial que se haya definido por el gestor u operador catastral.

Como parte de las actividodes de reconocimiento y mediante los mecanismos de sociaiizacién
establecidos se realiza la capiura de manifestaciones que permitan identificar acuerdos de
voluntad entre colindantes con conflicto en sus linderos, sean provenientes de predios formales
o informales en la tenencia {posesién y ocupacion) y las servidumbres de transito, segin lo
definido por la normatividad vigente.

Finalmente, la operacion en campo debe optimizarse, de forma que toda la informaciéon que
implique una estrategia de recoleccidn en campo se redlice en un mismo momento vy sin
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duplicacion de esfuerzos.

Por lo anterior, si el método de valoracién catastral seleccionado determina la captura de
ofertas del mercado inmobiliario, debe realizarse durante el reconocimiento predial ya sea con
el mismo rol reconocedor o con otro rol, pero, siempre en sincronia con la logistica dispuesta.
Los datos del mercado inmobiliario deben alimentar y deben nutrirse de los observatorios
inmobiliarios existentes.

Los subproductos generados durante esta actividad son:

Base de datos catastral para vakidacion por parte del gestor catastral: Base de datos
conforme al modelo de aplicacién de Levantamiento Catastral LADM_COL en su versién
vigente, es importante anotar, que Ia especificaciéon para la base de datos catastral se
realiza sobre el modelo de datos, el cual puede ser implementado por el gestor en el
manejador de base de datos de su eleccidon. No obstante, cuando sea requerido el
intercambio de la base de datos, el operador catastral debe usado el formato de
intercambio *.xif para hacer entrega al gestor catastral,

Documentos asociados al modelo de Levantamiento Catastral, son los archivos o
documentos directamente relacionados con el modelo de aplicacién de Levantamiento
Catastral LADM_COL. Deben archivarse en formato pdf, excepto material de video,
imagenes, audios o similares, cada documento de manera independiente, deben estar
completos y en orden de paginacién, sin pdginas ausentes y digitalizados en una resolucion
que permita la lectura de la informacion alil contenida,

Algunos de esfos documentos son:
» Reportes actas de colindancia.
»  Documentos de identificacion.
»  Documentos que evidencian la relacién de tenencia con el predio.
= Fotografias.
=  Metadatos de los objetos del modelo de Levantamiento Catastral LADM_COL.
= Documentos evidencia del proceso de difusidon en su componente social de la
gestion catastral: actas de reunidn, videos, audios, entfre ofros.

Actas de colindancia y reportes de colindancia para ordenamiento social de la propiedad

rural en los casos en los que los actores manifiesten la intencién de suscribirias, en formato

digital o andlogo con el cumplimiento de los requisitos enunciados en subcapituio del
componente juridico.

s levanfamiento planimétrico predial: corresponde a los archivos con los elementos
cartogréficos vectoriales debidamente georreferenciados, con sus archivos asociados,
tales como datos crudos, informes de correcciones y qjuste, carteras de campo,
archivos de cdlculo, reporte de coordenadas de la medicién con su correspondiente
identificador, tiempos de rasireo, estadistica CE, RMS y desviacidén estandar,
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» Documentacidon del componente econdmico: Ofertas del mercado inmobiliario,
avallos puntuales, descripcidon de modelos economeétricos, modelo estadistico utilizado,
entre otros. Deben archivarse en formato pdf.

»  Metadatos: coresponde a los metadatos de los productos adicionales.

e Documento con la memoria técnica del proceso de actualizacidn o formacion
catastral.

s Reportes de los coniroles v conformidad de calidad del proceso de estructuracion de
la informacién fisica, juridica y econdmica (bases de datos) de acuerdo con los
elementos de calidad definidos (plan de calidad, aseguramientc de calidad y diseno
de muestreo).

7.1.2.2 Determinar el valor catastral de los predios

Una vez se cuenta con la informacién del componente fisico, se aplican los métedos de
valoracién masiva de acuerdo con las condiciones prediales del ferritorio.

Los momentos que debe contemplar la valoracion masiva de predios son los siguientes, sin
embargo, estos pueden tener variaciones de acuerdo con el método de valoracion:

¢ Realizar disefio muestral: A partir de la poblacién objetivo, se debe realizar el disefio
muestral que responda a los estdndares estadisticos.

¢ Aplicar métodos de estimacién puntual: Realizar avaldos puntuales en los predios
muestra y predios atipicos.

¢ Definir zonas homogéneas geoeconomicas: Construr poligonos gue minimicen la
variabilidad en el valor del terrenc.

e Construir tablas de valor para construcciones: Elaborar presupuestos por fipe de
construccidn aplicando depreciaciones de acuerdo con la vetustez de |os predios.

e Definir modelos econométricos: Construir funciones matematicas que representen el
comportamiento del mercado inmobiliario de predios de condiciones fisicas y juridicas
similares.

e Lliquidar avallos: Definir el valor comercial de cada predio con base en el método de
valoracién masiva implementado.

¢ Determinar avalde catastral: La adminisiracidon municipal debe definir el porcentaje del
valor comercial aplicable para obtener el valor catastral.

Teniendo en cuenta las relaciones de las unidades espaciales respecto de la unidad
administrativa bdsica para el modelo de aplicacidén de levantamiento catastral
LADM_COL, el avalio catastral total del predio estard determinado por los avaldos
catastrales parciales de las unidades espaciales que lo componen. El avalio catastral
deberd tener una relacién uno a uno, de acuerdo con los siguientes criterios:

~ Elfuturo = Wiy
es de todos & ynblal |




Actualizacién catastral con enfoque multipropdsito

Tabia 6. Productos de la liquidacidn del avolGo catastral de acuerdo con la condicién del predio

Predios que no
se encuentran
en propiedad
horizontal

Lote de terreno

Avallo del terreno.

Un predio con una
construccion

Avalio de terreno.
Avaldo de las unidades de consfruccion.

Avallo de la construccion {suma de los
avalios parcicles de las unidades de
constryccion).

*Cuando dentro de la metodologia se
reaglicen avallos integrales, se debe registrar
el valor total del avalto Unicamente en la
clase Predio, no se registrardn parciales en las
unidades espaciales.

Predioc matriz
propiedad
horizontal

Predio mairiz de la
copropiedad

Avallo del terreno total de la copropiedad.

Avallc de las unidades de construccion
comunes.

Avalbo de las construcciones comunes {suma
de los avalios parciales de las unidades de
construccién comunes).

Predio en
propiedad
horizontal

Apartamento,
garagje o deposito
de uso privado

Avalio de las unidades de construccion
privada.

Avalbo de la construccién privada {suma de
los avalUos parciales de las unidades de
consiruccion privadas).

*Cuando dentro de la metodologia se
reclicen avallos integrales, se debe registrar
el valor total del avaive Unicamente en la
clase Predio, no se registrardn parciales en las
unidades espaciales.

Condominio
Matriz

Predio matriz de la
copropiedad

Avalto del terreno comun de la copropiedad.

Fl
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Condicion
predio

Descripcidn

Liquidacién avalio catastral

Avalio de Ias unidades de construccion
comunes.

AvalUo de las construcciones comunes (suma
de los avaldos parciales de las unidades de
construccién comunes).

Condominio
Unidad Predial

Vivienda privada

AvalUo del ferreno privado.

Avallo de las unidodes de construccién
privadas,

Avalbo de las construcciones privadas (suma
de los avallos parciales de las unidades de
construccion privadas).

*Cuando dentro de la metodologia se
redlicen avallos integrales, se debe registrar
el vaior fotal dei avallo Unicamente en la
clase Predio, no se registrardn parciales en las
unidades espaciales.

Pargue
Cementerio

Parque cementerio

Avallo del terreno privado.

Bien de wuso
publico

Bien de uso publico
sin construcciones

Avallo de terreno.

Bien de wuso
pUblico

Bien de uso pudblico
con construcciones

Avallo de terreno,
AvalUo de las unidades de construccién.

Avalio de la construccion (suma de los
avalGos  parciales . de las unidades de
construccion).

*Cuando dentro de la metodologia se
realicen avalJos integrales, se debe registrar
el valer total del avaldo Unicamente en la
clase Predio, no se registrardn parciales en las
unidades espaciales.
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Condicion femi s : o . br
predio Descripcién Liquidacién avalio catastral
< Resguardos
Territorio i i
Colective indigenas o | Avaldo de terreno.
territorips NARP

Fuente: Elaboracion Propia IGAC, 2020,

La liquidacion dei avaldo catastral del predio comresponderd a la suma del avallo parcial
del terreno mas el avalio parcial de la construccidn, o en su defecto el avalio catastral
integral del predio no serd obligatorio la liquidacién parcial de terreno y construccion.

La adopcidén de porcentaje de avallo catastral con respecto al avalio comercial se
realizard de conformidad con lo dispuesto en las metodologias de cada uno de los gestores
catastrales.

Una vez se cuenta con los valores catastrales, es importante socializarlos a la administracion
municipal a efecto de que se realicen oportunamente los andlisis sobre el impacto fiscal y
se evalle si es requerida una modificacién a la norma tributaria municipal.

7.1.3. Post-operativa
7.1.3.1. Consclidar y validar los productos de la gestién catastral

Esta fase comresponde a la realizacidon de una serie de actividades para el cierre del proceso
catastral y puesta en vigencia de la informacién catastral.

Finalizada las actividades del componente econdmico, fuente principal para la liquidacién de
los avallos, y tomando como base los datos fisicos de los predios en los objetos de terreno,
construcciones y unidades de construccion, se deberd efectuar la liquidacion de los avalios
catastrales de los predios objeto de formacién o actualizacién catastral con enfoque
multipropésito.

7.1.3.2. Asignacién NUPRE

Durante la consolidacién el gestor catastral deberd asignar un NUPRE a cada uno de los
predios, de acuerdo con los siguientes lineamientos:

» Principio de no ambigiedad: Establece que cada predio, independiente de su tipo de
tenencia debe tener un cddigo Unico NUPRE que io identifigue, en otras palabras, un predio
ho puede identificarse con mds de un NUPRE y un NUPRE no pusde identificar a mds de un
predio.
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« Principio de ciclo de vida: Establece que cada predic debe nacer y morir con un cédigo
Unico de NUPRE; fas modificaciones de las condiciones fisicas © de valor catastral de un
predio no implican cambic de NUPRE.

» Principio de no variabilidad: Establece gue el cédigo NUPRE de cada predio no varia por
transferencia de dominio o cambios fisicos del predio.

» Principio de independencia: El coddigo NUPRE ne incorpora en su estructura coddigos
inteligentes asociados a las caracteristicas del predio departamento division politico-
administrativa asociada a su iocalizacién.

s No son reutilizables: Una vez un NUPRE es utilizado para inscribir un predio en la base
catastral no puede ser reviilizado.

El IGAC en cumplimiento del Articulo 2.2,.2.6.4 del Decreto 148 de 2020, asignd un prefijo Gnico
para cada uno de los municipios pertenecientes al temitorio nacional y generd los sufijos
correspondientes a las posiciones 4 a 11 del cddige NUPRE para cada uno de los municipios.
Lo anterior, se encuentra disponible en el Sistema de Transicidén en un archivo plano para que
los gestores catastrales realicen la descarga.

Teniendo en cuenta lo anterior, el gestor catastral deberd asignar un cédigo Unico NUPRE a
todos los predios levantados en el proceso de formacion o actualizacion catastral con enfoque
multipropdsite, de acuerdo con la siguiente casuistica:

Una vez se ha finalizado la operacién en campo, la informacién resultante de todas las dreas
de intervencién definidas deberd integrarse en una Unica base de datos, esta es el Modelo de
Aplicacidén de Levantamiento Catastral en su versién aprobada y publicada por la Autoridad
Catastral.

La integracién de la informacién consiste en el conjunto de tareas que permiten estructurar los
datos en el modelo de aplicacion de levantamiento catastral del modeio LADM_COL; el
modelo fisico podrd ser implementado en los sistemas de gestién de base de datos que soporta
INTERLIS, entre ellos se encuentra: PostgreSQL, MySQL. Orecle, Geopackage y Geodatabase.

Los objetos que se estructuren en la base de datos deben coincidir con los dominios definidos
en el modelo, ademds se debe garantizar la relacion entre las clases, con el fin de responder
a la consistencia de dominio vy l6gica establecida para el modelo de aplicacidn de
levantamiento catastral del modelo LADM_COL.

El sistema de referencia horizontal de la base de dafos es el definido en la Resolucidn 388 de
2020, en este sentido, las dreas de los objetos de terreno, construccién, unidad de construccion
y servidumbre de transito, y las longitudes de los linderos, deberdn ser calculadas con el sistema
definido en los actos administrativos. Este proceso se realizard una vez se encuentren
consolidados todos los datos en el modelo de aplicacién, por lo cual el céiculo de dreas y
longitudes de linderos serd la Ultima tarea para la generacion de la base de datos.

El conirol de calidad del producto entregado se realizard de acuerdo con lo definido en el
maodulo de calidad del sistema de transicion atendiendo lo definido en el plan de calidad,
documento de aseguramiento de la calidad y el documento de disefic de muestreo.
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El Gestor Catastral expedird la resolucién de cierre del proceso de formacién o actualizacion
catasiral con enfoque mullipropdsito una vez sea se encuentre finalizada la liquidacién de
avalios catastrales, asignacién de NUPRE y generacién de base de datos. La resolucidn
debera ser publicada en el diario oficial.

El modelo de aplicaciéon de levantamiento catasfral LADM_COL dispone los datos
consolidados de la actualizacién o formacidn catastral con enfoque multipropdsito en un
archivo en formato XTF, de acuerdo con los requerimientos técnicos definidos por el gestor
catastral.

Teniendo en cuenta que actualmente nos enconframos en una fase de adopcion del estdndar
LADM_COL a los sistema de gestién catastral, de manera transitoria se utilizardn herramientas
ETL (Extration , Transformation and Load) para la disposicién de la informacién resuliante de la
operacién catasiral en los sistema de gestién de cada uno de los gestores catastrales, por lo
cual el gestor catastral deberd actudlizar la informacién de la entidad teritorial intervenida a
partir del modelo de aplicacién de levantamiento catastral LADM_COL.

La socializacién de nivel cuatro, constituye la Ultima actividad de la ejecucion del proceso de
formacién o aoctualizacién catastral con enfoque multipropésito en lo relacionado a la
parficipacién con la comunidad. En ella se presenta el resultado final de la actividad catastral
a la administracién municipal y los representantes de la comunidad.

Es una socializacion para presentar las estadisticas catastrales en cuanto a la totalidad de
predios levantados, clasificdndolos en porcentajes respecto de la relacion juridica de tenencia.
Asi mismo, se podrd presentar los hechos particulares que pudieron afectar la operacion
catastral y las zonas del municipio que no pudieron ser intervenidas. De igual forma, presentar
el porcentaje del aumento de la valoracion catastral en los predios. En general se podran
presentar el panorama general delresultado de la operacion y otro fipo de datos que sean de
interés para la administracidon municipal.

A e

Los subproductos generados durante esta actividad son:

Acta de socializacién de cierre de la Operacion Catastral Multipropésito.

Registro de asistencia.

Registros fotogrdficos, sonoros, y/o audiovisuales correspondientes al evento,

Formatos de encuesta de satisfaccidn del evento diligenciadas.

Informe realizacion socializacidn de cierre de la Operacion Catastral Muitipropdsito. En
este documento se consolidard la evaluacion de la actividad y se analizardn los
resultados.

Adicionalmente, el Gestor Catastral, debe identificar los predios producto del procesc de
formacion o actualizacion catastral, para los cuales es procedente, de acuerdo con los
procedimientos para la correccidn oiackiracion, actualizacion, rectificacion de linderos y
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dreq, modificacién fisica e inclusidén de drea de bienes inmuebles, su inclusién en los actos
administrativos masivos para la actualizacion de cabida vy linderos en la base registral.

Finalmente, la informacién catastral se debe disponer en el Sistema Nacional de Informacion
Catastral SINIC, el cual es un repositorio de datos a nivel nacional de la informacién catastral
donde los gesiores como resultado de los procesos de conservacién, actualizaciéon y/o
formacion, deberdn reportar fa informacion resuliante de los procesos catastrales. El reporte
debe realizarse de manera periddica y como parte de las transacciones prediales, mediante
la utilizacién de los medios tecnoldgicos dispuestos, por medio de cargues masivos y puntuales
en el SINIC, utilizando procesos de sincronizacidén que permitan mantener actualizada dicha la
informacion proveniente de los procesos indicados o a través de las tfransacciones inmobifiarias
reportadas por las SNR.

Todaos las fransacciones de carga de informaciéon masiva o puntual en el SINIC deben
gestionarse mediante la aplicacién de reglas de negocio que permitan ia validacion de la
informacion, generando los reportes gue se requieran y permitan el control, revision y cierre del
proceso de cargue.

El SINIC permitird a los gestores catastrales el reporte de informacién durante la ejecucién de
los procesos de actudlizacién o formacién catastral con enfoque multipropdsito que estén
llevando a cabo g fravés de sus operadores catastrales.
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8. Cronograma y presupuesto

8.1. Cronograma

Este cronograma, corresponde a los lineamientos para la efecucién de un PROYECTO TIPO
para la actualizacién catastral con enfoque multipropésito en funcidn de las condiciones
descritas en este documento, es dectr, la ejecucién de las actividades propuestas.

No obstante, se deben tener en cuenta las siguientes consideraciones:

¢ En caso de existir los insumos geodésicos y cartogrdficos con las especificaciones
requeridas estos productos no se debe considerar el costo y tiempo de elaboracion de
este producto.

« Si el método valuatorio definido para la zona rural no requiere las Areas Homogéneas
de Tierra como insumo, no se debe considerar et costo y tiempo de elaboracién de este
producto. - ~Z

¢ Se estima un tiempo promedio de tres meses para la elaboracién de los insumos
geodésicos, agroldgicos y cartograficos, sin embargo, las condiciones de topografia,
acceso, fransporte, condiciones sanitarias generadas por COVID-19, dilatan este
tiempo, razén por la cual es recomendable abordar la elaboracion de estos insumos el
ano calendario anterior a la formacion o actualizacién catastral.

¢ FEl tiempo de recoleccion de informacién puede ser optimizado en funcién de la
cantidad de predios y exiensidn del territorio.

+ Elcomponente “Servicio e actualizacidén Catastral” debe abrir y cerar en el mismo afo

calendario.
Tabia 6. Cronograma Proyecio Tipe Catastro Multipropésito
: MMM MM MMMMMMM
COMPONENTE : ACTIVIDADES 1121a3lals|lsl7 8l¢!l10/11]12
Gestionar y procesar informacion
‘Documentos técnicos Elaborar documento de estudios

técnicos sobre geagrafiay . .
caracterizacion temitorial i ;

Explorar territoric para la

Informacién geodésica T

| Materializar los puntos de la red

~ actualizada

| Programar trabajo en ggmpo y
localizacion de muestras

informacion qgrcﬂoglca Recolectar informacidn y muestras

de suelo en campo

de suelos levantada
: Realizar actividades post-campo

Adquirir imégenes l |
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COMPONENTE ACTIVIDADES

Crtorectificar imdgenes
Genergr rrodels digital de .
Informacidn cartogrdfica | elevacion

actudlizada Elaborar insumos cartograficos
para la gestion catestrak
orfoimagen y é vectores bdésicos
Elaborar documento diggndstico y
plan de trabgjo
| Redlizar el andlisis de fuentes de
infarmacion para idendificacion de
dindmica inmobiliaria
Eecutar los actividades de
parficipacion ciudadana v
exposicion publica de resulfados
Redalizor la recoleccién de
informacién fisica, juridica y
econémica
Determingr el volor catastral de fos
predios
Consolidar y validar los productos
de la gestion catastral

Fuente: Elaboracion Propia IGAC, 2020,

Servicio de actualizacién
catastral

8.2. Presupuesio

Para la implementacion del presupuesto, la entidad deberd tener en cuenta:

Presupuesto de Pre-inversion: Estos hacen referencia a los gastos que incurre la entidad para
la estructuracién del proyecto en fase I, es decir, los gastos pagados para la elaboraciéon del
diagnéstico de la Enfidad Territorial y la preparacion del proyecto. Estos costos no serdn
solicitados para financiacién durante la formulacion vy presupuesto del proyecto, y Unicamente
se describen como parte de los costos asociados en la integralidad del proyecto.

Tener en cuenta que estos costos son variables y en muchos ¢asos no se pueden determinar,
porque todo el andlisis de Pre-inversion lo realiza la misma entidad con el apoyo de los
profesionales de las secretarias técnicas municipales gue le compefen.

Interventoria y/o supervisién del proyecto: La Entidad Territorial deberd determinar si efectia el
seguimiento técnico, administrativo, contable, juridico y financiero del proyecto a fravés de
supervision y/o interventoria, para lo cual deberd tener en cuenta que dicho interventor
requiere un conocimiento técnico especializado para el seguimiento del proceso catastral
asociado al cumpiimiento de las especificaciones técnicas del producto, quien deberd
verificar el cumplimiento de los estdndares y el contfrol de la calidad de los productos
catastrales, conforme la especificaciéon técnica de productos catastrales,
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Es importante que la Enfidad Territorial cuente como Interventor y/o supervisor, el cual puede
ser una persona natural o juridica con experiencia e idoneidad, dada la responsabilidad en el
proceso catastral, el cual tendrd entre otras actividades la verificacion del cumplimiento de los
esténdares técnicos catasirales, con el propodsito que el producto sea incorporado en las bases
de datos catastrales oficiales del gestor cafastral; en este sentido, para el recibido a
satisfaccidn del producto por parte de la Entidad Territorial, se debe contar con la aprobacion
del interventor y/o supervisor y los soportes respectivos del control de calidad de los mismos.
Interventoria: La interventoria consistird en el seguimiento técnico sobre el proceso catastral, el
cual se realiza por una personc naturdl ¢ juridica, dando cumplimiento a las especificaciones
técnicas definidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, las cuales son de obligatorio
cumplimiento para el proveedor, por cuanio asi se establecié en el correspondiente Acuerdo
Marco de Precios o procesos de seleccion.

La Entidad Teritorial, de conformidad con el Articulo 83 de la Ley 1474 de 2011, podra contratar
interventorias integrales; esto es, el seguimiento administrativo, financiero, contable, juridico y
técnico del proyecto, lo cual deberd constar en los documentos del proceso.

Supervisién: La supervision consistird en el seguimiento de ejecucion técnica, administrativa,
financiera, contable, y juridica que, sobre el cumplimiento del objeto del contrato, es ejercida
por la misma Entidad Territorial o través de un funcionario © un confratista vinculado a través
de contrato de prestacién de servicios. La entfidad que implementard el proyecto podrd
considerar la contratacién de una supervision del proyecto considerando la capacidad
técnica, administrativa y financiera para el seguimiento del proyecto,

8.2.1. Presupuesto de inversion

Con el propésito de facilitar la determinacién del costo de la formacion o actualizacion
catastral de un municipio, a continuacién, se presentan elementos bdsicos y datos que pueden
ser tomados como linea base y estimaciones de referencia para la definicidn del presupuesto.

El ejercicio de costos que se presenta a continuacion corresponde a un modelo de costos que
considera todos los municipios del temitorio nacional y los variables que determinan factores
diferenciales.

8.2.1.1. Datos bdsicos para la estimacién de costos

Para que el municipio que decide realizar la formacién o actualizacién catasiral con enfoque
multipropésito defina el presupuesto del proyecto debe tener en cuenta los siguientes
aspectos:
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a. Conocer la cantidad actual de predios inscritos en la base catastral, drea urbana y rural
del municipio.

b. Estimar la cantidad de predios, posesiones y ocupaciones
Para la estimacion de la cantidad de predios base para el cdlculo de los costos de
formacion o actudlizaciéon catastral con enfoque multipropdsito, se realizd tomando
como base el cociente entre predios fuente IGAC v Unidades de Vivienda, si dicho
cociente es mayor a 1 se toma como estimado de predios a actudlizar la fuente IGAC,
si dicho cociente es menor a 1 se toma como estimado de predios a actualizar la fuente
DANE,

Asl, por ejemplo, el municipio de cabrera presentd un total de 2.104 unidades de
vivienda rural y 409 unidades de vivienda urbana fuente Censo Nacional de Poblacién
y Vivienda 2018 - DANE; por su parte la base catastral vigencia 2020 reporta 2.104
unidades de vivienda rural y 331 unidades de vivienda urbana. Entonces la estimacion
de la cantidad de predios para el gjercicio de costeo presentado en el presente
documento es 2.104 predios rurales y 409 urbanos.

¢. ldentificar las condiciones biofisicas, de seguridad y traslados dentro del teritorio.

d. Considerar alianzas con municipios colindantes para que redlicen el proyecto de
formacion o actualizacidon catastral en simultdneq, para de esta forma acceder a
reduccidn de costos por economia de escala.

El Anexo 1 del presente documento contiene una tabla en la que se presenta para cada
municipio de Colombia, la cantidad de predios registrados para la vigencia 2020 en la base
catastral, cantidad de unidades de vivienda provenientes del Censo Nacional de Poblacién y
Vivienda 2018 - DANE y drea, diferenciada por zona urbana vy rural, de esta manera el
municipio contard con una linea de base para la estimacion de predics, posesiones y
ocupaciones a actualizar catastralmente.

8.2.1.2. Estructura de costos

Una vez se definen los datos bdsicos, se debe conformar una estructura de costos coherente
con la cadena de valor del proyecto. A continuacion, se presentan los elementos generales
que deben contener como minimo la estructura de costos para la formacion o actualizacién
catastral con enfoque multipropésito y su participacion porcentual promedio en el ejercicio de
estimacion de costeo realizado para Colombia.
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Tabla 7. Estruciura de costos por componente
%
COMPONENTE Y ELEMENTO DE COSTEO PARTICIPACION
Informacion geodésica actualizada 0,.5%
Informacidn agroldgica de suelos levaniadd 1,7%
Informacion cartografica actualizada 18.4%
Documentos fecnicos 0,4%
Fecutar las actividades de participacion ciudadana 1.8%
y exposicién publica de resultados )
Elaborar documento diagndstico y plan de trabajo 0.7%
Servicio de Realizar el andlisis de fuentes de informacion para 0.1%
actualizacién identificacion de dindmica inmobiliaria !
catastral Realizotic.recoleccién de informacidn fisica, juridica 25, 4%
y econdmica ’
Consolidar y validar los productos de la gestion
2.9%
catastral
Determinar el valor catastral de los predios 0,3%
Vidticos 1,2%
Transporte 12,3%
Transversal Dotgcién COVID 19 0.3%
Equipo base 4,4%
Tecnologia 2.7%
Sede 3,0%
—_— . Adminisiracion 10% 7,6%
Ad?ﬁ;ﬁgfgz” € [IVA 19% 15,9%
4 por 1.000 0.3%
100,0%

Fuenfe: Elaboracién Propia IGAC, 2020.

Tal como se observa en la tabla anterior, es importante ademds de los costos directos incluir dentro del
costeo componentes fransversales como vidticos y transporte, asi como administracién e impuestos;
para estos Ultimos es importante revisar impuestos adicionales que tenga reglamentados el municipio
tales como estampillas o similares.

Para un mayor detalle de la estructura de los costos acorde a la cadena de valor del proyecto tipo el
Anexo 3 al presente documento presenia un Ejemplo de programacion mensual de costos para el
proyecto (Productos-Actividades).

El proyecto tipo permite incluir actividades adicionales cuando asi se requiera, puede incluir una
actividad de supervisidn o interventoria que deberd ser prorrateada en los productos que le apliquen,
para mayor detalle consulte el documento Guia para el Diligenciamiento de la MGA Estandarizada del
Proyecto Tipo Actudlizacién Catastral con Enfoque Multipropésito.

Adicionalmente como guia en el Anexo 2 se presenta un ejemplo de la presentacion de los Roles y
perfiles por actividad del componente.
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8.2.1.1. Estimacién de costos
(o))
o) El modelo de costos genera una estimacién de costos por componente, que puede ser utilizado como
referencia para a definicidn del presupuesto por parte del municipio.

A continuacion, se presentan los costos promedio por componente, drea y cantidad estimada de

predios (solo cuando esta variable es deferminante del costo), generados por el modelamienio de
costeo redlizado por IGAC, DANE y DNP,

Tabla 8. Costo insumos incluido-impuestos y administracién, por rango de drea (valores de referencia precio 2020)

COSTO POR COMPONENTE
(Millones de pesos)

AREA DEL
MUNICIPIO . .
(Ha) |Ngcg§g\€s%2r\1 ';‘g;g‘fgg:g': DOCUMENTOS  INFORMACION
YA TR TECNICOS CARTOGRAFICA
ACTUALIZADA
Menora 10 mil 22 59 12 827
De 10,1 a 20 mil 12 51 12 544
De 20,1 a 40 mil 18 48 12 563
De 40.1 a 90 mil 10 42 11 401
Mds de 90 mil 211 557 140 6.8%9

Tabla 9. Costo servicio de formacién o actualizacién catastral incluido impuesios y administracién, por rango de
drea y cantidad de predios (valores de referencia precio 2020)

COSTO COMPONENTE SERVICIO DE ACTUALIZACION CATASTRAL

AREA DEL (Millones de pesos)
MUNICIPIO
(Ha) Hasta 5 mil De5al0mil Del0a25mil De25a50mil Mdasde 50 mil
predios predios predios predios predios
Menor a 10 mil 1.698 2.525 1.027 690 6.616
De 10,1 a 20 mil 1.620 2.688 1.115 760 8744
De 20,1 a 40 mil 1.829 3.033 1.195 852 17.343
De 40,1 a 90 mil 2.037 3.509 1.324 216 13.982
Mds de 90 mil 2.797 4,422 1.834 253 16.525
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?.0peraciéon y mantenimiento

Para este fipo de proyectos, ol mantenimiento es fundamental, en Ig medida que

asegura la actualizacién, continuidad y calidad de la informacién catastral. En la gestidn
catastral el mantenimiento de la base catastral se realiza mediante e proceso de conservacion
catastral.

Fara financiar este mantenimiento, posterior a la puesta en marcha del proyecto, ias enfidades
territoriales pueden utilizar los recursos asignados por el Sistema General de Participaciones,
Presupuesto General de la Nacidn (PGN] y/o rentas propias.

Todas estas fuentes deben ser consultadas, identificando los recursos que pueden financiar
esta etapa y los requisitos a cumplir para tener acceso a cada una de ellas.
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10. Anexos

Anexo 1: Tabla en la gue se presenta para cada municipio de Colombia, la confidad de
predios registrados para la vigencia 2020 en la base catastral, cantidad de unidades de
vivienda provenientes del Censo Nacional de Poblacién y Viviendd 2018 - DANE y dreq,
diferenciada por zona urbanda 'y rural, de esta manerda el municipio contard con una linea de
base para I estimacion de predios, posesiones y ocupaciones a actualizar catostraimente.

Anexo 2: Roles y perfiles propuestos por actividad.
Anexo 3: Eiemplo de programacion mensual de costos para el proyecto, con discriminacion
de productos y actividades desagregadas por iNsumas, presupuesto general, cronograma de

ejecucion fisicay financiera, ejemplo de actividades de interventoria y apoyo a la supervision.

FI proyecto cuenta con 4 MGA diligenciadas de ejemplo y una Guia de diigenciamiento de la
MGA en la que se incluyen detalles y tips para su correcto diligenciamiento.
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