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1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION

De conformidad con lo sefialado en los numerales 7 y 12 (modificado por el articulo 87 de la Ley 1474

de 2011) del Articulo 25 de la Ley 80 de 1993, en concordancia con el Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Dec:rgto

1082 de 2015, las Entidades Estatales estan obligadas a llevar a cabo estudios y documentos previos

para comprobar la necesidad de contratar el bien o servicio, obra o labor, dejando constancia de su.
adecuacion al Plan de Desarrollo, al Plan de Accion y al Plan Anual de Adquisiciones de |a entidad.

Los fines del Estado se encuentran consagrados en el Articulo 2 de la Constitucion Politica de
Colombia, el cual dispone: “Son fines esenciales del Estado: “Servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en
la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida
econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacicnal,
mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo”.

El Articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia establece. “La funcion administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolta con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la
delegacién y la desconcentracién de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus
actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. (...)".

El articulo 3 de la Ley 80 de 1993 preceptda: “DE L.OS FINES DE LA CONTRATACION ESTATAL. Los
servidores publicos tendran en consideracion que al celebrar contratos y con la ejecucion de estos, las .
entidades buscan el cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente prestacion de los
servicios publicos y la efectividad de los derechos e intereses de los administrados que colaboran con
ellas en la consecucién de dichos fines (...)",

Resulta pertinente enfatizar, que en cumplimiento de lo establecido en el literal d, numeral 2° del articulo
91 de la Ley 136 de 1994 “Por la cual se dictan normas tendientes a modernizar la organizacion y el
funcionamiento de los municipios”®, son funciones del Alcalde Municipal dirigir la accidén administrativa
del Municipio, asegurar el cumplimiento de las funcicnes y de la prestacion de los servicios a su cargo,
representarlo judicial y extrajudicialmente, promover su mejoramiento y desarrollo bajo los principios
rectores de la Administracion Municipal.

En este sentido, el articulo 311 de la Constitucion Politica establece: “A/ municipio como entidad
fundamental de la division politico-administrativa del Estado, le corresponde prestar los servicios
publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar ef desarrolfo
de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus
habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes”.

De acuerdo con la dindmica actual del Municipio de ltagui, éste se ha ido transformando hasta pasar
de ser una ciudad industrial a una ciudad residencial y comercial. En este orden de ideas, resulta de
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vital importancia planificar e implementar politicas encaminadas a la movilidad eficiente y sostenible, a
traves, de la modernizacidn de su infraestructura vial y fisica, a fin de impactar positivamente el sur del
Valle de Aburra, territorio que se encuentra inmerso en una dinamica de crecimiento y desarrollo
urbano.

La concepcién de movilidad en la ciudad de ltagiii se esta ajustandc a las nuevas condiciones del
entorno, el cual se ve afectado por el desbordado crecimiento del parque automotor, que viene
desmejorando las condiciones de movilidad actual. ltagli, serd una ciudad con movilidad sostenible y
amigable con el medio ambiente, basados en fa piramide invertida de la movilidad, en donde la prioridad
es el peatdn.

Esta concepcion de piramide invertida llevara a la renovacién y modermzamon de la infraestructura vial,
contribuyendo al mejoramiento de la movilidad.

La modernizacién de la ciudad, no es ajena a los avances que deben realizarse en la construccion y
mejoramiento de fa infraestructura vial, por donde sus ciudadanos, y visitantes circulan constantemente,
o son utilizados por ellos, en las diferentes practicas deportivas, culturales, institucionales, sociales,
tales como escenarios deportivos y recreativos, culturales, sociales, de salud, de justicia, y de uso
institucional, propiciando el uso adecuado de los equipamientos con los servicios o productos que la
comunidad demanda.

Esta nueva idea de intervencion, tiene como propésito facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas
integrales en las cuales confluyan en forma coordinada la iniciativa, la organizaciéon y la gestién
municipales con la politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades
encargadas del desarrollo de dicha politica. Segun el numeral 2 del articulo 1° de la ley 388 de 1997,
uno de los objetivos de esta ley consiste en “ef establecimiento de los mecanismos que permitan al
municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y
racional def suelo, la preservacién y defensa del patrimonio ecolbgico y cultural localizado en su ambito
territorial y la prevencion de desastres en asentamientos de alto nesgo asi como la ejecucion de
acciones urbanisticas eficientes.”

Por otro lado, el numeral 3, enlista como otro objetivo de la norma citada, “garantizar que fa utilizacion
del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcion social de la propiedad y permita hacer
efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios, y velar por
la creacion y la defensa del espacio publico, asi como por la proteccion del medio ambiente y la
prevencion de desastres.”

De Io anterior, se desprenden una serie de principios que fundamentan el ordenamiento del territorio:
1. La funcidn social y ecolégica de |la propiedad; 2. La prevalencia del interés general sobre el particular;
y 3. La distribuciéon equitativa de las cargas y los beneficios. Esto explica por qué segun el articulo 3°
de la ley 388 de 1997, "el ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcién publica,
para el cumplimiento de los siguientes fines: 1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas,
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infraestructuras de transporte y demas espacios publicos, y su destinacion al uso cpmun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios” (...).

Asi entendido, el ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acpiopes
politico-administrativas y de planificacién fisica concertadas, emprendidas por 10s municipios o du's_tntos
y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcién publica que les compete, dentro de los limites fijados
por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo
del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacién y ocupacion del espacio, de
acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones histéricas y culturales. :

El ordenamiento del Territorio Municipal tiene por objeto complementar la planificacion econémica y
social con la dimension territorial, identificar las necesidades de espacio publico, priorizando los
requerimientos de los nifios, nifias, adolescentes, mujeres, adultos mayores y personas en condicion
de discapacidad, racionalizar las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo vy
aprovechamiento sostenible. La realizacion de tales intervenciones implica en algunos casos la
adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacién judicial con fundamento en la
declaracion de éstos como de utilidad ptiblica o interés social segun los motivos consagrados en el
articulo 58 de la ley 388 de 1997 que modifico el articulo 10 de la Ley 92 de 1989.

Respecto a la enajenacion voluntaria, es importante sefialar las modificaciones introducidas a este
proceso por el articulo 61 de ley en comento, segtn el cual:

“ARTICULO 61. MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la
Ley 9a. de 1989: El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en
las Lonjas o asociaciones correspondientes, segin lo determinado por el Decreto Ley 2150 de 1995,
de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especia que
sobre avaliios expida el gobierno. El valor comercial se determinard teniendo en cuenta |a
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion
con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores,
derechos de construccion y desarrollo, derechos de participacién en el proyecto a desarroliar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en
la efecucion de proyectos, los recursos para el pago del precio podrén provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se haré con sujecién a las
reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa.
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Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias hébiles después de
la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado

sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la

enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso. Los inmuebles adquiridos podrén ser

desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera

haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para
ef proposito que fueron adquiridos.” (...)

Sin embargo, también puede llegar a proceder la expropiacién administrativa igualmente por motivos
de utilidad publica o interés social, o por la existencia de condiciones de urgencia que la autoricen. En
este caso, de conformidad con el articulo 67 de la léy 388, “en el mismo-acto que determine el caracter

administrativo de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera
" a los propietarios, el cual serd igual al avaltio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el
articulo 61 de la presente ley. Igualmente se precisardn las condiciones para el pago del precio
indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y
un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en
cinco (5} contados anuales sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente
en el momento de la adquisicion voluntaria {...)".

Respeto a los avaluos a que hacen referencia los articulo 61y 67 de la ley 388, es procedente consultar
‘el Decreto 1420 de 19298 (por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37-de la Ley 9 de 1989,
el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 vy, el articuio 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de
-avaluos) especialmente, lo establecido en el articulo 3° segln el cual “la determinacion del valor
comercial de los inmuebles la haran, a través de un avalto, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la
entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de carécter privado registradas y
autorizadas por fas lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la
valoracion.” A la par de esta norma y con el fin de regular no solo la procedencia sino también el
procedimiento necesario para la realizacion de los avallios, se han expedido también entre otras, las
siguientes normas:

La Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997), establece en el
articulo 1% Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto.. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para fllegar a la estimacion del valor comercial”

En coherencia con lo anterior, la ley 1682 de 2013 establece:
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“Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avalio. El avaltio comercial para la adquisicigjn 0
expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte sera realizado
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las
personas naturales o juridicas de carécter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de
Propiedad Raiz.

El avaltio comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que
fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de
fransporte, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) tendré como funcion adoptar las normas,
métodos, paréametros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avalios
comerciales y su actualizacion. Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) introducira las modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los

avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de
transporte.

PARAGRAFO. El retardo injustificado en los avaltios realizados es causal de mala conducta

sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el
avaluador.

PARAGRAFO 20. Parégrafo adicionado por el articulo 18 de Ia Ley 1882 de 2018. En las normas,
metodos, parametros, criterios y procedimientos que adopte e Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), en cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, no procedersd indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, prerrogativas,

autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas 0 zonas reservadas en los
terminos del articulo 40 de la Ley 1228 de 2008”.

En el mismo sentido, el articulo 37 modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, determina que:
“el precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria seré igual al valor comercial determinado
por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos
privados inscritos en fonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parémetros,
criterios y procedimientos que sean fijados por ef Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en refacién con el inmueble a adquirir y su destinacion

econdémica y, de ser procedente, fa indemnizacién que comprenderé el dafio emergente y el lucro
cesante.
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El daiio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calcularg segun los rendimientos
reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.
En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierfo y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en fa etapaide enajenacion voluntaria, ef pago del predio sera
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaltio catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al rea requerida a expropiar
para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura
del autoavalto catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informaré al IGAC
0 a los catastros descentrafizados el area de influencia para que proceda a suspender los framites de
autoavaluo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articufo se debera tener en buenta Io'preceptuado por la Ley 1673 de
2013

Por ultimo, el Instituto Geografico Agustin Codazzi {|GAC), expidié la Resclucion No. 898 de 2014 (por
medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para ta elaboracion
de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere |a
Ley 1682 de 2013; y la Resolucién 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se
adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
para la elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte
‘a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

Que mediante el Acuerdo Municipal No. 08 de 2020, por el cual se establece el Plan de Desarrollo
del Municipio “ltagli Ciudad de Oportunidades ensu TITULO Il, POR LA MOVILIDAD SOSTENIBLE
Y UN URBANISMO SOCIAL, en su Articulo 53, “ITAGUI CIUDAD DE OPORTUNIDADES 2020-
2023, en el desarrollo de su COMPROMISO POR LA MOVILIDAD SOSTENIBLE Y URBANISMO
SOCIAL, busca mejorar las condiciones de equipamiento integral urbano de la ciudad de ltagui, sus
calles, sus escenarios colectivos, cualificarlos y ampliarlos , permitiendo mayores oportunidades de
encuentro de participacion social en sana convivencia entregando nuevos espacios y mejorando
los existentes. {...)".

Que en la actuaiidad para dar cumplimiento al acuerdo 08 de 2020, se requiere valorar el inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria 001-1028266 y 61 construcciones o mejoras que se
encuentran ubicadas sobre el inmueble de propiedad del municipio de ltagli identificado con folio - de
matricula inmobiliaria 001-1260518, de las cuales 21 actualmente se encuentran cargadas en el
Catastro Municipal con los niumeros 1408551, 12464985, 12464986, 12464987,12464988, 12464989,
12480605, 12480606, 12480607, 12480608, 12480609, 12480610, 12597477, 12597478, 12597479,
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12597480, 12597481, 12597482, 12597483, 12507484, 12597485 y las 40 restantes sin haber sido
cargadas en Catastro , predio y mejoras que seran destinados al proyecto * ‘PROLONGACION VIAL
DE LA CALLE 75 ENTRE CARRERAS 42 Y 46 DEL MUNICIPIO DE ITAGUI".

Adicionalmente, la Secretaria de Infraestructura requiere dos fajas parciales de lote de terreno que
hacen parte de los inmuebles de mayor extension identificados con folios de matricula inmobiliarias
001-1102282 y 001-715889, las cuales deben ser valoradas para destinadas al proyecto de utilidad
Publica “Construccion de redes de acuecducto y alcantarillado vereda El Pedregal, sector Los Giraldo”.

Asi mismo, requiere otra faja parcial de lote de terreno que hace parte del inmueble de mayor extensién
identificado con folio de matricula inmobiliaria 001-882894, la cual debe ser valorada para destinarla
al proyecto de utilidad publica del “Proyecto alcantarillado Vereda La Maria”.

Por expresa disposicién legal la realizacién de los avallios relacionados es obligatoria y su omisién
puede dar lugar a la imputacion de responsabilidades disciplinarias de los servidores responsables de
ella. Adicionalmente, dichos avalios deben ser de naturaleza corporativa lo que implica el cumplimiento
de estrictas normas, procedimientos y pautas técnicas que garanticen su objetividad y legalidad.

No obstante, lo anterior, en desarrollo del objeto contractual podrian identificarse predios adicionales
que requieran ser avaluados para la ejecucién de proyectos de infraestructura vial, espacio publico y
equipamientos. En este caso, las partes podran acordar la realizacién de la adicién o adiciones en valor
o prorrogas procedentes, a fin de satisfacer efectivamente la necesidad de la Entidad.

Para satisfacer la necesidad anteriormente descrita, cuya materializacién requiere experiencia,
conocimiento técnico especializado, medios, capacidad operativa y personal calificado, se hace
necesario adelantar un Contrato de Prestacion de Servicios con una persona juridica que acredite la
idoneidad y experiencia requerida como lo es AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR
S.A., sociedad comercial legalmente constituida, que ha presentado propuesta dirigida al Municipio de
Itag'ui, la cual esté estructurada acorde con los términos técnicos requeridos para la prestacion del
servicio requerido por la entidad. Es de advertir que en la entidad no existe personal de planta disponible
para desarrollar directamente las actividades propias del objeto contractual.

Obedeciendo a los anteriores cometidos, mediante el presente proceso se busca entonces celebrar un
contrato de prestacion de servicios, descrito en el art 32 de la ley 80 de 1993 como aquellos “... que
celebren las entidades estatales para desarroflar actividades relacionadas con la administracion o
funcionamiento de la entidad. Estos cont-atos scio podran celebrarse con personas naturales cuando
dichas actividades no puedan realizerse con personal de planta o requieran conocimiento
especializado. En ningin caso estos contratos generan relacion faboral ni prestaciones sociales y se
celebrarén por el término estrictamente indispensable”.

A su vez, el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, "POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL DECRETO
UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL" en su
articulo 2.2.1.2.1.4.9., sefiala:
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"ARTICULO 2.2.1.2.1.4.9. Contratos de prestacién de sefvicios profesionales y de apoyo a la gestion,
0 para la ejecucion de trabajos artisticos que solo pueden encomendarse a determinadas personas
naturales. Las Entidades Estatales pueden contratar bajo la modalidad de contratacién directa la
prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion con la persona natural o juridica que esté
en capacidad de ejecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la Entidad Estatal verifique la
idoneidad o experiencia requerida y relacionada con el drea de que se trate. En este caso, no es
necesario que la Entidad Estatal haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual el ordenador del
gasto debe dejar constancia escrita. Los servicios profesionales y de apoyo a la gestion corresponden
a aquellos de naturaleza intelectual diferentes a los de consultoria que se derivan del cumplimiento de
las funciones de la Entidad Estatal, asi como los relacionados con actividades operativas, logisticas, o
asistenciales. La Entidad Estatal, para la contratacion de trabajos artisticos que solamente puedan
encomendarse a determinadas personas naturales, debe justificar esta situacién en los estudios y
documentos previos.”

Esta modalidad contractual fue desarrollada por el Consejo de Estado en Sentencia con radicado
110001-03-28-000-2011-00039-00 (41719) del dos (2) de diciembre del dos mil trece (2013}, donde
define de la siguiente manera los contratos de prestacion de servicios profesionales:

‘Son todos aquellos cuyo objelo esté determinado materialmente. por el desarrollo de actividades
identificables e intangibles que impliquen el desempefio de un esfuerzo o actividad tendiente a
satisfacer necesidades de fas entidades estatales en lo relacionado con la gestiéon administrativa o
funcionamiento que ellas requieran, bien sea acompafiandolas, apoyandolas o soportandolas, al igual
que a desarrollar estas mismas actividades en aras de proporcionar, aportar, apuntalar, reforzar la
gestién administrativa o su funcionamiento con conocimientos especializados, siempre y cuando dichos
objetos estén encomendados a personas catalogadas de acuerdo con el ordenamiento juridico como
profesionales. En suma, lo caracteristico es el despliegue de actividades que demandan fa aprehensién
de competencias y habilidades propias de la formacion profesional o especializada de la persona
natural o juridica, de manera que se trata de un saber intelectivo cualificado. Por consiguiente, el uso
de esta concreta figura contractual queda supeditado a las necesidades a satisfacer por parte de la
Administracion Pablica y la sujecion al principio de planeacion; lo que encuentra su manifestacion
practica en fa elaboracion de los estudios previos a la celebracion del negocio juridico, pues es alli
donde deberén quedar motivadas con suficiencia las razones que justifiquen que la Administracion
recurra a un contrato de prestacion de servicios profesionales”.

La connotacion mas importante que se tuvo en cuenta para la seleccion de AVALUOS Y TASACIONES
DE COLOMBIA VALORAR S.A, como contratista fue que esta persona juridica cuenta con la
experiencia e idoneidad requerida para desarrollar las actividades propias del objeto del contrato y el
personal competente para ello, pues éstas componen las actividades principales que puede desarrollar
para lograr su objeto social tal y como consta en su Certificado de Existencia y Representacion Legal,
en el que se constata que el objeto social de la sociedad es la realizacién de avaluos, valoraciones y
tasaciones debienes inmuebles bienes muebles, intangibles, derechos, contratos, empresas, negocios,
todo tipo de bienes, empresas en marcha y/o liquidacion y titulos representativos de valores, realizar
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actividades de operador catastral para adelantar procesos de formacion, actualizacion y conservacién
catastral, asi como los procedimientos de enfoque catastral multipropdsito. Otro aspecto de vital
importancia, es que esta persona juridica cumple con lo establecido el articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, pues se encuentra registrada como avaluador en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), es
afiliado y esta autorizada por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

Adicionalmente, es una firma especializada en la valoracion de activos, consultoria, corretaje

corporativo inmobiliario y banca de negocios, que ha sido impulsada por diferentes empresarios a nivel
nacional y por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, contando con su respaldo,
experiencia y apoyo en aspectos metodolégicos, bancos de informaciéon e investigaciones
especializadas y cuenta con talento humano capacitado y con experiencia en estos temas. Dentro de
su equipo de trabajo con Ingenieros Catastrales y Geodestas con Postgrado en Avaluos, Ingenieros
Mecanicos y Eléctricos, Administradores de Negocios, Economistas, Especialistas y Magister en

Finanzas, Especialistas en Proyectos, entre otras dreas vitales que le permite prestar un servicio con
la mas alta calidad.

La presente necesidad se enmarca en el Plan De Desarrollo 2020 — 2023 “ITAGUI CIUDAD DE
OPORTUNIDADES" en:

COMPROMISOS 2Y 5: POR LA MOVILIDAD SOSTENIBLE Y UN URBANISMO SOCIAL Y
COMPROMISO POR UNA ITAGUI AMBIENTALMENTE

) ) SOSTENIBLE.

LINEAS ESTRATEGICAS URBANISMO SOCIAL Y GESTION DE LOS SERVICIOS

7Y18: PUBLICOS DOMICILIARIOS.

PROGRAMAS 21 Y 61: ESPACIOS PUBLICOS DESARROLLADOS EN LA CIUDAD DE

OPORTUNIDADES Y COBERTURA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO PARA UNA CIUDAD DE OPORTUNIDADES.
PROYECTO: ADQUISICION DE PREDIOS PARA OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA  MEJORAMIENTO DE  ESPACIOS
PUBLICOS Y/O EQUIPAMIENTOS EN EL MUNICIPIO DE ITAGUI.

La necesidad de contratacion aca descrita se encuentra prevista en el Plan Anual de Adquisiciones
(PAA) del Municipio de Itagli para la vigencia 2021:

Cédigo
UNSPSC

Duracion del Unidad de Corren
{cada Vator total Valor estimado en Nombra del Taléfona dal
Dascripcién contrato contratacidn electrénico del
‘::::ggo {nimaro) estimado Ia vigencia actual {referencia) responsabte responsabie responsable
por ;)

Prastacién de Servicios para
apoyar a8 la Secretaria de
Infraestructura en la
rezlizacién de los  avaluos

comerciates corporatives de los SECRETARIA DE ?Gsrfl::gw o i Gisod
20121700 | blanes Inmuebles requeridos 3 $70.567.000 COP $70,567.000 COP INFRAESTRUC | 2o 3737676 S0
para proyectes de TURA

infraestructura vial, RAVE
mejoramiente  de  espacios
piiblicos y/o equipamientes en
el emuniciplo de Ttagdl
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2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR ESPECIFICACIONES E IDENTIFICACION DEL
CONTRATO A CELEBRAR.

a. Denominacion del bien o servicio: Contrato de Prestacién de servicios.

b. Clasificacion UNSPSC: La clasificacion de los bienes y servicios, objeto del Proceso de
Contratacidn, son los siguientes:

GRUPO __ SEGMENTO " FAMILIA | CLASE
{80] : [12] [17]
[F] Servicios de Gestion, Servicios Legales Servicios de
Servicios Servicios Profesionales de Responsabilidad civil
empresa y Servicios
Administrativos

CODIGOS UNSPSC SOLICITADOS: 80121700

c Unidad de medida: Por actividades efectivamente realizadas.

-d. Descripcion general. El Municipio de ltagli requiere para la adquisicién o enajenacién de

' inmuebles, la realizacién de los avallos comerciales de tipo corporativo, segun las exigencias
normativas para proceder con la oferta de compra o venta. Lo anterior, toda vez que la estimacion
del valor comercial debe ser realizada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la
autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o juridicas de caracter privado
registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

~ACTIVIDADES A REALIZAR O ESPECIFICACIQNES TECNICAS DEL BIEN:,

1. Apoyar a la secretaria de Infraestructura del Municipio de Itagli en la realizacién de los avallos
comerciales corporativos de los bienes inmuebles relacionados a continuacion, de conformidad con
las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la Entidad que haga sus veces:

1.1. Matricula inmobiliaria N° 001-1028266, de propiedad de FLORA ELISA URREGO MESA
identificada con C.C.No. 39.160.346.

1.2. Sesentay un (61) construcciones o mejoras que se encuentran ubicadas sobre el inmueble
de propiedad del municipio de itagli identificado con folio de matricula inmobiliaria 001-
1260518, de las cuales 21 actualmente se encuentran cargadas en el Catastro Municipal con
los numeros: 1408551, 12464985, 12464986, 12464987, 12464988, 12464989, 12480605,
124806086,12480607,
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12480608,12480609,12480610,12597477,12597478,12597479,12597480,12597481, _
12597482, 12597483,12597484, 12507485 y las cuarenta (40) restantes que aln no han sido
cargadas en el catastro.

1.3. Matriculas inmobiliarias 001-1102282 y 001-715889, las cuales deben ser valoradas_para
destinadas al proyecto de utilidad Publica “Construccion de redes de acueducto y alcantarillado
vereda El Pedregal, sector Los Giraldo”.

1.4. Matricula inmobiliaria 001-882894, la cual debe ser valorada para destinarla al proyecto de
utilidad publica del “Proyecto alcantarillado V. La Maria”, Area requerida: 3875,781 m2.

RESULTADOS:

Entregar en medio fisico y/o digital el informe de avalto comercial corporativo de cada uno de los
bienes inmuebles descritos en las actividades. El informe deberd incluir en los casos que sea
procedente, el calculo dela indemnizacidn que comprende el dafio emergente y el lucro cesante,
segun lo establecido en el articulo 37 de la Ley 1682 dei 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley
1742 de 2014,

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

1. Prestar con la mayor diligencia y cuidado los servicios establecidos a entera satisfaccion y en
las condiciones de calidad exigidas por e! Municipio.

2. Cumplir cabalmente con el objeto del contrato, dentro del plazo y de conformidad con las
disposiciones legales vigentes y en especial a las actividades, condiciones, especificaciones y
obligaciones descritas en los estudios previos y en la propuesta presentada, los cuales hacen
parte integral del contrato.

3. Presentar cuenta de cobro o factura segin aplique cumpliendo con los requisitos que exige el
Estatuto Tributario, previa presentacion del informe de actividades ejecutadas o el documento
que se haya pactado para el pago, y que se haya suscrito el informe de supervisién (Formato
SIGI FO-AD-31) por parte de supervisor del contrato y el contratista. Es de anotar, que el
contratista no podra acumular cuentas de cobro o factura, seguin aplique, de servicios prestados
en diferentes meses. A estos efectos y mientras dure la emergencia sanitaria declarada se dara
aplicacién al articule 9 del Decreto 537 del 12 de abril de 2020 que establece: “Durante la
vigencia de la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social,
con ocasion de la pandemia derivada del Coronavirus COVID-19, las entidades estatales
deberén implementar para la recepcion, tramite y pago de facturas y cuentas de cobro de sus
contratistas, mecanismos electrénicos, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 616.1 del
Estatuto Tributario”,
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11.

12.

13.

14.

15.

En el evento que el contrato o contratos suscritos por el.contratista supere (n) el tope establecido
o cumpla con la o las condiciones establecidas por el Estatuto Tributario, para que el contratista
sea responsable del impuesto sobre las ventas —IVA, debera inscribirse como tal ante la entidad
competente, si aplica.

De conformidad con el articulo 5° de la Ley 80 de 1993, no acceder a peticiones o amenazas
de quienes actuen por fuera de la Ley con el fin de obligarles a hacer u omitir algtin acto o hecho.

No ofrecer pagos o prebendas a los servidores publicos del Municipio de Itagii.

Cumplir las exigencias, requerimientos y solicitudes que el supervisor del contrato realice con
ocasion de las funciones que le corresponden.

- Responder en ios plazos que el Municipio de Itagii establezca en cada caso, los requerimientos

de aclaracidén o de informacién que le formule.

Proveer a su costo, todos los bienes y servicios necesarios para el cumplimiento de las
actividades del contrato

. Cumplir con sus obligaciones frente al Sistema General de Seguridad Social Integral y cumplir

con las obligaciones del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo (SGSST) del
Municipio de ltagli contratante, conformidad con el Decreto 1072 de 2015 y los estandares
minimos que le corresponden, si aplica. '

Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion del contrato, evitando dilaciones injustificadas o
entrabamientos.

Suscribir el acta de terminacion del contrato.

Subsanar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la aprobacion de la garantia, en
caso de que haya sido exigida, el documento, anexo o consecutivo que sea emitido por parte
de la compafiia aseguradora, lo anterior con ocasion de las observaciones que sean dispuestas
en la verificacion del cumplimiento de ta garantia por parte de secretaria Juridica.

Suscribir el Acta de Ligquidacién del Contrato, solo en caso de presentarse una terminacion
anticipada, o si llegare a presentarse algun entrabamiento durante la ejecucion del contrato y
gue incida en la disposicion de obligaciones pendientes, aclaraciones o acuerdos que deban
ser plasmados mediante acto pos contractual.

Pagar los tributos municipales y todas aquellas obligaciones que se deriven de la celebracion
del contrato.

Estudios y documentos previos

“PRESTACION DE SERVICIOS PARA APOYAR A LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA EN LA
REALIZACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS DE LOS BIENES INMUEBLES
REQUERIDOS PARA PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA -VIAL, MEJORAMIENTQ DE ESPACIOS
PUBLICOS Y/O EQUIPAMIENTOS EN EL MUNICIPIO DE ITAGUL”

Pagina 13 de 25



‘ Cédigo: FO-AD-04
ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS Version:11

CONTRATACION DIRECTA Fecha dé aprobacion:
16/03/2021

L incd Tk

16. Dar cumplimiento a las normas por medio de la cuales se adoptan los protocolos genera_les de
bioseguridad para mitigar, controlar y realizar el adecuado manejo de la pandemia del
Coronavirus COVID-19.

17. Las demas obligaciones inherentes al objeto del contrato, que tengan por finalidad ejecutarlo y
cumplirlo a cabalidad.

OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE:

1. Proporcionar la informacion requerida para la oportuna y debida ejecucién de las actividades
que permiten darle alcance al objeto del contrato.

2. Cumplir con la obligacién de pagos en los plazos estipulados, para la debida ejecucién y
desarrollo del objeto contractual. No obstante, la forma de pago prevista, queda sujeta a la
situacion de los recursos del Plan Anual mensualizado de Caja PAC.

3. Hacer seguimiento a la calidad y oportunidad de la prestacion del servicio definido en el contrato.
4. Informar cualquier necesidad o reclamacion al contratista por escrito.

5. Las demas obligaciones inherentes al objeto del contrato, que tengan por finalidad ejecutarlo y
cumplirlo a cabalidad.

e. Plazo: DOS (2) meses y Diecinueve (19) dias contados a partir de la firma del acta de inicio del
contrato y en todo caso, sin sobrepasar el 31 de diciembre de 2021.

f. Lugar de ejecucién y entrega: Municipio de Itagli toda vez que los inmuebles objeto de
valoracién se encuentran ubicado en la Jurisdiccion de este Municipio. Secretaria de
infraestructura, Carrera 51 No 51 ~ 55 Piso 2, Edificic Judicial.

g. Supervision: Conforme a lo dispuesto en las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007 y 1474 de 2011,
EIMUNICIPIO ejercera ia vigilancia del presente contrato, a través del Secretario de Infraestructura
o del (los) servidor (es) publico (s), que sea (n) designado (s) por el Secretario de la dependencia
solicitante o area ejecutora para tal fin, en razén a las funciones propias de su cargo, quien
verificara el cumplimiento del objeto contractual conforme lo establece la Ley 1474 de 2011 “por
la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacién y
sancion de actos de corrupcion y la =fectividad del control de la gestién publica”, y el Manual de
Supervisién e Interventoria el cual ejercera la vigilancia mediante el seguimiento técnico,
administrativo, financiero y juridico sobre el cumplimiento del objeto, quien ademas cumplira con
todas las funciones inherentes a su cargo. Es responsabilidad del supervisor verificar que EL
CONTRATISTA haya realizado los pagos al Sistema Integral de Seguridad Social integral,
conforme a lo establecido en el contrato y verificar el cumplimiento de los estandares minimos
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exigidos al contratista del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo (SGSST) de
conformidad con el Decreto 1072 de 2015, si aplica.

NOTA: Corresponde al (los) supervisor (es) del contrato alimentar periddicamente la carpeta fisica
del contrato con los documentos originales que se vayan generando en la ejecucion de este, como
los relacionados con los comprobantes de egreso y sus respectivos anexos, etc. Ademas, debe
velar porque sean publicados oportunamente en los diferentes sistemas de informacion requeridos,
los documentos y actos administrativos inherentes al proceso. En el evento de presentarse una
nueva designacion por ausencia temporal ¢ definitiva de supervisién, desde la dependencia se
elaborara el formato FO-AD-36 cambio en la designacion de supervision, allegandoio al expediente
del contrato. La persona designada inicialmente para la supervision efectuaré el debido empalme
dejando constancia de las actividades ejecutadas y los pagos realizados desde ef inicio del contrato
a la fecha del empalme, con las evidencias necesarias para tal fin. En caso de que no se realice el
cambio de supervision la misma sera asumida por el secretario de despacho o director, sin
necesidad de diligenciar el citado formato.

h. Convenio o contrato Interadministrativos: No Aplica
3. ESTUDIO DEL SECTCR

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y de la Guia
para la Elaboracion de Estudios de Sector (version G-EES-02) expedida por la Agencia Nacional
Colombia Compra Eficiente en los Procesos de Contratacion directa, el analisis del sector depende del
objeto del contrato y de las condiciones de idoneidad y experiencia que llevan a contratar a ia persona
natural o juridica que esta en condiciones de desarrollar dicho objeto.

X .

Persona juridica: Persona natural con Tarjeta o Matricula profesional:

El Municipic de ltagli a través de la Secretaria de Infraestructura, requiere contratar el servicio
profesional a traves del cual se pueda apoyar a la Secretaria de Infraestructura en la realizacién de los
avaltios comerciales corporativos de los bienas inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura
vial, mejoramiento de espacios publicos y/o equipamientos en el municipio de ltaglli, pues por expresa
disposicion legal, la realizacién de esta actividad es de obligatorio cumplimiento para el Municipio y
requiere el cumplimiento de estrictas normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos exigidos
normativamente por la Entidad competente.

Es de advertir que en la Entidad no existe personal de planta idéneo disponible para desarrollar las
actividades propias del objeto contractual, razén por la cual se hace necesario adelantar un Contrato
de Prestacion de Servicios con una persona juridica que acredite la idoneidad y la experiencia
requerida, como lo es AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR $. A, misma que puede
verificarse en e} objeto social registrado en el certificade de existencia y representacion legal que reposa
en la carpeta del contrato y segin el cual el objeto social de la sociedad es la realizaciéon de avallos,
valoraciones y tasaciones de bienes inmuebles bienes muebles, intangibles, derechos, contratos,
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empresas, negocios, todo tipo de bienes, empresas en marcha y/o liquidacién y titulos representati_vos
de valores, realizar actividades de operador catastral para adelantar procesos de formacion,
actualizacidon y conservacion catastral, asi como los procedimientos de enfoque catastral
multipropdsito.

Respecto de la norma que regula esta modalidad de contrato, se puede verificar en los documentos
anexos a la propuesta que la AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S. A, en su
Certificado de Existencia y Representacion Legal cuenta con la idoneidad requerida para el desarrollo
de actividades propias del alcance del objeto. Asi mismo y aungue la norma permite acreditar para este
tipo de contratos la idoneidad o la experiencia, es pertinente registrar que el contratista con quien se
realizara el objeto contractual, acredita por demas experiencia en la gjecucién de contratos con objeto
y actividades similares a las que se pretende contratar. Ademas, esta persona juridica cumple con o
establecido el articulo 23 de la ley 1682 de 2013, pues se encuentra registrada como avaluador en el
Registro Abierto de Avaluadores (RAA), es afiliado y esta autorizada por la Lonja de Propiedad Raiz de
Medellin y Antioguia.

Adicionalmente, es una firma especializada en la valoracion de activos, consultoria, corretaje
corporativo inmobiliario y banca de negocios, que ha sido impulsada por diferentes empresarios a nivel
nacional y por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, contando con su respaldo,
experiencia y apoyo en aspectos metodologicos, bancos de informacién e investigaciones
especializadas y cuenta con talento humano capacitado y con experiencia en estos temas. Dentro de
su equipo de trabajo con Ingenieros Catastrales y Geodestas con Postgrado en Aval(ios, Ingenieros
Mecanicos y Eléctricos, Administradores de Negocios, Economistas, Especialistas y Magister en

Finanzas, Especialistas en Proyectos, entre otras éreas vitales que le permite prestar un servicio con
la mas alta calidad.

Experiencia que requiere quien presta el servicio: El contratista debera acreditar su experiencia
mediante certificados de contratos celebrados previamente con otras entidades publicas o privadas
contratantes, donde se detalle el objeto desarrollado, la duracidn, el valor, las actividades realizadas y
contienen la informacion que permite deducir la idoneidad del contratista.

Documentos o Constancias Técnicas para acreditar la capacidad del contratista: La contratacién
directa para la prestacion de servicios que se requiere, podra hacerse con persona juridica que esté en
capacidad de ejecutar el objeto del contrato, para el caso concreto, se requiere el respaldo de una mesa
consultiva en la realizacién del avallio comercial, que esté debidamente registrada y autorizada por las
Lonjas de Propiedad Raiz y que cuyo objeto social contenga la realizaciéon de avaltos de bienes
inmuebles. Asi mismo, la experiencia requerida en objetos refacionados con el cual se pretende
contratar, por lo cual, es importante acreditar en el archivo del expediente del contrato, certificados o
contratos en los cuales haya desarrollado actividades similares y dentro de la generalidad de las
actividades propias del contrato.

Demanda anterior del servicio en la entidad:
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Consultados los registros en el SECOP, el Municipio de ltagli acredita Contratos con procesos de
seleccion con objetos y actividades relacionadas, asi:

espacios publicos y/o eguipamientos en
| el municipio de ftagli.

2021, que contempla el
plazo, se adiciona en un mes
y diez dias, esto es del 24 de
agosto, al 3 de octubre de
2021, ambas fechas
inclusive

S T N T TV
A TE RERTP oy ""’,.* 'GARA' ASOCIADOS/ NECESIDAD DE
Lo OBJETO - L . 'VALOR - PLAZO DE EJE(;QCION - NTEASN ICONTRATISTA LA ENTIDAD
LTy T e e e s R s FUE
s PR A s 1 foo . | SATISFECHA? |
P_":"' o ‘.__ . - N -"l_-" POR PARTE DELNMUNIC[PIO oo
N " - ) LT - K
Dos (2} meses contados a
partir de la firma del acta de
inicio del contrate y en todo
Prestacion de servicios para apoyar a la gzs(zbfénmﬁ:?g ?‘Z%azr1elp?c1t a
Secretaria de Infraestructura en la modificatoria 1: La cla'usula
realizacion de los avalitos comerciales cuarta del cont} ato de Avaluos y
omerton” “nas orasecn " | 924398000 | prestaenaesonicos | N | tessconesce | g gucucen
; a i
infraestructura vial, mejoramiento. de profesionales N* S1-245 Valorar S.A

Honorarios o pago recomendado para la prestacion del servicio: Teniendo en cuenta la naturaleza
del contrato de prestacion de servicios y el desarrollo del mismo, la Administracion Municipal en cabeza
de la secretaria de Infraestructura, considera por eficacia y eficiencia que la forma de pago del contrato,
se realizara en pagos mensuales de acuerdo con los avallios entregados y aprobados por la secretaria

de infraestructura.

4. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

Se celebrara una CONTRATACION DIRECTA de conformidad con e! articulo 2 numeral 4° de la ley
1150 de 2007 y lo preceptuado en la Subseccion 4 del Decreto 1082 de 2015.
(Indicar con una X la Causal de la solicitud de contratacion.)

1) Convenio o Contrato Interadminisirativo

2)  Contratos para el desarrollo de actividades cientificas y tecnologicas

3) Contratos cuando no exista pluralidad de oferentes

4)  Contrato de prestacion de servicios:

a) Contrato de prestacién de Servicios profesionales

b) Contrato de prestacion de Servicios de apoyo a la gestion

c) Contratos para el desarrollo de trabajos artisticos que sélo
Pueden encomendarse a determinadas persconas naturales
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Conforme lo esbozado, dando estricto cumplimientc a los fines y principios establecidos en la
contratacion estatal, el Municipio de Itagii, adelantara una CONTRATACION DIRECTA de conformidad
con los parametros legales establecidos en los Contratos de Prestacion. de Servicios profesionales y
de Apoyo a la Gestion, Articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015.

“Contratos de prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion, o para la ejecucion de
trabajos artisticos que sofo pueden encomendarse a determinadas personas naturales: Las Entidades
Estatales pueden conlratar bajo la modalidad de contratacion directa la prestacién de servicios
profesionales y de apoyo a la gestion con la persona natural o juridica que este en capacidad de
gfecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la Entidad Estatal verifique la idoneidad o experiencia
requerida y relacionada con el area de que se frate. En éste caso, no es necesario que la Entidad
Estatal haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual el ordenador del gasto debe dejar
constancia escrita”.

La presente contratacion directa se regira por la ley 80 de 1993, Decreto 1082 de 2015 y las demas
normas legales vigentes sobre la materia y en lo regulado particularmente por las normas civiles y

comerciales y en general todas aquellas que adicionen o complementen o regulen las condiciones que °

deben acreditar los proponentes y todas las relacionadas con el objeto de la presente contratacién.

En la presente modalidad de selecciéon no procede el acto administrativo de que trata el Articulo
2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 de 2015, segun lo indica el inciso final del mismo articulo.

5. ANALISIS DE LAS VARIABLES QUE SOPORTAN EL VALOR ESTIMADO DEL CdNTRATO

VARIABLES DESCRIPCION DE VARIABLES

El contratista debe involucrar personal profesional idéneo y competente, que le
permita ejecutar ef contrato en forma adecuada. Estas personas deben contar
con conocimiento y experiencia en la realizacién de avallios corporativos de
inmuebles piblicos o privados.

El contratista debe disponer de un lugar para realizar sus labores de
Oficina plan'eacié.n y coordinacir_sn, asi, como, para asignar el personal requerido para
la ejecucion de las obligaciones contractuales y atender el personal de la
administracién municipal en caso de ser requerido.
insumos, materiales y El contratista debera contar con los insumos, materiales y equipos necesarios
equipos de oficina para desarrollar el objeto contractual en debida forma.

El contratista debe contar con el servicio de telefonia fija y mévil, fax, correo
electronico, para realizar las actividades planteadas y lograr asi los objetivos.
El contratista debe agotar labores administrativas y de coordinacién de los
recursos gue debe ejecutar para garantizar el cumplimiento opertuno de las
actividades y la calidad de los resultados. El contratista debera tener en cuenta
los gastos en que deberd incurrir por la celebraciéon del contrato, esto es,
estampillas, tasas, garantias (pélizas de cumplimiento a favor de entidades
estatales y de responsabilidad civil extracontractual), impuestos municipales,

Personal

Comunicaciones

Administracion
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departamentales o nacionales que se causen en razén de su actividad y demas
deducciones de ley

. e T T

Predio con matricula inmobiliaria No.
1 001-1028266 y sus mejoras 1 $3.000.000 $3.000.000

2 | lote identificado con matricula 61 $800.000 $48.800.000

Construcciones (mejoras) existentes en el

inmobiliaria 001-1260518

fajas parciales de lote de terreno que
hacen parte de los inmuebles de mayor

3 | extension identificados con folios de 2 $2.500.000 $5.000.000
matricula inmobiliarias 001-1102282 y
001-715889
Predio en la Vereda La Maria,
4 |identificado con matricula inmobiliaria i $2.500.000 $2.500.000
001-882894
VALOR TOTAL SIN IVA $59.300.000
IVA (19%)] - $11.267.000
VALOR TOTAL INCLUIDO IVA $70.567.000

a. VALQR: De conformidad con el perfil requerido por la entidad y la propuesta presentada, por
AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A, el presupuesto oficial de |la presente
contratacion corresponde a la suma de SETENTA MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y SIETE
MIL PESOS M/L ($70.567.000) IVA incluido.

b. FORMA DE PAGO. El Municipio de Itaglii pagara al contratista el valor del contrato de la siguiente
manera: Tres (3) Pagos de acuerdo con el numero de avalios realizados que seas aprobados
por la secretaria de infraestructura, previa presentacion de! informe de actividades ejecutadas o
el documento que se haya pactado para el pago, acompanada del -informe de supervision
elaborado por el supervisor del contrato (Formato SIGI FO-AD-31), el comprobante de pago de
aportes al sistema de seguridad social del mes inmediatamente anterior, si es persona natural o
la certificacién de estar al dia con el pago de los aportes al sistema de seguridad social y para
fiscales, si es persona juridica y que la cuenta de cobro o factura, segun sea el caso, sea aceptada
por el Municipio de ltagiii — Secretaria de Hacienda. El Municipio de Itagli, deducira de dicho valor
los tributos de ley o las normas que los regulen a que haya lugar. No obstante, la forma de pago
prevista, queda sujeta a la situacion de ios recursos del Plan Anual mensualizado de Caja PAC.

¢. Rubro Presupuestal: 10.2.3.2.01.03.001.01-01
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6. REQUISITOS DE VERIFICACION

DOCUMENTOS DE CONTENIDO JURIDICO OBJETO DE VERIFICACION

HOJA DE VIDA DE LA FUNCION PUBLICA: APLICA X _ NO APLICA

La persona juridica debera allegar la hoja de vida de la funcién publica que contenga sus datos
personales, formacidn académica, experiencia laboral, junto con los documentos soporte.

EXPERIENGIA: APLICA _X_ NO APLICA

El contratista debe adjuntar certificados de experiencia emitidos por entidades contratantes, donde
acredite la ejecucion de actividades similares o relacionadas con el objeto contractual y que contengan
toda la informacién necesaria para que el municipio de Itagli pueda verificar la experiencia del
contratista.

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL: APLICA _X _NO APLICA

Cuando el oferente sea persona juridica debe acreditar su existencia y representacion fegal, mediante
certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio de su domicilio
con fecha de expedicion igual o inferior a los treinta (30) dias calendario, en el que conste su existencia,
objeto y vigencia, y el nombre del representante legal de la sociedad o de |a persona o personas que
tengan la capacidad para comprometerla juridicamente y sus facultades y en el cual se sefale
expresamente que el representante no tiene limitaciones para presentar la propuesta, suscribir el
contrato y comprometer a la entidad a través de su propuesta.

Para el presente caso el oferente debera acreditar dentro de su objeto social capacidad juridica para
prestar los servicios requeridos en el alcance del objeto.

PERSONA NATURAL Si el proponente es persona natural debera anexar los siguientes documentos:
Si fa propuesta es presentada por persona natural sin establecimiento de comercio debera presentar
fotocopia de la cédula de ciudadania; si la propuesta es presentada por persona natural con
establecimiento comercial debera presentar el certificado del registro mercantil con fecha de expedicion
inferior a treinta (30) dias calendario, en todo caso debera estar vigente al momento de la suscripcién
del contrato, ademas tarjeta o matricula profesional y Certificado de Vigencia y Antecedentes
Disciplinarios del ente encargado de certificarlo de acuerdo a la profesién, cuando sea el caso y la
declaracion de bienes y rentas.

EXAMEN MEDICO PRE-OCUPACIONAL: APLICA __ NO APLICA X_

De conformidad con el articulo 2.2.4.2.2.18 del Decreto 1072 de 2015 (solo para personas naturales
que prestaran servicios profesionales y de apoyo a la gestién).
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CLASIFICACION EN EL RUT. APLICA _X NO APLICA —
Registro Unico Tributario, Indicando a que régimen pertenece y actualizado.
CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DE APORTES PARAFISCALES: APLICA _X_NO APLICA

Persona Juridica mediante certificacién firmada por el revisor fiscal 0 cuando haya lugar, debe acreditar
que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social
Integral, (Pension, Salud, y Riesgos Profesmnales) asi como los propios del SENA, ICBF y Cajas de
Compensamon Familiar.

Si es persona natural, se debe anexar declaracion en la cual manifieste que se encuentra al dia en el
pago de aportes parafiscales y anexar evidencia del pago de seguridad social y pensién.

SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO (SGSST): APLICA X
NO APLICA ___

Constancia o certificacién sobre el cumplimiento del Sistema de Gestidon de la Seguridéd y Salud en el
Trabajo (SGSST) y los estandares minimos exigidos, firmada por el representante legal La entidad,
conforme al articulo 2.2.4.6.4 del Decreto 1072 de 2015, si aplica.

BOLETIN DE RESPONSABILIDAD FISCAL: - APLICA X NOAPLICA

Conforme a la Circular 005 del 25 de febrero de 2008 expedida por la Contraloria General de la
Republica, el Certificado Boletin Responsables Fiscales sera consultado directamente por el municipio
de Itagw en la pagina WEB de dicha entidad.

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS: APLICA _X NOAPLICA

Conforme a la Ley 1238 de 2008, el Certificado de Antecedentes Disciplinarios expedido por la
Procuraduria General de la Nacién debera ser consultado directamente por el Mun|0|p:o de ltaglien la
pagina WEB de dicha entidad.

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES JUDICIALES: APLICA _X NO APLICA

El municipio de ltagii, de conformidad con lo previstc en la ley, verificara, los antecedentes judiciales
" de la persona natural o del representante legal de la persona juridica en la pagina web de la Policia
Nacional.

FOTOCOPIA O CERTIFICADO DE LIBRETA MILITAR: APLICA __ NO APLICA _X
La persona natural o el representante legal de la persona juridica y de los integrantes del consorcio o
union temporal para las personas menores de 50 afios: Conforme al Articulo 42 de la LEY 1861. DE
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2017"... las entidades publicas o privadas no podran exigir a los particulares la presentacion de la
libreta militar, correspondiéndoie a éstas la verificacién de! cumplimiento de esta obligacion en
coordinacién con la autoridad militar competente y de conformidad con el articulo 105 del Decreto 019
de 2012 se verificara del link https:/iwww.libretamilitar.mil. co/Modules/Consult/MilitaryCardCertificate.

PROPUESTA: APLICA _X_NO APLICA __

El proponente debe anexar documento en el cual presente la propuesta de conformidad con la invitacién
enviada por la administracion municipal.

FOTOCOPIA DE LA CEDULA DE CIUDADANIA: APLICA _X_ NO APLICA _

Del representante legal. ‘

CERTIFICADO BANCARIO: APLICA _X NO APLICA

El Proponente debe hacer entrega de una Certificacién Bancaria correspondiente al afio 2021, que
indique nombre del titular (igual que la persona que contrata), cedula de ciudadania o NIT, tipo de
cuenta, numero de cuenta.

7. EL SOPORTE QUE PERMITA LA TIPIFICACION, ESTIMACION, Y ASIGNACION DE LOS
RIESGOS FINANCIEROS, TECNICOS Y JURIDICOS PREVISIBLES QUE PUEDAN
AFECTAR EL EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO

La entidad evalué el Riesgo que el Proceso de Contratacion representa para el cumplimiento de sus
metas y objetivos, de acuerdo con el Manual para la Identificacion y Cobertura del Riesgo en los
Procesos de Contratacién Versién M-ICR-01 que para el efecto expidio Colombia Compra Eficiente y
el CONPES 3714 de 2011. El resultado de este ejercicio es la siguiente matriz de riesgos:

a i
< = a z
o a Q 0
4B g o 8813 |813| 28 | @
z |3 Z | a DESCRIPCION CONSECUENCIAS ~al @ | |8 o9 Z
ol 2@l "~ 3| & | &9 ok o
i ol o | 2| 4 o 7]
x > o L9
a
O
+ Demoras y retrasos para el
_ inicio del contrato o la o
S| © | Riesgo: Demoras en el inicio del | realizacian de las actividades. 4 9
© 8 'g .S contrato. « No publjcacién en términos de c‘:—:’ % 5 2
~ | 8 8 £[ 8 | Causa: Entrega tardla de los oportunidad, de los documentos [ — B S| 5 Baja g
G| E| 81 & | documentos de perfeccionamiento |  de! proceso en SECOP y = g | = s
91 o | delcontrato. Gestién Transparente £ o
a vulnerando principio de w
publicidad,
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Riesgo: Incumplimiento de las
obligaciones o aclividades surgidas
del contrato por el contratista. ::;Z?;'Zoar;zr? gzlf;ﬁdzzg o
o ¢ | T | Causas: programacién tardia, falta | Imposicion de sanciongs. § ®
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8. EL ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS DESTINADAS A AMPARAR
LOS PERJUICIOS DE NATURALEZA CONTRACTUAL O EXTRACONTRACTUAL

De acuerdo con el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, en la contratacién directa la
exigencia de garantias establecidas en la seccidén 3 subseccién 1 del Decreto 1082 de 2015 no es
obligatoria. Asi las cosas, en el presente contrato atendiendo las razones legales expuestas, en
consideracion a su cuantia, y aunado a que el supervisor del contrato realizara un seguimiento
diario al cumplimiento de las actividades a desarrollar, se prescinde de la constitucion de garantias.
9. ANEXOS

Solicitud de propuesta.

Propuesta.

Formato de necesidad de contratacion.

Solicitud de viabilidad técnica (si es gasto de inversion).
Certificado de viabilidad técnica (si es gasto de inversién).
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