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De conformidad con el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, subseccién 6 articulo 2.2.1.1.1.6.1. La
Entidad Estatal debe hacer, durante la etapa de planeacion, el analisis necesario para conocer el sector
relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica y de andlisis de Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de este analisis
en los documentos del Proceso.

1. ASPECTOS GENERALES

A raiz de la crisis que ha desatado el Coronavirus Covid-19 en el mundo, del cual Colombia no ha sido
ajena y que para tratar de contrarrestar dicho virus los paises se han visto obligados a tomar medidas
como aislar a los ciudadanos mediante cuarentenas afectado todos los sectores, y el inmobiliario no ha
sido la excepcién. Coma consecuencia de dichas medidas tomadas se debe sumar a esto la de educar a
la sociedad & permanecer en las casas, caida en las ventas del sector manufactureros, alimenticios,
automotores entre muchos otros, suspension del pago arriendos y a una gran incertidumbre y un
panorama mundial poco alentador, que lentamente fue ha ido reabriendo desde el segundo semestre del
2020 lo que ha permitié €l respiro a las economias y sus sectores, en especial el sector de vivienda.

Si bien es cierto, que &l mundo se encuentra a la expectativa de los impactos a largo plazo ocasionados
por la pandemia, la emergencia sanitaria y las medidas adoptadas para contrarrestaria han ocasionado
cambios en la demanda de los consumidores en lo que respecta a vivienda y demas segmentos finca
raiz, muchos de los cuales pueden tornarse permanentes a partir def 2021.

Para la agencia internacional de calificacion crediticia - Fitch Ratings tiene una buena expectativa del
sector y del mercado inmobiliario en América Latina para el 2021, En la medida que se valla recuperando
econdmicamente durante el afo, la agencia espera que el entorno operativo general del sector se
restablezca.

Tras la fuerte contraccion econémica generada por la pandemia de coronavirus en 2020, la calificadora
espera que los emisores de bienes raices se beneficien de una recuperacion economica global y regional
para el 2021, Asi mismo, se augura que haya una contraccion en el PIB del 8,2% en 2020 antes de un
crecimiento del 4,1% en 2021.

Luego al considera el subsector industrial se tiene la expectativa de que los emisores protejan sus
ingresos y mantenga sus margenes estables, teniendo en cuenta que esta mas conectado con el
mercado internacional, por lo que esta mas expuesto al riesgo de una débil recuperacion economica
mundial.

No obstante, la perspectiva a largo plazo en el sector inmobiliaric depende de la capacidad de Colombia
para hacer frente a la situacion generada por el COVID-19.

P REPUBLICA DE COLOMBIA 1 Direccién: Carrera 15 No. 8-22 Palacio Municipal
rg& DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA Telefonos: 833 8560 — 831 7743 Codigo Postal: 252430
~ MUNICIPIO DE RICAURTE Ricaurte con Equidad, Seguridad y Compromiso Social

NIT No. 890.680.059-1 I www.ricaurie-cundinamarca.qov.co




icaurte

CON EQUIDAD, SEGURIDAD,
Y COMPROMISO SQOCIAL

1.1 ECONOMICO

PRODUCTO INTERNO BRUTO'

Al conocer los resultados de los estudios realizado por el DANE por medio del boletin técnico del PIB dei
trimestre con referencia a la serie original, registro cifra positiva ubicandose en 17.6% respecto al mismo
periodo de 2020.

A continuacién, se relacionan las actividades econémicas gue mas contribuyen a ia dinamica del valor
agregado:

¥ Comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y afmacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 40, 3%.

¥ Industrias manufactureras crece 32,5%.

v Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas
de los hogares irdividuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece

83,8%.
Tasas de crecimiento
2 il Serie corregida de sfecto
A e Serie origina estacional y calendario
Anal Afio corrido Trimestral
2021%- 1/ 2p21%/ 202" .1y
2020%.11 20z0" 2021% . ¢

Agricultura, ganaderia. caza, sthacultura ¥ pesca %4 38 [s14]
Explotacion de mhinags y canteras 7 5.1 a2
Industnas manufactureras 3z5 18,2 -52
Suministro de slectrerdad. gas, vapor y mre acandrcionado” a1 7 06
Canstrzcaion 17,3 36 3
Comercio al por mayor v af por menar’ 40.3 15.7 6,7
Inlomaacion y comunicaciones 0.0 63 26
Actrndades financieras. y da seguros 313 4.1 -0.3
Actividades inmobihanas 21 19 02
Actividades profesonates, ciemificas y técacas® 4.4 78 05
Admisustracion publica, defensa, educacitn y salud® 9.0 64 2.4
Actadades artisticas, de entretenimiento ¥ recreacion y otras

sttvidades de servicios® = e L
Valor agregade bruto 7.1 8,6 -2,9
Fotal impuestos menos subvencrones sobre log produtctos 231 L 1.6
Producto Interno Bruto 17.6 88 -2,4

Fuente: DANE, Cuentas nacronafes

Durante el afio corrido de 2021pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto
presenta un decrecimiento de 8,8%. Esta variacion se explica principalmente por:

v Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 15,7%.
v" Industrias manufactureras crece 18,2%.

! “Boletin Téenica Producto Interno bruto If trimestre 2021”, DANE, agosto 17 de 2021,
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v Administracién pablica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de |a salud humana y de servicios sociales crece 6,4%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto interno Bruto en su serie corregida de efecto
estacional y calendario presento una disminucién de 2,4% a precios corrientes. Esta variacion se explica
principalmente por la siguiente dinamica:

» Explotacién de minas y canteras crece 35,7%.

» Industrias manufactureras crece 24,3%.

» Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 22,2%.

Actividades Inmobiliarias
En €l segundo trimestre de 2021pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,1% en su

serie original, respecto al mismo periodo de 2020pr. Para la serie corregida de efecto estacional y
calendario, el valor agregado crece en 0,2%, respecto al trimestre inmediatamente anterior:

Tasas de crecimiento
Sarie original Serle mgld;dhe efe;:o
Actividad econémica = ¥
Anval Ao corrido Trimestrat
2021%- 11/ 2021% 2021 -y
2020™-11 2020™ 2021 -1
Actividades inmobiliarias 21 19 0.2

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

INDICADORES ECONOMICOS DEL SECTOR?

De acuerdo a los resultados arrojados por la Encuesta Mensual de Servicios — EMS realizada por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica -DANE-, se obtuvieron los siguientes resultados:

En julio de 2021, todos los subsectores de servicios presentaron variacién positiva en los ingresos
totales, en comparacion con el mismo periodo del afio inmediatamente anterior.

En julio de 2021, dieciséis de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en el
personal ocupado total, en comparacién con julio de 2020.

*Boletin Técnico Encuesta Mensual de Servicios (EMS)’, DANE, 14 de septiembre de 2021
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INDICE DE PREGIOS AL CONSUMIDOR?
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Indicador que permite analizar la variacion de precios de bienes y servicios mes a mes y a su vez es
tomado como referencia de diferentes transacciones, actividades y valores en el dia a dia de los
colombianos, entre ellos el servicio de arrendamiento.

"El aumento positivo de este indice se le conoce como Inflacién, y se define como el aumento sostenido
y generalizado de les precios de bienes y servicios mas representativos de los hogares colombianos. En
cada pais existe una canasta de lo mas consumido por sus habitantes.”

Variacion y contribucién mensual por divisiones de gasto

Durante el noveno mes del 2021, el IPC registré una variacion de 0,38% en comparacion con agosto de

2021, distribuida de la siguiente manera:
e

v Por encima del promedio nacionat que fue de 0,38%:

Recreacién y cultura con 0,77%.

Transporte con 0,58%.
Restaurantes y hoteles con 0,55%,
Salud con 0,48%.

YYYYNYYYY

Alimentos y bebidas no alcohdlicas con ¢,76%.

Bienes y servicios diversos con 0,48%.
Bebidas alcohdlicas y tabaco con 0,41%.
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles con 0,40%.

3 “Boletin Téenico Indice de Precios al Consumidor (IPC)". DANE, § de octubre de 2021
*“.Que es el IPC y como afecta el arriendo?”, Pagina web Fincaraiz, autora Dariela Ledn, enero 23 de 2020,
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" Variacion mensual del IPC por divisiones de gasto
Septiembre 2021
Recreacion y cultura [

Alimentos y bebidas no alcohdlicas _ 0,76

Transporte - 0,59
Restaurantes y hoteles - 0,55 [=)
Bienes y servicios diversos B 04s &
Saiud B o4 g
Bebidas aicoholicas y tabaco B o041 5
Alojamiento, agua, electricidad y gas B o040 g
Articulos y servicios para el hogar y su conservacion - 038
Prendas de vestir y calzado l 0,08
informacion y comunicacion jj ocs
Educacien -2,20 [N
270 41,70 0,70 0,30 1,30

Varlactén {%)

Fuenta: DANE - IPC

v Por debajo se ubicaron:

» Muebles, articulos para el hogar y para la conservacién ordinaria del hogar con 0,38%
» Prendas de vestir y calzado con 0,08%.

> Informagién y comunicacion con 0,08%.

» Educaciarn con -2,30%.

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,38%), se ubicaron en las divisiones de: Alimentos
y bebidas no alcohélicas, Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles y Transporte, las
cuales aportaron 0,33% a la variacion total.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

Para el mes de septiembre de 2021 en comparacién con agosto de 2021, la variacion de las subclases
que mas aportaron al indice total fue:

¥ Suministro de agua con 2,08%.

Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio con 0,59%.
Electricidad con 0,97%.

Arriendo imputado con 0,21%.

Vehiculo particular nueve ¢ usado con 1,08%.

Combustibies para vehiculos con 1,14%.

Carne de res y derivados con 1,19%.

Platanos con 9,00%.

Frutas frescas con 2,57%.

Paquetes turisticos completos con 4,39%.

NN N N N N RN

Las subclases con aportes negativos a la variacion fueron: inscripciones y matriculas en carreras
técnicas, tecnologicas y universitarias con -11,68%), huevos (-5,85%), arroz (-3,60%), transporte
intermunicipal (-1,52%) y gas (-0,45%).
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Subclase Variacion (%) C"":;’;’:mﬁ;s““’s
Suministro de agua 2,08 (.04
Coridas en establecimientos de servicic a la mesa y aufosarvicio 0,59 0,04
Hectricidad 0,97 0,03
Arrendo imputado 0.21 0,03
Vehiuko particular nuevo o usado 1.08 0.03
Combustibles para vehiculos 1,14 0,03
Carne de res y derivados 1,19 0,03
Aatanos 9,00 0,03
Frutas trescas 2,57 0.03
Paguates turisticos compietos 4.39 0,02

Fuente: DANE, IPC.

ASPECTOS IMPORTANTES DEL ARRENDAMIENTO COMERCIAL

Dentro del codigo de comercio en los articulos 518 al 524 aborda el arrendamiento de establecimientos
de comercio, en los que se incluyen algunas reglas sobre el arrendamiento de locales comerciales como
tal, pero ninguna de ellas regula el canon de arrendamiento y menos su incremento.

El codigo civil que es el llamado a regular las partes no reguladas de forma particular por el cédigo de
comercia, tampoco dice nada de los incrementos del arrendamiento, por lo que esie tema esta huérfano
en ta ley colombiana.

La ley 820 de 2003 contempla un limite maximo al incremento de canon de arrendamiento, pero dicha
ley aplica exciusivamente para el arrendamiento de vivienda, por ser de interés social mas no toca el
incremento del arrendamiento de locales comerciales.

Corolario a lo anterlor, les corresponde a las partes regular ese tema en el contrato de arrendamiento asi
evitar problemas en el contrato de arrendamiento pues se debe precisar de forma clara el porcentaje en
gue se debe incrementar af arrendamiento y las fechas de ese incremento.

Depende de las partes fijar & porcentaje en que se incrementara al canon de arrendamiento y la fecha a
partir de la cual se reafizara el incremento, lo gue debe figurar clara y expresamente en el respectivo
confrato.

Objetivos del arrendamiento

Explotacion comercial: Si en el espacio arrendado se va a desarrollar una actividad comercial o si se va a
emplear el activo en labores de produccién. Puede ser el caso de un terreno, unas instalaciones, la
maquinaria industrial alquilada o el suministro energético.

Explotacion no comercial: En el caso de que el arrendamiento se produzca en el ambito mas personal y
sin un fin comercial o de produccién. El caso mas evidente seria el del mercado de la vivienda.
ARRENDAMIENTO DE LOCALES

Es un acuerdo entre ambas partes, sobre el uso de un bien determinado, donde &| arrendador como

propietario recibird una renta por prestar ese bien, y el arrendatario pagara dicha renta mensual por el
uso de este.
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En concreto, un contrato de arrendamiento de local comercial es un documento por el que una persona
cede un inmueble a otra, y ésta, a cambio paga una determinada cuota de dinero al mes, para
desarrollar una actividad econdmica dentro del mismo, y sera por un periodo determinado.

Para el caso que concierne, esta sujeto a las mimas reglas generales contenida en el codigo civil, pero el
codigo de comercio contempla ciertos aspectos propios a fin de proteger la inversion econémica del
comerciante.

Esta reguiacion la encontramos a partir de su articulo 518 y hasta el 523 del cadigo de comercio.

Duracién

Ni el codigo civil ni el cadigo de comercio regulan la duracion del contrato de arrendamiento de locales
comerciales, as! que la partes pueden pactarlo libremente, pudiendo hacerio por meses o por afios, vy
tantos afios como prefieran.

Prérroga o reriovacion del contrato.

La renovacién del contrato de arrendamiento en locales comerciales esté especialmente regulada por el
cadigo de comercio en su articulo 518.

De acuerdo a la norma, el contrato de arrendamiento puede ser renovado o prorrogado por acuerdo de
las partes, pero una vez el arrendatario lleve 2 afos o mas, el arrendatario tiene derecho a que le sea
renovado, excepto si se dan los siguientes casos:

1) Cuando el arrendatario haya incumplido ei contrato.

2) Cuando el propigtario necesite los inmuebles para su propia habitacion o para un esfablecimiento
suyo destinado & una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el arrendatario.

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparade con obras necesarias que no puedan
ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o demolido por su estado de ruina o para Ia
construccion de una obra nueva.

Obligaciones del arrendador.

El cadigo de comercio no contempla obligaciones especiales para el arrendador distintas a la de renovar
el contrato como la notificacion.

En lo demas se aplican las reglas generales del cédigo civil, como:
v A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
v A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
v A librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Por dltimo, las obligaciones que haya asumido en la el contrato de arrendamiento firmado.

Obligaciones del arrendatario.
El arrendatario tiene ias siguientes obligaciones ovias:
1) Pagar la renta o el arrendamiento.

2) Darle el uso para el cual fue arrendado el local.
3) Cuidar el estado de! local comercial.
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4} Hacer las reparaciones [ocativas.
5) Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Las otras obligaciones incluidas en el contrato de arrendamiento segun haya sido fa voluntad de las
partes.

Servicios publicos en el arrendamiento

Es deber de las partes acordar el pago de los servicios publicos, pero lo normal es que los pague el
arrendatario y sea este el que tenga que responder con todos los aspectos relacionados a los servicios
plbficos, toda vez que no se encuentra regulado.

FEDERACION DE LONJAS DE PROPIEDAD RA[Z5

La Federacion Colomblana de Lonjas de Propiedad Raiz, FEDELONJAS, agremia a 20 Lonjas de
propiedad raiz, con mas de 1.000 miembros y 10.500 agentes inmobiliarios, tiene mas de 40 afios de
trayectoria en la construccion de un mercado inmobiliario de calidad, responsabilidad y compromiso con
el desarrollo del pais,

FEDELONJAS, se encuentra integrado por 20 Lonjas regionales, con un amplio cubrimiento geografico
en casi todo el pais, las cuales de describen a continuacion:

Lonja de Oriente

Lonja de Propiedad Raiz del Tolima

Lonja de Propiedad Ralz de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
Lonja de Propiedad Raiz de Sucre

Lonja de Propiedad Ralz Santa Marta y Magdalena

Lonja de Propiedad Raiz de Santander

Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda

Lonja de Propiedad Ralz de Norte de Santander y Arauca
Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

Lonja de Propiedad Raiz de Monteria

Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia

Lonja de Propledad Raiz de Huila y Cagueta

Lonja de Propiedad Ralz de Choco

Lonja de Propiedad Raiz del Cesar

Lonja de Propiedad Raiz de Cartagena y Bolivar

Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca

Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla

VYN YUYV NYNYYNYYYYYYYYY XYY

1.2. NORMATIVIDAD
A continuacion, se realiza un breve recuento de la legislacién del sector en Colombia:

» Ley 820 del 2003

» Ley 6875 de 2001
Decreto 1074 de 2015
Decreto 579 de 2020

NY

* https://www.fedelonjas.org.co/
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» Decreto Nacional 398 de 2020
» Decreto 1432 de 2020

Las demas disposiciones que por el objeto y la naturaleza del contrato le sean aplicables.

1.3. TECNICO

Ubicacion de los funcionarios y personal profesional y de apoyo a la gestién de la Comisaria de Familia
del municipic de Ricaurte Cundinamarca.

Se establece el &rea requerida del inmueble para ubicar la Comisaria de Familia, desagregando 1a
variable de estar o no sometido a régimen de propiedad horizontal, asi:

INMUEBLE SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

; No. Area x Subtotal Areas Adicionales Total
Dependeglig Personas Persona M2 {15%) area M2
Comisaria de -
| Familia 7 Minimo 11 M2 77 M2 11.55 | 88.55

En caso de considerarse un inmueble que no se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal,
ol drea a tener en cuenta es de 111.65 M2, por cuanto se incluye el drea comun correspondiente 23.1%,
de acuerdo ¢on lo siguiente:

INMUEBLE NO SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

‘ : No. Area x Subtotal | Areas Adicionales | Total |
| = rDependenma Personas Persona M2 (45%) | area M2 ‘
! Comisaria de . [ '

Familia 7 Minimo 11 M2 77 M2 | 34.65 l 111.65 J

El inmueble que sirva de sede a la Comisaria de Familia del municipio de Ricaurte Cundinamarca, debe
cumplir con las siguientes condiciones técnicas minimas:

1. Buen estado locativo.

2 Ubicacion en un sector comercial multipie - institucional de la ciudad.

3. lluminacion y ventilacién natural.

4. Instalaciones eléctricas (acometida, tomas e iluminacion) aptas para el funcionamiento de la Comisaria
de Familia del municipio.

5. Instalaciones hidrosanitarias (bafios en buen estado y unidades sanitarias suficientes) aptas para el
funcionamiento de la Comisaria de Familia.

6. Acceso a personas en condicién de discapacidad.

7. Acceso minimo de acuerdo con los indices de ocupacion

2. DEMANDA

Se consultd la pagina virtual del SECOP para tomar muestra de procesos que la entidad publica haya
celebrado con objeto igual o similar a la presente contratacion. En [as consultas se evidencia que
Entidades Estatales han contratado el suministro que se pretende realizar:
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mem MODALIDAD EJECUCION OBJETO PLAZO ‘é’éh?if%
I — ARRENDAMIENTO DE INVIUEBLE PAEA
[ C°“"f§g%‘%”ﬁggg§‘)?“ey Cundinamarca. | FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DE
1| : . " |LA COMISARIA DE FAMILIA DEL| 79dias | $7.636.656
ARRENCAMIENTO 186- | Ricauite PR o A AURTE
L 202l CUNDINAMARC.
e ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA
| G"”tfﬂi‘;‘mggg%‘f (Ley Cundinamarca: | FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DE
2 ' . " |LA COMISARIA DE FAMILIA DEL  6meses | $17,400,000
| MN%@;‘SNTO 005- | Ricaurte MUNICIPIO  DE  RICAURTE -
, CUNDINAMARCA.
LI ARRENDAMIENTG DE BIEN INMUBLE
| C°“”f;§%‘ﬁd’;[§gg§§?('-ey Cunginamarca: | PARA EL  FUNCIONAMIENTO DE LA
3 l ARRENDAMIENTO 207. | AminaM8I%8! | OFICINA DE LA COMISARIA DE FAMILIA | 2 meses | 5,634,545
AMIE DEL  MUNICIPI DE  RICAURTE
N CUNDINAMARCA
: ARRENDAMIENTO DE INVMIUEBLE PARA
C"”"ﬂgg%gggﬁ%? (Ley Cundinamarca: | FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DE
4 | ARRENDAMIENTO (37. | Rlmona™arca: || o "COMISARIA DE FAMILIA DEL | 6 meses | $16.903,636
| | pae ; MUNICIPIO  DE  RICAURTE -

CUNDINAMARCA

Tambien se consultd la pagina virtual del SECOP para tomar muestra de procesos gue las entidades
plbiicas hayan celebrado con objeto igual o similar a la presente contratacion. En las consultas se
evidencia que Entidades Estatales han contratado el suministro que se pretende realizar:

{ITEM[ MODALIDAD EJECUCION OBJETO PLAZO ‘égh?*;f% |
ARRENDAMIENTO DE UN  INMUEBLE. ]
- sEsthngs i & AlooliET |
1150 de 2007) Cundinamarea:
| 1 | ARRENELEEE PN | oo COMUNITARIO, DENOMINADO PUNTO VIVE | 4 meses | $15.069 788
e DIGITALAPVD) EN EL BARRIO EL SOSIEGO
: DEL MUNICIPIO DE MADRID
L CUNDINAMARCA
! Contratacion Direota {Ley | . "TARRENDAMIENOT DE UN INMUEBLE PARA
2 1150 de 2007): 1506~ | GO " |EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA | 1 meses | $12.000,000
| 2020 EDUCACION
' ARRENDAMIENTO DEL BIEN [NMUEBLE
ARR-202- Cundinamarca: | UBICADO EN LA CALLE & No. 21B-20 DEL
3 | 2020Contratacion Directa * | MUNICIPIO DE LA MESA - CUNDINAMARCA, | 1 meses | $4.000,000
(Ley 1150 de 2007y, | -@ Mesa PARA USO EXCLUSIVO DEL ARCHIVO
| ; GENERAL DE LA ALCALDIA MUNICIPAL
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
Contratacion Directa (Ley Cundinamarea: URBANO, UBICADO EN LA CARRERA 4 No.
4 | 1150 de 2007): Contrato | Sum * |13 A -34 DEL MUNICIPIO DE COTA, PARA EL | 2 meses | $10,442,748
de arriendo No. 76-2020 FUNCIONAMIENTO DE LA PERSONERIA
; MUNICIPAL

3. OFERTA

A continuacién, se presenta una muestra de las empresas del sector de bienes y/o servicios en la zona,
gue abastecen la siguiente necesidad:
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PELite
PMOBILIAMLA

Araujo y Segovia

RV tamobiliaria

Juilo Corredor y Cla

Inmoblliaria Bogota S.A.S

Engel & Volkers

Pads Inmobilisrin

Rentshouse Colambla SAS

Redinmuebles

C & C inversiones Inmobifiarias

inmobiliaria Juan Gaviria Restrepo

MECSAGESTION SAS

Asesorias Juridicas y Finca ralz

Gestiones Inmocbiiiarias F. T. SAS

inmobiliaria Ospins

Efire Inmobilinrin

Tw Lagear ldaat

INAMO BILIARLA PREMILIB

Homes n Bricks

\
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Bogota
Sogota
Sogota
Bogota
Bogots
Hogota
Bogota
Bogota
Bagola

Bogola
Bogota
Girardat
Bogola
Bogota
Bogota
Bogoti
Bogota

Bogots
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Bienes Corporativos Consultores En Propiedad Ralz LCoia
Bieras ("eu_uu:.g_!u-ua,

Kasa Vision Inmobiliaria Bogots

.‘3 Organizacién inmabiliaria L Aldaba Chia

M,a’_&..____ T

Bk o S asingation BRUOUWERSECIA Beogots
l- fcevedo & Cia 5.4.5 - Asesores Inmobiliarios Bogota

Martha Liians Castiblanco Chia

b B
1 3M Grupo innmobifiaria Bogota
fooe i .ﬁ;wi 2 4

Fc US Hemax Focus Bagota
Fryie Rentabien $.4.5 B :
T pesTmea etabien 5.4, ogois

Para el calculo del presupuesto, la entidad territorial, procedio a la utilizacion del mecanismo a) “Soficitud
de Cotizaciones”, realizando un sondeo en el mercado con diferentes cotizaciones, por lo que la Entidad
se permite presentar los resuitados obtenidos del mismo.

La Alcaldia Municipal de Ricaurte, a través de la Secretaria Desarrolio Social, obtuvo informacion de los
siguientes proveedores en el mercado local de los servicios que se pretenden contratar.

l.uego de anaiizados, evaluados, revisados y aprobados los precics de las cotizaciones por la Secretaria
Desarrollo Social, se procedid a aplicar promedio a los valores unitarios de las dos cotizaciones
recibidas.

Sobre este punto debe resaitarse que el analisis de precios unitarios de los bienes y/o servicios
requeridos se efectud a partir del promedio de precios con base en las cotizaciones vigentes de los
distintos proveedores; a su vez, teniendo en cuenta las especificaciones técnicas requeridas para el
desarrollo del objeto contractual.

Las cotizaciones obtenidas las proporciono:

~ FERNANDOQ AVILA LEITON
~ NELSCN ARIAS AVILA

Para efectos de lealtad comercial, el Municipic en el analisis de cotizaciones no indicara cual es el valor
cotizado por cada uno, en consecuencia, no se establece el nombre del cotizante en la siguiente tabla:
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DESCRIPCION _

| | VALOR
COTIZACION 1 ‘

 Instalaciones ofrecidas: \

» Tres oficinas, cada una con aproximadamente 2.76m X 3.70m. 2 850.000

 » Incluye bafic 2.90m X 1.15m ‘ U
» Totalmente acabo, pintura en color blanco.

l ¥ Piso en ceramica 1

i » Zona de cafeteria, recepcién y area social

‘ » Servicios publicos agua, alcantarillado y energia.

|

' COTIZACION 2 |
1 Instalaciones ofrecidas:

Local principal primer piso, 30 mts2. Altura 3 mts.
Incluye bafio

Totalmente acabo, pintura en color rosa.

Piso en ceramica de 30x30

Instalaciones eléctricas.

Servicios publicos completos,

2.950.000

VVYYVVY

PROMEDIO VALOR UNITARIO | 2.900.000

Los costos incluyen las actividades que debe realizar el contratista para el desarrollo del objeto
contractual, el talento humano requerido y el tiempo de ejecucion previsto.

De conformidad con lo anterior y teniendo en cuenta las condiciones del mercado se establece como
presupuesto oficial unitario para la futura contratacion el valor de SIETE MILLONES QUINIENTOS
TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS M/CTE. ($7.539.988).

A los doce (12) dias del mes de octubre de 2021.

Proyecte Ingrd Nataly Perdomo Anas
Conlralista § G

Apayc Técnen Amaka Romero &
Secretasia te Desamolie Social
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