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DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

1.1 DESCRIPCION
GENERAL DEL
OBJETO

"ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE TIPO BODEGA, DISCRIMINADO DE LA
SIGUIENTE MANERA: INMUEBLE QUE COMO MINIMO CONSTA DE UN AREA DE
360 MTS2, TOTALMENTE CERRADO, LIBRE DE CONTAMINACION Y HUMEDAD,
QUE CONSTE CON UN MINIMO DE TRES (01) OFICINAS CON TRES (01)
BATERIAS DE BANO COMPLETAS, CADA OFICINA CON INSTALACION DE AIRE
ACONDICIONADO, PARQUEADERO SENALIZADO,CIRCUITO CERRADO DE
TELEVISION, LUZ TRIFASICA, CON ACOMETIDA DE SERVICIOS PUBLICOS, QUE
LAS INSTALACIONES CUMPLAN CON LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD DEL
PERSONAL, EN CASO DE TENER ESCALERAS QUE CONSTE DE CINTAS
ANTIDESLIZANTES Y REFLECTIVAS, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ARCHIVO
CENTRAL, DE LA POLICIA METROPOLITANA DE CUCUTA. EL CANON NO
INCLUYE SERVICIOS PUBLICOS DOMICIALIARIOS”.

CLASIFICACION : | : e
UNSPSC Segmento Familia ~ Clase Producto
Servicios de gestion, IAlquiler yJArrendamiento de
80131502 servicios profesionales de|Servicios arrendamiento  definstalaciones
empresa y servicios(inmobiliarios propiedades y|comerciales 0
administrativos edificaciones industriales

1.2 VALOR
ESTIMADO

El valor estimado del contrato de arrendamiento corresponde a la suma de SIETE
MILLONES CIENTO CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS CUATRO PESOS
($7.141.804,00), MONEDA CORRIENTE LEGAL vigencia 2021, incluido impuestos,
deducciones de ley.

Para las vigencias futuras 2022, el contrato de arrendamiento es de seis (06) meses|
por el valor de VEINTIUN MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL
CUATROCIENTOS DOCE ($21.425.412,00), seglin comunicacion oficial de
aprobacién de vigencias futuras No. GS-2021-065502-MECUC, firmado por el sefion
Mayor General OSCAR ANTONIO MORENO MIRANDA, Comandante de la Policia
Metropolitana de Cucuta, asi:

VALOR MENSUAL
CANON DE
ARRENDAMIENTO

VALOR TOTAL
CANON DE
ARRENDAMIENTO

DESCRIPCION

UNIDAD
REC
MESES
VIGENCIA

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE TIPO
BODEGA, DISCRIMINADO DE LA SIGUIENTE
MANERA: INMUEBLE QUE COMO MINIMO
CONSTA DE UN AREA DE 70891 MTSZ,
TOTALMENTE CERRADO, LIBRE DE
CONTAMINACION Y HUMEDAD, QUE CONSTE
CON UN MINIMO DE TRES (03) OFICINAS CON
TRES (03) BATERIAS DE BANO COMPLETAS,
CADA UNA CON INSTALACION DE AIRE
ACONDICIONADO, PARQUEADERQ
SENALIZADO,CIRCUITO CERRADO DE
TELEVISION, LUZ TRIFASICA, CON ACOMETIDA
DE SERVICIOS PUBLICOS, QUE LAS

$ 3'570.902 §7'141.804

MECUC 10 2021

INSTALACIONES CUMPLAN CON LAS MEDIDAS
DE SEGURIDAD DEL PERSONAL, EN CASO DE
TENER ESCALERAS QUE CONSTE DE CINTAS
ANTIDESLIZANTES Y REFLECTIVAS, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE ARCHIVO CENTRAL, DE
LA POLICIA METROPOLITANA DE CUCUTA. EL
CANON NO INCLUYE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICIALIARIOS

MECUC | 10 2022 $ 3'570.902 $21'425.412
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TOTAL, VALOR CANON ARRENDAMIENTO $ 28'567.216

NOTA 1: El valor pactado en el pago del canon de arrendamiento mensual es de TRES
MILLONES QUINIENTOS SETENTA MIL NOVECIENTOS DOS PESOS
($3.570.902,00) de acuerdo a lo consignado en el formato para evaluar bienes
inmuebles suscrito por el Patrullero LUIS MIGUEL MEJIAS RODRIGUEZ, allegado al
Grupo de Gestion Documental el dia 24 de abril de 2021, mediante comunicacion
oficial No. GS-2021-039025-MECUC, documento que tendra validez durante el plazo
de ejecucion del contrato incluyendo adiciones y prorrogas del mismo. (Para el
presente proceso se aplicd el incremento del IPC equivalente al 1.61% dispuesto por el
Gobierno Nacional.

NOTA 2: Los servicios publicos domiciliarios de agua y energia eléctrica estaran a
cargo del arrendatario una vez se dé inicio a la ejecucion del contrato.

1.3  CERTIFICACION
PLAN ANUAL
DE
ADQUISICIONE
S, CERT. PLAN DE COMPRAS No. 135 de fecha 10 de octubre de 2021
FUNCIONAMIEN
TO YI/O SISCO: 429268 de fecha 10 de octubre del 2021
INVERSION
VIGENCIAS
FUTURAS.

Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, Articulo 2.2.1.2.1.4.11, Arrendamiento de
1.4 CLASE DE bienes inmuebles, Ley 1150 de 2007, articulo 2, numeral 4, Literal I, arrendamiento o

CONTRATO. adquisicién de inmuebles, Resolucién No. 00090 del 15 de enero de 2018 "Por el cual
se actualiza, modifica y complementa el Manual de la Policia Nacional”.

1.5 PERFILY
CALIDAD DE CARLOS GILBERT RODRIGUEZ PENARANDA, identificado con cédula de ciudadania
LOS No. 5.531.071
PROPONENTES

1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION
.  JUSTIFICACION

Para La Policia Metropolitana de Cucuta, es de gran importancia la correcta administracion de la memoria historica
documental de la Institucién, asi como el buen estado de conservacién, por esto surge la necesidad de adquirir un
espacio adecuado que cumpla con las condiciones minimas requeridas para las edificaciones destinadas para el
archivo central de acuerdo a lo preceptuado en la Guia Preventiva de conservacion Documental, para el adecuado
uso, manejo, cuidado y conservacién de los acervos documentales pertenecientes a la Policia Metropolitana de|
Cucuta.

Atendiendo las anteriores preocupaciones se debe analizar la necesidad de la consecucion de una bodega destinada
para el archivo central de la Policia Metropolitana de Cucuta, que cumpla con las condiciones necesarias para
salvaguardar la informacion de caracter institucional, de esta manera dar aplicacion a la Resolucion No 05454 del 29
de Noviembre de 2019 “MANUAL UNICO DE GESTION DOCUMENTAL PARA LA POLICIA NACIONAL", la Ley 594
de 2000 “LEY GENERAL DE ARCHIVOS" y la Guia 1-GD-GU-0006 “SISTEMA INTEGRADO DE CONSERVACION
SIC”. Con lo anterior expuesto y sabiendo que la Metropolitana cuenta con los recursos requeridos en su plan de
compras por concepto de arrendamiento de bienes inmuebles, se recomienda sea iniciado el proceso de contratacion

ara suplir dicha necesidad. Con el fin de lograr cumplir con las funciones misionales de la Metropolitana de Cucuta,
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se requiere de la contratacion de los servicios nombrados anteriormente por parte de una persona natural o juridica
con idoneidad y capacidad necesaria para ejecutar las especificaciones técnicas escritas. Es conveniente realizar una
contratacion de un bien inmueble tipo bodega que cumpla con las condiciones técnicas minimas que deben poseer
las instalaciones destinadas para archivos, establecidas en el capitulo XI, de la Resolucion No 05454 del 29 de
Noviembre de 2019 “Manual Unico De Gestién Documental Para La Policia Nacional’, La Ley 594 De 2000 “Ley
General De Archivos” y la Guia 1-Gd-Gu-0006 “Sistema Integrado De Conservacion SIC", para continuar brindando
plena custodia, preservacion y conservacion de la informacion institucional y fondos documentales que posee el
Archivo de la Metropolitana de Clcuta; toda vez que el servicio es necesario para la comodidad del personal que
realiza las diferentes actividades dentro del proceso archivistico y procedimientos de gestion documental, de la
Policia Metropolitana de Cucuta, es por eso que ante lo expuesto se requiere de manera pronta contar con unas
estructuras fisicas que cuenten con certificado de sismo resistencia y debido a que en la actualidad, no se cuenta con
los recursos logisticos y administrativos necesarios para satisfacer las necesidades.

De otra parte y como duefios de la necesidad se realizaron las respectivas verificaciones, soporte de ello el
Comunicacion Oficial Electronica No. GS-2021-089837-MECUC de fecha 28 de septiembre de 2021, donde el
ordenador del gasto informa al Jefe Administrativo de la Policia Metropolitana de Cucuta, lo siguiente:

“Asunto: Respuesta estudio de seguridad a un bien inmueble.

En atencion a la solicitud relacionada en el asunto, me permito informar al sefior Mayor, que en atencién a la
realizacion de inspecciones de seguridad a los cinco bienes inmuebles propuestos para el almacenamiento de
archivo de la unidad, este comando considera viable el inmueble ubicado en la manzana 26 lote 1 barrio Ciudad
Jardin de la ciudad de Cdcuta, lo anterior por su cercania a las instalaciones del CAl de Policia Ciudad Jardin;
reduciendo con esto los riesgos y vulnerabilidades, preservando la informacién institucional y evitando que estos
documentos terminen en manos de grupos armados ilegales o personas que la utilicen para intereses particulares, Io
anterior teniendo en cuenta el valor estratégico de un activo como es la informacién y los niveles de clasificacién que
de esta se manejan en la Policia Nacional.

Por lo anterior se emitird orden al comandante de la jurisdiccion correspondiente para que vele por la seguridad de
forma permanente sobre el inmueble en donde quedara ubicado el archivo documental de la Policia Metropolitana de
Cucuta teniendo en cuenta la importancia de la reserva de la informacién contenida.”

Aunado a lo anterior se hace necesario dar inicio al procedimiento para adjudicacion de un espacio que garantice la
conservacion de los Acervos Documentales de la Policia Metropolitana de Cdcuta, por intermedio de una persona
natural o juridica con idoneidad y capacidad necesaria para ejecutar las especificaciones técnicas escritas en el
anexo No. 2.

. CONVENIENCIA

Es conveniente realizar una contratacion de un bien inmueble tipo bodega que cumpla con las condiciones técnicas
minimas que deben poseer las instalaciones destinadas para archivos, establecidas en el Articulo 11, de la
Resolucion No. 05454 del 29 de Noviembre de 2019 “Manual Unico De Gestion Documental Para La Policia
Nacional’, La Ley 594 De 2000 “Ley General De Archivos” Y La Guia 1-Gd-Gu-0006 “Sistema Integrado De
Conservacion Sic”, 6.3 CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS INSTALACIONES DESTINADAS PARA
ARCHIVOS. La Policia Nacional con el propésito de acatar lo previsto en el Articulo 61 del Reglamento General de
\Archivos, desarrollado por el Acuerdo No. 049 del de 05 de mayo de 2000 “Por el cual se desarrolla el articulo de
Capitulo 7 “Conservacion de Documentos” del Reglamento General de Archivos sobre “condiciones de edificios y
locales destinados a archivos”, emanado por el Archivo General de la Nacién (AGN), debe responder por la adecuada
instalacion y custodia de sus archivos y por la apropiada prestacién de los servicios archivisticos, para lo cua
adoptara las normas de cardcter técnico relacionadas con edificios y locales destinados para archivos, asi como a los|
procedimientos de control y demés aspectos que garanticen su funcionalidad y la conservacién de sus fondos
documentales, cifiéndose a las directrices tomadas de la precitada norma.
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Los edificios de archivos y locales destinados como sedes de archivos deberan cumplir con las condiciones de
edificacion, almacenamiento, medio ambiente, seguridad y de mantenimiento que garanticen la adecuada
conservacion de los acervos documentales.

6.3.4 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION: |a edificacién debe tener en cuenta los siguientes
aspectos requeridos por la Ley:

v Ubicacion Geografica

e (Caracteristicas de terreno sin riesgos de humedad subterranea o problemas de inundacién y que ofrezca
estabilidad.

e Deben estar situados lejos de industrias contaminantes y posible peligro por atentados u objetivos bélicos.

e Prever el espacio suficiente para albergar la documentacién acumulada y su natural incremento (transferencias) a
un periodo no inferior a diez o quince afios.

v Aspectos estructurales

e Sise utiliza estanterfa de 2.20 metros de alto, la resistencia de las placas y pisos debera estar dimensionada para
soportar una carga minima de 1.200 kilogramos por metro cuadrado, cifra que se debe incrementar si se va a
emplear estanteria compacta o de mayor tamafio al sefialado.

e Los pisos, muros, techos y puertas deben estar construidos con materiales o acabados ignifugos de alta
resistencia mecénica y desgaste minimo a la abrasién y corrosion.

e Las pinturas utilizadas deberan igualmente poseer propiedades ignifugas, y tener el tiempo de secado necesario
evitando el desprendimiento de sustancias nocivas para la documentacion.

v Capacidad de Almacenamiento. Los depésitos se dimensionarén teniendo en cuenta:

e La manipulacién, transporte y seguridad de la documentacion.

e | a adecuacién climética a las normas establecidas para la conservacion del material documental.

e El crecimiento documental de acuerdo con los parémetros archivisticos que establezcan los procesos de retencion
y valoracién documental.

Teniendo en cuenta lo anterior y con el fin de continuar brindando plena custodia, preservacion y conservacion de la
informacién institucional y fondos documentales que posee el Archivo Central de la Policia Metropolitana de Cucuta;
toda vez que el servicio es necesario para la comodidad del personal que realiza las diferentes actividades dentro del
proceso archivistico y procedimientos de gestién documental, es por eso que ante lo expuesto se requiere de manera
pronta contar con unas estructuras fisicas que cuenten con certificado de sismo resistencia y debido a que en la
actualidad, no se cuenta con los recursos logisticos y administrativos necesarios para satisfacer las necesidades, es
viable tener en cuenta los soportes presentados por el sefior Carlos Gilbert Rodriguez Pefiaranda. En razén a que el
inmueble retne las caracteristicas requeridas para el funcionamiento del archivo, cuenta con el area requerida,
servicios publicos, de igual forma se ajusta al presupuesto estimado para el proceso.

lll. OPORTUNIDAD

La programacion para la contratacion del presente servicio se proyecta un término de DIEZ (10) meses, contados a
partir de la fecha de la firma del acta de inicio, atendiendo los términos contractuales del proceso de Contratacion
Directa establecidas en la normatividad contractual vigente.

IV. MEDIOS DE SATISFACER LA NECESIDAD

La Policia Metropolitana de Cuicuta, no cuenta con los medios logisticos, ni con la infraestructura, y demas elementos
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necesarios para suministrar al grupo de gestién documental, un bien inmueble para su estancia, por lo cual se debe
recurrir al arrendamiento del mismo, con el fin de no interrumpir la debida prestacién del servicio a personas naturales
o juridicas, a nuestra institucién o a entes del territorio nacional.

De acuerdo a las necesidades de la Policia Metropolitana de Cucuta, se requiere que el contrato de arrendamiento se
ejecute durante un plazo de ocho (08) meses, contados a partir de la fecha de la firma del acta de inicio.

V. ACUERDOS COMERCIALES

De acuerdo a la consulta realizada en la Web del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
(http://www.mincit.gov.co/publicaciones.php?id=238) y la Cancilleria colombiana
(hitp://www.cancilleria.gov.co/juridicainternacional/frata), se evidencia que no se encuentra cobijado por los Acuerdos
o Tratados Internacionales en materia de Contrataciéon Publica.

VI. MES PROYECTADO

Este proceso de contratacion se pretende iniciar en el mes de noviembre del presente afio y se ejecutara de la
siguiente forma:

e El valor estimado del contrato de arrendamiento corresponde a la suma de SIETE MILLONES CIENTO
CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS CUATRO PESOS ($7.141.804,00), moneda corriente legal vigencia
2021, incluido impuestos, deducciones de ley.

e Para la vigencia futura 2022, el contrato de arrendamiento es de seis (06) meses por el valor de VEINTIUN
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS DOCE ($21.425.412,00) moneda
corriente legal vigencia 2021, incluido impuestos, deducciones de ley, segin comunicacion oficial de
aprobacion de vigencias futuras No. GS-2021-065502-MECUC, firmado por el sefior Mayor General OSCAR
ANTONIO MORENQO MIRANDA, Comandante de la Policia Metropolitana de Cucuta.

2. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

Teniendo en cuenta que la Policia Metropolitana de Cucuta no cuenta con instalaciones optimas y propias para
el funcionamiento del archivo central, se establece la modalidad de seleccion por CONTRATACION DIRECTA
— ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES (Capitulo 2, Seccién 1, Subseccién 4, Articulo 2.2.1.2.1.4.1 del
Decreto 1082 de 2015), de conformidad con la normatividad vigente, articulo 2°, numeral 4°, literal i) de la Ley
1150 de 2007, en concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

3. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

ENTIDAD [NUMERO Y FECHA

Y UNIDAD DEL CONTRATO OBJETO ACIERTOS PROBLEMAS
TOMAR EN ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE TIFO BODEGA, UBICADA EN LA
AVENIDA 6 NO 17N-75 ZONA INDUSTRIAL QUE CONSTA DE UN AREA DE 360 M2,
TOTALMENTE CERRADA, LIBRE DE CONTAMINAGIGN Y HUMEDAD, CONSTA DE DOSl, o i6 conNe se presentaron
NIVELES; UNA (01) BATERIA DE BANO COMPLETA, UNA (01) OFICINAS CON SU AIRE| °°b".’f’ s °;J‘_;“P‘ | COMinconvenientes en el desarrollg]
ACONDICIONADO, PARQUEADERO, CIRCUITO 'CERRADO DE TELEVISION Elf OPI®lo contiactial eMug™ conaty qurante la su
INTERNET BANDA ANCHA, CUENTA CON LUZ TRIFASICA, PARA EL|©000S SuS apartes. ejecucion

FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO DE LA POLICIA METROPOLITANA DE CUCUTA. EL|
(CANON NO INCLUYE SERVICIOS PUBLICOS

[ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE TIPO BODEGA, DISCRIMINADO DE LA|
SIGUIENTE MANERA: INMUEBLE QUE COMO MINIMO CONSTE DE UN AREA DE 360
MTS2, TOTALMENTE CERRADO, LIBRE DE CONTAMINACION Y HUMEDAD, QUE
CONSTE CON UN MINIMO DE UN (01) BATERIA DE BANG COMPLETAS, UNA (01)
OFICINA CON INSTALACION DE " AIRE_ ACONDIGIONADO, _PARQUEADEROl, oo i canNo se presentaron
SENALIZADO, CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION, LUZ TRIFASICA, CON| COMENsia Cumple CoMinconvenientes en el desarolq
ACOMETIDA DE SERVICIOS PUBLICOS (ACUEDUCTO Y ENERGIA ELECTRICA), LAS[S g s “r't""a ual eMgel contrato durante la sy
INSTALACIONES DEBEN CUMPLIR CON LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD DEL|'d08 Sus apartes. sjecucion.

PERSONAL, EN CASO DE TENER ESCALERAS QUE CONSTE DE CINTAS]
IANTIDESLIZANTES ¥ REFLECTIVAS, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ARCHIVO)
CENTRAL, DE LA POLICIA METROPCLITANA DE CUCUTA. EL CANON NO INCLUYE]
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS”

MECUC 75-1-10038-17

MECUC 75-1-10037-18
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ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE TIPO BODEGA, DISCRIMINADO DE LA
SIGUIENTE MANERA: INMUEBLE QUE COMO MINIMO CONSTE DE UN AREA DE 360
MTS2, TOTALMENTE CERRADO, LIBRE DE CONTAMINACION Y HUMEDAD, QUE
CONSTE CON UN MINIMO DE UNA (01) BATERIA DE BANO COMPLETA, UNA (01)

OFICINA CON INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO, PARQUEADEROIEI contratista cumplio conN® 5o PIESENtRION
MECUC 75-1-10041-19 SENALIZADO,CIRGUITO CERRADO DE TELEVISION, LUZ TRIFASICA, CONlel objeto contractual en oo orierios 1 &l desamollo

ACOMETIDA DE SERVICIOS PUBLICOS, QUE LAS INSTALACIONES CUMPLAN CONftodos sus apartes. of  pontials  audrante:

LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD DEL PERSONAL, EN CASO DE TENER ESCALERAS e ctnion

QUE CONSTE DE CINTAS ANTIDESLIZANTES Y REFLECTIVAS, PARA EU
FUNCICNAMIENTO DE ARCHIVO CENTRAL, DE LA POLICIA METROPOLITANA DE|
CUCUTA. EL CANON NO INCLUYE SERVICIOS PUBLICOS DOMICIALIARIOS

4. CRITERIOS DE SELECCION
4.1 ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

Los factores de verificacién técnicas estan descritos en el Anexo No. 2 del presente Estudio de Conveniencia y
Oportunidad, los cuales se comprabaran como CUMPLE o NO CUMPLE.

4.1.1 CARTA DE PRESENTACION. El proponente debera suscribir la carta de presentacion de la propuesta,
esta carta debera estar firmada por la persona natural o por el Representante Legal de la persona juridica, o por
la persona designada para representar al consorcio o union temporal, cuando de ello se trate.

Los oferentes deberan suscribir el modelo suministrado en el (Anexo 1). Cualquier anotacién, aclaracion o
condicionamiento se tendra por no escrita.

La falta de la Carta de presentacién de la propuesta, o la presentaciéon de la Carta sin firma, o firmada por
persona distinta a su Representante Legal o a quien estatutariamente tenga la facultad de comprometer al
proponente, genera rechazo de plano de la oferta.

La falta de alguna informacion de la Carta de presentacion de la propuesta, podra ser subsanada por el oferente
dentro de un término maximo de dos (02) dias habiles, siempre y cuando esta informacion no incida en la
calificacién de las propuestas, y corresponda a informacion del proponente o de la futura contratacién.

4.1.2 CAPACIDAD JURIDICA
DE ORDEN JURIDICO

FOTOCOPIA ESCRITURA PUBLICA DEL INMUEBLE.

FOTOCOPIA RUT

CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION NO MAYOR A DOS (2) MESES.

CERTIFIACADO PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

PAZ Y SALVO DE APORTES AL SISTEMA GENERAL DE SEGURIDAD SOCIAL Y PARAFISCALES:

VVVVY

De conformidad con lo establecido en el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, el proponente debera allegar la
certificacién que expida el revisor fiscal, cuando exista de acuerdo con los requerimientos de la ley, o por el
Representante Legal, donde se certifique el pago de los ultimos seis (6) meses del cumplimiento de sus
obligaciones con los acreditar que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al sistema de
Seguridad Social Integral, asi como los propios del SENA, ICBF y Cajas de Compensacion Familiar.

Las personas naturales lo haran de conformidad con lo establecido en el Articulo 18 de la ley 1122 de 2007 La
informacién presentada en desarrollo del presente numeral, se entiende suministrada bajo la gravedad de
juramento respecto de su fidelidad y veracidad.

» CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS. De conformidad con lo dispuesto en la
Resolucion 143 de 2002 de la Procuraduria General de la Nacién, “Por medio de la cual se reglamenta
el sistema de informacién y registro de sanciones disciplinarias y penales y de las inhabilidades
derivadas de las relaciones contractuales con el Estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las
declaraciones de pérdida de investidura y lo relativo a la expedicion de antecedentes disciplinarios en la
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Procuraduria General de la Nacién”, la Policia Metropolitana de Cucuta — comité juridico, al realizar la
verificacion juridica de la documentacion de la oferta, consultara en la Pagina Web
www.procuraduria.gov.co, a fin de determinar si el proponente se encuentra relacionado en el SIRI, y si
con esto no se encuentra satisfecha la exigencia legal, solicitard a la Procuraduria General de la
Nacién, por intermedio del oferente, la informacién pertinente.

> BOLETIN DE RESPONSABLES FISCALES. En cumplimiento del articulo 60 de la Ley 610 de 2002, la
Policia Metropolitana de Cucuta, al realizar la verificacion juridica de la documentacion de la oferta,
consultara en la Pagina Web www.contraloria.gov.co, en el boletin de responsables fiscales a fin de
determinar si el proponente esta relacionado como responsable de juicios fiscales y si con esto no se
encuentra satisfecha la exigencia legal, solicitara a la Contraloria General de la Republica por
intermedio del oferente la informacion pertinente.

> COPIA DEL DOCUMENTO DE IDENTIDAD DEL OFERENTE O REPRESENTANTE LEGAL.
Fotocopia de la cedula de ciudadania del propietario del inmueble.

AUTORIZACION PARA PROPONER Y CONTRATAR. Los oferentes participantes que deleguen su
representacion legal en otra persona lo haran mediante un poder debidamente autorizado.

NOTA: la Policia Metropolitana de Clcuta a través del comité juridico y/o Grupo Precontractual, verificara
internamente que los proponentes no se encuentren reportados en el Boletin de responsables Fiscales. El
registro de esta verificacion se insertara en el expediente de la contratacion.

4.2 EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA
> DOCUMENTOS FINANCIEROS:
REGIMEN TRIBUTARIO.

Los servicios y/o bienes, estan sujetos a la Ley 6 de 1992 y demas normas que la aclaren, modifiquen o adicionen,
para lo cual el oferente debera informar dentro de la oferta este régimen en el cual se encuentra inscrito, asi como
el numero de inscripcion del Registro Unico Tributario (RUT) y anexar copia de esta inscripcion.

CERTIFICACION BANCARIA.

El oferente debera anexar certificacion de la entidad bancaria respectiva en la cual se indique nombre del titular,
numero de cuenta, sucursal y tipo de cuenta (corriente o ahorro), con el fin de estipularla dentro del contrato que
se suscriba en desarrollo del presente proceso, para realizar alli las consignaciones resultantes de los pagos del
contrato.

Si el proponente no presenta esta certificacion, la Policia Metropolitana de Cucuta le solicitara por escrito su
presentacion dentro de un término méximo de dos (02) dias habiles. Si transcurre este término y el oferente no
subsana su omision, la propuesta sera rechazada.

» EVALUACION ECONOMICA

De acuerdo a la modalidad de seleccién escogida en el presente proceso, para efectos de solicitar oferta, el
ordenador del gasto de la Metropolitana de Cucuta acudird y/o delegara a personal administrativo encargado de
los procesos contractuales para que hagan la evaluacion de la propuesta, teniéndose en cuenta que no se
requerira de la obtencidn previa de varias ofertas y se tendra como Unica consideracién la tnica presentada por
el oferente segln las condiciones establecidas.

5. CONDICIONES DEL CONTRATO
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5.1 LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO

El servicio objeto del presente contrato se prestara en la avenida inmueble ubicado en la Calle 15 AE No. 8BN -
05, Barrio Ciudad Jardin — Cucuta Norte de Santander, lugar donde se ubicara el funcionamiento del Archivo
Central de la Policia Metropolitana de Cucuta.

5.2 FORMA DE EJECUCION DEL CONTRATO

El contrato de arrendamiento del bien inmueble sera destinado para el funcionamiento del archivo central, de la
Policia Metropolitana de Cucuta, Cabe anotar que se debe verificar el cumplimiento de las condiciones juridicas,
técnicas y financieras y las necesidades expuestas en el proceso de contratacion.

5.3 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo de ejecucién del contrato es de ocho (08) meses, contados a partir de la fecha de suscripcion del acta
de inicio' entre el contratista y el supervisor designado, previo cumplimiento de todos los requisitos legales.

e Vigencia 2021, mes proyectado noviembre hasta 31 diciembre de 2021.
e Vigencia 2022, mes proyectado 01 de enero 2022 hasta el 30 de junio de 2022.

5.4 FORMA DE PAGO

El pago se realizara en moneda legal colombiana, dentro de los sesenta (60) dias calendario, siguientes a la
presentacién de la respectiva factura de cobro, junto con los documentos requeridos por la Policia Metropolitana
de Clcuta, de acuerdo al derecho a turno y a la programacion del Plan Anual de Compras (PAC). El pago
queda subordinado a la aprobacién del PAC por parte de la Direccion General de Credito Publico y del Tesoro
del Ministerio de Hacienda y Crédito PUblico y previo recibo de satisfaccion suscrito por el supervisor, en la cual
conste el recibo o factura entregandole los soportes o anexos al Jefe de Grupo de Contratos a la Metropolitana
de Cucuta; obligacién que debera cumplir el supervisor del contrato anexando, los siguientes documentos:

a. Recibo a satisfaccién que expida el supervisor designado para el contrato.

b. Factura comercial o cuenta de cobro debidamente diligenciada por el contratista.

c. Certificacién del pago a los aportes de salud y pension (parafiscales) en original y cuya fecha debe ser
igual a la factura o posterior.

d. Ingreso del servicio al SAP.

e. Informe de Supervisor.

Los pagos a los cuales se obliga la Policia Metropolitana de San José de Cucuta, estaran sujetos a las
apropiaciones presupuéstales respectivas y al Programa Anual Mensualizado de Caja - PAC.

NOTA: Para cada pago de cuentas, el contratista debera certificar el cumplimiento de las obligaciones frente al
sistema de seguridad social integral y parafiscal de conformidad a lo establecido en el articulo 50 de la ley 789
de 2002, en concordancia con el articulo 41 de la ley 80 de 1993, modificada por el articulo 23 de la ley 1150 de
2007. Por lo cual, el contratista presentara con la correspondiente factura la certificacion de Aportes
Parafiscales, donde conste dicho cumplimiento firmado por el representante legal y/o revisor fiscal, si conforme
a las normas pertinentes estuviera obligado a tenerlo.

5.5 SUPERVISOR O INTERVENTOR DEL CONTRATO

En atencién al Instructivo No. 003/SUDIR-DIRAF-70 del 18 de mayo de 2018, “Lineamientos para suscribir
contratos de arrendamientos de bienes inmuebles por parte de la Policia Nacional’, la supervision del contrato

! Instructivo No. 024 DIPON DIRAF-70 del 14-09-2020
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de arrendamiento estara a cargo de un funcionario del Grupo de Bienes Raices de la Policia Metropolitana de
Cucuta o quien haga sus veces, 0 quien con posterioridad designe el Comando de Policia Metropolitana de
Cucuta quien verificara la ejecucién idénea y el cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo con las
funciones asignadas para el efecto en la Resolucion No. 00090 del 15 de enero de 2018 “Por el cual se
actualiza, modifica y complementa el Manual de la Policia Nacional”.

El supervisor debera allegar a la Oficina de Administracion de la Policia Metropolitana de Cucuta, informes
mensuales de la ejecucién del contrato de arrendamiento y debera crear de igual manera el usuario SECOP |,
para lo competencia.

5.6 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Las obligaciones del contratista estan descritas en el anexo No. 2 y No. 4 del presente estudio previo.

5.7 OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Las obligaciones de la Policia Nacional estan descritas en el anexo No. 5 del presente estudio previo.

6 FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El procedimiento de adjudicacion del presente proceso de seleccion se efectuara en forma total.

7 ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

Los riesgos que se pueden presentar durante la ejecucion del futuro contrato serian las de destruccion del

inmueble por caso fortuito y fuerza mayor, dichos dafios como es el caso de ataque terroristas sera resarcido
por intermedio del Estado a través de la POLIZA DE TERRORISMO.

e st
Elaborado SC. MARCO AURELIO CEFERINO FIRACATIVE
Responsable Estudios Previos Policia Metropolitana de Cucuta

E%;M,zﬂf
Revis6. SC. MARCO AURELIO CEFERINO FIRACATIVE
Jefe Grupo Gestidn Documental Policia Metropolitana de Cucuta
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ANEXO No. 1
- ESTUDIO DE MERCADO
ANALISIS DE LA DEMANDA

VI.  JUSTIFICACION

Para el Comando del Policia Metropolitana, de Clcuta es de gran importancia la correcta administracién de la
memoria historica documental de la Institucién, asi como el buen estado de conservacion, por esto surge la
necesidad de adquirir un espacio adecuado que cumpla con las condiciones minimas requeridas para las
edificaciones destinadas para el archivo central de acuerdo a lo preceptuado en la Guia Preventiva de conservacion
Documental, para el adecuado uso, manejo, cuidado y conservacion de los acervos documentales pertenecientes a
la Policia Metropolitana de Cucuta.

Atendiendo las anteriores preocupaciones se debe analizar la necesidad de la consecucion de una bodega destinada
para el archivo central Policia Metropolitana de Cucuta, que cumpla con las condiciones necesarias para
salvaguardar la informacién de caracter institucional, de esta manera dar aplicacion a la Resolucion No 05454 del 29
de 2019 "MANUAL UNICO DE GESTION DOCUMENTAL PARA LA POLICIA NACIONAL", la Ley 594 de 2000 “LEY
GENERAL DE ARCHIVOS” y la Guia 1-GD-GU-0006 “SISTEMA INTEGRADO DE CONSERVACION SIC”. Con lo
anterior expuesto y sabiendo que el departamento cuenta con los recursos requeridos en su plan de compras por|
concepto de arrendamiento de bienes inmuebles, se recomienda sea iniciado el proceso de contratacién para suplir
dicha necesidad. Con el fin de lograr cumplir con las funciones misionales de la Policia Metropolitana de Cucuta, se
requiere de la contratacion de los servicios nombrados anteriormente por parte de una persona natural o juridica con
idoneidad y capacidad necesaria para ejecutar las especificaciones técnicas escritas Es conveniente realizar una
nueva contratacion de un bien inmueble tipo bodega que cumpla con las condiciones técnicas minimas que deben
poseer las instalaciones destinadas para archivos, establecidas en el articulo 11, de la Resolucion No 05454 del 29
de 2019 “MANUAL UNICO DE GESTION DOCUMENTAL PARA LA POLICIA NACIONAL", la Ley 594 de 2000 “LEY
GENERAL DE ARCHIVOS’ y la Guia 1-GD-GU-0006 “SISTEMA INTEGRADO DE CONSERVACION SIC’, para
continuar brindando plena custodia, preservacién y conservacion de la informacion institucional y fondos
documentales que posee el Archivo de la Policia Metropolitana de Cucuta; toda vez que el servicio es necesario para
la comodidad del personal que realiza las diferentes actividades dentro del proceso archivistico y procedimientos de
gestion documental, de la Policia Metropolitana de Cucuta, es por eso que ante lo expuesto se requiere de manera
pronta contar con unas estructuras fisicas que cuente con certificado de sismo resistencia y debido a que en la
actualidad, no se cuenta con los recursos logisticos y administrativos necesarios para satisfacer las necesidades.

De otra parte y como duefios de la necesidad se realizaron las respectivas verificaciones, soporte de ello el
Comunicacion Oficial Electrénica No. GS-2021-089837-MECUC de fecha 28 de septiembre de 2021, donde el
ordenador del gasto informa al Jefe Administrativo de la Policia Metropolitana de Cucuta, lo siguiente:

“Asunto: Respuesta estudio de seguridad a un bien inmueble.

En atencion a la solicitud relacionada en el asunto, me permito informar al sefior Mayor, que en atencién a la
realizacion de inspecciones de seguridad a los cinco bienes inmuebles propuestos para el almacenamiento de
archivo de la unidad, este comando considera viable el inmueble ubicado en la manzana 26 lote 1 barrio Ciudad
Jardin de la ciudad de Cucuta, lo anterior por su cercania a las instalaciones del CAl de Policia Ciudad Jardin;
reduciendo con esto los riesgos y vulnerabilidades, preservando la informacion instifucional y evitando que esfos
documentos terminen en manos de grupos armados ilegales o personas que la utilicen para intereses particulares, lo
anterior teniendo en cuenta el valor estratégico de un activo como es la informacién y los niveles de clasificacion que
de esta se manejan en la Policia Nacional.

Por lo anterior se emitira orden al comandante de la jurisdiccidn correspondiente para que vele por la seguridad de
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forma permanente sobre el inmueble en donde quedara ubicado el archivo documental de la Policia Metropolitana de
Cucuta teniendo en cuenta la importancia de la reserva de la informacién contenida.”

Aunado a lo anterior se hace necesario dar inicio al procedimiento para adjudicacion de un espacio que garantice la
conservacion de los Acervos Documentales de la Policia Metropolitana de Cucuta, por intermedio de una persona
natural o juridica con idoneidad y capacidad necesaria para ejecutar las especificaciones técnicas escritas en el
anexo No. 2.

Vill. CONVENIENCIA

Es conveniente realizar una contratacién de un bien inmueble tipo bodega que cumpla con las condiciones técnicas
minimas que deben poseer las instalaciones destinadas para archivos, establecidas en el articulo 11, de I3
Resolucién No 05454 del 29 de Noviembre de 2019 “Manual Unico de Gestién documental para la Policia Nacional”,
por la Ley 594 de 2000 “Ley General de Archivos” y la Guia 1-GD-GU-0006 “SISTEMA INTEGRADO DE
CONSERVACION SIC", 6.3 CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS INSTALACIONES DESTINADAS|
PARA ARCHIVOS. La Policia Nacional con el propésito de acatar lo previsto en el Articulo 61 del Reglamento
General de Archivos, desarrollado por el Acuerdo No. 049 del de 05 de mayo de 2000 “Por el cual se desarrolla e
articulo del Capitulo 7 “Conservacion de Documentos” del Reglamento General de Archivos sobre “condiciones de
edificios y locales destinados a archivos”, emanado por el Archivo General de la Nacién (AGN), debe responder por
la adecuada instalacion y custodia de sus archivos y por la apropiada prestacion de los servicios archivisticos, para lo
cual adoptara las normas de caracter técnico relacionadas con edificios y locales destinados para archivos, asi como
a los procedimientos de control y demas aspectos que garanticen su funcionalidad y la conservacion de sus fondos
documentales, cifiéndose a las directrices tomadas de la precitada norma.

Los edificios de archivos y locales destinados como sedes de archivos deberan cumplir con las condiciones de
edificacién, almacenamiento, medio ambiente, seguridad y de mantenimiento que garanticen la adecuada
conservacion de los acervos documentales.

6.3.4 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION: La edificacién debe tener en cuenta los siguientes
aspectos requeridos por la Ley:

v" Ubicacién Geografica

e Caracteristicas de terreno sin riesgos de humedad subterrdnea o problemas de inundacién y que ofrezca
estabilidad.

» Deben estar situados lejos de industrias contaminantes y posible peligro por atentados u objetivos bélicos.

e Prever el espacio suficiente para albergar la documentacién acumulada y su natural incremento (transferencias) a
un periodo no inferior a diez o quince afios.

v Aspectos estructurales

e Sise utiliza estanteria de 2.20 metros de alto, la resistencia de las placas y pisos debera estar dimensionada para
soportar una carga minima de 1.200 kilogramos por metro cuadrado, cifra que se debe incrementar si se va a
emplear estanterfa compacta o de mayor tamafio al sefialado.

e Los pisos, muros, fechos y puertas deben estar construidos con materiales o acabados ignifugos de alta
resistencia mecéanica y desgaste minimo a la abrasion y corrosién.

» Las pinturas utilizadas deberan igualmente poseer propiedades ignifugas, y tener el tiempo de secado necesario
evitando ef desprendimiento de sustancias nocivas para la documentacion.

v"_Capacidad de Almacenamiento. Los depésitos se dimensionaréan teniendo en cuenta:
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e La manipulacion, transporte y seguridad de la documentacion.

e La adecuacion climética a las normas establecidas para la conservacién del material documental.

e £/ crecimiento documental de acuerdo con los parametros archivisticos que establezcan los procesos de retencion
y valoracién documental.

Teniendo en cuenta lo anterior y con el fin de continuar brindando plena custodia, preservacion y conservacién de la
informacién institucional y fondos documentales que posee el Archivo Central de la Policia Metropolitana de Clcuta;
toda vez que el servicio es necesario para la comodidad del personal que realiza las diferentes actividades dentro del
proceso archivistico y procedimientos de gestién documental, es por eso que ante lo expuesto se requiere de manera
pronta contar con unas estructuras fisicas que cuente con certificado de sismo resistencia y debido a que en la
actualidad, no se cuenta con los recursos logisticos y administrativos necesarios para satisfacer las necesidades, es
viable tener en cuenta los soportes presentados por el sefior CARLOS GILBER RODRIGUEZ PENARANDA. En
razon a que el inmueble reline las caracteristicas requeridas para el funcionamiento del archivo, cuenta con el areg
requerida, servicios publicos, de igual forma se ajusta al presupuesto estimado para el proceso.

IX. OPORTUNIDAD

La programacion para la contratacion del presente servicios inicia a partir de la fecha de la firma del acta de inicio,
atendiendo los términos contractuales del proceso de Contratacién Directa establecidas en la normatividad
contractual vigente.

X. MEDIOS DE SATISFACER LA NECESIDAD

La Policia Metropolitana de Cucuta, no cuenta en la actualidad con los medios logisticos, ni con la infraestructura y
demas elementos necesarios para suministrar al Grupo de Gestion Documental, un bien inmueble para su estancia,
por lo cual se debe recurrir al arrendamiento del mismo, con el fin de conservar y preservar los acervos documentales
y de esta manera no interrumpir la debida prestacion del servicio a personas naturales o juridicas ante los
requerimientos que se llegasen a presentar ante la Policia Metropolitana de Cucuta.

Xl. ACUERDOS COMERCIALES

De acuerdo a la consulta realizada en la Web del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
(http://www.mincit.gov.co/publicaciones.php?id=238) y la Cancilleria colombiana
(http://www.cancilleria.gov.co/juridicainternacional/trata), se evidencia que no se encuentra cobijado por los Acuerdos
o Tratados Internacionales en materia de Contratacion Publica.

Xll. MES PROYECTADO

Este proceso de confratacion se pretende iniciar en el mes de noviembre del presente afio y se ejecutara en forma
total del presupuesto asignado para la unidad para cada vigencia, como se indico anterior mente.

Frente a los valores se realizaran las deducciones de ley, segun las necesidades de la Institucion.

NOTA 1: Cabe anotar que se debe verificar el cumplimiento de las condiciones juridicas, técnicas y financieras y las
necesidades expuestas en el proceso de contratacion.
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1.  ANALISIS DE LA OFERTA DEL MERCADO

DESCRIPCION MERCADO

Se consultdé con personas naturales y juridicas de la ciudad sobre la existencia y disponibilidad de un bien inmueble
el cual sea similar o cumpla con las especificaciones técnicas requeridas por el Grupo de Gestién Documental de la
Policia Metropolitana Policia de Cucuta, quienes manifestaron contar en el momento con este tipo de inmueble.

Asi las cosas, existe la posibilidad de encontrar precios favorables para la Institucién debido a que en el mercado se
cuenta con pluralidad de oferentes para arrendar este tipo de bien inmueble, coadyuvando de manera efectiva a la
buena inversion de los recursos y a la austeridad del mismo.

a) ANALISIS DEL SECTOR: En la ciudad se cuenta con personas naturales y juridicas interesadas en dar en
arrendamiento un Bien Inmueble requerido a través del presente estudio previo para satisfacer la necesidad
planteada por la Policia Metropolitana de Cucuta en el objeto a contratar.

b) IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR: Teniendo en cuenta que este proceso se realizara por la modalidad
de seleccién por CONTRATACION DIRECTA — ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES (Capitulo 2,
Seccion 1, Subseccion 4, Articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 de 2015), de conformidad con la
normatividad vigente, articulo 2°, numeral 4°, literal i) de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con el articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, es viable tener en cuenta los soportes presentados por el sefior]
CARLOS GILBER RODRIGUEZ PENARANDA. Toda vez que el inmueble retne las caracteristicas
requeridas y condiciones técnicas minimas que deben poseer las instalaciones destinadas para archivos,
establecidas por la Resolucion No 05454 del 29 de noviembre de 2019 “Por la cual se actualiza el Manual
Unico de Gestion Documental para la Policia Nacional”, su articulo 11: y la Ley 594 de 2000 “Ley General de
Archivos”, y el Sistema Integrado de Conservacion (SIC) 1GD-GU-0006 para la Policia Nacional.

Evaluando el mercado actual de personas naturales o juridicas que pueden ofertar los elementos requeridos para
adelantar el objeto del presente estudio previo, se verificé que el numero de estas es amplio y que estarian en
condiciones de participar en el presente proceso de contratacion, por lo cual la adjudicacién se realizara en forma
total.

c) PRECIOS DE MERCADO: Una vez definido los posibles proveedores se realiza el sondeo de mercado para
establecer el canon de arrendamiento en los que se encuentran la oferta, realizando los andlisis
comparativos que posiblemente se encuentran respecto del servicio de arrendamiento; el resultado definitivo
del estudio arroja un valor del canon de arrendamiento para la presente contratacion, segin especificaciones
técnicas descritas; estas empresas y/o personas son conocedoras de las condiciones que rodean la
contratacion estatal como la forma de pago y los requisitos técnicos minimos y cuentan con la condicién de
satisfacer la necesidad expresada por la Policia Metropolitana de Cucuta.

d) ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE COSTO: Con relacién al costo se tiene en cuenta el histérico de los
contratos celebrados en afios o vigencias anteriores por lo que solo se ajusta mencionado canon de
arrendamiento a lo establecido en la ley colombiana para estos casos.

e) COSTOS DE OPORTUNIDAD: Entre otras, se consideran como circunstancias que inciden en el costo de
oportunidad: la estacionalidad del bien, la ubicacién del inmueble y la oportunidad de arrendar el inmueble
dentro de la ciudad de San José de Cucuta.

f) VALORACION DE BENEFICIOS: Se deben tener en cuenta los diversos beneficios en la instalacion de
dichos elementos que coadyuvan a mejorar la calidad de vida y la prestacién de servicio.

g) CONDICIONES DEL CONTRATO: Juegan un factor importante las condiciones de forma de pago, plazo de




Pagina 14 de 28

= PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS
CODIGO: 2BS-FR-0004

FECHA: 15-01-2016 FORMATO DE DILIGENCIAMIENTO PARA LA ELABORACION DE :
VERSION: 7 ESTUDIOS FREVIOS POLICI

entrega, lugar y sitio de entrega, entre otras, que se encuentran relacionadas en el numeral 5° del presente
estudio previo.

h) COSTOS INDIRECTOS: Para el presente proceso contractual el oferente debera tener en cuenta que el
Gobierno Nacional ha dispuesto una POLIZA DE TERRORISMO en todo el territorio nacional con el fin de
contrarrestar y resarcir estas acciones que afecten dichos bienes inmuebles sea por caso fortuito y/o fuerza
mayor.

Sin embargo, el proponente debe prever el cumplimiento de todos los requisitos exigidos en el presente estudio
previo, con el fin de evitar posibles sanciones y multas con ocasion al mismo, que generen costos indirectos a lg
ejecucion del contrato.

PROCEDENCIA Y DISPONIBLIDAD DE LOS BIENES

Los servicios mencionados son de procedencia nacional.
MONEDA A CONTRATAR

El presente proceso se cancelara en moneda legal colombiana.
FORMA DE PAGO

El pago se realizara en moneda legal colombiana, dentro de los sesenta (60) dias calendarios, siguientes a la entrega
de los bienes o servicios y presentada la respectiva factura, junto con los documentos requeridos por la Policia
Metropolitana de Cucuta, de acuerdo al derecho a turno y la Programacién del Plan Anual de Caja (PAC). El pago
queda subordinado a la aprobacion del PAC, por parte de la Direccién General de Crédito Publico y del Tesoro del
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y previo recibo de satisfaccion suscrito por el supervisor, en la cual conste el
recibo o factura del establecimiento donde se realizé el objeto del contrato, entregandole los soportes o anexos al
Jefe del Grupo de Contratos la Policia Metropolitana de Cucuta; obligacién que debera cumplir el contratista del
contrato anexando los siguientes documentos:

e Recibo a satisfaccion que expida el supervisor designado para el contrato.

e Factura comercial o cuenta de cobro debidamente diligenciada por el CONTRATISTA.

e Certificacién del pago a los aportes de salud y pension (parafiscales) en original y cuya fecha debe ser igual a
la factura o posterior.

e Ingreso del servicio al SAP.

¢ Informe de Supervisor.

Los pagos a los cuales se obliga la Policia Metropolitana de San José de Cucuta, estaran sujetos a las apropiaciones
presupuéstales respectivas y al Programa Anual Mensualizado de Caja — PAC.

NOTA: Para cada pago de cuentas, el contratista debera certificar el cumplimiento de las obligaciones frente al
sistema de seguridad social integral y parafiscal para lo cual el incumplimiento de esta obligacion sera causal para la
imposicion de multa sucesiva hasta tanto se dé cumplimiento, en los términos del articulo 1 de la Ley 828 de 2003.
Por lo cual, el contratista presentara con la correspondiente factura la certificacion de Aportes Parafiscales, donde
conste dicho cumplimiento firmado por el representante legal y/o revisor fiscal, si conforme a las normas pertinentes|
estuviera obligado a tenerlo.
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3. ANALISIS DE PRECIOS

3.1 PRECIOS REFERENCIA SECOP

‘ FECHA
ENTIDAD OBJETO NUMERO DE CONTRATO | ~onTeaTo VALOR

ARRENDAMIENTO DE DOS AREAS FISICAS CON BODEGA PARA
EL PARQUEADERO Y ALMACENAJE DEL COMPONENTE

POLICIA NACIONAL | AUTOMOTOR LIVIANO Y PESADO DEL DEPARTAMENTO DE | PN DECUNCD 0122016 18/02/2016 $145.793.103,00
POLICIA CUNDINAMARCA Y /O POR LOS QUE SEA LEGALMENTE
RESPONSABLES.
ARRENDAMIENTC DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL

POLICIA NACIONAL | FUNCIONAMIENTO DE LA BODEGA PARA EL ARCHIVO CENTRAL | PN SECSA CD 003 2015 16/02//2015 $23.625.000.00
DE LA SECCIONAL DE SANIDAD SANTANDER. piin
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE BODEGA PARA

POLICIA NACIONAL | RECIBIR, ALMACENAR Y MANTENER BAJO SEGURIDAD, DE LOS | PN DEUIL SECSA CD 043 | 23/12/2014 $11.800.000,00
EQUIPOS MEDICOS, INSTRUMENTAL QUIRURGICO Y EQUIPO 2014
INDUSTRIAL DE APQYQ HOSPITALARIO

Detalle del Proceso NumeroPN DECUNCD 0122046 . . . ..
ENERAL DE LA POLICHA NACIONAL (PONALY

Informacidon Ganeral del Proceso
Tipo de Proceso Contratacidn Directa (Ley 1150 de 2007)
Estado del Proceso Liquidado

Caussl de Otras Formas de Contratacicn

Directa
Régimen de Contratacion

Detalle y Cantidad del Objeto & Contratar

Cuantia 38 Contratar

Tipa de Contrato

Ubicacion Geogralica del Proceso
Deparnamanic ¥ Municipio de Ejecucidn
Departamentc y Munisipio de Chrencian
de Dosumentos

Dirsccion Fisica de Oblencitn de
Documentes del Proceso

Departaments y Municipio de Entraga
Doctumentos

Direcclon Fisica de Entrega de
Cocumentes del Proceso

Cronograma del Proceso

Fecha y Hora de Aperiura del Proceso
Datos de Contacto gel Proceso
Corrao Elettronico

Ubication de la Sala de Consulta

Arrendamients ¢ Adquisizidn de Inmuebles (Lieral |)
Estatuts General de Contratacion

[G] Temrenos. Edificios, Estructuras y vias

[®5] Tarrenos, Edificios, Estructuras y “Wias

18510 Parcelas de tierra

[851016] Lotes comerciales

IIENTO DE DOS AREAS FISICAS CON BEODEGA PARA EL

ALMAL - EL COMP ENTE AUTCMOTOR LIVIANO Y
PCLICIA CUNDINAMARCA 7 /O POR LOS QUE
S.

|PESADO DEL DEPA
|SEALEGALMENTE
\

$ 145793103

Amendamienio

Bogota D.C.

Bogota D.C.
CARRERA 38 Mo, 2-43 Pueniz Aranda,
Bogota D.C.

CARRERA 58 Ne. 323 Puente 4randa

11-02-2018 05.00 am,

decun.gfconcongdpolicia. ovco
CARRERA 53 No 3-42

informacion de los Contratos Asociadas al Proceso
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Detalle del Proceso NumeroPN SECSA CD 003 2015

Informacian General del Procaso

Tipo de Proceso

Estadlo del Proceso

Causal de Otras Formas de Contratacidn Directa
Reégimen de Contratazion

Grupo

Segmenic

Detajls y Cantidad dal Objata a Contratar

Cuantis » Contratar
Tipo de Contrato

DIRECCION GENERAL DF LA POLICIA NACIONAL (PONAL

Confratacion Directa (Ley 1150 de 2007}

Liquidade

Arendamiento ¢ Adquisicion de Inmushles (Literat [}
Estatutc General de Contratacio

{5} Terrencs, Edificios. Estructuras ¥ vias

[#5] Terrenos, Edificios, Estructuras ¥ Vias

[ ARRENDAMIENTG DE Ul SiEn INMUESLE PARA EL
|3ODEGA PARA EL ARCHI
ENTAMDER

FUNCIONAMIENTODE LA |
0 GENTRAL DE L4 SECCIONAL DE S2NIDAD

§:23,£25,000
Arrendamiento

Respaldos Presupuestales Asociados al Proceso

Tipo de respaldo presupuestal
CDP

Ubicacién Geografica del Procesa
Departamento y Municipio de Ejecucion

Departamenlo v Municipio de Obtencidn de
Dotumentos

Diraccidn Fisica da Obtentidn de Documentos del
Proceso

Departamento y hunicipo de Entrege Documentos

Diraccion Fisica de Entrega de Documentos del
Procesc

Cronograma del Proceso

Numero del respaldo presupuestal
32815 $ 23,625.000

Santander : Butaramangs

Santander | Sucaramanga

R 61 Mo 13200 REAL DE MINAS OFICINA DE CONTRATOS SEGUNDO PISO

Santender ' Aguads

A 61 No 10-200 REAL DE MINAS OFICINA DE CONTRATOS SEGUNDC PISO

Detalle del Proceso NumeroPN DEUIL SECSA CD 043 2014

informacion General del Proceso
Tipo de Proteso
Estado cel Process

GCausal de Otras Formns de Cantratacidn
Directa

Régqimen de Contratacién

Cuantia del respaldo presupuestal

Pyl (BONALY

Contratacidn Directs (Ley 7150 de 2007}
Liguidads

Contratacidn de Bianes y Servicios en of Sector Defenaa v en el DAS (Literal ©)

Estatuic General de Contratacidn

Grups [S] Terrencs, Edificios, Estructures ¥ was

Segmento

ARREND.
RECIBIR. ALMACEMNAR Y MANTENER B4
MEDICOS, INSTRUMENTAL QUIRURGIZO Y

Detalle ¥ Centidad del Objeto a Contratar
HOSP

Cuantia & Contratar

Tipo de Contrate

Ubicacion Geografica del Proceso
Dapartamento ¥ Municipio de Ejscucién
Datos de Contacto del Proceso

Cérreo Electibnico

©5] Tarrenos, Edificics, Estructures ¥ Vias

ENMTO DE UN BIEN INMUESLE BODEGA PARA
JC} SEGURIDAD, DE LOS EQUIPOS
EQUP O INDUSTRIAL DE AROYD

.

1TALARIO

Asrendamienio

Huila - Maiva

suil clima-contrfsurres. policis goveo

Informacién de los Contratos Asociados al Proceso

Ndmero del Contrato

Estado del Contrato
Tipo d= Terminocidn del Contrato

Liquids.
Recmal

Objetc dal Contraio

Cuantia Definitiva el Contrato
hombre o Razdn Sociol del Controtista

LOS EQUIROS MEDICOSE, INST
ARNEEIINET Peso Colombiang
FAKER RIOS ¥ Cia 5 BN

B5-1-30243-2014

g

Mer Adiclones

ARRENDAMIENTO DE UN BIEM INMUEBLE BODEGA PARA RECIBIR, ALMACENAR Y MANTEMER 5AJM0 SECURIOAD, DE
RUMENTAL QUIRURGICO ¥ EQLIFO INDUSTRIAL DE APOYO HOSPITALARIO

NOTA: Habiendo observado los canones de arrendamientos establecidos por otras entidades del orden
nacional sus precios varian en cuanto a especificaciones técnicas del sitio y condiciones del contrato por lo que
no se tendra en cuenta dicha informacion.
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3.2 ANALISIS DE PRECIOS HISTORICOS

ENTIDAD

OBJETO

NUMERO DE
CONTRATO

MECUC

Tomar en arrendamiento un bien inmueble tipo bodega, ubicada en la avenida & no
17n-75 zona industrial que consta de un drea de 450 m2, totaimente cerrada, libre de
contaminacién y humedad, consta de dos niveles; una (01) bateria de bafio completa,
(01) oficina con su aire acondicionado, parqueadero, circuito cerrado de television e
internet banda ancha, cuenta con luz trifasica, para el funcionamiento del archivo
central la Policia Metropolitana de Cdcuta. El canon no incluye servicios publicos”,

75-1-10038-17

MECUC

“arrendamiento de un bien inmueble tipo bodega, discriminado de la siguiente manera:
inmueble que como minimo conste de un area de 450 mts2, totalmente cerrado, libre
de contaminacion y humedad, que conste con un minimo de una (01) bateria de bafo
completas, una (01) oficina con instalacion de aire acondicionado, parqueadero
senalizado, circuito cerrado de television, luz trifasica, con acometida de servicios
publicos (acueducto y energia eléctrica), las instalaciones deben cumplir con las
medidas de seguridad del personal, en caso de tener escaleras que conste de cintas
antideslizantes y reflectivas, para el funcionamiento de archivo central, la Policia
Metropelitana de Cucuta. el canon no incluye servicios puiblicos domiciliarios”

75-1-10037-18

MECUC

“arrendamiento de un bien inmueble tipo bodega, discriminado de la siguiente manera:
inmueble que como minimo conste de un drea de 360 mts2, totalmente cerrado, libre
de contaminacion y humedad, que conste con un minimo de una (01) bateria de bario
completas, una (01) oficina con instalacion de aire acondicionado, parqueadero
senalizado, circuito cerrade de television, luz trifasica, con acemetida de servicios
publicos (acueducto y energia eléctrica), las instalaciones deben cumplir con las
medidas de seguridad del personal, en caso de tener escaleras que conste de cintas
antideslizantes y reflectivas, para el funcionamiento de archivo central, la Policia
Metropolitana de Cucuta. el canon na incluye servicios

75-1-10041-19

MECUC

“arrendamiento de un bien inmueble tipo bodega, discriminado de la siguiente manera:
inmueble que como minimo conste de un drea de 360 mts2, totalmente cerrado, libre
de centaminacién y humedad, que conste con un minimo de una (01) bateria de bafio
completas, una (01) oficinas cada una con instalacion de aire acondicionado,
parqueadero sefializado, circuito cerrado de television, luz trifasica, con acometida de
servicios publicos (acueducto y energia eléctrica), las instalaciones deben cumplir con
las medidas de seguridad del personal, en caso de tener escaleras que conste de
cintas antideslizantes y reflectivas, para el funcionamiento de archivo central, la
Policia Metropolitana de Ciicuta. el canon no incluye servicios

75-1-10049-20

VALOR MENSUAL
FECHA CANON DE

ARRENDAMIENTO
04/11/2017 §64.244.400,00
11/10/2018 $50.002.870,00
01/08/2019 $45.899.240,00
10-09-2020 52.500.000,00

NOTA: Con relacién al analisis del precio histdrico de acuerdo con los tres ultimos contratos celebrados por la
Policia Nacional con este mismo objeto contractual se puede observar que este se ha tomado de acuerdo con
los precios de mercado y acuerdos pactados por las partes teniendo en cuenta que este incremento
corresponde a un canon de arrendamiento comercial, por lo cual no seran tenidos en cuenta los precios

histéricos.

3.3 ANALISIS PRECIOS DE MERCADO

ANALISIS DE PRECIOS DE MERCADO

VALOR CANON MENSUAL

VALOR CANON

ITEM

DESCRIPCION

INMOBILIARIA RENTA

'BIEN

MENSUAL
INMOBILIARIA
RENTAMAS

VALOR CANON MENSUAL
CARLOS GILBERTO
'RODRIGUEZ PENARANDA

VALOR CANON
MENSUAL COTIZADO

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE TIPO
BODEGA, DISCRIMINADO DE LA SIGUIENTE
MANERA: INMUEBLE, TOTALMENTE CERRADO,
LIBRE DE CONTAMINACION Y HUMEDAD, QUE
CONSTE CON UN MINIMO DE UNA (01) BATERIA DE
BANO COMPLETA, UNA (01) OFICINA CON
INSTALACION ~ DE  AIRE  ACONDICIONADO,
PARQUEADERO SERNALIZADO,CIRCUITO CERRADO
DE TELEVISION, LUZ TRIFASICA, CON ACOMETIDA
DE SERVICIOS PUBLICOS, QUE LAS INSTALACIONES
CUMPLAN CON LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD DEL
PERSONAL, EN CASO DE TENER ESCALERAS QUE
CONSTE DE CINTAS ANTIDESLIZANTES Y
REFLECTIVAS, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
ARCHIVO  CENTRAL, = DE LA  POLICIA
METROPOLITANA DE CUCUTA. EL CANON NO
INCLUYE SERVICIOS PUBLICOS DOMICIALIARIOS

N/A

N/A

$3.570.902,00

$ 3.570.902,00

Se realizo un analisis de mercado basado en la solicitud de cotizacion a las diferentes inmobiliarias que prestan
su servicio en el area metropolitana para tomar en arrendamiento un bien inmueble tipo bodega que cumpla con
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las condiciones minimas requeridas y necesarias en las instalaciones destinadas para el funcionamiento del
archivo documental de la Policia Metropolitana de Clcuta.

3.4  ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO

Para el presente proceso se tomara el precio del canon de arrendamiento teniendo en cuenta el avallo
realizado por el sefior Patrullero LUIS MIGUEL MEJIAS RODRIGUEZ, perito valuador de la Policia
Metropolitana de Cucuta. El cual tendra validez durante el plazo de ejecucidn del contrato incluyendo adiciones
y prorrogas del mismo para el presente proceso se aplicd el incremento del IPC equivalente al 1.61% dispuesto
por el Gobierno Nacional vigencia 2021.

3.5 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

El valor estimado del contrato de arrendamiento corresponde a la suma de SIETE MILLONES CIENTO
CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS CUATRO PESOS ($7.141.804,00), MONEDA CORRIENTE LEGAL
vigencia 2021, incluido impuestos, deducciones de ley.

Para las vigencias futuras 2022, el contrato de arrendamiento es de seis (06) meses por el valor de VEINTIUN
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS DOCE ($21.425.412,00), segun
comunicacién oficial de aprobacién de vigencias futuras No. GS-2021-065502-MECUC, firmado por el sefior
Mayor General OSCAR ANTONIO MORENO MIRANDA, comandante de la Policia Metropolitana de Cucuta,
asi:

< VALOR MENSUAL CANON DE VALOR TOTAL CANON DE

(=] w o
2 g A DESCRIPCION ARRENDAMIENTO ARRENDAMIENTO
= (4 w o
S = =

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE TIPC BODEGA,

DISCRIMINADO DE LA SIGUIENTE MANERA: INVMUEBLE QUE

COMO MINIMO CONSTA DE UN AREA DE 708,91 MTS2,

TOTALMENTE CERRADO, LIBRE DE CONTAMINACION Y

HUMEDAD, QUE CONSTE CON UN MINIMO_ DE TRES (03)

OFICINAS CON TRES (03) BATERIAS DE BAKO COMPLETAS, ' J

CADA UNA CON INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO, $3'570.902 $7'141.804

MECUC 10 3 | 2021 PARQUEADERO  SENALIZADO,CIRCUITO  CERRADO  DE

TELEVISION, LUZ TRIFASICA, CON ACOMETIDA DE SERVICIOS

PUBLICOS, QUE LAS INSTALACIONES CUMPLAN CON LAS

MEDIDAS DE SEGURIDAD DEL PERSONAL, EN CASO DE TENER

ESCALERAS QUE CONSTE DE CINTAS ANTIDESLIZANTES Y

REFLECTIVAS, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ARCHIVO

CENTRAL, DE LA POLICIA METROPOLITANA DE CUCUTA. EL

CANCN NO INCLUYE SERVICIOS PUBLICOS DOMICIALIARIOS

MECUC 10 3 2022 $ 3'570.902 $21'425.412
TOTAL VALOR CANON ARRENDAMIENTO $ 28'567.216

NOTA 1: El valor pactado en el pago del canon de arrendamiento mensual es de TRES MILLONES
QUINIENTOS SETENTA MIL NOVECIENTOS DOS PESOS ($3.570.902,00) de acuerdo a lo consignado en el
formato para evaluar bienes inmuebles suscrito por el Patrullero LUIS MIGUEL MEJIAS RODRIGUEZ, allegado
al Grupo de Gestién Documental el dia 24 de abril de 2021, mediante comunicacién oficial No. GS-2021-
039025-MECUC, documento que tendra validez durante el plazo de ejecucion del contrato incluyendo adiciones
y prorrogas del mismo. (Para el presente proceso se aplicd el incremento del IPC equivalente al 1.61%
dispuesto por el Gobierno Nacional.

NOTA 2: Los servicios publicos domiciliarios de agua y energia eléctrica estaran a cargo del arrendatario una
vez se dé inicio a la ejecucién del contrato.
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ANEXO No. 2
CONDICIONES TECNICAS

CONDICIONES TECNICAS MINIMAS HABILITABLES

El oferente debera estar en capacidad de suministrar el arrendamiento bienes inmuebles

especificaciones:

con las siguientes

ITEM

DESCRIPCION TECNICA

E | NOCUMPLE

“Arrendamlento de un blen |nmueble tipo bodega, dlscrlmlnado de !a 5|gu|ente manera:
inmueble que como minimo consta de un area de 360 mts2, totalmente cerrado, libre de
contaminacién y humedad, que conste con un minimo de una (01) oficina, con una (01)
bateria de bafio completas, cada una con instalacién de aire acondicionado,
parqueadero sefalizado, circuito cerrado de television, luz trifasica, con acometida de
servicios publicos, que las instalaciones cumplan con las medidas de seguridad del
personal, en caso de tener escaleras que conste de cintas antideslizantes y reflectivas,
para el funcionamiento de archivo central, de la Policia Metropolitana de Cucuta. El
icanon no incluye servicios publicos domiciliarios”.

Copia del certificado de libertad y tradicién vigente

El bien inmueble no debera presentar riesgos de humedad, goteras o inundacién que no
ofrezca estabilidad.

Fotocopia Escritura Publica.

Matricula inmobiliaria (actualizada no inferior a un mes).

Q ;| W N

El inmueble debe estar a paz y salvo por conceptos de impuestos y de servicios
ublicos, en el momento de la entrega por parte del arrendador.

El inmueble debe estar libre de embargo judicial, condiciones resolutorias, censo civil,
hipotecas, pleito pendiente.

El inmueble ofrecera facilidades de acceso y medios de transporte (parqueadero), con el
fin de garantizar seguridad de desplazamiento al personal institucional que la ocupe.

El arrendador realizara las mejoras respectivas del predio (pintura, arreglos sanitarios,
cubiertas, mantenimiento preventivo y todo lo relacionado para el buen funcionamiento)
del predio, entre otras). Con el fin de que el personal policial labore en buenas
condiciones, previa coordinacién con el supervisor del contrato.

10

El inmueble tendra disponibilidad de varias baterias de bafio teniendo en cuenta el
numero de personal uniformado que laborara en las instalaciones.

11

Al momento de realizarse la entrega del inmueble por parte del arrendatario el
arrendador se compromete a realizar las mejoras que se presenten como pinturas,
demas y por deterioro del mismo inmueble.

12

El inmueble debe ser entregado mediante un inventario detallado, con registro|
fotografico y debe tener una buena presentacion en cuanto a pintura, acabados, sin
goteras, sin escapes de agua, con todos los servicios publicos funcionando.

13

El oferente debera garantizar los mantenimientos preventivos y correctivos a que allg|
lugar, cuando el peritaje técnico determine que el dafio fue ocasionado por deterioro
normal de tiempo y buen uso.

14

Impacto ambiental el oferente se compromete con el diligenciamiento del presente
documento, a aplicar lo establecido en la Legislacién Colombiana sobre proteccion a la
salud humana, a los recursos naturales y al medio ambiente y se obliga a cumplirla, en
especial los principios constitucionales, en la Ley 99 de 1993, la Ley 253 de 1995, la Ley
1252 del 27/11/2008, Decreto 4741 del 30/12/2005, Resolucién No. 372 del 26/02/2009,
Resolucion No. 1446 del 02/09/2005, Decreto 1609 de 2002, Decreto 4741 del 30 de
Diciembre de 2005, Ley 1252 de 2008, Resolucion 1488 del 02/09/2005, y otras que
establezca el Ministerio del Medio Ambiente y las del Ministerio de Salud y demas
normas concordantes y complementarias.

15

CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION: En virtud del presente proceso, el
CONTRATISTA se obliga a no suministrar informacién que obtenga o conozca con
ocasion de la ejecucién del presente contrato, y que se encuentra marcada como
confidencial;, asi como sobre los lugares a los cuales tenga acceso con ocasion del
servicio y sea revelada informacion marcada como confidencial.

El oferente deberd firmar un acuerdo de confidencialidad y no revelacién de la
informacién para lo cual debera diligenciar el formulario N° 2 de confidencialidad de la
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informacion anexa al presente documento.
Garantizar la prestacion del servicio del presente objeto contractual durante la ejecucion
16  |del contrato en los tiempos y condiciones acordadas en el contrato, previa coordinacién
con el supervisor.
17  |Certificacion uso de suelo

Seran de exclusiva responsabilidad del proponente de los errores u omisiones en que incurra al indicar el valor
de la propuesta, debiendo asumir los mayores costos y/o pérdidas que se deriven de dichos errores u
omisiones, sin que por esta razén haya lugar a alegar ruptura del equilibrio contractual.

El proponente debe tener en cuenta el valor de sus ofertas no pueden ser superiores al valor del presupuesto
oficial asignado para el presente proceso, so pena de rechazo de las mismas.

El proponente debera en el momento de elaborar su propuesta, evitar formular condiciones econémicas y de
contratacion artificialmente bajas, con el propdsito de obtener adjudicacién de contrato, de conformidad con lo
establecido en el numeral 6 articulo 26 de la Ley 80 de 1993.
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ANEXO No. 3

- CERTIFICACION DE NECESIDAD

En mi calidad de Jefe del Grupo de Bienes Raices de Policia Metropolitana de Cucuta, manifiesto con la
suscripciéon de esta CERTIFICACION que consultado el Aplicativo SIBIN (Sistema de Bienes Inmuebles para
la Policia Nacional) no existe en la Policia Metropolitana de Cucuta un bien inmueble de propiedad de la
Policia que cumpla con las condiciones técnicas minimas que deben poseer las instalaciones destinadas para
archivos, establecidas por la Resolucion No 05454 del 29 de Noviembre de 2019 “Por la cual se actualiza el
Manual Unico de Gestién Documental para la Policia Nacional’, su articulo 11; y la Ley 594 de 2000 “Ley
General de Archivos”, y el Sistema Integrado de Conservacion (SIC) 1GD-GU-0006 para la Policia Nacional,
para continuar brindando plena custodia y preservacién de la informacién institucional y fondos documentales
que posee el Archivo Central de la Policia Metropolitana de Cucuta y por tal razén la unica forma de resolver Ia
necesidad es mediante la contratacion de arrendamiento de un Bien inmueble con un tercero.

Firma,

( /bfenient EONARD MES PEREZ
Je Bte)aes Raiegs MECUC
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ANEXO No. 4

10.

11.

12.

13.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA - ARRENDADOR
Cumplir con el objeto contractual.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas.

Responder en los plazos que la POLICIA NACIONAL establezca en cada caso, los requerimientos de
aclaracion o de informacion que le formule.

Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de Seguridad Social Integral y parafiscales
(Cajas de Compensacion Familiar, Sena e ICBF), por cuanto el cumplimiento de esta obligacion es
requisito indispensable para la realizacion de cualquier pago.

Constituir en debida forma y aportar al Grupo Contractual y Seguimiento de la Direccién Administrativa y
Financiera o quien haga sus veces, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcion del
contrato, la Garantia Unica.

Guardar la confidencialidad de toda la informacion que le sea entregada y que se encuentre bajo su
custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera civil, penal y
disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacion y/o utilizacién indebida que por si o por un tercero
se cause a la administracién o a terceros.

No acceder a peticiones 0 amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan obligarlo a
hacer u omitir algin acto o hecho, el CONTRATISTA debera Informar de tal evento a la Direccién
Administrativa y Financiera de la Policia Nacional y a las autoridades competentes para que se adopte
las medidas necesarias.

Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar
traumatismos en el proceso de ejecucion del contrato.

Restituir a LA POLICIA NACIONAL los elementos que haya colocado a su disposicién para el desarrollo
del objeto contractual, cuando se lo requiera o al finalizar el contrato, en caso que se hayan
suministrado.

CATALOGACION. - EL CONTRATISTA debera proporcionar la informacién necesaria para denominar,
clasificar, identificar y numerar los articulos de abastecimiento relacionados y/o incluidos en el objeto
del contrato, dentro del plazo y en las condiciones sefialadas por el Supervisor, quien acreditara el
cumplimiento de la presente clausula, mediante un certificado en que conste la entrega total de la
informacion requerida. La presente certificacion sera necesaria para la liquidacion del contrato.
Entendiéndose no finalizada la entrega de los bienes objeto del contrato, en tanto no se cumplan las
obligaciones de la clausula de catalogacion.

Incluir todas aquellas obligaciones que el contratista debe cumplir con el fin de alinear la actividad
contractual a las buenas practicas en materia ambiental. (Tener en cuenta las disposiciones sefialadas
de la nota 4 a la 11 de la Resolucién No.04280 del 011113, Guia Para la etapa de Planeacion de los
procesos de Contratacion en la Policia Nacional).

Hacer las mejoras locativas que sean necesario para el funcionamiento del inmueble.

Las demas obligaciones del CONTRATISTA contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993, asi
mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacion contractual.
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ANEXO No. 5
OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL - ARRENDATARIO
OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Poner a disposicion del CONTRATISTA los bienes y lugares que se requieran para la ejecucion y
entrega del objeto contratado.

Una vez se surta el proceso de contratacion estatal, asignar un Supervisor, a través de quien la
POLICIA NACIONAL mantendra la interlocucién permanente y directa con el CONTRATISTA.

Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del Supervisor designado para el efecto,
exigiéndole la ejecucion idénea y oportuna del objeto a contratar.

Recibir a satisfaccion los bienes y/o servicios que sean entregados por el CONTRATISTA, cuando
estos cumplan con las condiciones establecidas y en especial las especificaciones u obligaciones
técnicas contenidas en el anexo técnico.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y
garantias a que hubiere lugar, para lo cual el Supervisor dara aviso oportuno a la POLICIA NACIONAL,
sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o incumplimiento.

Pagar al CONTRATISTA en la forma pactada y con sujecion a las disponibilidades presupuestales y de
PAC previstas para el efecto.

Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las prestaciones
patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcién del contrato.

Solicitar y recibir informacién técnica respecto del bien 6 servicio y demas del CONTRATISTA en
desarrollo del objeto del contractual.

Incluir aquellas obligaciones propias de cada proceso que coadyuven al cumplimiento de las
obligaciones contractuales.

10. Rechazar los bienes y/o servicios cuando no cumplan con los requerimientos técnicos exigidos.




Pagina 24 de 28

= PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS
CODIGO: 2BS-FR-0004

FECHA: 15-01-2016 FORMATO DE DILIGENCIAMIENTO PARA LA ELABORACION DE

ESTUDIOS PREVIOS

VERSION: 7

ANEXO No. 6
ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS
Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

GARANTIAS DEL PROCESO

MECANISMOS DE COBERTURA DEL RIESGO A CARGO DEL ARRENDADOR: los riesgos que se pueden
presentar durante la ejecucion del futuro contrato seria las de destruccion del inmueble por caso fortuito y fuerza
mayor, dichos dafios como es el caso de ataque terroristas seran resarcidos por intermedio del Estado a través
de la POLIZA DE TERRORISMO.

MATRIZ DE RIESGO ANALISIS DE RIESGO Y COMO MITIGARLO
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CLAUSULAS SANCIONATORIAS
MECANISMO | CLASEDE | TIPIFICACIONDEL | ESTIMACION | ASIGNACION JUSTIFICACION
CORERTURA :ERIESGQE': ES DELI'.;R';I:ESGO DEL BIESGO : _COBERTI;IBAN!GENCIA :
CUANDO EL CONTRATISTA NO
MULTA CUYO| CONSTITUYA  DENTRO  DEL|
LA NO CONSTITUCIONI/ALOR SE| TERMINO Y EN LA FORMA
DENTRO DEL TERMINO Y| jquIDARA  CON LA MULTA SE APLICARA POR CADA|PREVISTA EN EL CONTRATO O EN
EN LA FORMA PREVISTABASE EN UN CERO| CONTRATISTA [DiA DE RETARDO Y HASTA PORIALGUNO DE _  S§US
MULTA RIESGO JURIDICO [EN EL CONTRATO O ENlpUNTO DOS (0.2%) DIEZ(10) DIAS MODIFICATORIOS, A POLIZA DE
ALGUNO ~ DE  SUS|pDEL VALOR DEL GARANTIA UNICA
MODIFICATORIOS LAICONTRATO
POLIZA DE GARANTIA
UNICA.
AMPARA LA MORA O
INCUMPLIMIENTO PARCIAL DE
MULTAS cuYo LA MULTA SE APLICARA POR CADAA| GUNA OBLIGACION DERIVADA|
\VALOR SE DiA DE RETARDO HASTA POR UNDEL CONTRATO POR CAUSAS
URTBARS  eon PLAZO DE QUINCE (15) DIAS|MPUTABLES AL CONTRATISTA
EAsE EN Ul GERO CALENDARIO QUE SE DESCONTARA
INCUMPLIMIENTO
CLAUSULA PENAL RIESGO JURIDICO [PARCIAL FUNTO CINGD) (CONTRATISTA [E)ﬁ#IDSA%SOE(S)#JE LESAG[C)%lP?E IS:Q
PECUNIARIA (0:6%) DEL: VALOR IMPONDRA  MEDIANTE  ACTO
e o e IADMINISTRATIVO MOTIVADO EN EL|
ENTREGAR QUE SE EXPRESARA LAS CAUSAS
QUE DIERON LUGAR A ELLA
AMPARA EL INCUMPLIMIENTO
EL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL[PARCIAL O DEFINITIVO ~ DEL
\EINTE POR IVALOR TOTAL DEL CONTRATQ[CONTRATO POR PARTE DEL
INCUMPLIMIENTO TOTAL e\ (0% DEL CUANDO  SE  TRATE DE|[CONTRATISTA , SE BUSCA EL
GARANTIA RIESGO DECLARATORIA DE| 2 ) CONTRATISTA |[INCUMPLIMIENTO ~ TOTAL  DEL|PAGO PARCIAL 'y DEFINITIVO DE
TECNICA OPERATIVO |CADUCIDAD UALOR, i BEL CONTRATO Y PROPORCIONAL AL[-OS PERJUICIOS QUE SE CAUSEN
INCUMPLIMIENTO ~ PARCIAL  DEL{A LA ENTIDAD
CONTRATQ
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FORMULARIO No. 1
SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL

La Policia Metropolitana de Clcuta, debe procurar realizar los procesos asociados a la adquisicién de bienes y
servicios necesarios para el eficiente funcionamiento de la Unidad que posibiliten el cumplimiento de la politica
ambiental (En la Policia Nacional nos comprometemos a contribuir con la proteccion del medio ambiente a
través de la prevencion de la contaminacién el cumplimiento de la legislacion y las diferentes regulaciones
ambientales y el control de los impactos ambientales adversos asociados a nuestras instalaciones, procesos y
servicios; asi como al mejoramiento continuo del desempefio ambiental de la Institucién) segtin lo establecido
en la Resolucién No. 2900 del 17/08/2012, contribuyendo de esta forma con la proteccion efectiva del medio
ambiente, dentro de los procesos que se adelanten con miras a la adquisicion de bienes y/o servicios se
incorporaran criterios articulados con la proteccion del medio ambiente, a partir de Ia inclusién de parametros
como la compra verde o responsable, que significa la integracién del componente ambiental en la toma de
decisiones de compra de bienes y contratacion de servicios; por lo tanto solicitamos de manera informativa a
nuestros proveedores, relacionar la siguiente informacion con caracter adicional

Yo, me comprometo a contribuir con la
proteccién del medio ambiente a través de la prevencion de la contaminacion, el cumplimiento de la legislacion
y las diferentes regulaciones ambientales y el control de los impactos ambientales adversos, asi como al
mejoramiento continuo del desempefio ambiental, de tal forma que los bienes que suministrare cumplen los
parametros exigidos por el Sistema de Gestion Ambiental. Igualmente, al cumplimiento de toda la legislacion
ambiental de manufacturas en la preparacién y distribucién de alimentos.

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL

DOCUMENTO IDENTIDAD

EMPRESA

NIT. No.
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FORMULARIO No. 2
ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD

El (los) suscrito(s) a saber: (nombre del representante legal de la sociedad, asociacién o persona juridica
proponente, o nombre del representante legal del consorcio o union temporal proponente) domiciliado en
(domicilio de la persona firmante), identificado con (Documento de Identificacion de la persona firmante y lugar
de expedicién), quien obra en calidad de (representante legal de la sociedad, del consorcio, de la unién
temporal, o de la asociacién proponente, si se trata de persona juridica, caso en el cual debe identificarse de
manera completa dicha sociedad, consorcio, union temporal, o asociacion, indicando instrumento de
constitucion y haciendo mencion a su registro en la camara de comercio del domicilio de la persona juridica),
que en adelante se denominara EL OFERENTE, manifiesta(n) su voluntad de asumir, de manera unilateral, el
presente compromiso, dentro del pliego de condiciones teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

PRIMERO: Que LA POLICIA METROPOLITANA DE CUCUTA adelanta un proceso de contratacién para la
celebracion de un contrato estatal para “Arrendamiento de un inmueble en la en la avenida inmueble ubicado en
la Calle 15 AE No. 8BN -05, Barrio Ciudad Jardin —para el funcionamiento del Archivo Central de la Policia
Metropolitana de Cucuta. NO INCLUYE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS”.

SEGUNDO: Que EL OFERENTE entiende que parte de la informacion a la cual tendra acceso por causa o con
ocasion de los procesos de contratacion descritos en el numeral anterior se encuentra sujeta a reserva legal por
tratarse de actividades relacionadas con la defensa y seguridad de la Nacion, y como tal estara marcado como
confidencial.

CLAUSULA PRIMERA. COMPROMISOS ASUMIDOS.
EL PROPONENTE, mediante suscripcion del presente documento, asume los siguientes compromisos:

1. Mantener en reserva y no divulgar LA INFORMACION CONFIDENCIAL revelada por LA POLICIA
NACIONAL o por terceros formalmente designados para el efecto.

2. Mantener en reserva y no divulgar ni utilizar, en provecho propio o de terceros y para fines distintos a los
previstos en el CONTRATO, la informacion que le sea entregada directamente por LA POLICIA
NACIONAL y/o sus designados.

3. Mantener en reserva y no divulgar por ningin motivo la informacién que personalmente conozca o llegare a
conocer en desarrollo y ejecucion de las actividades que le competan por causa o con ocasion del
CONTRATO.

4. Mantener en reserva y no divulgar la informacion protegida por derechos de autor o por secreto industrial
de acuerdo a la normatividad vigente y que haga parte de LA INFORMACION CONFIDENCIAL.

5. Reconocer que el recibo de LA INFORMACION CONFIDENCIAL no concede, ni expresa ni
implicitamente, autorizacion, permiso o licencia de uso de marcas, patentes, derechos de autor, o de
cualguier otro derecho de propiedad industrial o intelectual de LA POLICIA NACIONAL.

6. Suscribir, con antelacién a la revelacién de LA INFORMACION CONFIDENCIAL, los Acuerdos de
Confidencialidad que se ajustan a todo lo dispuesto en el presente Acuerdo con todos sus empleados y/o
familiares de los mismos, contratistas, subcontratistas, proveedores y demas personas naturales o juridicas
que haya involucrado, involucre o llegare a involucrar en la ejecucion de las actividades que le
correspondan para el cumplimiento del objeto del CONTRATO.

7. El PROPONENTE mantendra una lista de usuarios de LA INFORMACION CONFIDENCIAL que sera
entregada a EL PROPONENTE cuando ella lo solicite.
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8. Utilizar Gnica y exclusivamente LA INFORMACION CONFIDENCIAL que conozca o llegare a conocer, en

10.

11.

12.

13.

desarrollo y ejecucién de lo que le competa en relacion con el CONTRATO.

No utilizar LA INFORMACION CONFIDENCIAL que conozca o llegare a conocer, en desarrollo y ejecucion
del CONTRATO, en provecho propio o de terceros y para fines distintos a los previstos en el mismo,
prohibiéndose la divulgacion inclusive para fines académicos.

Adoptar y mantener mecanismos internos de seguridad adecuados para proteger la confidencialidad de
toda la informacion que conozca o llegare a conocer en desarrollo del CONTRATO.

No usar LA INFORMACION CONFIDENCIAL de modo que pueda ser de alguna manera, directa o
indirectamente, perjudicial para los intereses de LA POLICIA NACIONAL.

No acceder, copiar, reproducir, distribuir o transmitir por ningin medio conocido o por conocer LA
INFORMACION CONFIDENCIAL, en todo o en parte, sin previo y escrito consentimiento de LA POLICIA
NACIONAL.

Cumplir con la confidencialidad en las mismas condiciones y formas, y con el mismo cuidado con que
realiza la proteccion de la informacién confidencial.

Representante Legal proponente
Nombre:
Documento Identidad




MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL .-:«(,-.-m
POLICIA NACIONA ONAC
METROPOLITANA DE CUCUTA DAy
SECRETARIA FRIVADA MECUC e it

COIMAN-SEPRI - 3.1
Clcuta 28 de septiembre de 2021

Mayor i

FREDDY JOSE MUNOZ RODRIGUEZ

Jefe Area Administrativa

Av Demetrio lMendoza entre calles 22 y 24 barrio San Mateo
Clcuta

Asunto. Respuesta estudio de segundad a un bien inmueble

En atencion a la solicitud relacionada en el asunto. me permite informar al sefior Layor, que en
atencion a la realizacion de inspecciones de segundad a los cinco bienes inmuebles propuestos para
el almacenamiento de archive de launidad . este comando considera viable el immueble ubicado en la
manzana 26 lote 1 barrie Ciudad Jardin de la ciudad de Cucuta, lo antenor per su cercania a las
instalaciones del CAl de Policia Ciudad Jardin, reduciendo con esto los riesgos y vulnerabilidades,
preservando la informacion institucional y evitando que estos documentos terminen en manos de
grupos armados ilegales o personas gue Ja utilicen para intereses particulares  lo anterior teniendo en
cuenta el valor estratégico de un active come s la informacion y los niveles de clasificacion que de
esta se manejan en la Policia Nacional

Por lo anterior se emitira orden al comandante de la junsdiccidn cotrespondiente para que vele por la
sequndad de forma permanente sobre el inmueble en donde quedara ubicado el archivo documental
de la Policia NMetropolitana de Clcuta teniendo en cuenta la importancia de la reserva de la
informacion contenida

Atentamente

Firmado digitalmente por

.. Nombre: Oscar Antonio ltoreno Miranda

9\ Grado. Brigadier General

Mgl Cargo. Comandante Policia Metropolitana

g/ Ceédula 7010502

Dependencia ligtropolitana De Cucuta

Unidad: Ietropolitana De Cucuta

/ Correo’ oscar moreno@correo policia gov Co
7 N 28/09/2021 1139492 m
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o
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL mn:cmmm
POLICIA NACIONAL
METROPOLITANA DE CUCUTA
GRUPO GESTION DOCUMENTAL

SEPRI-GUGED - 3.1
Cucuta, 01 de octubre de 2021

Brigadier General

OSCAR ANTONIO MORENO MIRANDA
Comandante Policia Metropolitana

Avenida Demetrio Mendoza entre calles 22 Y 24
Cucuta

Asunto: Solicitud estudio de confiabilidad a persona natural.

Respetuosamente me permito solicitar a mi General, estudie {a posibilidad de autorizar, la realizacion
del estudio de componente biografico y conflabilidad a persona natural para un personal profesional
que a continuacion relaciono, el cual se encuentra adelantando proceso contractual para el aiquiler
de una bodega para el archivo central Mecuc.

N° APELLIDOS Y NOMBRES CEDULA TELEFONO PROFESION
1 RODRIGUEZ PENARANDA CARLOS GILBER 5531071 3002832242 ABOGADO

Es de notar mi General, que se hara llegar el respectivo formato debidamente diligenciado en forma
fisica a la oficina de la Seccional de inteligencia MECUC.

Atentamente,

Firmado digitaimente por:
a\i. Nombre: Marco Aurelio Ceferino Firacative
y Grado: Subcomisario

#f Cargo: Jefe Gestion Documental
Cédula: 7166310
Dependencia: Gestion Documental Mecuc
Unidad: Metropolitana De Cucuta
Correo: marco.ceferino@correo.policia.gov.co
1/10/2021 6:31:48 p. m.

Anexo: no

AV DEMTRIO MENDOZA ENTRE CALLES 22 Y 24
Teléfono: 5754780 ext 266214
mecuc. guged@policia.gov.co

www.policia gov.ce A 3‘? _ ti

INFORMACION PUBLICA
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PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS .
POLICIIA

METROPOLITANA DE
cUCUTA

FORMATO PARA AVALUAR BIENES INMUEBLES

1. INFORMACION GENERAL
" [AVALUO PARA EL ARRIENDO DE INMUEBLES Tipo deAvaltio:
Calle 15AE # 8BN-05 Nombre del Inmueble:

~ [URBANO
. |BODEGA CIUDAD JARDIN
" |[TERRENO Y CONSTRUCCION

Objeto del Avaitio:
Direccian (nomenclatura

Barnofveradafseclormrb.:‘_ i | Ciudad Jardin Clase de Inmueble!
Corregimientol NO APLICA Propledad Horizontal RN NO
Municipio * San Jose de Cucuta Fecha de la visitas = ]23/04/2021
Departamento: "7 |Norte de Santander [Fecha Entrega Informe: 110 1| 24/04/2021
2. INFORMACION JURIDICA
Clase de THulo: 7 _ |COMPRA Modo de Adquisicien: | TRADICION
Documenlo dal Titule:” [ S0 |ESCRITURA PUBLICA Documentd de Registio:] | |CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
No, Documento tittlor N 3094 MNo. Dacumentd Regist 1 |260-17413
Fecha expedicién 6, ﬁrma. 1 101/10/2003 Fecha de Registro? | | |31/03/1980
Entidad'que 1o Expide. INOTARIA SEGUNDA Circtilo Registral; " |CUCUTA
Titular: ' | Carlos Gilberto Rodriguez Pefaranda Proplataripi /i ol 108 Carlos Gilberto Rodriguez Pefiaranda
Cerlificado paz % salvo predfa] NO APORTA Limitantes del Dominio ININGUNO
Concepto de sismoresistencia NO APORTA Estlidio do Seguridad NO APORTA
Unidad que lo Expide; "1 5 | Unidad qua lo'Expide: |NO APORTA
Titular en Catastror [0 T Carlos Gilberto Rodriguez Pefiaranda [0 0 0 U
Cédigo Catasiral; - Uit '|54001010500980014000 Nimero Predial Naciona 010500980014000

3. INFORMACION ECONOMICA:
| PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Al:tivldad Ppai.del Sectori | . |Zona mixta de Industria y Comercio.

. |ACUERDO MUNICIPAL iy 3

| Acuerdo No. 0022 " |Energia, Acueducto, Alcantarillado, Aseo.
]19 de Diciembre de 2019 Bl
| CONCEJO MUNICIPAL | Secundaria (a cargo de los Dptos y Municipios).

. |URBANO Asfalto
' || COMERCIAL - |interno (buses, colectivos y/o taxis).

Clase'de Plan Territoriali 6 =0l
Dacumanio del Plan:
No. Bocumenta tittlo: 7
Fecha dg Apmbacion" ik
Quien lo Expide:

Clase Suelo thcat;lbn._ !
Clase Suelo Destinacion:

Transporte Pébhto‘ [
Ultimo Avaliio Catastral:

Clasificacion Destinaciént 1 1 T COMPATIBLE ~'|$ 69.760.000,00
4. INFORMACION FISICA:
Area [olal de terreno: o ¥ 205,00 Forma Geomélrica:’ | " [POLIGONO REGULAR CUADRANGULAR
Fuente Area daterreno: .. . . |DOCUMENTO DEL TITULO Ublcagion en Manzana . |ESQUINERO
% comcldencla :irea terreno fislca versus | Documento del 'mulo ] NoapLica |Estado de Ooupacitn:? . |DESOCUPADO - SIN PROYECCION
s 0% del terreno wMACg’srﬂéréa:gaG_sAs LATITUD - SUR 75433
i IAGNA - SIRGAS: T
Tnpograﬁa NO APLICA DATUM - BOGOTA: LONGITUD - OESTE 72°29'15
et ; NO APLICA Fuente Codrdenadas: GPS QUE SE LLEVO A TERRENO
b TR Ext. de 20,5mtr con casa 2 mz 26 ESTE: | |Ext.de 10 mtr con la casa 13 mz 26
Calind :
o arntes sl precj | Ext. de 20,5mtr con cll 8B OESTE:'  |Ext. de 10 mtr con Av 5E

Terreno Presenta Riesgos! ) No presente riesgos

OBSERVACIONES 1:

Se aplica el metodo de comparacion o estudio de mercado segin lo dispuesto en la resolucion 620 del IGAC donde se determinara el valor del metro cuadrado de arriendo estimando ala
edificaciones ofertadas a la Policia Nacional

6. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS

6.1 REL_ACION DE coNSTRucclt:-NEsOEBiFICAcioNEs- T [ Fuente Area Bonstrugelon:| MEDIDAS TOMADAS EN CAMPO
No. ] DIREGEION INMUEBL ES R "7 ||AREA GONST.| UNIDAD | 'No.PIS08 | [ CONSERVACION VETUSTEZ | MUNUGIPIO
i Calle 15AE # BBN-05 300,00 M2 1 REGULAR - 3 21 CUCUTA
6.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES
PR AT TR Al | ESTRUCTURA = ACABADOS PRINCIPALES A i)
i BEeA s ARMAsz iR 7 MUROS' si{ it CUEIIERTA ]cousammcem FACHADA CUBRIMENTES MUROS] Blsos] . CONSERVACION
1 CONCR!;‘FO REFORZADO BLOQUE Y/O LADRILLO PLACA REFORZADA IMPERMEAB] BUENA BUENA PAPEL COMUN CERAMICA BUENA
R I 4 T R RN O e DT R e e e e e ‘COGINA e T s
i ‘mumo ENCHAPE.SL R :Mgasj,nggﬁp‘; T m‘\‘_-f_-‘m's L TAMAND ! EN;;HN?ES Sl voBiLiaRIo [T ConesmvAaion.
2 |MEDIANO CERAMICA BUENC BUENA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NQ APLICA
R ' ,'_,ALGJAMENTDS"' T N AT et e i e | OFICINAS| AR R J
! f TAMARD! i | ACARADOS L1 MoBILKRIO) ¢ Jeonservacion] 77T TAMARG | VACABADDS MOBILIARID  CONSERVACION
) ! N‘O APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA |NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA
o R T R AT G EADE RS | PR e el ] 70 | SISTEMASDESEGURIDAD ' =
B T ARG AR | L A0 AD T R | e VR IER T S D (e ORse BN GLASE AN | G T ccuserwwm i
4 |NO APLICA 0 NO APLICA NOAPLICA |NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA

OBSERVACIONES 2: De acuerdo can lo establecido en concepto de Sismo Resistencia No es aportado.

se evindecia que el inmuble fipo bodega esta conformado por dos niveles, con acceso en escalas metalicas de 1,50 mir de ancho con una altura de, 3,5 mts, cada una, fachada en blogue cemento
con dos portones tipo santamarias, 02 barios con enchapes, pisos con echape en ceramica, cubierta en palaca concreto, cuenta con iluminacion, sin camaras de video (circuito cerrado), el cual sera
utilizado para el almacenamiento del archivo centra de la Policia Metropolitana de Cucuta con estanteria
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PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS
POLICIIA
METROPOLITANA DE
FORMATO PARA AVALUAR BIENES INMUEBLES CUCUTA
7. ESTUDIO ECONOMICO PARA DETERMINAR EL PRECIO DE LAS CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS
Nota3: En este capitulo debe escoger un método de avaliio que més se ajuste al tipo de inmueble y hacer el calculo por cada construccion y zona dura del Cap.6
7.3 METODO DE CAPITALIZACION DE RENTA O INGRESOS: (Debe exisitir minimo tres datos de arriendos para que aplique las formulas estadisticas).
Para este tipo de avaldo se tuvo en cuenta las siguientes variables:
a. Tipo de inmueble (casa, edificio, garaje, local, oficinas, entre otros).
b. Vetustez de la construccion.
¢. Area que ocupa el negocio (pelugueria, cafeteria, cajero automatico, entre otros), similar al del bien inmueble objeto de estudio.
d. Estrato de los negocios comparados, igual al del bien inmueble objeto de estudio.
e. Piso en el que queda el negacio.
f. Numero de bafios{si tiene).
g. Numero de parqueaderos (si tiene).
i. Altura del local (por ejemplo las bodegas generalmente tiene una altura de dos pisos aprox).
j. Numero de lineas telefonicas
k. Estado de conservacion del érea que ocupa el negocio.
I.  Precio canén de arriendo comercial en el sector
m. Que los contratos de arriendo a comparar tengan menos de un (1) afio de suscritos.
n. Que el canon de arrendamiento no sobrepase los topes legales.
0. Que los montos relacionados con el pago de servicios plblicos y las cuotas de administracion, no se incluyan en el calculo correspondiente para la aplicacién
del método.
p. Los arrendamientos a comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas de acuerdo con la norma de uso del terreno o de las construcciones.
q. La demanda de clientes.
r. El acceso al publico en general.
s. Que los negocios a comparar tenga igual o similar destinacién, ej: si es una cafeteria comparar con cafeterias, si son cajeros con cajeros.
t. Aplicar un porcentaje de castigo al candn de arrendamiento final (si aplica), teniendo en cuenta las variables descritas.
1 Bodega Ciudad Jardin Calle 15AE # 8BN-05 ‘ i AREA OCUPADA. L 300,00 M2

7.3.1 OFERTAS DE MERCA{JO, (Escriba un maxlmn da 6 ofortas, en, casa (e tenga men s.de 8 afdnas &no Langa. en 1:35 ﬂlaa taltamas aseriba SIN OFEF{TAS} o 2l bt ik
* TELEFONO CONTACTO ||| CANON ARRIENDO AREA DCUPF-D ‘Mz || PRECIOM2

DIRECCION ARRIENDO NOMBRE yAPELLIDOS | ' CARGO. |
1 |cALLE 6 # 1E-32 NURY RANGEL INMOBILIARIA TONCHALA 5821919 § 4,565.000,00 366,000 I i§12.473
2 |CALLE 12 # 12-09 ESQ NURY RANGEL INMOBILIARIA TONCHALA 5821919 $ 3.600.000,00 250,00 $14.400
3 |CALLE 15A #8BN-26 NURY RANGEL INMOBILIARIA TONCHALA 5821919 § 3.400.000,00 300,00 1$11.333
4 |AVENIDA 13 # 12-27 LEONARDO GONZALEZ HC ASESORIA INMOBILIARIA 5724374 §2.000.000,00 360,00 { $6.550

7.3.2 ENCUESTAS: (Escriba un rnﬂmma de seis encuestas en caso e teng menos; de seis encuestas, en las filas faltantes escrlba SIN ENCUESTAS) i i jiki

NOMBRE y APELLIDOS F‘ROFES!C)N el i icARGO | EMPRESA - ENTIDAD TEL,CONTACTO | CANON ARRIENDO!| | PRECID M2
1 | SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS ] SIN ENEUEE"I:AS
2 |SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SiN ENCUEﬁTA_S
3 [SINENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS
4 |SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SN ENC_UESTAS
5 |SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN'ENCUE‘:STAS‘ |
6 |SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS SIN ENCUESTAS ”SIN ENGUEﬁTAS
7.3.2 CALCULD cAﬂcm DE ARRIENDO Nesocw El Coefc:mnta de Vanacadn o deber superar el 7S A e T L

A MEGTA o IR RS $11.903 ol CGEFICIENTE Vi DE VARIACION_ i 27 69%
pgsv CION (S): ESTANDAR i =il 3.297 | PREclo GANON DE ARRENDAMIENTO || $ 3.570.902
‘REQUIERE AF =;c.rm CASTIGO ENEL CAMON. HE k] NO il PORCENTAJE DE CASTIGO 0,00%

PREC!OCANONARRENDAMIENTOFINAL"'*“ gl St $3570'902N

OBSERVACIONES 3:

Se le aplicé comparacion dé mercado la cual se refleja en las ofertas allegadas para estudio y aplicacion del mismo, para citado método no se tienen en cuenta para el canon de arrendamiento no|
aporta servicio de internet y linea telefénica ni camaras del circuito cerrado de television.

8. RESULTADOS AVALUO CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS

Notad: En este capitula relacione los precios de las construcciones y zonas duras, que fueron objeto de estudio en el presente avalto.

|

81 RELACION PRECIOSICONSTRUCCIONESS I H 8 5030 o e i o el oo s o
No, | NOMBRE comsmuccbué EDIFICACION . |AREACONST.| UNIDAD | #DECONST. | = " PRECIOFINALI ' MURNIIPIO
| |Bodega Ciudad Jardin Calle 15AE # 8BN-05 300,00 M2 2 $ 3.570.902 CUCUTA
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PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS .
POLICIIA

METROPOLITANA DE
FORMATO PARA AVALUAR BIENES INMUEBLES CcUCUTA

9. RESULTADOS FINALES AVALUO

Nota5: En este capitulo relacione en resumen, los precios finales del terrena, canstrucciones y zonas duras, que fueron objeto de estudio en el presente avalto.
N BT o T s T e T T A B BRECIO Al VTR b T SPE OO
T S [ P REC O EINAL RS FE
A : |

TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA MIL NOVECIENTOS DOS PESOS

$ 3.570.902 Ll

DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA'Y CUATRO MIL
$ 17.854.510 QUINIENTOS DIEZ PESOS M/C.

OBSERVACIONES 4:

El contrato de arriendo se proyecta por un (5) meses, el presente avallo se realizo unicamente con fines de establecer la renta de las instalaciones del bien inmueble a arrendar para el
funcionamiento dal Archive Central de la Policia Metropolitana de Cucuta, el cual esta sujeto a revisiones o modificaciones si asi lo requiere otro ente evaluador.

Vil
FIRMA FUNCIONARIO AVALUADOR: ? i /ﬁ /// ﬂ[ ﬂ/ //
GRADO'Y POSFIRMA: Patrullero LUIS E S RIGUEZ/
IDENTIFICACION Y LUGAR DE EXPEDICION: C.C. 5,401,704 de Cucuta - /de Santande 7
No. CELULAR: 3112851817
CORREQ ELECTRONICO: luis.mejias@correo.pglicia.gov.co
UNIDAD POLICIAL A LA QUE PERTENECE: Policia Metropolitana de ucujI
GRUPO U OFICINA A LA QUE PERTENECE: Grupo Bienes Raices. [

10. ANEXOS
Nota6: Adjunte los documentos que relaciond en el presente informe valuatorio, principalmente donde se le solicito la "FUENTE DE LA INFORMACION".

1 |Album Fotografico bien inmueble. No. de Folios: 2
2 |Escritura publica del bien inmueble No. de Folios: 1
3 |Certificado de Tradicion y Libertad: No. de Folios: 2
4 |Certificado de uso de suelo No. de Folios: 5
5 |Certificado de disponibilidad de servicios publicos No. de Folios: 0
6 |Certificado de plan parcial, plan zonal o algun tipo de manejo urbanistico No. de Folios: 1
7 |Certificado de paz y salvo impuesto predial No. de Folios: 1
8 |Concepto viabilidad tecnica (norma de sismoresistencia) No. de Folios: 2
9 |Estudio de seguridad del inmueble No. de Folios: NO APORTA
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PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS .
POLICIIA

METROPOLITANA DE
FORMATO PARA AVALUAR BIENES INMUEBLES CUCUTA

ANEXO 1. ALBUM FOTOGRAFICO INMUBELE OBJETO DE AVALUO DE RENTABILIDAD

Nota7: Para lotes, garajes, bodegas y lotes funerarios anexe minimo seis () fotos, para los demas usos minimo doce (12) fotos.
— : V =T R

ESCALERAS METALICAS BANO PRIMER NIVEL
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PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS
: POLICIIA

METROPOLITANA DE
FORMATO PARA AVALUAR BIENES INMUEBLES cUCUTA

ANEXO 2, ALBUM FOTOGRAFICO OFERTAS DE MERCADO

gituel il
BANOS SEGUN

DO NIVEL VENTILACION - VENTANERIA







GS-2U21-U96/61-MECUC

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

/ (@ MINISTERIO DE DEFENSA N\

POLICIA NACIONAL
POLICIA NACIONAL
POLICIA METROPOLITANA DE CUCUTA Unidag:
GRUPO GESTION DOCUMENTAL fadicade Mo
Recibido por.
Fecha: _ ~ Hora:
Nro. GS-2021 | COMAN-GUGED-29.25 \_ /

San José de Cucuta, 19 de Octubre de 2021

Subteniente

YESID LEONARDQ JAIMES PEREZ

Jefe de Grupo Bienes Raices Mecuc

Avenida Demetrio Mendoza Calles 22 y 24 Barrio San Mateo
Cucuta.

Asunto: Solicitud Concepto Sismo Resistencia Bien Inmueble.

Respetuosamente me permito solicitar a mi Teniente, estudie la posibilidad de ordenar a guien
corresponda nos sea autorizado personal idéneo para la realizacion concepto de sismo resistencia de un
bien inmueble el cual sera adquirido en arrendamiento para Archivo Central de la Pelicia Metropolitana de
Ctcuta, ubicado calle 15E # 8BN-05 barrio Ciudad Jardin de la Ciudad de San José de Clcuta.

Lo anterior teniendo en cuenta que este requisito es exigido por el grupo de contratos MECUC para
adelantar los tramites de arrendamiento.

Atentamente,

%fa (2 {a.}uf”
Subcomisario. MARCO AURELIO CEFERINO FIRACATIVE.
Jefe Grupo Gestion Documental MECUC.

Elaborado port APA, Claudia Liliana Araujo Bunraga_-i —
Revisado por. SC Marca Aurelio Ceferno Firacative. &
Facha de Elaboracidn: 19/10/2021. g
Ubicacitn; DISCO LOCAL (D)-GUGED2021,

Avenida Demetrio Mendoza Calles 22 y 24 Barrié San Mateo
Teléfono: 5754780 EXT 266214

E-mail: mecuc guged@policia.qgov.co

www.policia.gov.co

INFORMACION PUBLICA

1-DS-OF-0001 Pagina 1de 1 Aprobacién 30-08-2021
Ver: 4
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¢ (&]
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL e
POLICIA NACIONAL - ONAC
METROPOLITANA DE CUCUTA mense |
GRUPO BIENES RAICES e

AREAD-GUBIR - 3.1
Culcuta, 19 de octubre de 2021

Subcomisario

MARCO AURELIO CEFERINO FIRACATIVE

Jefe Gestion Documental

AV DEMTRIO MENDOZA ENTRE CALLES 22 Y 24
Cucuta

Asunto: concepto bodega para Archivo Central de la Policia Metropolitana de Cucuta.

En atencion a la visita realizada el dia 19 de octubre a la bodega ubicada en la calle 15E # 8BN-05
barrio Ciudad Jardin , que se tiene prospectada tomar en arriendo para darle uso de Archivo
Central de la Policia Metropolitana de Ctcuta, me permito presentar un analisis urbanistico y
descripcidn arquitectdnica del inmueble.

URBANISTICO
e Localizado a una cuadra de la avenida libertadores.
e Via vehicular en un solo sentido Sur- Norte
e \ia Pavimentada en asfalto, buen estado
e Uso de suelo, residencial y Comercial.
o Distancia al CAl Ciudad Jardin, aproximadamente 2.5 kilémetros

ARQUITECTONICO

Area primer nivel 170.98 m2

Area acceso 26.46 m2

Area segundo nivel 110.72 m2

Area total aproximada 308.16 metros cuadrados
Estructura en concreto reforzado, zapatas, vigas, columnas, y placa de
entrepiso primer nivel

Muros en mamposteria con pafiete, estuco y pintura
Escaleras metalicas

Pisos en porcelanato.

Bafios enchapados totalmente terminado terminar
Lamparas de iluminacién LED.

Porton de acceso vehicular.

Altura primer nivel piso — placa 3.75 metros

Altura segundo nivel piso cubierta, en aleros 3.56 metros.

OBSERVACIONES

e Solicitarle al arrendador, concepto del calculista disenador sobre el
Pagina 1de 3
150376390
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cumplimiento de las Normas Colombiana Sismo Resistente del 2010.

Solicitar concepto sobre el peso de disefio estipulado para las cargas muertas,
que debe ser mayor al peso a almacenar de archivo.

Verificacion por parte del Jefe de archivo de la unidad el tipo de lamparas que
deben ser instaladas para archivo.

Se debera tapar los espacios abiertos en el muro, para evitar el ingreso de
animales y filtracion de agua lluvia.

Verificar y emitir concepto de conveniencia o inconveniencia por parte del jefe
de archivos, sobre las altas temperaturas en el interior de la bodega.

Verificar la seguridad en las ventanas y puerta de acceso.

No se debera colocar mucho peso en el segundo piso toda vez que se
desconoce la capacidad que soporta la placa de entrepiso, toda vez que no se
cuentan con planos estructurales.

FACHADA GENERAL Y ACCESO AL INMUEBLE

150376390

Pagina2de 3
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VISTA INTERIOR PLANTA SEGUNDO PISO

Firmado digitalmente por:

Nombre: Yesid Leonardo Jaimes Perez
Grado: Subteniente

} Cargo: Jefe Grupo Bienes Raices

Cédula: 1090433943

Dependencia: Grupo Bienes Raices
Unidad: Metropolitana De Cucuta

Correo: yesid.jaimes@correo.policia.gov.co
19/10/2021 6:48:02 p. m.

Anexo: no

AV DEMTRIO MENDOZA ENTRE CALLES 22 Y B
Teléfono: 5754780 ext 266232 R ydi,_,
mecuc.gubir@policia.gov.co NEFSIADCS ER USTED
www.policia.gov.co

INFORMACION PUBLICA
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