SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

ANALISIS DE SECTOR ECONOMICO
SF.CD-027-2018

Objeto: Tomar en arriendo un bien inmueble ubicado en la carrera 4 No. 6D- 84 barrio
santa Barbara de la ciudad de Bogota.

En cumplimiento de las disposiciones contempladas en el Decreto 1082 de 2015, en
especial en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 y en la “Guia para la Elaboracién de Estudios de
Sector publicada por Colombia Compra Eficiente, se procedi6 a establecer un analisis
de sector, de acuerdo con las caracteristicas técnicas del servicio y el presupuesto de
la Entidad, identificandose la siguiente informacion:

1. Analisis Legal

Segun el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Del Decreto 1082 de 2015 Arrendamiento de bienes
inmuebles; Decreto 1082 de 2015, las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones de mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener
en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.

El articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles; Decreto 1082 de
2015, las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la
Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen
las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis
gue debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacién publica.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1973, del cédigo civil colombiano, el
arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la
una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la
otra a pagar por este goce, obra o0 servicio un precio determinado.

Como obligaciones del arrendador, estipula el articulo 1982 del Cédigo Civil: 1.) A
entregar al arrendatario la cosa arrendada.2.) A mantenerla en estado de servir para
el fin a que ha sido arrendada.3.) A librar al arrendatario de toda turbacién o
embarazo en el goce de la cosa arrendada. Contemplando la indemnizaciéon de
perjuicios. En éste Ultimo evento, por disposicion expresa der articulo 1987, del
Cadigo civil. Si la molestia proviene de terceros que puedan justificar algin derecho
anterior al contrato, de conformidad con el articulo 1988, podran solicitar una
disminucion proporcionada de la renta y en caso de que se le prive de parte del bien
arrendado, sin la cual no hubiere arrendado, tiene derecho a cesar el arriendo y a
exigir indemnizacion de todo perjuicio causado.
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El articulo 1996 y las siguientes disposiciones del codigo civil, establecen como
obligaciones del arrendatario, usar la cosa segun los términos o el espiritu del
contrato, conservarla como lo haria un buen padre de familia, hacer las reparaciones
locativas y ademas pagar el precio o renta.

El articulo 2008 del Codigo civil, establece como causales de expiracion del
arrendamiento de cosas, la destruccion total del bien, la extincion del derecho del
arrendador, y la sentencia de juez en los casos previstos en la ley.

El articulo 1974 del mismo estatuto, permite el arrendamiento de cosa ajena,
sefalando que el arrendatario de buena fe, esta facultado para ejercer la accién de
saneamiento por eviccidn, en contra de su arrendador.

La ley 820 de 2003. Esta norma tiene como obijeto fijar los criterios que regulan los
contratos de arrendamiento de los inmuebles urbanos destinados a vivienda, en
desarrollo de los derechos de los colombianos a una vivienda digna y a la propiedad
con funcién social.

Decreto 3130 de 2003, por el cual se reglamenta el articulo 15 de la ley 820 de 2003,
aplicable a los contratos de arrendamiento en los cuales el arrendatario solicita
servicios adicionales a las empresas de servicios publicos y queda facultado para
solicitar su retiro.

2. Andlisis Comercial

De otra parte, a fin de efectuar un andlisis de sector de acuerdo con lo previsto en el
articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y establecer un comparativo del objeto
en términos técnicos y econémicos, se procedié a consultar en el SECOP contratos con
naturaleza similar a la que se requiere contratar, dentro de los cuales se puede
identificar los siguientes:

2.1 ESTUDIO DE LA OFERTA
ARO OBJETO MODALIDAD DE VALOR TOTAL ENTIDAD CONTRATANTE
CONTRATACION | DEL CONTRATO /CONTRATISTA

Arr_endamiento de un local QUlNDiO ~ ALCALD[A
ubicado en la carrera 24 38- MUNICIPIO DE CALARCA
g’za?elzgnnusrt':'%'g chjeanlrzraca deeJ Contratacion /Guevara Sabogal Adalgiza /

2014 4451 metros cuadrados con Directa (Ley 1150 | $3,990,118 https://www.contratos.gov.c
acceso por la carrera para de 2007) o/consuItas/detallt_eProceso.
funcionamiento de la do?numConstancia=14-12-
Ventanilla Unica 2785807
ARRENDAMIENTO UN
INMUEBLE DE SU TOLIMA - ALCALDIA
EEOPL'EDB‘A?\“ZLX%%ANDO ng MUNICIPIO DE ALVARADO
REYES MZ 1 CA 8, DEL |Contratacion /CIXQ?)?N'XESLII__JNA/

2015 MUNICIPIO DE ALVARADO, | Directa (Ley 1150 | $2,200,000.00 DS //WWW.CONtratos.qov.c
PARA EL ALOJAMIENTO A | de 2007) X . Py
LA FUERZA PUBLICA o/consuItas/detallc_aProceso.
ADSCRITA A LA ESTAC|ON do?numConstancia=16-12-
DE POLICIA DEL MUNICIPIO 4788957
DE ALVARADO - TOLIMA.
ARRENDAMIENTO DE UN CUNDINAMARCA -
BIEN INMUEBLE PARA EL | Contratacion ALCALDIA MUNICIPIO DE

2015 FUNCIONAMIENTO DEL | Directa (Ley 1150 | $2,640,000.00 UTICA / MARINA ALDANA
JARDIN INFANTIL LOS | de 2007) DE DIAZ /
BULLICIOSOS EN EL https://www.contratos.gov.co/ |



https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=14-12-2785807
https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=14-12-2785807
https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=14-12-2785807
https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=14-12-2785807
https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=16-12-4788957
https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=16-12-4788957
https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=16-12-4788957
https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=16-12-4788957
https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=15-12-3569108
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ARIO OBJETO MODALIDAD DE VALOR TOTAL ENTIDAD CONTRATANTE
CONTRATACION | DEL CONTRATO /CONTRATISTA
MUNICIPIO DE UTICA consultas/detalleProceso.do?
CUNDINAMARCA numConstancia=15-12-
3569108
ANTIOQUIA - AEROPUERTO
OLAYA HERRERA DE
MEDELLIN ]
ARRENDAMIENTO DE BIEN / ORGANIZACION
INMUEBLE (ubicado en la | Contratacién NACIONAL GREMIAL DEL
2017 calle 8b N° 65-351 de|Directa (Ley 1150 |$.00 TRANSPORTE (ONG DEL
Medellin, con un area de 4870 | de 2007) TRANSPORTE) /
m2) https://www.contratos.gov.co/
consultas/detalleProceso.do?
numConstancia=17-12-
6825624
Arrendamiento de bien ANTIOQUIA - ALCALDIA
inmueble ubicado en la ciudad Contratacién MUNICIPIO DE MEDELLIN /
de Medellin con nomenclatura | ~. GUISANDY DE COLSA SAS/
2017 urbana Carrera 43 N°54-44, Directa (Ley 1150 |3$448,138,863.00 https://www.contratos.gov.co/
- . de 2007)
para uso y funcionamiento consultas/detalleProceso.do?
exclusivo del CEPAR numConstancia=17-12-
6052023
2.2 ESTUDIO DE LA DEMANDA
ARO OBJETO MODALIDAD DE VALOR TOTAL ENTIDAD CONTRATANTE
CONTRATACION | DEL CONTRATO /CONTRATISTA
Tomar en arriendo un bien A INMUEBLES Y
inmueble ubicado en la Lz CONSTRUCCIONES S.A.S
2017 carrera 4 No. 6D-84 barrio [E():.D] tCO”trataC'O” $283.'815,000 / SUPERINTENDENCIA
Santa Bérbara de la ciudad de | ©'"¢¢t@ FINANCIERA DE
Bogota. COLOMBIA
;%”Laerblee” ﬁ&'ce;‘gg un b'elg CONVERTOR PLUS S.A.S /
2018 carrera 4 No. 6D- 84 barrio [S:.rD] tCO”trataC'O” $366.828,000 EILIJ\IF,)AI?\IF\)CIII\IIELEANBENCIA
santa Barbara de la ciudad de | €% LOMBIA
Bogota. COLO

De otra parte, a fin de efectuar un andlisis de sector de acuerdo con lo previsto en el
articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y establecer un comparativo del objeto
en términos técnicos y econémicos, se procedié a consultar en el SECOP contratos con
naturaleza similar a la que se requiere contratar, y como se puede apreciar, no es
posible efectuar un comparativo de precios, dado las diferentes ubicaciones de los
inmuebles, el espacio requerido y las condiciones de los inmuebles.

2.3 ANALISIS DEL VALOR

ESTUDIO DE MERCADO

De conformidad con lo sefialado en el articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes
inmuebles; Decreto 1082 de 2015, las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble.

2.  Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener
en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

En ese orden de ideas, con el propdsito de dar solucién a la necesidad, la entidad
realiz6 el estudio del sector, identificando las diferentes ofertas en la ciudad, buscando
elementos de relevante importancia, como la ubicacién cercana a las oficinas actuales,
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area, valor del canon, estrato, entre otros. Buscando la mejor relacion beneficio costo
para la entidad

1. Condiciones del Mercado:

De acuerdo con el estudio realizado por la firma JLL; la capital colombiana sigue siendo
uno de los mercados inmobiliarios mas activos del hemisferio occidental. 65% del
inventario (Inmuebles terminados) esté localizado en El Norte, el area que comprende
los submercados de Andino/Nogal, Avenida Chile, Chicd, Santa Béarbara y Calle 100.
Otro 15% del mercado estd en Salitre y 8% en El Dorado, el area que rodea el
aeropuerto internacional de la ciudad. 9% de las propiedades disponibles corresponde a
Otros, el cual contiene todas las zonas no consolidadas de Bogota.

Las oficinas clase A se han mantenido estables por la primera parte del afio,
promediando COP $67,000/m2/mes, mientras que las rentas AB contindan
disminuyendo, promediando en COP $ 59,000/m2/mes. La brecha entre estas rentas de
estas distintas categorias apunta a una situaciéon de sobreoferta en el mercado de
propiedades AB. Los propietarios de edificios clase A ven que el mercado esta saturado
de productos mediocres, permitiéndoles cobrar un mayor precio para mayor producto.

A continuacion, se describen las caracteristicas de los inmuebles por categorias:
Edificios Clase A:

e Tiempo de construido entre los 11 a 20 afios.

e Alturas entre piso y techo hasta los 3.0 metros.

e Un espacio de parqueo por cada 50 m2 de oficina.

e Sistemas de seguridad medio en acceso y contra incendio.

Edificios Clase AB:

e Tienen un tiempo de construccion entre los 21 a 35 afios.
e Alturas sencillas hasta los 2.5 metros.
e Un espacio de parqueo por cada 50 m2 de oficina.

Los submercados mas costosos en El Norte estan pidiendo rentas para espacios clase
A que oscilan entre COP $56,000 -$85,000/m2/mes, con rentas para oficinas clase AB
entre COP $44,000 -$75,000/m2/mes. Por otro lado, en zonas descentralizadas, las
rentas clase A son mucho mas econdmicas, ubicandose entre COP $44,000 -
$72,000/m2/mes, y rentas clase AB entre COP $38,000 -$58,000/m2/mes.

1. Quién arrienda?

La entidad consulto inmuebles con caracteristicas similares al requerido por la entidad,
a inmobiliarias reconocidas en el mercado, con las caracteristicas requeridas, en la
pagina web www.fincaraiz.com.co www.metrocuadrado.com.co obteniendo la siguiente
informacion:



http://www.metrocuadrado.com.co/
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Ubicacién Area_ Valor Canon (Incluye
Fuente Valor m2 |Estrato | Construida -
Inmueble m2 IVAy Admédn.)
Fincaraiz.com| SANTA ANA $ 17.155 6 800,00 $ 13.724.100
Rentabien CHAPINERO | $ 14,516 3 800,00 $ 11.612.700
CHICO
Fincaraiz.com NORTE $ 69.676 6 827,00 $ 57.622.217
Rentabien RIONEGRO | $ 30.617 3 862,00 $ 26.392.500
CHICO
Fincaraiz.com NORTE $ 76.176 6 862,00 $ 65.664.540
CHICO
Fincaraiz.com NORTE Il $ 50.087 6 895,00 $ 44.827.838
CHICO
Fincaraiz.com NORTE $ 65.030 5 910,00 $ 59.177.500
Fincaraiz.com CHICO $ 54.918 5 922,00 $ 50.635.341
Fincaraiz.com CHICO $ 95.013 6 940,00 $ 89.312.220
CHICO
Fincaraiz.com | OCCIDENTAL | $ 43.339 6 950,00 $ 41.172.300
CHICO
Fincaraiz.com| NAVARRA $ 71.835 6 967,00 $ 69.465.060
SANTA
Fincaraiz.com| BARBARA $ 85.199 6 980,00 $ 83.495.313
Fincaraiz.com| USAQUEN $ 42.228 6 1.000,00 $ 42.228.000
Inmobiliaria SIETE DE
Ospina AGOSTO $ 59.496 3 2.218,00 $ 131.962.500
PROMEDIO $ 55.378

A través de internet se buscaron ofertas de arrendamientos en la zona centro de
Bogota, en la pagina web: www.fincaraiz.com.co y www.metrocuadrado.com.co en la
cual se encuentran publicadas las siguientes ofertas, con las cuales se puede tener un

estimado del valor del metro cuadrado en la zona:

www.fincaraiz.com.co y www.metrocuadrado.com.co Zona Centro-Candelaria

Inmueble Valor m2 |Estrato| Area Construidam2 | Valor Canon
1 $ 18.750 3 1.600,00 $ 30.000.000
2 $ 43.500 4 1.000,00 $ 43.500.000
3 $ 41.685 4 800,00 $ 33.348.000
PROMEDIO $ 34.645

Adicionalmente, En la pégina del SECOP, se encontraron los siguientes contratos de
arrendamiento de otras entidades publicas en la ciudad de Bogota, en la zona de interés para la

Superintendencia:
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METROS VALOR CANON VALOR METRO ANO
ENTIDAD INMUEBLE CUADRADOS MENSUAL CUADRADO PROCESO
UNIDAD PARA LA
ATENCION Y Carrera 8 No 15 -73 Piso
REPARACION DE 11 Edificio Afinsa 500 $20.131.765 $40.263 2016
VICTIMAS
X'IIEIIIE?\I'?:?OPI\IA $A LA Carrera 8 No 15 - 73
REPARACION DE Zis:ssaz y 3 Edificio 980 $ 38.412.665 $39.196 2016
VICTIMAS
SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA DE carrera 4 No. 6D-84 800 $33.348.000 $41.685 2018
COLOMBIA
Promedio M2 $40.381

Como se puede apreciar al efectuar un comparativo de precios en la zona norte de la ciudad
el valor promedio del metro cuadrado esta alrededor de $60.075 y en la zona centro de
$34.645, y en lo consultado en el SECOP $40.381, por lo tanto, estos valores comparados
con el inmueble que se encuentra arrendado en la actualidad donde el valor por metro
cuadrado asciende a la suma de $41.685 dadas las caracteristicas del inmueble a arrendar
y el espacio acondicionado para las oficinas, se puede concluir que el valor del canon a

pagar esta dentro del rango de precios por m2.

2. Comparacion de las condiciones de los inmuebles:
Analisis técnico:

Teniendo en cuenta que el inmueble ubicado en la Carrera 4 No. 6D-84, barrio nueva
Santa Fe; por sus condiciones de ubicacién (a 500 metros de la sede de la
Superintendencia Financiera), sumado a que cumple con las caracteristicas técnicas, de
acuerdo con la necesidad de la entidad, se encuentra en perfecto estado vy la
distribucion de sus espacios es completamente funcional para los puestos de trabajo
requeridos, el inmueble cuenta con reforzamiento estructural, el predio permite dentro
de sus usos del suelo, el de oficinas.

Los espacios se adaptan a la tipologia de oficina de la Superfinanciera, por su cercania
al edificio sede se facilitaria la prestacion de los servicios de vigilancia y aseo y ofrece la
alternativa de utilizacion de los parqueaderos del edifico sede sin tener que incurrir en
gastos adicionales, el inmueble se encuentra ubicado en una zona de estrato 3; lo cual
ofrece beneficios econdémicos en cuanto a tarifas de servicios publicos mas bajas, en
relacion a los inmuebles ubicados en estratos 4, 5 y 6 analizados en el estudio de
mercado. Adicionalmente, se evitarian desplazamientos para la asistencia a reuniones
por parte de directivos y demas funcionarios.

Frente a la imposibilidad de que la Superintendencia pueda adquirir un inmueble
(numeral g. articulo 86 del Decreto 2236 de 2017), desde el afio 2017 suscribié un
contrato con la firma CONVERTOR PLUS S.A. cuyo objeto es el arrendamiento de un
inmueble que se denomind segunda sede y se encuentra ubicado en la direccidén antes
mencionada, lo anterior con el fin de solucionar las consecuentes deficiencias de
puestos de trabajo en su edificio sede principal.

En la actualidad, el area del inmueble posee la infraestructura necesaria para su normal
funcionamiento, ocupada con funcionarios de la Delegatura para Proteccién al
Consumidor Financiero y Transparencia, quienes laboran en las mismas condiciones
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gue los funcionarios de la sede principal y se paga un canon de arrendamiento mensual
de $33.348.000.

La Superintendencia requiere continuar con el contrato de arrendamiento de la segunda
sede teniendo en cuenta que con ella se soluciona las deficiencias de puestos de
trabajo en la sede principal, ademas de contar con la cercania a la misma, lo que facilita
a sus funcionarios desarrollar sus actividades de manera integral sin afectar el horario
laboral y asi mismo utilizar las ventajas que tiene la sede principal como son los
parqueadero, el servicio de vigilancia y el servicio de rutas.

Analisis econdmico:

Del estudio de mercado realizado, se constaté que el promedio de valores por metro
cuadrado, existente en la zona de interés para la entidad, es de $ 41.252; lo cual
significa que el valor del metro cuadrado a pagar para el contrato que se llegare a
celebrar, es inferior en un 4 % a éste promedio.

Los canones de arrendamientos de vivienda urbana durante 2018 subiran alrededor del
5% por ciento, es decir que se elevan al mismo ritmo de la inflacién causada durante el
afo anterior como lo establecio la Ley 820 de 2003.

La presidenta de la Federacion Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz (Fedelonjas),
Maria Clara Luque, precisé que este ajuste y las condiciones para hacerlo son
importantes para el pais donde viven en arriendo cerca de 17 millones de colombianos,
tal como lo demuestran las cifras del Dane.

La directiva gremial aclar6 que los arrendamientos no se incrementan todos
automaticamente en enero de este afio, sino cuando el contrato cumpla 12 meses de
haberse firmado o del Gltimo ajuste del canon.

El aumento definido para 2018 es valido siempre y cuando éste no supere el uno por
ciento del valor comercial del inmueble o de la parte de él que se encuentre arrendada,
como lo estipula el articulo 18 de la Ley 820.

La presidenta de Fedelonjas explic, asi mismo, que los reajustes no aplican para
contratos de arrendamiento de bienes inmuebles para uso comercial, cuyo valor e
incremento debera acordarse entre las partes o de acuerdo a lo que quedd estipulado
en el contrato de arrendamiento.

Por lo tanto, frente a la imposibilidad de que la Superintendencia pueda adquirir un
inmueble (numeral g. articulo 86 del Decreto 2236 de 2017), desde el afio 2017
suscribid un contrato con la firma CONVERTOR PLUS S.A. cuyo objeto es el
arrendamiento de un inmueble que se denomin6 segunda sede y se encuentra ubicado
en la direccion antes mencionada, lo anterior con el fin de solucionar las consecuentes
deficiencias de puestos de trabajo en su edificio sede principal.

En la actualidad, el area del inmueble posee la infraestructura necesaria para su normal
funcionamiento, ocupada con funcionarios de la Delegatura para Proteccion al
Consumidor Financiero y Transparencia, quienes laboran en las mismas condiciones
gue los funcionarios de la sede principal y se paga un canon de arrendamiento mensual
de $33.348.000.

La Superintendencia requiere continuar con el contrato de arrendamiento de la segunda
sede teniendo en cuenta que con ella se soluciona las deficiencias de puestos de
trabajo en la sede principal, ademas de contar con la cercania a la misma, lo que facilita
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a sus funcionarios desarrollar sus actividades de manera integral sin afectar el horario
laboral y asi mismo utilizar las ventajas que tiene la sede principal como son los
parqueadero, el servicio de vigilancia y el servicio de rutas.

Por lo antes mencionado, se invitd a cotizar a la firma CONVERTOR PLUS S.A., quien
es el propietario del inmueble en mencién y quien presento una cotizacion con el mismo
valor del canon mensual de arrendamiento del contrato actual.

VALOR MENSUAL

DESCRIPCION g’;mgég VALOR MENSUAL |  VALOR TOTAL INCLUIDO IVA PXAR?:IEA;TI?JXL
76 bing) | INCLUIDO VA INCLUIDO IVA contRao | | PORCERNAL
SF.269724-2018

Tomar en arriendo un
bien inmueble ubicado en
la carrera 4 No. 6D- 84 32,26 $ 33.348.000,00 $1.096.037.600,00 $ 33.348.000,00 0,00%
barrio santa Barbara de la
ciudad de Bogota.

Como se puede apreciar el valor del canon mensual se mantiene con respecto al valor
del canon actual, con la anotacion que el valor mensual se ajustara de acuerdo al IPC
de cada afio, por lo tanto, se obtiene el valor del presupuesto a partir de la cotizacion
recibida para un periodo de 32 meses y 26 dias, es importante aclarar que de acuerdo
en lo contemplado en el contrato de arrendamiento, el valor del canon se incrementara
de acuerdo al IPC para las siguientes vigencias fiscales, por lo tanto, para el calculo del
valor del presupuesto oficial se tiene en cuenta dichos incrementos.

De acuerdo a lo anterior, el presupuesto oficial para el arrendamiento del inmueble es
de ($1.199.116.272) incluido IVA y todos los demas costos directos e indirectos
necesarios en que deba incurrir el contratista para el adecuado cumplimiento del objeto
contratado, distribuidos de la siguiente manera asi:

El presupuesto esta distribuido por vigencias asi:

v" Vigencia afio 2018, Para el periodo de veintiséis (26) dias, del 6 al 31 de
diciembre, la suma de ($28.901.600) incluido IVA. (Canon $33.348.000)

v' Vigencia afio 2019, Para el periodo de doce (12) meses, la suma de
($420.184.800) incluido IVA.(Canon +IPC 5% $35.015.400)

v' Vigencia afio 2020, Para el periodo de doce (12) meses, la suma de
($441.194.040) incluido IVA. (Canon + IPC 5% $36.766.170)

v" Vigencia afio 2021, Para el periodo de ocho (8) meses, esto es, del 1 de enero
al 31 de agosto de 2021, la suma de ($308.835.832) incluido IVA. (Canon +IPC
5% $38.604.479)

3. Andlisis Técnico

ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE

El espacio a arrendar debe contener con las siguientes caracteristicas y
requisitos:

e Contar de un &rea minima de 800 metros

e Estar ubicado en la carrera 4 No. 6D — 84 de la ciudad de Bogota.

o Contar con una red de cableado estructurado que tenga sesenta y cuatro (64)
puntos dobles de red (voz y datos), corriente regulada y no regulada

e Contener minimo quince (15) unidades sanitarias.
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e Tener un area de cocineta que tenga estufa, lavaplatos vy filtro de agua.

e Contar con tres (3) espacios para oficinas independientes, tipo directivo.

o Contar con capacidad para instalar en total sesenta y cuatro (64) puestos de
trabajo tipo operativo en Ele para profesionales.

e Contar con un espacio para instalar una central de voz y datos que contenga un
rack.

e Por tratarse de un inmueble de conservacion debe estar restaurado, permanecer
en 6ptimas condiciones y contar con reforzamiento estructural.

o Contar con servicio de energia, acueducto, telefonia.

e Acreditar anualmente el arrendador la propiedad del inmueble y el pago del
impuesto predial.

CONDICIONES DEL INMUEBLE

e Elinmueble debe tener dentro de sus posibles usos del suelo, el de oficina.
e Elinmueble sera utilizado para uso de oficina.

DOCUMENTOS A ENTREGAR POR PARTE DEL ARRENDADOR

1. Anexar certificado de tradicion y libertad del inmueble a arrendar con una
vigencia no superior a quince (15) dias a partir de la fecha de cierre del presente
proceso.

2. Anexar documento donde conste que el uso del suelo puede ser
utilizado en oficinas.

4. Andlisis del Riesgo

INSTRUCCIONES PARA LA IDENTIFICACION, ANALISIS, EVALUACION , ASIGNACION Y TRATAMIENTO DE RIESGOS EN LA CONTRATACION

Anexe esta proforma a los estudios previos e incorpore esta matriz a la proforma A-PI-GCT-015, numeral 10
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