SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

ANEXO 1

INVITACION A PRESENTAR OFERTA

Bogota D.C.
Sres: CONERTOR PLUS SAS

Respetados Sefiores:

Asunto: Invitacion a presentar Oferta — Arrendamiento inmueble

La Superintendencia Financiera de Colombia requiere tomar en arriendo un bien
inmueble ubicado en la carrera 4 No. 6D-84 barrio santa Barbara de la ciudad de
Bogota, por lo cual, le invita a presentar oferta para el suministro del bien, servicio u
obra del objeto de la presente contratacion.

A efectos de que sean tomados en cuenta en su oferta, nos permitimos sefalar los
principales aspectos del eventual contrato que se llegaré a celebrar:

1. Objeto del contrato:

Tomar en arriendo un bien inmueble ubicado en la carrera 4 No. 6D-84 barrio
santa Barbara de la ciudad de Bogota.

2. Plazo:

El plazo del contrato de arrendamiento sera de un periodo de treinta y dos (32)
meses Yy veintiséis (26) dias contados a partir de la suscripcién del acta de inicio,
previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y legalizacion del
contrato.

3. Formade pago:

La Superintendencia pagara al contratista el valor del contrato en mensualidades
anticipadas o fraccién de mes, dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes.

El valor del canon de arrendamiento para los afios 2019, 2020 y 2021 se proyecto
con un incremento del IPC de 5% para cada vigencia, en todo caso, el valor del
canon se reajustara de acuerdo con el IPC real causado para esas vigencias, para
lo cual, la Entidad realizara los trdmites legales internos correspondientes.

La Superintendencia liberara los saldos no ejecutados en cada vigencia fiscal.

4. Caracteristicas técnicas

Se encuentran descritas en el documento de estudios previos.
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE

El espacio a arrendar debe contener con las siguientes caracteristicas y
requisitos:

Contar de un area minima de 800 metros
Estar ubicado en la carrera 4 No. 6D — 84 de la ciudad de Bogoté.
Contar con una red de cableado estructurado que tenga sesenta y cuatro (64)
puntos dobles de red (voz y datos), corriente regulada y no regulada
Contener minimo quince (15) unidades sanitarias.
Tener un area de cocineta que tenga estufa, lavaplatos y filtro de agua.
Contar con tres (3) espacios para oficinas independientes, tipo directivo.
Contar con capacidad para instalar en total sesenta y cuatro (64) puestos de
trabajo tipo operativo en Ele para profesionales.
Contar con un espacio para instalar una central de voz y datos que contenga
un rack.
9. Por tratarse de un inmueble de conservacion debe estar restaurado,
permanecer en 6ptimas condiciones y contar con reforzamiento estructural.
10. Contar con servicio de energia, acueducto, telefonia.
11. Acreditar anualmente el arrendador la propiedad del inmueble y el pago del
impuesto predial.
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CONDICIONES DEL INMUEBLE

=

El inmueble debe tener dentro de sus posibles usos del suelo, el de oficina.
2. El inmueble sera utilizado para uso de oficina.

DOCUMENTOS A ENTREGAR POR PARTE DEL ARRENDADOR

e Anexar certificado de tradicion y libertad del inmueble a arrendar con una
vigencia no superior a quince (15) dias a partir de la fecha de cierre del
presente proceso.

¢ Anexar documento donde conste que el uso del suelo puede ser utilizado en
oficinas.

5. Riesgo y forma de mitigarlo

En razoén al tipo de contrato a celebrar y a la actividad a ejecutar, se prevén los
siguientes riesgos, los cuales se tipifican por etapa del proceso contractual asi:
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

Superintendencia —— PROFORMA INTERNA A-PLGCT-027
§ Financiera
malll ¢ Colombia

RIESGOS PREVISIBLES INVOLUCRADOS EN LA CONTRATACION Version 4.0

Objeto Contractual: Tomar en arriendo un bien inmueble ubicado en la carrera 4 No. 6D- 84 barrio santa Barbara de la ciudad de Bogota.

INSTRUCCIONES PARA LA IDENTIFICACION, ANALISIS, EVALUACION , ASIGNACION Y TRATAMIENTO DE RIESGOS EN LA CONTRATACION

Anexe esta proforma a los estudios previos e incorpore esta matiz a a proforma A-P1-GCT-015, numeral 10
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6. Mecanismos de cobertura (garantias)

El Contratista a su cargo deberéa constituir a favor de la Superintendencia, una garantia
a través de i) Contrato de seguro contenido en una péliza, ii) Patrimonio autbnomo o
iii) Garantia Bancaria, que ampare los riesgos que a continuacion se enumeran:

a) Cumplimiento del contrato: Para cubrir a la Entidad Estatal de los
perjuicios derivados de: (a) el incumplimiento total o parcial del contrato, cuando el
incumplimiento es imputable al contratista; (b) el cumplimiento tardio o defectuoso del
contrato, cuando el incumplimiento es imputable al contratista; y (c) el pago del valor
de las multas y de la clausula penal pecuniaria, la cual sera equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor total del contrato y con una vigencia igual plazo de ejecucion del
contrato y seis (6) meses mas.

b) Responsabilidad  Civil  Extracontractual: Para  garantizar la
responsabilidad civil frente a terceros, derivada de la ejecucion del contrato, en cuantia
equivalente a trescientos salarios minimos mensuales legales vigentes (300 SMMLYV)
al momento de la expedicion de la poéliza y con una vigencia igual al plazo de
ejecucion del contrato.

NOTA: El contratista se obliga a ajustar la garantia a la fecha de inicio del contrato y a
ampliar, modificar y prorrogar la misma, en el evento en que lo solicite la
SUPERINTENDENCIA, se aumente el valor del contrato o se prorrogue o suspenda su
vigencia.
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

7. Obligaciones del contratista:

1) 1. Cumplir con el objeto contratado en el tiempo y forma establecida, de
conformidad con las caracteristicas técnicas establecidas en el presente proceso.

2) Garantizar el adecuado funcionamiento de las instalaciones eléctricas,
hidraulicas, sanitarias y de seguridad para el uso del inmueble.

3) Mantener el inmueble en perfecto estado de servicio para el fin que ha sido
arrendado, dando respuesta a los dafios que surgieren en un periodo ho mayor a
dos (2) horas.

4) Realizar el pago oportuno de impuestos, tasas y contribuciones inherentes al
inmueble.

5) Librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce del inmueble
arrendado

6) Realizar reparaciones o mejoras necesarias en el tiempo oportuno, a excepcion
de las locativas.

7) Efectuar las reparaciones locativas si los deterioros que las han hecho necesarias
provienen de fuerza mayor o caso fortuito o de mala calidad de los materiales del
inmueble a arrendar sin generar costo alguno al arrendatario.

8) Rembolsar al ARRENDATARIO el costo de las reparaciones indispensables no
locativas que haya efectuado, siempre y cuando éste Ultimo no las haya hecho
necesarias por su culpa y que haya dado noticia al ARRENDADOR para que éste
las hubiere hecho por su cuenta.

Recibir el valor del canon acordado con el arrendatario en mensualidades
anticipadas, esto es, dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes, durante el
tiempo que el inmueble este arrendado.
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