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CODIGO: 2BS-FR-0004

PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

FECHA: 15/01/2016

VERSION: 7

FORMATO DE DILIGENCIAMIENTO PARA LA ELABORACION DE
ESTUDIOS PREVIOS

POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS

Cartagena de Indias D. T y C, 22 de Octubre del 2021

1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA QUE FUNCIONE EL
GRUPO DE GESTION DOCUMENTAL Y ARCHIVO CENTRAL DE LA
POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS.

1.1 DESCRIPCION CLAS@,EQS@N SEGMENTO | FAMILIA CLASE | PRODUCTO
GENERAL DEL Servicio de
OBJETO Gestion, Alquiler y

Servicios - arrendamiento )
80131501 profesionales | SEVICIos | 4o Arrendamiento
Inmobiliarios . de residencias
de Empresa y propiedades o
Servicios edificaciones
Administrativos )
VEINTISIETE MILLONES OCHOSCIENTO CUARENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS PESOS ($27.846.220,00) IVA INCLUIDO.
1.2 VALOR : :
ESTIMADO ITEM DESCRIPCION Cﬁhé"gggD VALOR VALOR
ARRENDAMIENTOS DE BIENES
1 Y MUEBLES 8 $ 5.569.244,00 | $ 49.671.32EE)£§_
VALOR TOTAL $ 49.671.260,38

1.3 CERTIFICACION PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES T
PLAN ANUAL N° PLAN
DE VIGENCIA COMPRAS FECH/i RUBRO MiliEMCURso VALOR ]
ADQUISICIONES 2021 10 $ 49.671.260,38
, GASTOS DE -

FUNCIONAMIEN |l VALOR TOTAL $ 49.671.260,38

TO Y/O CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL -

INVERSION Y/O VIGENCIA UNIDAD N° CDP RECURSO FECHA VALOR

VIGENCIAS 2021 MECAR 10 $ 49.671.260,38

FUTURAS. VALOR TOTAL $ 49.671.260,38
1.4 CLASE DE .

CONTRATO Contrato de Arrendamiento.

11 PERFILY Todas las personas naturales o juridicas Nacionales o extranjeras, en forma
CALIDAD DE individual o conjunta (consorcio, uniéon temporal y promesas de sociedad), que
LOS tengan dentro de su objeto social o actividad expresamente el objeto de este
PROPONENTES | proceso y cumplan con todos los reqguisitos exigidos para el mismo.

1.2 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

La Policia Metropolitana de Cartagena de Indias en aras del buen desempefio administrativo y operativo, con
el fin de dar cumplimiento al mando institucional, dentro de las leyes 599 de 2000, ley 906 del 2004, 1142 y

1153 del 2007, y con base en las estrategias definidas por el mando institucional, acordes y en cumplimiento |




de la politica integral de seguridad y defensa para la prosperidad democréatica definida por el gobierno
nacional se requiere el arrendamiento de un Bien Inmueble, donde se puedan ubicar el archivo central y la
oficina de gestion documental de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias en un inmueble que cumpla
con las condiciones 6ptimas para el desarrollo de las actividades, teniendo en cuenta que no se cuenta con
un lugar adecuado donde funcione el archivo central y la oficina de gestion documental de la Policia
Metropolitana de Cartagena de Indias.

La necesidad existente se satisface mediante el arrendamiento de un edificio 0 inmueble en el cual se
puedan ubicar el archivo central y la oficina de gestion documental de la Policia Metropolitana de Cartagena
de Indias. De acuerdo la disponibilidad de recurso debe realizarse un contrato de arrendamiento contado a
partir de la fecha de la aprobacién de la garantia Unica y entrega de la carta de inicio de la ejecucion del
contrato por parte del Comando de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias hasta el 30 de Junio del
2022 con posibilidad de prérroga.

La Institucion para satisfacer esta necesidad, cuenta con disponibilidad presupuestal en el plan de compras
de la vigencia 2021 para ser ejecutados en las vigencias mencionadas.

Es de anotar que la contratacion no esta cobijada por un Acuerdo Internacional o un Tratado de Libre
Comercio vigente para el Estado Colombiano

2. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

Con el fin de dar a conocer aciertos o desaciertos de los ultimos tres contratos celebrados en los afios
anteriores iguales o similares al objeto a contratar, se consulté la pagina web www.contratos.gov.co, obteniendo
como resultado los siguientes registros.

ENTIDAD NUMERO ¥
Y UNIDAD FECH_A DEL OBJETO ACIERTOS PROBLEMAS
> | __CONTRATO =
ARRENDAMIENTO DE  UN _ BIEN
INMUEBLE PARA QUE FUNCIONE EL
GRUPO DE GESTION DOCUMENTAL v | Et CONTRATO FUE
PNMECAR | 72-1-10002-19 | £/ 'ARGHIVO CENTRAL DE LA POLICIA g%gi’f\’\c%?w A NINGUNO
METROPOLITANA DE CARTAGENA DE
INDIAS -
SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE PARA QUE FUNCIONE
EL CONTRATO FUE
PNMECAR | 72-1-10050-1g | E- GRUPO DE GESTION DOCUMENTAL | ¢y FpraDO A NINGUNO
Y EL ARCHIVO CENTRAL DE LA | Sam V0
POLICIA  METROPOLITANA  DE
CARTAGENA DE INDIAS.
SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE PARA QUE FUNCIONE | EL CONTRATO FUE
PNMECAR | 72-1-10014-20 | EL GRUPO DE GESTION DOCUMENTAL | CELEBRADO A NINGUNO
Y EL ARCHNVO CENTRAL DEL | SATISFACCION
DEPARTAMENTO DE POLICIA BOLIVAR -

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

Teniendo en cuenta que las instalaciones de la Policia Metropolitana de Cartagena de indias no cuentan con un
espacio propicio para la ubicacion del archivo de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias.

la modalidad de CONTRATACION DIRECTA — ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES, de conformidad
con la normatividad vigente, articulo 2, numeral 4, literal i), de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con el
articulo 2.2.1.2.1.4.11., del Decreto 1082 de 2015, Resolucion 03049 del 2014 por la cual se adopta el manual
de contratacion de la Policia Nacional

3.1 Contratacion del sector defensa y la Direccién Nacional de Inteligencia. De acuerdo a la importancia
de este evento, debido a que se trata de un organismo de inteligencia policial que maneja informaciones que
requieren de mucha, reserva se dispone que esta modalidad de contratacion se deba realizar por Contratacion
Directa — Arrendamiento.




Paragrafo. Los contratos que se suscriban para la adquisicion de los bienes o servicios a que hace referencia el
presente articulo no requeriran de la obtencion previa de varias ofertas y tendran como Unica consideracién la
adquisicion en condiciones de mercado. Las condiciones técnicas de los contratos a que se refiere este articulo
no pueden ser reveladas y en consecuencia se excepttan de publicacion”.

4. CRITERIOS DE SELECCION
4.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

Los factores de verificacion técnicas estan descritos en el Anexo No. 2 del presente estudio de conveniencia y
oportunidad, los cuales se comprobaran como cumple o no cumple.

5. CONDICIONES DEL CONTRATO
5.1. LUGAR DEL ARRENDAMIENTO

El servicio de arrendamiento, sera prestado en Barrio Bosque San Isidro Calle Primera Labrador No. 53 - 34
primer piso de la ciudad de Cartagena Bolivar.

5.2. FORMA DE EJECUCION DEL CONTRATO

El contratista realizara las coordinaciones logisticas necesarias con el supervisor del contrato quien controla que
se realice el servicio de arrendamiento del Archivo Central, para lo cual debera funcionar en Barrio Bosque San
Isidro Calle Primera del Labrador No. 53 — 34 primer piso de la ciudad de Cartagena Bolivar, en las condiciones
pactada en el presente estudio, sin exceder el plazo de ejecucion.

5.3. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo de ejecucion del contrato serd a partir del perfeccionamiento y acta de inicio y hasta 30/06/2022 por
parte del Comando de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias.

5.4. FORMA DE PAGO

La POLICIA NACIONAL — POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS cancelara el valor del
contrato en moneda legal colombiana de la siguiente forma:

Los pagos se realizaran en forma mensual dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la
radicacion de la factura, con la certificacion de recibido a satisfaccion suscrita por el supervisor del contrato
junto con los soportes de autorizacién de servicios y los documentos requeridos por la POLICIA
METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS, de acuerdo al derecho a turno y la programacion del plan
anual de caja (PAC).

Si los documentos en referencia son devueltos por la POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE
INDIAS, por inconsistencias como la falta de informacion o mal diligenciamiento de los mismos. LA POLICIA
METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS, se obliga a la asignacion nuevamente del turno, siempre y
cuando se hubieren subsanado las observaciones y se haya cumplido con el tramite documental dentro del
plazo indicado.

El contratista debera presentar con la oferta la Certificacion de Existencia de Cuenta Corriente o de Ahorros
expedida por la entidad bancaria.

El acta de entrega, aunque se encuentre suscrita por el supervisor del contrato, no implica el recibo o
aprobacion definitiva por parte de la POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS del bien o
servicio suministrado (segtn corresponda) y por consiguiente, no exime al CONTRATISTA de su
responsabilidad en cuanto a la calidad, cantidad y buena calidad del bien o servicio contratado o de cualquier
otra obligacién contractual o de responsabilidad civil.

Si el acta de entrega no ha sido bien elaborada o no se acompana a esta de los documentos que para cada
caso se soliciten en esta contratacion, los términos anteriores s6lo empezaran a contarse desde la fecha en que
quede corregida el acta o desde aquella en que se haya aportado el ultimo de los documentos.



Todas las demoras que se presenten por estos conceptos seran de responsabilidad del CONTRATISTA, quien
no tendra por ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza. Lo mismo se predicara
en el caso de que el CONTRATISTA no elabore y presente las respectivas actas a la POLICIA
METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS.

5.5. SUPERVISOR DEL CONTRATO

El supervisor del contrato serd; el jefe de gestion documental y/o responsable de Archivo de la Policia
Metropolitana de Cartagena de Indias o quien haga sus veces 0 en su defecto designe el Sefior Comandante de
Policia Metropolitana de Cartagena de Indias y tendra las siguientes obligaciones:

e El supervisor del contrato realizara seguimiento continuo, asi mismo verificara novedades e informara
inmediatamente al proveedor, al Jefe Administrativo y al Comandante de Metropolitana.

« Informara periédicamente al Comando de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias, el porcentaje
de ejecucion del contrato en el formato establecido, cuando se reciban los elementos

» Estara pendiente que el servicio se realice dentro del plazo de ejecucion estipulado, segun lo descrito
en el contrato.

o Dara cumplimiento a la resolucion 00090 del 15 de enero de 2018, emanada de la Direccion General de
la Policia Nacional. “Por la cual se reglamenta la actividad de los Interventores, Supervisores y
Coordinadores de los contratos y/o convenios en la Policia Nacional™.

e

-

- )
Intendente. JONAAHAN LUIS SIERY HERRERA

Jefe de Géstion Documental MECAR

1
Flaborado por. PT Edinson Castro Carrikg  F.
Revisado por: {T. Jonathan Luis Sierra Her
Frcha de elaboracion: 22/10/2021

Libicacion: C\MIS DOCUMENTOS/2021

Calle Real 24-03, Barrio Manga
mecar.guged@policia.gov.co
www.policia.gov.co




ANEXO No. 1

ESTUDIO DE MERCADO

B N 1. ANALISIS DE LA DEMANDA

La Policia Metropolitana de Cartagena de Indias en aras del buen desempefo administrativo y operativo,
con el fin de dar cumplimiento al mando institucional, dentro de las leyes 599 de 2000, ley 906 del 2004,
1142 y 1153 del 2007, y con base en las estrategias definidas por el mando institucional, acordes y en
cumplimiento de la politica integral de seguridad y defensa para la prosperidad democratica definida por el
gobierno nacional se requiere el arrendamiento de un Bien Inmueble, donde se puedan ubicar el archivo
central y la oficina de gestion documental de {a Policia Metropolitana de Cartagena de Indias en un inmueble
que cumpla con las condiciones 6ptimas para el desarrollo de las actividades, teniendo en cuenta que no se
cuenta con un lugar adecuado donde funcione el archivo central y la oficina de gestién documental de la
Policia Metropolitana de Cartagena de Indias.

La necesidad existente se satisface mediante el arrendamiento de un edificio o inmueble en el cual se
puedan ubicar el archivo central y la oficina de gestion documenta! de {a Policia Metropolitana de Cartagena
de Indias. De acuerdo la disponibilidad de recurso debe realizarse un contrato de arrendamiento contado a
partir de la fecha de la aprobacion del registro presupuestal de la carta de inicio de la ejecucion del contrato
por parte del Comando de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias hasta el 30 de Junio del 2022 con
posibilidad de prorroga.

La Institucion para satisfacer esta necesidad, cuenta con disponibilidad presupuestal en el plan de compras
de la vigencia 2021, para ser ejecutados en las vigencias mencionadas.

2. ANALISIS DE LA OFERTA DEL MERCADO

DESCRIPCION MERCADO

Teniendo en cuenta que en la actualidad no existe pluralidad de oferentes en el mercado que cumpla con las
condiciones técnicas requeridas para mantener el archivo de la Policia Metropolitana de Cartagena de
Indias. Por lo anterior se hace necesario realizar

a) AMALISIS DEL SECTOR: En los tltimos afios, no solo han cambiado los componentes de la
estrategia empresarial, sino que ha variado también la conceptualizacion de los procesos de innovacion y
el enfoque de su gestion. Desde este angulo el estudio de la gestién del proceso de innovacion en materia
de inmobiliarias, en una organizacion puede ser enfocado desde una perspectiva macro y micro. También
se puede evidenciar el crecimiento de establecimientos pertenecientes a las inmobiliarias en la ciudad de
Cartagena y el resto de municipios del Departamento de Bolivar.

b) IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR: Se ubica dentro del sector econémico la persona
natural y las inmobiliarias que poseen los bienes requeridos por la unidad.

c) PRECIOS DE MERCADO: se envia solicitudes a las empresas que mas adelante se relacionan, para
que remitan a la Oficina de archivo MECAR, las cotizaciones pertinentes con el arriendo solicitado:

NUBIA DEL CARMEN TRIVINO CARABALLO:

Direccién: Bosque San Isidro Calle Primera Labrador No. 53 - 34
Teléfono fijo:6722216 — 64388918 — 6722740

Email: contabilidadifei@hotmail.com - gerencia@difei.com.co

ORLANDO JOSE CONTRERAS TRUJILLO
Direccion: Barrio San Isidro Calle de! Pirata No. 23-07
Celular: 3004364027

LILIANA SUAREZ HERNANDEZ
Direccion: Barrio el Pozon Transversal 54 No. 82-53 Entrada Principal
Celular: 3142957108




d) CONDICIONES DEL CONTRATO: factor importante las condiciones de lugar del arrendamiento.

El servicio de arrendamiento, sera prestado en Barrio Bosque San Isidro Calle Primera del Labrador No. 53 ~
34 primer piso de la ciudad de Cartagena Bolivar.

FORMA DE EJECUCION DEL CONTRATO

El contratista realizara las coordinaciones logisticas necesarias con el supervisor del contrato quien controla
que se realice el servicio de arrendamiento del Archivo Central, para lo cual debera funcionar en Barrio
Bosque San Isidro Calle Primera del Labrador No. 53 — 34 primer piso de la ciudad de Cartagena Bolivar, en
las condiciones pactada en el presente estudio, sin exceder el plazo de ejecucion.

PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo de ejecucién del contrato serd, contados a partir de la fecha de la aprobacion de la garantia Unica y
entrega de la carta de inicio de la ejecucion del contrato por parte del Comando de la Policia Metropolitana
de Cartagena de Indias hasta el 30 de junio del 2022.

FORMA DE PAGO

La Policia Nacional — POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS cancelara el valor del
contrato en moneda legal colombiana de la siguiente forma:

Los pagos se realizaran en forma mensual dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la
radicacion de la factura, con la certificacion de recibido a satisfaccién suscrita por el supervisor del contrato
junto con los soportes de autorizacién de servicios y los documentos requeridos por la POLICIA
METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS, de acuerdo al derecho a turno y la programacion del plan
anual de caja (PAC).

Si los documentos en referencia son devueltos por la POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE
INDIAS, por inconsistencias como la faita de informacion o mal diligenciamiento de los mismos LA POLICIA
METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS, se obliga a la asignacion nuevamente del turno, siempre y
cuando se hubieren subsanado las observaciones y se haya cumplido con el trdmite documental dentro del
plazo indicado.

El contratista debera presentar con la oferta la Certificacion de Existencia de Cuenta Corriente o de Ahorros
expedida por la entidad bancaria.

El acta de entrega, aunque se encuentre suscrita por el supervisor del contrato, no implica el recibo o
aprobacion definitiva por parte de la POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS del bien o
servicio suministrado (segln corresponda) y por consiguiente, no exime al CONTRATISTA de su
responsabilidad en cuanto a la calidad, cantidad y buena calidad del bien o servicio contratado o de cualquier
otra obligacion contractual o de responsabilidad civil.

Si el acta de entrega no ha sido bien elaborada o no se acomparia a esta de los documentos que para cada
caso se soliciten en esta contratacion, los términos anteriores s6lo empezaran a contarse desde la fecha en
que quede corregida el acta o desde aguella en que se haya aportado el ultimo de los documentos.

Todas las demoras que se presenten por estos conceptos seran de responsabilidad del CONTRATISTA,
quien no tendra por ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza. Lo mismo se
predicara en el caso de que el CONTRATISTA no elabore y presente las respectivas actas la POLICIA
METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS.

MONEDA A CONTRATAR

La moneda en la cual se debe presentar la oferta y celebrarse el contrato es el PESO COLOMBIANO.




| 2 @ « ANALISIS DE PRECIOS

|

Para realizar el analisis de precios es necesario tener en cuenta los precios referencia de los dos siguientes

aspectos:

e Precios referencia SECOP.

e Precios historicos (Anteriores contrataciones: Policia Nacional y/o otras Entidades de! Estado).

¢ Precios del mercado (cotizaciones).

3.1. PRECIOS REFERENCIA SECOP

NUMERO DE
ENTIDAD OBJETO CONTRATO FECHA VALOR
Arrendamiento de un local para conceder el uso goce vy el T
PN MENEV servicio de cafeteria ubicado en las instalaciones del 93-1-30006- 12(’2&[}'0 $3.714.034.00
CD 008 2017 Centro Recreacional Neiva (CERNE) 17 €
ARRENDAMIENTO DE  BODEGA PARA LA
PN DIASE ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE BIENES
INCAUTADOS POR DELITO DEL SECUESTRO Y LA 05-1-10020-17 29/09/2017 608,322,240.00
CD 005 2017 | EXTORSION ~ (AUTOMOVILES,  MOTOCICLETAS,
MUEBLES Y ENSERES).
PN MEBAR CEIRC%\’\:D%A'\S:\!IENT(; NDSE'I;\LAL((I)(():II\\IIIES gUMLiR(E)SCLEES 73-1-10038-2017
LAS | | E LA 73-1- -
CDO13 - |\pE™ " poLICiA  ANTONIO  NARINO,  PARA 13/09/2017 1 620.000.0
2017 FUNCIONAMIENTO Y USO DE CAFETERIA

Los precios SECOP, no seran tenidos en cuenta para la realizacion del presente estudio previo, toda vez que el

objeto y caracteristicas técnicas de los contratos consultados son diferentes al de la unidad

3.2 ANALISIS DE PRECIOS HISTORICOS

Se realizo consulta en la pagina www.contratos.gov.co, encontrandose los siguientes contratos de referencia,

(es de anotar que algunos item no existen en el sistema asi:

DESCRIPCION

iTEM

72-1-10002-19

72-1-10064-15

72-1-10046-15

SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE PARA QUE FUNCIONE EL GRUPO DE
GESTION DOCUMENTAL Y EL ARCHIVO CENTRAL
DEL DEPARTAMENTO DE POLICIA BOLIVAR

—

$ 3.200.000

34,879,883.00

$31.498.411.68

Para los analisis de precios historicos, no seran tenidos en cuenta para la realizacion del presente estudio

previo, toda vez que el objeto y caracteristicas técnicas de los contratos con

3.3. ANALISIS PRECIOS DE MERCADO

QL

sutados difieren

o e NUBIA DEL ORLANDO JOSE

ﬁ ' DESCRIPCION CARMEN TRIVIRO | “UER0SCAREZ | CONTRERAS e
z CARABALLO - TRUJILLO

ARRENDAMIENTO BODEGA PARA EL

FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO
2 CENTRAL DE LA POLICIA $ 5569244 $ 5.700.00 $ 5.709.000 $ 5569.244

METROPOLITANA DE CARTAGENA

DE INDIAS VIGENCIA 2021 )




ITEM

3.4. ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO

PRECIOS DE
fTEM DESCRIPCION CANT. MERCADO VALOR ESTIMADO
ARRENDAMIENTO BODEGA PARA EL
, | FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO CENTRAL DE LA| o $ 5.569.244,00 $ 27 846.220.00
POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS Canon mensual 1846220,
VIGENCIA 2021 o

VALOR TOTAL

$ 27.846.220,00

1,5 @%.VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

CLASIFICACION

UNSPSC DESCRIPCION DEL PRODUCTO CANTIDAD

VALOR TOTAL

VALOR TOTAL

ARRENDAMIENTO BODEGA PARA
EL FUNCIONAMIENTO DEL
1 80131501 ARCHIVO CENTRAL DE LA POLICIA
METROPOLITANA DE CARTAGENA
DE INDIAS VIGENCIA 2020

08 meses

$ 49.671.260,38

$ 49.671.260,38

VALOR TOTAL ESTIMADO

$ 49.671.260,38

4
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ANEXO No 2
CONDICIONES TECNICAS

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

UNIDAD
MEDIDA

ITEM . DESCRIPCION DEL PRODUCTO SEMPLE
El inmueble debe tener espacio suficiente para bodegas,
oficinas o zonas administrativas, asi mismo debera
cumplir con las condiciones minimas de almacenamiento,
medio ambiental de seguridad y de mantenimiento que
garanticen el adecuado almacenamiento transitorio de
evidencias.

El predio no debera presentar riesgos de humedad o
3 inundacion que no ofrezca estabilidad. Preferiblemente el
piso debe ser en concreto.

La bodega tendra una altura considerable, con espacios
4 abiertos, que controle la luz directa para evitar el
deterioro de elementos y documentos.

El inmueble ofrecera facilidades de acceso y medios de
5 transportes, con el fin de garantizar el desplazamiento al
personal institucional que la ocupe.

El inmueble tendra la disponibilidad de un baro, para el
6 uso del personal policial que laborara en las
instalaciones.

Que el inmueble se encuentre cercano a las
7 instalaciones del Comando de la Policia Metropolitana de
Cartagena de Indias.

El inmueble debe estar a paz y salvo por conceptos de

8 impuestos y de servicios publicos, en el momento de la .
entrega por parte del arrendador.

CANTIDAD

/ 07 cory [
intendente. JONATHAN LUIS SI HERRERA
Jefe de Gestion Documental MECAR

Elaborade por. PT Edinson Castro Carrillo
Revisado por IT Jonathan Luis Sierra Herrera
Fecha de elaboracion. 22/10/2021

Calle Real 24-03, Barrio Manga
mecar.guged@policia.gov.co
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ANEXO No. 3

CERTIFICACION DE LA NECESIDAD

CERTIFICACION DE NECESIDAD.

Cartagena de Indias D.T.C, 22 de Octubre del 2021

En mi calidad de jefe de Bienes Raices MECAR, manifiesto con la suscripcion de esta
CERTIFICACION que la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias no cuenta con una edificacion
donde puedan albergar el archivo central de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias, por tal
razéon la mejor forma de resolver la necesidad es mediante la contratacién de un bien inmueble en
calidad de arriendo.

NECESIDAD | EXISTENCIA | CANTIDAD | DEFICIT

ITEM;  DESCRIPCION REAL | ALMACEN |ADQUIRIR| %

Servicio de
arrendamiento de un
bien inmueble para que
funcione el Grupo de
Gestion Documental y
el Archivo Central de la
Policia Metropolitana de
Cartagena de Indias.

01 0 GLOBAL 0%

Firma, A m/
o /[ gy ez
(_Patrullere DAGOBERTO PEREZ MUNOZ
Jefe grupo de bienes raices MECAR (E)
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ANEXO No. 4

OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR

Se obliga a entregar en calidad de ARRENDADOR, las instalaciones a la POLICIA NACIONAL ubicada
en el barrio Manga Calle Real No. 24 — 03 en la ciudad de Cartagena Bolivar.

Las demas que por naturaleza del contrato le sean compatbles sefialadas en las normas civiles y
comerciales que rigen el presente contrato.

El ARRENDADOR hara entrega de los bienes en perfectas condiciones de operacion y funcionamiento,
al arrendatario.

El contratista debera suscribir junto con el supervisor del contrato el Acta de inicio, una vez aprobada la
garantia Unica.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas.
Responder en los plazos que la policia establezca en cada caso, los requerimientos de aclaracion o de
informacién que le formule.

Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al sistema de Seguridad Social Integral y Parafiscales
(Cajas de Compensacion Familiar, Sena e |ICBF), por cuanto el cumplimiento de esta obligacion es
requisito indispensable para la realizacion de cualquier pago, en caso de aplicar.

Contribuir en debida forma y aportar al grupo Contractual y Seguimiento de la Policia Metropolitana de
Cartagena de Indias, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato, la
garantia Unica y cancelar los pagos a que hubiere lugar tales como el 1% estampilla pro universidad de
Cartagena.

Guardar la confidencialidad de toda la informacion que sea entregada y gue se encuentre bajo su
custodia o0 que por cualquier otra circunstancia debe conocer o manipular y respondera civil, penal o
disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacion y/o utilizacion indebida que por si 0 por un tercero
secase a la Administracion o a terceros.

No acceder a peticiones 0 amenazas, de quienes, actuando por fuera de la ley, pretendan a obligarlo a
hacer u omitir algin acto o hecho, el CONTRATISTA debera informar de tal evento a la Policia
Metropolitana de Cartagena de Indias y a las autoridades competentes para que se adopte las medidas
necesarias.

Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar
traumatismos en el proceso de ejecucion del contrato.

Restituir a la POLICIA NACIONAL los elementos que haya colocado a su disposicion para el desarrollo
del objeto contractual, cuando se lo requiera o al finalizar el contrato, en caso de que se haya
suministrado.

Y las demas obligaciones del Contratista contenidas en el articulo 5 de la ley 80 de 1.993, asi mismo
sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacion contractual.
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ANEXO No. 5

OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Recibir del ARRENDADOR las instalaciones y utensilios que se requieran para la ejecucion y entrega

del objeto contratado.

Asignar en el presente contrato un supervisor, a través de quien se mantendra la interlocucion

permanente y directa con el ARRENDADOR.

Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del supervisor designado para el efecto,

exigiéndole la ejecucion iddnea y oportuna del objeto contratado.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las garantias a que hubiere lugar,

sobre lo cual el supervisor dara aviso oportuno a la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias, sobre

la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o incumplimiento.

Pagar al CONTRATISTA en la forma pactada y con sujecion a las disponibilidades presupuestales y de

PAC previstas para el efecto.

Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las prestaciones

patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcion del contrato.

Rechazar el servicio y/o elementos cuando no cumpla con los requerimientos técnicos exigidos.

Solicitar la documentacion exigida por las normas legales vigentes, dando cumplimiento a lo sefialado

en el estatuto contractual.

Verificar y constatar la veracidad de la documentacion recibida por parte del oferente, con el fin de

escoger el proponente que cumpla con las condiciones y especificaciones técnicas solicitadas, en la

modalidad de contratacion directa.

Verificar la documentacion de orden juridico, técnico y econdmico de la oferta a través del personal
idoneo, del contratante.

Las obligaciones de la POLICIA NACIONAL seran sefialadas en las normas civiles.




ANEXO N° 6

ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS

MECANISMO | CLASE TIPIFICACION DE ESTIMACION | ASIGNACION JUSTIFICACION
DE DE LOS RIESGOS DELRIESGO | DEL RIESGO VIGENCIA COBERTURA/
COBERTURA RIESGO VIGENCIA
Ampara el riesgo de
incumplimiento  durante
} la vigencia del contrato y
L/;gg:ﬁiﬁgr 60 dials ca!gzndario vma’s.
igual a la La estimacion del riesgo
Riesgo Cumplimiento del 20% del Valor ) vigencia del cubre el 20% del valor
Garantia Unica juridico contrato del Contrat Contratista contrato y 60 del contrato como quiera
o. que se pretenda el pago

dias
calendario
mas.

parcial o definitivo de ios
perjuicios que cause a la
entidad, en los mismos
términos de la clausula
penal pecuniaria.
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= INFORM
Direccién/Ubicacién: Diagonal 22 A N° 53 — 44,
“Urbanizacién/Centro Poblado: Barrio San Isidro
Municipio: Cartagena de Indias ‘ Departamento: Bolivar
Unidad Policial: Policia Metropolitana de Cartagena de Indias Tipo de Avaldo: Urbano
Nombre de Inmueble: Espacio para archivo de la MECAR o

Fecha de Visita: 06/05/2021 Fecha Informe: 14/05/2021 ‘ Objeto Avallo: Concepto Canon Arrendamiento

Estado de legalizacién: Propiedad
Documento de Adquisicién: Escritura Publica

No. 0499 | Fecha Documento: 04/05/2010

| Entidad que emite: Notaria Sexta del Circulo de Cartagena
Matricula Inmobiliaria: 060 - 00031381 [ Circulo Registral: 060 - Cartagena
Cédula/Cédigo Catastral: 010302560011000 -
Propietario: Leonardo Loaiza Torres No. SIBIN: No Aplica

Analisis juridico que soporta el valor estimad

Conforme a la investigacion, estudio y andlisis técnico econémico efectuado, se realiza el procedimiento del |
célculo de estimacion del canon de arrendamiento conforme a lo establecido en la Resolucion N° 0090 del
15/01/2018, “Por la cual se actualiza, modifica y complementa el Manual de Contratacién de la Policia
Nacional, adoptado mediante la Resolucién N° 03049 de 2014”, Resolucién N° 620 del 23/09/2008 IGAC “Por
la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”,
Instructivo 024 DIPON — DIRAF del 14 de septiembre de 2020 “Lineamientos para suscribir contratos de
arrendamiento de bienes inmuebles por parte de la Policia Nacional’, Ley 820 del 10 de Julio de 2003 “Ley de
Arrendamientos” aunque esta dirigida a la vivienda urbana, se puede aplicar acorde con el buen juicio y criterio
del tenedor o propietario del bien, y con las firmas o entidades que lo quieran tomar (Cédigo de Comercio,
Decreto 410 de 1971 Articulos 518 a 524: Locales Comerciales y Oficinas) con el propésito de tasar el canon
de arrendamiento para recibir en calidad de arriendo, un espacio destinado para el archivo principal de la
Policia Metropolitana de Cartagena de Indias.

SR s s o3 CARACTERI S DEL SECTOF
Actividad Predominante en el sector: Residencial
Via de Acceso: @ Peatonal

Tipo de Via: O Primaria @ Secundaria O Terciaria

@ Vehicular
Caracteristicas Via: O Afirmado O Adoquinado® Lozas Concreto O Asfaltado O Otras
Servicios Publicos: M Acueducto W Alcantarillado B Aseo
M Energia O Telefonia [0 Gas Natural

B Alumbrado

Observaciones: No

Transporte Publico: [ Interdepartamental Estratificacion: (O Estrato 0 O Estrato 1
] Intermunicipal O Estrato 2 @ Estrato 3
Ol Veredal O Estrato 4 O Estrato 5
W 7axis/Colectivos O Estrato 6




Pégina 2de?9
PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS

Codlgo 2BS-FR-0033

Fecha: 27/06/2012
—— FORMATO DE AVALUO PARA BIENES INMUEBLES

Versién: 1 POLICIA NACIONAL

-4, ZONIFICACION DEL SECTQR Y REGLAMENTACION

En atencion al Decreto Municipal N° 1077 del 2015, por el cual se expide el Plan de Ordenamlento Territorial
del municipio de Cartagena, indica en su Uso Principal Residencial Tipo B.

‘5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Area Total a Evaluar: 227 99 M2 Fuente: Medidas
tomadas Unidad de Contabilizacién: No aplica
B en campo
Topografia: B Plano 100 %
Forma Geométrica: Rectangular [ Ondulado % ;
[ Escarpado o
Ubicacién en la Manzana: O Esquinero ® Medianero ‘

Observaciones: segun escritura publica, el area total de terreno corresponde a 300 M2, por lo cual, el area de }
uso por parte de la Institucion corresponde a 227,99 M?, de acuerdo momento de la visita, por lo que, en los
demas pisos del mmueble se encuentran arrendados para otras actividades comerciales. i

6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION : .

6.1 Descripcién de Edificaciones: Fuente del area construida: Medidas en campo.

T . ; VETUSTEZ UNIDAD
Jo. - EDI_FICACIONES AREA (M2) No. Iilsos (AROS) CONTABLE | |
v Bodega para archivo de la MECAR 227,99 3 15 No aplica | :
- TOTAL 227,99 3 15 No aplica | i
6.2 Descripcion de Anexos: No Aplica.
T UNIDAD DE " VETUSTEZ UNIDAD DE
| No. ‘ ANEXOS CANTIDAD MEDIDA (AROS) CONTABLE |
N L No aplica No aplica No aplica No aplica Noaplica |,
) TOTAL

Observaciones: Actualmente en el inmueble funciona el archivo principal de la Policia Metropolitana de
Cartagena de Indias. :
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Caracteristicas constructivas segun el manual de reconocimiento predial de IGAC: Aplica para la edificacién en general — para recibir en calidad de
arriendo, un espacio destinado para el archivo principal de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias.

ITEM /EDIFICACION, ANEXO EDIFICACIONES
. ESTRUCTURA 1[2[3[4]5]6]7]8]9]10[11]12]13[14]15]16]17|18]19]20]21]22[23]24]25[26]27]28]29]30]31]32[33[34]35]36]37[38 39]40]41[42]43]44]45 !
"z "MADERA s s o Tt o ‘ R
g [PREFABRICADD T : ; o
2 LLADRILLO, BLOQUE X i I o
| < |CONCRETO CUATRD D M4S P150S N 1ol do . S S G S
MATERIALES DE DESECHD, ESTERILLA
i & [BAHAREQUE, ADOBE, TAPIA - .
¢ = MADERA —— ol _ N _ ol [ B !
i 2 [CONCRETO PREFABRICADO IR R . - 1 I . - H
BLOQUE, LADRILLO X oL
IMATER(ALES DE DESECHO B _ O ) N N i !
& {ING TEIADE BARRQ - -1 E - - - S e
& [ENTRE PISO (CUBIER TA PRDVISIONAL] PREFABRICADO ;
3 [ENTRE PISO O TEJA DE BARRO (CUBIERTA SENGILLA) R 1. . L . . B !
O AZDTEA, ALUMINIO, PLACA SENCILLA xlol I !
__PLACATMPERMEABILIZADA CUBIERTA LUIDSA U ORNAMENTAL B
& MALD - }
& REGULAR A Sl - - - 1T
£ fuend X N . . I U R . !
O _[EXCELENTE i
. ACABADOS PRINCIPALES 1(2[(3(4!/5/6]7/8]9]10/1111213]14{15]{16|1718]|19/20/21}22/23(24|25|26|2728,29,30,31/32|3334/35/36 37'33 39]40]41742]43]44]45)!
POBRE
2 bencilia T ] I - o
2 REGULAR .
g BUENA ~ ] X B o o L - .
Ig MIENTD . ) [ 1 Lo :
13 g PARETE, PAPEL COMUN, LADRILLO PRENSADO . X JE U T D P . ol ol o
= % [FSTUCD, CERAMICA, PAPEL FINO e L L A e . B PR I | - 1
% Z|MADERA, PIEDRA DRNAMENTAL
3 _|[MARMDL, LUIDSGS, OTROS. [ 1 .. .
[TIERRA PISADA o ~ . L -
'CEMENT D, MADERA BURDA
» BALDOSA COMUN DE CEMENTD, TABLON LADRILLO i
R ‘usTon i J
™ TABLETA, CAUCHD, ACRILICO, GRANITO, BALDOSA FINA X ' i ! _ I
PARQUET, ALFOMBRA, RETAL DE MARMDL (GRANDE, PEQUEND) !
[RETAL DE MARMDL, MARMOL, DTROS, LUIQSQS N NN R S H
L, Ma o B ] T i,: -
& REGULAR X
2 BuenD !
F |
O [ExcELENTE 1 i | i
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[1]2]3T4a]s[6]718]9[10[11]12]13[14]15]16{17]18[19]20]21]22[23]24]25[26]27[28]29]30]31 32[33,‘34:‘3’5]3«5;?[5&]’3
* t ! ¢
o N | | . I N
i X ; JRUS N A U AN ) ; . ‘
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1 - . .
z - - : - [ i
" X - o ’ i } i | |
s B { P l |
E— ! - : i
H —i i - P [
& X : I :
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e — b + - ‘ —— —————
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S

Investigacién Directa:

Por las caracteristicas especificas y particulares de las areas objeto del presente avalud, fue necesario tener
en cuenta los métodos combinados de investigacion directa e indirecta, con el fin de determinar el costo del
canon de las areas para recibir en calidad de arriendo, un espacio destinado para el archivo principal de la
Policia Metropolitana de Cartagena de Indias. (Informacién como referencia).

DETERMINANTES DEL ESTUDIO:

CONSIDERACIONES DEL JUSTIPRECIO:

Para determinar el canon de arrendamiento se analizaron los siquientes aspectos:

Soportado en los parametros establecidos por la Resolucion N° 00090 del 15/01/2018 “Por la cual se
actualiza, modifica y complementa el Manual de Contratacion de la Policia Nacional, adoptado
mediante Resolucion 03049 de 2014”, Instructivo 024 DIPON — DIRAF - 70 del 14/09/2020 *
Lineamientos para suscribir contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por parte de la Policia
Nacional’ en lo referente a cumplir con los requerimientos para el procedimiento que permita
establecer el canon de arrendamiento de inmuebles y ser aportados a los estudios previos.

La naturaleza de la Policia Nacional no es tomar en arrendamiento inmuebles, puesto que, el objeto
principal de recibir en arriendo estas areas, es con el propdsito de contribuir al tema de la gestion
documental establecida en la Ley 594 del 2000, de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias, a
su vez, propender por la seguridad del acervo documental de los diferentes procesos vy
procedimientos vinculados a la institucion.

Las consideraciones del mercado (Informacién como referencia).
Las caracteristicas del inmueble.

El calculo de acuerdo a los métodos estipulados en la Resolucion N° 620 del 2008 del IGAC.
(informacion como referencia).

Los contratos de arrendamiento comercial, estan regulados por el Cédigo de Comercio y Cédigo Civil,
normas que establecen respecto al canon, una libertad contractual, esto quiere decir que, las partes
(arrendador y arrendatario), pueden en el contrato, fijar un canon concertado.

Se pondera el costo - beneficio del servicio a recibir, para la Policia Metropolitana de Cartagena.

El comunicado oficial N° $-2021-030326 — MECAR del 10/05/2021, suscrito por el sefior Brigadier
General Luis Carlos Hernandez Aldana, Comandante Policia Metropolitana de Cartagena de Indias
(Solicitud para avalio canon de arrendamiento).

Las areas parciales de la edificacion principal o de mayor extension que ocupa el espacio fisico
proyectado para recibir en calidad de arriendo, estaria destinado para el archivo principal de la Policia
Metropolitana de Cartagena de Indias.

Los resultados obtenidos segun la investigacion directa realizada, se constituye en un apoyo al
proceso del presente estudio. (Informacion como referencia).
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e  El area total destinada para el funcionamiento del archivo de la Policia Metropolitana de Carta'geﬁrrxarrdéi
Indias, carresponde a 227,99 M? aprox.

e Aplicacion del modelo de depreciacion de la construccion determinado en la tabla de FITTO vy
CORVINL.

. Se tiene en cuenta igualmente, el valor histarico de contratos anteriores como informacion de
referencia.

Se considera que, el area o espacio que se proyecta recibir en arriendo, presenta caracteristicas en la parte
comercial; por lo cual, el sefior Leonardo Loaiza Torres es el unico beneficiario de acuerdo a la necesidad
presentada. Asi mismo, se debe tener en cuenta que, las instalaciones donde se localiza el area proyectada
para la prestacién de este servicio, seria de uso exclusivo de la Policia Metropolitana de Cartagena, por lo
cual, no se permite el ingreso de visitantes y no existe la posibilidad que personal ajeno a la Institucién, tenga
acceso a este espacio.

El valor del canon de arrendamiento estimado se ajusta a una _cuantia asequible en razén a que los
espacios y/o areas en mencién, seran recibidos en calidad de arriendo, para el archivo principal de la
Policia Metropolitana de Cartagena de Indias.

Por lo anterior, para adoptar un valor promedio de renta, se analizd el mercado de ofertas y transacciones
reales en el sector, de alguna manera comparables con el inmueble objeto de avalto, lo anterior como apoyo
al proceso valuatorio, de acuerdo a lo contemplado en el articulo 16 método de comparacion o de mercado de
la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, metodologia que se ajusta a lo
contemplado en el Decreto 1420 de 1.998 y Ley 388 de 1.997.

DIRECCION DE OFERTA Y/O VALOR METRO

TRANSACCION ' CUADRADO TERRENO

https://www fincaraiz.com.co/casa-en-

1 . Cartagena Casa en Venta venta/cartagena/bosque-det- $3.103.401,36

L 6135212.aspx o

https://www fincaraiz.com.co/bodega-en- :

arriendo/cartagena/alto bosque-det- $ 2.900.000,00
I 6119831.aspx

https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-

3 Cartagena Bodega en Venta venta/cartagena/bosque-det- $ 2.015.886,98

5153048.aspx

8. ANALISIS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL TERRENO

No. CIUDAD DESCRIPCION

Bodega en

2 Cartagena Arriendo

Valor adoptado M2 Terreno: $ 00,00 M? | VALOR TOTAL TERRENO

$0,00

NOTA: N/A (Solo edificacién y/o espacio)

9. ANALISIS PARA DETERMINAR EL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Método de Avallo: Comparacién de mercado, Técnicas valuatorias que busca establecer el valor del canon a partir del estudio de
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables a la del objeto de avaluo.

| S

Valor total area o espacios para el funcionamiento del archivo principal de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias.
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VALOR M?
No. iTEM ARiAR'é'él‘B‘f;ox REPOSICION | VALOR AREA TOTAL
DEPRECIADO
Area o espacios destinados para el funcionamiento
1 del archivo principal de la Policia Metropolitana de 227,99 $ 2.380.926,71 $ 542.827.480,19
B Cartagena de Indias.

TOTAL 227,99 $2.380.926,71 $ 542.827.480,19

Nota: Es pertinente aclarar que:

1. Prima la libertad para las partes (arrendadora y arrendataria) de fijar el precio del canon de
arrendamiento y sus incrementos. :

2. Setomara como base para el presente concepto el 1% del valor del area total para ponderar el valor i
del canon a arrendar. !

3. El célculo del valor del presente canon mensual de arrendamiento No incluye el IVA u otros
conceptos derivados de la contratacién, lo anterior, acorde con las ofertas de mercado, de igual
forma no incluye el pago de servicios ptblicos domiciliarios, gastos de administracion y/o servicios
complementarios que tenga el predio.

El valor que arroje el presente avalio servird como base para la negociacion.

Valor estimado canon de Arriendo: $ 5.429.000,00 (Con aproximacion a la centena).

Valor adoptado Anexos:

: VIDA VIDA UTIL UNIDAD
P VALOR AREA O g
No. ITEM UNITARIO LONGITUD VALOR TOTAL UTIL REMANENTE | CONTABLE !
(ANOS) l
No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica !’
TOTAL 3

it
Observaciones: No Aplica i

Valor total del terreno: $ 00,00

| Valor total: $ 542.827.480,19
Valor Base del 1%: $5.428.274,00
Valor total con aproximacion a la centena: $ 5.429.000,00

En letras son: CINCO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS M/CTE

1 N

& ’\»\:&‘Aif
FIRMA FUNCIONARIO AVALUADOR: i_\;”% -
NOMBRE FUNCIONARIO AVALUADOR: Subintendente Jhon‘éﬂ’exander Garay Lozano
IDENTIFICACION FUNCIONARIO AVALUADOR: CC N°1.012.321 .7‘58 de Bogota D.C
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11. NOTAS

A diferencia del arrendamlento de vivienda urbana, el incremento del canon de arrendamiento para
inmuebles de uso comercial no esta regulado por la ley, mientras que los contratos de arrendamiento de
vivienda estan regulados por la Ley 820 de 2003, los contratos de arriendo comercial, se fijan teniendo
en cuenta el Coédigo de Comercio y el Civil, normas que establecen respecto al aumento del canon, una
libertad contractual, esto quiere decir que las partes (arrendador y arrendatario) pueden fijar el aumento
que quieran en el contrato.

El método valuatorio adoptado, se rige de acuerdo con los establecido dentro de la Resolucion 620 del
23/09/2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997", expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

El valor adoptado como canon de arrendamiento en el presente avaluo, se asume como valor base de
negociacion que puede 0 no aproximarse de acuerdo con el criterio y los términos de negociacion entre
las dos partes.

12. ANEXOS

ALBUM FOTOGRAFICO ESPACIO PARA ARCHIVO DE LA POLICIA METROPOLIThAVNA

VIA DE ACCESO AL INMUEBLE | VISTA ESPACIO INTERNO
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VISTA INTERNA AREA ADMINISTRATIVA BATERIA SANITARIA

CALCULO VALOR DE LA CONSTRUCCION CALCULOS
m2lote 0,00
S/m?2 lote
VALOR LOTE
construccion/m?2
valor m2 reposicion
VALOR RN
edad edificacion/afios 15
vida util 100
vida remanente de!l predio 85
porcentaje vida remanente 15,00%
clase de conservacion 2,0
% depresiacion (Fito y Corvini) 10,93%
DEPRECIACION $ 66.611.702,58
VALOR DE REPOCICION S 542.827.479,29
VALOR AVALUC
VALOR M2 REPOSICION 1 $3.103.401,36
VALOR M2 REPOSICION 2 $2.900.000,00
VALOR M2 REPOSICION 3 $2.015.886,98
VALOR M2 REPOSICION NUEVO , 76
% DEPRESIACION FITTO Y CORVINNI 10,93%
VALOR M2 REPQOSICION DEPRECIADO S 2.380.926,71
AREA CONSTRUIDA 227,99
VALOR CONSTRUCCION DEPRECIADA | $ 542.827.480,19
VALOR TERRENO
VALOR AVALUC




Cartagena de Indias, D. T.y C., 21 de Octubre del 2021

Ref. Propuesta Para Alquilar Bodega a la POLICIA METROPOLITANA ANO
2021.

La Bodega tiene un drea de 280 metros, de fondo 25 mts y altura 2.5 mfs,
espacio para instalacion de 18 cuerpos de andamics.

Ubicada en el Bario San Isidro Calle del Pirata #23 — 07, Primer piso
parqueadero para dos vehiculos.

Valor de la propuesta $5.709.000 (CINCO SETECIENTOS NUEVE MIL PESOS
M/CTE) mds servicios puUblicos los cuales seran pagados por parte del
arrendatario para la vigencia del ano 2021.

Gilov

ORLANDO JOSE CONTRERAS TRUJILLO
C.C.#1.051.819.170 de San Juan Nepomucenc - Bolivar
Cel. 3004364027
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_ NUBIA DEL CARMEN TRIVINO CARABALLO
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Cartagena de Indias, D. T. y C., 15 de Octubre del 2021

Senores
POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA
Lta Ciudad

Ref. Propuesta Econdémica Para Alquiler Bodega

La Bodega consta de un drea de 300 metros, dimensionss 10 mir de frente por 30
mir de fondo, altura 3 mir. cuenta con 20 cuerpos de estanteria con altura de 3
metros, frente 2.50 fondo vy 0.85, un bafo de 2 metros x 2 meto.

Ubicacién Barrio Bosque Sector San Isidre calle primera c el labrador #53 34 primer
piso, parqueadero para dos vehicucs, valor canon $5.569.244 {CINCO MILLONES
QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
M/CTE) con vigencia para el ano 2021,

Servicios Independientes de Luz, Agua y alcartariliaco serdn asumidos por €l
Arrendatario en su totalidad. Aumento de canon de arrsndamiento anula indice
de precio al consumidor, piso en cemento, cielo raso en Drywall, puerta principal
en ldmina galvanizada, piso en concreta con pintuc spoxica, camara de
seguridad externa, entrega matericl 45 dias después d= firmado el contrato de
arrendamiento.

\
\




Cartagena de Indias, D. T. y C,, 14 de Octubre 2021

Sefiores
POLICIA MATROPOLITANA DE CTARTAGENA

Ref. Cotizacion Alquilar Bodega vigencia afio 2021.

La Bodega tiene un area de 300 metros, de fondo 30 mts y altura 3 mts, espacio
para instalaciéon de 20 cuerpos de andamios.

Ubicacion:
Barrio Pozon Transversal 54 #82 - 52 Entrada Principal.

Valor de la propuesta $6.435.600 (SEIS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA
Y CINCO MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE) para el mes de Diciembre del 2019,
mas servicios publicos los cuales seran pagados por parte del arrendatario.

Co{t{mlmente

LILI’ NNA SUAREZ HERNANDEZ
C.C.45.505.500 de Cartagena
Celular 3145957108
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