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VALORA METRO CUADRADD

Nuestros Valores

» Profesionalismo
« Honestidad

+ Liderazgo

» Transparencia

« Confidencialidad

Por qué preferirnos

Dada la internacionalizacién de
mismos son cada vez mas compl
en el desarrollo de muchas acti
otras.

0s procesos de:y delos activos en si

€ importancia
rporativa, entre

La tradicién y la experiencia de nuestros i registros pfdfesjﬁpﬁé}ég.;:specializados
y con capacidad técnica y operativa para esponder a distintas necesidades, representa una
garantia para los clientes. oo “ ‘

de sus avaluadores en los procesos de

xperiencia de més de diez anqs; ‘
i6n de Avaliios de “VALORA

servicio a‘través.de: la

los diferentes tipos de valoracion.

; s’ 5§ ZncieniFan msgritos f 4§ “siguientes

espec Jes: Inmuebles %anos, nmuebles ales y Suelos

de Proteccion, Obras de Infraestructura, Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija,

Equipos y Maquinaria Movil, Maquinaria y Equipos Especiales, Semovientes y
Animales, Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio e Intangibles.

« Procesos con verificaciéon: Las valoraciones una vez realizadas por los avaluadores
altamente calificados, se someten a un control de calidad por el equipo técnico
interno, conformado por expertos, previo a su ratificacion definitiva.

. Mesas consultivas especializadas, conformadas por expertos dependiendo de la
complejidad y el tipo de avalio.

 Equipo Directivo.

« Poliza de Responsabilidad Civil.

VALORA METRO CUADRADO S.A.8 Carrera 8C N° 57C- 75 Manizales
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Equipo Directivo

J3ime Gutiérrez Aguirre

» Administrador de Empresas, Avaluador con las siguientes categorias y alcances:
Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion,
Obras de Infraestructura, Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y
Magquinaria Mévil, Maquinaria y Equipos Especiales, Semovientes y Animales,
Activos Operacionales y Establec1m1entos de Comercio ¢ Intanglbles Especialista en
Gerencia de Empresas, . 3 nglnformacmn

Financiera (NIIF), Sen

! Financiera aplicada a F%*

Como Gerente de La ;;j

4orpora01on Aeropuert“g de Palestma
. Industna_ Licorera de Caldas, DIAN,

Bufalero del Centro INFICALDAS CHEC, Universidad de Caldas, Socwdad San
Vicente de Paul, Municipio de La Merced, Recepcion de Menores, Tu Casa Ideal,
Caja de la Vivienda Popular, Gémez Hoyos y Cia, INFI-MANIZALES, EMSA y Cia.
S.A.S, Hospital San Juan de Dios de Pensilvania, Caja de la Vivienda Popular en
Liquidacion, Fondo de Pasivo Social de Ferrocarriles Nacionales de Colombia,
Municipio de Manizales, Municipio de Neira, Gobernacién del Quindio, entre otras.

Dario Alexander Acevedo Nieto Ingeniero Agronomo, Avaluador con las siguientes
categorias y alcances: Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos Naturales y

L - ]
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VALORA MIETAO CUADRADO
Suelos de Proteccién y miembro activo del Comité de Avalios de Valora Metro

Cuadrado S.A.S.

Como Avaluador de VALORA METRO CUADRADO S.A.S. desde Abril de 2013
ha practicado avaltios para Gobernacién de Caldas, Industria Licorera de Caldas,
Fondo Bufalero del Centro, INFICALDAS, CHEC, Universidad de Caldas,
Municipio de La Merced, Recepcion de Menores, Caja de la Vivienda Popular,
Hospital San Juan de Dios de Pensilvania, Fondo de Pasivo Social de Ferrocarriles
Nacionales de Colombia, entre otras.

William Fernando Rios V

Ingeniero Agrénomo, Ava
Urbanos, Inmuebles Ru
activo del Comité de Aval

Como Avaluador de VAL_ > C
2014, ha practicado avalio.p ar: Gﬁf pacior
INFICALDAS CHEC Mumcqno de ~La Merceg, Recei;c" *diMenores Caja de la

omo ecretarﬁ?\/ A S. s br11 de 2013,
ha participado en la elaboracién de avaliios para Gobernacmn de Caldas, Industria
Licorera de Caldas, Fondo Bufalero del Centro, INFICALDAS, CHEC, Universidad
de Caldas, Sociedad San Vicente de Paul, Municipio de La Merced, Recepcién de
Menores, Tu Casa Ideal, Caja de la Vivienda Popular, Fondo de Pasivo Social de
Ferrocartiles Nacionales de Colombia, Municipio de Manizales, Municipio de Neira,
Gobernacién del Quindio, entre otras.

Alba Lucia Jaramillo Hurtado
Abogada T.P. 66.977 C.S. dela J.
EXPERIENCIA
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Asesora Juridica. Notaria Primera del Circulo de Manizales. 1.989 - 1993.

Abogado Litigante en asuntos Civiles, de Familia. 1.993 hasta la fecha.

Abogada Externa. Fondo Nacional de Ahorro. 1.996 hasta 2017.

Asesora Juridica. Curaduria Primera Urbana de Manizales. 1.998 hasta la fecha.
Asesora Juridica. PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DEL  SECTOR
DE LA GALERI{A de la ciudad de Manizales. 2.007

Asesora Juridica. Empresa de Renovacién Urbana ERUM, Macroproyecto de San

José de la ciudad de Manizales. 2011 hasta 2017.
EXPERIENCIA EN EL ESTUDIQ DE TITULQOS:

Estudio de los certificados de tradicidn, previo analisis del proceso historico de los
inmuebles, para determinar sus falsas tradiciones y con baaaaene@swrgalizar:

Saneamiento de i )
Procesos de Restitueil
Procesos de Prescri
Procesos Reivindicator _ : .
Procesos de Cancelacién de ] S
Procesos de Cancefacmnes de T:upo'tecas "
Procesos de Cancelacmnes de ggndlcmnes resolutona

#
] ‘
: i;g;z

BF e

Valoracidon de Inmuebles

Cyando un bien va a servir de garantia a la financiacién en una entidad financiera se hace
negesario realizar una valoracion del mismo. De igual manera, es necesario conocer el valor
uestros inmuebles cuando nos disponemos a venderlos, adquirirlos o a realizar cualquier
racién mercantil sobre ellos. También es necesario conocer el valor cuando debido a la

Paga ofrecer las maximas garantias a esa valoracion es necesario un amplio conocimiento
defcada uno de los mercados y de las normas municipales que lo afectan, para establecer un
cogjunto de controles que permitan contrastar el valor a certificar.

VALORA METRO CUADRADO S.A.S Carrera 8C N° 37C- 75 Manizales
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VALORA METRO CUADAADO

Ofrecemos entre otros la valoracién de los siguientes inmuebles:
-Viviendas nuevas, usadas o en desarrollo
-Desarrollos habitacionales

-Terrenos urbanos y rurales

-Centros y locales comerciales

-Bodegas

-Plantas industriales

-Oficinas

-Tasaciones Hipotecarias

-Patrimonios Inmobiliarios
-Servidumbres.

Valoracion de [ b 3 ijones

&

Muchos bienes inmuebles son el eje fiifidamental de muchas negociaciones, su adecuada
valoracién es esencial para Ja‘toma de decisionds; entr€ellos valorathos:
- S A g B RN &

P

- Hospitales 2 < '
. Instalacionééj dep =
- Centros Educ

- Estacionamientos
- Clubes

A

- Teatros
- Aeropuertos

Inventario y Valoracion de Maquinaria y Equipos

Estamos en capacidad de valorar:
- Equipos Industriales

- Mecanicos

- Eléctricos

- Electronicos
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aquinaria Pesada
ehiculos y Transportes

3 afios mediante avaluo el valor de Sus activos.
ecreto 2649, 2650 de 1993 - Decreto 1536 de 2007- Circular Externa 060 de 2005)

\LORA METRO CUADRADO S.A.S esta en la capacidad de aplicar a los procesos
valoracion de cada uno de los actives, la nmormatividad vigente Nacional e

ernacional, para la ejecucion de avalios.

geocios, de perjuicios, entre ofr
nsparenciay respaldo en el avalu

- inaci “monto sde conservacion
com a ptiblica

Avaltos Corporativos

VALORA METRO CUADRADO S.A.S presta el servicio de Avallios Corporativos; un
Afalao Corporativo involucra un proceso que permite contar con personal conocedor,
capacitado e idoneo; igualmente con informacidén de mercado inmobiliario y de predios tanto
higtéricos como de oferta y negociaciones. También y como elemento esencial, dado el
prpceso de seleccion, estudio y discusion de los temas, minimizan los riesgos de subjetividad
qu las actividades valuatorias pueden conllevar,

VALORA METRO CUADRADO S.A.S Carrera 8C N° 57C- 75 Manizales
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VALORA METRO CUADRADD
De acuerdo con el tipo de avalio y ubicacién, se selecciona uno o mas avaluadores, que
corresponden a las especialidades propias para el inmueble objeto de estudio y se conforma
la comisién de avaluadores. Esta comisién cuenta con el respaldo y soporte de la Direccidn
Técnica de Avalios.

Los avaltios son presentados ante la Junta de Avaluos, organismo que esta conformado por
reconocidos y expertos avaluadores, seleccionados con criterios de idoneidad, transparencia
y credibilidad que le imprimen ¢l mayor respeto y confiabilidad para las decisiones.

La Junta de Avaltos es el 6rgano responsable de aprobar el avaliio una vez considerados los
estudios y recomendaciones propuestas por la comision avaluadora, los conceptos de
direccion técnica y las investigaciones efectuadas en el mercado inmobiliario.

disponible:

i

_Valoracién de zonas boscosas (con destino a la adquisicion o“Conservacion de las fuentes

hidricas). . =

S -

cueductos murijeipales ” el Articul
v lico las Areas de importancia estratégica para
de recursos hidricos'que gua los acueductos municipales,

R

distritales y zegr
w gEe S EF AR SRERE b S R SNEREY GEWER. Y S
ingresos corrientes para la adquisicion y mantenimien
financiar esquemas de pago por servicios ambientales.
Los recursos de que trata el presente Articulo, se destinaran prioritariamente a la
adquisicién y mantenimiento de las zonas.
Las autoridades ambientales definirn las areas prioritarias a ser adquiridas con estos
recursos o dénde se deben implementar los esquemas por pagos de servicios
ambientales de acuerdo con la reglamentacion que el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial expidan para el efecto.”

“Valoracién comercial del recurso plantado.
~Valoracién de madera en pie
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ALORA METRO CUADRADO S.A.S procura entregar al cliente en un plazo pactado
b predios afectados y requeridos por obras de infraestructura, entidades estatales,
cesiones viales, aeroportuarias, portuarias o férreas.

Agjalios de Inmuebles y Establecnm f
E borac:lon de resoluc1ones de cd%ﬁpra

studios para aplicacion de Plusvalias

studios de Valorizacion.

brmacion, actualizacion y conservacion catastral.
aloracion de los bienes de propiedad del municipio
Avallios para adquisicion o venta de bienes inmuebles.

Urt de las claves para que la gestion y administracion piiblica tenga los efectos que espera
omunidad, es contar con mayores recursos y para que a través de una eficiente

m
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WVALORA METRO CUADRADO
administracion el presupuesto de los municipios se refleje en obras y proyectos de beneficio

comin y permanencia e impacto en el desarrollo.

Valoracion Minera

- Valoracion de Titulos Mineros

- Valoracién de Maquinaria y Equipo Mineros.

_ Valoracién de inmuebles de uso de explotacion minera
- Valoracion de proyectos mineros

- Valoraci6n de Servidumbres mineras.

Servicio disefiado para representd ; ] gueda de soluciones
que maximicen sus resultados fin : idan del Valory rentabilidad de sus
Bienes. ’ i

Comercializacién Inmobiliaria.

alizada en Usaquén® =
A MIL PESOS M/CTE), IV ']NCLUIDO

.MM [LOCALIZACION AREA- | - INCLUIDO. VALOR

CASA DELEGADA USAQUEN LOTE 7355 | S 826.080 | $ 826.080
USAQUEN

CASA DELEGADA CONSTRUCCION 7568 |5 913920 | § 913.920

VALOR PARCIAL $ 1.740.000

VALORTOTAL $ 1.740.000

VALORA METRO CUADRADO S.A.S Carrera 8C N° 57C- 75 Manizales
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L FEE FFT7EF & FTEFRESE
Los bienes a avaluar se encuentran localizados en Bogota, Cundinamarca.

e Inspeccion
Los bienes seran inspeccionados en el tiempo programado para ello, con el personal
necesario para el desarrollo de la labor.

¢ Objeto de la labor
El objeto de esta labor sera la valoracion comercial bajo las normas NICSP de la Casa

Delegada localizada en Usaquén, Bogota D.C.
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Tiempo de Ejecucion

El tiempo estimado de entrega serd de Veinte (20) dias contados a partir de la entrega de la
informacion requerida.

Cualquier informacién adicional con gusto la suministraremos en el momento que estimen
conveniente.

Cordial saludo,

B - .
JAIME GUTIERREZ AGUIRRE

Gerente Ay

VALORA METRO CUADRADO A%

b g § i Sz ® 8
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Arngenia, Noviembre 03 de 2.021

Sefipres

GOBERNACION DEL QUINDIO
AttfDra. YURY PAULIN HERNANDEZ RUA

Ciugad

PROPU ESTA AVALUO COMERCIAL CASA DELEGADA BOGOTA
AALOR UNITARIO |- VALQR
GADA USAQUEN LOTE 735,5 $ 856.000 | 856.000
USAQUEN
GADA CONSTRUCCION 756,8 $ 934.000 | $ 934,000
VALOR PARCIAL $ 1.790.000
IVA $ ;
| VALOR TOTAL $ 1.790.000

NOBA: Régimen simplificado no responsable del impuesto al valor agregado (IVA)}

Song $1.790.000 (Un millon setecientos noventa mil pesos)

Corfliatmente,

JOSE DAVID PASTRANA SALAZAR

Corfeo electronico: toposervicios@yahoo.es




Armfinia, Noviembre 03 de 2.021

Sefigkes
GONERNACION DEL QUINDIO
Att. bra YURY PAULIN HERNANDEZ RUA

Ciudhd

Asufo: Cotizacion Avalios

De uerdo con el asunto presento cotizacion para la realizacién de avaliio comercial del predio localizado en
la CRle 125 N° 19A-11 Barrio Santa Bérbara en la Cuidad de Bogota, segiin el siguiente cuadro:

PROPUESTA AVALUO COMERCIAL CASA DELEGADA BOGOTA i

iTEM - LGCAL!ZACSGN AL :

DELEGADA " USAQUEN LOTE 755,5 $ 805.000 | § £805.000
USAQUEN

DELEGADA | CONSTRUCCION 756,8 5 9%0.000| § 960.000

VALOR PARCIAL $ 1.765.000

VA $ .

VALORTOTAL $ 1.765.000

: Régimen simplificado no responsable de IVA

or de los honorarios por la prestacién de este servicio sera de: Un millén setecientos sesenta y cinco mil
{3 1.765.000).

0 en valoracién de bienes muebles e inmuebles urbanos y rurales, con una amplia experiencia en el area
lios.

o de ejecucion de la labor: Veinte (20) dias.

& atento a requerimientos adicionales.

Cordjal saludo,

En 0 chuedo U

10 ALEXANDER ACEVEDO NIETO
75.074.545
- AVAL-75.074.545

o electronico: dac007@hotmail.com



