PROCESO Versién 2
CODIGO:
APOYO A LA INFRAESTRUCTURA TECNICA Y CIENTIFICA
I deporte. ATC-FR-022
es de todos FORMATO
Ficha de Revisidn Técnica para proyectos de Infraestructura Paginaldel
¢ El cronograma se presenta tipo GANTT o de barras? 5| GANTT - Folio 1033
Flujo de costos st Folio 1034
¢Incluye lafase precontractual y liquidacidn? NO
SEl flujo de costos se encuentra acorde 3l proyecto e incluye |a etapa precontractual? Zestd .
e L Sl Folio 1034
acorde con la programacion de actividades?
iCorresponde con el presupuesto estimado v la totalidad de los items del presupuesto, .
. . S| Folic 1034
correlacionado con el cronograma de actividades?
Especificaciones técnicas St Folio 1036 a 1107
¢ Presenta la totalidad de los items y corresponden a fas mencionadas en el presupuesto? sl Folio 1036 a 1107
Alnc'luyen nombre del item, descripcién, unidad de medida, forma de pago, materiales, s Folio 1036 3 1407
2quipos, ensayos y producto no conforme? R
PRONUNCIAMIENTO TECNICO RECOMENDACIONES : :

FAVORABLE

UNA VEZ REVISADA LA DOCUMENTACION INTEGRAL DEL PRESENTE PROYECTO, ES IMPORTANTE RESALTAR QUE LA ENTIDAD FORMULADORA Y|
ESTRUCTURADORA A TRAVES DE LOS ANEXOS DE LA PRESENTA FICHA DE EVALUACION, GARANTIZA LA VIABILIDAD TECNICA, PRESUPUESTAL Y]
JURIDICA AJUSTANDOSE EN COHERENCIA Y PERTINENCIA A LA RESOLUCION 601 DE 2020, TODA VEZ QUE CUMPLE CON LOS REQUISITOS EXIGIDOS|
EN LA MISMA

LA ENTIDAD FORMULADORA MEDIANTE EL PRESENTE CONCEPTO FAVORABLE SECTORIAL SERA RESPONSABLE DE HACER VALER LOS PRINCIPIOS D]
TRANSPARENCIA, EQUILIBRIO ECONOMICO, PLANEACION, EFICIENCIA, EFICACIA Y BUENA FE, ADICIONALMENTE ES DE SU SABER QUE, DE|
EVIDENCIARSE DURANTE LA POSIBLE EJECUCION DEL PROYECTO UNA DIFERENCIA Y/O REDISENO DE ALGUN COMPONENTE DE LA PRESENTE|
FORMULACION Y ESTRUCTURACION, TENDRA QUE ASUMIR EL MAYOR VALOR Y LAS POSIBLES INCIDENCIAS DISCIPLINARIAS, PENALES Y/O FISCALES
QUE HALLEN LAS ENTIDADES DE CONTROL NACIONAL.

TENIENDO EN CUENTA LO ANTERIOR, SE DEJA A CONSIDERACION DE LA DIRECCION DE RECURSOS Y HERRAMIENTAS DEL S.N.D Y DE LA ALTA
GERENCIA DEL MINISTERIO DEL DEPORTE LA SUCEPTIBILIDAD DE ELEGIBILIDAD Y ASIGNACION DE RECURSOS DEL PRESENTE PROYECTO.

1) Lo ficha de revisién no certifica la
responsabilidad exclusiva de la Entidad

calidad de los estudios, disefios ni presupuestos o o la veracidad de los documentos remitidos para la revisién, los cuales son
Publica que presenta el proyecto.

Se observa que el proyecto revisado SI

2) MINDEPORTE ha recibido el proyecto viabilizado por la entidad piblica formuladora del mismo. La presente revision tiene el alcance de una verificacién del cumplimiento
de requisitos documentales de los componentes juridico del predio, técnicos y econémicos, de manera general y la limitacién de no reemplazar la competencia de las
curadurias urbanas u oficinas de planeacion de las entidades territoriales ni de las empresas prestadoras de servicios piblicos locales, encargadas de verificar de fondo y en
detalle el cumplimiento de las normas técnicas vigentes y emitir la licencia de construccion y permisos respectivamente.

se ajusta a lo sefialado en la resolucidn No. 601 de 08 de junio de 2020.

Area encargada: 1

DIRECCION DE RECURGOS Y HERRAMIENTAS DEL SND

/)

FABIAN DARIO ROMERO Director de Recursos y Herramientas del SND.
> 7\ o -
Revis6: ’ EDGAR MUROZ DAVID Coordinador de G.LT. Infraestructura
Jevaiué: GABRIEL GARZON HERNANDEZ GGARZON@MINDEPORTE.GOV.CO 3167448380
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PROCESO: VERSION: 1
APOYO EN INFRAETRUCTURA TECNICA'Y CIENTIFICA

cODIGO:

FORMATO: ‘ ATC-FR-027

Ficha Juridica-Estudio de Titulos con Documentos Pagina 1 de 1

(Aplica para cuando en el aporta documento (s) para el respectivo estudio)

 INMUEBLE:
- CONSTRUCCION DEL PARQUE RECREQ-DEPORTIVO DEL SECTOR RINCON
NOMBRE DEL PROYECTO. ' pE ALICANTE DEL MUNICIPIO DE LOS PATIOS, NORTE DE SANTANDER.

DEPARTAMENTO - Norte de Santander MUNICIPIO Los Patios
’ VERlFlCACION DOCUMENTAL

B sl NO NO

DOCUMENTACION REMITIDA ) 4] X APLICA

© Certificado de libertad y tradicion no superior a 30 dias con respecto a la radicacion - ]
} : > O
' del proyecto.
' Escritura de adqmsmlon del inmueble o la que haga sus veces 4 O 0O
Z""/Cerﬁﬁcado catastral expedido por la autoridad competente = 0 .
 Carta catastral expedido por la autoridad competente O 0
Registro fotografico 0 0
Certificado de intervencion del bien cuando no sea de propiedad de la entidad | - - =
formuladora f
- Documento presentado acredita la posesion del bien objeto de intervencion y su .
- destinacion al uso pdblico o a la prestacion de un servicio pablico. (Encasodelos . O ]
- municipios y en aplicacion del articulo 48 de la Ley 1551 de 2012,)
' Certificado de carencia de identidad registral expedido por la oficina de instrumentos 0 0

. plblicos correspondiente

- Acto colectivo del resguardo mdlgena suscrito por la autoridad tradicional o cabildo, -
. gobernador, donde sefiale que el predio se encuentra en su jurisdiccion; cuando se . |
 trate de inmuebles localizados en resguardos indigenas o asociaciones de cabildos © [ o
- 0 autoridades indigenas tradicionales. 3

- Documento de titulacion expedida por la entidad competente, cuando se trate de g
- inmuebles localizados dentro de los territorios colectivos de Comunidades Negras, -
- Afrocolombianas, Raizales y Palenqueras, el cual debe acompafiarse de un aval

) . . ; ) -0 (| X
' suscrito por las correspondientes autoridades de las citadas comunidades
 certificadas por el Ministerio del Interior. ‘
- Certificado suscrito por el secretario de planeacion en el cual conste que el plan de
‘vida o plan de etnodesarrollo estd en concordancia con el Plan Nacional de 0 O

. Desarrollo y con el plan de desarrollo de las entidades territoriales.

 Certificado suscrito por la autoridad de la comunidad étnica, debidamente registrada : |
~ante el Ministerio del Interior, en el que conste que el proyecto presentado esta 0 o
! acorde con el plan de etnodesarrolio o el plan de vida, cuando aplique. : !

Ministerio del Deporte

Av. 68 N° 55-65 PBX (571) 4377030

Linea de atencidn al ciudadano: 018000910237 - (571) 2258747

Correo electrdnico: contacto@mindeporte.gov.co, pagina web: www.mindeporte.gov.co



PROCESO:
APOYO EN INFRAETRUCTURA TECNICA Y CIENTIFICA

VERSION: 1

FORMATO:

CODIGO:
ATC-FR-027

Ficha Juridica-Estudio de Titulos con Documentos

Péagina 1 de 1

(Aplica para cuando en el aporta documento (s) para el respectivo estudio)

Otros

(',Cuéles? Haga clic o pulse aquf para escribir texto.

1. INFORMACION DEL PROPIETARIO

NOMBRE:
PERSONA: Municipio de los Patios NATURAL: O JURIDICA:
CEDULA:  Haga clic o pulse aqui para escribir texto. NIT: Haga clic o pulse aqui para escribir texto.
1.1. PROPIETARIO CLASE:
Unico: X
Fiduciario:
Plural: Comunero: Cuotaspartes __
1.2, POSEEDOR;:
SI_X NO____
1.3. TIPO DE PREDIO:
Rural:
Urbano: _ X
2. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO:
2.1, Nombre: Manzana lll zona verde
2.2. Nomenclatura; N/A
2.3. Localidad: N/A
2.4, \/ereda: N/A
2.5. Area de titulos: 2.125 M2
2.6. Area catastral: 2.126 M2
2.7.  Areadellevantamiento Topografico | N/A
2.8. Folio de Matricula inmobiliaria 260-287975
2.9. Escritura publica o equivalente Escritura 5745 del 12 de septiembre de 2011
2.10.  Apertura del folio 16 de abril de 2013
2.11.  Estado del folio Activo
2.12. Folio matriz N/A
2.13.  Matricula derivadas N/A
2.14.  Codigo Catastral: 54-405-01-00-00-00-0271-0801-8-00-00-0084
215, CHIP N/A
2.15. Plusvalia N/A
2.16. Linderos Generales:

Ministerio del Deporte

Av. 68 N° 55-65 PBX (571) 4377030

Linea de atencién al ciudadano: 018000910237 - (571) 2258747

Correo electrénico: contacto@mindeporte.gov.co, pagina web: www.mindeporte,gov.co
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cODIGO:
FORMATO: ATCFR-027
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(Aplica para cuando en el aporta documento (s) para el respectivo estudio)

Tomados de la Escritura 5745 del 12 de septiembre de 2011

NORTE: En diecisiete punto setenta y cuatro metros (17.74 mis) con la calle
veintinueve (29); -~ =~~~ mcemcmmr e e
SUR: En freinta y uno punto cuarenta metros (31.40 rﬁts) con la calle
VeINOChO A (283 -~ - m o mm e v m e e e e e
ORIENTE: En linea quebrada con la quebrada Juana Paula zona de
aislamiento al medio, partiendo de la calle veintinueve (29) en diecisiete punto
cincuenta y dos metros (17:52 mts), treinta y cuatro punto cincuenta metros
(34,50 mts) y treinta y tres punto cincuenta metros (33.50 mis) en direccion sur]
ofiente hasta llegar a la calle veintiocho A (2BA). -~ - - - v o mce v v cmmcmannn
OCCIDENTE: En un metro {1,00 mt) con la Avenida Segunda E (2E), hacia
oriente en trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con &l lote cincuenta y

cuatro (54) de la Manzana i, hacia el sur en cincuenta y tres punto cuarenta

metros (53,40 mts) con los lotes cincuenta y cuatro (54) a sesenta y dos (62),
hacia el oriente en trece punto diez (13.10 mts) con area privada y hacia el sur|

en diecisiete mstros (17,00 mts) con érea privada‘ ---------------------

3. RESULTADO DEL ESTUDIO DE TITULOS:

3.1, Tradicion:

Predio adquirido por el municipio de los patios, por cesion realizada mediante Escritura 5745 del 12 de septiembre de
2011, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 260-287975.

3.2 Gravamenes: No presenta
3.3 Limitaciones al Dominio: No presenta
3.4 Procesos Judiciales: No presenta
3.5. Medidas Cautelares: No presenta
3.6. Condicién resolutoria No presenta

3.7 Afectaciones (servidumbres Viales, | No presenta
lineas de alta tensién tuberias
subterraneas)

4.1. Impuesto Predial; (si aplica) los | No presenta
bienes fiscales o zonas de cesidn
estan exentos

4.2.  Valorizacion o equivalente:  en | No presenta
algunos  municipios tiene otras
denominaciones  como  boleta
fiscal, 0 gravamen por obras.

Ministerio del Deporte

Av. 68 N° 55-65 PBX (571) 4377030

Linea de atencion al ciudadano: 018000910237 - (571) 2258747

Correo electronico: contacto@mindeporte.gov.co, pagina web: www.mindeporte.gov.co
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(Aplica para cuando en el aporta documento (s) para el respectivo estudio)
NOTA:

= Se allegaron recibos de Servicios Publicos: Si(d ) No(® )

= Se aport6 recibo de pago de impuesto predial correspondiente a 2020 Si(d) No(® )
5. OBSERVACIONES:
EI Municipio de Los Patios allega para el estudio de titulos los documentos enlistados en acépites anteriores, se observa
que es posible verificar el cumplimiento de lo normado en el articulo decimo de la Resolucion 601 del 08 de junio de 2020
(Por la cual se definen las condiciones generales para la presentacion de proyectos de Infraestructura Deportiva y

Recreativa, sus criterios de priorizacion y asignacion de recursos para su ejecucion y se deroga la Resolucién No. 01616
de 2019).

6. CONCEPTO:

CUMPLE con lo establecido en el articulo Decimo de fa Resolucion No. 000601 del 8 de junio de 2020 “Por la cual se
definen las condiciones generales para la presentacion de proyectos de Infraestructura Deportiva y Recreativa, sus criterios
de priorizacion y asignacion de recursos para su ejecucion y se deroga la Resolucion No. 01616 de 2019 respecto a
acreditar el derecho real del inmueble, previo licenciamiento que corresponda y de acuerdo ala destinacién especifica del
bien.

Dado en Bogota a los 21 de octubre de 2021, con destino al proceso de revision de inmuebles adelantado por el MINISTERIO
DEL DEPORTE. :

NOMBRE DEL PROFESIONAL
T.P. 345778 del C. S de la Judicatura.

Ministerio del Deporte

Av. 88 N? 55-85 PBX (571) 4377030

Linea de atencion al ciudadano: 018000910237 - (571) 2258747

Correo electrénico: contacto@mindeporte.gov.co, pagina web: www.mindeporte.gov.co
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Certificado de Disponibilidad Presupuestal — Comprobante.
[ J

Hamun

Usuario Solicitante:

Unidad 6 Subunidad
Ejecutora Solicitante:

Fecha y Hora Sistema:

MHmapaez
43-01-01

GENERAL

2021-10-11-11:43 a. m.

MARIA ANTONIA PELAEZ ARBOLEDA
MINISTERIO DEL DEPORTE - GESTION

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

El suscrito Jefe de Presupuesto CERTIFICA que existe apropiacion presupuestal disponible y libre de afectacion en los siguientes “items de afectacién de gastos"”

Numero: 177721 Fecha Registro: 2021-10-11 Unidad / ?ubunidad 43-01-01 MINISTERIO DEL DEPORTE - GESTION GENERAL
ejecutora:
Vigencia Presupuestal |Actual Estado: Generado Tipo: Gasto Uso Caja Menor | Ninguno
_— . i . Saldo x vr.
Valor Inicial: 33.091.081.522 00 | Valor Total Operaciones: 0,00|Valor Actual.: 33.091.081.522.00 Comprometer: 33.091.081.522,00 Bloqueado 0,00
SOLICITUD DE CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL AUTORIZACION DE ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS
. i . . . . Modalidad de .
Nuamero: 176521 Fecha Registro: 2021-10-08 Numero: contratacién: Tipo de contrato:
ITEM PARA AFECTACION DE GASTO
RECURSO
DEPENDENCIA POSICION CATALOGO DE GASTO FUENTE RECURSO SITUAC.
C-4302-1604-16-0-4302071-04 TRANSFERENCIAS FECHA VALOR INICIAL | VALOR OPERACION | VALOR ACTUAL SALDO X VALOR BLOQUEADO
LI oo A iR S SO eresicon CONFROETER
e AT AZ =% | DEPORTIVA - APOYO A LAINFRAESTRUCTURA | 299" " CSF
DEPORTIVA, RECREATIVAY DE LA ACTIVIDAD
FISICA ANIVEL NACIONAL
Total: 33.091.081.522,00 0,00| 33.091.081.522,00|33.091.081.522,00 0,00

Objeto:

PAAID 20212382 APALANCAMIENTO VF AUNAR ESFUERZOS TECNICOS, ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS, PARA LA FINANCIACION DE PROYECTOS DE INFRAESTUCTURA RECREATIVA

Fin'n_% Responsable

Pagina 1 de




L i _J Autorizacion de Vigencias Futuras MHhaloaiza HECTOR ANDRES LOAIZA OTIZ
Wals Unidad 6 Subunidad 43-01-01 MINISTERIO DEL DEPORTE - GESTION
u. Eissytr Sslisitans: GENERAL

Fecha y Hora Sistema: 2021-11-08-3:06 p. m.

AUTORIZACION DE VIGENCIAS FUTURAS

. ) Fecha Unidad / Subunidad 5
Numero: 103221 Registro: 2021-11-06 ejecutora: 43-01-01 MINISTERIO DEL DEPORTE - GESTION GENERAL
. Tipo [PRT it
Estado: Generada Moneda.: Pesos Nro Solicitud: 2221 |Fecha Solicitud: 2021-10-12
Tipo de Vigencia Futura: Ordinaria Aval Fiscal: NO
Valor Inicial: 173.356.210.358,00 | Valor Operaciones: Valor Total: 173.356.210.358,00 | Saldo No Utilizado: 173.356.210.358,00
DETALLE AUTORIZACION POR ANO
Posicion Catalogo de Gasto Fuente Recurso Situac. O[')::rcaﬂ:?on Valor Inicial Valor Operacién Valor Actual Saldo No Utilizado

C-4302-1604-16 APOYO A LA INFRAESTRUCTURA
DEPORTIVA, RECREATIVA'Y DE LA ACTIVIDAD FISICA A Nacién 11 CSF 173.356.210.358,00 173.356.210.358,00| 173.356.210.358,00
NIVEL NACIONAL-[PREVIO CONCEPTO DNP]

Aiio Fiscal 2022 Totales por afio: | 173.356.210.358,00 173.356.210.358,00| 173.356.210.358,00

DATOS ADMINISTRATIVOS

Numero Doc Soporte: |2-2021-058930 del 6-11-2021 Fecha Doc. Soporte: 2021-11-06 Tipo Doc. Soporte: OFICIO

Notas Doc. Soporte: Aprobacion V.F. por 173.356.210.358 Infraestructura Recreativa

Firma Responsable.
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Validar documento firmado digitalmente en: http://sedeelectronica.minhacienda.gov.co

Firma electrénica vélida por Ley 527 de 1999 y Decreto 2364 de 2012.

5.4.0.3. Grupo de Promocién Social

Doctora

MONICA ISABEL POSSO DEL CASTILLO
Jefe de Oficina Asesora de Planeacion
Ministerio del Deporte

Av.68 No.55-65

Bogota, D.C.

Radicado entrada 1-2021-095942
No. Expediente 2195/2021/SITPRES

8 Elemprendimiento | pinhacienda
es de todos

Bl =B |

Radicado: 2-2021-058930
Bogota D.C., 6 de noviembre de 2021 10:25

Asunto: Autorizacion de cupo para comprometer vigencias futuras
en el Presupuesto de Gastos de Inversion 2022. Rad. 1-2021-
095942 del 28 de octubre de 2021.

Apreciada doctora Ménica Isabel,

En atencion al oficio SIN del 27 de octubre de 2021, y en cumplimiento de lo establecido en el Decreto 111
de 1996, la Ley 819 de 2003, Decreto 1068 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Hacienda y
Crédito Publico y la Resolucién No. 11 de 1997 del Consejo Superior de Politica Fiscal -CONFIS-, de manera
atenta informo que esta Direccidn aprueba cupo para comprometer vigencias futuras ordinarias'/, de acuerdo

con el siguiente detalle:

Seccion 4301-01  MINISTERIO DEL DEPORTE - GESTION GENERAL
Programa 4302 Formacion y Preparacion de Deportistas
Subprograma 1604 Recreacion y Deporte

Apoyo a la Infraestructura Deportiva, Recreativa y de la

Proyecto 0016 Actividad Fisica a Nivel Nacional - [Previo Concepto DNP]
VIGENCIA | RECURSO | VALOREN PESOS
2022 Nacidn 173.356.210.358

1/ En uso de lo establecido en el articulo 10 de la Ley 819 de 2003.

Ministerio de Hacienda y Crédito Publico
Caodigo Postal 111711
PBX: (571) 381 1700

Atencion al ciudadano (571) 6021270 - Linea Nacional: 01 8000 910071

atencioncliente@minhacienda.gov.co
Carrera 8 No. 6C- 38 Bogota D.C.
www.minhacienda.gov.co
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Lo anterior se autoriza para ese 6rgano financie o cofinancie 65 proyectos de infraestructura deportiva y
recreativa en condiciones de calidad, incluidas las interventorias derivadas de las obras, con el fin de ampliar
las oportunidades para la recreacion, el deporte y el aprovechamiento del tiempo libre, a través del acceso a
escenarios deportivos adecuados, con lo cual se garantizara la generacion y creacion de espacios que
faciliten la actividad fisica, el aprovechamiento del tiempo libre, la recreacién y el deporte en espacios
publicos acondicionados, asi como la contribucion al logro de metas del Plan Nacional de Desarrollo 2018-
2022.

Las actividades contempladas en el cronograma de contratacion de las vigencias futuras se realizaran hasta
el 5 de agosto de 2022. Cuenta con el concepto favorable del Departamento Nacional de Planeacion No.
20214320007966 del 27 de octubre de 2021.

Los recursos que amparan la presente autorizacion de cupo para comprometer vigencias futuras en el
Presupuesto de Gastos de Inversion estan considerados en el Marco de Gasto de Mediano Plazo y Marco
Fiscal de Mediano Plazo vigentes para el Ministerio del Deporte.

La ejecucion debera hacerse de acuerdo con los procedimientos establecidos en las normas legales vigentes
sobre contratacion administrativa y cumplir con lo establecido en el articulo 2.8.1.7.6 del Decreto 1068 de
20152/ y demas requisitos legales que sean del caso. La entidad es responsable del cumplimiento de lo
establecido en el Decreto No. 371 del 8 de abril de 20213/ y demas normas que regulen la materia.

Cordial saludo,

CLAUDIA MARCELA NUMA PAEZ
Directora General del Presupuesto Publico Nacional

Reviso: Liliana Maria Rodriguez / Angela Degiovanni Mejia
Elaboro: Gladys Martinez Pinzon
03/11/2021

2IModificado por el articulo 15 del Decreto 412 de 2018.
3/ Por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2021 para los érganos que hacen parte del Presupuesto General de la Nacion.

Firmado digitalmente por: CLAUDIA MARCELA NUMA PAEZ

Directora General del Presupuesto Publico Nacional

Ministerio de Hacienda y Crédito Publico

Codigo Postal 111711

PBX: (571) 381 1700

Atencion al ciudadano (571) 6021270 - Linea Nacional: 01 8000 910071
atencioncliente@minhacienda.gov.co

Carrera 8 No. 6C- 38 Bogota D.C.

www.minhacienda.gov.co



IGAC e El futuro Gobierno

INSTITUTO GECGRAFICO - as de todos de Colombia

AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2806-986889-41806-0
FECHA: 10/8/2021

ElI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: MUNICIPIO-LOS-PATIOS identificado(a) con NIT No. 08000441135 se
encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:54-NORTE DE SANTANDER AVALUO:$ 128,570,000

MUNICIPIO:405-LOS PATIOS

NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0271-0801-8-00-00-0084
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0271-0084-801
DIRECCION:ZONA DE CESION TIPO | CJ CERRADO E
MATRICULA:260-287975

AREA TERRENO:0 Ha 2126.00m?

AREA CONSTRUIDA:0.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 MUNICIPIO-LOS-PATIOS NIT 08000441135
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para INTERESADO.
774

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION Y MERCADEO DE INFORMACION.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO),El Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departamento de Atlantico), y la Gobernacién del Valle (Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina ldel

Carrera 30 # 48-51 Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 Bogota D.C www.igac.gov.co
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: LOS PATIOS VEREDA: LOS PATIOS
FECHA APERTURA: 16-04-2013 RADICACION: 2013-260-3-727 CON: ESCRITURA DE: 12-09-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON AREA DE 2.125.71 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 5745, 2011/09/12, NOTARIA
SEGUNDA CUCUTA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.-ESCRT.7080 DEL 05-11-2011 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA- REGISTRADA EL 12/12/2011 POR ACLARACION-ESCRT.5745 DE
12/19/2011 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA, EN CUANTO A QUE EL PROYECTO ESTA CONFORMADO POR EL CONJUNTO CERRADO EL
MANANTIAL, CUYA AREA DE TERMINA Y DESENGLOBA Y POR LA URBANIZACION MANANTIAL INDEPENDIENTE- A- CONSTUCTORA CARVAJAL Y
RIVERA LTDA.- SEGUNDO. -ESCRITURA 6443 DEL 11/9/2010 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 29/9/2010 POR COMPRAVENTA DE:
ANA VICTORIA CARRILLO SOTO , A: CONSTRUCTORA CARVAJAL & RIVERA LTDA. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-268792 .-TERCERO. -
ESCRITURA 6443 DEL 11/9/2010 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 29/9/2010 POR ENGLOBE A: ANA VICTORIA CARRILLO SOTO,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-268792 .-- COMPLEMENTACION DE LA TRADICION DE LAS MATRICULAS 260-252357,260-252358 Y 260-252363.-
A.-).- MATRICULAS 260-252357,260-252358 Y 260-252363.- PRIMERO. -ESCRITURA 3054 DEL 27/6/2008 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA
REGISTRADA EL 3/7/2008 POR DIVISION MATERIAL A: ANA VICTORIA CARRILLO SOTO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-252357 .-- SEGUNDO. -
ESCRITURA 2280 DEL 30/7/2004 NOTARIA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 4/8/2004 POR COMPRAVENTA DE: LUISA FERNANDA MACIAS SARMINETO
, DE: ABIGAIL MONTANEZ , DE: LUZ AMERICA MONTANEZ CAMACHO , A: ANA VICTORIA CARRILLO SOTO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-
174233 .--TERCERO. -ESCRITURA 980 DEL 17/6/2003 NOTARIA 4 DE CUCUTA REGISTRADA EL 24/6/2003 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE
CUOTA DE: GERMAN DURAN ANTOLINEZ , A: LUISA FERNANDA MACIAS SARMINETO , A: LUZ AMERICA MONTANEZ CAMACHO , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-174233 .-- CUARTO. -SENTENCIA #SIN DEL 3/8/2001 JUZGADO 7 C.CTO. DE CUCUTA REGISTRADA EL 28/11/2001 POR REMATE DE:
SAMUEL TREJOS RODRIGUEZ , A: ABIGAIL MONTARNEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-174233 .-- QUINTO. -ESCRITURA 2120 DEL 2/9/1994
NOTARIA 15 DE SANTAFE DE BOGOTA D.C. REGISTRADA EL 21/9/1994 POR DIVISION MATERIAL DEL PREDIO A: GERMAN DURAN ANTOLINEZ , A:
SAMUEL TREJOS RODRIGUEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-174233 .-- SEXTO.- REGISTRO DEL 05-08-94 ESC. # 3368 DE 02-08-94 NOT. 2 DE
CUCUTA. CANCELACION HIPOTECA ESC. #658. GRAVAMEN. DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO A: CABRALES POSADA,
EDUARDO 1994.- SEPTIMO.- REGISTRO DEL 08-07-94 ESCRIT. # 2631 DEL 21-06-94 NOT. 2. DE CUCUTA .- COMPRAVENTA.- MODO DE ADQUIRIR.- DE
: CABRALES POSADA, EDUARDO ALFONSO A : TREJOS RODRIGUEZ, SAMUEL ; DURAN ANTOLINEZ, GERMAN 1994.- OCTAVO.- REGISTRO DEL 01-
04-80 ESCRIT. # 658 DEL 27-03-80 NOT. 1. CUCUTA.- HIPOTECA.- GRAVAMEN.- DE : CABRALES POSADA, EDUARDO ALFONSO. A : CAJA DE CREDITO
AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO 1980.- NOVENO.- REGISTRO DEL 21-11-78 ESCRIT. # 3144 DEL 10-11-78 NOT. 3. DE CUCUTA .- COMPRAVENTA .-
MODO DE ADQUIRIR.- DE : MUNICIPIO DE VILLA ROSARIO A : CABRALES POSADA, EDUARDO ALFONSO 1978.- DECIMO.- REGISTRO DEL 23-09-24
ESCRIT. # SIN DEL 13-05-1793 NOTARIA DEL ROSARIO.- COMPRAVENTA .- MODO DE ADQUIRIR.- DE : DIAZ , MATEO O MARCOS; DIAZ RUEDA, JOSE

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) MANZANA 11l ZONA VERDE
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 268792

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-08-2011 Radicacién: 2011-260-6-21636

Doc: ESCRITURA 5369 DEL 26-08-2011 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA CARVAJAL & RIVERA LTDA. NIT# 9000143326
A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-12-2011 Radicacion: 2011-260-6-30639

Doc: ESCRITURA 5745 DEL 12-09-2011 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0124 CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO ZONA DE CESION TIPO I.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA CARVAJAL & RIVERA LTDA. NIT# 9000143326

A: MUNICIPIO DE LOS PATIOS

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-08-2021 Radicacion: 2021-260-6-21451
Doc: ESCRITURA 5714 DEL 04-08-2021 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $2,300,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA-ESCRITURA 5369 DEL 26/8/2011 NOTARIA
SEGUNDA DE CUCUTA-SOLO ESTE INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: CONSTRUCTORA CARVAJAL & RIVERA LTDA. NIT# 9000143326

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2013-260-3-727 Fecha: 16-04-2013
SE ADICIONA LA COMPLEMENTACION Y LA DIRECCION. RESOL. 132 DE 11-04-2013 DE LA ORIP. CTA. "VALE" ART. 59 LEY 1579/2012.
Anotacion Nro: 2 Nro correccién: 1 Radicacién: 2013-260-3-727 Fecha: 16-04-2013

SEGUN ESC. 5745 DEL 12-09-2011, NOT. 2 CTA. SE AGREGA EN PERSONAS A: MUNICIPIO DE LOS PATIOS. RESOL. 132 DE 11-04-2013 DE LA ORIP.
CTA. "VALE" ART. 59 LEY 1579/2012.

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-260-1-137286 FECHA: 12-11-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ﬁwé&@g@u@@

El Registrador: MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
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fACTO JURIDICO REGIMEN/DE - PROPIEDAD |.

. | CON LA ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A
LO DISPUESTO POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO MEDIANTE RESOLUCION NUMERO 1155 DEL 29 DE
|| MARZO DE 1996 ARTS 1° Y 20 EN DESARROLLO DEL DECRETO 2150
'f'; DE 1995 EXPEDIDO POR EL GOBIERNO NACIONAL - - - = == = - = - - - -

En la ciudad de Cucuta, Departamento Norte de Santander, Republica de
Colombia, a los DOCE ( 12 ) —-- dias del mes de SEPTIEMBRE mewm———m
{ del aﬁo/dos mil once (2011), al despacho de la NOTARIA SEGUNDA DE
£ CUCUTA, Sy Notario Titular es JAIME ENRIQUE GONZALEZ
i MARROQUIN comparecié: RICARDO LEON CARVAJAL FRANKLIN, varon,

POt D PIITA ) DALIBEL 0

{4

S uamang MMNQA'BE CUCUTA

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA ELHU ‘é wEov

| COPIA SIMPLE |




2

[mayor de edad, de nacionalidad colombiana, vecino de esta c_iudad\, quie'n se|
identificd con la cédula de ciudadania nimero 13.458.988 expedida en Cucuta,
‘|quien obra en nbmbre- y representacion de la sociedad CONSTRUCTORA
CARVAJAL Y RIVERA LTDA., con Nit. §00.014.332-6, constituida- mediante
escritura publica éuatrocientos cuarenta y seis (446) del ocho (8) de marzo del
dos mil cinco (2.005), de la Notaria Quinta (5%) de Cucuta, tal como se
determina en el certificado de la Camara de C,omé;'rcio de CUCuta-, gue se
protocoliza con este instrumento, y manifesto: segun r;iinuté: s semsar i bpind e
PRIMERA: Que l|la sociedad que representa es propieté’iria ‘déi siguier_jte
inmueble: Un lote de terreno con una extension ~sup:érficiarié‘ade nueve mil
setecientos setenta y siete metros cuadrados (9.777,00 _MZ.)-, localizado en el

Barrio La Cordialidad del Municipio de los Patios, alinder__a'do asi:‘ E i e

NORTE: En ciento ftreinta vy ‘tres punto diez metrbs (133.10 mts)
aproximadamente con la calle Veiniinueve-(—%g_) del Municipio de los Patios;
comprendida desde la Avenida uno E (1E) o via ’él cementerio hasta la
quebrada Juana Paula en el extremo oriental del predio; -----------------
SUR: En ciento dieciséis punto - cincuentar metros (116.50 mts)
aproximadamente con predios y viviendas que conforman el'co'njunto Rincon |-
de Alicante, partiendo de la avenida uno E (1E) en Iiriéé ligeramente sesgada
hacia el oriente, hasta una via abierta y pro‘yectada con nomenlclaf'ué como
avenida dos E (2E); sitio en el cual, se cruza hacié el sur ha’éta encontrar la
calle veintiocho A (28A) construida por los urbaniza_(\jq[es‘ del Conjunto Riﬁcén
de Alicante; se toma nuevamente direccion al orient\-éi(‘éﬁ'un\a longitud de seis
(6,00 mts) sobre la avenida dos E (2E); sitio en el cual se cruza ha-cié,, é'[‘rno.rte
en linea paralela a la avenida dos E (2E), hasta ‘el extremo norte del lote

numero diez (10); se toma nuevamente direccion al oriente lindando en guince |

metros (15,00 mts) con el lote numero diez'(1‘0); sitio en el cual se cruza hacia

doce (12); se toma nuevamente direccion al oriente lindando en cinco pUnto.

A og_hgntg me_tyq_s _(5.§0Ymts) con el lote qt]r_neu[_"o¥dc.)pe_(1_)2)~__y cineo _p_unto ochenta

el norte lindando en cero punto cuarenta metros (0.40 mts) con el lote nimero|
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metros (5.80 mts) con el lote nimero trece (13); sitio en
cual se cruza hacia el sur lindando en quince metros
(15,00 mts) con el lote nimero tres (13); se toma

nuevamente direccion al oriente lindando en treinta vy

.|cuatro  punto  cuarenta metros = (34,40 mts)

'aproxin‘l‘iadamente con la calle veintiocho A (28A), hasta la cerca que divide el
lote ¢ lo'limita, con la avenida tres E (3E) del MUnicipio - - - - - - - <= - - - -

ORIENTE: En sesenta y dos metros (62.00 mts) aproximadamente con la
quebrada Juana Paula, f)artiendo de calle veintinueve (29); y en treinta y seis
métrdé‘ (36,00 mts) aproximadamente con la avenida Tres E (3E) hasta
encontrar la calle VEINtOChO A (28A); - = - == = - - = < < oo
OCCIbENTE: En cincuenta y un metros (51,00 mts) aproximadamente con la
avenida uno E (1E) o via hacia el cementerio de este municipio. - - - - - - - - - - -
SEGUNDA: TRADICION: Que el inmueble anteriormente descrito lo adquirio la

sociedad asi: Por cdmpra que de el hizo a la sefiora ANA VICTORIA
CARRILLO SOTO,/mediante Ia' escritura publica niumero seis mil cuatrocientos
cuarenta y tres (6.413) del once (1’1/) de septiem-b/re de dos mil diez (201/0/) de
la Notaria Segu/hda del Circulo de Cucuta y registrada el veintinueve (29) de
septiembre de dos mil diez (2010). Inscrita bajo el folio de matricula inmobiliaria
namero 260—268/792. g e g g s ot = o o <y o B S S Iy S e
TERCERA: Que sé cuenta con la Licencia de Construccion expedida para
este proyecto, la cual se protocoliza con el presente instrumento asi como el
plano de '}J_teo degida'mente aprobado: l_yENCIAS No.10-0043 y 1D{Un44 del
primero (01) de Marzo de dos mil diez (2010), expedida por la Secretaria de
Control Urbano y Vivienda del Municipio de los Patios. Que los inmuebles
definidos en sus areas en esta licencia corresponden: - - - - - = == - - o - oo -
Manzana |l conunareade-------------- - 1.539,00 M2
Manzanallconundreade ---------cccm oo mmaoo oot 2.754 ,00M2

Manzana lllConunareade --------cccmmmmmoo oo 729,00 M2

Pt fo Y T
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VT DB e o o s 3 0 i 6 2 s 3 e 4 i s & VRS8N
Via entre las Manzanaly ll - -------- ———- - B 751,23 M2
Andengs ----- - mm e e - 650,34 M2
Zonasocial -------------- R 383,57M2
Zonaverde Manzanal -------------- -+ 12,28 M2
Zona verde Manzanall -------------- e 19.20 M2
Zona verde central e e S sl S e e e = 396,09 M2
Zonaide Desfoniiog [l =~ === sine & o comim mn s o PR St 2.125.71 M2
TOTALAREA = -—----mmmmmmmm oo - e e 9.777,00 M2

CUARTA: Que los predios que conforman las unidéd,es de vivienda estan
definidos con los siguientes linderos y medidas: - - ----------- -~ -~ -~~~ - -~

MANZANA [: con los siguientes linderos y medidas: - - - - - = - = <« == = = o=

Area de mil quinientos treinta y nueve metros cuadrados (1.539 M2); - - - - - - - -
NORTE: En ciento catorce metros (114.00-mts) con la manzana Il via de por
SUR: En ciento catorce metros (114.00 mts) con area construidaj —————————

ORIENTE: En trece punto cincuenta. metros (13,_50 -mts) con la Avenida|

Segunda E (2E); - - ----------mmmmmm e R e §

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con zona verde

Manzanal. --------=---cooc oo i e = o i i e

Esta manzana esta conformada por diecinueve lotes numerados del uno (1) a
X >

diecinueve (19), con los siguientes linderos y medidaS:"l":‘-\:___ ———————— ———— -

LOTE UNO (1): Con un area de ochenta y un metros cuadrados (81:.00 M2) y
los siguientes linderos y medidas: --------------- R o s ool -
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; -
SUR. En Seis metr_os (6,00 mts) con area Construida; R S 6 ) SN ) S 8 R

ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con el lote nimero dos (2

l del Conjunto; = === === - m e e edmaa e
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il OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50

mts) con la Avenida primera E (1E) zona verde de la

Marnzana | 68 Por MEedio. = = « « w momm i o w s o s s =

! NQ\I}’TE:-En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; -
SUR; En seis metros (6,00 mts) con area construida; - - - - === --- - __
ORIENTE: Enl“trece p-.‘ijnto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote nimero
tres (3) del CONJUNLO; = = == —mm e e e e e e
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote
nimero uno (1) deleonjunto, - - == -~ e mcmmm e cscai s cs s s s s e

LOTE TRES (3): Con un area de ochenta y un metros cuadrados (81.00 M2) y
los siguientes linderos y medidas: -----------oo o _______.
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros - (6,00 mts) con area construida: - - SRR TP
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote ntimero
cuatro _(4) delamanzana uno (1) ------c e oo
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote niimero
dos (2) de la manzana uﬁo (1) == mmmm et el
LOTE' CUATRO (4): Con un area de ochenta y un metros cuadrados
(81.00 M2) y los sigujentgs"linderos ymedidas: --------cmmaooooo
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - -~ -~ ----cccaoanoo
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote numero
cinco (5) del Conjunto; - - = = == = = - oo oo ..
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) Con el lote

numero tres (3) del conjunto. - - - - - - - - - oo oo

N SE D .m-i -“i__,. CUTA . e ks e

T NCITA]

LOTE CINCO (5): Con un area de ochenta y un metros cuadrados (81.00 M2) y

L S e P
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los siguientes linderos y medidas: - -------------------- s i X e
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; -
SUR. En seis metros (6,00 mts) con area construida; -------------------
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote nimero |

seis (B)del Conjunto; = == - === === = = s o e e e e a oo

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote cuatro

LOTE SEIS (6): Con un area de ochenta y un m,etfos cuadrados (81.00 M2) y
los siguientes linderos y medidas: - ---------------- B n i fh omm s
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna -d.é acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; g e o s s s e
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.“50 mts) con el lote numero

siete (7 ) del Conjunto; -~ - ==~ == rmm s mcmm s 1 s mmmemm——- b WS

OCCIDENTE: En  trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote|

numero cinco (5). - ---------=-- R b i e s e s s

LOTE SIETE (7): Con un area de ochenta y un metros cuadrados (81.00 M2) y|
los siguientes linderos y medidas: ------------- . P i 7 e e
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - - |
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida,; PN A = 5 it
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con él Ioté niimero

ocho (8)del Conjunto; - - - === = === =~ - m s e e e a oo

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) c‘on el lote ntmero| &

GOIE B = o o s i s e v e s 0 s s g St S b s 28

e e e e e e m e m e e e e e e e e o o o o o oE E o — e e s e e = e e o e o o e e S o e e e e

LOTE OCHO (8): Con un area de ochenta y un metros cuadrados (§1.00 M2)
y los siguientes linderos y medidas: - -- e mees H R -- e S
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - ---- - - S i comi
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el Iote numero 4

nueve (9) del Conjunto; ~ - -~ ===~ - ool o e i i
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: OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50

L A s

mig) con el lote. nimero siete (7). - -~ = = «ww = v wow ==
LOTE NUEVE (9): Con un area de ochenta y un metros

_|cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y

medidas: ------- i o O 8 S RS S 5 i = ) i

.NORIE:‘ En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
| | SUR. En Seis metros. (6,00 mts) con area construida; - ~ - - - - === -~ - - - -
| | ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote niimero

| diez (10) del Cpnjuqto; -----------------------------------------

OCCIQENTE: En trece' cincuenta metros (13.50 mts) con El lote niimero

LOTE DIEZ (10): Con unrérea de ochenta y un metros cuadrados (81.00 M2) y
los siguientes linderos y medidas: - - = - - - --=---co oo . ___
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; -
‘ | SUR. En seis metros (6,00 mts) con-area construida; - - - - - = - - - oo
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote nimero
once -(11) del CONJUNLO; = = = = = = = = = & & e oo :

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote

NUMEro NUEVE (9). - = = = == == == = oo e oo oo oo ooooo_
LOTE ONCE (11): Con un area de ochenta y un metros cuadrados (81.00 M2)
¥ los siguientes linderos ymedidas: « = - -~ =« = cod o w wmw s 8 smmm 5 5an ma e
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En seis metros (6,00 mts) con area construida; - - - = === = = - - o=
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote niimero
doce (12) del Conjunto; = - - - = = = - - oo o e oo

OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con el niimero diez

LOTE DOCE (12): Con un area de ochenta y un metros cuadrEF dos(8A-00:M2)ts
" NOTARIA SEGUNDADE ClJoUTA n
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y los siguientes linderos y medidas: ------------------- = 5 R
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - -----------------

ORIENTE: En tréce punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote nimero
trece (13)delConjunto; - ----------“““““““- - -

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote once

LOTE TRECE (13): Con un area de ochenta y un, m-étroé cuadrados (81.00 M2)|
y los siguientes linderos y medidas: - - ------==------ e b o

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con drea construida; - - - ------- - - == ===~

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote niumero
catorce (14) del CoRjurito: - =+ s =S s=samasninmrsrrnnn- Y b B s R
OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con el lote doce (12). -
LOTE CATORCE (14): Con un area de ochenta ‘y- un metros cuadrados|
(81.00 M2) y los siguientes linderos y medidaé: R R T
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interné de acceso al Conjunto;rl- -
SUR. En seis metros (6,00 mts) con area construida; - == -------------- -—
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el Iote/numero
quince (15) del Conjunto; - ------ —-m- - R o ——————
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros coh el lote trebe (13);5 == =
LOTE QUINCE (15): Con un area de ochenta\:y""un.‘ _metros cuadrados
(81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - ----------=- s - 4 ---=

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via infcerné de acceso al anjunto; --
SUR. En seis metros (6,00 mts) con area construida; - - =--------- PR
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote nimero
dieciséis (16) del Conjunto; - - - - - B e T

OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con el lote nimero

catorce (14). - -~ = - -c-ccc e e e e e
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LOTE DIECISEIS (16): Con un area de ochenta y un
metros cuédrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y
medidas: - ---- - oo L.
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de

Jacceso al Conjunto; - - - -~ --cmcmmce i aaaa

SUR. En Seis metros (6,00 rhts) con area construida; - - -~ -~ mcmm s cmmn

O:RIENTE'\—-En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote numero
d|e0|51ete (17) del Conjunto -------------------------------------
OCCIDENTE En trece cmcuenta -.metros (13.50 mts) con el lote quince (15).
LO'I"E_:DIECISIETE (1:7'): Con un area de ochenta y un metros cuadrados
(81 00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - = - - - === oo oo

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
éUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - - - - - - -~ - - oo oo

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13.50 mts) con el lote niimero
dieciocho (18) del COMJUNTO: - -« - - <= - <= oo @~ o o

|OCCIDENTE: En trece pun"['o%‘cincuenta metros (13.56 mts) con el lote

numero dieciseis (16). - - - -~ === ccmmmm L.

= R e T
o e R e e n,
8 A T T b v e B T i .

LOTE DIECIOCHO (18): Con un area de ochenta y un metros cuadrados

e

(81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas:- - - - - - -~ - - - oo
1 NORTE: En seis meirqs‘ (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En seis metros (6,00 mts) con area construida; - - - - - - e = s o oo S5 B e
_.‘- ORIENTE: En trece puntp cincuenta metros (13.50 mts) con el lote diecinueve
(1G] CONIRTO; ~ifmm = & i o i U S e o i 50 8 5 i o 5 s o

OCCIDENTE: En trece punio cincuenta metros (13.50 mts) con el lote nimero

B | diecisiote (17). - -« <= - < - - - i 0 e s o o e i i e o

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con via interna de acceso al conjunto; - - - -

f{SUR: En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - - - - - - FI S Aty

umi
PLE

PR ¥ AN P 8 imﬁ

d Al] z B
¥ LY, ¥

S1 s "
PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PA ?A@@%}ﬁ\ O SHM




10

ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la Avenida|

segunda E (2E); - ----------mm

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero

dieciocho (18) del conjunto. - - - - === - = - oo oo --

Area de dos mil setecientos cincuenta y cuatro metros cuadrados (2.754 M2),
NORTE: En ciento dos metros (102,00 mts) con Ja ballé veintinueve (29); - - - -
SUR: En ciento dos metros (102,00 mts) con la Manzana | via al medio; - - - - -
ORIENTE: En veintisiete metros (27.00 mts) con la zoﬁa social; ~--=-=-=-=-=----
OCCIDENTE; En veintisiete metros (27.00 mts) con Ia'avenida primera E (1E).
Esta manzana esta conformada por treihta y cuatro lotes (34) lotes Ah'umerados

del veinte (20) al cincuenta y tres (53) con los siguientes linderos y medidas: -

LOTE VEINTE (20): Lote con un area de ochenta' 7y un metros cuadrados
(81.00 M2), y los siguientes linderos y medidas: R
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con el lote treinta y _;siete (37) del conjunto;
SUR: En seis metros (6,00 mts) con via de acceso al Conjunto; - - - -------- ‘

ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa veintiuno

(21); = === == e el

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con_zona de
FECTEACION. ~ = = = = - - o mmm o mm e oo :
LOTE VEINTIUNO (21): Con un area de ochenta y un metros _b_u_'édrados
(81.00 M2), y los siguientes linderos y medidas. - - - - -~ --------- 5 e = 2
NORTE: En Seis metros (6,00 mts) con el lote nimero tréinta y ocho f38); - -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - - - -
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la_casa numer

VEINHIdSs (22} = smm === o m i m mmme e B et £

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta mefros (13,50 mts) con la casa numer
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LOTE VEINTIDOS (22): Con un area de ochenta y un

metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y

Medidas. - - - - - <= - oo __

NORTE! En Seis metros (6,00 mts) con el lote nimero treinta y nueve (39); - - -

S"UR;""_En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - = - = - - -

ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero
Veintitrés (23); -= - -« < c-coooo - 5 5858 o o e L o o e b 0
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero

veintiuﬁo.(21).-—-——-7-————-‘ -------- e

LOTE VEINTITRES (23): Con un area de ochenta Yy un metros cuadrados

(81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas. - - - <~~~ - - <~ - - o - __

NORTE: En Seis metros (6,00 mts) con el lote niimero cuarenta (40);
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - - - - - -
ORIENTE En trece punto cindﬁén*rar metros (13,50 mts) cbn la casa numero
veinticuatro (24), - - - - - - - - - - oo - oo ..
OCCIDE_NTE:. En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero
veintidos (22). - - - - - - - oo e e oo._.
LOTE VEINTICUATRO (24): Con un area de ochenta y un metros cuadrados
(81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas. - - - - - - - - -« - <« -« -~ __
NORTE: En Seis metros (6,"00 mts) con el lote nimero cuarenta y uno (41);
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - == --------
ORIENTE En trece punfo cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero
Veinticinco (25); - - - = - - = m s s e e aoo..
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero
L ) R S v g5 1

LOTE VEINTICINCO (25): Con un area de ochenta y un metros cuadrados
(81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - == - - -~ == c oo

L

332
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NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nimero cuarenta y dos (42); - - 8

SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la-via interna del Conjunto; - - - - - - - - - - -
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero
veintiséis (26); ---------- e o o s i s e s S i

OCCIDENTE: En trece punto cinduenta metros (13,50 mts) con la casa niumero

veinticuatro  (24). - - === - - - - m s e e e

LOTE VEINTISEIS (26): Con un area de ochenta y un metros cuadrados
(81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - — s g s s e s o o el By
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote niimero cuarenta y tres (43); - -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del .“C‘onjunto; ———————————
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 rﬁts) con la casa numero

VRS Ty winem e o e s s s = i 0 s e i B 5 s

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la cééé-numero 5

veinticinco (25). - -- === - - - oo i

e e e e e e e e e e e e e e o o o m e E e R e = o = o B e e e o e e e e o o o

LOTE VEINTISIETE (27): Con un area de ochenta y un metros cuadrados

(81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - --------- i B i oo

NORTE: En Seis metros (6,00 mts) con el lote numero cuarenta y cuatro (44); -

SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; ----------- :

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero

VeIntiocho (28); - - == - === === === o= = m oo

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mt;) con la casa niimero|

Vainfisgis (6] = = rme s o v dms oo smme 2w & g

LOTE VEINTIOCHO (28): Con un area de ochenta y un me'trosb@dradbs

(81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas - - T e s -
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nimero cuarenta y cihco(45);
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - ----------
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la.casa nt]merci*
veintinueve (29); ----=-=ccecoo . - -

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa m]meroi;

©

i
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LOTE VEINTINUEVE (29): Con un area de ochenta y

un metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes

linderos y medidas - - - - ----- - oo __.

NORTE: En Seis metros _(6,00 mts ) con el lote numero cuarenta y seis (46); - -
| S"UR‘;:_En' Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - = ~=n === -« -
ORIENTE: En tr‘ece,punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero

treinta (30); - - -<------ [ e e L e

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero

Veintiocho (28). = = === - =~ = - < oo oo S o e i 8 N A

LOTE TREINTA (30): Con un area de ochenta y un metros cuadrados (81,00
MZ), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - - - oo
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nimero cuarenta y siete (47); -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - = - - - -
. | ORIENTE En trece punto cincﬁé‘n‘t‘a metros (13,50 mts) con la casa numero

treinfa y uno (31); - - - - - - o e o e

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero

VEINTINUEVE  (29). = - = = = == = = - oo e oo oo

LOTE TREINTA Y UNO (31): Con un area de ochenta y un metros cuadrados
(81 ,00 M2), y los-siguientes linderos y medidas: - - - == = - = === cccc oo m o
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nimero cuarenta y ocho (48); -

SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - - - - - -

ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero
treintay dos (32); - - =------cccmmmo o e R
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa niimero
treinta (30). - == - - - - oo oo ..
LOTE TREINTA Y DOS (32): Con un area de ochenta y un metros cuadrados
(81,00 M2), y lbs siguientes linderos y medidas. --------------o . __

T e ik ety
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NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nimero cuarenta y nueve (49); - |

SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; -----------
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero
treinta y tres (33); --------- R e

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero

treinfayuno (31).----=---mmmmim e e

NORTE: En Seis metros (6,00 mts) con el lote niumero cincuenta (50); - - - - - - -
SUR: En Seis metros (6,00 mis) con la via interna del lﬁConjunto; -----------
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 Mts) con la casa numero
treinta y cuatro (34); --------------------- — —————————————— e i B

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la céSa-numero

treintay dos (32). - --------------m oo

LOTE TREINTA Y CUATRO (34): Con un area ‘dé ochenta y un‘ metros
cuadrados (81,00 M2), y los siguientes Iindéros y medidas: - - - -f‘ ———————————
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nﬁmerp cincuenta y uno (51);
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - ---------- :
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero

treinta y cinco (35);---------- B --- -----

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 m_tfs) con la casa numero|

treintaytres (33).-----ccmmmmmm e ,—-.,~—_———- --------------

e Em Ee e e e e e S e e o e e e e m mm o mm e e e o e e e e e e mw e e el e e wm e e mw mm e e em mm e e wm mm mm

LOTE TREINTA Y CINCO (35): Con un area de ochenta 'ﬂyr.Uﬁ:‘“'met'ros

cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y médidas: ——————— i v :

NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote niimero cincuenta y dos (52); - £

SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - ---- - ---

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero|

treintayseis (36); --------------eoeo---__ = i i e .

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero| |

R SR e i A e i %
T e e ) DT e ST R

s i il
b e
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LOTE TREINTA Y SEIS (36): Con un area de ochenta y

un metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes

Y| linderos y medidas: - - - - < < - oo mm oo

NORTE: En Seis metros (6,00 mts) con el lote nimero cincuenta y tres (63); - -
-,S':UR;_‘_Ern'Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - - - - - -
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la avenida
segunda este (2E); --- -\ -------- e

OCCI‘“D'ENTE:;,En trece punto.cincuenta metros (13,50 mts) con la casa niimero

treinta_;y'cinco (35). == e m et e Sl

LOTE TREINTA Y SIETE (37): Con un area de ochenta y un metros cuadrados
E81 ,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - - - - oo

NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con la calle veintinueve (29); - - - - -~ - - - -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con el lote nimero veinte (20); - - - - - = = - - - -
| ORIENTE: En trece punto cinéu'ent'a metros (13,50 mts) con el lote nimero
treintayocho (38); -----cccmmmo o L___
OCCIDI_E_NTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la zona de
recreacion del conjunto. = - - - - == - e - - e e e el Lo.
LOTE TREINTA Y OCHO (38): Con un area de ochenta y un metros

cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas; - - - = = === = - - = = - -

NORTE: En Seis métros (6,00 mts ) con la calle veintinueve (29)

SUR: En Seis metros (6,00 mts) con el lote nimero veintiuno 21); - -=-=-----

ORIENTE: En trece puntoﬁ cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote ntimero

treintay siete (37). --------mommm

LOTE TREINTA Y NUEVE (39): Con un area de ochenta y un metros

cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - - -~ -

E_IeL._-.l,:.. SPITSTIS 4 ¥ PRGHIPTISTN i ¥ 20 PTTIN f .8 P PTTTY
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NORTE: En seis metro (6,00 mts) metros con la Calle Veintinueve (29); - - - - - -
SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote veintidos (22); ----------------
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero

cuarenta (40); ----------- e e e e e e e o e mme -

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero

treintfayocho (38). ------------c---cc e e
LOTE CUARENTA (40): Con un area de ochenta y un metros (81,00 M2), y
los siguientes linderos y medidas: - ----------- il B e v S
NORTE: En seis metros (6,00 mts) metros con la Calle Veintinueve (29); - ---
SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote veintitrés (23); ———————————————
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote numero

cuarentayuno (41);-------------“----c---me e m - o -

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote' nimero

treinta y nueve (39). --------- T e
LOTE CUARENTA Y UNO (41): Con un area de ochenta y un metros
cuadrados (81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: ---------------

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la Calle Véintinueve fARS = i = o

SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote veinticuatro (24);-------------_ I

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero

cuarentay dos (42);---------- B e B R b B R SRR S e P =

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 Mfs) cén el lote nimero

cuarenta (40). - = - === - s - m e e oo e e mmm o
LOTE CUARENTA Y DOS (42): Con un area de ochenta y ,unif"metr'os h‘
cuadrados (81,00 M2) y los siguientes linderos y mé\didas; e e e e - -
NORTE: En seis metros (6,00 mts ) con Ié Calle Veintinueve (29); - ey et
SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote veinticinco (25); -=-----==----- 3
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero
cuarentaytres (43); -----------mccmmmmmna- o R Sp—— i

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote numero
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LOTE CUARENTA Y TRES (43): Con un &rea de

ochenta y un metros cuadrados metros cuadrados (81,00

| M2) y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - - - -

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero
cuarenta y cuatro (44);--------- R e T

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero
cuane_rjta ydos (42). -------ceonoo-- e i
LOTE CUARENTA Y CUATRO (44): Con un area de ochenta y un metros
é:uadrados (81,00 M2), y !os siguientes linderos y medidas: - = - = - - - - - - - - - - -
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la Calle Veintinueve (29); - - ----- - -

SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote veintisiete (27); - - ------------
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero
cuarenta y cinCo (45); - - - = - c-mmmmm e e e e e e et i ccmcameaas
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote numero
cuarentaytres (43). - ----- - mm ool
LOTE CUARENTA Y CINCO (45): Con un area de ochenta y un metros
(81 ,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - == - == -« - o e oo .
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la Calle Veintinueve (29); - - - - - - - - -
SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote veintiocho (28); - - - - - - - == __

ORIENTE: En ftrece puhto_cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero
cuarenta y seis (46); - = - ----- - - - e e mdememaaao-

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero
cuarenta y cuatro (44).—---—-—————----—¥ ———————————————————————

LOTE CUARENTA Y SEIS (46): Con un area de ochenta y un  metros

cuadrados (81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas:

236

| COPIA SIMPLE |




18

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la Calle Veintinueve (29); XS gl
SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote veintinueve (29); -------------
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote numero
cuarenta y siete (47),------ R e

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote numero

cuarentay CcinCo (45). - - === = - m oo oo oo et e e e e e e
LOTE CUARENTA Y SIETE (47): Con un area de ochenta y un metros

cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: —————————————— ‘

SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote freinta (30);;'-__ ————————————————— ;
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 rhts) con el lote numero
cuarentayocho (48);--------------------- ot el L i 2 e o L

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el Iéte‘* numero
cuarehta YASBIE (AR, = = = = ki o o wimimion b e imneon o o s o b o o U
LOTE CUARENTA Y OCHO (48): Con un area dle- ochenta y un metros

cuadrados (81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - - - - B

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la Calle Véi_ntinueve (29); ------- e

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero
cuarentay nueve (49); - -------F----osooo o —————————;——‘—7—L-——-
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 m_fs) cén el lote numero
cuarenta y siete (47) -------------- T s S g s mye B B g S ST
LOTE CUARENTA Y NUEVE (49): Con un area de ochent‘a\-y,uﬁ' metros
cuadrados (81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - o i

NORTE: En seis metros (6,00 mts) metros con la Calle Veintinueve (QQ); -

SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote treintay dos (32); ------------

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote numero

cincuenta (50); - === === === m oo Lo o

OCCIDENTE: En trece'punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero
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: SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote treinta cinco (35); === - == ===« --

TA™
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LOTE CINCUENTA (50): Con un area de ochenta y un

metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y

medidas: -~ - - - - oo el

| ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote numero

cincuenta y uno (51); - - o e R i LT P,

OCCIDENTE: En trece punto\cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero

cuarenta y nueve (49). - - - - e e L
LOTE CINCUENTA Y UNO (51): Con un area de ochenta y un metros
cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - === === - - _ -
NORTE: En. seis metros (6,00 mts) con la Calle Veintinueve (29); = =-------

SUR: En seis metros (6',00 mts) con el lote treinta y cuatro (34 ); - - - - - - - - - __

cincuenta y dos (52); - - - - - - - - - oo e oo ...

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote ntimero

ClGUSTIEE {B) =~ = s = w38 5 2 mmm e g i s s e B 2 e
LOTE CINCUENTA Y DOS (52): Con un area de ochenta y un metros
cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - === === - = - -

NORTE: En seis méetros (.6,00 mts) con la Calle Veintinueve (29); - - - - - - - - - -

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote cincuenta y
Ires (B3]~ ovn 22 e m 2 S B8 5 o i i & e o o e e e S S DL
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero
cincuenta y uno (51). = == === c - - o ool oo.
LOTE CINCUENTA Y TRES (53): Con un area de ochenta y un metros

cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - o i e

mEan 11'0_4.5....1

333
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NORTE: En seis metros (6,00 mts ) con la Calle Veintinueve (29), ---------
SUR: En seis metros (6,00 mts) con el lote treinta y seis (36); - ------- - - - - -
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la Avenida
segunda E (2E); ---------- T T e i e i i i e
OCCIDENTE: En trece punto cinduenta metros (13,50 mts) con el lote niumero
cincuenta y dos (52). - === - - - s - - o e e oo
MANZANA lll: Con un &rea de setecientos veintinueve metros cuadrados
(729.00 M2) y los siguientes linderos: - - - - - - - - - SR e o 3 o s s
NORTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con zona de cesion tipo
SUR: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts)- con un area privada;
ORIENTE: En cincuenta y cuatro metros (54,00 mtg) con zona de cesion tipo |
OCCIDENTE: En cincuenta y cuatro [metros (54,00 mts) con la ‘Avenida
segunda E(2E). ~-------cm oL

Esta manzana est& conformada por nueve (9) lotes numerados del cincuenta y
cuatro (54) al sesenta y dos (62) con los siguientes linderos y medidas: - - - - -

LOTE CINCUENTA Y CUATRO (54): Con un.area de ochenta y un metros
cuadrados (81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - = el ad )
NORTE: En trece punto cincuenta-metros (13,50 mts) con la céfie \ve]htinueve
Y o1 byt ) it o st i e 1 TR T P
SUR: En trece punto cincuenta metros (13,50 . m_,ts) con el lote numero
cincuenta y cinco (565); -~ - - - --=--cconooooo. :;;"l"‘:'*af___— ------- “eee--
ORIENTE: En seis metros (6,00 mts) con la zona de cesioén tipo I} - _-Q::-"“- i
OCCIDENTE: En seis metros (6,00 mts) con Ia_Avehida Segunda E (2E); - - -
LOTE CINCUENTA Y CINCO (55): Con un area de ochenta y un metroé
cuadrados (81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - - === ---- - - - -~

NORTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote cincuenta y

" NOTARIO SEGUNNG Didl

QAT (B4 =i v i e < e il i 2 5555 5 B v eI s o 1 i o ;

UCUTA
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SUR: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el
lote m]merlo cincuenta y seis (56); - - - -~ - - - - - - - -
ORIENTE: En seis metros (6,00 mts) con la zona de

CESION TIPA I; = memim o = soomin i = o i s 3 e 8

_OCCIDENTE: En seis metros (6,00 mts) con la Avenida

| |LOTE CINCUENTA Y SIETE (57): Con un 4rea de ochenta y un metros

Uit i aie, o Sl S R e T N U e R T T S A S R

LO'I.'E-‘- CINCUENTA Y. SEIS (56): Con un area de ochenta y un metros
cuadrados (81 ,00- M2) y \I\os siguientes linderos y medidas: - - - - -~ - === - = - - -
NORTE: En treée p_))unto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote cincuenta y
cinco (55); - - e e i 3 e - SR S S R e e
SUR: En tréce punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote numero
Cincuenta y siete (57); == ~-=-- = cmmm e e oo __
ORIENTE: En seis metros (6,00 mts) con la zona de cesiéon tipo |; - - - - - - - - - -

OCCIDENTE: En seis metros (6,00 mts) con la Avenida Segunda E (2E). - - - -

cuadrados (81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - - - -~ === === - -
NORTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote nimero
cincuenta seis (56); - - - - - = == - e s - - e oo ___
SUR: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote numero
SINCUESHEE Y BERE [BB) =%~ = s simm — ~ il s i m o o o i o o i o s
ORIENTE: En seis metros (6,00 mts) con la zona de cesion tipo |; - - - - - - -~ - -
OCCIDENTE: En seis mef;ro's (6,00 mts) con la Avenida Segunda E (2E). - - - -
LOTE CINCUENTA Y OCHO (58): Con un area de ochenta y un metros
cuadrados (81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - - === === - == - - -
NORTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el Lote cincuenta
STEHS B = s = 5t 5 2 @ mim = i o e S it o o e e
SUR: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote numero
cincuenta y nueve (89); - - - - - - - - - - e e e e e

ORIENTE: En seis metros (6,00 mts) con la zona de cesion tipo I; - - - - - - - - - -

g——rar f-—'*r 1 ;m““"m
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IOCCIDENTE: En seis metros (6,00 mts) con la Avenida Segunda E (2E). - - - -

LOTE CINCUENTA Y NUEVE (59): Con un area de ochenta y un metros
cuadrados (81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - == - == s amma
NORTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote cincuenta y

ocho (B8); - ---=-==-=cccccmmmr e e mmmmmme e e s s m e

SUR: En trece punto cincuenta metros _(13,50 mts) con el lote nimero sesenta

LOTE SESENTA (60): Con un area de ochenta y un metros cuadrados|.
(81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: ------------=~---------

| NORTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote dﬁcuenta

NUEVE (B9); == = = dimim = mimim 5 i imim o = i m mimim = i e S S S S

SUR: En trece punto cincuenta metros (+3:50-mts) con el lote nimero sesenta|

yuno (61);----=-=-==--=srcecococn- R e

ORIENTE: En seis metros (6,00 mts) con la zona de cesion tipo |} ----------

OCCIDENTE: En seis metros (6,00 mts)-con la Avenida segunda E (2E). - - - # &

I LOTE SESENTA Y UNO (61): Con un area de ochenta y un metros cuadrados
(81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - - == ----------- TN

NORTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts);con’el lote _numero

sesenta (60); - ------=--=--===------- ' S s S o % B o et

SUR: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) c'éh"'é'l lote niumero sesenta

&

ydos (B2); - -------- -t s e m s oo -

ORIENTE: En seis metros (6,00 mts) con la zona de cesion tipg |, » = rpme a3 : 4
OCCIDENTE: En seis metros (6,00 mts) con la Avenida Segunda E (2E). -- -~
LOTE SESENTA Y DOS (62): Con un area de ochenta y un metros cuadrados
(81,00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - ------------------ ---




i s

HIIIIIIIIIIIIHIH\IIIIIIIII\ ' * | e

7700139 07?218

NORTE: En trece | punto cincuenta metros (13,50 mts)

con eI lote sesenta y uno (61) -----------------

SUR: En trece punto cmcuenta metros (13,50 mts) con

area prlvada ------------------------------

AORIENTE En sels metros (6,00 mts) con la zona de

NOTARIO SEGUND

QUINTA: Que de confd}midad con lo autorizado en la Ley 675 de 2001,
CO.NS\TRUCTQRA_CARVAJAL Y RIVERA LTDA., procede por esta escritura
pl]blica;a someter a REG]MEN‘ DE PROPIEDAD HORIZONTAL Los predios
que ccﬂnform‘an las manzanas | en sus lotes uno (1) al diecinueve (19) y de la
Manzana Il los lotes veinte (20) al treinta y seis (36); Proyecto este que ha sido
r;ombrado ‘CONJUNTO _CERRADO‘ EL MANANTIAL ", bajo los siguientes
linderos y medidas: - - - - == - - - - oo

Area de cuatro mil novecientos veintisiete punto cincuenta y ocho

| (4.927,58 M2): Linderos: - - - - - T e e e

NORTE: con la calle veintinueve (29) en trece punto sesenta y siete metros
(13.67— mts) cruza en direccion sur en trece punto cincuenta metros (13,50 mts)
con el lote treinta y siete (37) de la Manzana |l, cruza al oriente en ciento dos
metros (102,00 mts) con los lotes de la Manzana Il que van del treinta y siete
(37 el cincuaits pirag [BEl e cmes « o om0 gmw 8 5 EeE S E 5 Sk o —

SUR: En ciento tres'metros (103,00 mts) con drea privada; - - - === === - == - - -
ORIENTE. En treinta y og_:hé punto noventa y ocho metros (38.98 mts) con la

avenida Segunda E' (2E); - ----------cmccoo o B

OCCIDENTE: En cincuenta y uno punto cincuenta metros (51.50 mts) con la

Avenida primeraE (1E). == === -ccc e e oo e e aL L
Arcaisidel Confmly <o = = o o oo s e e s 8 S = S R & RS E

Manzana | lotes uno (1) al diecinueve (19); =====————- 1.539 M2 —s—ee———
Manzana Il lotes veinte (20) al treinta 'y seis (36)

Zonasocial = = = = = = = &% - . _-_-—-—- - -

R
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Vona verde Manzana | - 12,28 M2 — —————
ona verde Manzana |l - _— 1920 M2 oy
/ona verde central 8609 M2 e
Via interna - : Tol23 M2  iuiseaiimess
Andenes internos ' 44921 M2 e
AREA TOTAL CONJUNTO - 4.927,58 M2 ———m———m

I el it T e i e T e e T e e e e T T e T T e e T T )

SEXTA: AREAS PRIVADAS: Que la Propiedad horizontal esta conformada

‘por treinta y seis (36) predios, que se describen a continuacion: - - - - - - - - - - -

CASA UNO (1): Con un area de construccion de cuarenta y seis punto treinta y
cinco metros cuadrados (46.35 M2) vy un lote de ochenta y un metros
cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas: ------- S el

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -

ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa niumero dos

(2)del Conjunto; - - == - == - - o s m e e

OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mté) con la Avenida primera

CASA DOS (2): Con un area de construccion de cuarenta y seis pU‘nté treinta
y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de oéhenfa y un_metros
cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y med\id‘as: = 5 SN e

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via intema\&éécce‘so al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; --------- - --- ---
ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con el casa numero tres
(B)del Conjunta; = = s ses s sms ks ses s sk e en=r e i Tis 2

OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa numero uno

OIS CORS, = s TESTREIES st & fime = m mimie 2 i i i = S o

SUR. En Seis metros (6,00 mts)"con“é‘re&eens;ruida; e i

“CASATRES (3): Con un drea de construccion de cuarenta y seis punto treinta :




I\IIIIIIIIIIII

nmuumn | | :
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e y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de
ochenta y un metros cuadrados (81.00 M2) y los
siguientes linderos y medidas: --------------- ..

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de

|acceso al Conjunto; «--==cmercnccccm e m e ——am

SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida: - - - - - = - -« -« -~ - - -
ORIE\I‘\_ITE:'-‘E_n trece cincuenta metros (13.50 mts) con el casa nimero cuatro
(4) déeronjunto; ---------------------------------------------

OCCIDENTE: En trece c\incuenta metros (13.50 mts) con la casa numero dos

(2) del " Conjunto. - - -« === = cx oo co oo sy o o 0 s 3 s )

CASA CUATRO (4): Con un area de construccién de cuarenta y seis punto
treinta y cinc.o metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un metros
chadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - - - - -~ - -
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR.. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - - - - - - = - ----- - - .
ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50mts) con la casa cinco (5 ) del

ConjuNtO; = - = - - - - e e e oLoo..

OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) Con la casa nimero

tres (3) delconjunto. - - - = = = == m c m o e e oo
CASA CINCO (5): Con un area de construccién de cuarenta y seis punto
freinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un metros
cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas: --------------_
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; -

SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida: - - - - - - - - -~ - -~ - _ -

ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa nimero seis (6)
del Conjunto; ~ == == == s s s e e e oL ——— e m -
OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa cuatro (4).
CASA SEIS (6): Con un area de construccion de cuarenta y seis punto treinta y

-cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un metros

s 0 s e P | PHPTFSR  OWMAPTE
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cuadrados (81 .OOHMQ) y los siguientes linderos y medidas: ---------------
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
ISUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; -~ ----------------

IORIENTE: En trece cincuenta_,metros (13.50 mts) con la casa numero Siete
(7)del Conjunto; - = - - - == == = - e e e e

[OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa numero
[cinco (B); =====-===ccmcmcmaea o e e
CASA SIETE (7): Con un area de construccion de cﬁarehta y seis punto treinta
y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un' metros
cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medida‘}s: ---------------
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; ~-----------------

ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa niimero - ocho

() Tt ST, = = o o o s o oo s ot 1 i o i 5 e o 0 B = s o 2 :

CASA OCHO (8): Con un area de construccion de cuarenta y seis punto

cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas: --------- = i
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via'interna de acceso al COnj;Jnto; - -
SUR. En Seis metros, (6,00 mts) con area construida; - - - - - - - e
ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa numero nueve
() el CORJURES: =5 = & s s s & 5 5 S &8 & S@d = = \_":"'_"':_\_,7 ———————— e

OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la 'casarrﬁﬁmerb

CASA NUEVE (9): Con un area de construccion de cuarenta y seis punto

OCCIDENTE: En trece cincuenta "met'fﬁs%(rj;B_.SO mts) con la casa numero|

treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un metros| .

treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y. uno metros|

cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas; -------------- |

~ NOTARIO SEGUNDO DEJ

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -

UCUTA
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SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida: - -
ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la
casa numero diez (10) del Conjunto- - - - - == === - - - - -

2 ' _ ) |OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts)

.|con la casa nimero ocho (8). - == == - - oo

‘SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - -----====-=-------

.CA&A‘DIEZ (10): Con un area de construccién de cuarenta y seis punto treinta
y Cihéo metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y uno metros
cuadrados (81.00 M2) yh\ios siguientes linderos y medidas: --------------
NORT'E: En sgis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. ;En..Seis metros (6;00 mts) con area-construida; - - - -~ - - -----ooo o

ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa nimero once
(11) del Conjunto; == = = = == cm e e e

bCCIDENTE: En trece cincuenta ~metros (13.50 mts) con la casa nimero

CASA ONCE (11): Con un éfea “de construccion de cuarenta y seis punto
treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y uno metros
cua'drados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - == - == ------- -
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - - ----------------

ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa nimero doce

OCCIDENTE: En ‘trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa numero

diez (10). == = - s m e o e e e oo
CASA DOCE (12): Con un area de construccion de cuarenta y seis punto
treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y uno metros
cuadrados (81.00 M2) vy los siguientes linderos y medidas: --------------

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -

ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa numero trece

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PA
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(AU I = s s s 3 s e o s o o
OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa once (11). -
CASA TRECE (13): Con un area de construccion de cuarenta y seis punto
treinta y cinco metros cuadrados (46'.35 MZ2) y un lote de ochenta y uno metros
cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas: --------------
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - - - - e m -
ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50_mts)Jco'n la casa numero catorce
(14) del Conjunto; - = === == - = s e e e oo -— - -
OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa doce (12}
CASA CATORCE (14): Con un area de construccic’)ﬁ de cuarenta y seis punto
treinta y cinco metros cuadrados (46.35 MZ) y un lote de ochenta y un metros

cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas: --------------

SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construnda ——————————————————

ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa numero quince

T IR i m o s A oy e 5 s oo b o B

CASA QUINCE (15): Con un area-de construccion de cuarenta'y seié'punto
treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un I_oté de ochenta y un metros
cuadrados (81.00 M2)y los siguientes linderos y medldas e = s s i
NORTE: Enseis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - -------- - _-,—_-:'—*— e
ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mté)r con la casa _‘ nuamero

dieciséis (16) del Conjunto; - = - = - = === = === = o oo oo o s s o

CRAOIER (1), = —m o o mom i  mimim ' o o i By e i e g S i

NORTE: En seis metros (6,00 mts) cbn"IaJ.L'La_intema de acceso al Conjunto; - -|

OCCIDENTE: En trece cincuenta metros con la casa trece (13)---------- !

CUTA KAty it e gtnd st s ‘-..‘.:.\.‘ . ;

OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa nimero

" "NOTARIO SEGUNDO DE

CASA DIECISEIS (16): Con un area de consfruccién de cuarenta y seis punto

\
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treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de

ochenta y uno metros cuadrados (81.00 M2) y los
siguientes linderos y medidas: - ------co oo

NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de

del CONJUNEO; = = = = - = = oo m e e Ll

ORIE\ISITE': En trece cincuenta metros (13.50mts) con la casa diecisiete (17)

del thjunto; e T R

OCCIDENTE: En trece \‘cincuenta, metros (13.50 mts) con la casa quince

LOTE .DIECI.SIETE (17): Con un area de construccién de cuarenta y seis
punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un
rr;ﬂetros cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - - -
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - - - - - = === - === - - - .

ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa nlUmero
dieciocho (18) del Conjunto; - - - = = == = o = c oo e iiaoao..

OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa NUMERO

dieciséis (16). - -~ - - - === o oo o el l___
CASA DIECIOCHO '(18): Con un area de construccion de cuarenta y seis
puhto treinta y cinco' metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y uno
metros cuadrados (81.00 M2) y los siguientes linderos y medidas: ---------
NORTE: En seis metros (6,00 mts) con la via interna de acceso al Conjunto; - -
SUR. En Seis metros (6,00 mts) con area construida; - - - - - - -~ - - - - ._

ORIENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa diecinueve (19)

OCCIDENTE: En trece cincuenta metros (13.50 mts) con la casa numero

diecinueve (19). === = - - - - oo oo ...
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punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un

metros cuadrados (81.00 M2), y los siguientes linderos y medidas:

NORTE: En Seis metros (6,00 mts) con via interna de acceso al conjunto; - - -

SUR: En Seis metros (6,00 mts) con area construida;

ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la Avenida

Segunda E (2E);

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero

dieciocho (18) del conjunto.

MANZANA Il DE LA CASA veinte (20) a la treinta y seis (36), :con los

siguientes linderos y medidas:

CASA VEINTE (20): Con un area de construccién de cuarenta y seis punto
treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y Lin metros
cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas:

NORTE: En Seis metros (6,00 mts) cc‘jn-'e-Hgte‘..jc:reinta y siete (37) del gonjunto;
SUR: En Seis met;os (6,00 mts) con via de acceso al C’o-njunto; ———————————
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa veintiuno
(21). |

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mis) con zona de| - i

recreacion.

CASA VEINTIUNO (21): Con un area de construccion de éuarenta_\y seis

punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un
N .

metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes Iinderosf@"hedi_das:
NORTE: En Seis metros (6,00 mts) con el lote numero treinta y oche- (38)- -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - - - - - -
ORIENTE En trece punto cincuenta metrds (13,50 mts) con la casa: numerq
veintidds (22);

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero| -

veintiuno (21).

B GON AN RIAR
NOTARIO sEGURDO DfoucuTA
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CASA VEINTIDOS (22): Con un area de construccion de
cuarenta y seis punto treinta y cinco metros cuadrados
(46.35 M2) y un lote de ochenta y un metros cuadrados
(81,00 M2), y los siguientes linderos y 'medidas: ———————

I NORTE: En Seis metros (6,00 mts) con el lote nimero

freinta V DLEVE [BA); « = woin o' st 5 & Soiiie 3¢ WSl 5 5 S 4 5 momm 10 7 mim m o
SUR:\Eh‘Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - - - - - -
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero

veintitrés (23); -- - - - - e e LS e D e S e

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero

VBITHLINENERLY, 5 935 5 £ = im0 b m o e 3 o i o . i o i 0 s

| CASA VEINTITRES (23): Con un area de construccién de cuarenta y seis
pﬁnto treinta y cinco'metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un
metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - -
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nimero cuarenta (40); - - - - - -
SUR: En Seis metros (6,00 mts).con‘Ia via interna del Conjunto; - - - - - - - - - - -
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero

veinticuatro (24); - - -~ ------ oo T e 5 S ‘

OCCIDENTE: En trece punto cincuehta metros (13,50 mts) con la casa niimero
veintidos (22). - - - - - - - mm s e e oo
CASA VEINTICUATRO (24): Con un area de construccion de cuarenta y seis
punto treinta y cinco metros'cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un
metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - -

NORTE: En Seis metros‘(G,OO mts ) con el lote nUmero cuarenta y uno (41); - -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - = - - - - - -

ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero
VEINTIOINGE (2B =~ v hwam s = s m e o B 5 I 8 8560 5

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero

VEINTITRES: (28] 5 - im = = mimie = B s i i o o i 5 i 2
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CASA VEINTICINC.O (25): Con un area de construccién de cuarélnta y seis :
punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un
[metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: ---------
INORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nimero cuarenta y dos (42); - -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - - - - - -

[ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero

VeINtSRIS (20); ~=mm vom ccvm s s e s s s b st s -

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts)' con la casa numero

veinticuatro (24). - - - - - - ------ - - e o e e e i et g

CASA VEINTISEIS (26): Con un area de construccion d"é cuarenta y seis punto
treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un metros
cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y meididas: o o bl rans il
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el‘ lote numero cuarentay tres (43); - -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - -------- :
ORIENTE En trece punto cincuenfa“'metno&(:l_.B,BO mts) con la casa numero|
veintisiete (27); - —{ —————————————————— -- ~ ------ .'- ----------------

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metroé (13,50 mts) con la casa numero

veinticinco (25). ----------~------- o 3 e ¢ s S B ‘

CASA VEINTISIETE (27): Con un area de construCCién de cuarentar y seis
punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de bch*erita‘y un
metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes Iin*deroé y medidas: - - - o Tomom w8
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el'lote nL’lme‘_\ro‘_ cuarenta y éuatro (44);
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del\C'Ejh'jun_f_o; ———————————
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el la Casa-_hﬂmgro

veintiocho (28); - - ----~==-=---o . e 5 AL

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa“ numero

~_

veintiséis (26). - - - - ---cmmmm e Yoo |
CASA VEINTIOCHO (28): Con un area de construccién de cuarenta y seis|

punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un
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metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y

medidas: - -------- e g pepp——

NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote niimero
cuarentay cinco (45); - - - - - - - oo oo oL

1SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del

ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero
vemtmueve (29); <me 2 B o i S i B SR R S
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero

VEINHISIBte (27). - - - == <« <= =xm el

CASA VEINTINUEVE (29): PCon un area de construccion de cuarenta y seis
punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un
r;ﬁetro_s cuadra.dos (8'.1 ,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - -
NORTE: En\.‘__Seis metros (6,00 mts ) con el lote nlimero cuarenta y seis (46); - -
SUR: En Seis metros (G,OOmts) con la via interna del Conjunto; - - = - - - - - - - -
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) cbn la casa numero
trejnta (B0); -==-mecmceim i i S SO TN W S,
OCC]DE__NTE:. En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa ntimero
veintiocho (28).——-—.~'———7_—————-——\~—‘————-—-~————--~; ------------
CASA TREINTA (30‘):—‘;. Con un area de construccion de cuarenta y seis punto
tréinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un metros
cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - - - - - - - -
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nimero cuarenta y siete (47);

SUR: En Seis metros (6,00 fnts) con la via interna del Conjunto; - - = ------ - -

ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero

OCCIDENTE: En trece punto Cincuenté metroé (13,50 mts) con la casa nimero

veintinueve (29). « ===« s - e o m e e s s ms e s cec s s m e

CASA TREINTA Y UNO (31): Con un area de construccion de cuarenta y seis

e P e

Scpt
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punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un
metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - ------
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote niimero cuarenta y ocho (48); -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con.la via interna del Conjunto; -----------
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero
freintay dos (32); - - ---- - - - s s oo

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero

treinta (30). - - === --- - - e

CASA TREINTAY DOS (32): Con un area de construccion de cuarenta y seis
punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un
metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: ---------
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nL’lméro cuarenta y nueve (49); -

SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - ———

ORIENTE En trece punto cinouenta metros (13,50 mts) con la casa nimero|

treinta y tres (33); - - == - - - - iia S el

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa numero

treinfayuno (31).--------mmmm e B

CASA TREINTA Y TRES (33): Con un area de construccién de cuarenta y o

seis punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2)' y un lote de ochentay

un metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - ------
NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote niimero cin;uenfa @0) mr ~ s

—

SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - - - - - -

ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 ﬁﬁié)‘"e‘on la casa numero

treintaycuatro (34);------------“-~ Lo

OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts).con la casa ntimero

treinbay Jos {B2). ~ wm = = dmmin m s o st s s wise = S e e B e e
CASA TREINTA Y CUATRO (34): Con un area de construccion de cuarenta y|
seis punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y

un metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - -
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NORTE: En Seis metros (6,00 mts) con el lote nimero

cincuenta y uno (51); - == ==cccimcscnamcnaannas

SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del

675)5117]4] 10 RSP .

| ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts)

con la casa numero treinta y cinco 7(35); —————————————————————————
OCCI\DENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero

ST s PR g s o o i 2 5 s = e o e i i

CASA TREINTA Y CINCO (35): Con un area de construccién de cuarenta y
seis pu‘:nto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y
un metros cuadrados (81,00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - -
| NORTE: En Seis metros (6,00 mts ) con el lote nimero cincuenta y dos (52); -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - - - - - - -
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa nimero
treintay seis (36); - - - === - === - -l

| OCCIDENTE: En trece punto cihcueﬂta metros (13,50 mts) con la casa nlimero
treintaycuatro (34). - ----- - o e e o.o
CASA TREINTA Y SEIS (36): Con un area de construccion de cuarenta y seis
punto treinta y cinco metros cuadrados (46.35 M2) y un lote de ochenta y un
metros cuadrados (81 00 M2), y los siguientes linderos y medidas: - - - - - - - - -
NORTE: En Seis-metros (6,00 mts) con el lote nimero cincuenta y tres (53); -
SUR: En Seis metros (6,00 mts) con la via interna del Conjunto; - - - - - = = - - - -
ORIENTE En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la avenida segunda
aile (PR = om & = s w et e s T e e 5 TR B B e i
OCCIDENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la casa niimero
b | treinta YCINCD: (BB wmmm o i i i s i v e i s e
. | SEPTIMA: Que las zonas de cesion Tipo Il que hacen parte del conjunto seran
para uso exclusivo de los habitantes de este y en ella se ubicaran los servicios

comunales y recreacionales y que en razoén a ello se ceden dichas zonas a los
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ZONA DE CESION TIPO 15 = & = wom s e s e o s s o i i 2

ZONA SOCIAL. Conunareade 38357M2----------
ZONA VERDE MANZANA . Con un area dé 1228 M2 -----------
ZONA VERDE MANZANA lI: Conunareade 1920M2----------
ZONA VERDE CENTRAL: Conun areade 396,09 M2 - - --------
DESCRIPCION: -« = = cm o m s o e mm e e e m o dmm g mm e mmmm—————

ZONA SOCIAL: Con un area de frescientos ochenta y tres punto cincuenta y
siete metros (383.57 mts) colindando: - - - - - - === - == - - - oo oo
NORTE: En trece punto sesenta y siete metros (1 3.67 mts) con la calle
veintinueve(29);————~-----------————————-; —————————— i 2 o o et
SUR: En trece punto sesenta y siete metros (13.67 mts) con via interna del

CONTURTDE =ais o sreitds suin 0 o dm oo s o o SRt s S s oo m s i @ o s o e e S

| ORIENTE: En veintiocho punto oché‘nta_yuun,_g_metros (28.81 mts) con el lote
treinta y siete (37) de la Manzana |l y la casa veinte (20) del conju'nto; ——————
OCCIDENTE: En veintiocho punto ochenta y un metros (28.81l mts) con la

Avenida primera E (1E). - ----------- B e

ZONA VERDE I: Con un area de doce punto veintiocho metros (12.28 mts) y
los siguientes linderos y medidas: -------- L = - .;—'— ---
NORTE: En uno punto veintidés metros (1.22 mtsj con acceso al conjunto;
SUR: En un metro(1,00 mt) con area privada; - - - - - - it L et -
ORIENTE: En trece punto cincuenta metros (13,50 \r\fi't'é;)-con lote uno (1) de la
Manzana1;-——-----------~-———————————————-——-————a—-__-'_-::-"-‘-_---=

OCCIDENTE; En trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con la Avenida
primera E (1E). = v s coc e st c e s e s dmm Mo s o sy s o 0 i

ZONA VERDE Manzana Il: Con un area de diecinueve punto veinte metros

(19.20 mts), franja de un metro (1,00 mts) que colinda por el norte en trece

punto sesenta y siete metros (13.67 mts) con la calle veintinueve (29), por el

Ll
%)
B
s
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oriente franja que comunica con la avenida primera E

I
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(1E) en veintiocho punto cero un metros (28.01 mts). - - -

------------------------ ZONA VERDE

CENTRAL: Con un area trescientos noventa y seis punto

NORTE: En ciento tres punto setenta metros (103.70 mts) a lo largo de la zona
social y los lotes veinte (é‘O) atreintay cinco (35); - -------ccoomooooo .

SUR:\En cientp tres punto setenta metros (103.70 mts) a lo largo de los lotes
uno (1 ):a ‘_dieci‘nueve (19)delamanzana l;-- - - -~ ---coomoo oo
ORIENTE En cinco punto noventa y ocho metros (5,98 mts) con via interna del
conjunto; - - - - - R R e L LT

OCCIDENTE: En uno punto dieciséis metros (1,16 mts) con Avenida primera E

1OCTAVA: Que igualmente son ‘de*'uso exclusivo de los habitantes del conjunto
la via interior que cuenta con un area total de setecientos cincuenta y uno
punto veintitres metros cuadrados (751.23 M2) asi como sus andenes internos
con un area de cuatrocientos cuarenta y nueve punto veintiuno metros

(449,21 mts), conformando junto con las zonas de cesién tipo Il las areas

comunes del conjunto, - - - - - - = - - - - oo oo L.

NOVENA: ZONAS DE‘ AFECTACION: Que las zonas de afectacion

reSultantss COrrespONdEN & —= = = cmb's o cicmn s mmin = & 5im = 5% mmm o~ e o o

ZONA DE CESION VIA SEGUNDA E (2E): Con un area de cuatrocientos

dieciséis punto cincuenta y ocho metros Quadrados (416.58 M2) vy la zona de

andenes externos con un area de doscientos uno punto trece metros

cuadrados (20113 M2) - - - - - - - o s oo

DECIMA: Que con fundamento en la Ley 675 de 2001, como propietarios de

NOTARASEGUNDAE CUCuTA
| COPIA SIMPLE
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los terrenos, de todas las unidades de vivienda, de todas las mejoras e
infraestructuras del CONJUNTO CERRADO EL MANANTIAL, se adopto el
siguiente reglamento de propiedad horizontal: - - - - - - - e i 8 i

CAPITULO |. DE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HIORTZORITAL . < = « = comoms ' s 3 odsl o 0050 5 2 S5 6 560000 5 0 5 5 s o B

ARTICULO 1° OBJETO: EIl presente reglamento se refiere al Conjunto
Cerrado - PROPIEDAD HORIZONTAL —y de com;ormidad conla Ley 675 de|
2001 a la cual sé acoge, precisa los derechos y obligaciones reciprocas de los
propietarios, determina el Conjunto agrupando los bier‘iﬂe.‘s privados, los bienes
y servicios comunes, contiene las normas de su adminisfracién, conservacion y
reparacion, los coeficientes de copropiedad, ié administracion, periodo,

obligaciones, atribuciones y liquidacion. - - - - = - - < =< <= - - - SR S

ARTICULO 2°. EFECTO: Las disposiciones de este reglamento del cual hacen
parte integral los _planos arquitectérii“cos—y—la.jl_icencia-de Conétruccién, y las
reformas que se le hagan tendran fuerza obligatoria paré todos los propiefarios,
asi como para todos los adquirentes de derec-hos reales, como eh’ lo pertinente

para las personas que a cualquier otro titulo usen y gocen cualquier parte del

CONJUNEO. === = - - s s e B

ARTICULO 3°. DEFINICICIONES. A efecto de entehdimiento de los términos
empleados por la ley por este Reglamento se incluye el siguieﬁte "Gl%iéario 0
definiciones aplicables al Conjunto, de acuerdo a sus cafacterisiigas: a.
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Sistema Juridico que regula el
sometimiento a propiedad horizontal de un edificio o E:?Ej‘ﬁjuntc‘;, Con’struid'qo por
construirse. B. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Estétﬂ'tb que
regula los derechos y obligaciones especificos de los copropietarios de un
Conjunto o edificio sometido a régimen de rpropiedad horizontal. La ak;reviatura
P.H. se refiere a Propiedad Horizontal C. EDIFICIO O CONJUNTO DE USO ‘
RESIDENCIAL. Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se encuentran|
destinados a la vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad

urbanistica vigente. E. BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR.
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Inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente
independierntes, de propiedad vy aprovechamiento
exclusivo, integrantes de un edificio o conjunto sometido
al regimen de propiedad horizontal, con salida a la via

,pdblica directamente o por pasaje comun. F. BIENES

COMUNES. Partes del _edifi'éio o conjunto sometido al régimen de propiedad
hdrizc\jfntal ‘pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes
privad_os, que por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la existencia,
estabilidad, funcionamien\to, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion
de los bienes de dominio particular. G. BIENES COMUNES ESENCIALES.
Bienes_:indispensables para la existencia, eétabi[idad, conservacion y seguridad
del ed{ficio 0 conjunto!. asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de
los bienes de dominio particular. Los demas tendran el caracter de bienes
c;omunes no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno
sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios
publicos basicos, los ci'mientos, la estructura, las circulaciones indispensables
| para aprovechamiento de bienes privados, las instalacidnes generales de
servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas o
cualquier nivel. H. EXPENSAS COMUNES NECESARIAS. Erogaciones
necesarias causadas por la administracion y la prestacion de los servicios
comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y conservacion
de los bienes comunes del edificio o conjunto. Para estos efectos se
entenderan ‘esenciales los servicios necesarios para el mantenimiento,
reparacion, reposicion, re‘.cohstruccién y vigilancia de los bienes comunes, asi
como los servicios publicos esenciales relacionados con estos. En los edificios
0 conjuntos de uso com'erc\ial, los costos de mercadeo tendran el caracter de
expensa comun necesaria, sin perjuicio de las excepciones y restricciones que
el reglamento de propiedad horizontal respectivo establezca. Las expensas
comunes diferentes a las necesarias, tendran caracter obligatorio cuando sean
aprobadas por la mayoria calificada exigida para el efecto en la presente ley. |.

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Indices que establecen la participacion

porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de domli‘;rmaﬂmutamm.'
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os bienes comunes del edificio o conjunto sometido al régimen de ‘propiedad
horizontal. Definen ademas su participacién en la asamblea de propietarios y
a proporcion con que cada uno contribuird en las expensas comunes del
edificio o conjunto. J. PROPIETARIO INICIAL. Titular del derecho de dominio
sobre un inmueble determinado, que por medio de manifestacion de voluntad
contenido en escritura publica, lo somete al régimen de propiedad horizontal.
[K. AREA PRIVADA CONSTRUIDA. Extension superficiaria cubierta de cada
bien privado, excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus
h hlinderos, de conformidad con las normas legales. L. AREA PRIVADA LIBRE.
Extension superficiaria privada semi-descubierta o descubierta, excluyendo los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las
normas legales. FACHADA EXTERNA. Se refiere a Ia. fachada del edificio o
conjunto sobre las vias publicas. Las fachadas Iaferaies en colindancia con
predios vecinos se denominan culatas. FACHADAS INTERNAS:”S'on las

fachadas de cada unidad y que tiene frente a las vias internas del edificio o

ARTICULO 4°.NOMBRE E INDENTIFICACION DEL PROPIETARIO: El
derecho de dominio pleno y exclusivo sobre el Conjunto cuyo régimen de

propiedad horizontal aqui se reglamenta. conforme ar lo- previsto en la Ley 675

RIVERA LTDA., por haberlo adquirido conforme a la cléusula Segunda de esta

misma escritura. -------------«-----_- i & i o i = i B

ARTICULO 5°. NOMBRE DISTINTIVO DEL CONJUNTO: EL conjunto_que se
somete por este instrumento al régimen de propiedad horizontal de que trata la

Ley 675 de 2001 ha sido bautizado para todos I(\J:é""éfectos legales como

CONJUNTO CERRADO EL MANANTIAL. = = <o == mmsa moms s sfmen s s oo 3

TRADICION: El terreno donde se ubica el Conjunto Cefrado el Manéntial, se

linderos generales tal como lo expresa la clausula quinta de-la presente

BSCIUra. - - - = - o s e m e e aaas

conjunto. == =-= =c- e e ‘

ARTICULO 6° DETERMINACION DEL TERRENO Y TITULOS DE| |

localiza en el Municipio de Los Patios y se encuentra definido en area y| {4

_ - *
. . i - 1t - ; 2 =
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de 2001, es de propiedad de la sociedad CONSTRUCTURA CARVAJAL Y/ .
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CAPITULO 1l. DE LOS BIENES PRIVADOS O DE
DOMINIO PARTICULAR. ARTICULO 7° BIENES
PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR. Son bienes

privados los inmuebles debidamente delimitados,

,,funcicinalmente independientes, de propiedad vy

' [aprovechamiento exclusivo, determinados en este reglamento y que pueden

ser enajenados a terceras personas. - - - - - = == = - o e oo oo ool

ARTITULO 8° DETERMI\NACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS: Los bienes

de propiedad privada o exclusiva del CONJUNTO, estan constituidos por los
lotes siobre los cuales ‘s‘e construyen las vivienda, descritas con sus areas,
medidas y linderos especificos en esta misma escritura, segtin la clausula
Sexta y de acuerdo al plano de loteo general aprobado por la Subdireccién de
éontrol Urbano del municipio del Municipia de los Patios, el cual hace parte del
presente reglamento. - - - - - e R U
PARAGRAFO. La propiedad sobre los bienes privados |mpllca un derecho de
' copropledad sobre los bienes comunes del conjunto, en proporcion con los
coeficientes de copropiedad. En todo acto de disposicién, gravamen o
embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos bienes y no podran
efectuarse estos actos con relacion a ellos, separadamente del bien de dominio
particu!aralque‘acceden.---——-—-——————---~—--————--—~————————-¥
ARTICULO 9° OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS RESPECTO DE
LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO: En relacion con los

bienes de dominio p‘articu]ar'sus propietarios tienen las siguientes obligaciones:
1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma prevista en
el presente reglamentO"de propiedad horizontal, absteniéndose de ejecutar
acto alguno que comprometa la seguridad o solidez del conjunto, producir
ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de los demas
propietarios u ocupantes o afecten la salud p{’jblica. 2. Ejecutar de inmediato
las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes de servicios

ubicadas dentro del bien privado, cuya omisioén pueda ocasionar perjuicios al

e

conjunto o a los bienes que lo mtegran resarciendo los dafios _que ocas g);_ggq

Edy rv"r\i BF A\ i
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por su descuido o el de las personas por las que deba responder. 3. Las
demas previstas en la Ley 675 de 2001 y en el presente reglamento de

propiedad horizontal. - = = - == = - oo m o oo i ao oo

ARTICULO 10° REFORMAS ARQUITECTONICAS Y ESTETICAS. La

adopcion o reforma de los canones arquitecténicos y estéticos originales en las
fachadas, zonas exteriores y de uso comun del Conjunto Cerrado sera decidida
por la respectiva Asamblea de Copropietarios y posteriormente se debera
obtener la licencia correspondiente de la autoridad municip‘él competente. Las
reformas internas en los inmuebles privados que,nc; incidan en la estructura'y| &
funcionamiento del Conjunto Cerrado no requeriran de autorizacién previa por
parte de los organos administradores, siempre y cuando no comprometan la
estabilidad, solidez y salubridad de las viviendas vecinas‘. ---------------
PARAGRAFO: Mientras CONSTRUCTORA'CARVAJAL Y RIVERA LTDA. sea
el administrador provisional del Conju'nto., las reformas arquitecténicéS‘que se

hagan a las fachadas de los inmuebles vendidos y/o entregados deberan

contar con SU/aprebagion. ~-= =55 « - Soe e = e i s s

ARTICULO 11° DESTINACION DE LAS UNID_ADES DE DOMINIO

PARTICULAR. Los bienes de dominio particular que conforman el
CONJUNTO CERRADO EL MANANTIAL estaran ‘destinados Unica y

exclusivamente para vivienda familiar, asi las normas urbanisticas ‘permitan| - |

OIS U505, 61 BE10 SBEION. ~is = kimm m =m0 i s i

ARTICULO _ 12° ESPECIFICACIONES = DE  CONSTRUCCION Y
CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD: | SALUBRIDAD. A) LUZ

S e e e

NATURAL. Cada vivienda recibe luz natural en sus dep_e'ndencias por- el

antejardin y el patio. El tamafio de sus ventanas es s‘t\uj\fiéien_‘_[&emente adecuado

para permitfr la penetracién de la iluminacién natural en toda Ia‘extehéién de|
sus interiores. B) VENTILACION NATURAL. Dagias i‘as condiciones d,el disefo
de las ventanas y del patio, se puede contar con una venfilacion directa que le|

proporciona suficiente aireacion a la vivienda. C) ASEO. Los materiales de

#50 DE CUCUTA

terminacion de los pisos, cubierta y servicios proporcionan-las mejoras

facilidades para aseo y mantenimiento. |I SEGURIDAD. Dadas las| &

NOTARIO S0

condiciones de la calidad de los materiales usados en la construccion y el
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cumplimiento de las normas antisismicas, permiten que

las viviendas sean seguras.

Il ESPECIFICACIONES DE LOS MATERIALES:

_|ICIMENTACION: Placa flotantes ret-ce. MUROS Y

ACABADOS: En oque num'éro cinco (5) Muros independientes. FACHADA:
Si'icoplrast'p-ara intemperie. CUBIERTA: Cubierta de machimbre y teja de barro.
PISOS. Ceramica de 33*33; BANOS: Enchapado en la ducha, juego de
lavamanos, sanitario e \'incrustaciones; CAPINTERIA METALICA: Puerta
fachaéié’, patiolﬁy bqﬁo en lamina metalica, asi mismo ventanas. TANQUES:
Tanqué_s aéreos plésticoé con capacidad-de dos mil litros (2.000 Its). Y mil
litros (-1.000 lts) cada vivienda. OBRAS DE URBANISMO: vias y redes de
acueducto y alcantarillado asi como eléctricas segun las exigencias de la
norma municipal. ZONA DE RECREACION: Zona social con un area de
trescientos .ochenta y tres punto cincuenta y siete metros cuadrados
$ (383,57 M2), que contendra kiosco, bafio, zona de asadero y juegos infantiles.
PARAGRAFO. Las especificaciones de materiales descrita anteriormente

estan sujetas de ser cambiadas por los constructores mientras se desarrolla la

construccion de |a totalidad de las viviendas.

CAPITULO Ill. ARTICULO 13°: AREAS SOCIALES COMUNES: Las areas

sociales y comunes del CONJUNTO CERRADO EL MANANTIAL: asi: A)
AREAS PARA CIRCULACION: La constituyen las vias internas que cuentan
con un area de setecientos cincuenta y uno punto veintitrés metros
(751.23 mts) y andenes con un area de cuatrocientos cuarenta y nueve punto
veintiln metros cuadrados (449,21 M2). B) AREA DE RECREACION: La
constituye la zona SOCIAL con un area de trescientos ochenta y tres punto

cincuenta y siete metros cuadrados (383.57 M2). CERRAMIENTO: El

= e} Do LA B T o i

)

cerramiento cumple con los lineamientos exigidos por el P.O.T. y rodeara los

linderos del conjunto, en todo caso permitira la visibilidad e integracion con el

NOTAR

entorno urbano y se conforma de la siguiente manera:
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NORTE: Con muros de culatas de las viviendas treinta y siete (37) aI‘ cincuenta
ytres (83)delasManzana ll; - - - == == == oo e oo oo
SUR: Conareaconstruida. --=--====c«cmommmm oo
ORIENTE: Con muros laterales de las viviendas treinta y seis (36) de la

Manzana Il y diecinueve (19)delaManzanal; - - - - == - - - - - - o oo oo

OCCIDENTE: Conmuroymalla. - === === oo
PARAGRAFO. La Asamblea General de Propietarioé o el Consejo de

administracion elaborara el reglamento interno para el uso y manejo de éstas

Areas COMUNES, ~ === == =mc o e mmcmammm o sme mame b o= R

ARTICULO 14°: PROPIEDAD DE LAS ZONAS COMUNES. Los adquirentes
de las viviendas del Conjunto Cerrado seran sus duefios comunes en
proporcion a la participacion de su derecho individual en relacion al ‘c';o‘njunto.

La participacion de cada propietario guardara relacion entre el area privada del

lote de que es duefio y el total del area—util del Cenjunto, tal y:como se|

determina en este mismo reglamento en. el articulo Veintidos (22). Tales
bienes son indivisibles y, mientras conserven su caracter de biehes comunes

son inalienables e inembargables en forma separada de los bienes privados,

no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de aquellos. Tales |

bienes comunes se clasifican en esenciales y no esenciales, siendo esenciales
aquellos bienes indispensables para la existencia, conservacion y'ségjl,iridad
del conjunto, asi como imprescindibles para el uso y disfrute dé los bienes de
dominio particular. El conjunto cuenta con los si\guien_tes,: bienes comunes
esenciales. El terreno sobre el cual se diseno el céﬁj’ﬂnto y el cual tiene un
area de: cinco mil ochenta y nueve punto cincuenta y OC-ho-,,r'ﬁ‘étros
cuadrados (5.089,58 M2), los cerramientos y mgros"de las vivienda que sirvan

de cerramiento, las redes de servicios publicos basicos que se encuentren

Jinstaladas bajo el terreno, las vias internas y los andenes internos que sirven

de circulacion indispensable para ingresar a cada una de las viviendas y las|

fachadas de las viviendas. Los bienes no esenciales son aquellos que sirven| = &

para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular, por tanto en el

"T;‘;IH Ul et e
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conjunto se encuentran los siguientes: Zona de cesion
tipo Il: Zona social y Zonas verde Manzana |, Manzana |l
y zona verde central. - - <~ -« ~~ -~ EE e

PARAGRAFO UNO (1)- Tendran la calidad de comunes

| no solo los bienes indicados anteriormente, sino todos

aquellos sefialados como tales en los planos aprobados con la licencia de

cohst[Qccién,. -----------------------------------------------
PARAGRAFO DOS (2). S\in perjuicio de la disposicién segun la cual los bienes
comunes son irnenaj‘enables en forma separada de los bienes de propiedad
particu_lér,_la asamblea pddré autorizar la explotacion econémica de los bienes
comunés, siempre y cuando esta autorizacion no se extienda a la realizacion
i | de negocios juridicos que den lugar a transferencia del derecho de dominio de
Iés mismos. La explbtacién autorizada se ubicara de tal forma que no impida
la circulacion por las zonas comunes, no afecte la estructura del conjunto, ni
contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales. -----------------

ARTICULO 15° APROVECHAMIENTO ECONOMICO DE LAS AREAS

COMUNES: Las actividades que puedan desarrollarse en las areas comunes y
en el espacio publico interno de las cuales se derive un aprovechamiento
econdmico podran ser reglamentadas por la asamblea de copropietarios o por
la junta administradora del conjunto y podra imponérseles el pago de un canon,
en condiciones de justicia y equidad. =-----------“-“-“““---m e

PARAGRAFO: Los dineros recibidos por concepto de explotacion de las areas
comunes solo podran beneficiar a la persona juridica de la copropiedad y seran
destinados al pago de los gastos y expensas comunes. - ----------------

ARTICULO 16° DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO

ESENCIALES: Previa autorizacion de las autoridades municipales
competentes de conformidad con las normas urbanisticas vigentes, la
asamblea general, con el voto favorables de un numero plural de propietarios
de bienes de dominio privado que representen el setenta por ciento (70%) de
los coeficientes de copropiedad de la unidad inmobiliaria cerrada, podra

desafectar la calidad de comun de bienes comunes no esenciales los cuales

350
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pasaran a ser dominio particular de la persona juridica que surge cdmo efecto
de la constitucion del régimen de propiedad horizontal. En todo caso, la
desafectacion de los parqueaderos de visitantes en caso de que los hubiere,
estara condicionada a la reposicion de igual o mayor numero de
estacionamiento con la misma destirnacic’)n, previo cumplimiento de las normas
urbanisticas aplicables en el municipio del que se trate. - - ---------- - - - -
PARAGRAFO 1: Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la
desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos los
actos o negocios juridicos, no siendo contra la Iey o"cohtra el derecho ajeno, y
seran objeto de todos beneficios, cargas e impuestos” inherentes a la
propiedad inmobiliaria. Para estos efectos el admiﬁistrador del Conjunto
actuara de conformidad con lo dispuesto por la asambleé general en el acto de

desafectacion y con observancia de las previsiones contenidas en el

reglamentodepropiedadhorizontal.—-—--——~—-----'—------‘---;-1--—~4

ARTICULO 17°: PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES
COMUNES: La de_:safectacién de !oé“biehesgpmunes-no ese_nciales implicara
una reforma al reglamento de propiedad horizontal que_se realizara por medio
de escritura publica con la cual se protocotiz:aré el acta de autorizacion de la

asamblea general de propietarios vy -las aprobéciongs que hayan sid;o

indispensables obtener de conformidad con el articulo procedente. Una vez| .

otorgada esta escritura, se registrara en la Oficina de R'egist'ro de Instrumentos
Publicos, la cual abrira el folio de matricula in‘mobiliaria correspondie"ntéf Enla
decision de desafectar un bien comuin no esencial se entménde?a comprendida
la aprobacion- de los ajustes en los coeficientes de c\opropiedad y médulors-de
contribucion, como efecto de la incorporacion de ndé\\'ic‘)'s-:‘..lqienes privados al
conjunto. En este caso los coeficientes y modulos se calcuiarén"-tenieﬁ'do en

cuenta los criterios establecidos en el articulo Veintidés  del !_pfesente

reglamento. - - - - - = - s oo e oo

ARTICULO 18°: REGLAMENTACION USO DE ZONA VERDE CENTRAL Y.

ZONA SOCIAL: Las areas destinadas al uso y goce de los residentes del|

conjunto la conforman las zonas verdes internas y la zona social. Para el uso|

adecuado de estas zonas a continuacion se establecen unas reglas minimas
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que podran ser ampliadas o modificadas por el Consejo

de Administracién: 1) No ingresar perro u otros animales
a la denominada zona de cesion Il o recreacion. 2) No
se permiten juegos bruscos que puedan poner en riesgo

_|la integridad fisica de las personas que .estén haciendo

uso de las zonas verdes. 3) Los menores de edad que hagan uso del area
: | recreacional estaran bajo la responsabilidad de un adulto que lo tenga a su
carg‘ory en ningln caso la administracién se hara responsable por los hechos
que.ocurran. 4) No se pbdrén llevar al area recreacional armas de fuego, ni
mucho menos, hac__e_}r uso de ellas. 5) No llevar al area recreativa, botellas o
- elemerjtos de vidrio o cdrto punzantes. 6) Colocar equipos de sonido a alto
volumen. 7) La zona de juegos infantiles es exclusivamente para uso de los
nifos que residan en el conhjunto, por ello estan disefiadas para soportar el
ﬁeso adecuado, y por lo tanto no podran ser utilizados por personas adultas.
8) En la zona de cesion tipo |l o de recreacion podran realizarse las reuniones
de la asamblea generél, del consejo de administracién y demas oérganos de la

copropiedad y para la celebracién® de fiestas o reuniones sociales de los

residentesdelconjunto. - - - - - == - - - - - m o m e
PARAGRAFO. La Asamblea General de Propietarios o el Consejo de
administraciéon elaboraran el reglamento interno para uso y manejo de estas
-areas comunes, asi como los horarios para el uso y goce de los mismos. Los
horarios que se establezcan deberan ser acatados por los habitantes del
conjunto y por todas aquellas personas que hagan uso de estas zonas. - - - - - -

ARTICULO 19°: OBLIGACIONES DE MANTENIMIENTO, REPARACION Y

MEJORAS: La persona juridica del CONJUNTO CERRADO EL MANANTIAL,
tendra a su cargo las obligéciones de mantenimiento, reparacién y mejoras de
iJ| las zonas comunes Yy del espacio publico interno, las cuales seran pagadas
1 por los propietarios, de acuerdo al coeficiente de copropiedad que se
| | establezca en este mismo reglamento. - - - - - e

ARTICULO 20°: SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS COMUNES. Los

consumos de los servicios publicos domiciliarios de acueducto, energia y

demas en las zonas comunes y el espacio publico interno del Conjunto
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Cerrado El Manantial, seran pagados por los propietarios de acuerdo a lo

fdispuesto en la Ley 142 del 12 de julio 1994, - - - - - - - - - - o - o oo oo oo

ARTICULO 21°: NIVELES DE INMISION INTOLERABLES. Las sefales
visuales, de ruido, olor, parﬁculas y 'cualquier otro elemento que generados en
inmuebles privados o publicos, trasciendan en el exterior no podran superar los
niveles tolerables para la convivencia y funcionalidad requerida en el conjunto.
[Tales niveles de incidencia o inmisién seran determinadosv'por las autoridades

sanitarias, urbanisticas y de policia; con todo podrén ser regulados en forma

DO o = ot e ol o s i e s e b s 20 v 5 e s

CAPITULO IV. DE LOS COEFICIENTES DE COPRéPIEDAD. ------------

ARTICULO 22° DETERMINACION. Los coeﬁciente's'de_ Cc')prop'i\édad se

calcularan con base en el area privada construida de cada bien de dominio
coeficientes determinan: 1. La proporciéon de los derechos de cada uno de los

cerrado. 2. El porcentaje de participacion en Iré as_ramblea general de
propietarios. 3. El indice de participacion con que cada uno-de los propietario.s
de bienes privados ha de contribuir a las expénsas:’comﬂnes del cpnjunto
cerrado, mediante el pago de -cuotas ordinarias y extrao'rdiha‘_rfiés’ de
administracion. Para tal éfecto, se tiene que el érea.total'ﬁrivai':la del conjunto
cerrado es de dos mil ochocientos setenta y tr,e\:s___,punto.‘setehta metros

CERRADO EL MANANTIAL"”, “Propiedad Horizontal” tendra "el.,,éidﬁiente

cuadrados (2.873.70 M2) y por tanto cada vivié“r'{da\-\;\del “CONJUNTO

coeficiente de copropiedad:

aun mas restrictiva en los reglamentos del Conjunto o por la Asamblea de|-

particular con respecto al area” totél‘*pt:ivadak_ del conjunto cerrado. Tales|

propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes del conjunto|.

'NOTARIO SEGUNDO DE CA
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MANZANA | % ‘
1 46,35 278
2 46,35 2 78
3 46,35 278
4 46,35 278
5 46,35 2,78
____________ 6 46,35 278
-n———-——,- 7 46,35 2,78
mmmmmmmm | 8 46,35 278
| 9 46,35 278
o “‘ _______ 10 46,35 2,78
--------- 11 46,35 278
__________ 12 46,35 2,78
_________ 13 46,35 2,78
"""""""" 14 46,35 278
________ 15 46,35 578
I I 46,35 2,78
i _ 17 46,35 2,78
_________ 18 46,35 278
—————————— 19 46,35 2,78
————————— _ MANZANA 11
—————————— 20 46,35 278
--------- 21 46,35 2.78
—————————— 22 46,35 2,78
_________ 23 46,35 278
————————— 24 46,35 2.78
__________ 25 46,35 278
---------- 26 46,35 2,78
--------- 27 46,35 2.78
————————— 28 46,35 2,78
_________ 29 46,35 578
————————— 30 46,35 2,78
__________ 31 46,35 278
_________ 32 46,35 2,78
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______ 33 46,35 2,78
1 34 46,35 2,78
::::::::: 35 46,35 2,78
. e ot e 36 46,35 2,78
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r’ARAGRAFO: Atendiendo a que la construccion o la entrega de las viviendas_

se llegara a realizard por etapas, se cobraran cuotas provisionales mientras se..

acaba de entregar el conjunto. ------=--o--- - & a m e e e S

ARTICULO 23°: MODIFICACION DE COEFICIENTES. La Asamblea general,;~
ton el voto favorable de un numero plural de prépietarios que r”épf’eseme“ar
menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de’ 'cépropTeaad' del
bonjunto, podra autorizar reformas al reglamento de propiedad horizontal
'elacionadas con modificacion de los coeficientes de -pr‘épi_edédm horizontal, en
los siguientes eventos: 1. Cuando en su calculo se incurri¢ en errores

aritméticos o no se tuvieron en cuenta los parametros legales para su fijacion.

e an s Rem

2. Cuando el conjunto se adicione con nuevos bienes privados, producto de la_
anexen al mismo. 3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacién-con-

Lina parte del conjunto. 4. Cuando se cambie la destinacion de—un bien de~

e copropiedad. -~ --------o- s LD LTI

CAPITULO V. DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES. - - - -

|BRTICULO 24> PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES

ECESARIAS: Los propietarios de los bienes priva‘doﬁézgq 'aniurl’to___cerrado

esenciales para la existencia, seguridad y conservacién -de- los- bienes

de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en st pago eritré €l

|propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de“d"om'iri‘i'o “privado.

Igualmente, existira solidaridad en su pago, entre el propietario anterior y el

o 7 iy opa e Vg et e
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Hesafectacion de un bien comin o de la adquisicién de otros -bienes -que se-|

dominio particular, si ésta se tuvo en cuenta para la fijacion de 16s coeficiéntes™| |

estaran obligados a contribuir con el pago de las expensas necesarias

causados por la administracion y la prestacion de _servicios_ c,ornunes_

comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizohtal:' Para efecto |
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3 ] , nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto

de las expensas comunes no pagadas por el primero, al

momento de llevarse a cabo la transferencia del derecho

de dominio. - - - = = = = o C o m e e e e

PARAG"RAFO. 1. Cuando él dominio de un bien privado perteneciere en
_cbmq:p"' y ~proindiviso a dos o mas personas, cada una de ellas sera
solid'é.riamente responsable del pago de la totalidad de las expensas comunes
corr__e_spondientes‘ a:diCh(\j bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra sus
corﬁuﬁ‘éroé 'e'n,la pr__gporcién que Ie{;_; corresponda. - - = -~ -----oo oo ..

PARAGRAFO 2: La obligacién de contribuir Oportunamente con las expensas
comunes del conjunto cerrado, se aplica aun cuando el propietario no ocupe su

bien privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comun.

ARTICULO 25°  INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS. EI

| retardo en el cumplimiento del pagﬁ-—de expensas, causaré'intereses de mora,
equivalentes a una vez el interés bancario corriente. Mientras subsista este
incur'np[ikmiento, tal situacion podra publicarse en el conjunto. El acta de la
asamblea incluira los propietarios,ql.ie sé encuentrenen mora. - - - - - - - - - - - -
: PARAGRAFO 1°. La, publicacién referida en el presente articulo solo podra
‘: hacersé en lugares donde no exista transito constante de visitantes,
garantizando su debido cgnécimiento por parte de los copropietarios. -------

gre O USRS e e e e ol o o S Sadie e e R e R e ot S T B MR B G L e o e s e e e i

CAPITULO VL DE‘I LOS DERECHOS Y DEBERES DE LOS

ARTICULO 26° DE LOS DERECHOS: 1. Poseer, usar y disfrutar con plena

¢ |autonomia su unidad privada de acuerdo con la ley y este reglamento, pero
dentro de las limitaciones aqui mismo expresadas. 2. Enajenar, gravar, dar en

anticresis o arrendamiento su unidad privada conjuntamente consstzderecho vor

a.eammﬁumacmé
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sobre los bienes comunes, sin necesidad del consentimiento de los demas
copropietarios. 3. Servirse a su arbitrio de los bienes comunes, siempre que lo
héga segun el destino ordinario de los mismos y sin perjuicio los usos legitimos
de los demas copropietarios o causahabientes. 4. Intervenir en las
deliberaciones de la asamblea de copropietarios con derecho a voto. 5.
Solicitar al Administrador la convocatoria de la asamblea de copropietarios
cuando lo estime conveniente o necesario. 6. Convocar a la asamblea en

asocio de otros propietarios que representen la mayoria absoluta cuando lo

estime conveniente o necesaria. ------------ e s

ARTICULO 27°: DE LOS DEBERES Y PROHIBICIONES: "1. No enajenar o

conceder el empleo de la unidad privada para usos y fiﬁes distintos de los que
autoriza este reglamento. 2. No obstruir, en ninguna forma las vias de transito
vehicular y peatonal, las instalaciones y demas elementos que sifvén para la
locomocion y, en general, no dificultar el acceso o paso por ellos. 3. Ejecutar

oportunamente las reparaciones de su unidad privada, de acuerdo con sus|

caracteristicas iniciales. 4. Conservar los-colores y fachadas designadas para|

las viviendas del conjunto cerrado. 5. Mantener al dia las contribuciones vy
cuotas que le corresponden para la administracion y reparacién de los bienes
comunes, seguros y mejoras voluntarias aprobadas pbr la asamblea y cancelar,
las sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias y cuotas
extraordinarias que se aprueben por la Asambleé. 6. En caso de venta o de
transferencia de dominio, cada propietario se obliga a comunice;r a la
administracion el nombre y domicilio del nuevo adquiren;e; a ';exigir al_nuevo

propietario que la escritura respectiva exprese su _ conformidad con este

N ;

reglamento y eventuales modificaciones posteriores: - 7. No - hacer
excavaciones o perforaciones, ni introducir objetos pesados, -explosivos,

inflamables o corrosivos o ejecutar actos que atenten contra la, solidez,

salubridad y seguridad de las viviendas y del conjunto en general. 8. No colgarg

ropa, alfombras, letreros, aviso, carteles y otros elementos similares en las
paredes, puertas, ventanas, balcones o en areas de uso comun. 9.-No instalar
maquinas, aparatos que produzcan ruidos, vibraciones o sonidos estridentes

que incomoden a los demas copropietarios o que causen dafios o interfieran
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los servicios del conjunto. Para el uso de equipos de

incomode o perjudique a los demas propietarios. 10. No

sacudir alfombras, ropa, etc, en las ventanas, ni arrojar

basuras u objetos a los bienes de propiedad comun o a

las vias pubhcas 11. No mantener dentro de las zonas comunes del conjunto
animales que molesten a los vecinos. Los animales domeésticos deberan

permanecer dentro de las viviendas de sus respectivos propietarios, o en el

\

‘caso de perros y gastos sélo se. permitira que salgan con el duefio o duefios

previendo las medidas de seguridad como cadenas y bozales, ademas los
excrementos que provoquen estos animales deberan ser recogidos en bolsas

plasticas o de otro material y ser llevadas a sus respectivas viviendas para ser

eliminadas higiénicamente. 12. Velar por el buen funcionamiento de cit6 fonos

| e instalaciones de servicios domiciliarios de cada unidad. 13. Cada propietario

de unidad._'privada sera solidariamente responsable con las personas a quienes
cede el uso de dicha' unidad a cualquier titulo, con sus actos u omisiones, en
especial por las multas que la administracién imponga al usuario por Ia
violacion de las leyes o de este reglamento, ya que sus normas obligan no
solamente al propietario sino a las personas que con él conviven o que a su
nombre ocupan la respectiva unidad privada. 14. Para practicar cualquier
trasteo o mudanza se debera obtener autorizacién escrita del administrador

quien expedira el respectivo paz y salvo. 15, Respetar y cumplir este

_reglarhento.‘ Cuando una persona distinta al propietario ocupe cualquier unidad

privada, no tratandose (_:lefla desmembracién de la propiedad, en el contrato

que celebre se debera pactar expresamente que el inquilino u ocupante a

cualquier titulo lo conoce y se obliga a respetarlo. ----------__

CAPITULO VIl. DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA
JURIDICA. - - - - oo ool ..

ARTICULO 28° OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA. La propiedad

Horizontal una vez constituida legalmente, da origen a una parsoggt]urgq;ca

sonido se permitird un volumen moderado, que no

2 un‘imA e;:mmnﬁ n: nT‘
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conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto
sera administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes,

manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de bienes privados y

originada en la constitucién de la propiedad horizontal es de naturaleza civil,
sin animo de lucro. Su denominacion corresponderé a la del Conjunto Cerrado
y su domicilio sera el Municipio de Los Patios y.. tendra la calidad de no
contribuyente de impuestos nacionales, asi como de industria y comercio, en
relacion con las actividades propias de su objeto social,'\d,e conformidad con lo
establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986, - == = == === oo oo _ -
PARAGRAFO. La destinacién de algunos bienes -que produzc:an- renta para

sufragar expensas comunes no desvirtia la calidad de persona juridica sin

animo de lucro.

unos recursos patrimoniales que estaran conformados por los ingresos
provenientes de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias, multas,
intereses, fondo de imprevistos y demas bienes e ingresos que adquiera o

reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de su objeto.

ARTICULO 31° FONDO DE IMPREVISTOS: La persona juridica constituira

un fondo para atender obligaciones o expensas impre\}istas, el cual é"ewfo'r'maré
e incrementara con un porcentaje de recargo no ‘inferior aI:mo_ iﬁor ciento (1%)
sobre el presupuesto anual de gastos comunes vy con los _demés ingresos que
la asamblea considere pertinentes. La asamblea psa'r‘é“_suSpender su cobro
cuando el monto disponible alcance el cincuenta por ciento \-(50%) del

presupuesto ordinario de gastos del respectivo _‘_aﬁo." El administrador podra

PARAGRAFO. El cobro a los propietérios de expensas extraordinarias

adicionales al porcentaje del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los

las erogaciones a su cargo.

disponer de tales recursos, previa aprobacion de la asamblea general.

recursos del Fondo de que trata este articulo sean insuficientes para atender|.

cumplir y hacer cumplir la ley y el reglamento de propiedad horizontal. - - - - - - - i

ARTICULO 29° NATURALEZA Y CARACTERISTICAS: La persona juridica |

ARTICULO 30° RECURSOS PATRIMQNJALE_S: La-persona juridica tendra|
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ARTICULO 32 PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. En los
procesos ejecutivos entablados por el representante
legal de la persona juridica, para el cobro de multas u

obligaciones pecuniarias derivadas de expensas

-ordinarias o extraordinarias, con sus correspondientes

.i.hterese"‘s,'de acuerdo al articulo 48 de la Ley 675 de 2001, s6lo podran exigirse
.por el Juez competente como anexos a la respectiva demanda el poder
debldamente otorgado,’ eI certificado sobre existencia y representacion de |a
persona juridica demandante y demandada en caso de que el deudor ostente
esté Eélidad; el titulo contentivo de la obligacién que sera solamente el
certifiqédo expedido por, él administrador sin ningun requisito ni procedimiento
adicioﬁal y copia del certificado de intereses expedido por la Superintendencia
Bancaria o por el organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del
;eglamento que autorice un interés inferior. - ------ - _____ -
PARAGRAFO 1° La accion. ejecutiva a que se refiere este articulo, no estara
supeditada al agotamlento prewo de los mecanismos para la solucién de
conflictos previstos en fa ley y en élpresente reglamento. - - - = - = = - oo o o _ .
PARAGRAFO 2. La accion ejecutiva se iniciara cuando el incumplimiento se
genére_en mas de tres (3) expensas necesarias comunes o cuando hubiere
incumplimiento de mas cje tres (3) méses en el pago de una (1) expensa
.extraordinaria. El ino.umpli',miento aqui referido, se sancionara ademas con la
restriccion al uso y g{oc;e de los bienes de propiedad comun. ---------____
CAPITULO VIIL. 'O_RGAN'OS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION.

ARTICULO 33° = La direccion y administraciéon de la persona juridica

corresponde a la Asamblea General de propietarios, al Consejo de
Administracion, si fuere creado y al administrador del conjunto. - - - - == - - - = - -

' |ARTICULO 34° LA ASAMBLEA GENERAL INTEGRACION Y ALCANCE DE

SUS DECISIONES: La asamblea general la cbnstituirén los propietarios de los
bienes privados, o sus representante o delegados, reunidos con el quorum vy

las condiciones previstas en esta ley y en el reglamento de propiedad

horizontal asi como las normas que lo regulen. Todos los propietarios de

o
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en sus deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada propietario equivaldra
al porcentaje del coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado. Las

decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son

ausentes o disidentes, para el administrador y demas érganos en lo pertinente

para los usuarios y ocupantes del conjunto cerrado.

ARTICULO 35°- NATURALEZA Y FUNCIONES. La asamblea general de

propietarios es el 6rgano de direccion de la pel;so\na juridica que surge por
mandato de la Ley 675 de 2001 y tendra como funciones basicas las
siguientes: 1. Nombrar y remover libremente al adminié‘tfador y a su suplente
cuando fuere el caso, para periodos determinados y fijafle su remuneracion. 2.
Aprobar o improbar los estados financieros y el preéupuesto anual de ingresos
y gastos que deberan someter a su consideracién el Consejo Adminiétrativo y

el Administrador. 3. Nombrar y remover libremente los miembros del comité

conjunto cerrado y las cuotas para atender las ekpensas ordinarias o
extraordinarias, asi como incrementar el fondé} de imprevistos, cuando fuere el
caso. 5. Elegir y remover los miembros del Consejo de_r Administracion para
periodos de un afio. 6. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad
horizontal. 7. Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenci_ales, y
autorizar su venta o division, cuande fuere el caso, y decidir, en céso-c{?é duda,
el caracter esencial 0 no de un bien comun. 8. Decidir la recbnstrucgjg')n del
conjunto cerrado, de conformidad con lo previsto en e\l presente reglamento. 9.
Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona juri(;l‘iréé;‘;_1,.Q,‘ Decidir, si no se
crea el Consejo de Administracién, sobre la procedencia de sancio'néé por

incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente reglamento, con

observancia del debido proceso y del derecho de defensa consagradc; para el

realizar cualquier erogacion con cargo al Fondo de Imprevistos de que trata la

bienes privados que integran el conjunto cerrado tendran derecho a participar

de convivencia para periodos de un afio.-4.—Aprobar el presupuesto anual del :

caso en el presente reglamento. 11. Otorgar autorizacién al administrador para

presente ley. 12. Las demas funciones fijadas en este reglamento, en la Ley|.

675 de 2001 y en los decretos reglamentarios de lamisma. ---=------«_--=

s

de- obligatorio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los|
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PARAGRAFO. La Asamblea general podra delegar en el
Consejo de Administracion, cuando exista, las funciones

indicadas en el nimero 3 del presente articulo. - - - - - - -

ARTICULO 36. REUNIONES: La Asamblea General se

, -reuniréL ordinariamente por lo menos una vez al afio dentro de los tres (3)
: mes\,‘.‘e-s siguientes al vencimiento de cada periodo presupuestal; con el fin de
exa}hihar la situacion general de Ia persona juridica, efectuar los
nombramientos 'cuya é\'leccic’)n le corresponda, considerar y aprobar las
curén“fé's del _;l]ltim_{o ejercicio y presupuesto para el siguiente afio. La
Conv_d‘ca_toria la efectuéré el administrador, con una antelacién no inferior a
quince (15) dias calendario. Se reunira en forma extraordinaria cuando las
necesidades imprevistas o .‘.urgentes del conjunto cerrado asi lo ameriten, por
rconvocatoria del administrador, 0 de un numero plural de propietarios de
bienes privados que representen por lo menos la quinta parte dé los
coeficientes de coprop'iedad. s i S 52 e s o D S

PARAGRAFO. 1°. Toda convdcato*ria se hara mediante co-municacién enviada
‘a cada uno de los propietarios de los bienés de dominio particular de la unidad
inmobil_i‘aria cerrada, a la dultima direccion registrada por los mismos.
Tratandose de asamblea extraordina'ria, reuniones no presenciales y de
decisiones, por comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del dia ‘y
en la misma no se podra tomar decisiones sobre temas no previstos en éste.
PARAGRAFO. Laconvocatoria contendra una relacion de los propietarios que
adeuden contribuciones a las expensas comunes. - - - -~ -« - - oo oL ___

ARTICULO 37° REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si no fuere

convocada la asamblea se reunira en forma ordinaria, por derecho propio el
primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de cada periodo
presupuestal, en las instalat:iones del conjunto cerrado ‘a as ocho pasado
meridiano (8:00 pm). Sera igualme'nte valida la reunion que se haga en
cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria, cuando los participantes

representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del conjunto

cerrado, sin perjuicio de lo previsto en la Ley 675 de 2001 o en este reglamento
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para efectos de mayorias calificadas. - - - - - - - === -

ARTICULO 38° REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA Si

convocada la asamblea general de propietarios, no puede sesionar por falta de
quoérum, se convocara a una nueva reunién que se realizara el tercer dia habil
siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho pasado meridiano (8:00 Pm),
la cual sesionara y decidira validamente con un numero plural de propietarios,
cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados. En todo caso,

en la convocatoria deberé dejarse constancia de lo establecido en el presente

STHEE, e < i b im B 2 61 g i g o s i o o ik s

ARTICULO 39° REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que se pueda
probar, habra reunién de la asamblea general cuando 50{ cualquier medio los
propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados puedan
deliberar y decidir por comunicacion simultanea o suéesiva de conformidad con
el quérum requerido para el respectivo caso. En éste Ultimo caso, Ia:s'ucesic')n
de comunicaciones debera ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el
medio empleado. -------- TRE S BT e was Hmemm--

PARAGRAFO: Para acreditar la validez de una reunion no presencial, debera

quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofonica o similar,|

donde sea claro el nombre del propietario que emite la comunicacion, el
contenido de la misma y la hora en que lo hace, asi como-la correspondiente

copia de la convocatoria efectuada a los copropietarios. = - - - - - - - - - - - i 2

ARTICULO 40° DECISIONES POR COMUNIACION ESCRITA™ _\"Serén
validas las decisiones de la asamblea general, cuando, convocada la totalidad
de los propietarios de unidades privadas, los deliber.,gnt_es, sus representantes

o delegados debidamente acreditados, expresen el se?ﬁ‘ti"(:lorx-de su voto frente a

una o varias decisiones concretas, sefalando de manera expresa-el nombre

del propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y, la fecha|

y hora en que se hace. En este evento la mayoria respectiva se computara

sobre el total de los coeficientes que integran el conjunto cerrado. Si los

propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados, éstos

deberan recibirse en un término maximo de un (1) mes, contado a partir del|.

envio acreditado de la primera comunicacion.

NOTARIO SEGUNDO DRCURURR
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POTE_O7TS%T [ARTICULO 41°  DECISIONES EN REUNIONES NO

PRESENCIALES. En los casos a que se refieren los
articulos 31 y 32 precedentes las decisiones édoptadas

seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no

| participe en la comunicacion simultanea o sucesiva, o en

[a comunicacion escrita, expresada esta ultima dentro del término previsto en el
afticu]'O' ‘anterior.  Las actas deberan asentarse en el libro respectivo,
suscribirse por el representante legal y comunicarse a los propietarios dentro

de los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyd el acuerdo. - - - - - -

ART.I(;;ULO 42: QUORUM Y MAYORIAS. - Con excepcion de los casos en que
la Ley‘:o el reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum o mayoria
superior y d‘e Ias'reunioneé de segunda convocatoria, la asamb.lea general
éesionaré con un numero plural de propietarios de unidades privadas que
representen,'por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes de propiedad y
tomara decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los
| coeficientes de propiedad repreée‘n’ta‘dos en la respectiva sesién. Para ninguna
decision, salvo la relativa a la extincion dre la propiedad horizontal, se podra

exigir una mayoria superior al setenta (70%) de los coeficientes que integran el

CONJUNTO. = = = = mm o e ..

ARTICULO 43° DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como
excepcion a la nofma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria
3 calificada del setenta (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el
conjunto cerrado: 1. Ca_mbios que afecten la destinacién de los bienes
comunes o impliquen una sensible disminucioén en uso y goce. 2. Imposicién de
expensas extraordinariaé cﬂya cuantia total, durante la vigencia presupuestal,
supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales. 3.
Aprobacion de expensas comunes diferentes a las necesarias. 4. Asignacion
de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado,
cuando asi lo haya solicitado el copropietario. 5. Reforma a los estatutos y
reglamento. 6. Desafectacion de un bien comun no esencial. 7. Reconstruccion

del conjunto destruido en proporcion que represente por lo menos el setenta y
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cinco por ciento (75%). 8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de

dominio particular, siempre y cuando se ajuste a la normatividad urbanistical = &

vigente. 9. Adquisicion de inmuebles para el conjunto. 10. Liquidacion y

Disolucion. === === oo i e R s

PARAGRAFO: Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en

reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo| &

que este ultimo caso se obtenga la mayoria exigida porestaley. - ------- ---

ARTICULO 44° ACTAS: Las decisiones de la asamblea Se haran constar en

acta firmadas por el presidente y el secretario ,de" la 'misma, en las cuales
debera indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de la
convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad
privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos ‘en cada caso. En los
eventos en que la Asamblea decida encargar pérsonas para verificar la
redaccion del acta, las persona encargadas deberan hacerlo dentro dé.l' término

que establezca el reglamento, y en su defecto dentro de los veinte (20) dias

habiles siguientes a la fecha de la réspeetiva reunion.-Dentro de un lapso no|

superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de la reunion,
el administrador debe poner a disposiciones de los propietarios del conjunto,

copia completa del texto del acta en el lugar determinagjo como sede de la

administracién, e informar tal situacién a cada uno de los propietarios. En el| . §

libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y Iugar de publicacion. La
copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hécﬁéé que
consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la "cop_ia,o,\de las
actas. El administrador debera entregar copia del act_\a a quien se la solicite. El
administrador debera entregar copia del acta a quien éé\fé‘“sa[_i_cite. S i o B
PARAGRAFO. Todo propietario a quien se niegue la entrega de Ia,cbﬁi'a del

3

acta, podra acudir en reclamacion ante el Alcalde Municipal o su delegado,

quien a su vez ordenara la entrega de la copia solicitada so pena de sancion|

de caracter policivo. - - - - - - - - - - oo oLl

ARTICULO 45° [IMPUGNACION DE DESICIONES. El administrador y los

propietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones de lal. k.

asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones
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legales o al reglamento de propiedad horizontal. La
imp.ugnacié'n s6lo podra intentarse dentro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha de la comunicacién o

publicacion de la respectiva acta. Sera aplicable para

efectos del presente articulo, el procedimiento

consagrado en el articulo 194 del Codigo de Comercio o en las normas que lo

'modifiquen,.adicionen o complementen. - - - - = - - -~ o oo oo _.
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ARTICULO 46° EONSEJO DE ADMINISTRACION: EL CONJUNTO
CERRADO 'EL MANANT]AL, por estar conformado por un numero de treinta y
4 seis (36) unidades privadas, el Conjunto Cerrado El Manantial esta ébligado a
contar con este érgano, y estara integrado por un niimero impar de tres (3)
propietarios _de las unidades_ pri_vadas respectivas, y sus delegados, que seran
elegidos por la Asamblea General de Propietarios para periodos de un (1) afio.
lf,.\PARAGRAFO 1°. Si la, Asamblea-de Propietarios lo considera conveniente,
podra aumentar el numero de los miembros del consejo. - --------- .- -_.
PARA_G_RAFQ 2 LQs miembros del consejo ejerceran sus cargos adhonore__n
toda vez‘- que acttian con un mandato tendiente al bien comun, en el cual
deberan inspirarse todas sus intervenoiones y decisiones. - - - - == - - - -~

ARTICULO 47°. QUORUM Y MAYORIAS. El Consejo de Administracion

deliberara y decidira validamente con la presencia y votos de la mayoria de sus
miembros, con independencia de los coeficientes de copropiedad. - - - - - - - - -

ARTICULO 48°. Sesiones. El Consejo sesionara ordinariamente por lo menos

una (1) vez al mes y extraordinariamente cuando las necesidades lo exijan, a
solicitud del cualquiera de sus miembros. Las sesiones seran presididas por el

Presidente, designado por la misma junta y actuara como secretario la persona

que ella mismaelija. - -~ - ------om

ARTICULO 49°. ACTAS DEL CONSEJO. De todas las decisiones tomadas por
el Consejo se dejara constancia en actas que se extenderan en orden

cronolc')gico en un libro especial de actas suscritas por el presidente y
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secretario del Consejo. En ella debera dejarse constancia de todos Ibs asuntos
tratados y de los acuerdo a que se llegue en las reuniones, ademas de la
indicacion de la fecha, hora, lugar de la reunion vy lista de asistentes. Las actas
seran elaboradas posteriormente por el secretario y seran sometidas a
aprobacion o desaprobacion en la siguiente seccion del consejo. Cuando
faltare uno de los miembros que habiendo decidido en la sesion anterior, a la

reunion en la cual se aprobard o no el acta, su ausencia significara la

aprobacién de ésta.

ARTICULO 50°. FUNCIONES. EI Consejo de Adm'in-istracién tendra las

siguientes funciones: 1. Llevar la iniciativa a la Asamblea acerca del
reglamento del uso de los bienes comunes y las modific_aciones a la forma y
goce de los mismos. 2. Proponer a la asamblea la realizacién de programas o
mejoras de obras y reparaciones o la reconstruccién- total o parcial del conjunto
y la forma de distribucion del aporte del costo entre los propietarios. 3.‘Vigilar la

administracion del conjunto y dictar los reglamentos internos tendientes a que

mantenga el orden y el aseo, asi como la-armonia entre los ocupantes de la :

agrupacion. 4. Rendir anualmente un- informe def-labores. 5. Autorizar
previamente al administrador para que haga las reparaciones materiales de
caracter extraordinario o urgente, para la higiene, seg-uridad y debida utilizacion
del inmueble cuando no hubiere partida aprobada para tal efecto en el
presupuesto, o bien ordenar directamente estas reparaciones. 6. Examinar y
aprobar en primera instancia los estados financieros, el presupuesto ah"ual de
ingresos y gastos y los informes que han de '-pasér a Eonsideracién\ de la
asamblea y proponer las determinaciones que se estimen mas acertadas en
relacion con los saldos y con utilidades extraordiné-'ﬁiés*para mejoras de la
propiedad comun. 7. Convocar a la asamblea a reunion ordinariakc_u_e;hdo_ei
administrador no lo hubiere hecho oportunamente y a reunion extraordinaria en
los casos previstos en este reglamento o cuando lo estima conveniente. 8.|
Nombrar al administrador para el periodo correspondiente y fijarle su

remuneracion. 9. Autorizar el nombramiento de los empleados cuyos cargos

hayan sido creados por la asamblea y cuya provision corresponda a otro|.

organo. 10 Asesorar al administrador en todas las cuestiones relativas al mejor
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funcionamiento de la copropiedad, ejercitar ampliamente
el control de su gestién y cuando lo juzgue conveniente
dar cuenta al respecto a la asamblea de copropietarios.
11. Adoptar las medidas de orden interno necesarias

para el adecuado registro, manejo, uso, proteccion o

disposicion de los fondos u otros bienes perteneciente a la copropiedad. 12.
.D'ecic\[_i‘r‘ sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las
obligaciones previstas en el presente reglamento y en la Ley 675 de 2001, con
la- debida observancia -"del debido proceso y del derecho de defensa,
conséﬁrado para el caso en el presente reglamento. 13. En general, ejercer

todas aquellas funciones que. no estén adscritas a otros organismo o

funcionarios administrativos. --------- - ________________.

ARTICULO 51° NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR. La representaciéon

| legal de la persona- juridica‘ y “la administracién del .Conjunto cerrado,
corresponderan a un administrador designado por la asamblea general de
propietarios, para el periodo de un (1) afio. Los actos o contratos que celebre
en ejercicio de sus funciones se radican en la cabeza de la persona juridica,
siempre y cuando se ajusten a las normas legales y reglamentarias. Los
administradores responderan por los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave
ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumira
la culpa leve del administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacion
de funciones, violacion de la ley o del reglamento. - - - ----ccooooooo.L

ARTICULO 52°. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La administracion

inmediata del conjunto cerrado estara a cargo del administrador, quien tiene
¢ Jacultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus
' funciones basicas son las siguientes. 1. Con\/ocar a la asamblea a reuniones
ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacion el inventario y balance
general de las cuentas del ejercicio anterior y, un presupuesto detallado de

gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las

e T -!fnw
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primas de seguros.2. Llevar directamente o bajo su dependencia
responsabilidad, los libros de actas de la-asamblea y de registro de propietarios
y residentes, y atender la correspornden‘cia relativa al conjunto. 3. Poner en
conocimiento de los propietarios y residentes del conjunto, las actas de la
asamblea general. 4. Llevar bajb su dependencia y responsabilidad, la
contabilidad del conjunto cerrado. 5. Administrar con diligencia y cuidado los
bienes de dominio de la persona juridica que surgen como consecuencia de 3
desafectacion de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines§
autorizados por la asamblea general en el acto de "desafectacién. 6. Cuidar y
vigilar los bienes comunes y ejecutar los actos de administracion, conservacion
y disposicion de los mismos de conformidad con las faé@ltades y restricciones§
fijadas en este reglamento. 7. Cobrar y recaudar, directamente o a través de un
apoderado cuotas ordinarias y extraordinarias, multés, y en general, cualquiefr

obligacion de caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de

bienes de dominio particular del conjunto cerrado. Iniciando oportunamente e}

cobro judicial de las mismas, sin-necesidad-de.autorizacion alguna. 8. Elevar g

escritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad horizonta
aprobadas por la asamblea general de propietarios, e inscribir aﬁte la entidao
competente todos los actos relacionados con la e){istencia y representacion
legal de la persona juridica. 9. Representar judicial y extrajudicialmente a ld
persona juridica y conceder poderes especiales " pardtéles fines, cuando g
necesidad lo exija. 10. Notificar a los propietarios lde bienes privados, lag
| sanciones impuestas en su contra por la asamblea genera? por—"incumplimiento

de obligaciones. 11. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las
N\ 3 :

obligaciones previstas en la ley, en este reglamento y'é"r‘i‘“cu'a_lquier reglamentq
interno, que hayan sido impuestas por la asamblea general, una vez se

encuentren ejecutoriadas. 12. Expedir Paz y Salvo de cuentas con Ia_"

administracion del conjunto cada vez que se produzca el Gambio de tenedor °)
propietario de un bien de dominio particular. 13. Las demas funciones

previstas en la ley 675 de 2001, en este reglamento, asi como las que defina Ia

asamblea general de propietarios.

PARAGRAFO. Cuando el administrador sea persona juridica, su representante

" NQTARIO SEGUNDO
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legal actuara en representacion del conjunto cerrado. - - -

ARTICULO 53°. ADMINISTRACION PROVISIONAL:

Mientras la asamblea no elija administrador del conjunto

_cerw, ejercera como tal el Ing. RICARDO LEON

CARVAJAL FRANKL N, quien pod'ré contratar con un tercer tal gestién. Una
vez se ‘hayan enajenado un nimero de bienes privados que representen por lo
mehbs el cincuenta.y un por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad,
cesara la gestion del \\propietaric_,) inicial como administrador provisional.
Cuﬁwﬁi‘da la c,,ondi'gic’)n a que se ha hecho referencia, el propietario inicial
deberé; informarlo por es_érito a todos los propietarios del conjunto cerrado, para
que la asamblea se retina y proceda a nombrar el administrador, dentro de los
veinte (20) dias habiles. siguientes. De no hacerlo, el propietario inicial
r;ombraré al administrador definitivo. = - - - - « -« < << oo oo
PARAGRAFO 1° Terminada Ia gestion del propietario inicial como

administrador provisional, se empezaran a cancelar las expensas necesarias

para el mantenimiento, reparacion, reposicion, reconstruccion y vigilancia de
los bienes comunes asi como los servicios publicos esenciales relacionados
con estos, las cuales se calcularan de acuerdo al coeficiente de copropiedad

que se asigné a cada una de las unidades en el articulo 24° de este

reglamento. ------- 7 R S U S et e i s o R S e -

ISR i S i reinas Wil S SpSled O RE WRLDS SN B BUSHIS S B e S e ST G e e e e dees

; ' Fal
PARAGRAFO 2°. Mientras el Sr. RICARDO LEON CARVAJAL FRANKLIN sea
el administrador provisional, las reformas arquitecténicas que deseen hacer los
compradores en las féchédas de las viviendas, deberan contar con su

aprobacién y ademas, obtener la correspondiente licencia ante la entidad

competente. ----------ooo .. N i 2 iy R

CAPITULO XI. SOLUCION DE CONFLICTOS, PROCEDIMIENTOS PARA
LAS SANCIONES, DE LOS RECURSOS Y DE LAS SANCIONES - -------
ARTICULO 54. SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solumon de

AL BT TR
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conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores del Conjunto| &
Cerrado o entre ellos y el administrador o cualquier otro 6rgano de direccién o
control de la persona juridica, en razon de la aplicacion o interpretacion del

reglamento, sin perjuicio de la competencia propia de las autoridades

jurisdiccionales, se podra acudir: a: 1. COMITE DE CONVIVENCIA. Cuando se

presente una confroversia que pueda surgif con ocasién de la vida en el &
conjunto cerrado, su solucion se podra intentar mediante la intervencion de un : ple:
comité de convivencia elegido de conformidad con lo indicado en el presente
reglamento, el cual intentara presentar férmulas de érreglo, orientadas a dirimir |
las controversias y a fortalecer las relaciones de la vecindad. Las| |
consideraciones de este comité se consignaran en un acta suscrita por las
partes y por los miembros del comité y la participacion éh el sera ad honoren.
2. MECANISMO ALTERNOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS:- Las partes
podran acudir, para la solucion de conflictos a los mecanismos alt.é'rnos, de

acuerdo a lo establecido en las normas legales que regulan la materia.

PARAGRAFO. 1°. Los miembros de los comités de convivencia seran elegidos

por la asamblea general de copropietarios, para un periodo de 'I'Un (1) afio y

ésta integrado por un nimero impar de tres (3) o mas personas.

PARAGRAFO 3°. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver
N . E

los conflictos referidos en el presente articulo, se darél‘él“tré_mite previsto-en el

Capitulo II del Titulo XXIlIl del Cédigo de procedimiento Civil. . o gah las

disposiciones que lo modiﬁquen, adicionen o complementen.

CAPITULO XIl. DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. - -« < < <<« < - - oo . o e TG —

ARTICULO 55°.
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714207 TOBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. El incumplimiento

de las obligaciones no pecuniarias que tengan su
consagracion en la ley o en el reglamento de propiedad
horizontal por parte de los propietarios, tenedores o

_|terceros por los que estos deban responder en los

términos de Ta ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacién del

,pl'azq_"‘para\que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si a

ello hubiere lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones: 1. Publicacion
en lugares de émplia éirculacién__ del conjunto cerrado de la lista de los
infractores con ind[c_:_acién expresa del hecho o acto que origina la sancion. 2.
Imposi_t:ién de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no
podréh ser superiores, cada una a dos (2) veces el valor de las expensas
necesarias mensuales, a cargo del infractor. 3- Restriccion al uso y goce de
t;ienes de uso comun no esenciales. - - - ---------mo e
PARAGRAFO. En ningun caso se podra restringir el uso de bienes comunes

esenciales o de aquellos destinados a su Uso exclusivo. = == === == - - - - - o o -

| ARTICULO 56°, PROCEDIMIEN'E@“‘PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES:

El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias sefialadas en este
reglamento y.en la ley 675 de 2001, traeran la imposicion de las sanciones
sefaladas en el articulo anterior. La imposicion de dichas sanciones tendra el
siguiente procedimiento: 1. El propietario, tenedor o tercero que observe
alguna conducta que conlleve al incumplimiento de una obligacién no
pé_cuniaria podra ponerlo en conocimiento del administrador del bien sea por
escrito o de manera verbal, caso en el cual debera manifestar de manera clara
los hechos en que se sustenta y las pruebas que pueda tener al respecto,
testigos, documentos, etc. El administrado verificara los hechos puestos en
conocimiento y determinara si la conducta viola las normas de propiedad
horizontal. En todo caso la administracion podra verificar por iniciativa propia
el cumplimiento de las obligaciones no peéuniarias de los habitantes del
conjunto cerrado. 2. En caso de verificarse el incumplimiento de las
obligaciones no pecuniarias, el administrador hablara con el posible infractor

indagando sobre la version de sus hechos, mostrando las prugbas.-all adas._
HunTani araunng
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por quien solicita la investigacion o las recaudadas por el mismo adrﬁinistrador.
Una vez oido el eventual infractor, si se encuentra con que su conducta puede
ser sancionada se le requerira por escrito informandosele sobre la eventual
sancion que pueda generar su conducta, y se le dara un lapso prudencial
determinado por - el administrador, contados desde el dia siguiente al
requerimiento, para que la conducta se ajuste al régimen de propiedad
horizontal. Si pasados dicho lapso el infractor no ha ajustado su conducta a las
normas de propiedad horizontal y al reglamento que rigé la copropiedad, el

administrador requerira por segunda vez y le dara un término meno al primero

comportamiento. Vencido este término se mirara si éxiste causa justificada
para el incumplimiento de las obligaciones propias y en caso de verificarse
que no hay una justificacion vélida o de no haberse pronunciado el infractor a
pesar de los requerimientos, el administrador remitira el caso al C\omité de

Convivencia para que se llegue a un acuerdo entre las partes suscrito ante

administrador quien convocara a la Asamblea Genéral de Propietarios o
Consejo de Administracion, seglin el caso, para que se decida sobre las
sanciones pertinentes segun el comportamiento del -infractor. 3. El consejo d,.e
Administracion una vez reunido, mirara los supuestos facticos que llevaron al
infractor a cometer las conductas violatorias de las obligaciones no pecuniarias
y las pruebas recaudadas, determinando “la intehcionalida‘d del- éctb, la
imprudencia o negligencia del mismo y se rhiraréﬁ Io":s. criterios de
proporcionalidad de las sanciones segun 'e_I compor’gamientordel infractor. La

sancién se impondra segun la gravedad de la infraccién, el dafio causado y la

| criterios de imposicion de la sancién y la sancién aplicable, asi como su

término de ejecucion. 5. El acta que impone la sancién sera comunicada o
notificada por escrito por el administrador en el término maximo de tres (3) dias
contados desde el dia siguiente a la fecha de reunién de la asamblea. Con la|.

comunicacion el administrador entregara copia del acta que impone la sancion.

para que el infractor mediante comunicacion escrita de una ‘explicacion de su|-

dicho comité. En caso de que no haya-acuerdo el comité informara all

b e e

reincidencia de la conducta. 4. Una vez determinado el tipo ‘de sancion|

| aplicable al infractor, se levantara un acta que éontenga los hechos, losfk
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ARTICULO _ 57°. CONDUCTAS OBJETO DE |
APLICACION DE SANCIONES: Las siguientes son las
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700139

conductas que seran sancionables: 1. Cambiar la

naturaleza de destinacion de las unidades privadas. 2.

| Producir ruidos, molestias y actos que perturben la

tfanquilicfad de Tos demas pro'bietarios_ u ocupantes o afecten la salud publica.
3. Re"éli_z'arﬁactos que atenten contra la solidez, salubridad y seguridad de las
unida‘deé. 4, Hacéf"-e-xga;vaciones o perforaciones en techos, pisos o paredes
colindantes. 5. Réalizar e\:\ctos en su unidad privada o en los bienes comunes
del coﬁiﬂnto ce{,-rradg_)_rque atenten contra la moral y las buenas costumbres. 6.
No repérar los dafios qu‘e- se presenten en los bienes privados, incluyendo las
redes i:le servicios publicos, si con ello se ocasionan perjuicios al conjunto
cerrado o a los bienes que lo integran. 7. Arrojar basuras a las zonas verdes,
vias y demas bienes comunes. 8. Mantener dentro del conjunto o unidad
inmobiliaria cerrada animales de las razas indicadas en este regla'mento; 8.
Obstruir el paso por las vias y andenes. 10. Hacer uso inadecuado de los

bienes o zonas comunes, contraviniendo las normas que se sefalen en los

reglamentos internos. 11. Las demas que considere la asamblea puedan ser

objetorde sanCion. - - - - = - - - - m oo el

ARTICULO 58° APLICACION DE SANCIONES. Los propietarios o tenedores

que incurran en las conductas sefialadas en los numerales 125 y 9 del
articulo 57 seran sancionados con multa de hasta una (1) vez el valor de las
e#pensés necesarias mensuales. Los que incurran en las  conductas
sefialadas en los nu'meralaes"3,4, 6 y 8 seran sancionados con multas de hasta

dos (2) veces el valor de la expensas necesarias mensuales y los que incurran

en las conductas del numeral 7 seran sancionado con publicacion en lugares
de amplia circulacion del conjunto cerrado, indicando el hecho o acto motivo de
la sancion hasta por ocho (8) dias. Los propietarios tenedores que incurran en
la conducta que sefiala el numeral 10 se sancionara con restriccion al uso y
goce de los bienes de uso comun no esenciales, por el término que establezca
la Asamblea o el Consejo de Administracién, segiinelcaso. --------------

ARTICULO 59° EJECUCION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO
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de hacer efectivas las sanciones impuestas, atun acudiendo a la autoridad

policial competente si fuere el caso.

ARTICULO 60°. IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR

INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Una vez
comunicado al infractor la respectiva sancion, éste podra impugnar la decision
de la asamblea dentro de los cinco (5) dias siguientes o contados desde la

fecha de recibo de comunicacion. La solicitud se dirigira a la asamblea quien

version de los hechos, los motivos de inconformidad de la décision, lai peticion
de revocar la misma y las pruebas que pretenda aducir a favor de su defensa.

Asi mismo, se podra impugnar la decision ante la jurisdiccion civil de acuerdo

con lo sefalado en el articulo 194 del Codigo de Comercio dentro del mes
siguiente a la fecha de la comunicacién de la respectiva sancion. La solicitud

de impugnacion ante la asamblea y la impugnacion ante la autoridad judicial

tramitar ambas instancias al tiempo. Sila asamblea revoca la decision tomada

inicialmente, se podra desistir del proceso judicial.

ARTICULO 61° La propiedad herizontal se extinguira por alguha_"dé las
siguientes causales. 1. La destruccion o el deterioro total del c""onjunto_,gn una
proporcion que represente por lo menos el setenta y\cinco_ por ciento (75%') del
conjunto cerrado, salvo que se decida su reconstruc\c;iréﬁ‘,“-de_ conformridg:_d con
la reglamentacion que para el efecto expida el Gobierno Naciohal-yﬁﬁe se

considerara adicionado al presente reglamento. 2. La decision unanime de los|

y cuando medie la aceptaciéon por escrito de los acreedores con garantia real
sobre los mismos, o sobre el conjunto cerrado.

administrativa.

PARAGRAFO: En caso de demolicion o destruccién total del conjunto cerrado,

DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. El administrador sera el responsable

decidira si revoca la decisiéon de la impugnacion. .La solicitud debe contener la

no se excluyen entre si, y los términos-eerreran conjuntamente, pudiéndose|

| titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio particular,?siempre |

3. La orden judicial o] -
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- el terreno sobre el cual se encontraba construido seguira W

gravado proporcionalmente, de acuerdo con los
coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demas

gravamenes que pesaban sobre los bienes privados. - - -

ARTICULO 62° PROCEDJMIE'NTO.-La propiedad horizontal se extingue total o

p.a':i"c'ira‘[f{ﬁente‘por las causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a
escrit:u__‘ra- publica la '--degjsién de la asamblea general de propietarios, o la
sentencia judicial que Io'de\atermine, cuando a ello hubiere lugar y se inscriba en
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos. - - - - - R LT

ARTlClJLO 63°. DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Registrada la escritura de

extincic’in de la propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los
demas bienes comunes debera ser objeto de divisién dentro de un plazo no
stperior a un afio. -Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el
administrador, si lo hubiere, podra solicitar que los bienes comunes se dividan
materialmente, o se vendan para distribuir su producto a prorrata de sus
| coeficientes de copropiedad. ‘La-division tendra preferencia si los bienes
comunes son susceptibles de dividirse maferialmente en proporciones sin que
se 'depr_ecien pro su fraccionamiento, siempre y cuando las normas
urbanisticas asi lo permitan. -Seop’taré por la venta en caso contrario. Se
aplicaran en lo pertinente las normas sobre divisidon de comunidades previstas
en el capitulo I, Titulo. XXXIII del Libro Cuarto del Cédigo civil y en las normas

que lo modifiquen; adicionen o suUbroguen. = - ------ - e e oo amaoooooo .

ARTICULO 64°. LIQUIDAC'ION DE LA PERSONA JURIDICA: Una vez se

registre la extincion total de la propiedad horizontal se procedera a la disolucion
y liquidacion de la persolna'juridica, la cual conservara su capacidad legal para
realizar los actos tendientes a tal fin. Actuara como liquidador el administrador,
previa presentaciéon y aprobaciéon de cuentas, salvo decision de la asamblea
general o disposiciéon legal en contrario.; Para efectos de la extincion de la

persona juridica, el acta de liquidacion final debera registrarse ante la entidad

nallf
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[CAPITULO XIV. DE LA RECONSTRUCCION DEL CONJUNTO CERRADO. -

ARTICULO 65°. RECONSTRUCCION OBLIGATORIA. Se procedera a la

reconstruccion del conjunto cerrado en los siguiente eventos: 1. Cuando la
destruccion o deterioro del conjunto cerrado fuere inferior al setenta y cinco
(75%) por ciento del conjunto cerrado, la asamblea decida reconstruirlo, con el
voto favorable de un nimero plural de propietarios que representen al menos el
setenta por ciento (70%) de los coeficientes de propiedad. FO—— L
PARAGRAFO. 1°. Las expensas de la construccic’)rfi estaran a cargo de todos
los propietarios d.e acuerdo con sus coeficientes de copropiedad. - - - - <-----
PARAGRAFO 2°. Reconstruido el conjunto cerrado, sub'\'si,stirén las hipotecas y
gravamenes en las mismas condiciones en que fueron éonstituidos, salvo que

la obligacién garantizada haya sido satisfecha. - - - - - - - T

ARTICULO 66° SEGUROS. El conjunto cerrado que por este acto sé somete

al régimen de propiedad horizontal, podra constituir pélizas de seguros que
cubran contra Iog riesgos de inéén'di&—ym?terremoto, que garanticen la|
construccion total de los mismos. ------=2-------_ 7 e il = i ey
PARAGRAFO 1°. En todo caso sera obligatoria la constitucion de poélizas de
seguros que cubran contra los riesgos de incendib y terremoto los bienes
comunes de que ftrata la presente ley, susceptibles de ser | asegurados.
PARAGRAFO 2°. Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran
afectadas en primer término a la reconstruccion del 'lconjunto cerra'do_ﬁ en los
casos que ésta sea procedente. Si el inmueble no es recanstrﬁido, el importe
de la indemnizacion se distribuira en proporcién al de\re_cho d_e cada propieiario
de bienes privados, de conformidad con los coeficien\‘ég"de&qopropiedad y con

las normas legales aplicables. ---------ccooooooo oo Emmaa oD

| CAPITULO XV. DISPOSICIONES VARIAS. - - - - - - - - - B e e e

ARTICULO 67°. CUENTAS BANCARIAS. El administrador del Conjunto
| Cerrado abrira cuentas bancarias que se crean necesarias para el depésito y

| manejo de los dineros provenientes de la expensas, contribuciones y fondo de|.

| imprevistos. - - - - - - - - e - ST
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071481 T ARTICULO 68° INVENTARIOS Y BALANCES. El 31 de

diciembre de cada afio el Administrador cortara las
cuentas de dicho afio, elaborara el inventario y balance
general correspondiente, de los cuales presentara a la

_|.consideracion de la Asamblea General de Copropietarios

en su reunién ordinaria siguiente. = - - - - - - - - s s oo i

ARTI_(_}U_LO- 69°. ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO. El
presubuesto general de gastos debera elaborarse asi: a) Cada afo antes del
31 de enero el adminiétrador elaborara un proyecto del presupuesto de
ingfésB"s y‘gastos,wcalculando el valor probable de las expensas necesarias
que se;hayan de causar én el afo, teniendo en cuenta el déficit o superavit del
ejercicio anterior, si existiera y los aprovechamientos de cualquier indole. La
diferencia entre las partidas enunciadas como ingresos y el monto de los
g;astos, se dividira entre los copropietarios en proporcion a los porcentajes
indicados en la tabla de coeficientes y apropiando las partidas
correspondientes a las reservas que debe efectuar la administracion. b) El
administrador enviara- copia del presupuesto elaborado a cada uno de los
copropietarios de la unidad inmobiliaria cerrada, por lo menos con diez (10)
dias - de antelacion a la fecha en que se ha de reunir la Asamblea de
Copropietarios en sesion ordinaria. C) La Asamblea, en su primera reunién
anual discutira y aprobara como punto preferente este presupuesto; aprobacion
que requiere la mayoria absoluta de los derechos presentados en la reunion d)
El presupuestos asi aprobado sera entregado a la administracion y los
copropietarios estaran pbl’igadc)s a cubrir lo que a cada uno de ellos
corresponde en la liquidacion, como cuotas de sostenimiento, en cuotas
mensuales anticipadas o pbr los periodos que para cada ejercicio anual, fije la
misma asamblea. E) El presupuesto aprobado tendra vigencia a partir del 1°
de abril siguiente a la reunion de la Asamblea y hasta el 31 de marzo
inmediatamente anterior. - - - - - - U - R i e S s

ARTICULO 70°. PRESUPUESTO PROVISIONAL. Si transcurriera el mes de

marzo sin que la Asamblea de copropietarios se haya reunido y haya aprobado

el presupuesto de que se trata y hasta tanto la Asamblea decida Io,

R
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tal presupuesto elaborado por el Administrador y aprobado por el Consejo de !a
administracion tendra vigencia provisional; por lo tanto, todos los copropietarios
o tenedores estaran obligados a efectuar el pago dé sus cuotas, conforme a la

liquidacion que con base en tal presupuesto hara el Consejo de Administracion

o el Administrador, segun el caso

ARTICULO 71°. DEFICIT PRESUPUESTAL. Cuando las

sumas
presupuestadas resultaren insuficientes o no ingresaren efectivamente a caja,

el Consejo de Administracion por intermedio del Administrador o éste

directamente, segun el caso, convocara inmediatamente a una Asamblea

a pagar por cada propietario. La Asamblea procedera a decretarlos indicando

la forma y oportunidad del pago de dichos reajustes

ARTICULO 72° EMPLEADOS: Ninguna persona que preste sus servicios al

conjunto cerrado cesaréd en el ejercicio de sus funciones mientras no tome

posesion y entre a ejercer el cargo quien deba reemplazarlos, salvo disposicion

relativas a la administracion provisional

ARTICULO 73°. ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS. Aunque todas las

areas de los bienes de dominio privado estan clara y suficientemente

de ellos se hagan se entenderan como cuerpos ciertos.

ARTICULO 74°. INCORPORACION: Este reglamento queda incorpofédo en
todos los contrato, de tal manera que debe ejecutarse de buena fe_y por
consiguiente obliga no solo a lo que en él se expresa, sino a todas las cosas
que emanen precisamente de la naturaleza de las _olaxltig'éc'ion‘es contenidas en

él o que por ley pertenezcan al régimen de propiedad horizontal. < -~

Comparecio el Sefior RICARDO LEON CARVAJAL FRANKLIN, varon mayor

de edad, vecino de esta ciudad,

Extraordinaria y solicitara los reajustes del caso en la liquidacion de las cuotas| = |

en contrario de quien haga el nombramiente-y-sin perjuicio de las disposiciones|

determinadas por sus linderos, éstas son aproximadas y la enajenacion que

identificado con la cédula de ciudadania . &

T NOTARIO SEGUNDO Ot

nuamero 13.458.988 de Cucuta, quien manifesté quien actia en representacion

-
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de CONSTRUCTORA CARVAJAL Y RIVERA LTDA. y

PRIMERA: Que de conformidad con la Licencia de

_Construccion 10-0043 del primero (01) de Marzo de dos

'SUR: En treinta y uno punto cuarenta metros (31.40 mts) con la calle

mil diez (2010), expedida\_por‘la Secretaria de Control Urbano y Vivienda del
Mu'niclpiO‘de los Patios, procede a entregar al Municipio de los Patios, el pleno
derecho y dominio. que tiene sobre la ZONA DE CESION TIPO |

DENOMINADA ZONA VERDE MANZANA IlI: Con los siguientes linderos y

Con un area de dos mil ciento veinticinco punto setenta y uno metros
cuadrados (2.125,71 M2) y los siguientes linderos y medidas: - ------------

NORTE: En diecisiete punto setenta y cuatro metros (17.74 mts) con la calle

veintinueve (29); - - - - - e e S e e S A e

veintiocho A (282); - == == === - s e oo e e
ORIENTE: En linea quebrada con la quebrada Juana Paula zona de
aislamiento al medio, partiendo de la calle veintinueve (29) en diecisiete punto
cincuenta y dos metros (17.52 mts), treinta y cuatro punto cincuenta metros
(34,50 mts) y treinta y tres punto cincuenta metros (33.50 mts) en direccion sur
ofiente hasta llegar a la calle veintiocho A (28A). - - - ===~ === - mmcmmmmaas
OCCIDENTE: En un metro (1,00 mt) con la Avenida Segun-da E (2E), hacia
oriente en trece punto cincuenta metros (13,50 mts) con el lote cincuenta y
cuatro (54) de la Manzaha lll, hacia el sur en cincuenta y tres punto cuarenta
metros (53,40 mts) con los lotes cincuenta y cuatro (54) a sesenta y dos (62),
hacia el oriente en trece punto diez (13.10 mts) con area privada y hacia el sur
en diecisiete metros (17,00 mts) con area privada. - = = == === ===~ === === = -
SEGUNDA: - - -------mm oo o - B i i T

Este acto de cesion esta sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las

. . _ e

071812
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pbras y/o dotacion de las zonas de cesién no se ejecuten en su totalidad

durante el término de vigencia de la licencia o su revalidacion. Para acreditar la

municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio

publico acerca de la no ejecucién de las obras y/o dotaciones

correspondientes. En este caso se entendera incumplida la obligacién de
entrega de la zona de cesién Yy, por tanto, no se tendré por urbanizado el
predio, tal como lo expresa el Articulo 58 del decreto 1469 de Abril de 2010.

|.a condicion resolutoria se hara efectiva una vez vérifiéado el procedimiento

previsto en el articulo 59 del decreto 1469 de 2010. Hasta aqui la minuta.- - - -

DECLARACION DE VERIFICACION DE LOS COMPAREC]ENTES. Los

comparecientes manifiestan que han verificado cuidadosamente ‘sus nombres

en la presente escrltura publica son correctas y se ajustan a la voluntad por
ellos expresada. Asumen, en consecuencia, Ia responsabilidad que se derive
fde cualquier inexactitud en los datos aqui conéignaplos y la eventual
CORRECCION a que hubiere lugar por estos aspectos. Declaran cjue conocen
a ley y saben que el notario responde de la regularidad formal de los

nstrumentos publicos que él autoriza, pero que no tiene responsabilidad frente

A la veracidad de las declaraciones de los otorgantes

[mT TR E SR T S R R e e ] e i S SR B D D e e e i o e

n) Representacion Legal de Constructora Carvajal & RiveralLtda

(1°) de marzo de dos mil diez (2010) expedidas por la por la Secretaria de

Control Urbano y Vivienda del Municipio de Los Patios

) Planos aprobados por la Secretaria de Control Urbano y Vivienda del

ocurrencia de tal condicion bastara la certificacion expedida por la entidad |

completos, sus respectivos estados civiles los nimeros de sus documentos de |

dentidad y demas datos y declaran que t@das las informaciones consignadas |

p) Licencias de Construccién nimeros 10-0043 y 10-0044 de fecha primero |

]
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700139 ' 071485
I71\/|un|c|pio de Los Patios. - -==-=--=-=-=-=--=-“==---~--- T

PROTOCOLIZACIONES POR DECISION
VOLUNTARIA DE LOS OTORGANTES: NO HAY. - - - - -

Leida esta escr/ura al comparec:lente e/)dendlda en/'xs hojas de/papel notar;l serie
numerog 13907/10 - 139071/ - 13907112 - 13907113 - 13907114 - 13907115 -
g e Pl
13907/16 - 13907117 - 13907118 - 13907119 - 13907120 - 13907121 - 13907122 -

F e Py

2%

13907123 _ 13907124 - 13907125, 139926 : 13907/27 = 1390/28 - 13907129 -
o 5 /

13907130 _ 13907131 - 13907132 13907433 - 12907174-13907135 - 13807136 -
o 2 o va 4
13907137 - 13907138 - 13907139 - 13907ﬁ4o 1adb7144 - 13067142 - 13807143 —
F P o o

13907144 - 13907145 - 13907146 123907181 13907148 ------ - ----------~

___...__._....._._.-_.-_...__-.-..__._...___....._.__..._.-..-.....-...-—....---...-.—-...--.-..—

y tras habérsele hecho las advertencias sobre la formalidad de la inscripcion de la

copia en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta dentro del
termino de dos (2) Im'éses, contados a partir de la fecha de otorgamiento, cuyo
incumplimiento céuséré intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo,
habiendo manifestado estar de acuerdo con todo lo aqui expresado, la acepto en los
términos en que eé.té redactada, le imparten su asentimiento y aprobacion y en

testimonio de ello, la firman conmigo, el Notario, de todo lo cual doy fe, y por ello la

Derechos Notariales $ 379.700.00 ==——= lva 16% $604752.00 =—=——————-

Recaudos $7.400. Resolucién numero 11621 de 2010. Se tomo firma y huella dactilar

indice derecho del compafeciente. - - = == == === === === =====--==--_"S02" -~

NOTARIO SEGUND W UTA

Enmendado 13907174 si vale. Enmendado 12907181 Sivale

E-""' it "-- LY, ..-.f . !
PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO [ A
COPIA SIMPLE |
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12/11/21 0:20 Correo: Karen Lizeth Ramirez Leiton - Outlook

RE: RADICACION DOCUMENTOS CONVENIO LOS PATIOS

Jorge David Robles Herazo <jorobles@mindeporte.gov.co>
Mié 10/11/2021 11:59 AM

Para: Karen Lizeth Ramirez Leiton <Karamirez@mindeporte.gov.co>

Cordial saludo.

Acorde a lo conversado, la informacién reportada coincide con lo registrado en el PAA

Fecha Fec_ha Duraci
estima estim on del
ada Durac
da de hyh contra
inicio de |don| to Modali Fuzn Valor
. prese e . te de
Codi Descripcion de ntaci contr (inter dad de_ tqtal
go proces . valo: selecci estimad
o de onde ato dias én recur o
selecci ofert (nim mese's SOs
én as ero)
I
(mes) (n;es ainos)
AUNAR ESFUERZOS TECNICOS,
ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS,
PARA LA FINANCIACION DE
PROYECTOS DE INFRAESTUCTURA
8110 RECREATIVA. 33091081
1500 [20212382] 10 10 5 1 CCE-16 1 522

De: Karen Lizeth Ramirez Leiton <Karamirez@mindeporte.gov.co>
Enviado: miércoles, 10 de noviembre de 2021 11:06 a. m.

Para: Jorge David Robles Herazo <jorobles@mindeporte.gov.co>
Asunto: RV: RADICACION DOCUMENTOS CONVENIO LOS PATIOS

Buenos dias Jorgito, me ayudas por favor con la verificacién del presente proceso en el PAA. Mil
gracias.

De: Yesid Hernando Cabuya Ortiz <Ycabuyao@mindeporte.gov.co>

Enviado: martes, 9 de noviembre de 2021 3:53 p. m.

Para: Karen Lizeth Ramirez Leiton <Karamirez@mindeporte.gov.co>

Cc: Mayra Alejandra Prada Leon <maprada@mindeporte.gov.co>; Michael Steven Incapie Bobadilla
<Miincapie@mindeporte.gov.co>; Yeimi Tatiana Osorio Galindo <yeosorio@mindeporte.gov.co>
Asunto: RV: RADICACION DOCUMENTOS CONVENIO LOS PATIOS

Hola Karen,
De manera atenta, asigno para tu revision y gestion.

Agradezco tu atencién.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGQ3NzJKMWEOLTQON2QtNDUyNy1iINGQ4LWEONzImYTM5ZDZiZAAQADNaW9IUQHS5EIbSMi%2FmV...  1/3



