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ESPACIOS Y ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO SEDE
CENTRAL

Una vez realizada la visita de inspeccién visual en el segundo y tercer piso del
edificio sede central del Conservatorio del Tolima, y una vez ejecutado el
levantamiento arquitectonico del estado actual de la edificacidn, se establecen las
siguientes areas de identificacion y actuacion:

AREA A INTERVENIR

CUADRO DE AREAS A INTERVENIR
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD
AREA A INTERVENIR PRIMER PISO M2 11,34
AREA A INTERVENIR SEGUNDO PISO M2 242,5
AREA A INTERVENIR TERCER PISO M2 242,5
TOTALAREA A INTERVENIR M2 496,34
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1. ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DEL SEGUNDO Y TERCER
PISO DEL EDIFICIO SEDE CENTRAL DEL CONSERVATORIO
DEL TOLIMA

e ESPACIOS Y MATERIALES DE ANALISIS EN BANOS, SALONES Y
EXTERIORES

- EXTERIORES E INTERIORES

- PISOS
- MUROS
- BAROS

- COLUMNAS
- MATERIAL DE FACHADA
- ILUMINACION

- VENTANERIA

- CIELO RAZO

- RED DE DETECTORES DE HUMO
- RED CONTRA INCENDIOS

EXTERIORES

PISOS

El piso exterior es una tableta de cemento, cubierta de un mineral rojo (o tableta de
gres roja), que ya ha cumplido su ciclo de vida, este material lleva alrededor de 30
afos de uso y su estado no cumple con el uso actual y funcion que conlleva las
actividades del segundo y tercer piso del edificio central, debido a su alta porosidad
al punto de ponerlo rustico con el paso del tiempo y la constante del uso, siendo un
riesgo ya que en él estan ubicados los salones y el transito es altamente recurrente.
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PISO 3
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MUROS Y PUERTAS DE LOS BANOS

Los muros divisorios de los espacios de los bafios, son en mamposteria, estan
cubiertos con un pafiete que se encuentra deteriorado, cuenta con un enchape de
baldosa blanca de 20 * 40 Aprox.

Las puertas de los bafios son metalicas, con inicio de oxidacion y corrosién que da
inicio a afectar las paredes, las cuales tambien estan en estado fisurado. No cuenta
con las medidas establecidas para el ingreso de Personal Discapacitado y/o en silla

de ruedas.
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MUROS PASILLO-CORREDOR, SALONES Y PUERTAS DE
SALONES

Los muros divisorios de los pasillos, corredor y salones, son en manposteria, estan
cubiertos con un parfiete que se encuentra deteriorado, falto de pintura, algunas

paredes fisuradas y con moho, en estado de descuido o deterioro.

Las puertas de los salones son en madera las cuales son suceptibles a los cambios

de temperatura, lo cual puede afecta los instrumentos musicales ya sea por que se

enfrien o recalienten, adicional a esto la variacidén de la temperatura ocasiona en
las puertas de madera que se ensanche o contraiga imponiendo un mantenimiento

con mayor frecuencia.

PISO 2

LAnEsnann:
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BANOS

El estado actual en el que se encuentran los bafios, no tienen la distribucién
arquitectonica adecuada para su uso, dejando de cumplir la normatividad vigente
para personas discapacitadas conforme a la NTC 6047 (Norma Técnica

Colombiana).

PISO 2
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PISO 3

COLUMNAS

Las columnas son en concreto a la vista, de 25 cm x 40cm y altura 2.95cm, color
rojo, siendo este un material resistente a muchos factores, su estado actual no
representa un deterioro aun tan significativo, por tal motivo se les realizara un
manejo de mantenimiento y embellecimiento a todas las columnas
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MATERIAL FACHADA

El material actual de la fachada del Edificio Central en su segundo Yy tercer piso,
simplemente es un mortero sobre un pafiete, que presenta un deterioro por el uso
al cual a sido sometido, siendo toda la fachada del edificio sometida a un cambio de
pafiete mas resistente y a la aplicacion de un graniplast, que dara un cambio estetico
y mayor durabilidad a la fachada, ya que este material impermeabiliza y protege los

muros exteriores.
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ILUMINACION

La iluminacién actual de la zona de circulacion del edificio, esta alimentada
detuberia de acero que ya se encuentran deterioradas y oxidadas es decir en
pesimo estado de conservacion cumpliendo su vida util, dejando de cumplir con las
exigencias del RETIE (Reglamento Técnico de instalaciones electricas), generando

un mal aspecto y riesgo para el personal de la institucién y los estudiantes.

PISO 2
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PISO 3

VENTANERIA

Las ventanas del primer piso son métalicas, en vidrio crudo de 2, 3 y 4mm,
actualmente presentan oxido y corrosion a nivel general, los vidrios no cumplen con

las exigencias actuales de la norma, por tal motivo se cambiaran en su totalidad,
reemplazandose por ventaneria en alomadera.

CARRERA 5 No. 9-100 ENTRADA PRINCIPAL
314 4779569 - 3188097652
juanandres-alvarez@hotmail.com
Piedras - Tolima



[ |
O w
(8}

y E NFEFS S A
LUCIONES SAS

CARRERA 5 No. 9-100 ENTRADA PRINCIPAL
314 4779569 - 3188097652
juanandres-alvarez@hotmail.com
Piedras - Tolima



LUCIONES SAS

\J_ 4
w -
O ®

0

- CIELOS RAZOS

El cielo razo del segundo y tercer piso esta contruido en Bahareque, lo cual muestra
un disefo arquitectonico insostenible y esteticamente no modernista ni tecnologico,
adicionalmente este material no posee mucha resistencia en caso de movimientos
teluricos ya que tiende a desplomarse con mayor facilidad frente a otros materiales,
ademas los recubrimientos se agrietan y demoronan y se corre el riego de que
pueda colapsar y debido a su peso hiera a algun transeunte. Los remiendos
posteriores efectuados en las partes dafiadas no se acoplan perfectamente a las

superficies existentes.

El bahareque es un poco permeable, por lo que la excesiva humedad puede dafiar
el acabado de pintura, descascarandolo, o formarse manchas de humedad o

mohosidad.
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- RED CONTRA INCENDIOS

En la visita de inspeccion y evaluacion del estado actual del edificio, se evidencio

la falta 0 carencia de un dispositivo de red contra incendios, incumpliendo asi

con las normas.

(La normativa Colombiana en Sistemas Contra Incendios es el Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR10. Este Reglamento sirve
como guia para la correcta proteccion de las edificaciones y principalmente de las
personas que las van a habitar. Todas las construcciones, principalmente los
hospitales, deben tener unas condiciones minimas de seguridad, higiene,
bienestar y comodidad, publicas o privadas. Esto implica alinearse a las

normativas vigentes.)

Los requisitos minimos que la normativa Colombiana en Sistemas Contra
Incendios expone estan en el Titulo J Requisitos de Proteccién Contra
Incendios en Edificaciones y en el titulo K Requisitos Complementarios. El
objetivo fundamental en esto titulos es reducir el riesgo de incendio en edificaciones,
evitar la propagacion del fuego dentro y fuera, facilitar tareas de evacuacion, facilitar
el proceso de extincion y minimizar el riesgo de colapso de estructura. Claro esto,

el propdsito principal de la norma es la proteccion de la vida.

NORMA TECNICA COMBIANA NTC 6199

3.2.24 Sistema de proteccién activa. Tipo de proteccion contra el fuego

consistente en la instalacion de mecanismos automaticos de deteccion y de
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extincion de fuego. Algunos de ellos son: detectores de humo con alarmas sonoras,

sistemas de extincién con productos quimicos y rociadores de agua entre otros.

PISO 2 (EVIDNCIA DE FALTA DE SOSTEMA DE RED CONTRA INCENDIOS)
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PISO 3 (EVIDNCIA DE FALTA DE SOSTEMA DE RED CONTRA INCENDIOS)
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CONCLUSIONES

Conforme a la revision visual del estado arquitectonico del edificio Sede Central del
Conservatorio del Tolima, podemos concluir que:

*El estado de los pisos se encuentra en deterioro debido al desgaste sufrido por la
alta circulacién de personal laboral como estudiantil lo que hace necesario un trafico

recurrente.

*El pafiete de los muros esta deteriorado, en algunas partes fisurado, o en estado

de oxidacion por moho.

*Las puertas de los bafios las cuales son en metal estan en algunas partes en la
mayoria en las esquinas y laterales oxidadas y en proceso de corrosion, lo cual
produce un desgaste y que se carcoma el metal, el cual puede quedar corto
punzante y peligroso.

*Los bafios de la entidad en algunas paredes se encuentra fisura, especificamente
en la division entre las puertas del bafio, adicional a esto los espacios de la entrada
y puertas no contemplan el ingreso de personas con discapacidad o en silla de

ruedas.

* En términos generales la instalacion en algunas estaciones o partes de su
estructura, se encuentra en estado de deterioro o en el inicio del mismo, como por
ejemplo fisuras en las paredes, algunas partes del piso en gres semilevantado, el
cielo raso por su estructura y material en tiempo indeterminado puede ser peligroso
por desmoronamiento, ya que cuando este sucede en la mayoria de los casos se

viene abajo la estructura.
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Las ventanearias son en estructura metdlica, lo cual se deteriora en un proceso de
oxidacion y corrosion carcomiendo parte de la estructura y dejando sus extremos

corto punzantes.

Actualmente las instalaciones del Conservatorio del Tolima, no cuenta con una red
contra incendios lo cual representa un grave riesgo, conforme al Método

Simplificado de Evaluacién del Riesgo de Incendio: MISERI el cual cita lo siguiente:

"El Riesgo de incendio constituye la principal y mas frecuente amenaza para el

patrimonio y la continuidad de las empresas”.
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