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DE: JDEALM FECHA: 06/12/2021 

PARA: CBN1 N°. Interno: 

 
En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del artículo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el artículo 87 de 
la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, artículo 8 de la Ley 1150 de 2007,  TÍTULO 1 “Contratación Estatal”, Capitulo 1. “Sistema de 

Compras y Contratación Pública”, Sección 2. “Estructura y Documentos del Proceso de Contratación”, Subsección 1. “Planeación”, artículo 
2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos previos”, del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 y Decreto 399 del 13 de abril de 2021, 
el Señor Capitán de Fragata ERICK TORREGROSA VIANA Jefe del Departamento de Alojamientos Militares de la Base 
Naval A.R.C. “Bolívar”, nombrado mediante Señal No 20210425112240353 de fecha julio 2021 presenta a consideración 
los siguientes estudios y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la oportunidad de realizar la 
contratación respectiva, así: 

 

 

1. DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD: 
 

 
La Armada Nacional tiene como misión “Contribuir a la defensa de la Nación a través del empleo efectivo de un poder 
naval flexible en los espacios marítimo, fluvial y terrestre bajo su responsabilidad, con el propósito de cumplir la 
función constitucional y participar en el desarrollo del poder marítimo y en la protección de los intereses de los 
colombianos”, razón por la cual, la Base Naval ARC “Bolívar”, tiene como función principal la de “Suministrar apoyo 
logístico a la Fuerza Naval del Caribe y sus componentes, con el propósito de Contribuir a la defensa y seguridad en 
los espacios marítimo, fluvial y terrestre, coadyuvando en las operaciones ofensivas, lograr la destrucción de la 
capacidad de acción armada y de las fuentes de financiamiento de los grupos narcoterroristas”. 
 
Teniendo en cuenta, que: 
 

1. Para la Armada Nacional el bienestar de los Oficiales, Suboficiales, sus familias y personal civil, es muy 
importante, tanto así que tiene lineamientos establecidos para promover el bienestar y elevar la moral del 
personal, sin embargo fuera de los lineamientos establecidos las unidades cuentan con otros mecanismos 
que permiten contribuir a la promoción del bienestar, como el arrendamiento de bienes muebles que podrían 
permitir suplir necesidades en pro del bienestar del personal. 
 

2. la Base Naval A.R.C. “Bolívar” de igual manera, se encuentra a cargo de la administración y custodia de los 
bienes inmuebles, los cuales serán destinados al cumplimiento de las funciones que le han sido asignadas 
para ser utilizados por los funcionarios públicos, y aquellos destinados a satisfacer las necesidades básicas 
del personal que habita la guarnición militar.   
 

En este orden de ideas y ante la imposibilidad de satisfacer la totalidad de las necesidades con fuerza propia, es 
preciso que se busquen alternativas que permitan lograr dicho propósito, es así como la suscripción de contratos de 
arrendamiento para la realización de actividades comerciales destinadas a la prestación de servicios bancarios, 
servicios de alimentación, vestuario, servicio de lavandería entre otras, surge como una alternativa que permite que 
terceros suministren bienes y presten servicios que satisfagan las necesidades de la población civil y militar que 
reside o se encuentra en tránsito en la unidad y de los usuarios del subsistema de salud de las fuerzas militares. 
 
Así mismo, se considera necesario recibir el servicio de lavandería al interior del Edificio la “Fragata” y el Edificio el 
“Avante”, debido a que con este servicio de lavandería Auto lavado o servicio personalizado, como desee el 
usuario, serán beneficiados  el personal  militar de la Armada Nacional que viven a bordo y en tránsito de la Base 
Naval ARC “Bolívar”. El personal puedan contar con el servicio ofrecido sin necesidad de salir, para ello la Base 
Naval A.R.C. “Bolívar” cuenta con el espacio y la disponibilidad para tal objeto, así: local que cuenta con una cabida 
superficial una con un área de 15,05m2 ubicado al interior del Edificio la “Fragata” el otro con un área de 19,79m2 
ubicado al interior del Edificio el “Avante” en  las instalaciones de la Base Naval A.R.C. “BOLÍVAR” de la BN1,para 
un área total de 34.84m2, el cual cuenta con las características indicadas en el anexo “A” del presente. 
 
En el estudio realizado, se publicaron dos edictos en la cartelera del Centro de Atención al Público (CAP) ubicado 
en la guardia principal de la Base Naval ARC “Bolívar”, con el fin de recibir propuestas o portafolios de servicios para 
los interesados en tomar los espacios en arriendo para la instalación de las lavanderías ubicadas en el edificio La 
Fragata y Avante, como resultado de lo anterior, se recibieron dos propuestas las cuales fueron objeto de verificación 
y análisis, el cual será presentado en el punto 3.4 VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL 
PRESUPUESTO DE LA RESPECTIVA CONTRATACIÓN: PRECIOS HISTÓRICOS, PRECIOS DE MERCADO Y 
POSIBLES COSTOS ASOCIADOS A LA CONTRATACIÓN. 
 
PROPUESTAS PRESENTADAS: 
 

1. Propuesta presentada por la señora Nereyda Rojas de la Rosa Gerente Operativa LAVASPORT 
2. Propuesta presentada por la Empresa Oasis BLUE Cartagena. 
3. Propuesta presentada por la Empresa Luzandry Cartagena. 

 
 
 



      
 

FORMATO ESTUDIO PREVIO 

Proceso: Adquisiciones  Autoridad: JOLA 

Código: ADQ-FT-004-JOLA-V11 Rige a partir de: 04/05/2021  
Página 2 de 26 

 
 

 
La empresa OASIS BLUE y la empresa LUZANDRY, indicaron por medio de correos electrónicos y conversaciones 
telefónicas que no continuarían con la propuesta de la instalación de la lavandería, puesto que no cuentan con la 
maquinaria industrial requerida, lo que conllevaría a hacer una inversión considerable de esta maquinaria y equipo, 
por lo tanto no se comprometen a ofertar precios accesibles al personal que vive a bordo de la Base Naval ARC 
“Bolívar”. 
 
Para la Armada Nacional es muy importante contar con una empresa que ofrezca servicios de calidad y con una amplia 
experiencia y trayectoria, por tal motivo se considera que la Empresa LavaSport SAS, cuenta con la experiencia y 
trayectoria necesaria al tener sedes en diferentes ciudades de Colombia como: Bogotá con tres sedes dentro de las 
cuales se encuentra la Escuela Militar de Cadetes “General José María Córdoba”, Tolemaida  con dos sedes dentro 
de las cuales se encuentra la Escuela Militar de Suboficiales “Sargento Inocencio Chincá”, Cartagena con una sede 
“Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”. 
 
Por otra parte, en aras de velar por el cuidado de los uniformes militares, y con el pleno conocimiento del cuidado de 
cada prenda, la empresa LavaSport SAS proyecta realizar una inversión para la adquisición de la maquinaria idónea, 
adecuación, y puesta en marcha de los locales. 
 
Lo anterior demuestra reconocimiento, buena calidad y compromiso de brindar un excelente servicio al personal militar 
y civil que conforma la Fuerza Naval del Caribe, por lo cual se recomienda contratar con la Empresa LavaSport S.A.S., 
y teniendo en cuenta la inversión a realizar se sugiere celebrar el contrato de arrendamiento por dos (02 años).  

 

 
2. DESCRIPCIÓN DEL OBJETO DE CONTRATAR: 

 
 

2.1 OBJETO: ENTREGAR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO DOS (2) ÀREAS, LA PRIMERA DE 15,05 M2 
UBICADAS AL INTERIOR DEL EDIFICIO LA “FRAGATA” Y LA SEGUNDA DE 19,79 M2  UBICADA AL INTERIOR 
DEL EDIFICIO EL “AVANTE”,DE LA BASE NAVAL A.R.C. “BOLÍVAR”, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNA 
LAVANDERÌA AUTO LAVADO Y SERVICIO PERSONALIZADO, DE CONFORMIDAD CON LAS 
ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DESCRITAS EN EL ANEXO “A” DEL PRESENTE ESTUDIO. 
 

2.2 LUGAR DE ENTREGA O DE EJECUCIÓN: Los dos bienes inmuebles objeto de arrendamiento se encuentra 
ubicados así: uno al interior del Edificio la “Fragata”, y el otro ubicado al interior del Edificio el “Avante”, de la Base 
Naval A.R.C. “Bolívar”, en la ciudad de Cartagena D.T y C. 

 
2.3 PLAZO DE ENTREGA O DE EJECUCIÓN: El plazo de ejecución del contrato, será de dos (02) años, contado a 

partir de la suscripción del mismo, previo cumplimiento de los requisitos exigidos en la invitación. No se podrá 
efectuar prórroga automática del contrato a suscribir. 

 
PARÁGRAFO PRIMERO: el pago del canon de arrendamiento corresponderá a lo transcurrido a partir de la firma 
del contrato indistintamente de las adecuaciones en las que deba incurrir el arrendatario y el inicio de la operación 
de la lavandería. 

 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Por tratarse de un contrato de arrendamiento de un bien del Estado, el contrato 
quedara sujeto a las disposiciones  y limites que imponen la Ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007 y el Decreto 
1082 de 2015 y la Jurisprudencia emitida en tal sentido, especialmente en cuanto a la duración y la renovación 
del mismo, pues el Consejo de Estado Sección III. Sub. A, MP. Mauricio Fajardo Gómez en Sentencia 29/05/2013. 
Exp. 27875, reitera que en el contrato de arrendamiento estatal NO tiene lugar la cláusula de prórroga automática, 
ni la renovación tacita prevista en el artículo 2014 del Código Civil. 
 
Lo anterior, se explica, porque “darían lugar un derecho de permanencia indefinida de la relación contractual, más 
allá de lo que se puede prever en esta clase de contratos estatales, en contravía de las exigencias de igualdad, 
moralidad, eficiencia y economía en el ejercicio de la función administrativa (...)".  
 
Las cláusulas de prórroga automática y renovación tacita “se apartan de los principios y fines de la contratación 
estatal, desarrollados en la Ley 80 expedida en 1993, entre otros, el deber de planeación, establecido en el referido 
régimen de contratación”. 
 
En este orden de ideas el eventual contrato a celebrarse se rige por las normas contenidas en el Estatuto General 
de Contratación de la Administración Pública y en lo no previsto en ellas se aplicaran en lo pertinente las normas 
del Código Civil y el Código de Comercio según corresponda. 
 

2.3.1: FORMA DE EJECUCION:  El arrendatario se comprometerá a utilizar el inmueble objeto del proceso contractual 
y del posterior contrato única y exclusivamente para el funcionamiento de una Lavandería con servicios de lavado y 
secado autoservicio y servicio personalizado, en las instalaciones de la Base Naval ARC “Bolívar”. 

 
2.4 CANTIDADES A RECIBIR: N/A 
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2.5 IDENTIFICACIÓN DEL CONTRATO A CELEBRAR: El tipo de contrato a celebrar es de ARRENDAMIENTO. 
 

2.6 ESPECIFICACIONES TÉCNICAS: De acuerdo a lo descrito en el Anexo “A” del presente documento. 
 
2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS  

 
De conformidad con la clasificación de bienes y servicios de acuerdo con el código estándar de productos y servicios de 
Naciones Unidas.  
 

NOMBRE SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO 
Arrendamiento de 

instalaciones comerciales o 
industriales. 

95 10 18 00 

 
CLASIFICACIÓN PRODUCTO 

95101800 Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales. 

 
2.8 ACUERDO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO. 

 
De conformidad con lo indicado por Colombia Compra Eficiente en el manual para el manejo de los acuerdos 
comerciales en procesos de contratación M-MACPC-06 “Las entidades estatales no deben hacer análisis para los 
procesos de contratación adelantados por modalidades de selección de contratación directa y mínima cuantía. 
 
2.9 ACUERDO MARCO DE PRECIOS 
 

No aplica 
 

2.10 TIPO DE ADJUDICACIÓN 
 

El Jefe del Departamento de Alojamientos Militares de la Base Naval A.R.C. “Bolívar” de la Armada Nacional 
recomienda que el proceso a seguir en virtud del presente estudio previo se adjudique en forma Total, atendiendo 
el objeto a contratar con la empresa LavaSport S.A.S. 

 

 

3. FUNDAMENTOS JURÍDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACIÓN:  

 
3.1 MODALIDAD DE CONTRATACIÓN: De conformidad con lo establecido en el literal i del numeral 4˚ del artículo 
2˚de la Ley 1150 de 2007, la modalidad de selección de contratación directa procede en los casos de arrendamiento 
o adquisición de inmuebles. Por su parte el Decreto 1082 del 26 de Mayo de 2015 en su Artículo 2.2.1.2.1.4.11. 
Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante 
contratación directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 
 
1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las 
opciones de arrendamiento, análisis que deberá tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y 
contratación pública.  (Decreto 1510 de 2013, artículo 83) 
 
Teniendo en cuenta dispuesto por el artículo 674 del Código Civil Colombiano que reza: 
 
“ARTICULO 674. < BIENES PÚBLICOS Y DE USO PUBLICO> Se llaman bienes de la Unión aquellos cuyo dominio 
pertenece a la República.  
 
Si además su uso pertenece a todos los habitantes de un territorio, como el de calles, plazas, puentes y caminos, se 
llaman bienes de la Unión de uso público o bienes públicos del territorio. 
 
Los bienes de la Unión cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes, se llaman bienes de la Unión o bienes 
fiscales.” 
 
La doctrina define a los bienes fiscales por su naturaleza son aquellos bienes inmuebles y muebles que tienen las 
entidades estatales bajo su dominio y que solo pueden ser usados y gozados por sus administrados. 
 
En relación al régimen jurídico aplicable a los bienes fiscales; la doctrina se ha referido en los siguientes, manifestando 
que en cuanto a la adquisición, administración y disposición de los bienes fiscales por naturaleza, el régimen jurídico 
aplicable, en lo puramente sustancial, es el de los ordenamiento civil y comercial, además con fundamento en la 
autonomía de la voluntad que estipulen las partes; pero sin perder de vista el concepto de interés público, y los 
principios, finalidades, deberes y derechos de la contratación pública. 
 
 
De allí la razón, por la cual, el tratamiento adecuado del régimen contractual estatal. 
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Adicionalmente el Artículo 32 de la Ley 80 de 1993 que expresa:  
 
“Son contratos estatales todos los actos jurídicos generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se 
refiere el presente estatuto, previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio 
de la autonomía de la voluntad…”  
 
Núm. 4 Contratación Directa: La modalidad de selección de Contratación Directa, solamente procederá en los 
siguientes casos: (…) El arrendamiento o adquisición de inmuebles 
 
Por otra parte esta modalidad se encuentra reglamentada en el art 2 “disposiciones especiales del sistema de compra 
y contratación pública, subsección 4, “Contratación Directa” Art. 2.2.1.2.1.4.1.1 del Decreto 1082 de 2015. 

 
3.2 ANÁLISIS DEL SECTOR ECONÓMICO:  
 
En cumplimiento del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, Subsección 6 “Análisis del sector económico y de los 
oferentes por parte de las Entidades Estatales”, artículo 2.2.1.1.1.6.1 “Deber de análisis de las Entidades Estatales” 
se adelantó análisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratación desde la 
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de análisis de riesgo, no obstante, con relación a 
los criterios que estiman el canon de arrendamiento con base en lo indicado por las normas vigentes es preciso tener 
en cuenta. 
 
El Jefe del Departamento de Alojamientos Militares de la Base Naval A.R.C. “Bolívar” de la Armada Nacional verificó 
que las propuestas presentadas cubran las necesidad para el personal militar que reside y se encuentra en tránsito 
en la unidad; concluyendo que la propuesta presentada por la Empresa LavaSport S.A.S. quien cuenta con los 
elementos electrónicos cumpliendo así con los requisitos necesarios y establecidos por la unidad militar para continuar 
con el arriendo del espacio ubicado al interior de la unidad. 
 

3.3 PROMOCIÓN DEL APROVECHAMIENTO DE LAS FUENTES NO CONVENCIONALES DE ENERGÍA, 
PRINCIPALMENTE AQUELLAS DE CARÁCTER RENOVABLE. IMPACTO AMBIENTAL, SOCIAL, ECONOMICO  
 

 
No aplica 
 

  
3.4 VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA RESPECTIVA CONTRATACIÓN: 

PRECIOS HISTÓRICOS, PRECIOS DE MERCADO Y POSIBLES COSTOS ASOCIADOS A LA 
CONTRATACIÓN. 

 
PRECIOS HISTÓRICOS: En años anteriores se han ejecutado los siguientes contratos: 
 

VALOR METRO CUADRADO LAVANDERIAS BN1 

ITEM NOMBRE VALOR KILO Area M2 Valor Renta  Valor M2 

1 SUBMARINOS  3.000 10 $ 95.629,00 $ 9.562,90 
2 AVANTE  4.000 34,84 $ 97.261,00 $ 1.402,44 
3 CAPITAL LAUNDRY  $4300 - $6700  98 $ 58.715,00 $ 6.721,58 

 
ESTUDIO DE MERCADO 
 

1. LAVASPORT: 

OFERTA LAVASPORT 

OPCION OFERTADA VALOR 

Servicio AUTOSERVICIO Lavado por ciclo (maquina con insumos incluidos) 10.000 IVA INCLUIDO 

Servicio AUTOSERVICIO secado por ciclo (maquina tiempo max 45 min) 5.000 IVA INCLUIDO 

Servicio Express Lavado por libras ( realizado por personal de LAVASPORT) 2.000 IVA INCLUIDO 

 
Dentro de la propuesta de la empresa LAVASPORTE, se plantea un periodo de 52 días, hábiles para realizar 
adecuaciones e iniciar la prestación del servicio. 
 

2. OASIS BLUE: 

OFERTA OASIS BLUE 

OPCION OFERTADA VALOR 

Lavado y secado (jabon y suavisante incluido, hasta 3.5 kg) 15.000,00 

lavado y secado semanal "2 lavadas y secadas" (descuento de 1.000 por lavada, hasta 
3.5 kg, 20% descuento por cumpleaños x 1 lavada) 

28.000,00 
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lavado y secado quincenal "más de 5 lavadas por quincena" (descuento de 1.500 por 
lavada, hasta 3.5 kg, 30% descuento por cumpleaños x 1 lavada) 

67.000,00 

lavado y secado mensual "más de 10 lavadas al mes" (descuento de 2.000 por lavada, 
hasta 4 kg, 50% descuento por cumpleaños x 1 lavada) 

130.000,00 

 
3. LUZANDRY: 

La empresa envía propuesta de manifestación de interés para el arriendo de los espacios para instalación de 
lavandería dentro de la Base Naval ARC “Bolívar”, sin embargo, no presenta propuesta económica.  
 

ESTUDIO  VALOR ARRIENDOS SECTOR BOCAGRANDE 
 
A cuerdo información encontrada vía páginas web se puede verificar el valor de los locales comerciales en arriendo, 
que cuentan con un área de 37m2 aproximadamente y que se encuentran ubicados en el sector de Bocagrande en la 
ciudad de Cartagena D.T y C., el cual arroja un valor promedio del canon de arrendamiento de DOS MILLONES 
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS CON TREINTA Y TRES 
CENTAVOS ($2.857.333,33): 
 

 

 

 
 
ESTUDIO  VALOR KILO Y VALOR METRO CUADRADO 
 
Se realizaron visitas aleatorias a diferentes establecimientos de comercio donde operan lavanderías en el sector de 
Bocagrande en la ciudad de Cartagena y cada una de estas empresas suministraron la siguiente información: 
 

VALOR METRO CUADRADO LAVANDERIAS SECTOR 

ITEM NOMBRE 
VALOR 
KILO 

ÁREA 
M2 

Valor Renta Valor M2 SERVICIO 
NIVEL 

SERVCIOS 

1 
LAVANDERIA 
LUZANDRY 

$ 7.000 39 $ 2.300.000 $ 58.974,35 
LAVADO, SECADO 
Y PLANCHADO 

III 

2 OASIS BLUE $ 8.000 30 $ 1.600.000 $ 53.333,33 
LAVADO, SECADO 
Y PLANCHADO 

III 

3 CLEAN SHOP $ 6.000 54 $ 2.500.000 $ 46.296,29 
LAVADO, SECADO 
Y PLANCHADO 

III 

4 LABATODO $ 8.000 52 $ 2.100.000 $ 40.384,62 
LAVADO, SECADO 
Y PLANCHADO 

III 

5 FULLMATIC $ 8.000 50 $ 2.000.000 $ 40.000,00 
LAVADO, SECADO 
Y PLANCHADO 

III 

 
PROMEDIO $ 7.400  PROMEDIO $ 47.797,72 

LAVADO, SECADO 
Y PLANCHADO 

III 

 
VALOR METRO CUADRADO ACUERDO CIRCULAR 
 
Acuerdo a la Resolución No. 0010-ARC-CBN1-2021del 05 de febrero de 2021 del 05 de febrero de 2021, se estableció 
un valor de metro cuadrado de TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS CON CINCUENTA 
Y SEIS CENTAVOS M/CTE ($31.275,56), por lo anterior el valor del canon de arrendamiento sería de UN MILLÓN 
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OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA PESOS CON CINCUENTA Y UN CENTAVOS M/CTE 
($1.089.640,51).  
 
Teniendo en cuenta lo anterior se realiza un estudio y análisis del valor del canon de arrendamiento y se establece lo 
siguiente: 

 
a) Que el valor del metro cuadrado promedio obtenido en el estudio arrojado por medio de búsquedas en 

páginas web, es bastante elevado, en comparación con la población objetivo de la Base Naval ARC “Bolívar”, 

ya que teniendo en cuenta la población a beneficiar en el edificio La Fragata son 57 personas, en el edificio 

Avante 200 personas, y adicionalmente hay personal flotante que puede intervenir en la cantidad de 

personas beneficiarias que corresponde el personal de las diferentes unidades de la Fuerza Naval del 

Caribe, la cual incluye al personal de las unidades a Flote, que no se establece cantidad exacta puesto a las 

constantes operaciones y movimientos en que se encuentran. 

 

b) Que acuerdo al estudio realizado en el cuadro del valor del kilo y valor metro cuadrado, se obtiene un valor 

del canon de arrendamiento de UN MILLÓN SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO DOS CON CINCUENTA 

Y SEIS CENTAVOS M/CTE ($1.665.272,56). 

 

c) Que dentro de la Resolución No. 0010-ARC-CBN1-2021del 05 de febrero de 2021 en su Artículo Cuarto se 

establece una tabla de incrementos y deducciones para el valor de los arrendamientos. 

 

d) Una vez analizada el entorno socio económico donde se desarrollara la futura actividad comercial se 

determinó que se aplicaran las siguientes deducciones: 

 

Servicio Limitado de personal y/o usuario (Militar y Civil): La población a beneficiar es limitada, puesto que 

las instalaciones donde se pretende instalar la lavandería se encuentran dentro de la Base Naval ARC 

“Bolívar”, por lo tanto el personal a beneficiar es el que reside en el edificio La Fragata que son 57 personas, 

y en el edificio Avante 200 personas aproximadamente, asimismo, personal de las diferentes unidades de 

la Fuerza Naval del Caribe tanto militares como civiles. 

 

Variación de la población acuerdo unidades en puerto: Las unidades a flote de la Armada Nacional, se 

encuentran en constante movimiento y operaciones, y gran cantidad de sus tripulantes al llegar a puerto 

harían uso de la lavandería, sin embargo no se obtiene un número o cantidad aproximado del personal, por 

lo cual esta consideración es fluctuante mensualmente. 

 

Servicios ofrecidos impactando el bienestar del personal:  El principal objetivo es el impacto positivo a la 

población militar y civil que vive a bordo de la Base Naval ARC “Bolívar”, ya  que se considera una necesidad 

urgente recibir el servicio de lavandería al interior del Edificio la “Fragata” y el Edificio el “Avante”, con el fin 

de que el personal pueda contar con el servicio ofrecido sin necesidad de salir de la unidad, y lo más 

importante contar con precios accesibles y más cómodos en comparación con los precios comunes del 

mercado, como se demuestra en el estudio realizado anteriormente, asimismo, contar con los horarios 

flexibles puesto que por actividades del servicio se dificulta y muchas veces imposibilita al personal a realizar 

este tipo de actividades.  

 

Adicionalmente, se incluye IVA de 19% y acuerdo circular No.20200425311332283 MDN-COGFM-COARC-

SECAR-JOLA-DIEF-DIPRE-13 de fecha 13 de mayo de 2020, se incluye costo de servicios públicos 

correspondiente a un 20% del valor del canon de arrendamiento después de deducciones, así: 

ENTIDAD MTS2 VALOR M2 

LAVANDERIA  34,84 $ 1.665.272,56 

CONSIDERACIONES 

SERVICIO LIMITADO DE PERSONAL Y/O USUARIO (MILITAR Y CIVIL) 25% $ 416.318,14 

VARIACION DE LA POBLACION ACUERDO UNIDADES EN PUERTO 10% $ 166.527,26 

SERVICIOS OFRECIDOS IMPACTANDO EL BIENESTAR DEL PERSONAL 10% $ 166.527,26 

TOTAL CONSIDERACIONES 749.372,65 

SUBTOTAL ARRIENDO 915.899,91 

MAS IVA 19%   174.020,98 

SERVICIOS PÚBLICOS 20%   183.179,98 

TOTAL ARRIENDO 2021 - IVA INCLUIDO 1.273.100,88 

 
3.5 POSIBLES COSTOS ASOCIADOS AL VALOR DE CONTRATACIÓN:  
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Todos los gastos que genere la ejecución del objeto del presente proceso tales como adquisición de insumos, 
elementos, materiales, accesorios, certificados de conformidad, pruebas de laboratorio, entregas, recursos físicos y 
humanos, así como los montos que genere su desplazamiento/transporte, manutención, pasajes, viáticos, 
prestaciones laborales, sociales y riesgos laborales, dotación de vestido de labor y de protección acuerdo normas 
vigentes, y en general los necesarios para dar garantizar la funcionalidad de los servicios, serán de resorte exclusivo 
y por ende correrá a cargo del arrendatario, sin que estos aspectos con posterioridad durante la ejecución y/o periodo 
de garantía, puedan ser esgrimidos por el mismo, como imprevistos y/o motivos generadores de solicitud de 
restablecimiento del equilibrio del contrato y/o reconocimiento del mismo, por lo que deben ser tenidos en cuenta 
(previstos) por el oferente desde el momento de confeccionar y presentar su ofrecimiento. 

 

a) VISITA AL SITIO  
 
No aplica.  
 
b) DETERMINACIÓN DE LOS IMPUESTOS A QUE HAYA LUGAR:  
 
No aplica. 
 
3.6 JUSTIFICACIÓN  DE LA GESTIÓN PRESUPUESTAL:  
 
No aplica. 
 
3.7 VALOR DEL OBJETO A CONTRATAR:  

 
Acuerdo lo establecido por los precios históricos, precios ofertado en cotizaciones y precios de mercado, se estableció 
el siguiente canon de arrendamiento, el cual incluye que por concepto de servicios públicos el consumo que se genere 
(agua y energía eléctrica) se asumirá por un valor estándar adicional del 20%, se incluirá el porcentaje a pagar por 
concepto de Impuesto del Valor Agregado (IVA) según lo estipula en artículo 476 del Estatuto Tributario quedando 
como valor final de canon de arrendamiento lo siguiente: 
 

V/R CANON 
MENSUAL 

IVA 19% 

SERV. 
PUBLICO 
ENERGIA 

10% 

SERV. 
PUBLICO 

AGUA 10% 

VALOR 
CANON 

MENSUAL 
+SP +IVA 

CANTIDAD 
MESES 

VALOR  

TOTAL 
CONTRATO 

915.899,91 174.020,98 91.589,99 91.589,99 1.273.100,88 24 30.554.421,12  

 
3.8 APROPIACIÓN PRESUPUESTAL E INFORMACIÓN DEL CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD 

PRESUPUESTAL:  
 
No aplica 
 
3.9 FORMA DE PAGO:  
 
El ARRENDATARIO se obliga con la Base Naval ARC “Bolívar” a pagar mensualmente el canon de arrendamiento en 
forma anticipada dentro de los cinco (05) primeros días de cada mes las sumas de dinero generadas por concepto de 
canon y servicios públicos deberán ser consignados en la cuenta corriente No. 14103107-0 RED DAVIVIENDA, de 
manera anticipada durante los cinco (05) primeros días de cada período mensual a nombre de la Base Naval ARC 
“Bolívar”, Copia del recibo de consignación deberá ser entregado en físico al supervisor o en el Departamento de 
Administración o a través del correo electrónico del supervisor una vez efectué la cancelación del mes de 
arrendamiento. 
 
NOTA 1: El no pago oportuno del canon de arrendamiento autoriza al ARRENDADOR a cobrar intereses de mora 
correspondientes a la tasa máxima legal permitida. 
 
NOTA 2: El pago del canon de arrendamiento corresponderá a lo transcurrido a partir de la firma del contrato 
indistintamente de las adecuaciones en las que deba incurrir el arrendatario y el inicio de la operación de la lavandería. 
 
 
3.10 CLAUSULA DE COMERCIO EXTERIOR:  
 
No aplica 
 
1. CLÁUSULA DE COMERCIO EXTERIOR “MONEDA EXTRANJERA”:  
 
No aplica 
 
2. CLÁUSULA DE COMERCIO EXTERIOR POR LA NO CAUSACIÓN DE IVA EN LA NACIONALIZACIÓN DE 
PROCESOS CONTRACTUALES EN MONEDA LEGAL COLOMBIANA.  
 
No aplica 

mailto:yidis.jimedez@armada.mil.co
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4. JUSTIFICACIÓN DE FACTORES DE SELECCIÓN. 
 

Los factores de escogencia objetiva que se establecen para comparar las propuestas obedecen estrictamente a criterios 
jurídicos, técnicos y económicos - financieros, de conformidad con lo establecido por el artículo 5 dela Ley 1150 de 2011 
“De la selección objetiva”, y Decreto reglamentario 1082 de 2015, POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL DECRETO 
ÚNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN NACIONAL, LIBRO 2 “RÉGIMEN 
REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN NACIONAL”, PARTE 2 
“REGLAMENTACIONES”, TITULO 1 “CONTRATACIÓN ESTATAL”, CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y 
CONTRATACIÓN PUBLICA”, SECCIÓN 2 “ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACIÓN”, 
SUBSECCIÓN 2 “SELECCIÓN” articulo 2.2.1.1.2.2.2. “Ofrecimiento más favorable”. De la siguiente manera: 

 
4.1 VERIFICACIÓN JURÍDICA: Se verificará que la documentación presentada por el futuro arrendatario se ajuste a 
lo exigido en el proceso por parte de la Base Naval ARC “Bolívar”, el Comité Asesor Evaluador Jurídico emitirá el 
concepto respectivo sobre el cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen observaciones y 
requerimientos y el oferente no subsane en el plazo solicitado, la oferta será RECHAZADA. La verificación jurídica no 
registra puntaje. 

 
La capacidad jurídica se acreditará con el cumplimiento de los requisitos señalados a continuación:  
 
4.1.1. Carta de Presentación de la Propuesta: firmada por el Proponente, Representante Legal para Personas 
Jurídicas, o por la persona designada para representar el Consorcio o Unión Temporal, o Apoderado debidamente 
constituido para el efecto. Se anexa modelo de Carta de Presentación de la Propuesta, la cual deberá diligenciar acuerdo 
Anexo  “D” del presente pliego de condiciones. 
 
4.1.2.  Poder: En el evento de conferirse al apoderado las facultades de representación judicial, así como de interponer 
recursos en las actuaciones precontractuales como es el caso del acto que declara desierto el proceso de selección o 
para interponer recursos si es el caso, respecto de los actos administrativos contractuales durante la etapa de ejecución, 
el apoderado, se requiere que el mismo ostente la calidad de Abogado, en virtud de lo estipulado en el Estatuto del 

Ejercicio de la Abogacía (Decreto 196 de 1971), que en su artículo 35º establece que "Salvo los casos expresamente 

determinados en la ley, no se requiere ser abogado para actuar ante las autoridades administrativas, pero si se constituye mandatario, 

éste deberá ser abogado inscrito.",  así mismo la Ley 1437 de 2011, por medio de la que se expide el Código el Código de 
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que al momento de establecer los requisitos para 

interponer recursos contra los actos administrativos, artículo 77º contempla que “Sólo los abogados en ejercicio podrán ser 

apoderados. Si el recurrente obra como agente oficioso, deberá acreditar la calidad de abogado en ejercicio, y prestar la caución que 

se le señale para garantizar que la persona por quien obra ratificará su actuación dentro del término de dos (2) meses” y la Ley 

1564 de julio 12 de 2012, Código General del Proceso, que para efectos de la representación judicial, ordena en el 

artículo 73º “Derecho de postulación. Las personas que hayan de comparecer al proceso deberán hacerlo por conducto de abogado 

legalmente autorizado, excepto en los casos en que la ley permita su intervención directa.” 
 
En virtud de los artículos 5 y 25 del Decreto Ley 019 de 2012 “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar 

regulaciones, procedimientos y trámites innecesarios existentes en la Administración Pública”, corregido por el artículo 1º del 
Decreto 53 de 2012, las firmas del poderdante y del apoderado o representante, deberán estar autenticadas ante notario 
público o con notas de presentación personal de cualquier oficina judicial de apoyo.  
 
Apoderado para Oferentes Extranjeros: Los oferentes extranjeros sin sucursal o domicilio en Colombia podran 
presentar sus propuestas, previo cumplimiento de los requisitos generales aplicables a los oferentes nacionales con las 
excepciones del caso y especialmente cumpliendo los siguientes requisitos:  
 
a) Cuando se trate de personas naturales extranjeras sin domicilio en el país o de personas jurídicas privadas 
extranjeras que no tengan establecida sucursal en Colombia, deberá acreditar la constitución de un apoderado (Poder 
Especial), domiciliado y residente en Colombia, debidamente facultado para presentar la manifestación de interés, la 
propuesta y celebrar el contrato, así como para representarla administrativa, judicial o extrajudicialmente. 
 
b)  Deberá adjuntar el Certificado de Existencia y Representación Legal o el documento equivalente del país en que se 
haya constituido legalmente. Si el mismo se encuentra en idioma distinto al castellano oficial de la República de 
Colombia, deberá adjuntar el texto en el idioma original acompañado de la traducción oficial respectiva y en todo caso 
cumpliendo los requisitos establecidos en el presente pliego.  

FACTORES DE VERIFICACIÓN 

VERIFICACIÓN JURÍDICA HABILITA 

VERIFICACIÓN TÉCNICA-ECONOMICA 
(Cumplimiento Especificaciones Técnicas “Anexo A”, Experiencia específica y 
Experiencia Profesionales, etc…., asi  mismo deberá entregar firmado por el 
representante legal el “anexo B”) 

HABILITA 
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En el evento de conferirse al apoderado las facultades de representación judicial, así como de interponer recursos en 
las actuaciones precontractuales como es el caso del acto que declara desierto el proceso de selección o para interponer 
recursos si es el caso, respecto de los actos administrativos contractuales durante la etapa de ejecución, el apoderado, 
se requiere que el mismo ostente la calidad de Abogado, en virtud de lo estipulado en el Estatuto del Ejercicio de la 
Abogacía (Decreto 196 de 1971), que en su artículo 35º establece que "Salvo los casos expresamente determinados en la 

ley, no se requiere ser abogado para actuar ante las autoridades administrativas, pero si se constituye mandatario, éste deberá ser 

abogado inscrito.",  así mismo la Ley 1437 de 2011, por medio de la que se expide el Código el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que al momento de establecer los requisitos para interponer recursos 
contra los actos administrativos, artículo 77º contempla que “Sólo los abogados en ejercicio podrán ser apoderados. Si el 
recurrente obra como agente oficioso, deberá acreditar la calidad de abogado en ejercicio, y prestar la caución que se le señale para 

garantizar que la persona por quien obra ratificará su actuación dentro del término de dos (2) meses.” y la Ley 1564 de julio 12 de 
2012, Código General del Proceso, que, para efectos de la representación judicial, ordena en el artículo 73º “Derecho de 

postulación. Las personas que hayan de comparecer al proceso deberán hacerlo por conducto de abogado legalmente autorizado, 

excepto en los casos en que la ley permita su intervención directa.” 
 
c) Deberá adjuntar el Certificado de Existencia y Representación Legal o el documento equivalente del país en que 
se haya constituido legalmente. Si el mismo se encuentra en idioma distinto al castellano oficial de la República de 
Colombia, deberá adjuntar el texto en el idioma original acompañado de la traducción respectiva, para firmar el contrato, 
el Proponente que resulte adjudicatario debe presentar la traducción oficial al castellano de los documentos presentados 
por escrito en idioma extranjero, la cual deberá ser oficial en los términos del artículo 251 del Código General del 
Proceso, cumpliendo el trámite de Apostilla o Consularización. 
 
Los poderes podrán extenderse en el exterior, ante cónsul colombiano o el funcionario que la ley local autorice para ello; 
en ese último caso, su autenticación se hará en la forma establecida en el presente pliego de condiciones.   

 
Cuando quien otorga el poder fuere una sociedad, si el cónsul que lo autentica o ante quien se otorga hace constar que 
tuvo a la vista las pruebas de la existencia de aquella y que quien lo confiere es su representante, se tendrán por 
establecidas estas circunstancias. De la misma manera se procederá cuando quien confiera el poder sea apoderado de 
una persona. 
 
En el evento en que el oferente extranjero ostente limitación en su capacidad de contratación o de oferta, deberá adjuntar 
el documento mediante el cual se remueva dicha limitación. En lo no previsto aquí expresamente se aplicará el régimen 
dispuesto para los nacionales colombianos y que le sea aplicable a los extranjeros.  
 
NOTA: En el evento de resultar favorecido con la adjudicación un proponente extranjero sin domicilio ni sucursal en 
Colombia, para efectos de poder ejecutar el contrato cuyas actividad se erija como permanente deberá previamente 
constituir una sucursal en Colombia, en los términos del Código de Comercio, de acuerdo con lo señalado en los 

artículos 471 y 474 del citado código, en concordancia con el artículo 58º de la Ley 1564 del 12 de febrero de 2012 “Por 

medio de la cual se expide el Código General del Proceso”. 
 
4.1.3. Acta de Constitución Consorcial de Unión Temporal o Consorcio: La UNIDAD DELEGATARIA de la Armada 
Nacional aceptará que la oferte sea presentada por dos o más personas naturales o jurídicas, que acrediten tener las 
calidades enunciadas en los numerales anteriores, que en forma conjunta deben informar si su participación es a título 
de Consorcio o Unión Temporal o promesa de sociedad futura o cualquier otra forma legal de asociación. 
 
Cuando la propuesta la presente un Consorcio o Unión Temporal o promesa de sociedad futura o cualquier otra forma 
legal de asociación, cada uno de los integrantes deberá presentar, según el caso, los documentos jurídicos que 
correspondan a su naturaleza, persona natural o jurídica. El acta de constitución deberá cumplir con los siguientes 
requisitos: 
 

- Acreditar la existencia del Consorcio o Unión Temporal o promesa de sociedad futura o cualquier otra forma legal de 
asociación y específicamente la circunstancia de tratarse de uno u otro, lo cual deberá declararse de manera expresa 
en el acuerdo de asociación correspondiente, señalando las reglas básicas que regulan las relaciones entre ellos, 
los términos, actividades, condiciones y participación porcentual de los miembros de la Unión Temporal en la 
propuesta y en la ejecución de las obligaciones atribuidas al contratista por el contrato ofrecido. 

- Acreditar un término mínimo de duración del Consorcio o Unión Temporal o promesa de sociedad futura o cualquier 
otra forma legal de asociación, de UN (01) AÑO contado a partir del vencimiento máximo de amparo de que tratan 
las garantías de la presente contratación, en todo caso, mínimo UN (01) AÑO posterior al término establecido para 
la liquidación del contrato (lo último que ocurra). 

- Acreditar la existencia, representación legal y capacidad legal y jurídica de las personas jurídicas consorciadas, 
asociadas en Unión Temporal o promesa de sociedad futura o cualquier otra forma legal de asociación y la capacidad 
de sus representantes para constitución, así como de la propuesta para la presentación, celebración y ejecución del 
contrato. 

- Acreditar que cada una de las personas jurídicas integrantes del Consorcio o Unión Temporal o promesa de sociedad 
futura o cualquier otra forma legal de asociación, tiene un término mínimo de duración o vigencia de UN (01) AÑO 
contado a partir del vencimiento máximo de amparo de que tratan las garantías de la presente contratación, en todo 
caso, mínimo UN (01) AÑO posterior al término establecido para la liquidación del contrato (lo último que ocurra). 
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- La designación de un representante que deberá estar facultado para actual en nombre y representación del Consorcio 
o Unión Temporal o promesa de sociedad futura o cualquier otra forma legal de asociación.  Igualmente deberá 
designar un suplente que lo reemplace en los casos de ausencia temporal o definitiva, indicando expresamente las 
facultades otorgadas para el efecto. 

- La designación del miembro o representante a través del cual se constituirá cuenta bancaria en los términos expresos 
por el Código de Comercio y la Superintendencia Financiera en el caso que resulte adjudicatario conforme lo indican 
las Circulares Básica Jurídica 007 de 1996 y Externa 029 de 2014 numeral 4.2.2.2.1., numeral 4.2., Capítulo IV, Título 
IV de la Parte 1ª, si como el Memorando No. 2014031879-005 del 11 de junio de 2014) de la Superintendencia 
Financiera. 

 
Los requisitos relacionados con la existencia, representación legal y duración de los Consorcios o Uniones Temporales 
deberán acreditarse mediante la presentación del documento consorcial o de constitución de la Unión Temporal o 
promesa de sociedad futura o cualquier otra forma legal de asociación en el que se consignen los acuerdos y la 
información requerida. 
 
NOTA 1. Una vez sea notificado de la Resolución de Adjudicación, el Consorcio o Unión Temporal o promesa de 
sociedad futura o cualquier otra forma legal de asociación favorecido deberá constituir el NIT y la cuenta bancaria (para 
lo cual, y en caso de resultar adjudicatarios, deberán abrir una cuenta corriente con pluralidad de personas en los 
términos del artículo 1384 del Código de Comercio  o  también podrán designar a uno de los integrantes como titular 
para su manejo, en cuyo caso efecto, deberán observarse las condiciones establecidas para la vinculación de clientes 
de que trata la Circular Básica Jurídica (Circulares Básica Jurídica 007 de 1996 y Externa 029 de 2014 numeral 
4.2.2.2.1., numeral 4.2., Capítulo IV, Título IV de la Parte 1ª, si como el Memorando No. 2014031879-005 del 11 de 
junio de 2014) de la Superintendencia Financiera). (Conceptos (SFC) 2014017314- 001 del 4 de abril de 2014 y 
2015011812-002 del 25 de marzo de 2015), documentos que deben ser allegados a la Jefatura de Operaciones 
Logísticas de la Armada Nacional.”. 
 
NOTA 2: Los Anexos que tratan del acto de constitución de Consorcio o Unión Temporal o promesa de sociedad futura 
o cualquier otra forma legal de asociación, constituirán los lineamientos o las directrices mínimas que los proponentes 
deberán tener en cuenta para suscribir el acta de constitución de la persona juridica, pudiendo incluir aspectos que no 
estén contenidos dentro de este y que según su criterio sean conducentes y pertinentes para determinar el alcance de 
la asociaciones en cuestión.  Es preciso señalar que no se requiere que el acta sea suscrita en forma exacta al contenido 
del formulario. 
 
Cuando se trate de promesa de sociedad futura, el oferente debe presentar el original de la promesa escrita de contrato 
de sociedad con el lleno de los requisitos establecidos en el artículo 119 del Código de Comercio, asi: 
 
a. La promesa irrevocable de constituir e inscribir ante el registro mercantil, con arreglo a la ley colombiana, una 

sociedad colombiana dentro de los CUATRO (4) días hábiles posteriores a la fecha de notificación del acto de 
Adjudicación.  

b. Que la futura sociedad será constituida con el único objeto de celebrar, ejecutar y liquidar el contrato derivado del 
presente proceso.  

c. Que la responsabilidad y sus efectos respecto de los firmantes de la promesa y de los socios o accionistas, una vez 
se constituya, se rige por las disposiciones previstas para los consorcios, tal como lo dispone el parágrafo tercero del 
artículo 7 de la Ley 80 de 1993.  

d. Las estipulaciones mínimas legales del contrato de sociedad que se promete constituir.  
e. La manifestación expresa de cada uno de los promitentes responderá solidariamente con los demás promitentes y 

con la sociedad (i) por los perjuicios sufridos por la Entidad Contratante derivados del incumplimiento de la obligación 
de suscribir el contrato de sociedad prometido en los mismos términos consignados en el contrato de promesa 
presentado y (ii) por las obligaciones que se deriven de la propuesta y de la ejecución del contrato.  

f. La inclusión de una cláusula en el contrato de sociedad, según la cual aquellos accionistas que (i) hayan aportado 
su capacidad financiera y de organización para acreditar el cumplimiento del respectivo requisito habilitante o (ii) 
hayan aportado su experiencia para acreditar el cumplimiento de las condiciones de experiencia, no podrán ceder su 
participación accionaria en la sociedad prometida sino únicamente mediante autorización previa y expresa de 
Entidad, en los términos del contrato que se llegare a suscribir.  

g. Una duración de la sociedad contada a partir de su constitución, de UN (01) AÑO contado a partir del vencimiento 
máximo de amparo de que tratan las garantías de la presente contratación, en todo caso, mínimo UN (01) AÑO 
posterior al término establecido para la liquidación del contrato (lo último que ocurra). 

h. Que el único condicionamiento que existe para la constitución de la sociedad prometida es la Adjudicación. 
i. La participación que cada uno de los promitentes tendrá en el capital suscrito de la sociedad prometida y el monto 

del mismo. 
 
Nota 3: Para efectos de la verificación jurídica de Consorcio o Unión Temporal o promesa de sociedad futura o cualquier 
otra forma legal de asociación, deberán allegarse los documentos jurídicos que a continuación se enuncian por cada 
uno de los integrantes: documento de identidad, situación militar definida, certificado de existencia y representación legal 
o matrícula mercantil, certificado de cumplimiento de aportes parafiscales, sin perjuicio que la Entidad adeantara las 
consultas respectivas, de tener algun tipo de inconveniente, allegar tambien certificado de cumplimiento fremte a sus 
obligaciones dentro del Sistema de Sesguridad Social Integral (Salud, pensiones, riesgos profesionales, cajas de 
compensación), compromiso anticorrupción, declaración de multas y sanciones. 
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4.1.4. Certificado de Existencia y Representación Legal para las Personas Jurídicas y Certificado de Matrícula 
para Personas Naturales vigente y en firme: expedido en un lapso no mayor a treinta (30) días calendario anteriores 
a la fecha de presentación de propuesta y en donde conste el objeto social, el cual debe tener relación directa con el 
objeto del presente proceso.  
 
Igualmente debe acreditar que la duración de la sociedad no es inferior a UN (01) AÑO contado a partir del vencimiento 
máximo de amparo de que tratan las garantías de la presente contratación, en todo caso, mínimo UN (01) AÑO posterior 
al término establecido para la liquidación del contrato (lo último que ocurra) o Matrícula Mercantil para el caso de las 
personas naturales, con fecha de expedición igual a la arriba señalada.   

 
Cuando se trate de Persona Jurídicas Extranjeras que no tengan sucursal en Colombia (De acuerdo a la Ley 1564 de 
julio 12 de 2012, por medio de la cual se expide el Código General del Proceso, articulo 58, Titulo VIII artículos 471 a 
489, en especial el artículo 474 numeral 2 del Código de Comercio y normatividad tributaria en Colombia), deberán 
comprobar su Existencia y Representación Legal de conformidad con las normas de su país de origen y artículo 58 de 
la Ley 1564 de julio 12 de 2012.    
 
Si el Representante Legal de la Persona Jurídica tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre de la misma, 
deberá adjuntarse en la oferta el documento de autorización expresa del órgano competente a su Representante Legal, 
presentación de la propuesta, la suscripción y la ejecución hasta la liquidación del contrato.  Los Consorcios o Unión 
Temporal o promesa de sociedad futura o cualquier otra forma legal de asociación deberán acreditar Acta de 
Autorización de cada una de las Compañías que componen el Consorcio o Unión Temporal o promesa de sociedad 
futura o cualquier otra forma legal de asociación, para presentación de la propuesta, la suscripción y la ejecución hasta 
la liquidación del contrato. 
 
a. Personas Naturales y/o Jurídicas Nacionales de Naturaleza Privada 
 
Se consideran personas jurídicas nacionales de naturaleza privada, aquellas entidades constituidas con anterioridad a 
la fecha de presentación de propuestas, conforme la legislación colombiana y con domicilio en el País, con aportes de 
origen privado que deberán cumplir al momento de presentación de la propuesta con los siguientes requisitos: 
 
Las personas jurídicas, deberán acreditar su existencia y representación legal mediante la presentación del original del 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio del domicilio principal y las 
personas naturales deberán presentar el Certificado de Matrícula Mercantil expedido por la respectiva Cámara de 
Comercio, siempre y cuando estén obligadas por ley, y en ambos casos, con fecha de expedición igual o inferior a 30 
días calendario anteriores a la fecha de presentación de la propuesta y renovado a la anualidad en que se surte el 
proceso. 
 

- En el evento que el proponente sea una MIPYME, deberá acreditar un término de constitución mínimo de UN (01) 
AÑO anterior a la fecha de cierre del presente proceso, acuerdo disposición del artículo 12º “De la promoción del 
desarrollo” de la Ley 1150 de 2007. 

- Acreditar la suficiencia de la capacidad del representante legal para la presentación de la propuesta, la suscripción 
del contrato y su ejecución hasta la liquidación.  Cuando el representante legal tenga limitaciones estatutarias, se 
deberá presentar adicionalmente copia del acta en la que conste la decisión del órgano social correspondiente que 
autorice al representante legal para la presentación de la propuesta, la suscripción, la liquidación del contrato y 
para actuar en los demás actos requeridos para la contratación en el caso de resultar adjudicatario. 

- Acreditar que el objeto social de la persona natural o jurídica se encuentra es lícito y se encuentra relacionado con 
el objeto del contrato, de manera que les permita su celebración y ejecución, teniendo en cuenta para estos efectos 
el alcance y la naturaleza de las diferentes obligaciones que adquiere. 

 
b. Personas Jurídicas Nacionales de Naturaleza Pública 
 
Se considerarán personas jurídicas nacionales de naturaleza Pública, aquellas entidades conformadas bajo las leyes 
de la República de Colombia, que por virtud de la ley o del acto que autorice su constitución, y según la participación 
estatal que se registre en ellas, deban someterse al régimen de derecho público, trátese de entidades territoriales o 
descentralizadas funcionalmente de cualquier orden, las que deberán cumplir con los siguientes requisitos: 
 
- Acreditar su existencia y representación legal. Para el efecto, deberán citarse los documentos y actos administrativos 

que conforme con la Ley sean expedidos en cada caso por la autoridad competente, con las formalidades y requisitos 
exigidos para su eficacia y oponibilidad ante terceros. En todo caso, deberá citarse el documento mediante el cual 
se dio la autorización para la suscripción del contrato y su ejecución hasta la liquidación, impartida por el órgano 
competente, sin perjuicio de lo cual, será responsabilidad de la persona jurídica correspondiente, asegurarse de 
haber cumplido con todos los requisitos presupuestales y administrativos necesarios para obligarse y para poder 
ejecutar adecuada y oportunamente las obligaciones que contrae mediante la presentación de la propuesta.  

- Acreditar que el ente público contratante tiene capacidad legal para la celebración y ejecución del contrato. 
- Acreditar la suficiencia de la capacidad del representante legal para la presentación de la propuesta, la suscripción 

y la ejecución hasta la liquidación del contrato, teniendo en cuenta para estos efectos el alcance y la naturaleza de 
las diferentes obligaciones que adquiere. 

- Acreditar que el objeto de la entidad ejecutora tenga estricta relación con el objeto y las obligaciones del contrato a 
suscribir. 
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NOTA: Para efectos de verificación de la capacidad jurídica, en el evento en que el proponente tenga una naturaleza 
jurídica especial (fundación, sociedad sin ánimo de lucro, corporación, etc.), deberán adjuntarse los documentos que 
acrediten tal calidad de conformidad con las leyes especiales que las rige. 
 
c. Personas Jurídicas Públicas o Privadas de Origen Extranjero 
 
Para los efectos previstos en este numeral se consideran personas jurídicas públicas o privadas de origen extranjero 
las sociedades que no hayan sido constituidas de acuerdo con la legislación nacional, sea que tengan o no domicilio en 
Colombia a través de sucursales.  Las propuestas de personas jurídicas de origen extranjero se someterán en todo caso 
a la legislación Colombiana, sin perjuicio de lo cual, para su participación deberán cumplir con las siguientes condiciones, 
las cuales han sido extraídas de las exigencias establecidas en la Ley 1150 de 2007 y seran as siguientes: 
 

- Documento que acredite la existencia y representación legal de la sociedad extranjera en el país de origen, el cual 
deberá contener como mínimo lo siguiente:   

- Las personas jurídicas extranjeras deben acreditar su existencia y representación legal con el documento  idóneo 
expedido por la autoridad competente en el país de su domicilio no anterior a tres (3) meses desde la fecha de 
presentación de la Oferta, en el cual conste nombre o razón social completa del proponente, tipo, número y fecha del 
documento de constitución o creación, fecha y clase de documento por el cual se reconoce la personería jurídica y 
duración de la entidad, su existencia, fecha de constitución, objeto, duración, nombre representante legal o nombre 
de la persona que tenga la capacidad de comprometerla jurídicamente y sus facultades, señalando expresamente 
que el representante no tiene limitaciones para contraer obligaciones en nombre de la misma, o aportando la 
autorización o documento correspondiente del órgano directo que lo faculta.  

- Cuando el documento aportado que acredite la existencia y representación legal de la persona jurídica extranjera no 
cuente con toda la información requerida, podrán adjuntar una certificación del representante legal de la sociedad 
extranjera, la cual se entiende formulada bajo la gravedad de juramento.  Para la representación legal de la persona 
jurídica extranjera en Colombia, está podrá designar a su sucursal u otorgar poder a una persona natural o jurídica 
domiciliada en Colombia (acuerdo disposiciones de la Ley 1564 de julio 12 de 2012, por medio de la cual se expide 
el Código General del Proceso, articulo 58, Titulo VIII artículos 471 a 489, en especial el 474 numeral 2 del Código 
de Comercio y normatividad tributaria en Colombia), caso en el cual deberá estar facultado para representar 

legalmente a la persona jurídica extranjera.  Adicional a lo anterior, la sociedad extrajera deberá certificar: 
 

o En el evento que el proponente sea una MIPYME, deberá acreditar un término de constitución mínimo de UN (01) 
AÑO anterior a la fecha de cierre del presente proceso, acuerdo disposición del artículo 12º “De la promoción del 
desarrollo” de la Ley 1150 de 2007. 

o Acreditar un término mínimo remanente de duración de la sociedad, UN (01) AÑO contado a partir del vencimiento 
máximo de amparo de que tratan las garantías de la presente contratación, en todo caso, mínimo UN (01) AÑO 
posterior al término establecido para la liquidación del contrato (lo último que ocurra). 

o Acreditar la suficiencia de la capacidad del representante legal para la suscripción del contrato ofrecido y su 
ejecución hasta la liquidación. Cuando el representante legal tenga limitaciones estatutarias, se deberá presentar 
adicionalmente copia del acta en la que conste la decisión del órgano social correspondiente que autorice al 
representante legal para la presentación de la propuesta, la suscripción del contrato y su ejecución hasta la 
liquidación, así como para actuar en los demás actos requeridos para la contratación en el caso de resultar 
adjudicatario. 

o Acreditar que su objeto social es lícito y se encuentra directamente relacionado con el objeto del contrato, de 
manera que le permita a la persona jurídica la celebración y ejecución del contrato ofrecido, teniendo en cuenta 
para estos efectos el alcance y la naturaleza de las diferentes obligaciones que adquiere. 

 
4.1.5. Certificación de Cumplimiento de obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral De 
conformidad a lo dispuesto en los artículos 202 y 204 de la Ley 100 de 1993, artículo 7° de la Ley 21 de 1982, artículos 
2° y 3° de la Ley 27 de 1974, artículo 1° de la Ley 89 de 1988, articulo 50 de la ley 789 de 2002, artículo 23 de la Ley 
1150 de 2007, Ley 1607 de diciembre 26 de 2012 y Decreto 2106 del 22 de noviembre de 2019 (Por el cual se dictan 
normas para simplificar, suprimir y reformar trámites, procesos y procedimientos innecesarios existentes en la 
administración pública), en tratandose de todas las personas naturales o juridicas (aplica para las sociedades y personas 
jurídicas y asimiladas contribuyentes declarantes del impuesto sobre la renta y complementarios o sociedades y 
entidades extranjeras contribuyentes declarantes del impuesto sobre la renta por sus ingresos de fuente nacional 
obtenidos mediante sucursales y establecimientos permanentes) todo participante y contratista debera acreditar el 
cumplimiento de sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral (salud, pensión, riesgos profesionales) 
y Parafiscales (caja de compensación familiar, SENA, e ICBF ó pago de autorretención especial a título de impuesto de 
renta y complementario según corresponda). 
 
En ese orden, el oferente frente a sus obligaciones PARAFISCALES allegarà certificacion expedida por el representante 
legal o contrador o revisor fiscal en que avale lo propio y durante un lapso minimo de seis (6) meses. Y en tratàndose 
de la afiliación y pago frente al SISTEMA GENERAL DE SEGURIDAD SOCIAL EN SALUD, si bien la consulta se hará 
en línea por parte de la Entidad, en los registros en la base de datos que determine el Ministerio de Salud y Protección 
Social para el efecto, como lo ordena el articulo 99 “Prohibición de la exigencia de carné o certificado de afiliación al Sistema General de 

Seguridad Social en Salud.”, del citado Decreto 2106 de 2019, de presentarse algun tipo de inconveniente con lo propio, se 
informarà al oferente, en atenta solicitud presente las correspondientes certificaciones, asi: 
- Persona natural: se acreditará con la planilla única electrónica de pago del último mes. 
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- Persona natural con establecimiento de comercio con personal a cargo: se acreditará con la certificación de paz y 
salvo expedida por el propietario del mismo o el revisor fiscal o contador público y la planilla única electrónica de 
pago.  

- Persona natural con establecimiento de comercio sin personal a cargo: se acreditará con la certificación de no tener 
personal a cargo expedida por el propietario del mismo, así mismo, el propietario del establecimiento de comercio 
deberá aportar también, la planilla única electrónica de pago de sus aportes correspondientes al último mes.  

- Persona jurídica con personal a cargo: se acreditará con la certificación de paz y salvo correspondiente a los seis 
(6) meses anteriores a la fecha de cierre del presente proceso de selección, expedida por el representante legal o 
revisor fiscal, según el caso.  

- Persona jurídica sin personal a cargo: se acreditará con la certificación de no tener personal a cargo, expedida por 
el representante legal, quien, a su vez, deberá indicar su tipo de vinculación a la persona jurídica; en caso estar 
vinculado contractualmente deberá aportar la planilla de pago de sus aportes correspondiente al último mes. 

 
4.1.6. Fotocopia de la Cédula de Ciudadanía: en tratandose de la Fotocopia de la Cédula de Ciudadanía del 
Representante Legal o de quien firma la propuesta, se hará por parte de la Entidad, consultando en línea en los registros 
en la base de datos de la Registraduría Nacional del Estado Civil, como lo ordena el articulo 13 “ACCESO A LA 

IDENTIFICACIÓN DE LOS COLOMBIANOS POR PARTE DE ENTIDADES PÚBLICAS”, del Decreto 2106 de 2019, no obstante de 
presentarse algun tipo de inconveniente con lo propio, se informara al oferente en atenta solicitud presente la fotocopia 
de esta, de conformidad con lo señalado en el Decreto 4969 del 23 de diciembre de 2009. 
 
4.1.7. Certificado Expreso de Multas y Sanciones: tratandose de las impuestas dentro de los últimos tres (03) años, 
lo cual ademàs será verificado por la Entidad en el Registro Único de Proponentes, el cual deberá tener una vigencia no 
mayor a treinta (30) días calendario anteriores a la fecha de presentación de la propuesta. 
 
Lo anterior a efecto de verificar las inhabilidades contenidas en la Ley 1955 de mayo 25 de 2019, Por el cual se expide 
el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022 “Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, artículo 43 “Inhabilidad por 
incumplimiento reiterado” modificatorio del artículo 90 de la Ley 1474 de 2011. 
 
Señor Oferente, en caso que en el Registro Único de Proponentes no esté incluida la información de multas y sanciones 
de manera clara y expresa, deberá allegar en escrito independiente declaración en donde se establezcan las multas y 
sanciones impuestas dentro de los tres (03) años anteriores a la entrega de la propuesta. 
 
4.1.8 Tener Situación Militar Definida (Aplica para varones menores de 50 años y para personas que no se encuentren 
en la situación descrita en la sentencia T-476/14 del 9 de Julio de 2014) del Representante Legal o de quien firma la 
propuesta, acuerdo artículo 11 “Obligación de definir la situación militar”, de la Ley 1861 de agosto 04 de 2017, Por la cual se 
reglamenta el servicio de reclutamiento, control de reservas y la movilización. En caso de pérdida deberá anexar 
certificación de la Dirección de Reclutamiento donde conste que la situación militar se encuentra definida.  En todo caso 

la Entidad se reserva el derecho de verificar directamente dicha información. 
 
 
4.1.9 Compromiso Anticorrupción. El oferente debe diligenciar en su totalidad formato del Compromiso 
Anticorrupción, acuerdo Anexo “E” de pliego de condiciones, relacionando los pagos realizados con ocasión de la 
propuesta, es del caso, honorarios por elaboración de la propuesta, pólizas o garantías y similares. Como tambien 
aquellos que estima es decir aquellos que deberá sufragar de resltar adjudicatario del del proceso, respecto del 
perfeccionamiento y la ejecución del contrato, es del caso, póliza, gastos administrativos, gastos de funcionamiento, etc.  
En éste documento, los participantes manifiestan su apoyo irrestricto a los esfuerzos del Estado Colombiano contra la 
corrupción.  
 
4.1.10 Documentos objeto de verificación por parte del comité jurídico designado por la UNIDAD DELEGATARIA 
 

 Certificado de Antecedentes Judiciales del Representante Legal. 
 Certificado de Antecedentes Disciplinarios de la Procuraduría General de la Nación, del Representante Legal. 
 Certificado de Responsabilidad fiscal del Representante Legal, expedido por la Contraloría General de la República. 
 Medidas correctivas CNCP (https://srvpsi.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx). 

 
4.2 VERIFICACIÓN TÉCNICA: Se verificará que la documentación presentada por el OFERENTE se ajuste a lo 
exigido en el proceso por parte de la Base Naval ARC “BOLIVAR”, estructurador técnico, el evaluador técnico emitirá 
el concepto respectivo sobre el cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen observaciones y 
requerimientos y el oferente no subsane en el plazo solicitado, la oferta será RECHAZADA. La verificación técnica no 
registra puntaje. 
 
CONDICIONES TECNICAS DE LA OFERTA Y EXPERIENCIA: 
 

 

4.2.1 VERIFICACION TECNICA: 
 

Se verificará la presentación de los documentos exigidos y el cumplimiento de los Factores técnicos de las 
Especificaciones Técnicas del Anexo “A”. 
 
4.2.2 ACREDITACIÓN DE EXPERIENCIA:  

https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=43292#90
https://srvpsi.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx


      
 

FORMATO ESTUDIO PREVIO 

Proceso: Adquisiciones  Autoridad: JOLA 

Código: ADQ-FT-004-JOLA-V11 Rige a partir de: 04/05/2021  
Página 14 de 26 

 
 

 
En acatamiento del mandato contenido en el artículo 5 de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 del 26 de mayo de 
2015, POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL DECRETO ÚNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR 
ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN NACIONAL, LIBRO 2 “RÉGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTOR 
ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN NACIONAL”, PARTE 2 “REGLAMENTACIONES”, TITULO 1 “CONTRATACION 
ESTATAL”, CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y CONTRATACION PUBLICA”, SECCION 2 “ESTRUCTURA Y 
DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION”, SUBSECCION 2 “SELECCION” articulo 2.2.1.1.2.2.2. 
“Ofrecimiento más favorable”,  así: 
 
a) EN CERTIFICACIONES:  

 
Para acreditar la experiencia el oferente deberá soportar CERTIFICACIONES de contratos suscritos y ejecutados, por 
concepto de arrendamiento para la prestación de servicio de lavandería. 
 
Las certificaciones deberán contener como mínimo los siguientes datos: 
 
• Nombre de la entidad contratante 
• NIT 
• Contratista y NIT 
• Objeto  y Valor del contrato 
• Número del contrato si es entidad publica 
• Fecha de inicio 
• Fecha de terminación 
• Ciudad, fecha de expedición   y firma   funcionario  competente de  la entidad  contratante. 
  
b) DOCUMENTOS A ENTREGAR POSTERIOR A LA ADJUDICACIÓN DEL CONTRATO (CUANDO APLIQUE). 
 
El oferente deberá comprometerse a dar estricto cumplimiento a las siguientes obligaciones en el evento de resultar 
adjudicatario del proceso, esto dentro de los cinco (5) días siguientes a la adjudicación: 
 
 Hojas de vida del personal profesional propuesto  
 Estudio de seguridad del personal que por ejercicio de la operación objeto del contrato requiera ingresar a la Unidad. 
 Certificado de pago de aportes parafiscales del personal que por ejercicio de la operación objeto del contrato requiera 

ingresar a la Unidad 
 

 
 

4.3 PONDERACIÓN ECONÓMICA:   
 
No aplica 
 
 
4.4 CALIFICACIÓN DE ORIGEN DE LOS BIENES Y SERVICIOS:  
 
No aplica 
 
4.5 VERIFICACIÓN FINANCIERA:  
 
No aplica 

 
4.5.1 INDICADORES FINANCIEROS:  
 
No aplica 
 
4.2.6 CÁLCULO MEJOR RELACIÓN COSTO – BENEFICIO:  
 
No aplica 
 

 

 

5. TIPIFICACIÓN, ESTIMACIÓN Y ASIGNACIÓN DE RIESGOS PREVISIBLES:  
 

 
De acuerdo con lo establecido por el artículo 4º de la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, por 

medio del cual se expide el decreto único reglamentario del sector administrativo de planeación nacional, LIBRO 2 “RÉGIMEN 

REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN NACIONAL”, PARTE 2 “REGLAMENTACIONES”, TITULO 1 

“CONTRATACIÓN ESTATAL”, CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y CONTRATACIÓN PUBLICA”, SECCIÓN 2 “ESTRUCTURA Y 

DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACIÓN”, SUBSECCIÓN 1 “PLANEACIÓN”, artículos 2.2.1.1.2.1.1. “ESTUDIOS Y 

DOCUMENTOS PREVIOS”, numeral 6 y 2.2.1.1.2.1.3. “PLIEGOS DE CONDICIONES”, numeral 8 y el deber de mantener la 
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igualdad o equivalencia entre derechos y obligaciones surgidos al momento de proponer o de contratar de que tratan 
los artículos 27 y 28 Ley 80 de 1993, correspondientes a la “Ecuación contractual”  y “Equilibrio económico”, se estiman 
como riesgos involucrados en la contratación todas aquellas circunstancias que de presentarse durante el desarrollo y 
ejecución del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio económico del mismo, razón por la cual, en el 
Anexo C  del presente estudio, se indican los riesgos previsibles, identificables y cuantificable en condiciones normales. 
 

 

 

GARANTÍAS:  No se requieren garantías atendiendo lo establecido en el Decreto 1082 de 2015 Artículo 

2.2.1.2.1.4.5 “No obligatoriedad de garantías. En la Contratación Directa la exigencia de garantías establecidas en 
la sección 3 que comprende los artículos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1 del presente decreto no es obligatorio y la 
justificación para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos”. 

 
6.1 GARANTÍA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.  
 
No aplica 
 
6.2 GARANTÍA:  
 

El ARRENDATARIO constituirá una Garantía Única que avalará el cumplimiento de las obligaciones surgidas del 
presente contrato, la cual consistirá en póliza expedida por compañía de seguros legalmente autorizada para funcionar 
en Colombia o en garantías bancarias, a favor de LA NACIÓN - MINISTERIO DE DEFENSA - ARMADA NACIONAL-  
BASE NAVAL ARC “BOLÍVAR” NIT:800.141.645-7, Dentro de los tres (03) días siguientes a suscripción del contrato, 
con los siguientes amparos:  
 

 CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Por un valor equivalente al cien por ciento (100%) del 
valor total del contrato, vigente por el plazo de ejecución del mismo.  
 

 PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES LEGALES E INDEMNIZACIONES LABORALES: Por un valor 
equivalente al (MÍNIMO 5%) del valor total del contrato vigente por el término de liquidación del mismo y tres (03) años 
más 

 

 

 
7. OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES CONTRATANTES: 
 

 
a. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR 

 
En general son obligaciones del ARRENDADOR: 1. Exigir del Arrendatario el cumplimiento del objeto contratado. 2. 
Adelantar las revisiones periódicas del servicio prestado, para verificar que ellos cumplan con las condiciones de 
calidad y precios ofrecidos. 3. La Entidad, se reserva el derecho de efectuar las verificaciones que considere 
necesarias al bien inmueble, por medio del supervisor o quien designe el Delegatario, con el fin de determinar las 
condiciones de mantenimiento y conservación del mismo.  4. Sin perjuicio del llamamiento en garantía, repetirá contra 
los servidores públicos, contra el arrendatario o los terceros responsables, según el caso, por las indemnizaciones 
que deban pagar como consecuencia de la actividad contractual. 5. Las demás obligaciones que se deriven de la 
naturaleza del contrato. 6. Entregar al arrendatario el inmueble, relacionado en el contrato. 7. Librar al Arrendatario de 
toda turbación u obstaculización en el uso y goce del inmueble arrendado. 8. Recibir el pago del canon de arriendo. 
9.  Permitirle el uso y goce del inmueble objeto del contrato. 10. Efectuar el pago de la Estampilla Universidad de 
Cartagena. 11. Las demás que se deriven de la ejecución del objeto del contrato, de acuerdo a su naturaleza y que 
sean concertadas entre las partes. 

 
b. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO 
 

En general, son obligaciones del ARRENDATARIO, entendiendo por ello y para efectos del futuro contrato. 1. Cumplir 
con el objeto del contrato, de conformidad con las especificaciones técnicas descritas requeridas. 2. El incumplimiento de 
ésta obligación y la celebración de pactos o acuerdos prohibidos dará lugar a la caducidad del contrato de conformidad 
con el artículo 5º, numeral 5º de la Ley 80 de 1993. 3. Solucionar las controversias contractuales, que se presenten en la 
ejecución y desarrollo del presente contrato, de conformidad con lo previsto en la Ley 80 de 1993. 4. Cumplir a cabalidad 
con el objeto del contrato, de acuerdo a los precios unitarios fijos contenidos en la propuesta económica y a la invitación 
en general. 5. Cumplir con las condiciones jurídicas, técnicas, económicas y comerciales presentadas en la propuesta. 6. 
Reportar por escrito al supervisor cualquier novedad o anomalías que detecte en la entrega de los bienes y servicios. 7. 
Garantizar la oportuna, eficaz y eficiente prestación del objeto contratado y responder por su calidad, sin perjuicio de las 
acciones legales para lograr tal fin. 8. Dar estricto cumplimiento a los términos pactados y por ningún motivo suspender o 
abandonar el objeto contratado. 9. Responder por los impuestos que cause la legalización del contrato. 10. El contratista 
deberá estar en capacidad de prestar los servicios de primera calidad en la Entidad y dentro del plazo de ejecución 
estipulado. 11. La Base Naval A.R.C. “Bolívar” se reserva el derecho de rechazar directamente a través del supervisor, 
los servicios ofrecidos por el arrendatario, si estos no cumplen con las especificaciones establecidas, evento en el cual, 
el arrendatario queda obligado a que se ajusten exactamente a lo requerido y ofrecido, dentro de los cinco (5) días hábiles, 
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una vez efectuado el requerimiento por parte de la Entidad. 12. el Arrendatario efectuará el pago de la Seguridad Social 
de sus trabajadores, cuando la normatividad laboral sea aplicable a su relación contractual. 13. Cancelar de manera 
oportuna el canon de arriendo, los servicios públicos y demás valores agregados de conformidad con lo señalado en la 
cláusula sobre el valor. 14. Destinar el  área recibida en arrendamiento exclusivamente para el fin acordado entre las 
partes. 15. Ejecutar y cumplir el objeto del contrato. 16. Responder por los daños causados por su culpa o por terceros a 
su cargo. 17. Restituir el bien entregado en calidad de arrendamiento en las mismas condiciones en que fue recibido una 
vez terminado el contrato, salvo deterioro y natural del mismo. 18. Mantener en perfecto estado de conservación y aseo 
lo arrendado. 19.El arrendatario responderá por los daños que se le puedan causar a un tercero con ocasión a la ejecución 
del  contrato. 20. Garantizar la buena calidad del servicio al cliente. 21. Acatar  todas las órdenes e instrucciones  
impartidas por el ARRENDADOR, encaminadas a mantener el orden y la seguridad dentro de las instalaciones de la 
Unidad Militar. 22. Velar por que el lugar se encuentre en perfectas condiciones y los gastos que se generen para su 
mantenimiento sean cancelados por él. 23. Permitir en cualquier tiempo, las visitas del ARRENDADOR o de sus 
Representantes, para constatar el estado y conservación del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés. 24. 
Analizar y responder los requerimientos que formule el ARRENDADOR. 25. se encuentra obligado a cumplir con las 
normas de seguridad industrial por parte de cada uno de sus empleados y del personal que por alguna razón realice para 
su firma alguna labor dentro de la Base Naval A.R.C. “Bolívar” de Cartagena. 26. Adecuar las instalaciones para el manejo 
operativo y logístico de su actividad. Las adecuaciones del local necesarias para el desarrollo del objeto contractual, son 
y corren a riesgo y responsabilidad técnica y económica del arrendatario. 27. Se hace necesario que se tramiten los 
permisos para ingreso con una anticipación de 24 horas, requisito exigido por el Departamento de Seguridad para todo 
ingreso a la Unidad, así como también al personal que labore. 28. El valor por concepto de servicios públicos serán 
asumidos en su totalidad por el arrendatario. 30. Contar con una lavandería auto lavado y servicio personalizado el cual 
será opcional para los usuarios quienes decidirán si lo utilizaran o no, que funcione las 24 horas del día para autoservicio 
y  de 0600R a 2100R para servicio personalizado los siete (7) días de la semana en la modalidad de autoservicio. 31. 
Todas las demás obligaciones que deba cumplir en calidad de arrendatario según las normas civiles, comerciales y lo 
regulado en la Ley 80 de 1993 y demás decretos reglamentarios. 32. El tiempo de espera máximo para obtener respuesta 
a cualquier tipo de reclamo en días hábiles no podrá ser superior a una hora y domingos y festivos de una a dos horas 
dentro del siguiente día hábil. 33. A los tres llamados de atención por daños, pérdidas o interrupciones continuas del 
servicio se llamará a reunión con el arrendatario y puede ser causal de término de contrato.  
   
MULTAS: 
 
La Base Naval ARC “Bolivar”, podrá imponer al CONTRATISTA multas cuyo valor se liquidará con base al uno por ciento 
(1.0%) de los bienes o servicios dejados de entregar, por cada día de retardo y hasta por quince (15) días en caso de 
incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato. En el evento en que el incumplimiento en que incurra el 
contratista no deba tasarse en bienes o servicios dejados de entregar/prestar, se determina que se liquidará con base en 
el en el cero uno (0.1%) del valor total del contrato, por cada día de retardo en el cumplimiento de su (s) obligación (es). 
Esta sanción se impondrá conforme al procedimiento establecido en el artículo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011 y 
se reportará a la Cámara de Comercio competente de conformidad con lo previsto en el artículo 22.1 de la Ley 80 de 
1993. De conformidad con el Capítulo VI de la Resolución 6302 de 2014, en caso de incumplimiento parcial de las 
obligaciones pactadas en el contrato, el proceso será de la siguiente manera: El Funcionario competente del contrato 
elaborará el documento en el que consignará los antecedentes del contrato, los fundamentos del hecho y de derecho del 
presunto incumplimiento y sus análisis frente a los mismos.  De éste se dará traslado al contratista para que en un plazo 
máximo de tres (03) días hábiles en audiencia o por escrito controvierta los fundamentos de hecho o de derecho invocadas 
por la Entidad y exponga los argumentos que considere pertinentes para el adecuado ejercicio de su derecho de defensa. 
Examinados los argumentos y el presunto incumplimiento se decidirá mediante acto motivado de conformidad con el 
porcentaje previsto para tal efecto. PARÁGRAFO.  No habrá lugar a la aplicación de esta cláusula en el caso de 
presentarse fuerza mayor o caso fortuito, oportunamente informado por el contratista a la Entidad, debidamente acreditado 
y soportado. 

 
 

 
8. DEBIDO PROCESO 

 
 
Durante la ejecución del contrato, La Armada Nacional podrá hacer uso de las acciones sancionatorias previstas en el 
presente contrato, las cuales se adelantarán respetando el derecho al Debido Proceso consagrado en el artículo 29 de la 
Constitución Política. En desarrollo del procedimiento para la aplicación de multas, sanciones por retardo en la entrega, 
efectividad de la cláusula penal pecuniaria, declaración de caducidad, declaraciones de siniestro contractual, y en general 
para todas aquellas actuaciones que generen sanción con ocasión de la actividad contractual, será precepto rector para 
la Entidad el respeto y la garantía del “Debido Proceso” consagrado en la Carta Constitucional. Por tanto la Armada 
Nacional en el proceso sancionatorio aplicará el procedimiento señalado en el artículo 86 de la Ley 1474 de 2011, el cual 
establece: “…IMPOSICIÓN DE MULTAS, SANCIONES Y DECLARATORIAS DE INCUMPLIMIENTO. Las entidades 
sometidas al Estatuto General de Contratación de la Administración Pública podrán declarar el incumplimiento, 
cuantificando los perjuicios del mismo, imponer las multas y sanciones pactadas en el contrato, y hacer efectiva la cláusula 
penal. Para tal efecto observarán el siguiente procedimiento: a. Evidenciado un posible incumplimiento de las obligaciones 
a cargo del contratista, la entidad pública lo citará a audiencia para debatir lo ocurrido. En la citación, hará mención 
expresa y detallada de los hechos que la soportan, acompañando el informe de supervisión en el que se sustente la 
actuación y enunciará las normas o cláusulas posiblemente violadas y las consecuencias que podrían derivarse para el 
contratista en desarrollo de la actuación. En la misma se establecerá el lugar, fecha y hora para la realización de la 
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audiencia, la que podrá tener lugar a la mayor brevedad posible, atendida la naturaleza del contrato y la periodicidad 
establecida para el cumplimiento de las obligaciones contractuales. En el evento en que la garantía de cumplimiento 
consista en póliza de seguros, el garante será citado de la misma manera. b. En desarrollo de la audiencia, el jefe de la 
entidad o su delegado, presentará las circunstancias de hecho que motivan la actuación, enunciará las posibles normas 
o cláusulas posiblemente violadas y las consecuencias que podrían derivarse para el contratista en desarrollo de la 
actuación. Acto seguido se concederá el uso de la palabra al representante legal del contratista o a quien lo represente, 
y al garante, para que presenten sus descargos, en desarrollo de lo cual podrá rendir las explicaciones del caso, aportar 
pruebas y controvertir las presentadas por la entidad. c. Hecho lo precedente, mediante resolución motivada en la que se 
consigne lo ocurrido en desarrollo de la audiencia y la cual se entenderá notificada en dicho acto público, la entidad 
procederá a decidir sobre la imposición o no de la multa, sanción o declaratoria de incumplimiento. Contra la decisión así 
proferida sólo procede el recurso de reposición que se interpondrá, sustentará y decidirá en la misma audiencia. La 
decisión sobre el recurso se entenderá notificada en la misma audiencia. d. En cualquier momento del desarrollo de la 
audiencia, el jefe de la entidad o su delegado, podrá suspender la audiencia cuando de oficio o a petición de parte, ello 
resulte en su criterio necesario para allegar o practicar pruebas que estime conducentes y pertinentes, o cuando por 
cualquier otra razón debidamente sustentada, ello resulte necesario para el correcto desarrollo de la actuación 
administrativa 
 
LIQUIDACIÓN: El contrato será objeto de liquidación de conformidad con lo consagrado en el artículo 11 de la Ley 1150 
de 2007, bilateralmente dentro de los CUATRO (04) MESES siguientes al cumplimiento del plazo de ejecución. Si no 
fuere posible, la Base Naval ARC “Bolívar” procederá a realizar la liquidación unilateral mediante expedición de acto 
administrativo debidamente notificado. 
 

 
 

 
9. OTROS ASPECTOS: 

 

a) SUPERVISOR: 
 
Durante la etapa ejecución del contrato el supervisor designado por la entidad deberá verificar y dar cumplimiento a la 
LEY 2013 DE 2019, ARTÍCULO  2. Ámbito de aplicación. La publicación y divulgación de la declaración de bienes y 
rentas, del registro de conflictos de interés y la declaración del impuesto sobre la renta y complementarios, serán 
aplicables a las siguientes personas en calidad de sujetos obligados: 
 
Literal (g) Las personas naturales y jurídicas, públicas o privadas que administren, celebren contratos y ejecuten bienes 
o recursos públicos respecto de la información directamente relacionada con el desempeño de su función. 
 
Se recomienda que la vigilancia, supervisión y verificación técnica y administrativa del desarrollo y ejecución del contrato, 
en atención a su idoneidad como oficial del cuerpo Logístico y teniendo en cuenta que se encuentra trabajando en la el 
Departamento de Alojamientos Militares desempeñando funciones como Secretaria de Cámara de Oficiales este a cargo 
de: 
 

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA 
PROFESIÓN( 

Área 
Académica) 

EXPERIENCIA 
ESPECIFICA 

ÁREA 
CONOCIMIENTO  

CORREO ELECTRÓNICO 

       

 
b) COMITÉ ESTRUCTURADOR JURIDICO:  
 
Se recomienda que la estructuración jurídica en atención a su idoneidad y experiencia de 02 años en la Inspección 
Delegada FNC y 01 año en el Departamento de Administración adicionalmente donde actualmente se desempeñándose 
como asesora jurídica, este a cargo de: 

 

GRADO 
APELLIDOS Y 

NOMBRES 
DEPENDENCIA CEDULA 

PROFESIÓN( 
Área 

Académica) 

EXPERIENCIA 
ESPECIFICA 

ÁREA 
CONOCIMIENTO 

CORREO ELECTRÓNICO 

       

 
c) COMITÉ EVALUADOR JURIDICO: 
 
Se recomienda que la evaluación económica del proceso en atención a su experiencia de 06 años como abogado, de los 
cuales 02 años se ha desempeñado como asesor jurídico en el Departamento de Administración de BN1 esté a cargo 
de: 
 

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA 
PROFESIÓN( 

Área 
Académica) 

EXPERIENCIA 
ESPECIFICA 

ÁREA 
CONOCIMIENTO 

CORREO ELECTRÓNICO 
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d) COMITÉ ESTRUCTURADOR TÉCNICO: 
 
Se recomienda que la estructuración técnica del proceso en atención a su experiencia en el Departamento de 
Alojamientos Militares de la Base Naval ARC “Bolívar”, adicionalmente tiene más de 15 años de servicio en la institución 
y actualmente desempeña el cargo de Secretario de Cámara de Suboficiales de la Base Naval ARC “Bolívar”, este a 
cargo de: 

 

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA 
PROFESIÓN( 

Área 
Académica) 

EXPERIENCIA 
ESPECIFICA 

ÁREA 
CONOCIMIENTO 

CORREO ELECTRÓNICO 

       

 
e) COMITÉ EVALUADOR TÉCNICO: 
 
Se recomienda que la evaluación técnica del proceso en atención a su experiencia de 13 años en la institución como 
Suboficial Naval, de los cuales ya tiene 11 meses en la Base Naval ARC “Bolívar” trabajando en el Departamento de 
Alojamientos Militares, este a cargo de: 
 

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA 
PROFESIÓN( 

Área 
Académica) 

EXPERIENCIA 
ESPECIFICA 

ÁREA 
CONOCIMIENTO 

CORREO ELECTRÓNICO 

       

 
f) COMITÉ ESTRUCTURADOR ECONÓMICO: 
 
Se recomienda que la estructuración económica, en atención a su idoneidad por ser de especialidad logística y 
experiencia de 4 años como oficial, actualmente desempeñándose como apoyo a la División Administrativa del 
Departamento de Alojamientos Militares BN1, este a cargo de: 
  

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA 
PROFESIÓN( 

Área 
Académica) 

EXPERIENCIA 
ESPECIFICA 

ÁREA 
CONOCIMIENTO  

CORREO ELECTRÓNICO 

       

 
g) COMITÉ EVALUADOR ECONÓMICO: 
 

Se recomienda que la evaluación económica, en atención a su idoneidad por ser de especialidad logística y experiencia 
de 10 años como oficial, actualmente desempeñándose como Jefe de la División Administrativa del Departamento de 
Alojamientos Militares BN1, este a cargo de: 

 

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA 
PROFESIÓN( 

Área 
Académica) 

EXPERIENCIA 
ESPECIFICA 

ÁREA 
CONOCIMIENTO  

CORREO ELECTRÓNICO 

       

 
 

 
 
10. ANEXOS. 

 
a. ANEXO “A” ESPECIFICACIONES TÉCNICAS  
b. ANEXO “B” PROPUESTA ECONÓMICA 
c. ANEXO “C” MATRIZ DE RIESGOS  

 

 
Atentamente, 
 
 
 

GERENTE DE PROYECTO 
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ANEXO “A” 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS  
 

 EL OFERENTE DEBERÁ DILIGENCIAR EL PRESENTE ANEXO, CON LA MANIFESTACIÓN EXPRESA 
DE CUMPLE SEGÚN ESTIME, SIN PERJUICIO QUE SE ADVIERTE, DEBE ALLANARSE A LAS MISMAS 
EN SU TOTALIDAD DE LO CONTRARIO NO SERÁ OBJETO DE VERIFICACIÓN. 
 
 

ACTIVIDADES A REALIZAR CUMPLE 
NO 

CUMPLE 

Tengo conocimiento del estado en que se encuentra el bien inmueble y el 
mismo será registrado en acta que suscribiré junto con el encargado.  Las 
novedades deberán quedar registradas en el acta de entrega.   

  

Efectuaré restitución del inmueble a la finalización del contrato, en las 
mismas condiciones en las que me fue entregado y conforme el inventario, 
salvo el deterioro normal proveniente del tiempo. 

  

Pagaré los cánones mensuales de arrendamiento en forma anticipada de 
conformidad con lo estipulado en el contrato. 

  

No modificaré la destinación del inmueble, ni efectuaré cesión o subarriendo 
del mismo, ni guardaré en él o permitiré que se guarden sustancias 
explosivas o perjudiciales que afecten la seguridad del área o la salubridad 
del ambiente.  Igualmente no permitiré que se vendan o usen drogas 
estupefacientes o sustancias alucinógenas. 

  

Efectuaré con mano de obra propia o contratada todas las reparaciones 
parciales que requiera el inmueble por deterioro natural para su óptimo 
funcionamiento, mantenimiento y estado de presentación.   Me comprometo 
especialmente a conservar la integridad interior de las paredes, techos, 
pavimentos y tuberías, reponiendo las piedras, ladrillos, tejas y demás 
elementos que integran el inmueble que durante el arrendamiento se 
quiebren o se desencajen, a reponer los cristales quebrados en las 
ventanas, puertas y divisiones, a mantener en estado de servicio las 
puertas, ventanas y cerraduras.  Con la suscripción del presente documento 
declaro que he recibido el inmueble en buen estado.  

  

Toda adecuación, mejora o reparación deberá ser solicitada por escrito y 
antes de efectuarse ser autorizada por el mismo medio por el 
ARRENDADOR a través del supervisor del contrato.  No podrá el usuario 
efectuar reparaciones al inmueble que no tengan carácter de locativas, sin 
autorización previa y por escrito del supervisor y el arrendador. Si las 
ejecutare, acrecentará el inmueble sin perjuicio de que el arrendador pueda 
exigir su retiro. En este caso el ARRENDATARIO se obliga a devolver el 
bien inmueble en el mismo estado en que lo recibió, sin alegar derecho por 
concepto de mejoras. 

  

Si por alguna circunstancia efectúo mejoras al bien inmueble, sin previa 
autorización, dichas mejoras serán propiedad del arrendador sin necesidad 
de indemnización o remuneración alguna y si tales mejoras a juicio del 
ARRENDADOR constituyeran una depreciación para el inmueble, me obligo 
a retirarlas y a entregar el bien en el estado en que lo recibí.  Si no diere 
cumplimiento a dicha obligación, la depreciación del inmueble será 
estimada parcialmente y su valor será exigible por la vía ejecutiva. 

  

Queda expresamente estipulado  que cualquier cerradura o implemento 
adicional que el ARRENDATARIO instale en las puertas o ventanas 
interiores o exteriores del inmueble no las podrá  retirar y quedaran de 
propiedad del ARRENDADOR, sin que haya lugar a reconocimiento o suma 
alguna por este concepto.  A menos que efectúe los cambios respectivos 
de las puertas y ventanas donde se hayan instalado, toda vez que en las 
mismas no es factible efectuar resanes. 

  

Permitiré a quien ejerza la vigilancia y supervisión del presente contrato el 
acceso y la inspección al bien inmueble arrendado para comprobar sus 
condiciones de funcionamiento, destinación y si están cumpliendo las 
demás obligaciones adquiridas por EL ARRENDATARIO.  Así mismo me 
comprometo a permitir la inspección de las dependencias encargadas de 
verificar las condiciones de salubridad del inmueble 

  

Responder por el aseo, conservación, mantenimiento y la óptima 
presentación del espacio arrendado y zonas aledañas. Dentro de las 
obligaciones de aseo, me comprometo a realizar el desmonte en el lote y 
en  las  zonas aledañas. 
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Establecer los mecanismos de seguridad interna que les permitan la 
conservación de sus materiales y equipos, sin que EL ARRENDADOR se 
haga en ningún momento responsable por las pérdidas o hurtos que se les 
puedan presentar.  

  

En materia de responsabilidad civil extracontractual EL ARRENDATARIO  
será el  único responsable frente a terceros por perjuicios causados por la 
actividad comercial que desarrolle 

  

El tiempo de espera máximo para obtener respuesta a cualquier tipo de 
reclamo en días hábiles no podrá ser superior a una hora y domingos y 
festivos de una a dos horas dentro del siguiente día hábil.  

  

A los tres llamados de atención por daños, pérdidas o interrupciones 
continuas del servicio se llamará a reunión con el arrendatario y puede ser 
causal de término de contrato. 

  

 

CONDICIONES TECNICAS ADICIONALES CUMPLE 
NO 

CUMPLE 

El personal debe estar  capacitado y calificado en cada uno de los procesos 
de lavado, secado, planchado y con formación en servicio al cliente 

  

Debe contar con la infraestructura de maquinaria y equipo necesario para 
el tratamiento de las prendas, especialmente institucionales 

  

Los insumos utilizados para realizar los procesos de lavado deben ser 
biodegradables, certificados con ISO 9001 

  

Deben implementar protocolos de bioseguridad necesarios para realizar la 
correcta desinfección de las prendas por Covid-19 

  

Debe estar en capacidad de brindar servicio de lavandería en modalidad 
AUTOSERVICIO 

  

Debe estar en capacidad de brindar servicio de lavandería en modalidad 
Servicio EXPRESS POR LIBRA. 

  

 
Atentamente, 

 
 

 

GERENTE DE PROYECTO 

 
________________________________________. 
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ANEXO “B”. 
PROPUESTA ECONÓMICA 

 

CONCEPTO VALOR 

ARRIENDO 915.899,91 

MAS IVA 19% 174.020,98 

SERVICIOS PÚBLICOS 20% 183.179,98 

TOTAL ARRIENDO 2021 - IVA INCLUIDO 1.273.100,88 

 
 
SERVICIOS Y VALORES A OFERTAR 
 

OFERTA LAVASPORT 

OPCION OFERTADA VALOR 

Servicio AUTOSERVICIO Lavado por ciclo (maquina con insumos 
incluidos) 

10.000 IVA INCLUIDO 

Servicio AUTOSERVICIO secado por ciclo (maquina tiempo max 45 
min) 

5.000 IVA INCLUIDO 

Servicio Express Lavado por libras ( realizado por personal de 
LAVASPORT) 

2.000 IVA INCLUIDO 

 
 
Nota: este anexo deberá ser suscrito por el representante legal. 
 
 
 
Atentamente, 
 
 

 
 

GERENTE DE PROYECTO 
 

 
__________________________________________. 
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ANEXO “C” 

MATRIZ DE RIESGOS 
 
 

Tabla 1 Matriz de riesgos 
 
 

 NUMERICA HISTORICA   IMPACTO 

     INSIGNIFICANTE MENOR MODERADO MAYOR CATASTROFICO 

     1 2 3 4 5 

P
R

O
B

A
B

IL
ID

A
D

 

1 EN 
10.000-
100.000 

Puede ocurrir pero 
solo en 
circunstancias 
excepcionales 

RARO 1 2 3 4 5 6 

1 EN 1.000-
10.000 

Podría  ocurrir pero 
dudoso 

IMPROBABLE 2 3 4 5 6 7 

1 EN 100-
1.000 

Podría ocurrir en 
cualquier momento 
futuro 

POSIBLE 3 4 5 6 7 8 

1 EN 10-
100 

Probablemente 
ocurrirá 

PROBABLE 4 5 6 7 8 9 

1 EN 10 
Se espera que ocurra 
en la mayoría de  
circunstancias 

CASI CIERTO 5 6 7 8 9 10 

 
 

El orden de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible; 
probable; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor; moderado; mayor; catastrófico). Los riesgos fueron clasificados teniendo 
cuenta su calificación de acuerdo con Tabla 2. 
 

Tabla 2 Prioridad de tratamiento y control del riesgo 
 

N° Factor de escogencia y calificación 

Riesgo > 7  Riesgo Extremo: Se requiere un plan de acción detallado  

6 <= Riesgo <= 7  Riesgo Alto: Se necesita una atención mayor de la administración  

Riesgo = 5  Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administración  

Riesgo < 5  Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina  

 
 
 

 
 
 

N
o

 

C
la

s
e
 

Á
re

a
 

E
ta

p
a
 

T
ip

o
 

descripción 
(qué puede 

pasar y, si es 
posible, cómo 
puede pasar) 

Consecuencia de 
la ocurrencia del 

evento 

P
ro

b
a

b
il

id
a

d
 

Im
p

a
c

to
 

C
a
li

fi
c

a
c

ió
n

 

P
ri

o
ri

d
a

d
 

¿
A

 q
u

ié
n

 s
e

 l
e

 a
s
ig

n
a

?
 

T
ra

ta
m

ie
n

to
/c

o
n

tr
o

le
s

 a
 s

e
r 

im
p

le
m

e
n

ta
d

o
s
 

Impacto 
después del 
tratamiento 

A
fe

c
ta

 l
a

 e
je

c
u

c
ió

n
 e

l 
c

o
n

tr
a

to
 

P
e

rs
o

n
a

 q
u

e
 i

m
p

le
m

e
n

ta
 e

l 

tr
a

ta
m

ie
n

to
 

F
e

c
h

a
 i

n
ic

io
 t

ra
ta

m
ie

n
to

 

F
e

c
h

a
 t

é
rm

in
o

 t
ra

ta
m

ie
n

to
 

M
o

n
it

o
re

o
 y

 

re
v

is
ió

n
 

p
ro

b
a
b

il
id

a
d

 

im
p

a
c

to
 

V
a

lo
ra

c
ió

n
 

d
e

l 
ri

e
s

g
o

 

F
o

rm
a

 d
e

 

re
a

li
z
a

r 

m
o

n
it

o
re

o
 

P
e

ri
o

d
ic

id
a

d
 

m
o

n
it

o
re

o
 /

 

C
u

a
n

d
o

?
 

1 

G
e

n
e

ra
l 

E
x
te

rn
o
 

P
la

n
e

a
c
ió

n
 

S
o

c
ia

l 
o

 p
o

lí
ti
c
o
 

dispersión de la 
normatividad 

En materia de 
contratación estatal, 
existen numerosas 
normas, directrices, 
conceptos e 
interpretaciones 
sobre el 
procedimiento de 
contratación  

3
 

1
 

4
 (

R
ie

s
g

o
 b

a
jo

) 

D
 

E
n

ti
d

a
d

 Hacer seguimiento de 
las normas de 
contratación y de sus 
modificaciones 

3
 

1
 

4
 

N
O

 

A
s
e

s
o

r 
d

e
 

C
o
n

tr
a

ta
c
ió

n
 

J
U

L
IO

/2
0

2
1
 

J
U

L
IO

/2
0

2
2
 Verificand

o el portal 
de CCE 

Semana
l 

2 

G
e

n
e

ra
l 

In
te

rn
o
 

P
la

n
e

a
c
ió

n
 

O
p

e
ra

c
io

n
a

l 

deficiente 
determinación de 
especificaciones 
técnicas mínimas 
y variación de las 
mismas durante 
la ejecución del 
contrato 

Las especificaciones 
técnicas mínimas no 
permiten que se 
satisfaga la 
necesidad y 
requieran 
modificaciones que 
aumente el monto de 
los bienes o servicios 

2
 

2
 

4
(R

ie
s
g

o
 b

a
jo

) 

D
 

E
n

ti
d

a
d

 

Se efectúa verificación 
del estudio previo 
presentado realizando 
observaciones cuando 
las especificaciones no 
ofrecen claridad 

2
 

2
 

4
 S
I 

U
s
u
a

ri
o
 /

g
e
re

n
te

 d
e

 

p
ro

y
e

c
to

 

A
s
e

s
o

r 
d

e
 

c
o

n
tr

a
ta

c
ió

n
 

C
o
n

 l
a

 l
le

g
a

d
a

 d
e

l 

e
s
tu

d
io

 p
re

v
io

 

C
in

c
o

 d
ía

s
 h

á
b

ile
s
 

s
ig

u
ie

n
te

s
 a

 l
a

 

re
c
e

p
c
ió

n
 Documen

to 
solicitand

o 
aclaració

n 

Llegada 
estudio 
previo 

corregid
o 

3 

G
e

n
e

ra
l 

In
te

rn
o
 

P
la

n
e

a
c
ió

n
 

O
p

e
ra

c
io

n
a

l 

Cambio de lugar 
de ejecución del 
contrato y 
ejecución de 
actividades 
adicionales a las 
establecidas en 
el contrato 

Modificación de las 
condiciones del 
contrato y aumento 
del costo estimado 
para la ejecución del 
mismo. 

2
 

2
 

4
(R

ie
s
g

o
 b

a
jo

) 

D
 

E
n

ti
d

a
d

 

El usuario/gerente de 
proyecto, deberá 
efectuar una adecuada 
planeación del proceso 
o preveer cuando se 
presenten cambios el 
restablecimiento de las 
prestaciones mutuas 
del mismo 

2
 

2
 

4
 S
I 

G
e

re
n

te
 d

e
 P

ro
y
e

c
to

 

/ 
u

s
u

a
ri

o
 

E
s
tr

u
c
tu

ra
c
ió

n
  

d
e

l 

e
s
tu

d
io

 p
re

v
io

 

A
n

te
ri

o
r 

a
 l
a
 f

e
c
h

a
 

d
e

 p
re

s
e
n

ta
c
ió

n
 d

e
l 

e
s
tu

d
io

 a
 l
a

 u
n

id
a

d
 

d
e

le
g

a
ta

ri
a
 

Revisión 
estudio 
previo 

Llegada 
estudio 
previo 



      
 

FORMATO ESTUDIO PREVIO 

Proceso: Adquisiciones  Autoridad: JOLA 

Código: ADQ-FT-004-JOLA-V11 Rige a partir de: 04/05/2021  
Página 23 de 26 

 
 

4 

G
e

n
e

ra
l 
 

In
te

rn
o

  

C
o
n

tr
a

ta
c
ió

n
  

O
p

e
ra

c
io

n
a

l 
 incumplimiento 

de los requisitos 
de ejecución del 
contrato que 
generan 
dilaciones en su 
inicio 

Retraso en el inicio 
de la ejecución y 
cumplimiento del 
contrato,  y por lo 

tanto no satisfacción 
oportuna de la 

necesidad. 

1
 

1
 

2
(R

ie
s
g

o
 b

a
jo

) 

D
 

E
n

ti
d

a
d

 

Gestión oportuna para 
agilizar los trámites 
administrativos 
internos que permitan 
inicio oportuno de la 
ejecución del contrato e 
impidan variación de 
precios del producto 
ofertado 

1
 

1
 

2
 S
I 

D
e
p

e
n

d
e

n
c
ia

 

P
re

s
u

p
u

e
s
to

 

T
e

rm
in

o
 p

a
ra

 e
l 

c
u

m
p

lim
ie

n
to

 d
e

 

re
q

u
is

it
o

s
 d

e
 e

je
c
u

c
ió

n
  

T
e

rm
in

o
 p

a
ra

 e
l 

c
u

m
p

lim
ie

n
to

 d
e

 

re
q

u
is

it
o

s
 d

e
 e

je
c
u

c
ió

n
  

Verificaci
ón 
cumplimi
ento 
requisitos 
de 
ejecución 
a cargo 
de la 
entidad  

Una vez 
suscrito 

el 
contrato  

5 

G
e

n
e

ra
l 
 

In
te

rn
o

  

C
o
n

tr
a

ta
c
ió

n
  

S
o

c
ia

l 
o

 p
o

lí
ti
c
o
 

Incremento 
anormal de los 
precios de los 

bienes de 
consumo 
vendidos 

Desequilibrio 
económico del 
contrato por 
variación de precios  

3
 

1
 

4
 (

R
ie

s
g

o
 b

a
jo

) 

D
 

C
o
m

o
d

a
ta

ri
o
 

Desplegar un 
comportamiento que 
convenga a la 
realización y ejecución 
del contrato sin olvidar 
que el interés del otro 
contratante también 
debe cumplirse y cuya 
satisfacción depende 
en buena medida de la 
lealtad y corrección de 
la conducta propia. 

3
 

1
 

4
 S
I 

G
e

re
n

te
 d

e
 p

ro
y
e

c
to

 /
 u

s
u

a
ri

o
 

D
e
le

g
a

ta
ri

o
 c

o
n

tr
a

c
tu

a
l 

J
U

L
IO

/2
0

2
1
 

J
U

L
IO

/2
0

2
2
 

Análisis 
de 
precios 
del sector 
a la fecha 
de 
ejecución 
y 
restableci
miento 
del 
equilibrio 
económic
o 

indeter
minado 

6 

G
e

n
e

ra
l 

E
x
te

rn
o
 

P
la

n
e

a
c
ió

n
 

S
o

c
ia

l 
o

 p
o

lí
ti
c
o
 

Expedición de 
normas 
generales, 
abstractas e 
impersonales , 
con incidencia 
directa o indirecta 
en la relación 
negocial. 

Actos generales de 
la administración 
“hecho del príncipe” 

3
 

1
 

4
 (

R
ie

s
g

o
 b

a
jo

) 

D
 

E
n

ti
d

a
d

 

Hacer seguimiento de 
las normas que afectan 
la ejecución del 
contrato en los 
términos pactados y en 
caso de afectación del 
punto de no perdida, 
efectuar los ajustes 
presupuestales 
respectivos. 

3
 

1
 

4
 

N
O

 

D
e
le

g
a

ta
ri

o
 c

o
n

tr
a

c
tu

a
l 
 

A
s
e

s
o

r 
d

e
 c

o
n

tr
a

ta
c
ió

n
 

m
a

y
o

2
0

2
0
 

d
ic

ie
m

b
re

/2
0

2
5
 

Seguimie
nto a los 
cambios 
en 
materia 
jurídica, 
presupue
stal, 
tributaria 
y en 
general 
las que 
tengan 
incidencia 
en el 
contrato 

semanal 

7 

G
e

n
e

ra
l 

In
te

rn
o
 

C
o
n

tr
a

ta
c
ió

n
 

O
p

e
ra

c
io

n
a

l 

Daño a terceros  
Incumplimiento en 
las obligaciones del 
contrato 

3
 

3
 

(R
ie

s
g

o
 M

o
d

e
ra

d
o

) 

D
 

C
o
m

o
d

a
ta

ri
o
 

Responder y corregir 
en el menor tiempo 
posible las novedades 
en los daños 

1
 

1
 

2
 S
I 

S
u

p
e

rv
is

o
r 

M
a

y
o

 2
0

2
0
 

D
ic

ie
m

b
re

 2
0
2

5
 

Revision 
de las 
partes 
afectadas 

Mensual 

8 

G
e

n
e

ra
l 

In
te

rn
o
 

C
o
n

tr
a

ta
c
ió

n
 

S
a

lu
d

 P
u

b
lic

a
 

Daño a terceros  

Incumplimiento en 
las medidas de 
bioseguridad para la 
prevención del Covid 
19 

4
 

4
 

(R
ie

s
g

o
 E

x
tr

e
m

o
) 

D
 

C
o
m

o
d

a
ta

ri
o
 Verificar el 

cumplimiento de las 
normas de 
bioseguridad a través 
del supervisor del 
contrato 

3
 

3
 

6
 S
I 

S
u

p
e

rv
is

o
r 

M
a

y
o

 2
0

2
0
 

D
ic

ie
m

b
re

 2
0
2

5
 

Verificaci
ón 
periódica 
por parte 
del 
superviso
r 

Mensual 

 
 

  



      
 

FORMATO ESTUDIO PREVIO 

Proceso: Adquisiciones  Autoridad: JOLA 

Código: ADQ-FT-004-JOLA-V11 Rige a partir de: 04/05/2021  
Página 24 de 26 

 
 

ANEXO “D” 
MODELO DE LA CARTA DE PRESENTACIÓN DE LA PROPUESTA 

 
Señores 
BASE NAVAL ARC “BOLÍVAR” ARMADA NACIONAL  
Ciudad  
 
El abajo firmante actuando en nombre y representación de _________________, lo cual se 
verifica con los documentos que integran esta propuesta, de acuerdo con pliego de condiciones 
a ofertar de la modalidad de contratación directa No. ________-ARC-CBN1-2021, presento 
propuesta para “ENTREGAR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO DOS (2) ÀREAS, LA 
PRIMERA DE 15,05 M2 UBICADAS AL INTERIOR DEL EDIFICIO LA “FRAGATA” Y LA 
SEGUNDA DE 19,79 M2 UBICADA AL INTERIOR DEL EDIFICIO EL “AVANTE”,DE LA BASE 
NAVAL A.R.C. “BOLÍVAR”, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNA LAVANDERÌA AUTO 
LAVADO, DE CONFORMIDAD CON LAS ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DESCRITAS EN EL 
ANEXO “A” DEL PRESENTE ESTUDIO.”, por lo cual nos comprometemos a firmar el contrato 
correspondiente y declaro bajo la gravedad de juramento: 
 
a. Que el proponente que represento y cuyo nombre es ****, está representado legalmente por 
el señor ****, identificado con documento ****, con el domicilio social en ****, de la ciudad de ****, 
con número telefónico ****, correo electrónico **** y fax ****. 
 
b. Que ninguna otra persona o entidad diferente de la nombrada aquí, tiene participación en esta 
propuesta o en el contrato a adjudicar en esta contratación y que por lo tanto, solamente los 
firmantes están vinculados a dicha oferta. 
 
c. Que la propuesta que presento es irrevocable, incondicional y obliga insubordinadamente al 
proponente que represento. 
 
d. Que estudiamos el pliego, sus documentos anexos y las demás condiciones e informaciones 
necesarias para presentar la presente propuesta y aceptamos todos los requerimientos 
establecidos en dichos documentos. 
 
e. En todo caso aceptamos y reconocemos que cualquier omisión en la que incurramos en la 
investigación de la información que influya en la determinación de nuestra propuesta, no nos 
eximirá de la obligación de asumir las responsabilidades que nos correspondan como 
contratistas, renunciando a cualquier reclamación, reembolso, o ajuste de cualquier naturaleza, 
por cualquier situación que surja, no contemplada por nosotros en razón de nuestra falta de 
diligencia en la obtención de la información. 
 
 
f. Que hemos revisado con suma diligencia la totalidad de la información presentada en nuestra 
propuesta, y obrando de conformidad, aseguramos que la misma corresponde a la realidad. 

 
g. Que me comprometo a ejecutar totalmente el contrato en los plazos establecidos en 
este. 
 
h. Reconozco que ni el Ministerio de Defensa Nacional – Armada Nacional BASE 
NAVAL ARC “BOLÍVAR”, ni su personal interno o externo, que ha intervenido en este 
proceso de contratación, ha manifestado declaración o garantía alguna expresa o 
implícita en cuanto a la exactitud, confiabilidad o integridad de la información contenida 
en las fuentes de información analizadas y conocidas por el proponente, en los 
materiales proporcionados o en las declaraciones realizadas durante el transcurso de la 
audiencia informativa preliminar o visita efectuada a las instalaciones en las cuales se 
llevarán a cabo las labores para la ejecución del contrato, ya sea por escrito o en forma 
verbal y que nada de lo contenido en cualquiera de los documentos a los que hemos 
tenido acceso, ha sido considerado como una promesa o declaración en cuanto a la 
adjudicación. 
 
i. Reconozco que ni en el documento del pliego de condiciones, ni la información contenida ella 
o comunicada posteriormente a cualquier persona, ya sea en forma verbal o escrita relacionado 
con los aspectos del proceso, se ha considerado como una asesoría en materia de inversiones, 
legal, tributaria, fiscal o de otra naturaleza, y declaramos que para la preparación de nuestra 
propuesta hemos obtenido asesoría independiente en materia financiera, legal, fiscal, tributaria, 
y técnica, y que nos hemos informado plena y adecuadamente sobre los requisitos legales 
aplicables en la jurisdicción de este proceso de selección. 
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j. Manifiesto y declaro que nuestra propuesta no contiene ningún tipo de información 
confidencial o privada de acuerdo con la Ley colombiana, y, en consecuencia, consideramos que 
el Ministerio de Defensa Nacional – Armada Nacional – BASE NAVAL ARC “BOLÍVAR”, se 
encuentra facultado para revelar dicha información sin reserva alguna, a partir de la fecha de 
apertura de la propuesta, a sus agentes o asesores y al público en general. 

 
k. En cumplimiento de lo previsto en el Decreto 4334 de 2008, declaro bajo juramento que se 
entiende presentado por la mera suscripción de la presente carta, que cuento con los recursos 
suficientes  para la preparación de la oferta, y en caso de resultar adjudicatario, para la ejecución 
del contrato resultante del presente proceso, los cuales, no se han obtenido, ni se obtendrán de 
la celebración de ofertas de cesión de derechos económicos o de beneficiario con pacto de 
readquisición u operaciones de captación o de recaudo masivo no autorizado de dineros del 
público o de entrega masiva de dinero a personas naturales o jurídicas, directamente o a través 
de intermediarios, mediante la modalidad de operaciones de captación o recaudo en operaciones 
no autorizadas tales como pirámides, tarjetas prepago, venta de servicios y otras operaciones 
semejantes a cambio de bienes, servicios o rendimientos sin explicación financiera razonable. La 
suscripción del presente documento, constituye prueba de nuestro compromiso de NO participar 
en hechos que configuren los supuestos del recaudo no autorizado de dineros del público al tenor 
de lo dispuesto en el art. 6 del Decreto 4334 de 2008 en concordancia con el Decreto 1981 de 
1988. En caso de Uniones Temporales o Consorcios, se entiende que, con la suscripción de esta 
carta por su representante, todos y cada uno de sus miembros o integrantes efectúan esta 
declaración. 
 
l. Bajo la gravedad del juramento, que se entiende prestado al firmar esta carta manifiesto que 
ni el representante legal o apoderado del proponente, ni el proponente, ni sus integrantes y 
directores nos encontramos incursos en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad 
previstas en las normas legales. 
 

m. Autorizó a la Base Naval ARC Bolívar me notifique personalmente a través de medios 
electrónicos de cualquier acto administrativo o citación del debido proceso al correo electrónico 
____________________, la cual se entenderá surtida al día siguiente del envió de la 
comunicación. 
 
De ustedes atentamente, 
Nombre del Proponente: _____________________ 
Nombre del Representante Legal: _________________________ 
Firma del Representante Legal o Apoderado: ___________________ 
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ANEXO “E” 
COMPROMISO ANTICORRUPCIÓN 

 
Nombre del representante legal o de la persona natural Proponente], identificado como aparece 
al pie de mi firma, [obrando en mi propio nombre o en mi calidad de representante legal 
de][nombre del Proponente], manifiesto que:  
 
1. Apoyamos la acción del Estado colombiano y de la Base Naval ARC “Bolívar” para fortalecer 
la transparencia y la rendición de cuentas de la administración pública.  
 
2. No estamos en causal de inhabilidad alguna para celebrar el contrato objeto del Proceso de 
Contratación [Insertar información].  
 
3. Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dádivas, sobornos o cualquier forma de halago, 
retribuciones o prebenda a servidores públicos o asesores de la Entidad Contratante, 
directamente o a través de sus empleados, contratistas o tercero.  
 
4. Nos comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actos o conductas que tengan por 
objeto o efecto la colusión en el Proceso de Contratación [Insertar información].  
 
5. Nos comprometemos a revelar la información que sobre el Proceso de Contratación [Insertar 
información] nos soliciten los organismos de control de la República de Colombia.  
 
6. Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el contenido del presente 
Compromiso Anticorrupción, explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento 
por nuestra parte, y la de nuestros empleados o asesores.  
 
7. Conocemos las consecuencias derivadas del incumplimiento del presente compromiso 
anticorrupción.  
 
En constancia de lo anterior firmo este documento a los [Insertar información] días del mes de 
[Insertar información] de [Insertar información]. ____________________________  
 
[Firma representante legal del Proponente o del Proponente persona natural]  
Nombre: [Insertar información]  
Cargo: [Insertar información]  
Documento de Identidad: [Insertar información] 

 
 


