ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE GOBIERNO

ALCALDIA LOCAL DE CIUDAD BOLIVAR
FORMATO ESTUDIO DE SECTOR
CONCURSO DE MERITOS ABIERTO FDLCB-CMA-004-2021

INTRODUCCION:

El presente documento tiene como finalidad hacer el respectivo analisis del sector,
durante la etapa de planeacién para conocer el sector relativo objeto del proceso de
contratacion, teniendo en cuenta los aspectos generales, la oferta, la demanda, los
aspectos estadisticos y gréficos o imagenes de apoyo, respecto de lo cual, la entidad
debe dejar constancia de dicho analisis en los documentos del proceso.

La administracion Distrital de Bogota ha impuesto como propdsito, dentro del Plan de
Desarrollo 2021-2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del Siglo XXI”
y para darle cumplimiento y alcanzar el propésito, se formulan estrategias que fortalecen
la capacidad creadora y transformadora de la Ciudadania.

Asi mismo, y como parte del presente documento se realizara un andlisis de la demanda,
revisando las condiciones en que se han venido desarrollando los proyectos de
infraestructura al interior de la entidad y también en otras entidades vinculadas al sector
objeto. También, se analizaran ofertas de empresas, asociaciones, firmas, compafiias y
sociedades que desarrollan consultorias en proyector de infraestructura y que por su
capacidad y experiencia podrian entrar a participar en los procesos de contratacion.

El contrato que se pretende celebrar tendra por objeto:

“REALIZAR LA INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA,
ECONOMICA, LEGAL, AMBIENTAL, Y SST, DEL CONTRATO CUYO OBJETO
‘EJECUTAR A MONTO AGOTABLE POR EL SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS SIN
FORMULA DE REAJUSTE, LAS OBRAS DE INTERVENCION Y/O ADECUACION Y/O
MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y/O CORRECTIVO DE LOS SALONES COMUNALES
UBICADOS EN LA LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR EN BOGOTA.D.C”

A. ASPECTOS GENERALES:

Segun lo establecido en los articulos 14 del decreto 1510 de 2013 y articulo 2.2.1.1.1.6.1.
del decreto 1082 de 2015 que sefalan:

Deber de andlisis de las Entidades Estatales. La Entidad Estatal debe hacer,
durante la etapa de planeacion, el andlisis necesario para conocer el sector relativo
al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial,
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financiera, organizacional, técnica, y de andlisis de Riesgo. La Entidad Estatal
debe dejar constancia de este analisis en los Documentos del Proceso.

La Alcaldia Local de Ciudad Bolivar pretende realizar un analisis del sector para un
proceso contractual que desarrollara actividades de interventoria y/o consultoria del
contrato de obra que realizard actividades de intervencién y/o adecuacién y/o
mantenimiento preventivo y/o correctivo de los salones comunales priorizados de la
localidad de Ciudad Bolivar.

Dentro del estudio del sector y de conformidad con lo indicado por la agencia Nacional
de contratacion publica - Colombia Compra Eficiente, se pretende realizar un analisis a
la demanda que permite revisar las adquisiciones que se han llevado a cabo con
anterioridad para el mismo servicio; de igual manera se realizara el andlisis de la oferta,
el cual pretende estudiar las caracteristicas financieras y de organizacion, de una
muestra representativa de empresas que operan en el sector econémico relacionado con
el objeto que se pretende contratar.

Lo anterior le permitira a la entidad estatal conocer de antemano la estructura financiera
de las empresas representativas del sector, conocer la evolucion macroeconomica
reciente y la coyuntura actual del sector de la construccién, y tener un panorama general
respecto de las empresas relacionadas con el objeto a contratar.

1. Aspectos Econémicos del sector

De acuerdo al Manual clasificador de bienes y servicios de Colombia Compra eficiente,
para el cumplimiento del objeto en mencion se requiere los siguientes bienes o servicios:

Tabla 1: Clasificador de bienes y servicios

CLASIFICACION )
UNSPSC DESCRIPCION
80101600 Gerencia de Proyectos.
81101500 Servicios  Profesionales en Ingenieria  Civil 'y
Arquitectura.

El presente afio tiene unas perspectivas econdmicas en el pais muy desalentador,
principalmente por los bajos niveles del precio del petrdleo, devaluacion del peso
respecto al dolar, irrupcion del panorama mundial de una pandemia, por la propagacion
del virus COVID 19, decretada por la organizacion mundial de la salud en marzo de 2020.
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A continuacion, se hace un andlisis del panorama economico Internacional y sus
implicaciones:

los convierte en productos. Por ejemplo, el acero se puede usar para fabricar automoviles.
Los carpinteros toman la madera y hacen casas, muebles o gabinetes. No todas las
empresas manufactureras fabrican productos completos. Las empresas
semimanufactureras producen partes que se usan en otros productos que requieren de
muchas etapas de produccion, como los automaviles.

1.1. Analisis Econémico panorama Internacional.

La economia de Colombia es de ingresos altos. Se destaca en el ambito internacional
por el importante crecimiento que ha experimentado en la Ultima década en la exportacion
de mercanciay por el atractivo que ofrece a la inversion extranjera. Es la cuarta economia
mas grande de América Latina, tras Brasil, México y Argentina. En la clasificacion
internacional con mas de 50 millones de habitantes, se encuentra dentro de las 30
mayores del mundo.

Hasta los afios 50's e incluso hasta la década anterior, el principal medio de Colombia
para obtener divisas se centré principalmente en las ventas externas de café. Sin
embargo, existen varios sectores que hicieron que Colombia fuera uno de los paises mas
reconocidos por su produccion, como son las esmeraldas y la floricultura. También se
destacan los sectores de la industria automotriz, textiles y es un gran exportador de oro,
zafiros y diamantes, entre otros productos.

Colombia participa en varias organizaciones y comunidades internacionales en busca de
cooperacion y consolidacion de acciones para el desarrollo econémico. A nivel global,
forma parte de la Organizacion Mundial del Comercio (OMC), la Organizacion para la
Cooperacion y el Desarrollo Econémicos (OCDE) y del bloque de paises emergentes
CIVETS (Colombia, Indonesia, Vietnam, Egipto, Turquia y Sudafrica). A nivel continental,
es integrante de organizaciones como el Banco Interamericano de Desarrollo (BID), la
Comunidad Andina de Naciones (CAN), la Unién de Naciones Suramericanas (UNASUR)
y, de manera reciente, la Alianza del Pacifico.

Colombia tiene un historial de manejo fiscal y macroeconémico prudente, anclado en un
régimen de metas de inflacion, un tipo de cambio flexible y un marco fiscal basado en
reglas, que permitié que la economia creciera ininterrumpidamente desde 2000. Ademas,
Colombia redujo la pobreza a la mitad durante los ultimos diez afios.

Sin embargo, el crecimiento de la productividad es bajo y ha sido un obstaculo para el
crecimiento econdémico. Una gran brecha de infraestructura, baja productividad laboral e
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integracion comercial, y barreras a la competencia doméstica son algunos de los factores
que limitan el crecimiento de la productividad total de los factores. Las exportaciones
estan altamente concentradas en materias primas no renovables (petréleo en particular),
lo que aumenta la exposicion de la economia a los choques de precios. Ademas,
Colombia es uno de los paises de América Latina con mayor desigualdad en ingresos e
informalidad del mercado laboral.

Después de desacelerarse al 1,4% en 2017, el crecimiento econémico se incrementé
hasta 3,3% en 2019, impulsado por un sélido consumo privado y una mayor inversion. El
crecimiento estaba en camino a acelerarse aun méas en 2020, pero la pandemia de
COVID-19 golpeé significativamente la economia y provocé una recesién muy profunda.

El Gobierno respondié rapidamente a la crisis y tomé medidas decididas para proteger
vidas y medios de subsistencia, y para apoyar la economia. En el frente fiscal, el Gobierno
anuncio un importante paquete fiscal para 2020 por un total de més de COP 31 billones
(o casi el 3% del PIB de 2019), con el cual se proporcionaron recursos adicionales para
el sistema de salud, se incrementaron las transferencias para los grupos vulnerables a
través de la expansion de los programas existentes y el establecimiento de nuevos
programas (Ingreso solidario, un programa de transferencias monetarias no
condicionadas, y devolucién de IVA para segmentos de la poblacién de bajos ingresos),
se retraso6 el recaudo de impuestos en sectores seleccionados, se redujeron aranceles
para las importaciones estratégicas en salud y se ayudaron a las empresas mas
afectadas a pagar la nébmina de los empleados. El gobierno también establecio lineas
especiales de crédito y garantias de préstamos para empresas en sectores especificos o
gue se vieron afectadas por la crisis, por un total potencial de 72 billones (o el 6,8% del
PIB de 2019). Para asegurar un apoyo fiscal adecuado, se activd la clausula de
suspensioén de la regla fiscal para 2020 y 2021. En el frente monetario, el banco central
recortd su tasa de intervencion en 250 puntos basicos entre marzo y septiembre y la
redujo a su nivel histérico mas bajo. Al mismo tiempo, introdujo una amplia gama de
medidas para aumentar la liquidez.

Se prevé que estas medidas mitiguen el impacto en la economia del COVID-19. Sin
embargo, se proyecta que la economia se contraiga un 7,2% en 2020 y se estima un
repunte del crecimiento para 2021-2022, siempre que la pandemia sea de corta duracion.
Se espera que el entorno de bajas tasas de interés, facilitado por el banco central, impulse
el crecimiento del consumo privado sujeto a como se suavicen las medidas de contencion
del COVID-19. También se espera que las bajas tasas de interés faciliten un repunte
gradual de la inversibn a medida que se reanuden importantes proyectos de
infraestructura como las carreteras 4G y los proyectos del metro de Bogota. Se espera
que la inflacion caiga hacia el limite inferior del rango establecido como objetivo por el
banco central, ya que las presiones inflacionarias de la depreciacion cambiaria se veran
atenuadas por la débil demanda.
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Se estima que los bajos precios del petréleo y las reducciones en la demanda global
compensen la caida de las importaciones generada por la caida de la demanda
doméstica. Por su parte, se espera que las fuertes entradas de remesas y los dividendos
mas bajos para los inversionistas extranjeros directos hagan que el déficit en cuenta
corriente mejore ligeramente, desde el 4.2% del PIB en 2019 al 4,1% del PIB en 2020.
También se estima que la normalizacion de los flujos comerciales y una mejora en el
pago de dividendos a los inversores extranjeros directos provoquen un repunte del déficit
en cuenta corriente en 2021, hasta que este se estabilice en 4,2% del PIB en 2022.

Mas all4 del mediano plazo, las perspectivas dependen de la duracién y gravedad de la
crisis, la forma y la velocidad en la que se reducira el déficit fiscal y la capacidad del pais
para abordar los cuellos de botella estructurales existentes.1

La economia colombiana a nivel agregado se ha consolidado como una de las mas
importantes de la region, segun datos del Banco Mundial, su producto interno bruto a
dolares constantes del 2010 asciende a la cifra de 394.808 millones de dolares.

PIB (Millones USD - 2010)
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Fuente: World Developments Indicators- world Bank

Adicionalmente, la economia colombiana durante los primeros 19 afios del siglo XXI ha
presentado crecimiento econdmico sostenido en términos per capita, el siguiente grafico
nos muestra la evolucion y la tendencia de tal indicador a dolares en paridad de poder
adquisitivo (PPA) de 2017:

1

https://www.bancomundial.org/es/country/colombia/overview#:~:text=Adem%C3%A15%2C%20Colombia%20es%
20uno%20de,privado%20y%20una%20mayor%20inversi%C3%B3n.
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PIB percapita Colombia (USD - PPA)
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Fuente: World Developments Indicators- world Bank

Asi, es posible decir que la economia colombiana ha tenido una tendencia creciente,
impulsado lo anterior por algunos afios en los que los hidrocarburos gozaron de buenos
precios, permitiendo la expansién de la actividad productiva colombiana y en términos
generales de la region, sin embargo tal crecimiento hubiese podido ser mayor de no haber
sido por la desaceleracion de la economia de China, la sobreproduccion petrolera y la
crisis econdémica venezolana y la crisis inmobiliaria norteamericana; verdaderos factores
que terminaron por limitar las posibilidades de acumulacion de capital en la economia
nacional.

Pese a las anteriores limitantes, es posible decir que la economia colombiana es
sostenible y, aun sin prever el impacto que sobre la misma pueda generar la actual crisis
del COVID 19, la misma se mantiene por encima en PPA del PIB per cépita, de los paises
de ingreso medio y por debajo de los de ingreso medio alto como se muestra en el
siguiente gréfico.
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PIB Percapita 2019 - (USD 2017 PPA)
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Sin embargo, la economia colombiana aln se encuentra considerablemente por debajo
del resto de miembros de la OCDE e incluso por debajo de paises de la regiébn como
Chile, Argentina y Uruguay.

1.2. Andlisis Econ6mico - Panorama Nacional.

La construccion de obras de arquitectura y/o ingenieria civil es una actividad econémica
que incide en el crecimiento y desarrollo de un pais. La medicién y el analisis de su
comportamiento son instrumentos claves en el disefio de politicas macroeconémicas y la
elaboracion de planes y programas gubernamentales. Por ende, las estadisticas
derivadas de la inversién en el sector resultan indispensables para la correcta toma de
decisiones de las autoridades y del publico en general.

El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) informo que el Producto
Interno Bruto decrece 6,8% en el aflo 2020 respecto al afio 2019. Las actividades
economicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

» Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida decrece
15,1% (contribuye -3,0 puntos porcentuales a la variacion anual).

* Construccion decrece 27,7% (contribuye -1,9 puntos porcentuales a la variacion anual).
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» Explotacion de minas y canteras decrece 15,7% (contribuye -1,0 puntos porcentuales a
la variacion anual).

En el IV trimestre de 2020pr, el Producto Interno Bruto, en su serie original, decrece 3,6%
respecto al mismo periodo de 2019p. Las actividades economicas que mas contribuyen
a la dinamica del valor agregado son:

« Construccion decrece 27,7% (contribuye -1,8 puntos porcentuales a la variacion anual).

» Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida decrece
6,6% (contribuye -1,3 puntos porcentuales a la variacion anual).

» Explotacion de minas y canteras decrece 19,3% (contribuye -1,1 puntos porcentuales a
la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie
corregida de efecto estacional y calendario crece 6,0%. Esta variacion se explica
principalmente por la siguiente dinamica:

» Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
17,8%.

* Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores crece 7,7%.

* Industrias manufactureras crece 7,3%.
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Producto Interno Bruto (PIB)
IV trimestre 2020 preliminar

Grafico 1. Producto Interno Bruto (PIB)
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La construccion de obras de ingenieria civil es una actividad econdémica que incide en el
crecimiento y desarrollo de un pais. La medicion y el analisis de su comportamiento son
instrumentos claves en el disefio de politicas macroecondémicas y en la elaboracion de
planes y programas gubernamentales. Por ende, las estadisticas derivadas de la
inversion en el sector resultan indispensables para la correcta toma de decisiones de las
autoridades publicas y del publico en general. Por lo anterior, el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) inici6 el célculo del indicador de inversion
en obras civiles (IIOC) en 1998. El cual es de gran utilidad para determinar la evolucién
trimestral de la inversion real en obras de ingenieria civil a través de los pagos y sirve de
insumo para el calculo del PIB trimestral del subsector. El calculo del 11OC se realiza para
cada uno de los grupos de obra segun la clasificacién central de productos (CPC):
carreteras, calles, caminos, puentes, carreteras sobreelevadas, tineles y construcciones
de subterrdneos (4001); vias férreas, pistas de aterrizaje y sistemas de transporte masivo
(4002); vias de agua, puertos, represas, acueductos, alcantarillado y otras obras
portuarias (4003); construcciones para la mineria y centrales generadoras eléctricas y
tuberias para el transporte a larga y corta distancia, lineas de comunicacion y energia
(4004) y otras obras de ingenieria (4008).

La contraccion de las edificaciones obedecio a la menor area causada (-8,5% anual en
el cuarto trimestre de 2019 vs. -4,5% un afio atras), la cual no logré ser compensada por
la recuperacion de las licencias otorgadas (6% vs. -6,4%). Al interior del &rea causada se
observaron caidas tanto en el area culminada (-28,3%), como en las areas en procesos
(-1,9%), mientras que el area paralizada aumenté (5,1%).

En las obras civiles, se destacan las mayores iniciaciones en (i) vias de agua, puertos y
represas (18,7% anual), jalonadas por las inversiones para la recuperacién de
Hidroituango y los mejoramientos en el puerto de Buenaventura; (ii) otras obras de
ingenieria (14%), impulsadas por las mayores ejecuciones presupuestales a nivel de
gobiernos locales, propias de los ultimos afios de mandato; y (iii) carreteras y calles
(8,8%), con una reactivacion de los cierres financieros de las obras 4G y mayores
avances en los proyectos que estaban en ejecucion.

En el aflo 2019 (como un todo), el sector de la construccion se contrajo a ritmos de -1,3%
(vs. -0,4% en 2018). Este resultado obedeci6 a la caida de las edificaciones de -7,7% (vs.
-0,6%), la cual no alcanzo a ser contrarrestada por el favorable crecimiento de las obras
civiles a tasas de 10,7% (vs. 0,4%). En linea con lo anterior, las actividades relacionadas
cayeron al -2% (vs. -0,9%).

Indicadores de oferta

Segun el mas reciente Censo de Edificaciones, el area causada (uno de los componentes
mas representativos del PIB edificador) se contrajo -10,9% en el acumulado anual a
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diciembre de 2019 frente al -3,2% observado a diciembre de 2018, completando casi dos
afos en terreno negativo. Este comportamiento se explica por las caidas en los metros
causados tanto en el &rea residencial (-9,7% vs. -3,4%, con una participacion de 73% en
el total), como no residencial (-14,1% vs. -2,7%, 23% del total).

Los metros cuadrados licenciados mostraron un crecimiento de 6% en el acumulado
anual a enero de 2020 frente al -6,4% observado al corte de enero de 2019. Esto
obedecié a las expansiones registradas tanto en las licencias de vivienda (4,6% vs. -
6,6%), como en las no residenciales (10,3% vs. -5,9%). De esta manera, las licencias
totales alcanzaron 19,8 millones de m2 en el acumulado anual a enero de 2020,
destacandose la participacion de las licencias de vivienda (79% del total), seguidas por
las de comercio (8%) y bodegas (3%). Al interior del componente no residencial, el mayor
crecimiento se observo en el destino de bodegas (17,5%), mientras que el mayor
deterioro se reporto en oficinas (-51%).

A nivel regional, las mayores expansiones en el area licenciada se observaron en Bogota
(26,5%), Cundinamarca (18,1%), Santander (14,7%) y Valle del Cauca (10,9%). En
contraste, en Atlantico (-16,8%) se registraron contracciones. En lo que respecta a la
participacion por region, se destaca Bogota, con 21% del total del area licenciada. Le
siguieron Antioquia (16%), Cundinamarca (14%), Valle del Cauca (10%), Atlantico (5%)
y Santander (4%).

Indicadores de demanda

Las ventas de vivienda continuaron recuperandose en 2020, con crecimientos de 16,6%
en el acumulado anual a febrero (vs. 2,4% un afio atras). Este mayor dinamismo obedecié
principalmente a las expansiones observadas en los segmentos VIP-VIS (23,5% vs.
10,7%), pues el segmento No-VIS crecid a ritmos moderados (3,1% vs. -9,6%).

A nivel regional, las ventas de vivienda registraron los mayores crecimientos en
Barranquilla (34,7% en el acumulado anual a febrero de 2020 vs. -9% un afio atras),
Bucaramanga (33,3% vs. -16%) y Bogota (16,3% vs. 15%). Por el contrario, Cali (5,9%
vs. 12%) y Medellin (3,1% vs. -12%) reportaron expansiones mas moderadas.

Aln se observa una sobreoferta en el segmento residencial de estratos altos, asi como
en el segmento de oficinas, con vacancias tan altas en Bogota como un 16,4% del total
0 de 14% a nivel estructural (sin considerar los proyectos nuevos).

El afio 2020 habia iniciado con perspectivas favorables para Colombia, en el que
esperabamos que continuara consolidandose la tendencia de recuperacion econémica
observada en 2018-2019. Sin embargo, el panorama macroeconémico ha cambiado
radicalmente en las Ultimas semanas por cuenta de los choques generados por la
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propagacion del SARS-Cov2 y los menores precios del petrdleo con lo que ANIF proyecta
un crecimiento inferior al 3,4% que preveiamos inicialmente.

Bajo este panorama, el desempefio de la construccion seguramente se deteriorara al
igual que el resto de la economia colombiana. En el caso del PIB de edificaciones, la
dindmica dependera de: (i) la velocidad con la que se esté reactivando la economia hacia
el segundo semestre y, con esto, los ingresos de los hogares; y (ii) la moderacion en el
crecimiento de los precios de la vivienda, siendo clave para disminuir la sobreoferta de
existencias en el comercio, las oficinas y los estratos altos residenciales. En ese sentido,
es necesario que se disefien nuevas politicas de vivienda para que se reactive la
dinamica del sector y la demanda de mano de obra.

Recordemos que el pais, hace unos afos, bas6é una buena parte de su crecimiento
econdmico y generacion de empleo en el sector de la construccion.

El PIB de obras civiles, también se desacelerard dada la menor disponibilidad de recursos
fiscales considerando las necesidades que esta generando la crisis sanitaria. Sera clave
contar con financiamiento del sector privado para continuar desarrollando las obras 4G y
los denominados “Corredores Prioritarios de Comercio Exterior” que habilitarian la
movilidad de mercancias en las rutas clave desde los principales centros de produccion
(bien sea Bogot4, Valle de Aburra o Region Centro) hacia los principales puertos del pais
(Caribe-Pacifico). Sobre estos ultimos, si bien se han identificado cerca de 30 proyectos,
los frentes mas urgentes de accion deberian ser los 10 proyectos que han venido
mencionando analistas del sector (destacandose los tramos de Buga-Buenaventura,
Villeta-Guaduas y Bogota-Villavicencio), requiriendo inversiones por unos $14,9 billones
(1,5% del PIB) durante el proximo quinquenio.

Por todo esto, reiteramos la necesidad de implementar un plan de reinicio de la economia,
una vez termine el aislamiento preventivo obligatorio (que esperamos no se extienda por
mucho tiempo), el cual debera desarrollarse por etapas: (1) Aislamiento para los mas
vulnerables (adultos mayores y enfermos cronicos); (2) Retorno a las actividades
econdmicas de la poblacién no vulnerable para “reiniciar” la economia; (3) Pruebas
masivas de diagndstico y aislamiento a los diagnosticados que tengan resultado positivo;
y (4) Atencion en hospitales y clinicas a las personas con complicaciones de salud (ver
Informe Semanal No. 1502 de marzo de 2020)2.

2 https://www.larepublica.co/analisis/anif-2941063/desempeno-del-sector-construccion-y-perspectivas-2020-
2991939
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El DANE presento los primeros resultados del indice de Costos de la Construccion de
Obras Civiles (ICOCIV). A partir de la implementacion de los lineamientos internacionales
aceptados para los indicadores de la Construccion, el DANE dio a conocer este indice
gue tiene como objetivo general calcular la variacion promedio mensual de los precios de
una canasta representativa de los insumos requeridos para la construccién de las obras
civiles mas representativas que se desarrollan en el pais.3

e R THm LR e

Asi mismo, este indicador busca definir las fuentes de informacién para analizar el
seguimiento de precios, servir de deflactor de los resultados nominales del indice de
Produccion de Obras Civiles —IPOC y del Producto Interno Bruto (a cargo del DANE),
ademas de permitir la indexacion de los contratos de obra civil, de acuerdo con la
desagregacion disponible. Es importante aclarar que el ICOCIV no tiene por objetivo
inferir los costos (valores en pesos) de la construccion de las obras civiles, sino que
exclusivamente mide las variaciones en los precios.

3 https://www.dane.gov.co/index.php/actualidad-dane/5362-el-dane-presento-los-primeros-resultados-del-indice-de-
costos-de-la-construccion-de-obras-civiles-icociv
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En este sentido, el ICOCIV incluye dentro de la medicion obras como: minas y plantas
industriales; tuberias para la conduccion de gas a larga distancia, lineas de comunicacion
y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras conexas; puertos, canales, presas,
sistemas de riego y otras obras hidraulicas (acueductos); construcciones deportivas al
aire libre y otras obras de ingenieria civil y carreteras; asi como calles, vias férreas y
pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tuneles.

Los resultados presentados se organizan en cinco grupos y 17 subclases segun la
Clasificacion Central de Productos (CPC) version 2.0 A.C.

2. Aspectos técnicos

Los aspectos técnicos a tener en cuenta en los salones comunales son determinantes, y
el papel de la interventoria en la ejecucion de la obra es fundamental, ya que, la
interventoria realiza el seguimiento técnico a la ejecucion del contrato, como también lo
hace en temas financieros, administrativos, econdmicos, ambientales y SST LAS OBRAS
DE INTERVENCION Y/O ADECUACION Y/O MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y/O
CORRECTIVO DE LOS SALONES COMUNALES.

El mantenimiento que se tiene previsto para las instalaciones de los salones comunales,
ya sea obras de intervencién y/o adecuacion y/o mantenimiento preventivo y/o correctivo,
e estd basado en diferentes visitas realizadas por profesionales del FDLCB para tener
como resultado un mantenimiento integral y efectivo en las edificaciones existente. El
mantenimiento en mencion, incluye todas aquellas obras menores que no implican
cambios en su disefio arquitectdnico, modificaciones estructurales tampoco en los metros
cuadrados construidos, sino reparaciones locativas aquellas que tienen como finalidad
mantener el inmueble en debidas condiciones de higiene y ornato, garantizando la debida
prestacion de servicios cumpliendo con los estandares de seguridad y salubridad.

En consecuencia, del proyecto de acuerdo local nUmero 064 del 08 de octubre de 2020,
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE DESARROLLO ECONOMICO, SOCIAL,
AMBIENTAL Y DE OBRAS PUBLICAS PARA LA LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR
2021-2014”, se realizé un diagnodstico preliminar de los salones comunales, donde se
identifican las actividades a realizar a partir de las necesidades puntuales en los salones
gue se relacionan a continuacion:
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NOMENCLATURA
;g)n?g DESTINACION ~ USONIVEL1 | 05O ZHVEL o f_ﬁgl_}f& URBANIZACION ACTUAL O
UBICACION SIDEP:
5 ZONAS DE
PUBLICO CARACOLL,
3640-89 | INCORPORADO DE USO PUBLICO EQC%T;?&I\EFLTO c OZN?ITI?AL c A;K?éil DESARROLLO CL 77 SUR 73C 18
CESION LEGALIZADO
. 7ONAS DE
PUBLICO ZONA
1427-1 | INCORPORADO DE USO PUBLICO EQgéi?SﬁEﬁTO VERDE Y 002502 MILLAN S%JI}{NDI;EESE\T{QIC\I)]I?I?O DIAGON?&{’“ SUR/65
CESION COMUNAL
PUBLICO ZONA
ZONAS 002429 MARIA CASA LOMA
2071-14 | INCORPORADO DE USO PUBLICO VERDE Y CL 62G SUR 741 16
CESION RECREATIVAS | [ io0 CANO DESARROLLO
PUBLICO ZONA 002461
2854-66 | INCORPORADO DE USO PUBLICO . Ci%ﬁ%sv \s | VERDEY | ARBORIZADORA ARBOELZT’ZDORA CL 68C SUR 42A 11
CESION COMUNAL ALTA 1T
PUBLICO 7ONAS DE
) EQUIPAMENTO ZONA 002580 BELLA BELLA FLOR LA KR 27 BIS A 73C 45
3532140 | INCORPORADO CEI;%N USO PUBLICO COMUNAL COMUNAL FLOR TORRE SUR

Por otro lado, como est4d contemplado en el listado de actividades junto con las
cantidades y los precios de referencia, se especifican de tal manera que cumpla a
cabalidad con la especificacion que alli precisa.

Se reitera que el tiempo para la entrega a satisfaccion es de cinco (5) meses incluyendo
la etapa de diagndstico inicial, y debe cumplir con el recibo a satisfaccion tanto de la
interventoria como de la entidad contratante.

3. Aspectos Regulatorios.

De acuerdo al proceso a contratar y a su valor total, el proceso se realizara bajo la
modalidad de CONCURSO DE MERITOS ABIERTO; modalidad que es contemplada en
el siguiente marco regulatorio especifico:

e Ley 80 de 1993: Por la cual se expide el Estatuto General de Contratacion de la
Administracién Publica.

e Ley 1150 de 2007: Por medio del cual se introducen medidas para la eficiencia y
la transparencia en la ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales
sobre la contratacion de recursos publicos.

e Ley 1474 de 2011: Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los
mecanismos de prevencion, investigacion y sancion de actos de corrupcion y la
efectividad del control de la gestién publica.

e Decreto 1082 de 2015: por medio del cual se expide el Decreto Unico reglamentario
del sector administrativo de Planeacién Nacional, especialmente el articulo
2.2.1.2.4.11. El sector de educacion y turismo pertenece al sector terciario de la
economia junto con: Comercio, Transporte, Servicios, Comunicaciones, Finanzas,
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Gobierno, Servicios personales y seguros. Para este sector le corresponde la
siguiente normatividad especifica.

e Ley 1882 de 2018: Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones
orientadas a fortalecer la contratacion publica en Colombia, la ley de
Infraestructura y se dictan otras disposiciones.

Social

En la Localidad de Ciudad Bolivar se requieren equipamientos dotaciones destinadas al
desarrollo, la promocién del bienestar social y, por lo tanto, garantizar el acceso a areas
y espacios de esparcimiento para propiciar el desarrollo de expresiones y practicas
culturales a través de actividades que fortalezcan la formacion de los nifios, nifias,
adolescentes, jovenes, adultos, adultos mayores, personas con movilidad reducida y
diferentes grupos étnicos.

El sector en mencidn, centra su intervencion en la prevencién y asistencia de los grupos
de poblaciéon mas vulnerables, como lo reflejan los resultados arrojados por la encuesta
por la encuesta multipropdsito del 2017, la localidad registra un indice de pobreza
multidimensional de del 8,9% del total de su poblacidn, siendo la tercera localidad con
mayores carencias en los ambitos de salud, educacion y nivel de vida. Asi mismo, solo
el 0.4% de la poblacion mayor de 10 afios hace parte de organizaciones artisticas,
ubicandose en el segundo lugar con los niveles mas bajo de participacion de la oferta
cultural.

Buscando fortalecer la participacion de la poblacion Local de Ciudad Bolivar, y
garantizando espacios dignos para el desarrollo de actividades y prestacion de servicios,
es necesario que, la infraestructura de los salones comunales priorizados, cuente con la
intervencién y/o adecuacion y/o mantenimiento preventivo y/o correctivo, garantizando
espacios seguros y propicios.

Por lo tanto, se busca que la comunidad no se oponga al cierre del edificio ni al desarrollo
del contrato durante el plazo de ejecucién. Dentro del presupuesto proyectado se tienen
en cuenta elementos de divulgacion que permiten la comunicacion escrita y virtual en los
puntos CREA, por medio de afiches, reuniones y volantes para incluir a la comunidad
dentro del proyecto.

La manera como mitigar el riesgo de que la comunidad por alguna razon se oponga al
desarrollo del contrato, es comunicar de manera oportuna a la poblacion que visita y que
hace uso de los salones comunales, exponiendo las actividades que van a enriquecer y
a complementar los espacios, que en la actualidad tienen carencias para prestar el

Cédigo: GCO-GCI-F083

Version: 03

Vigencia desde: 14 de mayo de 2019
Pagina 16 de 26



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE GOBIERNO

servicio, de esta manera, la comunidad toma sentido de pertenencia y apoya de manera
positiva el desarrollo del contrato.

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.4.1.2. del decreto 1082 de 2015 que sefala:

Concurrencia de varios Acuerdos Comerciales. Si un mismo Proceso de
Contratacion esta sometido a varios Acuerdos Comerciales, la Entidad Estatal
debe adoptar las medidas necesarias para el cumplimiento de la totalidad de los
compromisos previstos en los Acuerdos Comerciales.

La superintendencia de notariado y registro informa que, una vez revisada la pagina web
del Ministerio de Comercio, industria y turismo y de acuerdo con las exclusiones de
aplicabilidad y excepciones consagradas en los capitulos de contratacion publica de los
acuerdos comerciales negociados por Colombia para entidades contratantes, el presente
proceso no se encuentra cobijado por un Acuerdo Internacional o Tratado de Libre
comercio vigente para el Estado Colombiano.

B. ESTUDIO DE LA OFERTA.

Para este punto, se analizaran en el presente documento las caracteristicas de las
empresas que operan en la construccion de obras de ingenieria civil, las cuales reportan
su informacion contable a través del sistema de informacién y Reporte Empresarial de la
Superintendencia de Sociedades (SIREM).

A partir de la citada informacién se realizé la tipificacion de las empresas similares al
objeto que se quiere contratar de interventoria, que reportaron informacion contable, lo
anterior fue de utilidad para apreciar la distribucion estadistica de los principales
indicadores que son el reflejo de la capacidad financiera de las empresas para cumplir
sus obligaciones y de la rentabilidad del sector; en cuanto fue posible se tomdé la mayor
cantidad de empresas para integrar la muestra, esto con el fin de que la misma fuera
completamente representativa de las empresas similares a la que busca ser contratada
y que el presente analisis refleje una adecuada fotografia del sector; de otra parte, en
algunos casos fue necesaria la eliminacién de datos atipicos, en parte por cuanto los
mismos podrian ser registros errados y en parte por cuanto podrian representar una
fuente de sesgo estadistico para el presente analisis.

Se seleccionaron 1624 empresas que se encuentran en sector de la construccion y afines
de las cuales se seleccionaron 37 que realizan procesos de interventoria.
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Razo6n social de la

Nit sociedad Clasificacién Industrial Internacional Uniforme Versién 4 A.C
8905044
45| COSAN SA F4290 - Construccién de otras obras de ingenieria civil
CONSTRUCTORA
8305047 | CENTRO COMERCIAL
51 | CARTAGENA SAS F4112 - Construccion de edificios no residenciales
8200038
63 | INVERSIONES G&R SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
8010046 | PORTAL DE ARMENIA
61| S.A. F4112 - Construccion de edificios no residenciales
9002460
80 | OBRAS CAPITAL SA F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
8605103
15 | inversiones alis sas F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
8300062 | ENTREPISOS
24 | MODULARES SAS F4112 - Construccion de edificios no residenciales
8300976 | PANEL ROCK COLOMBIA
22 | S.A. F4330 - Terminacién y acabado de edificios y obras de ingenieria civil
9001956 F4390 - Otras actividades especializadas para la construccion de edificios
06 | GRUPO TECMEDIC SAS y obras de ingenieria civil
9000891 | FORERO LARA SAS
49 | INGENIEROS CIVILES F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
8300484 | HSP CONSTRUCCIONES
19 | SAS F4290 - Construccidn de otras obras de ingenieria civil
8100026 | INGENIEROS CALDERON
18 | JARAMILLO SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
8220053 | MAQUICONSTRUCCIONE
33| S SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
9000524 | INVERSIONES Y DISENO
31| LTDA F4112 - Construccion de edificios no residenciales
8000753
37 | SUELOS INGENIERIA SAS | F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
8001167 | ESTRUCTURAS DE F4390 - Otras actividades especializadas para la construccion de edificios
42 | HORMIGON LTDA y obras de ingenieria civil
8600322
40 | inversiones la herradura sa | F4112 - Construccién de edificios no residenciales
8921153
45 | AVILA SAS F4112 - Construccion de edificios no residenciales
8605031 | MAQUINARIA E
43 | INFRAESTRUCTURA SAS | F4290 - Construccién de otras obras de ingenieria civil
INGENIEROS
8220044 | CONTRATISTAS DE
53 | COLOMBIA SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
CONSTRUCCIONES
9001077 | VASQUEZ YELA Y CIA
54 | SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
INARDI SAS INGENIEROS
8001308 | ARQUITECTOS
58 | DISENADORES F4112 - Construccion de edificios no residenciales
8300023 | CONSTRUCTORA
62 | DOUQUEM SAS F4112 - Construccion de edificios no residenciales
8040002
65 | DISCEP SAS F4112 - Construccion de edificios no residenciales
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9006513
59 | CASA CALLE 69 F4290 - Construccién de otras obras de ingenieria civil
PROYECTAR
9006129 | CONSTRUCCIONES
83 | ZIPAQUIRA SAS F4112 - Construccion de edificios no residenciales

9007499 | CENTRO INSTITUCIONAL
83| Y CULTURALNGSAS F4112 - Construccién de edificios no residenciales
SERVICIOS DE
8000437 | DRAGADOS Y
69 | CONSTRUCCIONES SAS | F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
8600796

87 | NGENIERIA S.AS F4330 - Terminacion y acabado de edificios y obras de ingenieria civil
8020237 | JS CONSTRUCCIONES

71| SAS F4290 - Construccidn de otras obras de ingenieria civil
9002931 | CONSTRUCCIONES DEL

86 | SIGLO 21 SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil

8300295 | MURCIA
82 | CONSTRUCCIONES SAS | F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
8301364 | GAMA INGENIEROS

90 | ARQUITECTOS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
9003119
92 | PROCONSTRUIMOS SAS | F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
9003369 F4390 - Otras actividades especializadas para la construccion de edificios
91 | KUBIK LAB SAS y obras de ingenieria civil
CASTRILLON
9000830 | MANJARRES & CIA.S.EN
91| C.S. F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil
8604516 | CARRION RIVAS Y CIA' S
96 |ENC F4112 - Construccion de edificios no residenciales

Nota: Informacion base de datos SIREM vigencia 2020.

c. Andlisis de la Demanda.

De acuerdo a lo sefialado por Colombia Compra Eficiente, el estudio de la demanda
permite que la entidad estatal analice el comportamiento de las adquisiciones anteriores
del bien, obra o servicio que se pretende contratar, de igual forma se puede
complementar con las contrataciones efectuadas por otras entidades del sector oficial a
fin de extraer las mejores practicas e informacion pertinente para el proceso de
contratacion4.

Para efectos de realizar la revision, se consultaron compras o adquisiciones de bienes
y/o servicios similares al objeto a contratar de diferentes entidades para las vigencias
2017, 2018 y 20109.

4 Manual Analisis del Sector- Colombia Compra Eficiente.
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Aiio 2017 2019 2019 2019 2017
Modalidad
de CONCURSO DE MERITOS | CONCURSO DE MERITOS | CONCURSO DE MERITOS | CONCURSO DE MERITOS | CONCURSO DE MERITOS
Seloocis ABIERTO ABIERTO ABIERTO ABIERTO ABIERTO
eleccion
Entidad
Contratante | F°- C'UDAD BOLIVAR FDL SUMAPAZ FDL ENGATIVA FDL SAN CRISTOBAL FDL SAN CRISTOBAL
“REALIZAR LA
INTERVENTORIA
TECNICA
LA INTERVENTORIA i
TECNICA, ADM,'\"X,?Z’?;FI A'VA' CONTRATAR LA
ADMINISTRATIVA, JURIDICA. AMBIENTAL CONTRATAR LA INTERVENTORIA TECNICA,
FINANCIERA, SOCIAL, | {"d\e Al CONTRATO INTERVENTORIA TECNICA, | ADMINISTRATIVA Y
AMBIENTAL Y SSTAL | S5ebrctire DeL | reauzar ta ADMINISTRATIVA, FINANCIERA DEL
CONTRATO QUE SE PROCESO INTERVENTORIA TECNICA. | FINANCIERA, AMBIENTAL, | CONTRATO RESULTANTE
GENERE DE LA LICITATORIO FDLS-LP- ” | SOCIALY SISO, DEL DE LA LICITACION PUBLICA
LICITACION PUBLICA LEGAL, ADMINISTRATIVA, [ -\ 70 16 cUYO OBJETO | CUYO OBJETO €S
CUYO OBJETO ES 188-2019, CUYO FINANCIERA Y AMBIENTAL
OBJETO ES: AL CONTRATO CUYO “CONTRATAR BAJO LA “CONTRATAR BAIO LA
CONTRATAR A “REALIZAR EL » MODALIDAD DE PRECIOS | MODALIDAD DE PRECIOS
PRECIOS UNITARIOS OBJETO ES “REALIZAR LA
. DIAGNOSTICO, UNITARIOS FIJOS, NO UNITARIOS FIJOS, NO
Objeto del FIJOS, SIN FORMULA CONSTRUCCION, EL
DEMOLICION, REAJUSTABLES, LAS OBRAS | REAJUSTABLES, REALIZAR
contrato | DE AJUSTE A MONTO MANTENIMIENTO Y/O b
CONSTRUCCION, DE INTERVENCION FiSICA, | LAS OBRAS DE
AGOTABLE LA MANTENIMIENTO v | REPARACIONES LOCATIVAS P
CONSISTENTES EN LAS INTERVENCION FISICA,
CONSTRUCCION Y EL REPARACIONES A MONTO AGOTABLE DE
MANTENIMIENTO L0S SALONES COMUNALES, | ADECUACIONES Y CONSISTENTES EN LAS
PREVENTIVO Y/O LOCATIVAS DELOS | "o = 3 N A REPARACIONES LOCATIVAS | ADECUACIONES Y
CORRECTIVO DE LOS COI\?SII\_I(KI,IIIIEESSY/O LOCALIDAD DE ENGATIVA | REQUERIDAS EN LOS REPARACIONES LOCATIVAS
SALONES BOGOTA D.C " | SALONES COMUNALES, REQUERIDAS EN LOS
COMUNALES nggﬁ?g"é‘fg;%%R : UBICADOS EN LAS SALONES COMUNALES,
UBICADOS EN LA EL SISTEMA DE LOCALIDAD DE SAN UBICADOS EN LAS
LOCALIDAD DE CRISTOBAL LOCALIDAD DE SAN
PRECIOS FIJOS SIN y
CIUDAD BOLIVAR EN CRISTOBAL
BOGOTA D.C FORMULA DE
e REAJUSTE, EN LA
LOCALIDAD DE
SUMAPAZ, D.C.”
Valor del
contrato $ 149.940.000,00 $ 160.000.000,00 $ 160.570.610,00 $ 100.000.000,00 $ 80.000.000,00
Adicionales

Valor final

$ 149.940.000,00

$160.000.000,00

$160.570.610,00

$100.000.000,00

$80.000.000,00

Vigencia de

12 MESES 8 MESES 6 MESES 6 MESES 6 MESES
contratos
Cumplimiento Cumplimiento Cumplimiento Cumplimiento Cumplimiento
Buen Manejo de Anticipo Buen Manejo de Anticipo Buen Manejo de Anticipo Buen Manejo de Anticipo Buen Manejo de Anticipo
Garantias Salarios y Prestaciones Salarios y Prestaciones Salarios y Prestaciones Salarios y Prestaciones Salarios y Prestaciones
solicitadas | Sociales Sociales Sociales Sociales Sociales

Estabilidad de la Obra

Predios, labores y
Operaciones

Estabilidad de la Obra

Predios, labores y
Operaciones

Estabilidad de la Obra

Predios, labores y
Operaciones

Estabilidad de la Obra

Predios, labores y
Operaciones

Estabilidad de la Obra

Predios, labores y
Operaciones

Fuente: SECOP 11

Efectuando la consulta en la plataforma SECOP |II, respecto a los procesos de
contratacion similares, donde se contrate la interventoria técnica, administrativa, juridica.
Ambiental, y similares en construcciones verticales, se encontraron procesos que oscilan
desde $80.000.000 hasta $160.000.000 encontrados entre los afios 2017 y 2019 en
diferentes Fondos de Desarrollo Local.

Cédigo: GCO-GCI-F083

Version: 03

Vigencia desde: 14 de mayo de 2019

Pagina 20 de 26




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE GOBIERNO

Como un patrén repetitivo en los contratos relacionados en la tabla anterior, se evidencia
que la modalidad de contratacion fue CONCURSO DE MERITOS ABIERTO y
dependiendo de la complejidad del contrato, se establecia el plazo total que era el mismo
plazo del contrato de obra.

Todos los contratos en la tabla relacionados fueron en la ciudad de Bogota y los objetos
son similares, todos con el enfoque en la interventoria técnica, administrativa y financiera,
y cambiaba dependiendo del Fondo de Desarrollo Local complementando la interventoria
en el area legal, financiera, contable, o juridica. Esto ya depende de los profesionales que
se requirieron en cada caso.

El contrato con el valor mas alto mensual fue el de $160.570.610 adjudicado y celebrado
en el Fondo de Desarrollo Local de Engativa con vigencia 2.019 y una duracién de 6
meses, dando como resultado un valor mensual de $26.761.768,33 (realizando la
operacion béasica de dividir el valor total en 6 meses), y por otro lado, el valor mensual
mas bajo fue adjudicado y celebrado por parte del Fondo de Desarrollo Local de Bosa en
la vigencia 2017, con un valor total de $80.000.000 y una duracion de 6 meses, dando
como resultado el valor mensual de $ 13.333.333. Es de resaltar que, es una adjudicacion
de hace mas de 4 afos.

En cuanto al valor del contrato que se adelanta por parte del FDLCB es de $46.120.727
en la vigencia 2.021 por el plazo de 5 meses, es decir, su valor mensual es de
$ 9.224.145 estando dentro del rango de los contratos relacionados en la tabla
comparativa.

En cuanto a la forma de pago como se ha venido llevando a cabo en el FDLCB para los
concursos de méritos abierto, es por medio de pagos divididos asi: 40% del valor total del
contrato cancelados en montos fijos, el 50% del valor del contrato cancelados a partir del
avance del contrato de obra y el 10% restante en el periodo de liquidacion una vez se
haya cumplido con los requerimientos necesarios.

En algunos casos oscila en el porcentaje de la liquidacion que es el 10% dividido en dos
pagos de 5%, pero este caso no fue el seleccionado por parte de la entidad, ya que
debera tener todos los requerimientos al dia como lo estipula la liquidacion para hacer un
anico pago del 10%.
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Analisis de la Informacion para Determinar los indices Financieros.

Para el analisis financiero, se analizara en el presente documento las caracteristicas de
las empresas que operan en consultorias, interventorias, gerencias de proyectos, y
similares las cuales reportan su informacion contable a través del sistema de informacién
y Reporte Empresarial de la Superintendencia de Sociedades (SIREM).

A partir de la citada informacion se realizo la tipificacién de las empresas similares que
reportaron informacién contable, lo anterior fue de utilidad para apreciar la distribucion
estadistica de los principales indicadores que son el reflejo de la capacidad financiera de
las empresas para cumplir sus obligaciones y de la rentabilidad del sector; en cuanto fue
posible se tomd la mayor cantidad de empresas para integrar la muestra, esto con el fin
de que la misma fuera completamente representativa de las empresas similares a la que
busca ser contratada y que el presente andlisis refleje una adecuada fotografia del sector;
de otra parte, en algunos casos fue necesaria la eliminacién de datos atipicos, en parte
por cuanto los mismos podrian ser registros errados y en parte por cuanto podrian
representar una fuente de sesgo estadistico para el presente andlisis.

Iniciaremos analizando el indice de liquidez; para este indice se tomd una muestra de 36
empresas cuyas actividades son similares a las actividades que se van a contratar en el
presente proceso

Ahora bien, para la muestra anterior se calcularon los estadisticos descriptivos llegando
a lo siguiente:

Estadistico descriptivo Valor
Media 26,85
Mediana 2,48
Desviacion estandar 68,59

Para este caso se tomara como dato representativo de la muestra el valor de la mediana
que corresponde a 2,48

Continuamos con el indice de endeudamiento; para este indice se tomd6 una muestra de
36 empresas cuyas actividades son similares a las actividades que se van a contratar en
el presente proceso

Ahora bien, para la muestra anterior se calcularon los estadisticos descriptivos llegando
a lo siguiente:
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Estadistico descriptivo Valor
Media 0,51
Mediana 0,50
Desviacion estandar 0,21

Para este caso se tomara como dato representativo de la muestra el valor de la media
que corresponde a 0,51

La razon de cobertura de intereses es otro de los indicadores que permiten apreciar las
caracteristicas financieras de las empresas del sector en el sentido que permite evaluar
cuantas veces las ganancias de las empresas cubren el costo de los intereses de la
deuda en que incurren para el financiamiento de su operacion, para el presente caso la
muestra fue considerablemente reducida por cuanto la mayoria de las empresas del
sector no reportaron intereses pagados y por tanto fueron excluidas por cuanto podrian
generar fuente de sesgo en él , asi las cosas tenemos una muestra de 3 empresas con
dicha informacién.

Después de obtener una muestra de 3 empresas se procedio a calcular las estadisticas
descriptivas:

Estadistico descriptivo Valor

Media 3,95
Mediana 3,95
Desviacion estandar 0,96

Para este caso se tomara como dato representativo de la muestra el valor de la media
que corresponde a 3,95

De igual manera se considera importante analizar, para la mayor muestra posible de las
empresas participantes o relacionadas con el sector que se busca contratar, la capacidad
organizacional que es la aptitud de un determinado proponente para el cumplimiento
satisfactorio del contrato en funcién de su organizacion interna, de acuerdo al Decreto
1082 de 2015 se definieron los indicadores de rentabilidad para la medicién de la
capacidad organizacional, asi, se tiene que los principales indicadores son la
Rentabilidad sobre el Patrimonio y la Rentabilidad sobre el activo.

La rentabilidad sobre el patrimonio es un cociente o razén que denota, por cada peso en
el patrimonio, cuanta ganancia operacional fue obtenida, de acuerdo a lo anterior, el
presente analisis tiene como base inicial las 36 empresas representativas del sector,

A continuacién, se muestran los principales estadisticos:
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Estadistico descriptivo Valor
Media 0,20
Mediana 0,07
Desviacidn estandar 0,66

Dados los anteriores hechos, se puede decir que un indice representativo del indice de
Rentabilidad del patrimonio para las empresas del sector es el 0.20 (la media).

Finalmente, en materia de capacidad organizacional se analizd el indicador de
Rentabilidad del activo, el cual nos proporciona informacion acerca de cuanta ganancia
pudo haberse generado por cada peso del activo de la compafiia, para este caso se partio
de una muestra depurada bajo las mismas caracteristicas anteriores descritas para indice
de rentabilidad del patrimonio, obteniendo una muestra de 32 empresas cuya distribucion
es la siguiente:

Finalmente la muestra reveld los siguientes estadisticos descriptivos:

Estadistico descriptivo Valor
Media 0,08
Mediana 0,03
Desviacidn estandar 0,15

Se puede decir que un indice representativo del indice de Rentabilidad del activo para
las empresas del sector es el 0.08 (la media).

El capital de trabajo es un indicador supremamente importante ya que refleja los recursos de
liquidez inmediata con los que una persona o empresa cuenta para atender sus obligaciones
a corto plazo, por ello se toma el total del activo corriente y se le restan los pasivos corrientes,
en este sentido, es clave e importante para medir la capacidad financiera de un proponente.
Ahora, la solicitud es al 100% del P.O. ya que un proponente, ademas de atender obligaciones
del contrato en caso de ser adjudicatario del mismo, tiene que atender las demas obligaciones
derivadas del giro normal de sus actividades. Por ultimo vale la pena aclarar que el capital de
trabajo garantiza que se presenten proponentes al nivel que se necesita acorde con el
presupuesto oficial del proceso.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que para el presente proceso y de acuerdo con la
base de datos utilizada para el estudio del sector se encontré que de las 36 empresas
estudiadas, 30 empresas tiene un capital de trabajo igual o superior a 83 millones de
pesos como se muestra a continuacion:
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capital de
. . . . Clasificacion Industrial Internacional Uniforme trabajo en
Nit Razon social de la sociedad .. .
Version 4 A.C miles de
pesos
DOPPELMAYR COLOMBIA
900814602 | SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 7.907.442,00
830073703 | PAVIOBRAS SAS FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 3.554.036,00
DIMECAR SAS INGENIEROS | F4390 - Otras actividades especializadas para la
800253103 | AOSCIADOS construccidn de edificios y obras de ingenieria civil 979.211,00
860510315 | inversiones alis sas FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 3.735.602,00
800102509 | MONTAIJES SAVART F4112 - Construccion de edificios no residenciales 1.241.567,00
PANEL ROCK COLOMBIA F4330 - Terminacion y acabado de edificios y obras de
830097622 | S.A. ingenieria civil 41.301.018,00
830048419 | HSP CONSTRUCCIONES SAS | F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 11.833.629,00
INGENIEROS CALDERON
810002618 | JARAMILLO SAS FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 2.093.920,00
860090819 | CONTEIN S.A.S FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil |29.820.444,00
800147022 | SOMOS GRUPO SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil |2.408.971,00
ASFALTADORA COLOMBIA
890900741 | SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil |2.113.456,00
INVERSIONES Y DISENO
900052431 | LTDA F4112 - Construccion de edificios no residenciales 5.397.558,00
900549434 | KANDA PROMOTORA SAS FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 1.547.713,00
800075337 | SUELOS INGENIERIA SAS FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 2.870.132,00
MAQUINARIA E
860503143 | INFRAESTRUCTURA SAS FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 8.969.258,00
MONTAIJES TECNICOS
ZAMBRANO Y VARGAS
800177854 | LTDA FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil |7.729.479,00
800235946 | SA CONSTRUCTORA SAS FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 346.057,00
INGENIEROS
CONTRATISTAS DE
822004453 | COLOMBIA SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 9.579.216,00
CONSTRUCCIONES
900107754 | VASQUEZ YELA'Y CIA SAS FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 16.439.181,00
CONSTRUCTORA
830002362 | DOUQUEM SAS F4112 - Construccion de edificios no residenciales 3.182.474,00
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capital de
Nit Razén social de la sociedad Clasificacion Industn?I' Internacional Uniforme tra!aajo en
Version 4 A.C miles de
pesos
804000265 | DISCEP SAS F4112 - Construccion de edificios no residenciales 8.347.035,00
EDIFICANDO INDUSTRIA
900384470 | SAS F4112 - Construccion de edificios no residenciales 28.736.749,00
CENTRO INSTITUCIONAL Y
900749983 | CULTURALNGSAS F4112 - Construccion de edificios no residenciales 4.607.615,00
802023771 | JS CONSTRUCCIONES SAS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 467.189,00
830037318 | FUNDAEQUIPOS SAS FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil |2.342.097,00
JORGE USCATEGUI'Y
800041077 | ASOCIADOS LTDA FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 403.688,00
900109886 | ESICO SA FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil |3.517.289,00
GAMA INGENIEROS
830136490 | ARQUITECTOS F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil | 8.878.056,00
F4390 - Otras actividades especializadas para la
900336991 | KUBIK LAB SAS construccidn de edificios y obras de ingenieria civil 7.681.238,00
CASTRILLON MANJARRES &
900083091 | CIA.S.EN C.S. FA4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil |4.241.858,00

Fuente: Sirem Los valores de capital de trabajo se encuentran dvividos por mil

En resumen, de los indicadores, se puede deducir que una empresa representativa del
sector, y sobre la cual aproximadamente el 50% de las mismas se encontraria, seria la

que a continuacion se detalla:

Indicador Mediana
Capital de Trabajo 100%
Liquidez >=2,5
Endeudamiento <=55
Cobertura de intereses >=2
Rentabilidad sobre el activo >0.058
Rentabilidad sobre el patrimonio >0.02

Asi, cuando menos un 50% de las empresas del sector estudiadas en las muestras
obtenidas tendrian un indice de liquidez mayor al 2,48 veces el activo corriente sobre el
pasivo corriente, un endeudamiento menor al 51%, una cobertura de intereses mayor a
3,95 veces, una rentabilidad sobre sus activos mayor a 8%, una rentabilidad sobre el
patrimonio mayor al 20% y un capital de trabajo igual o mayor al 100%.

Proyect6: Juan Francisco Duque Torres - Area Infraestructura FDLCB
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