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1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON

LA CONTRATACION.

1.1

NECESIDAD - POR
QUE O PARA QUE SE
REQUIERE EL BIEN O
SERVICIQO Y CUALES
SON RESULTADOS
ESPERADOS (Cuando
se requiera la coordinacion
con ofras areas para fa ho
afectacion de fa ejecucion
contractual, se debera
incluir las actividades y las
areas involucradas).

La Fiscalia General de la Nacién en el gjercicio de la misioén
institucional que le compete, requiere contar con Ia
infraestructura fisica adecuada para que los servidores de
la institucién desarrollen sus actividades y garanticen la
prestacion del servicio en condiciones dignas a la
ciudadania que requiere de los servicios de justicia.

En este orden y atendiendo a que en la actualidad las
Unidades de Policia Judicial CTl, Fiscalias Seccionales y
locales y Atencion a Victimas y Usuarios, adscritas a la
Direccion Seccional de Fiscalias Valle del Cauca, que
operan en el Distrito Especial, Industrial, Portuario,
Biodiverso y Ecoturistico de Buenaventura, desarrollan sus
actividades desde ires sedes, distantes unas de otras que
no responden a las necesidades operacionales vy
esfratégicas de la entidad, afectando la calidad del servicio,
se considera necesario unificar en una sola sede todos los
despachos de la Fiscalia a fin de brindar en un solo
escenario la oferta institucional de la entidad.

l.a dispersion de las sedes, ha traido tanto para la entidad
como para la ciudadania efectos negatlvos de caracter
social y econdmico, tales como: :

Para los ciudadanos:

Dificultad de acceso a la Justicia en Perjuicio a
personas en estado de vulnerabilidad.

Alto riesgo de revictimizacion
Vulneracién de los derechos fundamentales
Persistencia de situaciones de pimponeo al interior

de la Fiscalia General de la Nacidén y entre otras
instituciones.
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Para la entidad:

» Ambiente desfavorable de la seguridad, la justicia y
el bienestar en general

» Inseguridad, Intranquilidad y mayor riesgo de
salubridad de los servidores y usuarios que acceden
a la administracion de justicia

» Bajo nivel de calidad, eficiencia y eficacia en la
prestacién del servicio

» Inadecuadas condiciones de funcionalidad
institucional

> Alto riesgo por el traslado los procesos judiciales de
un lugar a otro

Y

Desarticulacién de los modelos y centros de atencidn
e incumplimiento de los lineamientos comunes

> Alios gastos de funcionamiento (Reparaciones y
adecuaciones localitva, arrendamientos, Servicios de
Vigilancia y aseo entre otros)

A7

Incumplimienic a las medidas de Austeridad y
eficiencia del Gasto Publico

> Impedimento para cumplir con otros objetivos
institucionales que demandan otros gastos de
funcionamiento

Por lo anteriormente expuesto y teniendo en cuenta que
persiste la necesidad, se requiere adelantar un proceso de
coniratacion directa para tomar el inmueble en
arrendamiento por un periodo de ejecucion de Veinticuatro
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(24) meses comprendidos entre el 01 de diciembre de 2018
al 30 de noviembre de 2020.

1.2
ANTECEDENTES
CONTRACTUALES

La entidad ha venido supliendo la necesidad de
infraestructura en el Distrito de Buenaventura a través de la
ocupacion tres inmuebles obsoletos y en mal estado en
las siguientes condiciones

v

Sede Edificio de Rentas Departamentales:
ubicado en la calle 2 # 3A-01. Desde el 14 de
diciembre del afio 2005, la Fiscalia General de la
Nacién suscribié con el Departamento del Valle del
Cauca el contrato de comodato No. 0943 que tenia
por objeto la entrega de Uso (comodato) y a tifulo
gratuito de un (1) edificio de dos pisos con un area
construida de 1.188 M2, este ha venido siendo
destinado al funcionamiento de la Unidad de
Reaccion Inmediata y la Unidad Policia Judicial C.T.L

Sede Edificio Telecom: ubicado en la Calle 3 No. 2-
98 el cual se tiene en calidad de arrendamiento
suscrito con la  empresas Colombia
Telecomunicaciones S.A. ESP, destinado al
funcionamiento de la Unidad de Infancia vy
Adolescencia y Unidades de Fiscalia Local y
Seccional, reservando un espacio para el
funcionamiento de Rentas Departamentales.

Sede Calle 72 No. 3-44, inmueblie de propiedad de
la Entidad, destinado al funcionamiento del Centro de
Atencién a Victimas - CAV
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1.3

POR QUE ES EL
UNICO QUE
SATISFACE Ml
NECESIDAD

El mercado inmobiliario en el Distrito de Buenaventura es
reducido y los pocos inmuebles que ofrecen son
edificaciones viejas obsoletas e inadecuadas, a los cuales
si la entidad los tomara en arrendamiento se veria obligada
a invertir gran parte del presupuesto de funcionamiento para
su operatividad.

Cabe resaltar que la edificacion que se pretende tomar en
arrendamiento es totaimente nueva, dispone de alia
tecnologia y con mayor porcentaje de auto sostenibilidad,
ya que cuenta con una planta de tratamiento de aguas
lluvias, adicional estar en inmediaciones de hospital de la
Armada, Gaula, hotel Cosmos, Consejo Superior de la
Judicatura y sociedad portuaria.

Dentro del Canon de arrendamiento incluye un plan de
internet (DEDICADOQ), servicio de cable T.V, paneles
solares que contribuyen a la reduccidn de gasios de
servicios publicos y mantenimiento preventivo del edificio.

Con la suscripciéon de un contrato de arrendamiento de un
edificio nuevo, la entidad modernizara su infraestructura y
se vera beneficiada, luego que se reduce su desgaste
administrativo y los gastos de funcionamiento puesto que
no tendra que invertir en reparaciones ni adecuaciones
jocativas, como tampoco en el mantenimiento de
ascensores, aires acondicionados. De esta forma sera mas
eficiente y mejorara la prestacion de los servicios a los
ciudadanos.

1.4

POR QUE SE DEBE
USAR LA MODALIDAD
DE CONTRATACION
DIRECTA

Por las disposiciones contenidas en el numeral 4° del
articulo 2° de la Ley 1150 de 2007 vy articulo 2.2.1.2.1.4.11
del Decreto 1082 de 2015.
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1.5 CANTIDADES TOTALES QUE REQUIERE LA ENTIDAD PARA SATISFACER
LA NECESIDAD REAL

S o ' et CANTIDA.A
e “ CANTIDAD
e DESCR!PCION UNIDAD ' ADQUIRIR -
TEM| DELBIENO | DE NE%';?EA?_ SEGUN | PENIEC')E(NTE
.| SERVICIO | MEDIDA E o et ol ESTUDIO DE ADQmR,R
-:war,, - || MERCADO
No Aplica

1.6 EXPLICACION DEL ESCENARIO QUE SE PRESENTARIA SI “NO” SE
REALIZA LA ADQUISICION DEL BIEN O SERVICIO SOLICITADO:

De no contratarse el arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento de la
entidad en el Distrito Especial, Industrial, Portuario, Biodiverso y Ecoturistico de
Buenaventura, los ciudadanos no podrian acceder a los servicios de administracion de
justicia que ofrece la Fiscalia en condiciones dignas, puesio que no cuenta con un
inmueble propio con las condiciones adecuadas y optimas, donde los servidores
puedan desarroliar sus actividades.

En este orden, se veria afectado el cumplimiento de la misién y metas institucionales.

1.7 DEFINICION DE DONDE SE VAN A DISTRIBUIR LOS BIENES O SERVICIOS
A ADQUIRIR:

No Aplica
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2. DESCRIPCI(JN DEL OBJETO A CONTRATAR ESPECIFICACIONES
TECNICAS E IDENTIFICACION DEL TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR.
2.1 OBJETO

- DEFINICION DEL OBJETO DEL PRESENTE PROCESO DE CONTRATACION

El arrendador se obliga con la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, a entregar a
titulo de arrendamiento el inmueble ubicado en ia Calle 9 No. 2-03 del Distrito
Especial, Industrial, Portuario, Biodiverso y Ecoturistico de Buenaventura.

2.2 TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR:

De acuerdo con la naturaleza del objeto y las obligaciones confractuales, el tipo de
contrato que se celebrara es el siguiente (marcar con una X el fipo que corresponda:
Prestacion de servicios [ |

Compraventa
Suministro
Obra

Consultoria

> OO

Arrendamiento
Oftra Cual :

2.3. ESPECIFICACIONES TECNICAS

1. Los bienes o servicios objeto del presente Proceso de Contratacion esta codificado en el
Clasificador de Bienes y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC), como se indica en la
Tabla 1: http://www.colombiacompra.gov.co/es/Clasificacion.

Tabla 1. Cédigos UNSP

CLASIFIC,

{TERL HKHSPT SEGMENTC FARLILIA CLASE
Sericios de Gestidn, Servicios Alguiler ¥ arrendamiento
1 850131500 Profesionales de Empresay Sendcios inmobiliarias de propiedadas o
Senvicios Administratives edificacienes
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2. El inmueble que se pretende arrendar consta de un area aproximadamente'de
444 00 m2

3. La descripcién de cabida y linderos estdn contenidos en el Certificado de
Tradicién de la oficina de instrumentos publicos del Distrito de Buenaventura,
Matricuia inmobiliaria No. 372-20459

2.4. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

Estaran a cargo del contratista, ademés de las consagradas en la ley por la naturaleza del

presente contrato, el cumplimiento de las obligaciones generales y especificas que a
continuacién se relacionan:

A. OBLIGACIONES GENERALES:
1. Cumplir a cabalidad con el objeto del contrato.
2. Presentar los documentos necesarios para su gjecucion

3. Suscribir oportunamente los documentos del contrato tales como acta de
liquidacion del contrato, modificaciones si las hubiere, entre otros.

4. Suministrar al supervisor del contrato toda la informacidn que le sea
solicitada para verificar el correcto y oportuno cumplimiento de las
obligaciones que contrae, de acuerdo con los articulos 4° y 5° de la Ley 80
de 1993.

5. Hacer la entrega real y material del inmueble el dia de iniciacién del contrato;
entrega que puede realizar directamente o a través de terceros autorizados.

6. Garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y
pacifico del inmueble por parte de la Fiscalia, sin perturbar ni entorpecer el
libre ejercicio de los derechos que otorga la tenencia material del inmueble
dado en arrendamiento.

7. Acatar y aplicar de manera diligente las observaciones y recomendaciones
impartidas por el supervisor del contraio.

8. Asistir a las reuniones que sean convocadas por el supervisor del contrato
para revisar el estado de ejecucion del mismo, el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del ARRENDADOR o cualquier aspecto técnico
referente al mismo.
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9. Presentar oportunamente las facturas o cuentas de cobro, junto con los
soportes correspondientes y demas documentos necesarios para el pago.

10.Responder ante las autoridades competentes por los actos u omisiones que
ejecute en desarrollo del contrato cuando en ellos se cause perjuicio a la
administracion o a terceros en ios términos del articulo 52 de la Ley 80 de
1993.

11.Reparar los dafiocs e indemnizar los perjuicios que cause al
ARRENDATARIO por el incumplimiento de! contrato.

12. Mantener vigente la garantia Unica y las demas garantias por el fiempo del
contrato, asi como de las modificaciones que se presenten en la ejecucion
del mismo.

13.Informar, cuando sea procedente, cambios en la composicién del capital
social de la persona juridica; la existencia de pactos o acuerdos de
accionistas; su pertenencia o no a un grupo empresarial, si se trata de una
matriz, subordinada, o sucursal de sociedad exiranjera, asi como la
informacion relevante de indole juridica, comercial o financiera, de la
persona juridica o de sus representantes legales, socios o accionistas.

14.Proveer la informacién cuando tenga ocurrencia una situaciéon que implique
una modificacién del estado de los riesgos existentes al momento de
proponer o de celebrar el contrato, como seria el caso de la existencia de
investigaciones, medidas de aseguramiento o condenas proferidas en
Colombia o en el extranjero.

15.Presentar denuncia cuando tenga conocimiento de la comisién de una
conducta punible que pueda ser constitutiva de actos de corrupcion. La
omision de este deber, constituye un incumplimiento grave de las
obligaciones por parte del arrendador, que puede dar lugar a la declaratoria
de incumplimiento o al ejercicio de acciones contractuales por el perjuicio o
el dafio que este tipo de conductas lesivas causan al patrimonio econdmico
de la Nacioén, y que bien pueden exceder el valor de la contratacion.

16.l.as demas inherentes al objeto y la naturaleza del contrato y aquellas
indicadas por el supervisor para el cabal cumplimiento del objeto del
contrato.

NOTA: En cualquiera de los eventos anteriores el ARRENDADOR autoriza
al ARRENDATARIO a deducir los valores resultantes por estos conceptos
de cualquier suma que éste le adeude al ARRENDADOR. En todo caso el
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ARRENDATARIO podra realizar los actos procesales que sean
indispensables para defender sus derechos

B. OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

1.

Cumplir con las obligaciones sefaladas expresamente en el articulo 1982
del Codigo Civil.

No podra requerir al ARRENDATARIO para que lo autorice a efectuar visitas
o revisiones al inmueble durante el plazo del contrato.

Si se hubiera contratado algun servicio, plan de promocion o alguna compra
para ser cobrada en la factura de cualquier servicio publico, pagara el valor
total de esta deuda a la fecha de liquidacion del presente contrato.

Realizar al inmueble las reparaciones necesarias y que le correspondan, con
el objeto de tener en perfectas condiciones de funcionamiento el inmueble
objeto de arrendamiento.

Velar por el buen estado y mantenimientc de los ascensores, planta
eléctrica, sistema de hidroflow, paneles solares con iluminacién para las
zonas comunes, sistema de aire acondicionado, camaras de seguridad,
cableado estructurado, Dispositivos de seguridad puertas: Samsung
(electronicas SHS -1321), Sistema de extincion y deteccion de fuego: FEM
ingenieria, Equipos adicionales: AED  (desfibrilador  externo
automatico),filiros de agua en fodos los grifos, sensores de temperatura y
humedad en todas las oficinas , sensores de humo, Aires acondicionados: 5
por piso con mantenimiento preventivo cada 2 meses, Reserva de agua:
4.000 LTS suministrado por una (PTAP) tratamiento de aguas liuvias,

Hacer la entrega dentro de los dos meses después de perfeccionado el
confrato, tres (03) carceletas (XS) para hombres, mujeres y LGTBI con
bafios antibandalicos.

Garantizar el servicio de cable T.V, suministro de agua, y parqueadero para
los vehiculos institucionales

Suministrar un todero permanente para atender el mantenimiento del
edificio.

Realizar la inclusion del inmueble en una péliza de todo riesgo. En todo caso
frente a la ocurrencia de cualquier siniestro del inmueble objeto de
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arrendamiento, el ARRENDADOR, asume la totalidad del riesgo acaecido y
consecuencias generadas.

10. Proteger y dar un uso adecuado a la informacion de la Fiscalia General de

la Nacién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes. Para tal
efecto, el ARRENDADOR, respecto de la informacién que requiera,
adquiera, procese, utilice, sintetice, reproduzca, etc., durante y con ocasién
de la ejecucion del contrato, dara a dicha informacion exclusivamente el uso
indispensable para la debida ejecucion, por lo que se prohibe su reveiacion,
publicacion, divulgacion, transmision o reproduccion a terceros con un fin
distinto a la ejecucidon del contrato sin previa autorizacion escrita de la
Fiscalia. La trasgresion a esta obligacion de confidencialidad, dara lugar a
que fa Fiscalia adelante las acciones civiles, administrativas o penales a gue
haya lugar. En cumplimiento de la clausula de reserva el ARRENDADOR

- debera 'utilizar la informacion suministrada por la Fiscalia con fines

exclusivamente informativos y en el marco del contrato. Se -compromete,
ademas, a utilizar todos los medios a su alcance, para garantizar la mas
estricta confidencialidad respecto de dicha informacion, y a advertir de dicho
deber de confidencialidad y secreto a cualquier persona que, por su relacion
con éi, deba tener acceso a dicha informacién para el correcto cumplimiento
de sus obligaciones.

2.41 OBLIGACIONES DE LA (FISCALIA): Seran a cargo del ARRENDATARIO,

ademas de las consagradas en la ley conforme con la naturaleza del presente
contrato el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1.

Pagar el valor del contrato en las condiciones sefaladas en el presente
documento pre\no recibo a satisfaccion por par‘te del super\nsor del m;smo

E}ercer la superV|S|on y el segumlento permanente al objeto del contrato y
obllgacmnes denvadas del mlsmo

Exigir y velar por el cumplimiento del objeto del contrato yde Ias obhgacmnes
derivadas del mismo. :

Pagar los servicios publicos domiciliarios, tales como acueducto,
alcantarillado, recoleccion de basuras, energia eléctrica; y demas que
contrate o utilice con o sin autorizacién del ARRENDADOR su’empre que
correspondan a los meses de ejecucion del contrato.

.Entregar el inmueble en el mismo estado en que se recibid, salvo el deter!oro

‘ normal por su uso y goce.
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6. Realizar las reparamones locativas por el deterioro que ordmanamente se
producen por-su. culpa o de sus dependientes.

7. No podré efectuar reparaciones, ni 'de'sc':ontarlas del valor del canon de
. arrendamiento sin autorizacion escrita del ARRENDADOR para tal fin.

8. Solicitar bor escrito al ARRENDADOR las reparaciones que necesite el

inmueble, cuando a ello haya lugar, las cuales deberan efectuarse a la mayor
brevedad.

9. Realizar un inventario detallado del inmueble previo a ocuparlo,
estableciendo el estado en que se recibe el mismo

2.5. PLAZO Y LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

Requiere Acta de Inicio: D No Requiere Acta de Inicio:

Si “no” se requiere acta de Inicio:

El plazo de ejecucion del contrato sera Veinticuatro (24) meses, a partir del cumplimiento
de los requisitos de ejecucion del contrato, esto es esto es a partir del registro
presupuestal.

El plazo de ejecucion del contrato sera hasta el treinta (30) del mes de Noviembre del afio
2020, contados a partir del cumplimiento de los requisitos de ejecucion del contrato, esto
es a partir del registro presupuestal.

El contrato se ejecutara en la(s) ciudad(es) de: Distrito de Buenaventura - Valle

Y se entregara en la(s) ciudad(es): Distrito de Buenaventura - Valle
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Si requiere acta de Inicio:

El plazo de ejecucion del contrato sera dias calendario o meses, contados
a partir de la suscripcidén del acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de

ejecucion del contrato, esto es a partir del registro presupuestal y aprobacion de la
garantia.

El plazo de ejecucién del contrato sera hasta el dia del mes de del
afio contados a partir de la suscripcién del acta de inicio, previo
cumplimiento de los requisitos de ejecucién del contrato, esto es a partir del registro
presupuestal y aprobacion de la garantia.

El contrato se ejecutara en la(s) ciudad(es) de:

Y se entregara en la(s) ciudad(es):

Nota. Tener en cuenta las reglas para los plazos establecidas en el Articulo 8§29 del
Coédigo de Comercio.

2.6. FORMA DE PAGO

La FISCALIA GENERAL DE LA NACION pagara al Arrendador el valor del contrato en
veinticuatro (24) meses, por mensualidad anticipada:

Para todos los efectos legales, el valor del presente contrato asciende a la suma de MiL
DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL DOSCIENTOS
CUATRO PESOS MCTE ($$1.222.215.204,00), incluido IVA, impuestos y todos los costos
directos e indirectos para la ejecucion del objeto a contratar, cuyos recursos corresponden
a las asignaciones presupuestales para la vigencia 2018, soportados en el CDP 22518 del
19 de Julio de 2018, y aprobacién de vigencias futuras para los afios 2019 y 2020,
autorizadas mediante radicado 2-2018-036671 del 11 de octubre de 2018, suscrito por el
Director General del Presupuesto Publico Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico, de la siguiente manera: A. Para la vigencia 2018: Una mensualidad por la suma
de CINCUENTA MILLONES NOVENTA Y NUEVE ML PESOS MCTE
($$50.099.000,00,00). B. Para la vigencia 2019: once mensualidades cada una por la
suma de CINCUENTA MILLONES NOVENTA Y NUEVE ML PESQS MCTE
($50.099.000,00,00) y una por CINCUENTA Y UN MILLON SETECIENTOS CINCUENTA
Y DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE ($51.752.267,00). C. Para la vigencia
2020: Once mensualidades cada una por la suma de CINCUENTA Y UN MILLON
SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE
($51.752.267.00).
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Los pagos a que se obliga la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, en virtud del contrato
que se celebre, se sujetaran a las apropiaciones y disponibilidades presupuestales
correspondientes y a la situacion de recursos del Programa Anual Mensualizado de Caja

— PAC, por parte de la Direccion de Crédito Publico y Tesoro Nacional a la FISCALIA
GENERAL DE LA NACION.

Si las facturas no han sido correctamente elaboradas o no se anexan los documentos
requeridos para el pago, el término para el mismo empezara a contarse desde la fecha en
que se presenten debidamente corregidas, o desde que se haya aportado el ultimo de los
documentos solicitados. Las demoras que se presenten por estos conceptos, seran
responsabilidad del contratista y no tendran por ello derecho al reconocimiento de
intereses o0 compensacion de ninguna naturaleza.

La cancelacién del valor del contrato, por parte del ARRENDATARIO al ARRENDADOR,
se hard mediante el Sistema Automatico de Pagos, realizando consignaciones en la
cuenta que posean el ARRENDADOR en una entidad financiera, de acuerdo a la
informacion suministrada por el mismo.

Lo anterior, con cargo al presupuesto asignado a la Subdireccion Regional de Apoyo del
Pacifico para la vigencia fiscal 2018-2020, A-2-0-4-10-2 arrendamiento bienes inmuebles
Si las facturas no han sido correctamente elaboradas o no se anexan los documentos
requeridos para el pago, el término para el mismo empezara a contarse desde la fecha en
que se presenten debidamente corregidas, o desde que se haya aportado el Ultimo de los
documentos solicitados. Las demoras que se presenten por estos conceptos, seran
responsabilidad de! contratista y no tendran por ello derecho al reconocimiento de
intereses o compensacién de ninguna naturaleza.
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2.7. SUPERVISION

La supervision de la ejecucion del confrato sera ejercida por el Coordinador del Grupo de
Administraciéon de Sedes o quien haga sus veces quien cumplira con lo consagrado en el

Estatuto General de Contratacion Publica y en las demas normas vigentes dispuestas
para ello.

El supervisor serd el responsable por mantener informada a la entidad de los hechos o
circunstancias que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como conductas punibles, o
que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del confrato, o cuando tal incumplimiento
se presente. Esta supervisiéon sera de caracter técnico, administrativo, financiero, contable y
juridico sobre el cumplimiento del objeto contratado y tendré las siguientes funciones:

2.7.1 Funciones de contenido administrativo

1. Proyectar y tramitar la correspondencia que sea necesaria para [a correcta ejecucion del
contrato.

2. Suscribir todas las actas que resulten necesarias durante la ejecucion del contrato.

3. Atender y framitar dentro de la érbita de su competencia, toda consulta que realice el
arrendador para la correcta gjecucion del contrato.

4. Organizar el archivo de la supervision del contrato.

2.7.2 Funciones de contenido legal

1. Atender y responder oportunamente todos los requerimientos que realice el arrendador
dentro de la ejecucién del contrato, para evitar la ocurrencia del silencio administrativo
positivo.

2. Verificar que las peticiones del arrendador se encuentren sustentadas en debida forma.

3. Verificar que en el desarrollo del contrato se cumplan las disposiciones legales y en
particular las reglamentaciones relacionadas con la actividad contratada.

4. Informar al ordenador del gasto acerca del incumplimiento de las obligaciones
contractuales por parte del arrendador, con el fin de que se inicien las acciones legales
correspondientes.

5. Abstenerse de permitir la ejecucién de un contrato cuyo plazo haya vencido o que no haya
sido objeto de modificacion, mediante documente debidamente firmado por el ordenador
del gasto y el arrendador.

8. Rendir informes periddicos sobre el estado, avance y contabilidad de la ejecucion del
contrato.

7. Evaluar de manera preliminar las solicitudes que haga el arrendador, en relacién con las
ampliaciones de plazo, cuantia y reconocimiento del equilibrio contractual, y remitirlas al
Subdirector Seccional de Apoyo a la Gestion, con su concepto técnico y viabilidad.

8. Verificar que el objeto del contrato cuente con toda la documentacion en regla.

9. Proyectar y firmar el acta de liquidacion del contrato.
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2.7.5

1.

1.

2.

2.7.3 Funciones de contenido financiero

Aprobar cada uno de los pagos al arrendador, de acuerdo con la ejecucion del contrato,

para lo cual debera expedir la respectiva certificacion de cumplimiento de las obligaciones
contractuales.

Velar por [a correcta gjecucion presupuestal del contrato.

Realizar los tramites para la solicitud del certificado de disponibilidad presupuestal en caso
de adicionar el contrato en valor.

Expedir el recibo a satisfaccion de! objeto contratado, como requisito previo para efectuar
el pago final al arrendador.

2.7.4 Funciones de contenido técnico

Realizar la vigilancia, seguimientc y control del contrato desde su inicio y hasta su
finalizacién, incluyendo la etapa de liquidacion.

Verificar que el arrendador cumpla con el objeto del contrato dentro de los términos
establecidos.

Controlar la ejecucion de actividades y llevar un registro de las novedades, 6rdenes e
instrucciones impartidas durante la ejecucién del contrato y recomendar los ajustes
necesarios.

Elaborar y presentar los informes de avance y estado del contrato y los que exijan su
gjecucion.

Funciones de contenido contable

Registrar cronoldgicamente los pagos y deducciones del contrato.

Supervisar la ejecucion presupuestal de acuerdo con los parametros previamente definidos
en el contrato y proponer los correctivos necesarios a las posibles desviaciones que se
puedan presentar.

Informar a la Seccion Financiera sobre el estado de ejecucion def contrato a ello establecer
las reservas presupuestales o de cuentas por pagar cuando a ello haya lugar, antes del
cierre dela vigencia fiscal de cada afio.

FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE

SELECCION

El presente contrato se rige por la Ley 80 de 1993, la L.ey 1150 de 2007, el Decreto 1082
de 2015 y demés normas que fas modifiquen, adicionen o reglamenten.

3.1

CUANDO NO EXISTA PLURALIDAD DE OFERENTES
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La modalidad de seleccién aplicable para el presente proceso, es la de contratacion directa
por la causal del Articulo 2 Numeral 4 literal g) det de la Ley 1150 del 2007, reglamentado
por el Articulo 2.2.1.2.1.4.8 del Decreto 1082 de 2015, el cual establece como causal de la
modalidad de contratacién directa cuando solo exista una persona que pueda proveer el
bien o servicio, por ser titular de los derechos de propiedad industrial, o de los derechos
de autor o por ser su proveedor exclusivo en el territorio nacional.

Su causal se soporta en cuanto (QUIEN ES SU DISTRIBUIDOR
EXCLUSIVO Y CON QUE SE SOPORTA)

No Aplica

3.2 PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION

Teniendo en cuenta el objeto a contratar, la modalidad de seleccion en el presente proceso
sera la contratacion directa, en virtud de lo establecido en el literal h), Numeral 4, del
Articulo 2° de la Ley 1150 de 2007.

“(...) Ariculo 2. De las modalidades de Seleccion. La escogencia del contratista se
efectuard con arreglo a las modalidades de seleccién de licitacion publica, seleccion
abreviada, concurso de méritos y contratacion directa con base en las siguientes reglas:..

4. Contratacién Directa — L.a modalidad de seleccioén de contratacion directa, solamente
procedera en los siguientes casos:

h) Para la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion, o para la ejecucion
de trabajos artisticos que solo puedan encomendarse a determinadas personas naturales.

(-..) EH

Asi como en lo preceptuado en el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015, que
sefiala:

“(...) Articulo 2.2.1.2.1.4.9. Contratos de prestacion de servicios profesionales y de apoyo
a la gestion, o para la ejecucion de trabajos artisticos que solo pueden encomendarse a
determinadas personas naturales. Las Entidades Estatales pueden contratar bajo la
modalidad de contratacion directa la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la
gestion con la persona natural o juridica que esté en capacidad de gjecutar el objeto del
contrato, siempre y cuando la Entidad Estatal verifique la idoneidad o experiencia requerida
y relacionada con el drea de que se trate. En este caso, no es necesario que la Entidad
Estatal haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual el ordenador del gasto debe-
dejar constancia escrita.

Los servicios profesionales y de apoyo a la gestién corresponden a aquellos de naturaleza
intelectual diferentes a los de consultoria que se derivan del cumplimiento de las funciones
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de la Entidad Estatal, asi como los reflacionados con actividades operativas, logisticas, o
asistenciales.

‘I a Entidad Estatal, para la contratacién de trabajos artisticos que solamente puedan
encomendarse a determinadas personas naturales, debe justificar esta situacion en los
estudios y documentos previos. (Decreto 1510 de 2013, articulo 81} {(...)".

Al respecto, resulta pertinente recoger lo expresado por Consejero Enrique Gil Botero en
sentencia proferida el pasado 7 de marzo de 2011 (Rad. 110010326000200900070 00 /
Exp. 37.044), en los siguientes términos:

“En este orden de ideas, la Sala considera ajustado a la ley el art. 82 del decreto
reglamentario 2.474 de 2008, en tanto que los contratos de prestacion de servicios

profesionales y de apoyo a la gestion -aquelios donde prevalece la actividad intelectual- se
pueden realizar directamente.

No obstante, se insiste, esto no significa que la contratacion directa no deba garantizar
aspectos, facetas y espacios posibles de la publicidad, de la moralidad o de la objetividad
en la escogencia. De ninguna manera. Simplemente, se exige la que admite y cabe en el
proceso simplificado que la ley y el reglamento establecieron. Esto es, se requiere, por
ejemplo, que el contrafista elegido no lo sea por razones politicas, o de amistad, o de
recomendacién basada en criterios caprichosos, sino en motivos como la buena calidad
del trabajo. la experiencia profesional reconocida, la imagen publica de su actividad
profesional,_entre ofros factores objetivos y criterios de valoracion profesional que alejan la
arbitrariedad, la subjetividad y el capricho de la seleccién del contrafista, cuando se escoge
en forma directa.” (Subrayado fuera de texto).

Confirmando lo dicho por el Consejo de Estado y a efectos de validar la idoneidad y
experiencia requeridas por la norma para la procedencia de la contratacion directa, debera
revisarse la trayectoria y experiencia del contratista de modo que dichos factores den
cuenta de las capacidades, competencias y solvencia profesional con las que debe contar
el contratista para la prestacidén del servicio requerido, que asegure un servicio de altas y
reconocidas calidades en temas criminalisticas, juridicos y administrativos, para satisfacer
necesidades de formacién y capacitacién definidas por la Fiscalia en el marco de las
politicas institucionales de fortalecimiento de competencias

No Aplica

3.3. CONTRATO INTERADMINISTRATIVO: (Se debe tener presente el objeto de la
entidad ejecutora)
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Dado que la naturaleza juridica de (entidad publica contratista) :

es pablica, toda vez que de conformidad con (Ley de
creacion)

La modalidad de seleccién aplicable para el presente proceso, corresponde a la de
contratacion directa, conforme la causal contemplada en el literal c) numeral 4 del articulo
2 de la Ley 1150, modificado por el articulo 92 de la Ley 1474 de 2011, que consagré como
causal de contratacion directa, los confratos interadministrativos, siempre que las
obligaciones derivadas de los mismos tengan relacién directa con el objeto de la Entidad
ejecutora, y el articulo 2.2.1.2.1.4.4 del Decreto 1082 de 2015, el cual consagré que la
modalidad de seleccién para la contratacion entre Entidades Estatales es ia contratacion

directa; y en consecuencia, le es aplicable lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.1 del
presente Decreto.

No Aplica
3.4 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
En virtud de lo indicado en el articulo 2.2.1.2.1.4.11, del Decreto 1082 de 2015, las

Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa.

Una vez verificadas las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad de
(lugar de ubicacion de inmuebie) se pudo determinar que el inmueble
safisface la necesidad de la entidad por cuanto cuenta con
las adecuaciones requeridas para el funcionamiento de la entidad.

4. ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Para soportar el valor del presente proceso de seleccion se tuvo en cuenta lo siguiente:

Tabla 2. Analisis que soporta el valor del contrato

wemcmzms B VIIG.ENCIA.ZUIQI : :._._VI_GE.N.(.:I..O:AZBZD "I-VR.'T[OTAL_DEL
TTEM DESCRIPCION . 0 N0 | ot a0t | i hdomsual | "% | ‘Subtota 2089 | Ve Mensual | % | subtotat2020°| ~ CONTRATO' -
A mar e e e N - iMeses| e B P I IR

1 |VR.CANON [$42.100.000,000 1 $42.100.000,00 $42.100.000,00; 11 $463.100.000,00 $43.489.300,00| 11 $478.382.300,00)  $983.582.300,00
2 VA $7.999.000,00; 1 67.999.000,001  $7.999.000,00{ 11 $87.989.000,00| $8.262.957,00] 11 $90.892.637,00( $186.880.637,00
3 |VR.CANON $43.489.300,00, 1 $43.489.300,00

4 |IVA. $8.262.962,001 1 58.262.967,00

5 |TOTAL $50.099.000,00, 1 $50,099.000,00 12 | $602,841.267,00; $51.752.267,00) 11 $569,274.937,00| $1.222.215.204,00
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Para efectos de determinar el precio ofrecido, el proponente debera fener en cuenta todos
los costos, gastos, impuestos, seguros, pago de salarios, prestaciones sociales y demas
emolumentos que considere pertinentes para la fijacidn de la propuesta econémica.

Para efectos de determinar el valor total del contrato, el presupuesto se establecié con un
incremento anual del 3.3% del IPC. Sin embargo, en caso de ser inferior el incremento del IPC por
cada vigencia, la entidad se reserva el derecho de disminuir el valor. Los incrementos se realizaran
de acuerdo a la asignacidn presupuestal por parte del Ministerio de Hacienda”

4.1 PRESUPUESTO

La presente contratacion sera atendida con cargo al rubro de: A-2-0-4-10-2 -
ARRENDAMIENTOS BIENES INMUEBLES.

oo NOMBRE DEL RUBRO: oo | - RECURSO . | i - WALOR: o
arrendamiento bienes inmuebles A-2-0-4-10-2 Rec. 10 | $1.222.215.204,00
TOTAL 1$1.222.215.204,00 -
El cual afecta recursos de: Funcionamiento inversion [

Nota 1: En caso de que sean varios rubros, determinar cémo seria su afectacion
presupuestal para efectos del contrato

Nota 2: En caso de que se afecten vigencias futuras, discriminar como sera la afectacion
en cada una de las vigencias implicadas.

Nota 3: Se debe verificar que la necesidad se encuentra prevista en el Plan Anual de
Adquisiciones de la entidad y que exista relacién entre la contratacion a realizar y el rubro
presupuestal del cual se derivan sus recursos.

RIESGOS

De acuerdo con la metodologia de Colombia Compra Eficiente, a continuacion, se
identifican los Riesgos del Proceso de Contratacion desde su planeacion hasta su
terminacion o liquidacion si aplica (ver anexo N° 1).
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6. GARANTIAS

Con el fin de asegurar el cumplimiento de las obligaciones emanadas del conirato y
amparar los perjuicios contractuales que puedan derivarse del incumplimiento de las
mismas, se debera constituir una garantia a favor de la FISCALIA GENERAL DE LA
NACION, con NIT 800.152.783-2, que cubra los siguientes amparos:

Tabla 3. Amparos

. AMPARO  |SUFICIENCIA| ~  VIGENCA
Cumplimiento del | 20% Igual al término de ejecucién del contrato y seis
confrato (08) meses mas

Nota: En virtud del articulo 2.2.1.2.1.4.5 de Decreto 1082 de 2015, en la modalidad de
contrataciéon directa no es obligatorio la exigencia de garantias, sin embargo se hace
exigible su justificacion amplia y suficiente.

6.1 RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

El contratista deberda asumir por su cuenta y costo, a fin de asegurar a la entidad y
protegerla de eventuales reclamaciones de terceros derivadas de la responsabilidad
extracontractual que surja de las actuaciones, hechos u omisiones de su contratista, en
cumplimiento de ias obligaciones emanadas del contrato, cualquiera de las garanifias |
establecidas en el articulo 2.2.1.2.3.1.8 del Decreto 1082 de 2015 a favor de la Fiscalia
General de la Nacion con NIT. 800.152.783-2, de conformidad con la Subseccidén 1 Seccion
3 del Decreto 1082 de 2015. La garantia debera ser presentada a la Subdireccion de
Gestion Contractual y debera amparar los siguientes riesgos:

Tabla 4. Amparos Responsabilidad civil extracontractual

" AMPARG - | SUFICIENCIA |  VIGENCIA

Responsabilidad civil
extracontractual

Justificar la pertinencia y conducencia de los amparos solicitados, de conformidad con lo
sefialado en el titulo 111, capitulo i, articulo 2.2.1.2.3.1.1. y ss., del Decreto 1082 de 2015.

No Aplica

. Pagina 20 de 21




PROCESO GESTION CONTRACTUAL.
FORMATO ESTUDIO PREVIO CONTRATACION Codigo
DIRECTA FGN-APQ7-F-27
Fechaemisién | 2018 | 10 | 19 | Versién:03 | Pagina: 21 de 21

7.

COMPROMISO ANTICORRUPCION

La Fiscalia General de la Nacién, estd comprometida con la prevencién de los actos de
corrupcion en la contratacion estatal con base en la Constitucién Politica, la ley, los tratados
internacionales y, en especial, con los principios de transparencia, buena fe, planeacion,
eficacia, precaucion y moralidad administrativa.

Se firma a los veintinueve (29) dias del mes de octubre del afio 2018.

Firma: \
Nombre: PEDRO NEL ENRIQUEZ ECHAVARRIA
Cargo: Profesional de Gestién lI s

Ve M
Firma:

Nombre~ANA ANGELICA BECERRA ERASO
%: Subdirectora Regional de Apoyo del Pacifico

Proyecto: Bleydy Huertas/Administracion de sedes
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