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AGUA Y ALCANTARILLADG DE BOGOTA

SOLICITUD DE UN TRAMITE DE CONTRATACION
“CONSULTORIA”  /

“DIRECTA”

25200-2018-01849
Bogota, 31 de octubre c:ie 2018

PARA: Fabio Mauricio Cardona Arias
Director de Contratacién y Compras

DE: Uriel Gémez Sanabria
Gerente Corporativo de Sistema Maestro

et ol »’“’l“"‘;
?’gﬁ ?éz ?‘lﬁ

ASUNTO: “Elaboracién de avallos comerciales para pr@s de prop;edad de la Q

EAAB-ESP”.

e

Solicito se sirva adelantar el tramite de contratacion del proceso cuyo cb}éfé se describe en
el asunto, de acuerdo a la siguiente informacién:

1. Numero del COP: 1600045778

2. Numero de la solicitud de pedido: 6000024118

3. Imputacién presupuestal de: Funcionamiento

4. los costos del servicio se deben transferir al centro de costo: 2520002

5. Numero del grupo en el plan de contratacién:, 6 nimero y fecha del acta del comité
corporativo en el cual fue aprobada la inclusion del proceso en el plan de contratacién
Aprobado el 3 de octubre en comité corporativo en el cual incluyeron el proceso

en el plan de contratacion.

6. Cddigo de la ficha del sistema de gestion de infraestructura: No Aplica

7. Archivo HTML del SAl ¢ cotizaciones que sean soporte del presupuesto. No Aplica

8. PRESUPUESTO OFICIAL elaborado en el formato M4FB106F29 y FORMULARIO No.
1 “Lista de Cantidades y Precios Unitarios’. Ver Anexo

9. Matriz de Riesgos Previsibles del proceso en fisico y medio magnético. Ver Anexo

10. Visw bueno de la Gerencia de Tecnologia. No Aplica
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11. Formato de evaluacion técnica un invitado. Ver Anexo

12. Formato de creacion de acreedores en original. Ver Anexo
13. Oferta en original. Ver Anexo

14. Carta de presentacion de la oferta en original. Ver Anexo
15. Hoja de vida de la funcién publica en original. Ver Anexo

16. Documento de constitucidn del consorcio o union temporal en original cuando aplique.
No Aplica

17. Certificado de existencia y representacion legal con fecha de expedicién no mayor a
treinta (30) dias. Ver Anexo

18. Fotocopia de la cédula de ciudadania del representante legal o persona con quien se
suscribirg el contrato. Ver Anexo

19. Certificacion de cumplimiento de obligaciones con los sistemas generales de segundad
social y aportes parafiscales. Ver Anexo

20. Certificacion de la inscripcion ante la direccion de impuestos distritales (RIT). Ver Anexo
21. ldentificacion tributaria (RUT). Ver Anexo

22. Certificado de responsables fiscales. Ver Anexo

23. Certificaciéon antecedentes de la Pérsene're’a‘ Ver Anexo

24. Certificado de antecedes disciplinarios. Ver Anexo

25. Certificado de antecedentes judiciales. Ver Anexo

26. Compromiso anticorrupcion en original. Ver Anexo

27. Certificado de Inspeccion, vigilancia y control expedido por la autoridad competente para
personas sin animo de lucro, domiciliadas en el Distrito Capital. No Aplica

28. Para el caso de proponentes extranjeros consulte con la Direccidén de Contratacion los
documentos a aportar. No Aplica

29. Datos del invitado sugerido

Nombre de la Empresa 6 de la Persona Natural: CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ
~ LONJA INMOBILIARIA DE CUNDINAMARCA.

NIT 860016830-7

Nombre del Representante Legal: GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ

C.C del Representante Legal: 20323383 de Bogota
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Teléfono: 6225173 - 7495786

Correo electronico:info@camarapropiedadraiz.com,
vicepresidencia@camarapropiedadraiz.com

Direccién: Carrera 48 No 103B — 23 — Tels: 6225173 — 7495786.

Estudios previos

Atendiendo lo establecido en el Manual de Contratacion vigente, a continuacion se
detalla los lineamientos generales y especificos para surtir el presente proceso
precontractual:

INFORMACION GENERAL DEL PROCESO

Tipo de Contrato: Consultoria

Modalidad de seleccion: Directa

Proyecto: Reparto de utilidades al Distrito en modalidad de pago en especie.
Responsable del proyecto: Direccion de Bienes Raices de la EAAB-ESP.
Macroproyecto: No aplica

OBJETO

a) Objeto del contrato: “Elaboracién de avalios comerciales para predios de
propiedad de la EAAB-ESP”.

b) Ubicacion de la ejecucion del proyecto: El proyecto se llevara a cabo en la ciudad
de Bogota, los avallos se practicaran sobre predios de propiedad de la Empresa,
en suelos de expansion urbana, urbano y rural (eventualmente).

c) Descripcion del proyecto: El proyecto se puede sintetizar de la siguiente manera:

1. Inventario de predios que son propiedad de la EAAB-ESP y se encuentran en
el ambito geografico destinado al desarrollo de obras publicas de
infraestructura vial para el Distrito.

2. Realizacién de estudios de titulos, con el objetivo de sustentar la titularidad
de la Empresa sobre los predios, adicionalmente describir las diferentes
figuras por las cuales se dio la adquisicién de los mismos.

3. Solicitud de los respectivos conceptos de norma urbanisiica que aplique a
cada uno de los predios, dichas solicitudes se hacen a las entidades
competentes.
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4. Elaboracion de estudios técnicos, éstos abarcan el andlisis de areas y
afectaciones de diferentes indoles que recaen sobre los predios objeto de
estudio, como resultado de dichos estudios se tendran informes técnicos
predio por predio, soportados mediantes fichas prediales (planos).

5. Con los estudios juridicos, obtenciéon de conceptos de norma urbanistica y
estudios técnicos, se realizara el proceso de solicitud de avaltios comerciales,
entrega de los mismos, control de calidad, aprobacion por parte de la mesa
técnica y entrega a grupos de trabajo.

6. Elaboracion de escrituras y entrega de los predios.

7. Ahora, como proceso fransversal a los anteriores se encuentran todos los
procesos de gestion social, que se realizan paralelamente dentro del
proyecto. La gestidén social se encargara de evaluar, mitigar y compensar el
impacto social que la ejecuciéon del proyecto tenga sobre la poblacion
afectada con el mismo, este proceso se hace con apoyo de entidades del
distrito competentes en la materia de gestién social garantizando la correcta
labor social que la EAAB realiza dentro de estos proyectos.

8. Meta e indicadores del proyecto (alineado con PDD y Plan Estratégico): La
ejecucion inicialmente se proyecta en un plazo de nueve (09) meses, desde
la firma del respectivo convenio, midiendo su eficiencia con la cantidad de
predios entregados para la correspondiente destinacion.

JUSTIFICACION

La Direccién de Bienes Raices (DBR) desde su componente de administracion
predial, es la dependencia encargada de gestionar todo aquello que sea
concerniente al manejo y administracién de los bienes inmuebles propiedad de la
EAAB-ESP; de tal manera que uno de los procesos que lleva a cabo en la .
actualidad, es el de realizar la transferencia de aproximadamente 120 inmuebles
que se destinaran para las obras publicas de infraestructura vial, como lo es la
Avenida Longitudinal de Occidente (ALO); dicha transferencia se llevara a cabo
con base en el reparto de utilidades que la EAAB, debe efectuar al Distrito Capital.
Como el aporte en utilidades que va a efectuar la EAAB, en principio son los
predios, éstos deben ser valorados, para de esta manera poder establecer el
monto del aporte.

Ahora, uno de los procesos es valorar los predios econémicamente, para poder
cuantificar el monto monetario que representara la entrega de cada predio objeto
de estudio, esto significa que se debe realizar un avalio comercial de cada
predio. La elaboracion de avallios comerciales requiere de conocimientos
especificos en la materia y no le corresponderia a la Direccién de Bienes Raices
emitir dicha valoracion, pues ésta debe elaborarla una firma experta en el tema y
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que dichos avalUos se obtengan de manera imparcial en aras de la transparencia
y la objetividad. Por tal razon se requiere de contratar una firma experta en la
elaboracién de avalios y que cumpla con los requerimientos de ley que existen
en la materia, resultado de dicha necesidad surge la presente solicitud para poder
contratar la firma mas idonea.

NECESIDAD Y CONVENIENCIA:
a) Descripcidn de la necesidad:

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota a través de la Gerencia
Corporativa de Sistema Maestro - Direccion de Bienes Raices, para el
cumplimiento oportuno de sus funciones requiere contratar una firma experta en
valoracion de inmuebles, para de ésta manera establecer el valor comercial de
los predios de su propiedad que seran objeto de transferencia.

Es asi como surge la necesidad de contar con una firma experta que elabore los
avaluos comerciales de los bienes inmuebles localizados en suelo urbano, de
expansion urbana y rural de la ciudad de Bogota y municipios aledafios, de
acuerdo al requerimiento de la EAAB-ESP.

b) Forma de satisfacer la necesidad:

Entendiendo que la realizacion de avallos comerciales se basa en técnicas
propias de la actividad y se requiere profesionales idoneos y expertos en la
materia, se requiere contratar una firma que cumpla con los criterios de seleccion
de experiencia y calidad estipulados por la Direccion de Bienes Raices, de esta
forma satisfacer la necesidad de la elaboracidn de avallos comerciales
enmarcados en los procesos pertinentes a la Direccion y que cumplan con todos
los requisitos de Ley 1673 de 2013, entre otras.

¢) Oportunidad:

Es oportuno contratar una firma que elabore los avallos comerciales, por cuanto
el valor comercial establecido de cada predio o inmueble es la base del aporte en
utilidades que efectuaré la Empresa al Distrito Capital, de igual forma se estara
contribuyendo con la ejecucion de las obras de infraestructura vial necesarias
para el bienestar social de la Capital o de Municipios aledarios, asi como cumplir
con los objetivos y metas institucionales y distritales.

PRESUPUESTO DEL PROCESO

[Especifique la fuente de financiacion que ampara el proceso de contratacion]

FUENTE DE FINANCIACION: 01 EMPRESA
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El presupuesto de la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE
BOGOTA — ESP para la ejecucion del objeto de la presente invitacién es la suma de
CIENTO DONCE MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS
($111.384.000) MC/TE INCLUIDO IVA de acuerdo a lo establecido en el formato de
presupuesto oficial y formulario No. 1 los cuales forman parte integral de este

documento.

VALOR DEL TOTAL DEL

mew | Acvioap |VARORTOPEPARALAY - poopuero  [VADELPRODUCTO]  peonucto  |cantidad| Valor ot
EARB (NCLUIDO VA) 0

) $=(142)

e PR w0l 1% | Q8200 120 |$ 11384000
awllo comercial

TOTAL INCLUIDO IVA § 1384000 § 111.384000

Requiere vigencias futuras:

st [ NO X

[Especifique el valor por cada afio].

ELEMENTOS QUE SOPORTAN LA ESCOGENCIA DEL INVITADO:

a) Analisis de las condiciones y precios del mercado:

Corresponde al analisis economico que soporta el requerimiento, por tanto el area
debe describir el periodo de realizacion, las firmas consuitadas y el método utilizado
para determinar el valor del presupuesto y la valorizacién de este.

Periodo de realizacién: 01 de octubre de 2018 a 17 de octubre de 2018.

Firmas censgﬂtadas: ASC}LQNJA& URBANA ENGINEERING & SURVEY, g
CONSULTORIA DE ENQEN!ER!A & DESARROLLO URBANO S.A.S y CAMARA
DE LA PROPIEDAD RAIZ.

Método utilizado para determinar el valor del presupuesto:
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En fecha de 17 de agosto de 2018 se realizd una invitacion a las cuatro (04)
firmas ya nombradas, para que presentaran cotizacion por la elaboracion de 112
avaltios de predios, 38 servidumbres y 1 predio de mayor extension. Las firmas
allegaron sus respectivas cotizaciones, cada una de ellas, describe y establece
el valor que cobraria por avalto. Asi las cosas el monto por el cual se solicito el
presupuesto para la contratacion, fue el resultado de multiplicar el mayor valor
cotizado, unitario por avallo y multiplicarlo por la cantidad de predios objeto de
valoracion comercial,

Luego de diversas depuraciones de informacion, se. encontré que era ‘necesario

_elaborarios, avallios comerciales para 120 predios, ASQLONJAS fue la firma que

“mas alto cotszé el valor unitario de avaltio, siendo este de $800.000 mas el IVA,

~..para un val lor por avalio de $ 952.000, que muihpi;cada por los 120 predios da
- un valor para el contrato de $ 114.240.000.

s

[El érea debe anexar el documento de Constancia de estudio de mercado, que
corresponde al andlisis econémico que soporta el requerimiento, cuando el proceso
no contempla los precios en el SAl o0 no se encuentre requlado por Resoluciones].
Ver Anexo

b) Analisis de la idoneidad del invitado:

De acuerdo a los requerimientos técnicos y de ley, se ssitpularon los siguientes criterios
para la seleccion de la firma:

L ]

L

Experiencia general en elaboracion de avallos, medida desde la fecha de
constitucion de la firma en el certificado de existencia y representacion legal, la cual
no sera menor a 10 afios.

Experiencia especifica en elaboracién de avallos para entidades del estado o
empresas de servicios publicos, se corrobora con un minimo tres (3) certificaciones
de contratos celebrados en los ultimos 10 anos.

Valor unitario por avalto

Requisitos de evaluacién y de ponderacion:

Las exigencias sefialadas a continuacién se formulan teniendo en cuenta el objeto, el
valor, el tipo de contrato a celebrar y las actividades a desarrollar, especialmente
teniendo en cuenta la necesidad de la Entidad; exigencias que resultan
proporcionales para el proceso y que garantizan a la Entidad la seleccion objetiva del
futuro contratista, que a través de su propuesta demuestre satisfacer la necesidad de
la entidad a través de mejores condiciones ofrecidas.
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De acuerdo con el Manual de Contratacion se deben justificar los requisitos de
evaluacion que se tuvieron en cuenta al momento de realizar la evaluacion técnica a
un invitado.

Para todo lo anterior ver estudio de mercado anexo.

Requisitos habilitantes:
a) Se podra acreditar con la suma de 3 contratos, suscritos en los Ultimos 10 afios.
b) El objeto de los contratos con los cuales se acredite la experiencia, debera estar

relacionado con la_elaboracién de avalGios comerciales de bienes inmuebles
o relacionados.

PLAZO DE EJECUCION:

El plazo total para la ejecucion del contrato es de Dos (02) meses, contados a partir
de la fecha del acta de iniciacion.

FORMA DE PAGO

[Sugerimos las siguientes formas de pago.]

e Opcion 2: Por producto, es decir, por los avaluos recibidos a satisfacciéon por la
supervision del contrato.

Los pagos se efectuaran conforme a lo estipulado en la Resolucién 058 de 2017.
Por favor dé a conocer esta informacion al invitado sugerido. .

ABONO DE LA OFERTA

Especifique si aplica abono de oferta [ ] Sl aplica [):(} NO aplica

[En caso afirmativo por favor indicar que profesional debe abonar la oferta, de lo
contrario efiminar la siguiente vifieta:]

» Profesional que abona la oferta; [XXXXXXX]

MAXIMO SE DEBE SOLICITAR EL ABONO DE DOS PROFESIONALES
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FORMULA DE AJUSTE:

[Para la aplicacion de ajustes, el plazo de ejecucion debe ser mayor a doce (12)
meses y este ajuste comenzara a reflgjarse a partir del mes trece (13).En caso que
SI aplique el ajuste describir la formula a aplicar en el contrato, adicionalmente se
requiere que consulte con la Gerencia de Planeamiento si la solicitud de pedido debe
tener wuna posicion independiente que cubra los ajustes proyectados o si por el
contrario dispondran de los recursos cuando los mismos se vayan a causar.]

»  Especifique si el contrato tiene ajustes [ ] St aplica [X| NO aplica
»  Formula a aplicar:

VISITA Y/O CONFERENCIA TECNICA

» Especifique si el oferente realiz6 visita y/o conferencia técnica
[Jst XNO

Adjuntar evidencia de la asistencia a la visita técnica.

DESCUENTOS POR MORA O ATRASOS EN LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES

En los contratos celebrados por la EAAB - ESP se estipulara una clausula de
descuentos por mora o atrasos de conformidad con lo establecido en el Manual de
Contratacion. Para el contrato que se pretende se sugieren los siguientes porcentajes
en caso de mora o retraso en el cumplimiento de las obligaciones:

El porcentaje de multa a imponer por cada dia de retraso o mora en la entrega de los
avalios, seréa equivalente maximo al 10% del valor total del contrato. Tratandose de
atrasos en el cumplimiento del programa de actividades, con respecto al
programa aprobado por la supervisiéon del contrato, se aplicarén descuentos
equivalentes al 0.1% del valor del contrato por cada dia de atraso.

CLAUSULA COMPROMISORIA

Requiere la inclusién de la clausula compromisoria en el contrato:

st [ NO X

En caso que la respuesta sea afirmativa remitir el estudio previo del proceso a la
Secrelaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota — Direccion Juridica Distrital — por
lo menos diez (10) dias calendario antes de la iniciacion del proceso de seleccion,
termino dentro del cual la Secretaria se pronunciaré y adjuntar dicho concepto junto
con la redaccion de la Clausula la cual deberé solicitar a la Gerencia Juridica.

VINCULACION DE POBLACION EN CONDICION DE DISCAPACIDAD

M4FBO106F20-07
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[De conformidad con la Directiva 001 de 2017 por la cual se promueven los derechos
de las personas en condicion de discapacidad, el area debera determinar su
aplicabilidad para el contrato y su porcentaje.]

» Especifique si aplica la vinculaciéon de poblacién en condicién de discapacidad
para la ejecucion del contrato

[(Jstaplica X NO aplica

»  Si aplica establecer el porcentaje de vinculacion:

CONDICIONES PARA LA CELEBRACION Y EJECUCION DEL CONTRATO:

SUPERVISION E INTERVENTORIA CONTRACTUAL:

Teniendo en cuenta la naturaleza del proyecto y objeto del contrato se solicita indicar
si el proyecto requiere de una interventoria externa o realizara la supervision la
entidad.

» Especifique segun el caso:
X SUPERVISION [JINTERVENTORIA EXTERNA
[JSUPERVISION E INTERVENTORIA EXTERNA
» Descripcion del perfil del Supervisor y del personal de apoyo:
Profesional en Ingenieria Catastral y Geodesta o Ingeniero Civil.
GARANTIAS CONTRACTUALES:

Las garantias a aplicar se encuentran acordes a las establecidas en la Circular 5 de
2014

Xsl CINO

1) CUMPLIMIENTO GENERAL DE LA CONSULTORIA
Por el veinte por ciento (20%) del valor total del contrato y por un término igual al
plazo de ejecucion y dos (2) meses mas.

2) CALIDAD DE LA CONSULTORIA:
Por el veinte por ciento (20%) del valor total de la misma y por una vigencia de dos
(2) afios contados a partir de la suscripcion del acta de recibo final de la Consultoria.
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3) PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZAIONES: Por el
diez por ciento (10%) del valor de la oferta aceptada y por un término igual al plazo
de ejecucion y tres (3) afios mas.

CLAUSULAS EXCEPCIONALES O EXORBITANTES

» Especifique si aplican las clausulas excepcionales [ st aplican g NO
aplican

Para el ejercicio de las facultades que se derivan de las clausulas excepcionales, se
requiere concepto previo y escrito del Gerente Corporativo y concepto de la Gerencia
Juridica de la EAAB - ESP.

RIESGOS PREVISIBLES DEL PROCESO

[De acuerdo con el Manual de Identificacion y Cobertura del riesgo en los procesos
de contratacion M4FBO106M, elabore la matriz.

Una vez diligenciado el formato de Matriz de Riesgos M4FBO106F27, se debe insertar
la imagen del documento en este espacio, con el fin que la misma quede avalada por
el Gerente Corporativo. En todo caso debe el formato completamente diligenciado. ].
Ver Anexo

CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

Descripcion del La Q{reccfén de Sienes Raices (DBR) desde su componente de
proyecto administracion predial, es la dependencia encargada de gestionar fodo

aquello que sea concerniente al manejo y administracion de los bienes
inmuebles propiedad de la EAAB-ESP; de tal manera que uno de los
procesos que lleva a cabo en la actualidad, es el de realizar la transferencia
de aproximadamente 120 inmuebles que se destinaran para las obras
publicas de infraestructura vial, como fo es la Avenida Longitudinal de
Occidente (ALQ); dicha transferencia se llevara a cabo con base en el
reparto de utilidades que la EAAB, debe efectuar al Distrito Capital. Como
el aporte en utilidades que va a efectuar la EAAB, en principio son los
predios, éstos deben ser valorados, para de esta manera poder establecer
el monto del aporte.

ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES PARA PREDIOS
PROPIEDAD DE LA EAAB-ESP. <
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Objetivo General
de la Consultoria

Objetivos
Especificos de la
Consultoria

Descripciony
Alcance de la
Consultoria

Ubicacion de la
Consultoria

Productos de la
Consultoria
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e  Sibien los avaltios no se elaboraran con fundamento en la Ley 388
de 1997, los informes de los avaluos deben sustentar técnica y
normativamente los valores por metro cuadrado fijados para los
terrenos, construcciones u otros que hagan parte del valor total de
cada avalio.

s [0s avalios sean elaborados por profesionales que estén
certificados por el Registro Abierto de Avaluadores en las
categorias de inmuebles urbanos, inmuebles rurales y suelos de
proteccion, lo anterior en cumplimiento de fa Ley 1673 de 2013.

e Losinformes de avallo se entregaran con sus respectivos anexos;
como memorias de célculo, registros fotogréficos, estudios de
mercado, entre otros que sustenten las metodologias aplicadas.

La consultoria estard orientada a elaborar los avaltios comerciales de los
bienes inmuebles que la Direccion de Bienes Raices de la EAAB-ESP le
requiera, incluido tambien la elaboracién de los avaltios de indemnizaciones
(Dafio Emergente, Lucro Cesante y Actividades Econémicas) y avaltios de
servidumbres en el evento que se requiera.

La valoracion técnica y comercial se haréa sobre bienes inmuebles localizados
en suelo urbano, de expansion urbana y rural de la ciudad de Bogota y
municipios aledafios, de acuerdo a lo requerido por la EAAB-ESP.

s Informes individuales de avalios comerciales de los bienes
inmuebles gue solicite la EAAB-ESP.

e La EAAB-ESP podré solicitar avalios de indemnizaciones, es decir

avaltios de concepfos como lo son el Dafio Emergente, el Lucro

Cesante y Actividades Econdmicas, en los casos que aplique.

La EAAB-ESP podra solicitar avaitios de servidumbre.

Informe de Gestion del contrato.

Informes de Gestion ~Soporte de Cuenta.

Informes de Estudio de Mercado en los sectores de ubicacion de los

predios avaluados.

¢ Informes de Bases de Datos de los avaliios solicitados y entregados.

e & & @

INFORME TECNICO INDIVIDUAL DE AVALUOS COMERCIALES.

Para los avaltios comerciales el contratista deberé entregar un informe
técnico de avaltio elaborado con base en los paréametros establecidos en
normas como: la Norma lcontec NTS1-1 (contenido Minimo de informes de
avaluo) y la Resolucion IGAC 0620 de 2008.
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El informe se presentara conforme al formato presentado por el contratista y
aprobado por el Acueducto, en original y copia, firmado por el representanie
legal de fa firma avaluadora y el perito avaluador debidamente registrado en
el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en las categorias de inmuebles
urbanos, rurales y de proteccion,

CONTENIDO DEL INFORME TECNICO INDIVIDUAL DE AVALUO
COMERCIAL Y DE ACTIVIDAD ECONOMICA

El avalto comercial debe contener los siguientes aspectos:

identificacion plena del inmueble y su propietario. Debe incluir la
nomenclatura oficial, barrio, sector, localidad, nombre de los propietarios,
manzana catastral, cédigo chip del inmueble, matricula inmobiliaria y
escritura de adquisicion de predio.

Valor total y por metro cuadrado de terreno, construccion y/o anexos,
discriminando los valores de las areas requeridas y los sobrantes.

Norma urbanistica aplicada, la cual debera describir los usos permitidos.
Estratificacion socioeconémica del sector y del bien.

Area de terreno en reserva vial.

Area en suelo de proteccion.

Area sobrante de terreno.

Area de reserva para la EAAB-ESP, dicha &rea es la gue la EAAB se
reservara para el mantenimiento y adecuacion de las obras de infraestructura
propia de la empresa.

Area sobrante de construccion, discriminando construccion, zona dura y
enramada, de ser el caso.

Valor de reposicion de construccion (fachadas), si es el caso.
Otras (muros de cerramiento, cimentaciones, efc.)
Servicios publicos

Fotografias del predio tanto internas como externas, minimo seis (6), una de
ellas de la fachada identificando altura y otra del sector de ubicacién del
predio.

Observaciones y/o recomendaciones, en las cuales se deben aclarar
aspectos importantes que tienen que ver con el avalto.

NOTA: Para efectos de la reposicién de construcciones (fachadas), el
contratista determinard mediante un estudio técnico del cual dejard
constancia denfro del avalio, que el predio no se verd afectado
estructuralmente con el retiro de la parte requerida y que las obras de
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adecuacion que se proyecten permitirdn su uso y destinacién de acuerdo g
fa norma, o en su defecto, que el mismo debe ser adquirido totalmente. De
ser el caso.

Ademéas de o mencionado en el parrafo anterior, el contratista anexara a
cada informe técnico y en la misma fecha, como soporte del avaltio realizado
la explicacion de la metodologia utilizada, los valores de referencia, las
fuentes y los célculos respectivos de ser el caso, factores como la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente, licencias aprobadas,
uso y destinacion econdmica del inmueble, si se trata de propiedad horizontal
las diferentes caracteristicas de terreno, tamafio, forma y diversidad de
construcciones, asi como el costo para la adecuacién de remanentes.

Cuando el avaltio emplee el método de comparacion de mercado, se anexars
el procedimiento estadistico de analisis de mercado inmobiliario.

INFORME GENERAL DEL SECTOR

Los informes Técnicos Individuales seran acompafiados en todos los casos
por el respectivo informe general del sector, para su recepcion por el
Acueducto.

Los sectores se determinaran teniendo en cuenta, entre otros, la similitud de
norma urbanistica, tipologia de construcciones, estratificacién economica,
elc.

Cada informe de sector contendra:

La informacién bésica acerca de los pardmelros ulilizados en la delimitacion
del sector.

Presentacion y explicacion de la metodologia utilizada para determinar los
valores a los predios del sector.

Andlisis de los datos aplicados en las metodologlias utifizadas.

Resumen sobre las actividades realizadas.

Fotografias del sector.

Identificar los materiales de los inmuebles sus acabados y la vetustez

En caso de ulilizarse los mismos valores de referencia, fuentes y calculos
para varios o todos los inmuebles del mismo sector, valdra como soporte de
los respectivos avalios individuales la explicacion de la metodologla aplicada
contenida en el informe general del sector, Jo cual se mencionara en los dos
informes.

INFORME DE ESTUDIO COMPARATIVO

El contratista entregara un anélisis comparativo de valores entre los avallios
catastrales y el avalio comercial de los inmuebles objeto del contrato,

exponiendo las razones de la tendencia que arroje la comparacion, el cual se

entregard debidamente soportado en la misma fecha de radicacion del
respectivo informe general del sector.
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INFORME DE AVALUOS REALIZADOS

El contratista presentard con los informes anteriores en formato Excel,
impreso y en medio magnético, la siguiente informacion sobre los avaltios
realizados.

Nombre del propietario

Direccion del inmueble

Registro Topografico

Area en metros cuadrados de terreno

Area en metros cuadrados de la construccion

Area en metros cuadrado de otras construcciones (Ej. enramadas)
Area en metros de zona dura

Area en metros cuadrados de otras areas

Valor unitario de cada uno de los items anteriores.

Valor total de cada inmueble.

Salvo fuerza mayor y/o caso fortuito o cualquier hecho ajeno a su voluntad,
el contratista se obliga de manera especial, a entregar los avaluos solicitados
por la Empresa dentro de los términos que establezca la EAAB, contados a
partir de la entrega de la solicitud y de los documentos soportes por parte de
la Empresa. Este aspeclo es de vital importancia para la Empresa, pues l0s
atrasos le pueden implicar sobrecostos o Incumplimientos en la ejecucion de
los proyeclos.

Para dar cumplimiento a lo anterior el ACUEDUCTO DE BOGOTA hara
entrega de:

«  Oficio de Soficitud

s Ficha Técnica Predial del Inmueble objeto del avalto, con indicacion
de las dreas del terreno, de las construcciones o mejoras del
inmueble motivo del avaluo, segun sea el caso, las cuales deben ser
verificadas por el avaluador.

Copia de la Escritura Publica del predio.

Boletin Catastral del predio.

Copia de Certificado de Libertad del inmueble objeto del avalto.
Plano Predial General del corredor de cbra {cuando aplique).
Demas documentos qgue el avaluador requiera para su ejercicio.

® 2 @ € @

NOTA: Se debe aclarar que no son avaltos en el marco de la Ley 388 de
1997, por tanto la EAAB-ESP de poder hacerlo, facilitara la documentacion
en cuanto a la norma urbanistica de los bienes inmuebles, sin ser esto una
obligacion para la Empresa, seré deber del avaluador realizar las respectivas
consultas para llevar a cabo su ejercicio valuatorio.

INFORME DE GESTION DEL CONTRATO - SOPORTE DE
CUENTA

El consuitor debe entregar para efectos de soporte de cuenta, un informe de
Gestion de acuerdo con el formato de calidad establecido por el Sistema de
Gestion de Calidad de la Empresa, que incluya segun direccionamiento del
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supervisor del contrato, la relacion de los avallios realizados y las actividades
realizadas para la elaboracion de los mismos.

El contratista se compromete a hacer entrega de los informes que el
supervisor solicite para el desarrollo de su funcion.

Informar al supervisor del contrato sobre cualquier situacion irregular de la
que llegare a tener conocimiento durante el desarrollo del contralo y que de
alguna manera puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones u
ocasionar perjuicios a la Empresa, haciendo las recomendaciones que se
estimen pertinentes.

El contratista se compromete a mantener actualizadas las polizas en lo
relacionado con el cumplimiento general del contrato, responsabilidad
extracontractual y calidad por los valores y vigencias estipulados en el
contrato.

Efectuar oportunamente las revisiones o aclaraciones solicitadas por la
Empresa.

El contratista deberd realizar una presentacion individual de cada uno de los
avaltos en reunion con el grupo de avallios y profesionales técnicos de la
Direccién de Bienes Ralces, en el cual se realizarén las recomendaciones
correspondientes, esto en los casos que se amerite.

El contratista debera asistir a una reunion ante la Direccién de Bienes Ralces,
con la presencia del supervisor, con el objetivo de unificar criterios sobre el
estudio economico y de mercado de los inmuebles objeto de los avalios
respectivos, cuyos conclusiones seran de obligatorio cumplimiento por parte
del contratista.

OBLIGACIONES DEL CONSULTOR

Ademas de las derivadas del presente contrato, de la ley y en especial de las
sefialadas en los términos de referencia, tendra entre ofras las siguientes:.

Cumplir con el objeto descrito en el presente contrato.

Velar por la buena calidad de los trabajos y procedimientos utilizados
en /a elaboracion de los avaltos, en virtud de los cual, efectuaré las
revisiones, aclaraciones o modificaciones al informe cuando la
EAAB-ESP asl lo requiera mediante comunicacion escrita indicando
claramente los motivos de dicha solicitud.

¢ El Consultor se obliga a guardar absoluta reserva sobre los
resultados obtenidos en el desarrollo del contrato, y a no utilizar, ni a
divulgar para fines distinfos a los previstos en el mismo, los
resultados de su trabajo, sin la autorizacién de la Empresa de
Acueducto de Bogota.

s Emplear en la ejecucion de los trabajos el personal ofrecido en su
propuesta y presentar para la aprobacion del supervisor las hojas de
vida de dicho personal.

s Presentar antes del Acta de Iniciacién, un cronograma de las
actividades a ejecutar, el Plan de Calidad y la Planificacion del
Contrato para fa aprobacion del supervisor.

Visitar cada uno de los predios a valorar.
Verificar contra planos y titulos las éreas de terreno y construccion.
Entregar el registro fotografico de cada predio.

sGGOTA :
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e Entregar un informe técnico para cada uno de los predios
valorados.

e Presentar en un plazo no mayor de quince (15) dias habiles todas las
correcciones y observaciones a los informes que se le hayan
formulado, plazo que se empezard a contar a partir de la fecha en
que las solicite la EAAB-ESP.

¢ FEstablecer con el Director Administrativo de Bienes Ralces y el
Supervisor o coordinador del Confrato, sin perjuicio de que participen
otro funcionarios de las diferentes areas del Acueducto de Bogota,
reuniones periédicas con el fin de analizar los diferentes aspectos
técnicos y administrativos relacionados con el contrato, asi como el
de llevar un adecuado control al desarrollo, ejecucion y cumplimiento
del mismo.

e Participaré en el Comité de Control de Calidad de los Informes de
Avalio, cuande en previa reunién de revision técnica de avaluo por
parte de la Direccién de Bienes Ralces, se considere el avaliio como
de alta complegjidad o que lome relevancia por necesitar una
aclaracion técnica por parte del consultor, para lo cual se levantara
de cada comité un acta firmada por los participantes.

e Fl Consultor desarrollara actividades de campo y aclividades de
investigacion, para determinar los criterios que se usaran para fijar el
valor comercial de los inmuebles.

s El Contratista en su actividad de investigacién, deberé consultar la
normatividad urbanistica especifica vigente de usos del suelo ante
las entidades competentes en la materia, Si durante la investigacién
el Consulfor encuentra informacion especifica vigente sobre los
inmuebles objeto de avalio que no haya sido aportada por la EAAB-
ESFP (Resoluciones de Urbanismo, Licencias de Consfruccion,
Licencias Ambientales, estudios multiternporales, efc.) debera
informar a la EAAB-ESF sobre su existencia y ulilizarla para la
valoracion de los inmuebles. Asl mismo, deberd determinar la
gxistencia en la zona afectada previamente por el proyecto de la
EAAB-ESP, las cesiones a titulo gratuito, la propiedad horizontal,
entre ofros, y todos aquellos elementos que de manera directa
incidlan en la valoracion del inmueble.

o En cualguier momento de la vigencia del avalto si se encuentra que
no fue valorado algtn elemento que constituya la zona afectada, esto
se debera incorporar al informe de avalto y no lendra costo adicional
para establecer dicha correccion.

e Entregar a la EAAB-ESP dentro de los tiempos establecidos por la
misma, los Informes Técnicos de Avalllo, en el formato aprobado por
la Entidad {original y copia), firmados por el representante legal de la
firma consultora y el perito avaluador con su respectivo RAA.

INFORME DE AVALUO:

Este informe debe contener como minimo lo siguiente!
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- NUMERO DE INFORME DE AVALUO
- FECHA

- SOLICITANTE

- PROYECTO DE DESTINO

- INFORMACION BASICA

Nombre del Propietario

Numero de inmueble, plano o ficha topogréfica.
Informacion Juridica, (relacion de documentos entregados
porla Empresa.)

Direccion, ubicacion.

Tipo de Inmueble.

Tipo de avalto.

IDENTIFICACION DEL SECTOR

Localidad o Municipio.

Barrio, o Vereda. .

Ubicacion urbana o rural.

Estrato Socio Econémico.

Servicios Publicos.

Vias de Acceso

Usos.

Normas Urbanisticas vigentes y especificas aplicables.
Urbanismo

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO.

Terreno: Ubicacién dentro de la Manzana

Area

Topografia.

Forma.

Uso.

Dispenibilidad de Servicios Publicos del predio.

Construccion: Fachada, estructura, cublerta, niimero de pisos, uso actual,
estado de conservacion, acabados, dependencias.

ESTUDIO ECONOMICO:

Se debe explicar la Metodologia empleada, los valores de referencia, las
fuentes y los calculos respectivos de ser el caso. Cuando la metodologia del
avaluo utilice el Potencial de Desarrollo o Método Residual, se debe entregar
un anexo que incluya los pardmetros tenidos en cuenta, normatividad
urbanistica, andlisis y calculos matematicos. Cuando la metodologia del
avalto utilice un sistema de depreciacion, se debe indicar el método de

Hogotd D.C. - Colombia
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depreciacion utilizado, el andlisis y la razén por la cual se considera que
resuita mas apropiado que los métodos alternativos.

DETERMINACION DEL AVALUO.

Valor total y por metro cuadrado de terreno y construcciones, discriminando
los valores de las dreas requeridas por tipo y por uso {zona de ronda, zona
de manejo y preservacion ambiental, drea ulil o desarrollable, reserva vial,
construcciones, enramada, cerramienfo, zonas duras, cimentaciones,
esfructuras, reposicion de fachada, etc.)

Cuando se trate de avaltios de Actividad Econdmica, se debe determinar el
valor de la actividad econémica por mes o por el tiempo que se demore la
restitucion de la misma.

Cuando se requiera determinar el Valor de Reposicion de Construccion
(fachadas y cerramientos), se deberé determinar mediante la elaboracion de
un presupuesto el cual incluird las actividades necesarias para la gjecucion
de la respectiva obra civil (reposicion de fachada) indicando cantidades y
costos de las mismas. Los valores globales tendréan que ser sustentados
mediante los respectivos presupuestos. Para efectos de la reposicion, el
contratista debera determinar mediante un estudio técnico, del cual dejaré
constancia dentro del avalio, que el predio no se verd afectado
estructuralmente con el retiro de la parte requerida y que las obras de
adecuacién que se proyecten permitiran su uso y destinacion de acuerdo a
la norma, o en su defecto, que el mismo debe ser adquirido totalmente.
lgualmente, en el mismo estudio técnico, se deben incluir los costos de las
obras de adecuacion, de tal forma que se garantice la funcionalidad del
predio.

CONSIDERACIONES
OBSERVACIONES.
ANEXOS

Fotografico. Minino seis (6) folografias que muestren fachadas, entorno,
conjunto vial, interiores, acabados.

INFORME BANCOS DE DATOS

Se presentard un banco de datos por cada sector avaluado, en medios
ahélogos magnéticos.

ACTIVIDADES DURANTE EL DESARROLLO DEL CONTRATO:

ACTIVIDAD DE CAMPO

Mediante visita a cada predio el coniratista realizara el estudio, investigacién
y anélisis del sector para determinar el avaluo, las principales labores a
realizar en campo son las siguientes:

19
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Periodicidad en la
entrega de los
informes
documentos o
entregables
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Investigacion de ofertas en el sector

Caracteristicas fisicas del sector

Estado, condiciones fisicas y destinacién del inmueble.

Tipo de construccion y su concordancia con fa norma urbanistica del
inmueble.

Estado de las vias

Topografia

Infraestructura de servicios piblicos (redes de acueducto, alcantarillado,
energia teléfonos, gas natural)

ACTIVIDAD DE INVESTIGACION

Mediante un proceso investigativo el contratista permitiré a las entidades
competentes los documentos que permitan el desarrolfo del objeto def
contrato y las labores a realizar son:

Establecera la norma urbanistica vigente que regulard el desarrollo del
inmueble si cuenta con resoluciones y licencias de construccién aprobadas,
de lo que debera quedar constancia en el avallio.

Verificaré la clasificacién del suelo a que corresponde el inmueble cbjeto del
avalto.

Determinar, presentar e incluir dentro del avaltio aquellos factores gue
influyan de manera directa en el valor del inmueble. (Zonas de Rondas
Hidrautica, cuerpo de agua, Zona de Manejo y Preservacion Ambiental, zonas
desarrollables, zonas duras, servidumbres, humedales, reglamento de
propiedad horizontal). En lo que respecta a los artificios del terreno; Rondas
de Rio, Humedales o cuerpos de agua, el Acueducto, deberd marcar en el
registro topagréafico los linderos de éstas.

Se analizaré la diferencia de valores que se presenle entre el avalio catastral
y el avalto comercial objeto del contrato.

Cada vez que sea solicitado por La EAAB ~ ESP.

s Informe Técnico Individual de Avaltio: Cada vez que sea solicitado
por La EAAB —~ ESP.

e [nforme General de Mercado en el Sector: Los informes técnicos
individuales deben estar acompafiados en todos los casos por el
respectivo informe general de mercado del sector, con su respectivo
anéalisis estadistico.

¢ Informe de Estudio Comparativo de valores entre los avaltos
catastrales y el avaluo comercial de los inmuebles.

e Informe de Gestion del Contrato — Soporte de Cuenta: para cada
cuenta de cobro en el formato de calidad de la Empresa.
Certificacion mensual de cumplimiento del pago de parafiscales
Informe que el Supervisor solicite para el desarrollo de su funcion.
Informe Consolidado de Avaltos solicitados y entregados, con la
informacién de cada predio valorado.
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EQUIPO A UTILIZAR

El Contratista debe garantizar que contara con el equipo y la capacidad instalada (oficina) suficiente
y adecuada para atender el desarrollo normal del contrato en el plazo propuesto.

PERSONAL Y PERFILES

GRUPO DE APOYO MINIMO DEL CONSULTOR Y PERFILES

El Consultor debera garantizar el personal profesional para producir y desarroliar los productos
requeridos. Relacionar el personal requerido, sus respectivos perfiles, estudios realizados,
experiencia, matricula profesional y matricula de avaluador.

El Consultor debera garantizar el personal profesional para producir y desarrollar los productos
requeridos. A través de un grupo integrado por un grupo como minimo de dos (2) profesionales con
experiencia certificada en los ultimos cinco (5) afios continuos en el proceso valuatorio, con Registro
Abierto de Avaluadores (RAA) en las categorias de inmuebles urbanos, rurales y suelos de
proteccion, asl come el nimero de personas que intervendran en el desarrollo de los avaliios.

El Proponente deberd anexar las hojas de vida y los certificados de idoneidad del personal
mencionado, incluyendo el RAA en los casos de los avaluadores, con el fin de ser aprobados por el
Supervisor.

El proponente deberé asignar a un profesional como Coordinador del Proyecto EAAB que cuente
con tiempo de dedicacion exclusiva y permanente para la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota.

Como informacioén complementaria, el contratista entregaré al Supervisor del contrato el organigrama
téenico y administrativo que utilizara durante fa ejecucion del contrato

INFORMES
EI"[CONSULTOR |' debe elaborar y hacer entrega de los siguientes informes:

El consultor debe entregar para efectos de soporte de cuenta, un informe de Gestion de
acuerdo con el formato de calidad establecido por el Sistema de Gestion de Calidad de la
Empresa, que incluya segun direccionamiento del supervisor del contrato, la relacién de los
avaluos realizados y las actividades realizadas para la elaboracién de los mismos.

El contratista se compromete a hacer entrega de los informes que el supervisor solicite para
el desarrollo de su funcion.

Informar al supervisor del contrato sobre cualquier situacion irregular de la que llegare a
tener conocimiento durante el desarrollo del contrato y que de alguna manera puedan
afectar el cumplimiento de sus obligaciones u ocasionar perjuicios a la Empresa, haciendo
las recomendaciones que se estimen pertinentes.
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AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA

El contratista se compromete a mantener actualizadas las garantias contractuales que
contengan las pélizas del contrato.

Efectuar oportunamente las revisiones o aclaraciones solicitadas por la Empresa.

El contratista debera realizar una presentacion individual de cada uno de los avallios ante
el comité de avaltos de la Direccion de Bienes Raices, en el cual se realizaran las
recomendaciones correspondientes.

El contratista debera asistir a una reunién ante la Direccién de Bienes Raices, con la
presencia del supervisor, con el objetivo de unificar criterios sobre el estudio econémico y
de mercado de los inmuebles objeto de los avallios respectivos, cuyos conclusiones seran
de obligatorio cumplimiento por parte del contratista.

INFORMACION ADICIONAL
OBLIGACIONES DEL CONSULTOR

Ademas de las derivadas del presente contrato, de la ley y en especial de las sefaladas en
los términos de referencia, tendra entre otras las siguientes:

Cumplir con el objeto descrito en el presente contrato.

Velar por la buena calidad de los trabajos y procedimientos utilizados en la
elaboracién de los avaluos, en virtud de los cual, efectuard las revisiones,
aclaraciones o modificaciones al informe cuando el ACUEDUCTO DE BOGOTA asi
lo requiera mediante comunicacién escrita indicando claramente los motivos de
dicha solicitud conforme a la Ley.

« El Consuitor se obliga a guardar absoluta reserva sobre los resultados obtenidos en
el desarrollo del contrato, y a no utilizar, ni a divulgar para fines distintos a los
previstos en el mismo, los resultados de su trabajo, sin la autorizacion de la Empresa
de Acueducto de Bogota.

+ Emplear en la ejecucion de los trabajos el personal ofrecido en su propuesta y
presentar para la aprobacion del supervisor las hojas de vida de dicho personal.

« Presentar para la firma del Acta de Iniciacién, un cronograma de las actividades a
ejecutar, el Plan de Calidad y la Planificacién del Contrato para la aprobacion del
supervisor.

 Visitar cada uno de los predios a valorar.

o \Verificar contra planos y titulos las areas de terreno y constatar el area de
construccion.

o Entregar el registro fotografico de cada predio.
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Entregar un informe técnico para cada uno de los predios valorados.

Presentar en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles todas las correcciones y
observaciones a los informes que se le hayan formulado, plazo que se empezara a
contar a partir de la fecha en que las solicite el ACUEDUCTO DE BOGOTA.

» Establecer con el Director Administrativo de Bienes Raices y el Supervisor o
coordinador del Contrato, sin perjuicio de que participen otro funcionarios de las
diferentes areas del Acueducto de Bogota, reuniones periddicas con el fin de
analizar los diferentes aspectos técnicos y administrativos relacionados con el

contrato, asi como el de llevar un adecuado control al desarrollo, ejecucion y
| cumplimiento del mismo.

5 « El Consultor desarrollara actividades de campo y actividades de investigacion,
donde los criterios para la determinacién del valor comercial de los inmuebles de los
diferentes tipos de avallos solicitados, seran establecidos de conformidad a lo

' contemplado en las normas y leyes vigentes.

» El Contratista en su actividad de investigacion, debera consultar la normatividad
urbanistica especifica vigente de usos del suelo ante las entidades competentes en
la materia, Si durante la investigacion el Consultor encuentra informacién especifica
vigente sobre los inmuebles objeto de avalGo que no haya sido aportada por el
ACUEDUCTO DE BOGOTA (Resoluciones de Urbanismo, Licencias de
Construccion, Licencias Ambientales, estudios multitemporales, etc.) debera
informar al ACUEDUCTO DE BOGOTA sobre su existencia y utilizarla para la
valoracion de los inmuebles. Asi mismo, debera determinar la existencia en la zona
afectada por el proyecto del Acueducto, las cesiones a titulo gratuito, la propiedad
horizontal, entre otros, y todos aquellos elementos que de manera directa incidan
en la valoracion del inmueble.

= En cualquier momento de la vigencia del avalto si se encuentra que no fue valorado
algun elemento que constituya la zona afectada, esto se debera incorporar al
informe de avalto y no tendra costo adicional para establecer dicha correccién.

. ¢ Entregar al ACUEDUCTO DE BOGOTA dentro de los términos de Ley, los Informes
Técnicos de Avaltuo, en el formato aprobado por la Entidad (original y copia),
firmados por el representante legal de la firma consultora y el perito avaluador con
su respectivo numero de registro.

NORMAS TECNICAS APLICABLES

Los Avaltios podran practicarse teniendo en cuenta los parametros sefialados por el
Decreto 1420 de 1998, Decreto 466 de 200, Norma lcontec NTS1-1, Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 190 de 2003, la Resoluciéon IGAC 0620 de 2008 y demas normas
concordantes.

BENEFICIOS TRIBUTARIOS EN MATERIA AMBIENTAL. No Aplica
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Identifique si para el caso, hay lugar a la aplicacién de beneficios tributarios en materia
ambiental, de ser asi este debe contar con visto bueno de la Gerencia Corporativa
Ambiental. Para esto revise la siguiente normatividad:

Reduccioén en la base gravable del impuesto a la renta por inversiones en
mejoramiento o control del medio ambiente:

Se debe establecer si el proyecto se encuentra dentro de las categorias especificadas
por el Decreto 3172 de 2003 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, que
reglamenta el Art 158-2 del Estatuto Tributario (Modificado por Art 78, Ley 788/2002).
Se debe tener en cuenta que las inversiones realizadas por mandato de una Autoridad
Ambiental para mitigar el impacto ambiental producido por la obra o actividad objeto
de una licencia ambiental, no podran aplicar a esta deduccion.

Reduccion en la base gravable del impuesto a la renta por inversiones en
investigacion y desarrollo tecnolégico:

Se debe establecer si el proyecto califica como de investigacion y desarrollo
tecnolodgico, segun los criterios y las condiciones definidas por el Consejo Nacional
de Beneficios Tributarigs en Ciencia, Tecnologia e Innovacion de conformidad con lo
establecido en el Art 158-1 del Estatuto Tributario (Modificado por Art 2, Ley 633 de
2000).

Bienes excluidos del impuesto sobre las ventas (IVA)

Se debe establecer si los equipos, elementos o maquinaria adquiridos para la
ejecucion del proyecto se encuentra dentro de las categorias especificadas por el
Decreto 2532 de 2001 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, que reglamenta
el Art 424-5 Numeral 4 (modificado por el articulo 38 numeral 7 de la Ley 1607 de
2012) y el literal f) del Art 428 del Estatuto Tributario.

P

GESTION DE LA INFORMACION

[Indicar si para este proceso tiene componentes de gestion de la informacion u otros
temas tecnolégicos. En el caso que la respuesta sea afirmativa deberan anexar visto
bueno de la Gerencia de Tecnologia a través de una constancia escrita.

¢ El proceso tiene componentes tecnologicos? .

st [ NO ¢
ENTREGA DE BIENES:

[Si la respuesta es afirmativa se incluira la obligacién en la minuta del contrato].
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Indicar si para la ejecucion del contrato al contratista se le entregan bienes de la EAAB
- ESP

st O NO X

CONCLUSION

Elaborados los estudios previos se evidencia la necesidad de adelantar el proceso de
contratacién con el invitado sugerido y evaluado, cuyos soportes se adjuntan al presente
documento.

APROBACION

La informacion consignada en este documento, fue estructurada y verificada por las
. siguientes personas:

Funcionario/Contratista | Nombre Fecha
Proyectado por: Juan Sebastian 31 de octubre de
Pulido- Lider de 2018
Avaldos
Revisado por: Gloria Elisa Sanchez 31 de octubre de
~Asesora Juridica 2018
Ingrid Paola De la ﬁ ) Q
Cruz -Planificadora | A W T2 P
Aprobado por: Sandra inés Rozo ‘ 31 de octubre de
Barragan- Directora <7 2018
de Bienes Raices £ PEA i,
Declaramos que hemos revisado el presente documento y |geriContramiqs ajustado a las normas
y a las disposiciones juridicas, técnicas y administrativas, [y por lo tanto, Yo presentamos para la
Firma del Secretario General, Gerente Corporativo, Gerentg Juridico o Gergnte de Tecnologia. .

, Revisada la informacion, el Gerente Corporativo de Sistema Maestro, japrueba la solicitud
. de contratacién en los términos previstos en este documento.

Persona de contacto: Ingrid Paola De la Cruz ~Planificadora de Bienes Raices
Ext: 7449 Prlada
E-mail: idelacruz@acueducto.com.co
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