INFORME DE ACTIVIDADES

' CONSECUTIVO

| No. FOLIOS |

INFORME DE ACTIVIDADESNo. | 2

TIPO LOGIA No. CONTRATO

ACEPTACION DE OFERTA NUMERO 2387-2021.

NOMBRE DEL CONTRATISTA

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SECCIONAL HUILA,
Representante Legal ARQ. CARMEN MARIANA CASTRILLON ACOSTA.

891.101.978-4

T
|

| DATOS DE CONTACTO

DIRECCION: CARRERA 7 A #19-36 BARRIO: QUIRINAL B

CELULAR: 315853 2201 E-MAIL: SCAHUILA@GMAIL.COM

i

“REALIZAR LOS AVALUOS COMERCIALES DE TIPO CORPORATIVO SOLICITADOS POR LA

| OBJETO SECRETARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO, SOBRE PREDIOS/INMUEBLES UBICADOS
EN LA ZONA RURAL DEL MUNICIPIO DE NEIVA”.
| VALOR TOTAL CONTRATO CINCUENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS ($56.224.000)

M/CTE

e

‘ VALOR MENSUAL

(S 38.469.874) M/CTE

SUPERVISOR

FERNANDO RODRIGUEZ PARDO

PERIO DO DE E.l ECUCION

01 DE NOVIEMBRE AL 30 DE NOVIEMBRE DE 2021. i

[

i PLAZO DE EJECUCION

TRES (3) MESES CONTADOS A PARTIR DEL ACTA DE INICIO. EN TODO CASO SIN SUPERAR
LA PRESENTE VIGENCIA FISCAL. ]

"No.  PLANILLA  PAGO !
| 8616458111 MES DE NOVIEMBRE. |
_ SEGURIDAD SOCIAL 6 - Ev, B A .
1D SECOP I MNSDACMN43-2021
hﬁiEi’ONIBILIADA |

PRSUPUESTAL ENCARGO FIDUCIARIO 052/07 CAM i

| CONCEPTO DEL GASTO

SERVICIOS DE AVALUOS. |

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO:

1

|

' 1. Suministrar la informacién requerida y que fuese responsabilidad del municipio para la correcta ejecucion del :
|

contrato.

: En cumplimiento de dicha obligacién se suministré la informacion requerida de responsabilidad del municipio para
! la correcta ejecucion del contrato. ;

2. Delegar de manera oportuna el supervisor del contrato. |
g Se delegd el de manera oportuna para la supervision del contrato No. 2387-2021 al Secretario de Desarrollo

Agropecuario Fernando Rodriguez Pardo.

© 4, Exigir que los servicios prestados sean de dptima calidad.

3. Exigir al contratista la ejecucion idénea y oportuna del objeto del contrato.
Se exigio de manera idonea y oportuna el desarrollo del objeto del contrato.

i Se exigio que los servicios prestados de optima calidad para la ejecucién del contrato.

| 5. Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sancicnes y garantias a que hubiere lugar.

No fue necesaria el adelantar gestiones para el reconocimiento y cobro de las sanciones y garantias que hubiere

lugar.




INFORME DE ACTIVIDADES

[

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

1. Recepcionar los documentos necesarios, como uso del suelo, area objeto de avalio y plano de localizacidn, |
para efectuar el avaluo comercial.

¢ Durante el periodo de ejecucion se recibid los documentos necesarios para la realizacion del avalud comercial
del predio denominado Los Pinos, Miraflores, San Benito, La Esperanza, Ragés, La Auroray Los Arrayanes, como
son el uso del suelo, plano de localizacidn para efectuar dicha actividad.

5 2.

Realizar una investigacion metddica a los inmuebles objeto del avaldo.

\J

«+ Para cumplimiento de dicha obligacion se realiza investigacién metddica del inmueble de avalios de los
i siguientes predios:

1 = LOSPINOS
| » LA ESPERANZA
* RAGES

= LA SOLEDAD

*  |AAURORA

‘ * L OS ARRAYANES
como se muestra a continuacion:

i ESTUDIO DE MERCADO
! " ‘ VALOR AREA
; x vALOR AREA FACY {VALOR| VALOR |  VALORHa
; No.|  vereDa CONTACTO ¢ |y nnorenta [oEPun]  TERREMD | COMST | rpppeyy iCONS | VALORHAS. | "o ' imauny TERAENC
' FacA RUCCH| “ag | TR TERREND |, opa!l CiON | NTE |HOMILOGADO
l o
1] LIOM
i
i U {SIGUEL et cEsnannin | $ 980 00 000 £ 1aal 3728 a7
,
S lsarimcuEL 3as 353500 00 5 102
T LNGUEL $ 30 300 000 10 a0 50 153

4 |ranines 5130 500 006| 10 a0 | 30 100

¢ IROBLAL 1380000000010 a0ty | 32T agncoe] S0 103 §11I00
! +5.652.659
g DESVIACION $ 149 202
: COEF.DE VARIACION 2.64%
! NOMERG DE DATOS s

RAIZ 2,236

i N} 1.858
i LIMITE SUPERIOR £ 5,801 861
i LWGTE SWERIOR $5.503.456
! VALOR ADOPTADO ¢ 5.500.000

i Anexo 01: Informacién Predio denominado LOS PINOS.




INFORME DE ACTIVIDADES

11.0 ESTUDIO DE MERCADO

i
{
|

i ESTUDIO DE MERCADO i
i
. 1
VALOR | AREA v BACTOR § ol 1. VALORMHA i
; wo| mcavmsa | SOACTO |y omoemmia % ] VALORTIRABG smmmo |CORIT| VALIRIAS PACTOR g | AEOR | remmeo HA CaFE :
P ’ MAS, H N | HOMGLOGADO i
| L1 '
: 1 1 SAN MIGUEL LOS HERNANDEZ $650.000.00G,1000% )  $ 583 000 000 S0; 5400 0.0] €10833333 0@t 075 0.8G $858180001 $ 35000 00C
i 2 {SAR MIGUEL 3219952877 $65.000 000 10.00% $ 58.500 000 $0f 700 00 38357143 0.82] 075 n3a $4111.714) $ 37 00C 000 ;
| i
3 |SANMIGUEL 3219952877 £ 30.000 600} 1G,00% $ 27 000 000 $0f 300 0.0; $3$.000000 0,80, 0,76 081 $ 4374 000]
i
|
j 4 |CAMNOAS . RAMOS $120000.000[10.00%{ $ 108000 000 £0] 1300 0.0 $8307 692 Q 86| 075 0.81 $ 4 340 354
|
{ 5 IROBLAL i $ 350 000.000] 10.00%|  § 315.000 000 $0] 7000 0.0f 4500000, 092 0.75 081 $2 515050
i PROMEDIO M2 $4.275.356) §  36.000.000
! DESVIACION $142.713
0 COEF.DE VARIACION 3,34%]
i NOTA: Se reaiizd el Estudio de Mercado en el sector descartandose NUMERO DE DATOS 5
‘ las muestras superiores e inferiores 3l promedio de la muestra se
! determind escoger 13s tres intermedias que estan dentro del RANGO RAIZ 2,238 i
, de! COEFICIENTE. ) 1,858 1
: " LTE SUPEIOR $4A18.088
* LAMTE INPERIOR. $3.132.843
; VALOR ADOPTADO $ 4.200.000 |
: §
H |
| Anexo 02: Informacion Predio denominado LA ESPERANZA. |
| |
|
| 11.0 ESTUDIO DE MERCADO
|
' ESTUDIO DE MERCADO |
: - - T - i
' . VALOR AT FACTOR g WALOR Ha P
: o | Ancavme | CRTATO |y onompma [ R | VALCRTOREO Tewao (ST VAMORiAS. | racTon bbbt HA CARE |
=) WS M2 N HMOLOGADC
‘ 1 {SAN MGUEL LC5 HERNANDEZ 3650000 0001 10,00% | $ 585 000 000 $0] 5400 0,0] $10 833 333 0.91 0,70 0.30 35520667) 5 35000000
§ 7 [SAN MIGUEL 3 65 000 000} 10.00% $ £8.500.000 S0] 7.00 00! 88357 143 0.82] 0.70 0,80 $3E37600] S 37000000
| a
3 [SAMN MIGUEL 321992877 $ 30 000.000] 10.00% $ 27.000 000, 30| 300 001 $8000000 080 070 0.81 54082 {
4 [CANOAS {H. RAMOS $ 120000 000 1000%| $ 108 000 000 30] 1300 00 $8307.692 0.86 0.70 081 34050 997 |
5 (ROBLAL i $ 350000 000[1000% ! S 315.600 000 30 7000 0.0! $4500000 092 0.70 0.81 $ 2 347.380] ‘
e L |
~ PROsEDIOMZ $3980322/ §  36.000.000 i
I DESVIACION $133.199|
COEF.DE VARACION 3,34%) :
NOTA: Se reaiizo e} Estudio de Mercado en el sectar descartandese NUMERC DE DATOS 5 :
las muestras supenores e inferres al promedio de ia muestra se !
determino escoger 1as tres intermedias que astan dentro del RANGC RAZ 223
del COEFICIENTE gN) 1,858 |
LIMITE SUPERIOR $4.1235631
. LHETEINEROR $ 3887434 ;
H VALOR ADOP TADO $ 4.100.000

' Anexo 03: informacién Predio denominado RAGES. ‘ |




INFORME DE ACTIVIDADES

: ESTUDIO DE MERCADO
| ” : -4
; : i | VALOR L A - MCTOR VALOR e
| w.| ANAVEEA | comACTO/ BRcA | vaiceormma [ | T ToRmK | ST vma; TR | mcacs m “ﬁf’ TERRDNO WA CAFE
! ccion A, ";iz"' N HOMOLOGADD
i 1 ISAN MIGUEL LOS HERNANDEZ 5650 000 Cl’)O“xG % $ 585 C00.000 $0 5400 00} $10833333 49 0,80 0,901 Q70 49636000015 35006000
|
3 2 1SAN MIGUEL $65.000.000; 16.00% $ 58500 000 SOl oD 00} $8357 143 0.82 080 Q.90 0.70 $4934 0571 & 37000000
; 3 |SAN MIGUEL 321995 2877 $ 30 000.000] 10,00% $ 27 000.(K04 S0 30 0.0] $9000.000 0.80] 0,80 0,90] 0,70 $5 184 000;
4 H. RAMOS $ 1200000001 10.00%1 S 106 000 000 S0 1300 0,0 $8307 802 0,86} 0,801 0.904 0.70] $5144.123
5 F?};S%EM 5150000000 5.00% | $1425000000 SO 3300 | 00| s4amets] o] 08 090 070 $2860354
2 3D
PROMEIO M2 . 35082393 §  36,000.000
DESVIAGION $134.282
COEF.OE VARIACION 2,54%)
NOTA: Se resio ef Estudio de Mercado en el sector NOMERO DE DATOS 3
descartandose las muestras supenores e inferiores al promedio ce
ia muestra se determing escoger {as dos ntermedias que estan RAZ 2236
dentra dei RANGO def COEFICIENTE. tN 1,858
LERTESUPERIOR $5.221.875
LIMITEINFERIOR $4.853.492
VALOR ADOPTADO $  5.000.000
| Anexo 04: Informacién Predio denominado LA SOLEDAD.
i
f, [ 12.0 ESTUDIO DE MERCADO
* ESTUDIO DE MERCADO
| . : 5
! VALOR | ARBA ARER . -1 FRCTOR: VALOR #a
i Yo mcaymen | COMMIOL | yyopomm | R | VAR mrn} Tewmo |couny| VAR | PR |ypepg| PO | | O AACARE
| coiom |- uAS . jecionm: ¥ HOMCLOGAD0
i 1 ESNJM?GUEL NANDEZ $650.000.0001 10.00%|  $585000.000 $0; 5400 00} $10833333 091 075 105 080 $621075015 35000000
: 2 %SNIMiGUEL 321 9% 2877 $85000.0001 10.00% $56.500.000 $o 700 00 $8357143 0824 475 1.05 080 $4317300{ 5 370000001
| ! - - 1
| 3 1 SANMOGUEL 3219952877 $30 006 000; 10.00% $27.000 000 SO 3 0.0} $3.000.000 080} 0.79 1.05 081 $45%2700 ]
; 4 |CAHOAS H. RAMOS $120.000.000{10.00%;  $106.000.000 S0 1300 0.0 $8307.692 088 078 1.09) 081 $4557.372 :
| 2 ~ nazn ~ - i a 1
i 5 |ROBLAL 3350000000} 10.00% 1 $315000.000 S0 7000 0.0} 94500000 092 0,75 1,05 081 $2840803
| PROMEDIO N2 SIABANUL S 26.000000
: DESVIACION $ 149.849,
s
| COEF.DE VARIACION 3,34%)
. NOTA: Se realizo el Estudio de Mercado en el sector descartandose NUMERO DE DATOS 5
: las muestras supsfiores ¢ inferiores al promedio de la muestra se RAZ 223% 1
i getermine escoger las tres intemmedias que estan deniro del RANGD ) :
i det COEFICIENTE. N} 1858 |
‘_ LITE SUPEROR : $4.838972 |
1 LIAITEINFERSOR $4:33275 |
‘ VALOR ADOPTADO 5 440000 §

Anexo 05: Informacion Predio denominado LA AURORA.




INFORME DE ACTIVIDADES

12.0 ESTUDIO DE MERCADO
ESTUDIO DE MERCADO
o meromen | o | onsn || e (B 22, | vamas | e |2 ) RS |
| ISAMGUEL 1 5650000000 10,00%| 5585000000 S0 5400 003510833333 091 075 105 080 $6210750 S 35000000!
= ISANMGUEL $65000000]1000%]  S58500000, S0 7.00 oo se3s7143 o8z 075 105 0% s4317300(5 37000000
3 [SAMGLEL $30000000[1000% | 527000000 50 300 00 ssooooc| osol 073 105 o8 54592700 B
4 carions $ 120000000 1000%| 5108000000 SOl 13,00 00| 56307692 086 075 105 081 $4557372
5 IROBLAL $350000000)1000%  $315000000 50, 7000 00| c4so0000| 082 075 105 081 2640803
‘ T oMo Tsaasnl S 36000000
DESVIACION $ 149.848
COEF.DE VARIAQION 3.34%)
NOTA: Se ma)izG o Estuta de Mercadc en ¢ sector descatandnse NUMERO DE DATOS 5
ias ruestras supenores € infenores a promedio de la muestra se RAZ 2236
deteming escoger 1as tres imermenkas que estan, dentro def RANGO s .
4o COEFIGENTE. ) 1858
LINITE INFERIOR " 44389275
 VALORADOPTADO § 4400000

I Anexo 06: Informacién Predio denominado LOS ARRAYANES.

3. Hacer conclusiones debidamente soportadas o justificadas de los avaltios comerciales.

>
-

5. Presentar el respectivo informe del avallio realizado en el cual describa la informacién general, informacion |

municipio de Neiva.

funcionan establecimientos de comercio para el calculo de compensacion, si hubiere lugar a ello.

funcionen establecimiento de comercio, si hubiere lugar a ello.

particular, metodologia y valor del inmueble.

o<

comercial, de los siguientes predios rurales del municipio de Neiva:

Se realizan las conclusiones las cuales son soportadas en los informes mensuales presentados del avalud !
comercial del predio Los Pinos, La Esperanza, Ragés, La Soledad, La Aurora y Los Arrayanes, ubicado en el |

Desplazarse a los sitios donde se encuentran fos inmuebles, constatando si en los predios objeto de avalios

Se cumple con el desplazamiento a los sitios del inmueble, para verificacion que en los predios objetos de avaldos .

% Durante el periodo de ejecucion se realizd la presentacion en medio fisico del informe del avaluo

NOMBRE DEL » — VALORDEL | % | VALORDEL
| PReDIO VEREDA PROPIETARIC AREA PREDIO ~ | APLICADO | AVALUO
| | JEISSON ANDRES | 45Has | . $9.536.520 |
« LOS PINOS | LA PLATA j CASTRO 1132 M2 | $ 732.012.600 0.07% i
! ' PABLOEMILIO | 6Has . o
LA ESPERENZA ! MOTILON GARRIDO 1170 M2 $ 25.079.700 0.09% $ 1.667.236 ]




INFORME DE ACTIVIDADES

. | PABLO EMILIO |

£ i OT! 46 H 188.600.00 0.079 9.751.512 |

~ RAGES | MOTILON GARRIDO as s 0 % S 1.512

~ LASOLEDAD | SANTALUCIA ONIAS DIAZ 35 Has <$ 644.000.000 0.07% $7.419.629

| | CARLOS CASTRO 40 Has . ;

7 VL{k’ VAVURORA | Al:'.r‘(‘)vlf/rlOTlLON GALINDO 5.720 M2 $ 178.530.00 0.07% S ‘gisoulr.avjq
i CARLOS CASTRO 5 Has |

| . X . . i

LOS ARRYANji B %O"I'IL-ON GALINDO 4,796 M2 $24.110.240 0.09% $1 493 7507 |

6. Donde existan establecimientos de comercio y/o arrendatarios, peticionar todos los soportes de ley que se
requieran para el cdiculo de compensacion, si hubiere lugar a ello.

% En este oportunidad durante el periodo de ejecucion no se presentaron establecimientos de comercio y/o
arrendatarios, es por ellos que no se requirio soporte para el calculo de compensacion.

7. Realizar la visita al sitio donde se encuentra ubicado el inmueble a avaluar.
< Enel presente periodo de ejecucion se han realizado las visitas respectivas al predio a avaluar.

8. Hacer entrega al supervisor del contrato los informes mensuales sobre las actividades realizadas durante el .
periodo de ejecucion, con los soportes correspondientes, por medio de la plataforma del SECOP I1.

% He presentado el informe mensual de ejecucién del periodo del 01 de NOVIEMBRE al 30 de NOVIEMBRE |
2021, en medio electrénico a través del secop Il :

9. Entregar al supervisor del contrato, el avallo realizado a cada inmueble, en el cual describa:
a) Informacién general, Objeto del avalto, direccién y ubicacion del inmueble, tipo de inmueble, vias de
acceso, servicios publicos y comunales, relieve y topografia. ',
b) informacidn particular: Nimero de pisos, descripcion arquitectonica, estado de mantenimiento y vetustez, ;
servicios publicos del inmueble, materiales de construccién, mejoras. i
c) Metodologia: Ofertay demanda, rentabilidad, residual, comercialidad, observaciones.

d) Valor del inmueble. Valor del terreno y valor de la construccion o mejora.
e) Valor discriminado de las compensaciones, si hubiere lugar a ello, cédula catastral, No. De folio de matricula
inmobiliaria. |
f) Registro fotografico.

K3

%+ Realice entre al supervisor del contrato, informe del avalué del predio denominade BUENOS AIRES.
Anexo 02: Oficio radicado de entrega de avalio a la secretaria de desarrollo agropecuario. { 6 folios)
Anexo 03: Informe avaltios comercial al inmueble denominado predio LOS PINOS.

Anexo 04: Informe avaltios comercial al inmueble denominado predio LA ESPERANZA.

Anexo 05: Informe avaliios comercial al inmueble denominado predio RAGES.

- Anexo 06: Informe avalios comercial al inmueble denominado predio LA SOLEDAD.
i Anexo 07: Informe avaltios comercial al inmueble denominado predio LA AURORA.

Anexo 08: Informe avaltios comercial al inmueble denominado predio LOS ARRAYANES.
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‘ 10. El perito evaluador verificara en terreno las medidas y areas objeto del avaldo y hard las respectivas .
| observaciones a que haya lugar.

s+ Se desarrolld la verificacion en terreno las medidas y areas del predio, dando asi las respectivas
observacion que hayan lugar.

- Anexo 09: Registro fotografico.

|

|

11. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Decreto 1420 de 1988.

*» En cumplimiento de dicha obligacion se cumple con el Decreto 1420 de 1988 en cuanto las normas,
i procedimientos, parametro y criterios para la elaboracidon de los avallos, por lo cual se determina el !
valor comercial de los bienes inmuebles. |

12. Presentar un informe final al supervisor del contrato y ordenador del gasto, con los soportes correspondientes,
por medio de la plataforma de SECOP 1. ‘

< Se presentara un informe final al supervisor del contrato con sus soportes correspondientes por medio |
de la plataforma de Secop I1. ‘

13. Demostrar el pago de los aportes parafiscales, si esté obligado a ello.

| En cumplimiento de esta obligacion se realizé el pago de aportes parafiscales.
! Anexo. No. 10: Planilla de pago de seguridad social de NOVIEMBRE.

14. Demostrar el pago al sistema de seguridad social (Salud, pension y riesgos profesionales).

<+ Mes de NOVIEMBRE 2021, se relaciona el aporte de seguridad social con el siguiente nimero de
planilla. 8616458111. |

discriminadas asi:

APORTES PERIODO DE PAGO VALOR
SALUD $36.400
PENSION NOVIEMBRE $145.400
RIESGOS PROFESIONALES $4.800
TOTAL $186.600

CEl presente reporte sobre las actividades realizadas junto con sus anexos, hacen parte del lleno de los requisitos para el |
tramite del SEGUNDO pago {2/3) correspondiente al periodo mencionado.

" Atentamente,

G o0 Yo Darddotshy &

CARMEN MARIANA CASTRILLON ACOSTA
C.C: 41553811de Bogota D.C.
Contratista




SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA-DIVISION LONJA INMOBILIARIA

AVALUO No. 002-2021
Neiva, noviembre 02 de 2021

ALCALDIA DE NEIVA

Al contestar cite radicado:R-03001-202137653-CONTROL Id: 502103 Folios: 19 Anexos: 0
Fecha: 03-noviembre-2021 09:40:14 Dependencia : SECRETARIA DE DESARROLLO

DOCTOF AGROPECUARIO
& stino: FE 0O R GUEZ PARDO SECRETARIC DE DESPACHO
FERNANDO RODRIGUEZ PARDO Destino: FERNANDO RODRIGUEZ PARDO

SubSerie: Tipo Documental: PETICION - VENTANILLA

Secretario de Desarrollo Agropecuario
Alcaldia de Neiva
Ciudad

Cordial saludao.

De acuerdo a su solicitud No. 572 de fecha 29 de octubre y en cumplimiento de la invitacién
publica de Minima cuantia nimero MNSDACMN43-2021, me permito hacer entrega del Avallo
del predio rural denominado “LOS PINOS” Vereda La Plata, Municipio de Neiva, de propiedad
del sefor Yeisson Andrés Castro Tello, identificado con cédula de ciudadania No. 1.075.249.029

de Neijva.

El resultado del Avallio del predio denominado "LOS PINOS”; VEREDA LA PLATA, asciernde a
la suma de SETECIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES DOCE MIL SEISCIENTOS PESOS

($732.012.600).

Atentamente,

CARMEN MARIANA CASTRILLON ACOSTA
Representante legal SCAH

¢.C. archivo



SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA - DIVISION LONJA INMOBILIARIA

AVALUO No. 006-2021
Neiva, noviembre 09 de 2021

ALCALDIA DE NEIVA

Al contestar cite radicado:R-03001-202138466-CONTROL Id: 503192 Folios: 12 Anexos: 0
Fecha: 09-noviembre-2021 16:14:22 Dependencia : SECRETARIA DE DESARROLLO

Doctor AGROPECUARIO
- ~ Destino: FERNANDO RODRIGUEZ PARDO SECRETARIO DE DESPACHO
FERNANDO RODRIGUEZ PARDO Serie: PQRSD
SubSerie: Tipo Documental: PETICION - VENTANILLA

Secretario de Desarrollo Agropecuario
Alcaldia de Neiva
Ciudad

Cordial saludo.

De acuerdo a su solicitud No. 591 de fecha 05 de noviembre y en cumplimiento de la invitacion
publica de Minima cuantia nimero MNSDACMNA43-2021, me permito hacer entrega del Avalic
del predio rural denominade “LA ESPERANZA” Vereda Motilén, Municipio de Neiva, de
propiedad del Senor PABLO EMILIO GARRIDO ANGARITA, identificado con cédula de
ciudadania No. 12.113.423 de Neiva.

El resultado del Avallo del predio denominado ‘LA ESPERANZA”; VEREDA MOTILON,
asciende a la suma de VEINTICINCO MILLONES SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS

PESOS ($25.079.700).

Atentamente,

ﬁdi NG ﬂ'v) i Qc'fﬁ /?ﬂ///-;, 6
CARMEN MARIANA CASTRILLON ACOSTA
Representante legal SCAH

c.c. archivo



JSieIal

SOCIEDAD GOLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA- DIVISION LONJA INMOBILIARIA

AVALUO No. 007-2021
Neiva, noviembre 09 de 2021

ALCALDIA DE NEIVA

Al contestar cite radicado:R-03001-202138467-CONTROL Id: 503193 Folios: 12 Anexos: O
Fecha: 09-noviembre-2021 16:16:01 Dependencia : SECRETARIA DE DESARROLLO

Doctor AGROPECUARIO
Destino: FERNANDO RODRIGUEZ PARDO SECRETARIO DE DESPACHO
FERNANDO RODRIGUEZ PARDO Serie: PQRSD
SubSerie: Tipo Documental: PETICION - VENTANILLA

Secretario de Desarrollo Agropecuario
Alcaldia de Neiva
Ciudad

Cordial saludo.

De acuerdo a su solicitud No. 592 de fecha 05 de noviembre y en cumplimiento de la invitacidon
publica de Minima cuantia nimero MNSDACMN43-2021, me permito hacer entrega del Avaluc
del predio rural denominade “RAGES” Vereda Motilén, Municipio de Neiva, de propiedad de ia
Serora JUDITH OLAYA DE ROA, identificado con cédula de ciudadania No. 12.113.402 de

- Neiva.

El resultado del Avallio del predio denominado ‘RAGUES”; VEREDA MOTILON, asciende a iz
suma de CIENTO OCHENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS MIL QUINIENTOS FPESOS

($188.600.000).

Atentamente,

C)C}rrw&'r) O‘/. 6)5’/“’4//7“4/’ <.
CARMEN MARIANA CASTRILLON ACOSTA
Representante legal SCAH

c.c. archivo



§‘OCIEOAD COLOMBIANA DE ARQUITEGTOS - HUILA - DIVISION LONJA INMOBILIARIA

AVALUO No. 011-2021
Neiva noviembre 25 de 2021

ALCALDIA DE NEIVA

Al contestar cite radicado:R-03001-202141094-CONTROL Id: 506517 folivs: 17 Anexos: 0
Fecha: 26-noviembre-2021 14:51:35 Dependencia : SECRETARIA DE DESARROLLO

AGROPECUARIO
D('>"‘E ~p Destino: FERNANDO RODRIGUEZ PARDO SECRETARIO DE DESPACHO
LSO Serie: PQRSD
FERNANDO RODR‘GUEZ pARDO SubSerie: Tipo Documental: PETICION - VENTANILLA

Secretario de Desarrolio Agropecuano
Aicaldia de Netva
Ciudad

Cordial saludo

De acuerdo a su solicitud No. 667 de fecha 22 de noviembre y en cumplimiento de la invitacion
publica de Mimma cuantia nimero MNSDACMNA43-2021, me permito hacer entrega del Avaluo de!
predio rural denominado “LA SOLEDAD” Vereda Santa Lucia, Municipio de Neiva. de propiedac ge:
Senor ONIAS DIAZ identificado con cedula de ciudadania No. 1612962 de Newva

Eiresuitado del Avaiuo del predio denominado LA SOLEDAD”; VEREDA SANTA LUCIA, asciende
2 ia suma de SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS ($644.000.000).

Alertamente.

\

- N ¥ N T

CARMEN M'/ARIANA CASTR!LLCN ACOSTA
Representante legal SCAH

Coooarchive

Carrera 7% A No_ 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel 3125224471 E-MAIL

o N
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éOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA -~ DIVISION LONJA INMOBILIARIA

AVALUO No. 009-2021
Neiva, noviembre 16 de 2021

Nocto ALCALDIA DE NEIVA

[Blelet(el) Al contestar cite radicado:R-03001-202140064-CCNTROL Id: 505222 Folins. s

FERNANDO RODR!GUEZ PARDO Fecha: 19-noviembre-2021 15:50:22 Dependencia : SECRETARIA DI DESA
) AGROPECUARIO

Secretano de Desarrolio Agg’opecuaﬂo Destiro: FERNANDQ RODRIGUEZ PARDC  SECRETARIO D DFSFAC

! Serie: PQRSD
Alcaldia de Nelva SubSerie: Tipo Documental: PETICION - VENTANILLA
Ciudad

Cordial saiudo,

De acuerdo a su solicitud No. 59073 de fecha 05 de noviembre y en cumplimiento de la invitacior
publica de Minima cuantia numero MNSDACMNA43-2021. me permito hacer entrega del Avaidc
del predio rural denominado "LA AURORA™ ubicadc en ia Vereda Motildn. Municipio de Netwva
de propiedad del Senor CARLOS CASTRO GALINDO, identificado con cedula de cludadaniz
No 9.680.102 de Neiva.

£l resuitado del Avaluo del predio denominado LA AURORA”; vereda Motilon Corregimientc
asciende a ia suma de CIENTO SETENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS TREINTA MiL
PESOS ($178.530.000) MDA/CTE.

Atentamente
L . ) - "’; - to ,-"
‘w/c:‘ gk ey i Lo Gy e

CARMEN MARIANA CASTRILLON ACOSTA
Representante legal SCAH

¢.¢ archivo

Cariera 7° A No. 19 - 36 Teiéfono 875-3382- Neva Cel 3125224471 EmAL 1



SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA- DIVISION LONJA INMOBILIARIA

AVALUO No. 010-2021

Neiva, noviembre 16 de 2021

ALCALDIA DE NEIVA

Al contestar cite radicado:R-03001-202140066-CONTROL Id: 505224 Folips: 15 Anesnn: &

Doctor Fecha: 19-noviembre-2021 15:53:31 Dependencia @ SECRETARIA DE DESARROLLC
N AGROPECUARIO

l E] “ 1‘ \I ‘DO !QOD' R'GQLJEZ F: Al%i )( ) esting: FERNANDU RODRIGUEZ PARDO SECRETARIO DE DESPACHT
v " Serie: PQRSD
\ 7"6}'(\; “"“tafi(} l\_ie {‘@barronc g Op uax ’C\ SubSene: Tipo Documental: PE ICION - VENTANILLA
PR ) A ) A I e( Y

Alcaidia de Neiva

Cradad
Cordial saludo

De acuerdo a su solicitud No 589 de fecha 05 de noviembre y en cumplimiento de la mvitacion
pubiica de Minima cuantia numero MNSDACMNA43-2021. me permito hacer entrega del Avaluo gel
predio rural denominado 'LOS ARRAYANES™ ubicado en ia Vereda MOTILON. Municipic de News
de propiedad del Senor CARLOS CASTRO GALINDO. dentificado con cédula de ciudadania No
4080 1027 de Neiva

Ei resultado dei Avaluo del predio denominado 'LOS ARRAYANES”; Vereda Motilon, asciende a ia

suma de VEINTICUATRO MILLONES CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS
($24.110.240) MDA/CTE.

Atentamente,

‘9/1/ S E 2‘:‘ 4 c‘- .’?"'J/A /“? » <
CARMEN MARIANA CASTRILLON ACOSTA
Representante legal SCAH

CCoarchwe

‘Carrera 72 A No 19 - 36 Teléfono 875-3382- Neiva  Cel 3125224471 E-MAL 1
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soC DAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUutL A

INFORME AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

FOTO DEL INMUEBLE

V

TIPO DE INMUEBLE: RURAL
NOMBRE DEL PREDIO LOS PINOS
VEREDA: LA PLATA
MUNICIPIO: NEIVA
DEPARTAMENTO. HUILA
PROPIETARIO: JEISSON ANDRES CASTRO TELLO
C.C. 1.075.249.029
SOLICITANTE: Secretaria de Desarrollo Agropecuario de Neiva
ELABORADO POR: Arg. JAIRO GARCIA RAMIREZ
AVALUO No.: 002-21
FECHA: 2/11/2021

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA: 12113602 ANAV




[ INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO HUILA
MUNICIPIO NEIVA
DIRECCION/NOMBRE DEL PREDIO LOS PINOS
VEREDA LA PLATA
TIPO DF AVALLIO CORPORATIV(O RUJRAI PROPIFTARIO JFISSON ANNRFS CASTRN TR N
DESTINACION SECRETARIA DE DESARROLLO
INMUEBLE AGROPECUARIO USO ACTUAL AGROPECUARIO
TIPO INMUEBLE RURAL FECHA VISITA 29/10/2021
ESTRATO PREDIO RURAL FECHA INFORME 2/11/2021
OCUPANTE JEISSON ANDRES CASTRO TELLO TELEFONO 319541 6868
TIPO DE OCUPACION
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Escritura- Certificado de Tradicidn
2.0 TITULACION
TITULO DE Esc. No.685 FECHA: 29-04-2010 NOTARIA: 42 del Circulo de Neiva
ADQUISICION:
MATRICULA INMOBILIARIA 200-198186
REGISTRO CATASTRAL 00-02-0031-0175-000
AVALUC CATASTRAL 57.471.000
Adjudicacion Baldios, Res 466 de 12-11-2008.

TITULO DE ADQUISICION INCODER.
OBSERVACIONES

3.0 INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

El sector compuesto por predios Ondulados y escarpados, dedicados principalmente a la

ACTIVIDADES - , . . .
actividad agricola, ganadera y pan coger, igualmente en dreas de bosques nativos para su

PREDOMINANTES .
conservacion.

TIPO DE PREDIOS |Son predios Rurales, principalmente minifundios.

CARACTERISTICAS
ESPECIALES DEL El sector se caracteriza por ser predios para la explotacion agropecuaria.
SECTOR

PERSPECTIVAS DE
VALORIZACION

Una valoracion estable.

VIAS PRINCIPALES |La Via de acceso al sector es la carretera que conduce Via vegalarga a la vereda San Miguel.
Y ESTADO ACTUAL

SERV PUBLICOS Energia Electrica.

FUTURAS VIAS No se tiene proyectado ninguna via.

En el sector existe una ruta de transporte urbano.

PUBLICO




4.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION DE LA FINCA O TERRENO

Predio Rural denominado LOS PINQOS, con una extension
aproximada de 45 hectareas 1.132 metros cuadrados (45Has.
1.132 M2) con topografia ondulada y escarpada, destinados en

o

Vi omomdr i bl n e o bt Aok w h o ah e TYER L
a actuatliaau paia e CUIivo d€ arovoies ae rind .

LOCALIZACION ESPECIFICA CON PUENTOS DE
REFERENCIA Y DISTANCIA (partiendo de una
vereda o casco urbano)

Predio localizado en la Vereda MOTILON, sobre la Via Neiva -
Balsilla. Aproximadamente a 1 hora desde la ciudad de Nejva al
sitio del predio. Distancia 50 Kms.

SEQFERENC

~ AW LY

02276'69,50" N
75208'22.20" O

CULTIVOS Y ESTADO

El Lote esta destinado para el Cultivo de Pino Ciprés y Pino
Patula, en la actualidad los arboles tienen un diametro
promedio de 1,00 metros y una altura de 18 a 20 metros.

DISPONIBILIDAD DE AGUAS / DISTRITOS DE
RIEGO

PPA’J;A rimm A Ay
FeQn 1iCo Cii usua.

ALTURA 1.589 msnm
TEMPERATURA 18.5 oC.
PRECIPITA 0 | af
CARACTERISTICAS CLIMATICAS CION 1500 mm al aho
PISO TERMICO Templado
DISTRIBUCION DE LLUVIAS Viarzo a iviayo, Uct a Dic.
COSECHAS AL ANO Marzo a Mayo, Oct a Dic.
CARACTERISTICAS ESPECIALES
FORMA GEOMETRICA Irregular
SCRIPCIO
CUADRO DE AREAS DE N TERRENO CULTIVO
AREAS 45 HAS. 1.132 M2 15 HAS. 982 M2
FUENTE. [LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
5.0 SERVICIOS PUBLICOS
ENERGIA: SI ACUEDUCTO:NO TELEFONO: ALCANTARILLADO: |GAS: OTRO:

CERCAS PERIMETRALES IN TERNAS:

Estantillos de madera, naturales y alambre de puas.

VIAS INTERNAS:

No hay

6.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DETALLE DE LA CONSTRUCCION

DISTRIBUCION

OTRAS CONSTRUCCIONES.

CUADRO DE AREAS DE

CASA PRINCIPAL

OTRO

CONSTRUCCION.

TOTAL EDIFICACIONES

S—

FUENTE:

Visita ocular




7.0 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS

DESCRIPCION.:
CIMENTACION FACHADAS
ESTRUCTURA PIOS

MUROS Y
CUBIERTA ACABADOS
ENTREPIOS CIELO RASO
PUERTAS VENTANAS
BANOS COCINA
REMODELACIONES FECHA DE LA
RECIENTES REMODELACION

8.0 CONDICIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas revelantes del inmueble motivo del presente estudio, las cuales han
sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justoprecio comercial, se ha tenido en
cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

DEL SECTOR: Zona Cafetera- Agrpecuaria.

DE LOCALIZACION: Vereda Canoas. Aun kildmetro de la escuela veredal.

DE TERENO: Ondulado

DE PRODUCCION: Acta para cultivos de Café, cana de azucar, frijol.

INFRAESTRUCTURA: CERCAS, CAMINOS, CANALES, ARBORIZACION, TIPO DE ARBOLES, POZOS DE AGUA,
JAGUEIS: Cercas vivas. Arbolizacion abundante, con suficiente agua.Via vehicular hasta la Vivienda.

CAPACIDAD DE TIERRA: Tipo de clasificacion agrologica.

DE COMERCIALIZACION: No se presenta mucha comercializacion en la zona, aparte de las que hacen fas
Entidades del Estado para conservacion.

ESPECIAL: Ninguna

9.0 METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacidn del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto
No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrolio y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No.- 0620 de octubre de 2008, expedido por el
instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé
el método de comparacion de mercado y el método de costo.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO: En él se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en el
analisis, se consideran entre otros los siguientes factores: localizacion especifica, extension superficiaria,
topografia, destinacion econdmica, reglamentacion urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e
infraestructura, etc.

MFTODO DF COSTO DE REPOSICION: Es el aque busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalin a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacidn acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno.




VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del
Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrolio Econdmico, el presente avalio
tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

10.0 CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del Inmueble motivo del presente estudio, las cuales han

sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacién del justiprecio comercial, se ha tenido en
cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

- DEL SECTOR DE LOCALIZACION

- DE TERRENO

- DE CONSTRUCCION

- DE COMERCIALIZACION

- ESPECIAL

11.0 VALOR DEL TERRENO

Para hallar el valor del terreno se utilizd el Método de Mercado, mediante Investigacion Indirecta y Directa.
Debido a que el mercado inmobiliario en ese sector es nulo. Decreto 620/2008 IGAC.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se encontrd informacion respecto a ofertas y, transacciones en el sector del valor
de la Ha. a razon de 5.500.000 en areas de produccion Pecuaria.

INVESTIGACION DIRECTA: Se efectud Investigacion, mediante consulta con profesionales dedicados a actividad
inmobiliaria y conocedores de la region, dandoles a conocer aspectos tales como ubicacion, servicios publicos,

vias de acceso, usoy produccion.

11.0 ESTUDIO DE MERCADO
ESTUDIO DE MERCADO
VALOR ARER

% vaLon AREA FACT |[VALOR| VALOR | VALOR Ha.

No. VEREDA COIACIO ! | vaonoFERTA [DEPUR|  TERREWO | CONSY rERRENo O ANy | OR |UBICA PENDIE| TERRENO
Ac. DEPURADO HAS. AREA| CIOM | NTE |HOMOLOGADO

oN cIon
i
v z i tgi0 RO ERRERE NS “
R T : : SLRIR TS By Al :
- : o H . 3

- i 1} ar i l v

] (X} o G | o
g 3o 2z 5% Gl
| $5.652 653
DESVIACION ‘ 149 202
COEF DE VARIACION | i ! 7 64%

NUMERQ DE DATOS ; i ; 3

naz | ' 1 : 2,236

(N 1,858
[ LIMITE SUPERIOR ¥ 5.901.061
| LIMITE INFERIOR $5.503.458

: VALOH ADOPTADD | i 7 ¢ 5.500.000




12.0 VALOR TOTAL DEL INMUEBLE
DESCRIPCION UND AREA VR/HA. SUBTOTAL
V. TERERENO Ha. 45Ha.1.132M2 | $ 5.500.000 | $ 248.122.600
V. CULTIVO ARBOLES DE PINO Ha. 10 Ha. 9.975 M2| $ 44.000.000 | $ 483.890.000
3 _
VALOR TOTAL AVALUO $ 732.012.600

OBSERVACIONES:  Fuente: Carton de Colombia. Universidad Distrital

[SON: SERECIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES DOCE MiL SEISCIENTOS PESOS ($732.012.600) MDA/CTE.

!
SR ARR Y

RAMIREZ

Observaciones: Se estimo un promedio de 200 arboles por hectarea. Para una produccion media,
los ingresos pueden situarse entre 10.000 y 13.000 Euros. Para nuestro Avaluo se tomo el valor mas

bajo 10.000 Euros a un precio de de $4.404,30. (31-10-2021). Valor hectarea de Pino 10.000 Euros *
$4.404,30= $44.043.000 Ha.
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO- AREA DE PINOS -FINCA LOS PINOS
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REGISTRO FOTOGRAFICO - FINCA LOS PINOS




BIBLIOGRAFIA. FINCA LOS PINOS

Preguntas relacionadas

Pol ew“p%r;a en un marce de 7x7 caca arbol
Soupara S9ms POranio. ienemos cue Gividis 10,000
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I hectarea. De mismo moco. en un marco ¢e
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SOCIFOAD COLOMBIANA DI ARGUITECYTOS - HUILA

INFORME AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

FOTO DEL INMUEBLE

TIPO DE INMUEBLE: RURAL
NOMBRE DEL PREDIO LA ESPERANZA
VEREDA: MOTILON
MUNICIPIO: NEIVA
DEPARTAMENTO. HUILA
PROPIETARIO: PABLO EMILIO GARRIDO ANGARITA
C.C.: 12.113.423
SOLICITANTE: Secretaria de Desarrollo Agropecuario de Neiva
ELABORADQ POR: Arg. JAIRO GARCIA RAMIREZ
AVALUO No.: 006-21
FECHA: 9/11/2021

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA: 12113602 ANAV



[ INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO HUILA
MUNICIPIO NEIVA
DIRECCION/NOMBRE DEL PREDIO LA ESPERANZA
VEREDA MOTILON
TIPO DF AVALLIO | CORPORATIVO RURAI PROPIFTARIN | PARINE GARRINO A
DESTINACION SECRETARIA DE DESARROLLO
INMUEBLE AGROPECUARIO USO ACTUAL AGROPECUARIO
TIPO INMUEBLE RURAL FECHA VISITA 6/11/2021
ESTRATO PREDIO RURAL FECHA INFORME 9/11/2021
OCUPANTE PABLO EMILIO GARRIDO ANGARITA TELEFONO 317 441 1657
TIPO DE OCUPACION
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Escritura- Certificado de Tradicion
2.0 TITULACION
TITULO DE Esc. No. 2.650 FECHA: NOTARIA: 5¢ del Circulo de Neiva
ADQUISICION: 25-11-1997
MATRICULA INMOBILIARIA 200-108500
REGISTRO CATASTRAL 00-02-0031-0147-000
AVALUO CATASTRAL
TITULO DE ADQUISICION: COMPRAVENTA mediante Escritura Publica No.
891 del 6-05-1994. Notaria 4 de Neiva.
OBSERVACIONES

3.0 INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

El sector compuesto por predios pequenos y medianos, dedicados principalmente a la
actividad agricola, ganadera y pan coger, igualmente en dreas de bosques nativos para su
conservacion.

ACTIVIDADES
PREDOMINANTES

TIPO DE PREDIOS |Son predios Rurales, principalmente minifundios.

CARACTERISTICAS
ESPECIALES DEL El sector se caracteriza por ser predios para la explotacion agropecuaria.
SECTOR

PERSPECTIVAS DE
VALORIZACION

Una valoracién estable.

| H -~ ~
VIAS PRINCIPALES =% ©' 7 mmmo s weee ' -
Y ESTADO ACTUAL Con placa huella en buen estado de conservacion.

SERV. PUBLICOS Energia Electrica.

FUTURAS VIAS No se tiene proyectado ninguna via.

TRARENARNTE
CINMINOT IV e

En el sector existe una ruta de transporte interdepartamental.
PUBLICO




4.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION DE LA FINCA O TERRENO

Lote de terreno localizado en el area Rural del Municipio de Neiva,
denominada LA ESPERANZA, Vereda Las Motildn, con una
extenxion aproximada de 6 has. 1.170 M2, Cuenta con potreros en
rastrojados de porte bajo y bosques.

LOCALIZACION ESPECIFICA CON PUENTOS DE
REFERENCIA Y DISTANCIA {partiendo de una

vereda o casco urbano)

Cesde ia zonha Uibana de Neiva, 5& (0iMia 1a Via iacionar Gue
conduce a San Vicente del Caguan, en distancia aproximada de 40
kilometros, de los cuales 11 Kilometros son pavimentados en buen
estado y los restantes 29 kilomentros sin pavimentar, donde nos
desviamos de la via principal a mano izquierda por camino de
herradura en 1 hora de Ia via princinal se llega al predio obieto del

avaluo.
GEOFERENCIACION DEL PREDIO 022 48'58,4"N 750
- 03'56.2" O

CULTIVOS Y ESTADO

En la actualidad no hay ningun tipo de cultivo.

DISPONIBILIDAD DE AGUAS / DISTRITOS DE

Predio rico en agua.

RIEGO
ALTURA 1.545 msnm
TEMPERATURA 18 oC.
PRECIPITACION 1500 mm al afio

CARACTERISTICAS CLIMATICAS FICO TERMICO Temolado
DISTRIBUCION DE LLUVIAS Marzo a Mayo, Oct a Dic.
COSECHAS AL ANO Marzo a Mayo, Oct a Dic.

CARACTERISTICAS ESPECIALES

FORMA GEOMETRICA Irregular

CUADRO DE AREAS DESCRIPCION TERRENO CASA OTRO
AREAS 6 HAS. 1.170 M2

FUENTE: [LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
5.0 SERVICIOS PUBLICOS
ENERGIA: SI ACUEDUCTO:NO TELEFONO: ALCANTARILLADO:  |GAS: OTRO:

CERCAS PERIMETRALES IN TERNAS:

Estantillos de madera, naturales y alambre de puas.

VIAS INTERNAS:

No hay

6.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DETALLE DE LA CONSTRUCCION

El predio no cuenta con ningun de construcciones.

DISTRIBUCION

OTRAS CONSTRUCCIONES.

CUADRO DE AREAS
CUNSTRUCCION,

DE

CASA PRINCIPAL

TOTAL EDIFICACIONES

FUENTE:




7.0 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS

DESCRIPCION.: E! predio no cuenta con ningun tipo de construcciones.

CIMENTACION FACHADAS

ESTRUCTURA PIOS

CUBIERTA i~ A A A~
IVIVIZNV O | AU VO

ENTREPIOS CIELO RASO

PUERTAS VENTANAS

BANOS COCINA

REMODELACIONES FECHA DE LA

RECIENTES REMODELACION

B 8.0 CONDICIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas revelantes del inmueble motivo del presente estudio, las cuales han sido
expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justoprecio comercial, se ha tenido en cuenta,
entre otros, [os siguientes factores y consideraciones generales:

DEL SECTOR

DE LOCALIZACION

DE TERRENO

DE PRODUCCION

INFRAESTRUCTURA

CAPACIDAD DE TIERRA

DE COMERCIALIZACION

ESPECIAL

9.0 METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto No.
1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y
su correspondiente Resolucion Reglamentaria No.- 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé el método de
comparacion de mercado y el método de costo. S

METODO DE COMPARACION DE MERCADO: En €l se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en el
analisis, se consideran entre otros los siguientes factores: localizacidn especifica, extension superficiaria,
topografia, destinacion econdmica, regiamentacion urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e
infraestructura, etc.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto
1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economico, el presente avaluo tiene una
vigencia de un (1) aho a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas
e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

10.0 CONSIDERACIONES GENERALES




[Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del Inmueble motivo del presente estudio. las cuales han sido |
expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justiprecio comercial , se ha tenido en cuenta,
entre otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

- DEL SECTOR DE LOCALIZACION

- DETERRENO

- DE CONSTRUCCION

- DE COMERCIALIZACION

- ESPECIAL

11.0 VALOR DEL TERRENO

Para hallar el valor del terreno se utilizd el Método de Mercado, mediante Investigacion Indirecta y Directa.
Debido a que el mercado inmobiliario en ese sector es nulo. Decreto 620/2008 IGAC.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se encontrd informacion respecto a ofertas y, transacciones en el sector del valor de
la Ha. a razdén de 4.200.000 en areas de conservacion.

INVESTIGACION DIRECTA: Se efectud Investigacion, mediante consuita con profesionales dedicados a actividad
inmobiliaria y conocedores de la region, dandoles a conocer aspectos tales como ubicacion, servicios publicos,
vias de acceso, usoy produccion.

11.0 ESTUDIO DE MERCADO
ESTUDIO DE MERCADO
B VALOR | area | AREA FACTOR VALOR Ha
Ho.| FNCA-vEREDA e VALOROFERTA | ok | VALOR T ONSTRY|  TERABNO ;E_EL s | FACIOR Acto b oD HA. CAPE i
[ SAN MIGUE L ' HR I R $ 650 000 000‘; 10,00% $ 585 000 0001’ $0; 54,00 0.0 $10833.333 [SR<q] 0.75 0,80 $5915000{ $ 35000000°
| : ; 'i | :
T 2 |SAN MIGUEL $B5000000i 10,00% $ 58.500 000 $0 7.00 0‘0.1 $8.357 143'% 0.82 075 0,80 $4111 7147 $ 37 000 0()0%
: i H | i
{3 |SANMIGUEL $ 30 000 OOO; 10,00% $27.000 000‘ $0 3,00 i 0,0§ $9.000 00()‘ 0,80 0.75 0,81 $ 4374 000
: Aﬂ 5}/\?’\&‘)/&‘8’ o $ 120.000 000‘: 10,00% $ 108.000 0001*”7 $0[ 13,00 %L 0.0i $ 8.307 692 0,86 O}g ) 781 $ 4.340 354 B )
3 5 IROBLAL $ 350.000 O()Oiv 10.00% i $ 315.000 000 $0| 7000 E 0,0i $ 4.500 000 0,92 0,75 081 $ 2.515.050 - :
o o o o T PROMEDIO M2 $4.275.356] §  35.000.000 |
DESVIACION $142.713
COEF.DE VARIACION 334%]
NOTA: Se reahis el Estudic de Mercado en e! sector descartandose NUMERO DE DATOS R
las muestras s es e inferores al promedio de fa muestra se T B S I
Setemin esCager 1as tres intermedias que estan dentro del RANGC | __Raz B | 2.238
e COEFICIENTE. BT R . T ess |
LIMTE BUPERIOR D
LIMITE INPERIOR $4.132.843 )
. VALORADOPTADO ] s 4200000 D
12.0 VALOR TOTAL DEL INMUEBLE
DESCRIPCION UND AREA VR/HA. SUBTOTAL
VR. TERERENO Ha. 6 Has. 1170 M2 | S 4.200.000 | $ 25.079.700
VALOR TOTAL AVALUO $ 25.079.700
OBSERVACIONES:
[SON: VEIMTICINGO MILLONES SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS PESOS ($25.079.700) MDA/CTE. l

A4 | vl
Ed

JAIR%G RCIA RAMIREZ

PeripActu
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D COLOMBIANA DE ARQUITECYOS - MUILA

INFORME AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

FOTO DEL INMUEBLE

TIPO DE INMUEBLE: RURAL
NOMBRE DEL PREDIO RAGUES
VEREDA: MOTILON
MUNICIPIO: NEIVA
DEPARTAMENTO. HUILA
PROPIETARIO: PABLO EMILIO GARRIDO ANGARITA
C.C. 12.113.423
SOLICITANTE: Secretaria de Desarrollo Agropecuario de Neiva
ELABORADO POR: Arqg. JAIRO GARCIA RAMIREZ
AVALUO No.: 007-21
FECHA: 9/11/2021

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA: 12113602 ANAV



INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO HUILA
MUNICIPIO NEIVA
DIRECCION/NOMBRE DEL PREDIO RAGUES
VEREDA MOTILON
TIPO NF AVAL IO CORPORATIVO RUIRAI PROPIFTARIO PARIOF GARRINO A
DESTINACION SECRETARIA DE DESARROLLO
INMUEBLE AGROPECUARIO USO ACTUAL AGROPECUARIO
TIPO INMUEBLE RURAL FECHA VISITA 6/11/2021
ESTRATO PREDIO RURAL FECHA INFORME 9/11/2021
OCUPANTE PABLO EMILIO GARRIDO ANGARITA TELEFONO 317 441 1657

TIPO DE OCUPACION

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Escritura- Certificado de Tradicidon

2.0 TITULACION
TITULO DE FECHA: B
Esc. No. 189 NOTARIA: 32 del Circulo de Neiva
ADQUISICION: s¢- O 24-01-1995

MATRICULA INMOBILIARIA

200-99877

REGISTRO CATASTRAL

SIN INFORMACION

AVALUO CATASTRAL
AFECTACIONES
OBSERVACIONES
3.0 INFORMACION GENERAL DEL SECTOR
El sector compuesto por predios pequenos y medianos, dedicados principalmente a la
ACTIVIDADES P por p ped Y P P

PREDOMINANTES

actividad agricola, ganadera y pan coger, igualmente en dreas de bosques nativos para su
conservacion.

TIPO DE PREDIOS

Son predios Rurales, principalmente minifundios.

CARACTERISTICAS
ESPECIALES DEL
SECTOR

El sector se caracteriza por ser predios para la explotacion agropecuaria.

PERSPECTIVAS DE
VALORIZACION

Una valoracion estable.

VIAS PRINCIPALES
Y ESTADO ACTUAL

Fa\lia A~ ~nmrmnnes Al
VM v o w

Con placa huella en buen estado de conservacion.

.
rartar Aan e Aaveatara qiia ~amA A~ Vo
STCLCT 800 Cariailid Qui SCRGUll VIa VT

SERV. PUBLICOS

Energia Electrica.

FUTURAS VIAS

No se tiene proyectado ninguna via.

TOARMCOHADNTC
FINAMENOT Wi o

PUBLICO

En el sector existe una ruta de transporte interdepartamental.




4.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION DE LA FINCA O TERRENO

Lote de terreno localizado en el area Rural del Municipio de
Neiva, denominada RAGUES, Vereda Motildn, con una
extenxion aproximada de 46has. cuenta con Bosgues primarios
y rastrojos de porte bajo y Potreros emparadisados en pastc

livinen
iquye.

LOCALIZACION ESPECIFICA CON PUENTOS DE

REFERENCIA Y DISTANCIA (partiendo de una
vereda o casco urbano)

Desde |a zona Urbana de Neiva, se toma la via nacional que
conduce a San Vicente del Caguan, en distancia aproximada de
40 kilometros, de los cuales 11 Kilometros son pavimentados en
buen estado y los restantes 29 kilomentros sin pavimentar,
donde nos desviamos de la via principal a mano izauierda por
camino de herradura en 1 1/2 hora de la via principal se llega al
predio objeto del avallo.

GEOFERENCIACION DEL PREDIO

02249'55,4" N
75203'56,2" O

CULTIVOS Y ESTADO

En fa actualidad no hay ningun tipo de cultivo.

DISPONIBILIDAD DE AGUAS / DISTRITOS DE
RIEGG

Predio rico en agua.

ALTURA 1.738 msnm
TEMPERATURA 18 ¢C.
RECIPTTAC —
CARACTERISTICAS CLIMATICAS PRECIPITACION 1500 mm al ano
PISO TERMICO Templado
DISTRIBUCION DE LLUVIAS Marzo a Mayo, Oct a Dic.
COSECHAS AL ANO Marzo a Mayo, Oct a Dic.
CARACTERISTICAS ESPECIALES
TADAMAA MIARACTDIAA typwmemps il
[ S RN N o W N SN Y WY R R Y o ) IIIL—BMlul
ESCRIPCIO
CUADRO DE AREAS DESCRIPCION TERRENO CASA OTRO
AREAS 46 HAS.
FUENTE: ILEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
5.0 SERVICIOS PUBLICOS
ENERGIA: Si ACUEDUCTO:NO TELEFONO: ALCANTARILLADO: GAS: OTRO:

CERCAS PERIMETRALES IN TERNAS:

Estantillos de madera, naturales y alambre de puas.

VIAS INTERNAS:

No hay

6.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DETALLE DE LA CONSTRUCCION

El predio no cuenta con ningln de construcciones.

DISTRIBUCION

OTRAS CONSTRUCCIONES.

CUADRO DE AREAS DE

CASA PRINCIPAL

CUNS TRUCCIUN.

TOTAL EDIFICACIONES

FUENTE: |

Visita ocular




7.0 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS

DESCRIPCION: El predio no cuenta con ningun tipo de construcciones.

CIMENTACION FACHADAS
ESTRUCTURA PIOS

CUBIERTA MIUIROS Y ACARADOS
ENTREPIOS CIELO RASO
PUERTAS VENTANAS

BANOS COCINA
REMODELACIONES FECHA DE LA
RECIENTES REMODELACION

[ 8.0 CONDICIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas revelantes del inmueble motivo del presente estudio, las cuales han
sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justoprecio comercial, se ha tenido en
cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

DEL SECTOR

DE LOCALIZACION

DE TERRENO

DE PRODUCCION

INFRAESTRUCTURA

CAPACIDAD DE TIERRA

DE COMERCIALIZACION

ESPECIAL

9.0 METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto
No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrolio y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No.- 0620 de octubre de 2008, expedido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizd
el método de comparacion de mercado y el método de costo.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO: En él se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en el
analisis, se consideran entre otros los siguientes factores: localizacién especifica, extension superficiaria,
topografia, destinacion econdmica, reglamentacion urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e
infraestructura, etc.

MFTONO DF COSTO NF RFPOSICION: Fs el aie hiisea establecer el valor comercial del hien nhietn de avaliin a
partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno.

VIGENCIA DEL AVALUC

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 v con el articulo 19 del Decreto
1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicidn de este informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.




10.0 CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del Inmueble motivo de! presente estudio, las cuales han
sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justiprecio comercial, se ha tenido en
cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

- DEL SECTOR DE LOCALIZACION

-NF TERRFNO

- DE CONSTRUCCION

- DE COMERCIALIZACION

- ESPECIAL

11.0 VALOR DEL TERRENO

Para hallar el valor del terreno se utilizé el Método de Mercado, mediante Investigacion Indirecta y Directa.
Debido a que el mercado inmobiliario en ese sector es nulo. Decreto 620/2008 IGAC.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se encontré informacion respecto a ofertas y, transacciones en el sector del valor
de la Ha. a razon de $4.100.000 en areas de conservacion.

INVESTIGACION DIRECTA: Se efectud Investigacion, mediante consulta con profesionales dedicados a actividad
inmobiliaria y conocedores de la regidn, dandoles a conocer aspectos tales como ubicacidn, servicios publicos,
vias de acceso, usoy produccion.

11.0 ESTUDIO DE MERCADO

ESTUDIO DE MERCADO |
AFEA
VALOR AREA FACTOR VALOR Ha
CONTACTO / % VALOR TERRENO CONST | VALORHAS. FACTOR FACTOR
do. |  FmCA .veREDA A VALOROFERTA [ o [cousTAy m;:goo 1‘::;0 feRREO ARG LDIC:CIO PENOHENT ’&mm HA CARE
1 1SANMIGUEL $ 650 000.000 10,00%1 $ 585.000.000 $0| 5400 0.0; $10833333 0.91 0.70 0.80 $55206€67, $ 35000000 ‘
: i |
1 ! : '
i 2 ISANMGUEL i $ 65.000 000( 10,00% $ 58.500.000 $0 7.00 0,0; $8357.143 082 0,70 0,80 $3837600; $ 37000000
i t ‘ '
I
© 3 [SANMOGUETL $ 30 000 000! 10,00% $ 27 000 000 $0 3,00 0,0, $9000.000 O,B()f 0.70 081 $4.082 ACX)i
T H
$ 120 000.000; 10 00% $ 108 000 000 $0] 1300 00| $8307692 0.86! 0,70! 0.81 $ 4 0650997
$ 350 000 .000; 10,00% $ 315 .000.000 $0; 7000 U.Ol $ 4.500.000 092 0,70 081 $ 2 347 380
- - T ,__. T PROMEDIO M2 $3.000.332| § xmmi
DESVIACION | $133.199 ;
COEF.DE VARIACION Ti — ,L,,__», T A -
A Ge rea! Estucic de Mercade en €1 sector descartandose I NUMERO DE DATOS ! I 4 -
as s e mfenores al promedio de la muestra se e g ——f
o nO 2SCOge i3S res iIntermedias que estan dentro det RALIGO RAIZ L e 2‘2357 :
Jel COEFICIENTE UN) 1858 | -
LIMITE SUPERIOR $4.423.531 !
LIMITEINFERIOR $31.857.434/
_ VALORADOPTADO $_ Ad00000)
12.0 VALOR TOTAL DEL INMUEBLE
DESCRIPCION UND AREA VR/M2 SUBTOTAL
VR. TERERENO Ha. 46,00 S 4.100.000 { S 188.600.000
. VALOR TOTAL AVALUO S 188.600.000
OBSERVAC! ES: Fumpte: Anuario Estadistico del Huila.
CARIL l‘[lrllT‘l\ LICAITA A ACUA RAILEAREC COIC/ITAITA AL BDECAC Iéago CON NAN RANA IrTr
SN LIS I LTIV IVHLLUITYLD JLIJUILINIL Vil T LOUD \(PLO00.OUUUUY] IVIUMS LI L,
- J \ )
N IS LY
-l T
JAIRO, GARCIA RAMIREZ

PefitoAs{uante
RAA 12
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COLOMBIANA DE ARQUITECTOS . HNUtLA

INFORME AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

FOTO DEL INMUEBLE

TIPO DE INMUEBLE: RURAL

NOMBRE DEL PREDIO: LA SOLEDAD

VEREDA: SANTA LUCIA
MUNICIPIO: NEIVA
DEPARTAMENTO: HUILA

PROPIETARIO: ONIAS DIAZ

C.C. 1.612.962
SOLICITANTE: Secretaria de Desarrollo Agropecuario de Neiva
ELABORADO POR: Arqg. JAIRO GARCIA RAMIREZ
AVALUO No.; 011-21
FECHA: 25/11/2021

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA: 12113602 ANAV



INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO HUILA
MUNICIPIO NEIVA
DIRECCION/NOMBRE DEL PREDIO LA SOLEDAD
VEREDA SANTA LUCIA
TIPO DF AVAILIO | CORPORATIVO RIIRAL PROPIFTARIN | ONIAS DIA7
DESTINACION SECRETARIA DE DESARROLLO
INMUEBLE AGROPECUARIO USO ACTUAL AGROPECUARIO
TIPO INMUEBLE RURAL FECHA VISITA 17/11/2021
ESTRATO PREDIO RURAL FECHA INFORME 25/11/2021
OCUPANTE ONIAS DIAZ TELEFONO 316 268 1010

TIPO DE OCUPACION

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Escritura- Certificado de Tradicion

2.0 TITULACION

TITULO DE
ADQUISICION:

FECHA:
23-07-1975

Esc. No. 1592 NOTARIA: 12 del Circulo de Neiva

MATRICULA INMOBILIARIA

200-2177

REGISTRO CATASTRAL

0-03-0021-0061-000

AVALUO CATASTRAL

AFECTACIONES

OBSERVACIONES

3.0 INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

ACTIVIDADES
PREDOMINANTES

El sector compuesto por predios pequefios y medianos, dedicados principalmente a la actividad
agricola, ganadera y pan coger, igualmente en areas de bosques nativos para su conservacicn.

TIPO DE PREDIOS

Son predios Rurales, principalmente minifundios.

CARACTERISTICAS
ESPECIALES DEL
SECTOR

El sector se caracteriza por ser predios para la explotacion agropecuaria.

PERSPECTIVAS DE
VALORIZACION

Una valoracion estable.

VIAS PRINCIPALES
Y ESTADO ACTUAL

| a\a Ao anmracra al cantar ac la cmventbaca cia randiina Via vmmalaraa s dlavinvada Cam Adiviial MAan
2 WS TT SCTTIT &0 SCTITT CL 10 Clriitiliu el LUt v it vuiuitr ot W fha # o o tab wbar s (9 iy s et

placa huella en buen estado de conservacion.

SERV. PUBLICOS

Energia Electrica.

FUTURAS VIAS

No se tiene proyectado ninguna via.

TRAMANARNTE
PN O AV

PUBLICO

En el sector existe una ruta de transporte interdepartamental.




4.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION DE LA FINCA O TERRENO

Lote de terreno localizado en el drea Rural del Municipio de
Neiva, denonimada "LA SOLEDAD", Vereda Santa Lucia, con
una extenxion aproximada de 35 has. 5.000 M2. Cuenta con
cultivos de Café {variedad colombia v castilla) Banano, areas
boscosas (bosque natural) gran cantidad de arboles de Nogal,
Potreros empradizados en pasto Gordura y Kikuyo. Predio con
abundantes aguas, cuenta con tres nacederos propios. Cuenta
con casa de habitacién en material.

LOCALIZACION ESPECIFICA CON PUENTOS DE
REFERENCIA 'Y DISTANCIA (partiendo de una vereda
o casco urbano)

Desde la zona Urbana de Neiva, se toma la via nacional que
conduce a la inspeccion de Vegalarga, en distancia aproximada
de 35 kilometros, de los cuales 11 Kilometros son
pavimentados en buen estado y los restantes 24 kilomentros
sin pavimentar, donde nos desviamos de |a via principal a mano
derecha via el meson o Vereda San Miguel, a una distancia de
2,0 horas aproximadamente se llega al predio objeto de!
avallo.

GEOFERENCIACION DEL PREDIO

022 53'06,45" N
752 06' 09,53" O

L e T L [PU S NP A U URPAD Y F1S St n :
IS CCLUGHUGU CTATILT CUMLI VL WS LIS, UG, i i

CULTIVOS Y ESTADO - SRy
arboles de Nogal.
Predio ri .

DISPONIBILIDAD DE AGUAS / DISTRITOS DE RIEGO || "o fico en agua
ALTURA 1.453 msnm
TEMPERATURA 18 °C.
PRECIPITACION 1500 mm al afo

ARACTERISTICAS CLIMATICAS
CARACTER PISO TERMICO Templado

DISTRIBUCION DE LLUVIAS Marzo a Mayo, Oct a Dic.

COSECHAS AL ANO Marzo a Mayo, Oct a Dic.

CARACTERISTICAS ESPECIALES

FORMA GEOMETRICA irregular
DESCRIP TE
CUADRO DE AREAS CION RRENO CASA OTROS
AREAS 35 HAS. 5.000 M2 154 126,00
FUENTE: LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
5.0 SERVICIOS PUBLICOS
ENERGIA: S ACUEDUCTO:NO TELEFONO: [ALCANTARILLADO: |GAS: OTRO:

CERCAS PERIMETRALES IN TERNAS:

Estantillos de madera, naturales y alambre de puas.

VIAS INTERNAS:

No hay

6.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DETALLE DE LA CONSTRUCCION

Casa de habitacion en buen estado construida en material, techo en zinc,
pisos en cemento.

DISTRIBUCION

5 habitaciones, dos cocinas, 2 comedores, sala.




OTRAS CONSTRUCCIONFS ANFX0S [ Secaderos nara el café v un Reneficiadero.

CASA PRINCIPAL 154,00 M2
SECADERO 1 60,00 M2
REAS DE
Egag'?SUDCECI/?)N SECADERO 2 36,00 M2
' BENEFICIADERO 30,00 M2
TOTAL EDIFICACIONES | 280,00 M2
FUENTE: Visita ocular

7.0 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS

DESCRIPCION.: La vivienda esta construida en ladrillo Tolete, Cubierta en Zinc, Pisos en Cemento Puertas y Ventanas
Metalicas.

CIMENTACION Concreto Ciclopeo FACHADAS

ESTRUCTURA Metalica P1OS Cemento

CHRIFRTA 7inc MUROS ¥ | adrillo tolete
ACABADOS

ENTREPIOS CIELO RASO

PUERTAS Metalicas VENTANAS Metalicas

BANOS bateria campesina COCINA Enchapada

REMODELACIONES FECHADE LA

RECIENTES REMODELACION

8.0 CONDICIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas revelantes del inmueble motivo del presente estudio, las cuales han sido
expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justoprecio comercial, se ha tenido en cuenta, entre
otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

DEL SECTOR

DE LOCALIZACION

DE TERRENO

DE PRODUCCION

INFRAESTRUCTURA

CAPACIDAD DE TIERRA

DE COMERCIALIZACION

ESPECIAL

9.0 METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto No.
1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Repiblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No.- 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé el método de
comparacion de mercado y el método de costo.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO: En él se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en el
analisis, se consideran entre otros los siguientes factores: localizacion especifica, extensidn superficiaria, topografia,
destinacion econdmica, reglamentacidn urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e infraestructura, etc.




METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el gue busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir ]
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 v con el articulo 19 del Decreto
1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrcllo Econdmico, ef presente avallo tiene una
vigencia de un {1) afio a partir de la fecha de expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

10.0 CONSIDERACIONES GENERALES
Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del Inmueble motivo del presente estudio, las cuales han sido
expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacién del justiprecio comercial , se ha tenido en cuenta, entre

otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

- DEL SECTOR DE LOCALIZACION

- DE TERRENND

- DE CONSTRUCCION

- DE COMERCIALIZACION -
ESPECIAL

11.0 VALOR DEL TERRENO
Para hallar el valor del terreno se utilizé el Método de Mercado, mediante Investigacion Indirecta y Directa. Debido a
que el mercado inmobiliario en ese sector es nulo. Decreto 620/2008 IGAC.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se encontré informacidn respecto a ofertas y, transacciones en el sector del valor de la
Ha. a razon de 4.500.000 en areas de produccion Agropecuaria.

INVESTIGACION DIRECTA: Se efectud Investigacién, mediante consulta con profesionales dedicados a actividad
inmobiliaria y conocedores de la region, dandoles a conocer aspectos tales como ubicacidn, servicios publicos, vias

de acceso, usoy produccion.

11.0 ESTUDIO DE MERCADO
ESTUDIO DE MERCADO

AR

VALOR | AREA FACTOR VALORHa.
No.| FINCA-VEREDA | CONTACTO/ FNCA | VALOROFERTA ¥ o] YALOR TeRReNO Teremo |SONET VILCRAS: | FACTOR [ mrcacio | FACTOR | ACTOR | e HA. CARE
§ ceIon Ty N HORCLOGADO
NM2
154, $ 850 000 000} 10 00% $ 585 000 000 S0 5400 0,0 $10833333 G 91 080! ce0 0700 495860000 | $
' . i H
DD SAL MIGUEL $65000000/10.00%! 358 500 000 $of 700 00| $8357 143 0,52 080 090 070]  S4934057; & 37 000 O
D3 $ 30 0CC 000} 10.00% $ 27 000 G0 $0 300 0.0 $9000 00 08l 080 090 070 $ 5.184.000
'r -
= S 108.00C 000 SOf 1300 0.0 $8307 692 0 86 Q80 .90 ¢70 $5.144.123
L
t
i $ 142 500 000 SOl 3300 00 $4318182 092 080 090 070 S 2860 364 i
PROMEDIO M2 $6.087.333| §  36,000.000
DESVIACION $134.282 Bl
COEF.DE VARIACION Z_Bd’/:.’
e o oe Mercado en Ctor NUMERO DE DATOS 5 |
las ras supariores e in es ai promedio de ‘ -
mMinG escoger las dos intermedias que estan RAz it . 2238 -
! COEFICIENTE. u | 1.858
LIMITE SUPERIOR 9 5.221.875) -
LIMITE INFERIOR $4.953.112
VALOR ADOPTADO $  5.000.000




12.0 VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION UND AREA VR/M2 SUBTOTAL

VR. TERERENO Y CULTIVO CAFE Ha. 8,00 S 36.000.000 | S 288.000.000
VR. TERRENQ Y BANANO Ha. 1,00 S 10.000.000 | § 10.000.000
VR. TERRENO POTREROS EN PASTO Ha. 28,00 S 5.000.000 | $ 140.000.000
VR. ARBOLES DE NOGAL UND 200,00 S 300.000 | $ 60.000.000
VR. CULTIVO DE PINO Ha. 0,50 S 44.000.000 | $ 22.000.000
VR. CASA 1. M2 154,00 S 500.000,00 | $ 77.000.000
VR.BENEFICIADERO M2 30,00 S 350.000,00 | $ 10.500.000
VR. SECADERO M2 96,00 S 350.000,00 | $ 33.600.000
VR. ARBOLES DE AGUACATE UND 5,00 S 200.000,00 | S 1.000.000
VR. ARBOLES DE MANGO UND 8,00 S 150.000,00 | $ 1.200.000
VR. CITRICOS UND 7,00 S 100.000,00 | $ 700.000

VALOR TOTAL AVALUO S 644.000.000

OBSERVACIONES: Fuente: Anuario Estadistico del Huila.

[SON: SEIS$IENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS ($644.000.000) MDA/CTE.

]
—— i

N ol /
\\L»\. - \\»‘5,_

JAIR(Y) GARCIA RAMIREZ
PeritgActuaste
R.AA. 12113

Observaciones: Se estimo un promedio de 200 arboles por hectarea. Para una produccidon media, los
ingresns nueden cituaree entre 10 000 v 13 000 Furns Para nuestra Avaliio se toma el valor mas baio

10.000 Euros a un precio de de $4.404,30. (31-10-2021). Valor hectarea de Pino 10.000 Euros *

$4.404,30= $44.043.000 Ha.

OBSERVACION: El predio "LA SOLEDAD" esta declarado por la CAM como zona de alto riezgo, lo que se hace

necesario priorizar la adquisicion para evitar a futuro una posible catastrofe por remocién de tierra.
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MADERA DE NOGAL - Cultivos forestales

3
A
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F

Disponibilidad

Disponibie
Disponibie

Disponibie

Se tomd un promedio de 70 Euros por arbo! de nogal a $4.457 (24-11-2021)da= $311.990

Se promedio en $300.000 por arbol de Nogal



SOCIEDAD COLOMEBILANA DE AMQUITECTOS « HUILA

INFORME AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

FOTO DEL INMUEBLE

TIPO DE INMUEBLE: RURAL
NOMBRE DEL PREDIO LA AURORA
VEREDA: MOTILON
MUNICIPIO: NEIVA
DEPARTAMENTO. HUILA
PROPIETARIO: CARLOS CASTRO GALINDO
C.C. No.: 9.680.102
SOLICITANTE: Secretaria de Desarrollo Agropecuario de Neiva
ELABORADO POR: Arq. JAIRO GARCIA RAMIREZ
AVALUO No.: 009-21
FECHA: 16/11/2021
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA: 12113602 ANAV
I INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION BASICA

[ TP e —— T



[ MUNICIPIO NFIVA

DIRECCION/NOMBRE DEL PREDIO LA AURORA

VEREDA MOTILON

TIPO DE AVALUO CORPORATIVO RURAL PROPIETARIO CARLOS CASTRO GALINDO
DESTINACION SECRETARIA DE DESARROLLO
NMUEBLE AGROPECUARIO USO ACTUAL AGROPECUARIO
TIPO INMUEBLE RURAL FECHA VISITA 10/11/2021
ESTRATO PREDIO RURAL FECHA INFORME 16/11/2021
OCUPANTE CARLOS CASTRO GALINDO TELEFONO 312 328 3381

TIPO DE OCUPACION

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Escritura- Certificado de Tradicion

2.0 TITULACION

TITULO DE
ADQUISICION:

FECHA:
15-06-2021

Esc. No.1380 NOTARIA: 12 del Circulo de Neiva

MATRICULA INMOBILIARIA

200-31315

REGISTRO CATASTRAL

41001-00-02-0031-0025-000

AVALUO CATASTRAL

TITULO DE ADQUISICION

ADJUDICACION EN SUCESION mediante
escritura pfublica No. 1380 del 15-06-2021 de
la Notarfia primera de Neiva.

OBSERVACIONES

3.0 INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

ACTIVIDADES
PREDOMINANTES

El sector compuesto por predios pequenos y medianos, dedicados principalmente a la
actividad agricola, ganadera y pan coger, igualmente en areas de bosques nativos para su
conservacion.

TIPO DE PREDIOS

Son predios Rurales, que hacen parte de la Finca la Trinidad.

CARACTERISTICAS
ESPECIALES DEL
SECTOR

E! sector se caracteriza por ser predios para la explotacion agropecuaria.

PERSPECTIVAS DE
VALORIZACION

Una valoracion estable.

ViAS PRINCIFALES

Y ESTADO ACTUAL

La Via de acceso ai seciorn es ia carreilera que conduce de.....Via. Con pidcd hueiia en buen

estado de conservacion.

SERV PUBLICOS

FUTURAS VIAS

No se tiene proyectado ninguna via.

~—

TRANSFGRTE

PUBLICO

En el sector existe una ruta de transporte urbano.

4.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS DEL TERENO

Lote de terreno localizado en el area Rural del Municipio de
Neiva, denominada "LA AURORA", Vereda Motilén, con una
extenxion aproximada de 40 has. 5.750 M2, Cuenta con bosques
primarios, secundarios y rastrojos de porte bajo y alto en
proceso de revegetalizacion natural.




LOCALIZACION ESPECIFICA CON PUENTOS
DE REFERENCIA Y DISTANCIA (partiendo de
una vereda o casco urbano)

Desue id c0Na UTudiid e iNeivd, s€ WiTid id vid facivniai yue
conduce a San Vicente del Caguan, en distancia aproximada de
39 kilometros, de los cuales 11 Kilometros son pavimentados en
buen estado vy los restantes 28 kilomentros sin pavimentar,
donde nos desviamos de la via principal a mano derecha
pasanuo ei rio Las ceibas, por ¢dimino de nerradurd en 1,30
horas de la via principal se llega al predio objeto del avaluo.

GEOFERENCIACION DEL PREDIO

02245'38,45" N
75205'52,63" O

DESCRIPCION DE LA FINCA O TERRENO

Son lotes destinados para la desarrollo agropecuario.

CULTIVOS Y ESTADO

Los predios en la actualidad no poseeen ningun tipo de cultivo.

DISPONIBILIDAD DE AGUAS / DISTRITOS DE
RIEGO

Predio rico en agua.

ALTURA 1.910 msnm
TEMPERATURA 26.5 °C.
PRECIPITA 1800 A
CARACTERISTICAS CLIMATICAS ECIPITACION mm al ano
PISO TERMICO Templado
DISTRIBUCION DE LLUVIAS Marzo a Mayo, Oct a Dic
COSECHAS AL ANO [Marzo a Mayo, Oct a Dic
CARACTERISTICAS ESPECIALES |
FORMA GEOMETRICA Irregular
CUADRO DE AREAS DESCRIPCION Has.
LA AURORA 40 Has. 5.750 M2.
FUENTE: Escritura No. 1380 del 15 de junio de 2021
5.0 SERVICIOS PUBLICOS
ENERGIA: SI ACUEDUCTO: SI GAS: ALCNTARILLADO: TELE: OTRO:

CERCAS PERIMETRALES IN TERNAS:

Estantillos de madera, naturales y alambre de puas.

VIAS INTERNAS:

No hay

6.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DETALLE DE LA CONSTRUCCION

En la actualidad el predio no posee ningun tipo de construccion.

DISTRIBUCION

OTRAS CONSTRUCCIONES.

CUADRO DE AREAS DE

CASA PRINCIPAL

0,00 M2

CONSTRUCCION.

TOTAL EDIFICACIONES

00,00 M2

FUENTE: |

Visita ocular

7.0 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS

DESCRIPCION.: En la actualidad el predio no posee nmingun tipo de comstruccion.

ESPECIFICACIONES.

CIMENTACION FACHADAS
ESTRUCTURA PIOS

LUBIEK A IVIUKUS ACABADUS
ENTREPIOS CIELO RASO
PUERTAS VENTANAS

RANOS COCINA




FECHA DE LA
REMODELACIONES RECIENTES REMODELACION

. AL

Adicionalmente a las caracteristicas mas revelantes del inmueble motivo del presente estudio, las cuales han
sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justoprecio comercial, se ha tenido en
cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

DEL SECTOR

NE EACATLIT7ACINN
R A YT NS RV ]

DE TERENO

DE PRODUCCION

INFRAESTRUCTURA: CERCAS, CAMINOS, CANALES, ARBORIZACION, TIPO DE ARBOLES, POZOS DE AGUA,
JAGUEIS

CAPACIDAD DE TIERRA

DE COMERCIALIZACION

ESPECIAL

9.0 METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto
No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No.- 0620 de octubre de 2008, expedido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se

(itilis A Al mAtAdA As rAarmaaraciAn dAa marcadAa v Al mAtada Ao rActs
whall SO M C SO CCMparaliCn SC MCercate y & MmCICCT 4G CTIiC.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO: En él se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en
el analisis, se consideran entre otros los siguientes factores: localizacion especifica, extension superficiaria,
topografia, destinacion econdmica, reglamentacion urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e
infraestructura, etc.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto,
y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 vy con el articulo 19 del
Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avaluo
tiene una vigencia de un {1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

10.0 CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del Inmueble motivo del presente estudio, las cuales han
sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justiprecio comercial , se ha tenido en
cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

- DEL SECTOR DE LOCALIZACION

- DE TERENO

- DE CONSTRUCCION

- DE COMERCIALIZACION

- ESPECIAL

11.0 VALOR DEL TERRENO
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Debido a que el mercado inmobiliario en ese sector es nulo. Decreto 620/2008 IGAC.

madianta Invacticarian Indiracta v Dirocts
megianig nVIIUEILCh NG tlla Yy &
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cafe.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se encontré informacion respecto a ofertas y, transacciones en el sector del valor
de la Ha. a razon de 8,500.000 en areas de produccion agricola, y $ 36,000.000 en Areas para el cultivo de

INVESTIGACION DIRECTA: Se efectud Investigacion, mediante consulta con profesionales dedicados a
actividad inmobiliaria y conocedores de la region, dandoles a conocer aspectos tales como ubicacion,
servicios publicos, vias de acceso, usoy produccion.

12.0 ESTUDIO DE MERCADO
ESTUDIO DE MERCADO
|
{ VALOR AREA AREA FACTOR VALOR Ha.
i CONTACTO / % VALOR TERRENO VALOR HAS. FACTOR FACTOR | FACTOR
‘ Ho. FINCA -V EREDA FINCA VALOR OFERTA DEPURAC, DEPURADO cg:mu YE"?::'O g;los::;li TERRENO AREA UBIC:C'O USO | PENDIENTE “WT?(_ROE.@ODO HA CAFE
1 SANMIGUEL $650.000.000{ 10,00% | S 585.000.000 S0, 5400 00| $10.833.3331 091 0.75 1,05 0807 $6.210750! S 35.000.000
2 SANMIGUEL $ 65.000.000{10,00% |  § 58.500.000 $0/ 7.00 00 $8357.143 082 075 105 080 $4317300' $ 37 000.000
3 SANMIGUEL | $30.000.000{ 10,00% $ 27.000.000 $0/ 300 00[ $9.000000] 080 075 105 081  $4592700
4 CANOAS $120.000.000{10,00%| S 108.000.000 $0! 1300 ‘ 00 $8.307.692 0386 0.751‘ 1.05 0.81 $4557 372‘
5 ROBLAL $350000.000{10,00% §$315000.000{ S0/ 7000 | 00l S4500000 092[ 075 1,05 081]  $2640803
PROMEDIO M2 $4.489.124| §  36,000.000 |
DESVIACION $149.849
COEF.DE VARIACION 3.34%
NUMERO DE DATOS i " )
t dentr del RATGO L RAZ b ; o ___22»367 R
i. COEFICIENTE. HN) : 1.858
LIMITE SUPERIOR §4.638.972
LIMITEINFERIOR §4.330.215
VALOR ADOPTADO $ 4.400.000
12.0 VALOR TOTAL DEL INMUEBLE
DESCRIPCION UND AREA VR/M2 SUBTOTAL
V. TERRENO POTREROS Ha. 40 Has 5.750 M2| $ 4.400.000,00 | S 178.530.000,00
VALOR TOTAL AVALUO S 178.530.000,00

OBSERVACIONES:

SOf‘(}:lENTO SETENTAY OCHO MILLONES QUINIENTOS TREINTA MIL PESOS ($178.530.000) MDA/CTE.

R.AA. 121
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COLOMPIANA DE ARQGUITEGCTOS . MUSLA

INFORME AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

FOTO DEL INMUEBLE

TIPO DE INMUEBLE: RURAL
NOMBRE DEL PREDIO "LOS ARRAYANES"

VEREDA: MOTILON
MUNICIPIO: NEIVA
DEPARTAMENTO. HUILA

PROPIETARIO: CARLOS CASTRO GALINDO
C.C. No.: 9.680.102
SOLICITANTE: Secretaria de Desarrollo Agropecuario de Neiva
ELABORADO POR: Arq. JAIRO GARCIA RAMIREZ
AVALUO No.: 010-21
FECHA: 16/11/2021

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA: 12113602 ANAV

| INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO HUILA

MUNICIPIO NEIVA




[ "VEREDA [ MOmoN l

TIPO DE AVALUO CORPORATIVO RURAL PROPIETARIO CARLOS CASTRO GALINDO
T E DESARROLLO

DESTINACION SECRETARIA DE DESA USO ACTUAL AGROPECUARIO

INMUEBLE AGROPECUARIO

TIPO INMUEBLE RURAL FECHA VISITA 10/11/2021

ECTDATO PREDIN DIIDAL CCoUA INEODAAT 1c/as/202s

OCUPANTE CARLOS CASTRO GALINDO TELEFONO 312 328 3381

TIPO DE OCUPACION

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Escritura- Certificado de Tradicién

2.0 TITULACION

TITULO DE
ADQUISICION:

FECHA:
22-07-2021

Esc. No.1894 NOTARIA: 42 del Circulo de Neiva

MATRICULA INMOBILIARIA

200-129514

REGISTRO CATASTRAL

41001-0002-0031-0041-000

AVALUO CATASTRAL

TITULO DE ADQUISICION

ADJUDICACION EN SUCESION mediante
escritura publica No. 1984 det 22-07-2021 de la
Notaria Cuarta de Neiva.

OBSERVACIONES

3.0 INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

ACTIVIDADES
PREDOMINANTES

El sector compuesto por predios pequenos y medianos, dedicados principalmente a la
actividad agricola, ganadera y pan coger, igualmente en areas de bosques nativos para su
conservacion.

TIPO DE PREDIOS

Son predios Rurales, que hacen parte de la Finca la Trinidad.

CARACTERISTICAS
ESPECIALES DEL
SECTOR

El sector se caracteriza por ser predios para la explotacion agropecuaria,

PERSPECTIVAS DE
VALORIZACION

Una valoracidn estable.

VIAS PRINCIPALES
Y ESTADO ACTUAL

La Via de acceso al sector es la carretera que conduce de.....Via. Con placa huella en buen

estado de conservacion.

SERV PUBLICOS

FUTURAS VIAS

No se tiene proyectado ninguna via.

TRANSPORTE

I IR ala)
lruuu\,u '

En el sector existe una ruta de transporte urbano.

4.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS DEL TERENO

Lote de terreno localizado en el area Rural del Municipio de
Neiva, denominada"LOS ARRAYANES", Vereda Motiléon, con una
extenxion aproximada de 5 has.4.796 M2, Cuenta con bosques
primarios, secundarios y rastrojos de porte bajo y alto en
proceso de revegetalizacién natural.




{esqae ia zona Urbana de iNeiva, se [oma ia via nacionai que
conduce a San Vicente del Caguan, en distancia aproximada de
39 kilometros, de los cuales 11 Kilometros son pavimentados en
buen estado y los restantes 28 kilomentros sin pavimentar,
donde nos desviamos de la via principal a mano derecha

LOCALIZACION ESPECIFICA CON PUENTOS pasando el rio Las ceibas. por camino de herradura en 0.30 horas

Ut KEFERENCIA Y DISTANCIA (partiendo de

de la via principal se llega al predio objeto del avalto.
una vereda o casco urbano)

02250'20,12" N

ION DEL PREDIO
GEOFERENCIACION DEL PRE 752 05' 27.63" 0

Son lotes destinados para la construccion del Acueducto veredal
UESUKIFLIUN UE LA FINCA U TEKKENU

CULTIVOS Y ESTADO Los predios en la actualidad no poseeen ningun tipo de cultivo.
DISPONIBILIDAD DE AGUAS / DISTRITOS DE L
RIEGO Predio rico en agua.
ALTURA 1.360 msnm
TEMPERATURA 28 oC.
CARACTERISTICAS CLIMATICAS PRECIPITACION 1800 mm al afio
PISO TERMICO Templado
DISTRIBUCION DE LLUVIAS Marzo a Mayo, Oct a Dic
COSECHAS AL ANO Marzo a Mayo, Oct a Dic
CARACTERISTICAS ESPECIALES L
FOKMA GEUMETRICA Irregular
CUADRO DE AREAS DESCRIPCION Has.
"LOS ARRAYANES" 5 Has. 4.796 M2.
FUENTE: Escritura No. 1984 del 22 de julio de 2021
5.0 SERVICIOS PUBLICOS
ENERGIA: Si ACUEDUCTO: SI GAS: ALCNTARILLADO: TELE: OTRO:
CERCAS PERIMETRALES IN TERNAS: Estantillos de madera, naturales y alambre de puas.
VIAS INTERNAS: No hay

6.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DETALLE DE LA CONSTRUCCION En la actualidad no existe ningin tipo de construccién
DISTRIBUCION
OTRAS CONSTRUCCIONES. Trapiche para moler cafia.

CASA PRINCIPAL
CUADROQ DE AREAS DE 0,00 M2
lalal)isinciNYalaiVal )]
T | TOTAL EDIFICACIONES | 00,00 M2
FUENTE: | Visita ocular

7.0 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS

DESCRIPCION.: En la actualidad no existen ningdn tipo de construccion.
ESPECIFICACIONES.
CIMENTACION FACHADAS
ESTRUCTURA PIOS
CHIRIFRTA MIIRNS ACARADNS
ENTREPIOS CIELO RASO
PUERTAS VENTANAS
BANQS COCINA

FECHA DE LA
RFMODFIACIONFS RFCIFNTFS REMODELACION




I 8.0 CONDICIONES GENERALES B

Adicionalmente a las caracteristicas mas revelantes del inmueble motivo del presente estudio, las cuales han
sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justoprecio comercial, se ha tenido en

cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

DEL SECTOR

DE LOCALIZACION

DE TERENO

DE PRODUCCION

INFRAESTRUCTURA: CERCAS, CAMINGS, CANALES, ARBCRIZACION, TIPO DE ARBOLES, POZOS DE AGUA,
JAGUEIS

CAPACIDAD DE TIERRA
DE COMERCIALIZACION

ESPECIAL

9.0 METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacidon del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto
No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No.- 0620 de octubre de 2008, expedido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se
utilizé el método de comparacién de mercado y el método de costo.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO: En é| se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en
el andlisis, se consideran entre otros los siguientes factores: localizacion especifica, extensién superficiaria,
topografia, destinacién econémica, reglamentacién urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e
infraestructura, etc.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial def bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto,
y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del
Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallio
tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

10.0 CONSIDERACIONES GENERALES
Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del Inmueble motivo del presente estudio, las cuales han
sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justiprecio comercial, se ha tenido en

cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones generales:
- DEL SECTOR DE LOCALIZACION

N e A
TR NS

- DE CONSTRUCCION
- DE COMERCIALIZACION
- ESPECIAL

11.0 VALOR DEL TERRENO

Para hallar el valor del terreno se utilizd el Método de Mercado, mediante Investigacidn Indirecta y Directa.
Debido a que el mercado inmobiliario en ese sector es nulo. Decreto 620/2008 IGAC.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se encontré informacion respecto a ofertas y, transacciones en el sector del valor
de la Ha. a razén de 8,500.000 en dreas de produccién agricola, v $ 36,000.000 en Areas para el cultivo de café.




INVESTIGACION DIRECTA: Se efectud Investigacién, mediante consulta con profesionales dedicados a
actividad inmobiliaria y conocedores de la regidn, dandoles a conocer aspectos tales como ubicacidn,
servicios publicos, vias de acceso, usoy produccion.
12.0 ESTUDIO DE MERCADO
— ESTUDIO DE MERCADO
VALOR AREA ARBA FACTOR VALOR Ha.
wo.| moavmen | SNASTOl | yuonomma | %, | vAoRTIVEN o‘:m revers | comm vALORMAS. | pAcTOR mexcs FacTon | macrom | oo oAt
iV SANMGUEL CR $650.000 000 10.00% 5535000007047 SOl 5400 09 $ 10833 333 3 091 075 105 0.80) $62107500 S 35000 000!
$ 85 000 000! 10.00% S0l 700” 00} $8357 143 G 82! .75 ‘054 080 S 43173001 .’%'()(}-[ID’JD;
f:“ OAOO% 1 S0 300 00} $9000000 £.80! ,O,:f_ ) /LC? 81 ! B
10.00%| S 108 0CC 000 S0 1300 00} $8307692 086[ 075 105T 081
7__‘3_’5_251000000 10 00% 52030 000; SO 7000 0.0] $ 4500000 062 075 105 .81 !
PROMEND M2 $4489.124| §  36.000.000
DESVIACION i $ 149.849)
I COEF.DE VARIACION ‘ 3.34%
NOTA i 10 Je Marcadc en e sector descartandose NUMERO DE DATOS T T 5
CER S SUpEr infenores &f promedio de la muestra se [ v “—;A"E‘*""' A T T 2 ;3‘6*’ - ]
delemunG escoger tan res mlemmedias que £stan dentro del RANGD - . U S ’ o
Js COEFICIENTE ) i 1858 !
| LIMITE SUPERIOR $4.638.972] A‘
UMITEINPERIOR $4.339.275|
VALOR ADOPTADO ‘ s asoo0| |
12.0 VALOR TOTAL DEL INMUEBLE
DESCRIPCION UND AREA VR/M2 SUBTOTAL
V. TERRENO POTREROS Ha. S5Has4.796 M2 | S 4,400.000,00 | $ 24.110.240,00
VALOR TOTAL AVALUO $ 24.110.240,00

OBSERVACIONES:

/1 v .
S({N:/VEIN\AJATR&MLLONES CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS {$24.110.240) MDA/CTE.
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