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1. INFORMACION BASICA

1.1 Solicitante
Yeimy Carolina Agudelo Herndndez, Alcaldesa Local de Kennedy.

1.2 Documento de Solicitud
Confrato de prestacion de servicios CPS-335-2020.

1.3 Objeto del avalio

Realizar el avallo comercial del inmueble localizado en la Calle 40 Sur No.
78 H - 04.

1.4 Departamento
Cundinamarca.

1.5 Municipio
Bogota Distrito Capital.

1.6 Localidad
8-Kennedy.

1.7 Barrio o Urbanizacion
004511-Ciudad Kennedy Cenfral.

1.8 Direccion
Calle 40 Sur No. 78 H - 04.

1.9 Tipo de Avaluo
Avaluo comercial.

1.10 Tipo de Inmueble

Se frata de una casa residencial acondicionada y utilizada como saldn
comunal y punto vive digital.

1.11 Fecha de Visita
Martes, 29 de diciembre de 2020.

1.12 Fecha de Informe
Martes, 23 de febrero de 2021.
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2. ASPECTOS JURIDICOS

2.1.Titulo de adquisicion

Escritura PUblica No. 1.798 del veinticinco (25) de marzo de mil
novecientos noventa y cuatro (1.994), de la Notaria quinta (5) del Circulo
de Bogota.

2.2 Matricula Inmobiliaria
50S-568597.

2.3 Propiedad Horizontal
El inmueble no se encuentra sujeto a régimen de propiedad horizontal.

2.4 Afectaciones
No presenta.

2.5 Propietarios Actuales
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY

2.6 Informacion Catastral

ITEM DESCRIPCION

CHIP AAAQ043XLPA
MATRICULA 05050568597
DIRECCION CL 40 SUR 78 H 04
CEDULA CATASTRAL BS U 40S 77A 10
AREA TERRENO 119.,4
AREA CONSTRUIDA 126
AVALUO CATASTRAL ANO 2021 $ 259.583.000

Fuente: oficinavirtual.shd.gov.co Consulta impuesto predial ano 2021.

2.70bservaciones Juridicas
Ninguna Conocida.

2.8 Documentos Suministrados para el avalto

- Copia del certificado de tradicion vy libertad nimero 50S-568597 de
fecha 3 de Febrero de 2021.
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- Copia del certificado de tradicion vy libertad niumero 50S-568597 de
fecha 3 de Febrero de 2021

- Copia escritura publica No 1.798 del 25 de marzo de 1994 Notaria 5
NOTA: Los datos suministrados en este capitulo fueron extractados de los documentos
suministrados por el solicitante, son una simple informacién del inmueble y no constituye
un estudio juridico de los fitulos.

CALLE 152 No. 96A -39 IN 4 - 201 Bogota D.C.
Tel. 2488546 Cel. 310 3059732 - 321 2877420
e-mail. tfinmobiliarios@gmail.com
Pdagina 5 de 26



. R ALCALDIA MAYOR
RI CONSULTORES DE BOGOTA D.C.
INMOBILIARIOS S.AS GOBIERNC. SEGURIDAD Y CONVIVENCIA

Alcaldia Local de Kennedy

RT-233-02-2021

NIT.900.619.993

3. CARATERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1 Localizacion

La casa se localiza en el barrio catastral ciudad Kennedy central,
medianera al costado noroccidental de la calle 40 Sur con carrera 78 H,
su acceso es por la calle 40 Sur, sector caracterizado por presentar
inmuebles residenciales unifamiliares y multifamiliares.

3.2 Actividades Predominantes

En el sector de influencia predomina la actividad residencial, comercial
y de servicios.

3.3Tipos de Edificacion

En el sector se encuentran construcciones unifamiliares y bifamiliares en
edificaciones de hasta 5 pisos de altura, sector caracterizado por
presentar construcciones residenciales.

3.4 Estratificacion Socioecondémica

El inmueble objeto de avalio se localiza en la manzana catastral
00451127, a la cual se le asigno el estrato tres (3), mediante el Decreto
551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha, se aclara
que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

3.5 Vias de Acceso

En relacion con el transporte publico se cataloga como bueno, debido a
que por esta zona pasan varias rutas hacia los diferentes puntos de la
ciudad.

En cuanto a las vias secundarias el sector cuenta con una malla
adecuada, gque comunica con las avenidas principales, en sentido
transversal y longitudinal respectivamente.

La Avenida Primero de Mayo

La Avenida Primero de Mayo es un eje de cardcter metropolitano, de
importancia, debido a que a lo largo se ha consolidado el uso residencial,
comercial y de oficinas, en edificios de buenas especificaciones
constructivas y arquitectonicas, su sentido de circulacion es oriente -
occidente y viceversa, presenta dos calzadas fres carriles y buen estado
de conservacion.
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La avenida Carrera 72 6 Avenida Boyacd

Es un corredor de cardcter Metropolitano, a lo largo se ha consolidado el
uso institucional, comercial, residencial y de oficinas, en edificios de
buenas especificaciones constructivas y arquitectonicas, su sentido de
circulacion es de norte a sur, cuenta con cuatro calzadas de dos carriles
en buen estado de conservacion.

La avenida Calle 6 6 Avenida de las Américas

La Avenida de las Américas es un corredor de cardcter metropolitano, de
importancia, debido a que a lo largo se ha consolidado el uso residencial,
comercial y de oficinas, en edificios de buenas especificaciones
constructivas y arquitecténicas, su sentido de circulacion es oriente —
occidente y viceversa, presenta dos calzadas dos carriles y buen estado
de conservacion.

3.6 Infraestructura Urbanistica

Completa. Presenta infraestructura en cuanto a vias internas o locales,
asi como cobertura de servicios publicos.

3.7 Transporte PUblico

El servicio de transporte publico para el sector es oportuno vy
permanente, ya que por las vias principales antes mencionadas transitan
las rutas tradicionales de buses, colectivos, taxis y el Sistema Integrado
de Transporte PuUblico SITP, asi mismo por la Avenida de las Américas
transita el sistema integrado de masivo transporte Transmilenio.

3.8 Actividad Edificadora

En el momento de la visita no se observd actividad edificadora en el
sector materia de estudio, se observaron remodelaciones y reparaciones
menores en inmuebles ya existentes.

3.9 Perspectivas de Valorizacion

Se considera un sector estable con tendencias a mejorar sus perspectivas
de valorizacion dado a la dindmica inmobiliaria, sin embargo, teniendo
en cuenta la crisis por la cual afronta el pais, por causa del COVID-19
estas perspectivas se pueden ver afectadas.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA Y USOS DEL SUELO

De acuerdo Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C. adoptado
mediante el Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital
469 de 2003 y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004, el inmueble
materia del presente avallo se encuentra ubicado dentro de la UPZ 47
KENNEDY CENTRAL, Barrio Ciudad Kennedy Central, Tratamiento
consolidacion, Modalidad con densificacion moderada, Zona residencial
con zonas delimitadas de comercio y servicios, Area de Actividad
Residencial, Sector 7 Kennedy central, Sector de demanda C.

%/

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion [En lineq]
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5. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE

5.1 Generalidades

El barrio Ciudad Kennedy Cenfral, donde se localiza el bien objeto del
presente informe, se encuenira ubicado en la localidad ocho (8)
Kennedy.

Fuente: mapas.bogota.gov.co

5.2 Areas
A continuacion, se discriminan las dreas generales del inmueble, asi:

DESCRIPCION AREA M2

Area de terreno 119,25
Area construida 126,00

Nota: La informacién registrada en el cuadro anterior, para el terreno fue extractada del
certificado de tradicion y libertad (linderos), en cuanto al drea construida fue extractada
de la constancia de declaracién y/o pago del impuesto predial de 2021.
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5.3 Frente sobre vias

El Inmueble cuenta con un frente sobre la calle 40 Sur, via en buen
estado de conservacion.

5.4 Topografia
El lote donde se localiza el inmueble a valorar presenta topografia plana.

5.5 Forma
El terreno donde se construyd el inmueble a valorar es de forma regular.

5.6 Caracteristicas Constructivas

5.6.1 Vetustez
Teniendo en cuenta el estado de conservacion, fipologia constructiva y
acabados, percibidos en la visita técnica de inspeccion, se identificd una
vetustez aproximada de 58 anos.

5.6.2 NUmero de Pisos
Dos (2) pisos.

5.6.3 Estado de Conservacion
Bueno, requiere de reparaciones locativas bdsicas.

5.6.4 Uso Actual
En la visita de inspeccion ocular, se evidencio que el inmueble es
actualmente utilizado como salén comunal.

5.6.5 Racionabilidad del Diseno
Se considera bueno, teniendo en cuenta que, presenta buena
distribucion, iluminacion natural y amplias areas sociales.

5.7 Dependencias
Primer Piso: recepcion, cocina, drea de atencion, banos, punto vive
digital.

Segundo Piso: hall de circulacién, cuartos auxiliares y bano.

5.8 Servicios Publicos

El inmueble materia del presente estudio cuenta redes de servicios
publicos basicos de acueducto, alcantarilado, energia eléctrica, gas
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domiciliario, y tiene cobertura de servicios complementarios de
alumbrado publico y recoleccion de basuras.

5.9 Especificaciones Constructivas y Acabados

CARACTERISTICAS
Cimentacion Tradicional con cavas en concreto.
Estructura Mamposteria estructural.
Cubierta Teja de fibro-cemento.
Entrepisos Placa de concreto.
Fachada Panete, estuco y pintura blanca.
Cielorraso Convencional — placa concreto y machimbre.
Pisos Terminados en baldosa de porcelanato.

Tipo integral con mesdén en granito pulido y lavaplatos

Cocina L

en acero inoxidable, campana extractora en cobre.
Banos Cuenta con 2 areas de banos.
Acabados banos Pisos y muros enchapados en baldosa de porcelanato.

Ladrillo a la vista, panete, estuco y pintura y enchape
en ceramica.

Carpinteria madera | Marcos de puertas y puertas interiores en madera.

Acabados muros

Carpinteria metdlica | Marcos y puertas exteriores.

Remodelaciones Sin Informacidn.
Otros No aplica.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes de |la propiedad, expuestas
en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del
valor comercial las siguientes consideraciones generales:

6.1 Lalocalizacion general del inmueble objeto de avallo, el cual cuenta con
un frente sobre via secundaria del sector, situado en un drea con un
desarrollo residencial.

6.2 Se trata de un inmueble de dos pisos de altura localizado en el barrio
Kennedy Central.

6.3 El inmueble tiene un estrato tres (3), asignado mediante el Decreto 551 del
12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha, se aclara que el
estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.4 Las caracteristicas fisicas del inmueble y lo que representan para su
comercialidad, tales como cabida superficiaria, frente sobre vias,
configuracién, topografia, ubicacion dentro del sector entre otras.

6.5 Se tomaron para la realizacion del presente informe las dreas suministradas
en los documentos soporte.

6.6 El inmueble se encuentra desocupado ya hace varios anos con
mantenimiento periddico.

6.7 El mercado de inmuebles de similares caracteristicas en el sector, en los
sectores aledanos y/o de similares caracteristicas.

6.8 El presente avalto tiene vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
infrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

6.9 El avallo comercial practicado corresponde al valor comercial del
inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel
valor mds probable que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y a recibir, actuando libremente y sin presiones, sin desconocimiento
alguno de las caracteristicas del inmueble.

6.10 El avaluador no fiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha. El avaluador certfifica en el
presente informe solo sus andlisis profesionales.
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6.11 Se consultaron las estadisticas de las diferentes firmas y de algunos de sus
miembros, sobre operaciones de venta, arriendos y avallos recientes en el
sector.

6.12 Es importante ademds hacer énfasis con la diferencia que podria existir
entre las cifras del avalio efectuado por RT Consultores Inmobiliarios y el
valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que este estudio
concede al valor objefivo del inmueble, en el valor de negociacion
interfieren multiples factores subjetfivos y circunstancias imposibles de
prever, tales como habilidad de los negociadores, plazos concedidos para
el pago, tasa de interés, la urgencia econdmica del vendedor, la
necesidad, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que se
le vaya a dar al inmueble, factores estos que sumados distorsionan a
veces hacia arriba o hacia abagjo el valor de los inmuebles.

6.13 En ningun caso RT Consultores Inmobiliarios., puede garanfizar que el
avalto cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante
o del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad
del mismo, aprobacidén o concesidon de créditos o recepcion del mismo
como garantia.
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7. METODOLOGIA APLICADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria N° 0762 del 23 de octubre de 1998y
Resolucion Reglamentaria N° 620 de 2008, expedida por el Instituto Geogrdafico
Agustin Codazzi, Decreto 2649 de Diciembre 29 de 1993 por el cual se
Reglamenta la Contabilidad en General y se Expiden los Principios o Normas de
Contabilidad Generalmente aceptados en Colombia, se aplicé la siguiente
metodologia valuatoria:

7.1 Método de Comparacion o Mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes semejantes
y comparables al del objeto de avalUo. Tales ofertas o transacciones deberdn
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Valor Area de

ltem Ubicacion Valor Total pedido ~ Valor Negociado ~ Area consfruida (m?)  Valor drea constuida ~ Area de terreno (m?) femeno (§/m) Contacto

| Cr78m Cll 35b $.340.000.000 $.306.000.000 72,00 $ 54,000,000 102,00 $2.470.588 3205614952
2 ClI 38c Sur Cr78n $450.000.000 $405.000.000 145,00 $108.750.000 120,00 $2.468.750 3197370622
3 ClI26 Sur Cr 78 $600.000.000 $ 540.000.000 94,00 $79.900.000 14400 $3.195.139 3214450841
4 Cr79a Cli 41Sur $450.000.000 $405.000.000 90,00 $85.500.000 120,00 $2.662.500 3212107312
) Cl109con 1E $610.000.000 $ 549.000.000 000 $0 171,60 $3.199.301 300 6193418
Valor Area de
Oferas terreno ($/m?)
OFERTAS TENIDAS EN
CUENTA 1 $2.470.588
2 $2.468.750
4 $2.662.500
VALOR PROMEDIO $2.533.946
DESVIACION ESTANDAR $111.335
COEFICIENTE DE VARIACION 439%
LIMITE SUPERIOR $2.645281
LIMITE INFERIOR $2422611
VALOR ADOPTADO AREA TERRENO $2.530.000
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7.2 Método de Costo de Reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcién de la vida Ufil que en términos
econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que
se debe avaluar la vida remanente del bien.

7.3 Justificacion del Valor

DESARROLLO METODOLOGIA DE COSTO DE REPOSICION

Se realizd un presupuesto de obra, teniendo en cuenta los costos descritos en la
revista Construdata de legis para la ciudad de Bogotd, estimando el costo total
de la construccion a precios de hoy de un bien semejante al del objeto de
avaluo, identificando item y cantidades de obra de acuerdo con la visita
técnica de inspeccion, acorde con las condiciones de la casa, identificando su
valor por m? aproximado a miles en S 468.000 dado a su estado de
conservacion y vetustez asi:

TIIPO DE EDADENY,  ESTADODE VALOR VALOR VALOR

VALOR FINAL

DEPOCCN  omosdn  oemcno ADORTADO

EDAD  VIDA(1LL

CONSTRUCCION DEVIDA  CONSERVACION
Casa residencia B[ 80 | T 1 62,53 SL0000 | STBLGD | SA6B3% | 468000

DESARROLLO METODOLOGIA COMPARATIVO DE MERCADO

Teniendo en cuenta que el inmueble a valorar es una edificacion residencial,
se realizd un estudio de mercado de casas en venta de similares condiciones
tales como localizacion, estrato y drea de terreno entre otras, se encontraron
cinco (5) inmuebles de similares caracteristicas.

Teniendo en cuenta lo anterior se procedid a realizar el andlisis y depuracion
de las ofertas de mercado encontradas, constatando que las ofertas
cuentan con dreas construidas.

De acuerdo con lo antferior se procedid a desarrollar la metodologia
identificando el valor mds probable de la construccion, para asi descontar
este del valor de las ofertas, e identificar el valor por metro cuadrado del lote
de terreno.

Asi mismo se identificd que la oferta No. 3 y No. 5 arroja un valor alto en
relaciéon con las demds ofertas razén por la cual dicha oferta no serd tenida
CALLE 152 No. 96A -39 IN 4 - 201 Bogota D.C.

Tel. 2488546 Cel. 310 3059732 - 321 2877420
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en cuenta denfro del desarrollo de la metodologia, tomando asi Unicamente
para el desarrollo de la metodologia las ofertas No. 1, 2 y 4 enconfrando que
el resultado de |la tendencia es confiable, ya que el valor resultante es similar,
y al medir la dispersion de los datos es inferior al 7,5 %.

Teniendo en cuenta lo anterior y dado a que el inmueble a valorar es un
inmueble medianero, el comité técnico determino adoptar el valor promedio
arrojado en el desarrollo de la metodologia y que aproximando a miles nos
arroja un valor a adoptar por m? de terreno de $ 2.530.000.
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Alcaldia Local de Kennedy

RT-233-02-2021

8 AVALJOCOMERCAL

CASA ASOJUNTAS
CALLE 40 SUR NO 78H 04
KENNEDY CENTRAL
BOGOTA

Dimension Valor por
area en m? C/m?
Area de terreno $2.530.000 $301.702.500

Descripcion Avallo Técnico

Area construida $468.000 $58.968.000
TOTAL AVALUO COMERCIAL $360.670.500

SON: TRESCIENTOS SESENTA MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL QUINIENTOS
PESOS M/CTE.

Bogotd D.C. 23 de febrero de 2021

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420
del 24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de
un (1) aio a partir de la fecha de expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

Cordialmente

REPRESENTANTE LEGAL
R.A.A. AVAL-52700414

R.A.A. AVAL-80074385
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RT-233-02-2021

9. ANEXOS

a. Anexo Plano de localizacién
b. Anexo Fotogrdfico

c. Anexo Norma Urbana

d. Anexo Certificacion Estrato
e. Anexo Documentos Juridicos

f. Anexo Cerlificaciones RAA
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N
)

10.1 Plano de Localizacion

NIT.900.619.993-1
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Fuente: Mopcs de Bogotd.
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10.2 Registro Fotogrdfico

CALLE 40 SUR HACIA EL OCCIDENTE.

,—;5; 0 \

CALLE 40 SUR HACIA EL ORIENTE.
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NIT.900.619.993-1

VISTA GENERAL PRIMER PISO.
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NIT.900.619.993-1

VISTA GENERAL.

AREA DE TRABAJO.
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NIT.900.619.993-1

DETALLE AULA.
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VISTA GENERAL PRIMER PISO.
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NIT.900.619.993-1

DETALLE BANOS.

ESCALERAS.
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NIT.900.619.993-1

DETALLE ALMACEN SEGUNDO PISO.

DETALLE BANOS.
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ESTUDIO DE TiTULOS URBANIZACION CIUDAD TECHO
PARA: FONDO DE DESARROLLO DE KENNEDY CONTRATO No CPS-335-2020
DE: CESAR AUGUSTO CAYCEDO LEIVA, ABOGADO

FECHA. 02/03/2021

.- IDENTIFICACION JURIDICA DEL INMUEBLE SEGUN TiTULOS

1.1.- Descripcion: Casa de habitacion junto con el lote en la que se construyd
correspondiente al solar 18 de la manzana 6 de la Urbanizacion Ciudad Techo.

1.2.-Direccion: Calle 40 sur No. 77a-22 lote 18 mz é Urb. Techo, Bogotd D.C.

1.3.- Matricula inmobiliaria: 505-568597 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Bogotd zona sur.

1.4.- Cédula catastral: BS U 40S 77A 10

1.5.- Linderos: Aparecen descritos en la escritura publica No. 2058 del 04-09-
1962, protocolizada en la Notaria 8 de Bogotd D.C, y son: al frente en extension
de 6 mts con la calle de la urbanizacion; por el fondo en extension de 6 mts con
el lote No. 25 de la manzana é de la urbanizacion; por el costado en extension
de 19.87 mts con el lote no.17 de la manzana 6 de la urbanizacion; por el otro
costado en extension de 19.87 mis con el lote 19 de la manzana 6 de la
urbanizacion.

1.6. Area del predio: El predio tiene una extensién de ciento diecinueve punto
veinticinco (119,22) metros cuadrados.
Il.- TRADICION EN LOS ULTIMOS TREINTA Y UNO (31) ANOS.

2.1.- El Fondo de Desarrollo Local de Kennedy, quien aparece como su actual
propietario, adquirid el inmueble asi:

2.1.1 El senor Oscar Ramirez Jiménez adquirid el inmueble identificado mediante

CALLE 152 No. 96A - 39 IN 4 -201 Bogota D.C.
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venta readlizada por Antonio José Gamba Torres y Beatriz Jiménez de
Gamba, segun consta en escritura publica No. 3301 del 17-09-1990,
protocolizada en la Notaria 8 de Bogotd D.C. y debidamente registrada en
el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-568597 de la Oficina de Registro
de Instrumentos PUblicos de Bogotd zona sur.

2.1.2 Asi mismo, el Fondo de Desarrollo Local de Kennedy adquiridé por .compra
realizada al senor Oscar Ramirez Jiménez, segun consta en escritura
publica No. 1798 del 25-03-1994, protocolizada en la Notaria 5 de Bogotd
D.C. y debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
568597 de la Oficina de Registro de Instfrumentos PUblicos de Bogotd zona
SUr.

IIl.- SITUACION JURIDICA ACTUAL DEL INMUEBLE.

De conformidad con el certificado de matricula inmobiliaria correspondiente,
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd zona sur
de fecha 03-02-2021, se tiene lo siguiente:

3.1.- Situacioén Juridica general

Del folio de matricula inmobiliaria No50S-568597 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de esta ciudad, Zona Sur, y con los titulos que he tenido a
la vista concluyo que la situacion juridica actual del inmueble de la referencia
es, a mi juicio, completamente clara. Se halla libre de procesos judiciales o
administrativos, de afectaciones, gravdmenes y de limitaciones al dominio, sin
que se encuentre afectada la libore comerciabilidad del inmueble o su valor
econdmico.

3.2. Descripcion juridica frente a situacion real.

Las caracteristicas juridicas del predio corresponden a las cotejadas del folio de
matricula inmobiliaria y las escrituras publicas escritura publica No. 3301 del 17-
09-1990, protocolizada en la Notaria 8 de Bogotd D.C., y . 1798 del 25-03-1994,
protocolizada en la Notaria 5 de Bogotd D.C. Sin embargo, existe diferencia de
drea entre el folio de matricula y las escrituras publicas, por cuanto en el
primero se indica un drea de 119.25 mientras que en los fitulos de adquisicion
aparece 119.22 M2. Igual acontece con la informacién existente en catastro en
donde se evidencia un drea de 119.40 M2 del terreno.
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3.3. Gravamenes y/o limitaciones al derecho de dominio. No presenta
gravamen o limitacion alguna al dominio.

3.4. Demandas vigentes. No presenta embargos, inscripciones de demanda,
medida cautelar que limite de alguna forma al dominio del predio.

IV.- EL PROPIETARIO.

4.1. Nombre de los propietarios actuales e identificacion:

ltem | Propietario

1 Fondo de Desarrollo Local de Kennedy

4.3. Titulo de adquisicion

El inmueble fue adquirido mediante escritura publica No. 3301 del 17-09-1990,
protocolizada en la Notaria 8 de Bogotd D.C. y debidamente registrada en
el folio de matricula inmobiliaria

por parte del senor Oscar Ramirez Jiménez. Asi mismo, el Fondo de Desarrollo
Local de Kennedy adquirid por compra, segun consta en escritura publica
No. 1798 del 25-03-1994, protocolizada en Ia Notaria 5 de Bogotda D.C.,
cada uno de los instrumentos publicos se hallan inscritos en el folio de
matricula inmobiliaria No. 50S-568597 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bogotd zona sur.

DEVOLUCION DE DOCUMENTOS
Este estudio comprende los siguientes anexos:

1).- Certificado de tradicién vy libertad del inmueble No. 50S-568597.

2).- Escritura publica No No. 3301 del 17-09-1990, protocolizada en la Notaria 8
de Bogotd D.C y 1798 del 25-03-1994, protocolizada en la Notaria 5 de Bogotd
D.C.

3).- Formulario No 20211301010104310710 de declaracion de autoliquidacion
de impuesto predial

OBSERVACIONES: Existe diferencia de drea entre el folio de matricula y las
escrituras publicas, por cuanto en el primero se indica un drea de 119.25
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mientras que en los fitulos de adquisicion aparece 119.22 M2. Igual acontece
con la informacién existente en catastro en donde se evidencia un drea de
119.40 M2 del terreno.

Elabord,
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210203102838861499 Nro Matricula: 50S-568597

Pagina 1
Impreso el 3 de Febrero de 2021 a las 08:42:38 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-09-1980 RADICACION: 80067874 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 26-08-1980
CODIGO CATASTRAL: AAA0043XLPACOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SOLAR MARCADO CON EL N.18 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION CIUDAD TECHO, CON CABIDA DE 119.25 MTS, CUADRADOS.CUYOS
LINDEROS SON LOS SIGUIENTES: POR EL FRENTE: EN EXTENSION DE 6.00 MTS. CON CALLE DE LA URBANIZACION: POR EL FONDO EN
EXTENSION DE 6.00 MTS.CON EL LOTE N.25 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION; POR EL COSTADO: ENEXTENSION DE 19.87 MTS. CON EL
LOTE N.17 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION POR EL OTRO COSTADO; EN-EXTENSION DE 19.87 MTS.CON EL LOTE 19 DE LA MANZANA 6
DE LA URBANIZACION.-

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 40 SUR 78H 04 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 40 S 77A-22 LOTE 18 MZ 6 URB TECHO.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-10-1962 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2058 del 04-09-1962 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GAMBA TORRES JOSE ANTONIO X
A: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ CC# 20262745 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-11-1962 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 2058 del 04-09-1962 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBA TORRES ANTONIO X
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ CC# 20262745 X
A: FAVOR DE SUS HIJOS

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-09-1989 Radicacion: 89-45669
Doc: ESCRITURA 2861 del 24-08-1989 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE CC# 27864
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ CC# 20262745

A: FAVOR SUYO Y DE SUS HIJOS

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-54912

Doc: ESCRITURA 3301 del 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,850,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titularide’dominio incompleto)
DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE CC# 27864
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ CC# 20262745

A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR CC# 19494819 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-54912
Doc: ESCRITURA 3301 del 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,887,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR CC# 19494819 X
A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-11-1993 Radicacion: 93.77149
Doc: ESCRITURA 3746 del 02-09-1993 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,887,000
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO NACIONAL DEL AHORRO
A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR CC# 19494819 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-04-1994 Radicacién: 28590

Doc: ESCRITURA 1798 del 25-03-1994 NOTARIA 5 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $20,300,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR CC# 19494819

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEY. X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007
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SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 1 Nro correccioén: 1 Radicacion: Fecha: 16-04-1990
JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ INCLUIDO VALE T.C. 18204 ABR. 16/90CODG 314 Y 38

Anotacion Nro: 7 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2009-10371 Fecha: 10-08-2009
CORREGIDO X DE TITULARIDAD SI VALE ART.35 DL.1250/70 OGF.COR35

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 2 Radicacion: C2009-10371 Fecha: 18-08-2009

FIN DE_ESTE DOCUMENTO,
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de'los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-37432 FECHA: 03-02-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: EDGAR JOSE NAMEN AYUB




AR GRAVABLE Declaracién de Autoliquidacion No. Referencia Recaudo 101
% A Electronica con Asistencia 21016660587
2021 M Impuesto Predial Unificado e oda0 O

M NSO 2021301010104310466  [RAukStdhbefen

EECRETARIA DE HACIENDA uso al respaldo

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP  AAAO043XLPA 2. DIRECCION CL 40 SUR 78H 04 3. MATRICULA INMOBILIARIA 568597

B. DATOS D O RIB
4. TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
NIT 899999081 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 0 CL 22627 BOGOTA, D.C. (Bogota,

11. Y OTROS

C. LIQUIDACION PRIVADA
12. AVALUO CATASTRAL 259,583,000 | 13. DESTINO HACENDARIO 66-DOTACIONALES 14. TARIFA 5 15. % EXENCION 0 16. % EXCLUSION 100

17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 1,298,000 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 1,298,000

HASTA 23/04/2021 (dd/mm/aaaa) HASTA 18/06/2021 (dd/mm/aaaa)
20. SANCION VS 0 0
D. SALDO A CARGO

21. TOTAL SALDO A CARGO 1,298,000 1,298,000

E. PAGO
22. VALOR A PAGAR VP 1,298,000 1,298,000
23. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 130,000 0
24. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
25. INTERES DE MORA M 0 0
26. TOTAL A PAGAR TP 1,168,000 1,298,000

F. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO

Aporto voluntariamente un 10% adicional al Sl I:I NO Mi aporte debe destinarse al I:I
27. PAGO VOLUNTARIO AV 0 0
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 1,168,000 1,298,000

SERIAL AUTOMATICO DE
TRANSACCION (SAT)
SELLO

CONTRIBUYENTE

Decl i6n de Autoliquidacic No. Referencia Recaudo 101
o eclaracion de Autoliquidacion
ANO GRAVABLE L, . . X
Electrénica con Asistencia 21016660587
2021 e LD Impuesto Predial Unificado r——— Codigo OR
D.C NGmero: 2021301010104310466 Indicaciones de

uso al respaldo

SECRETARA DE HACIENDA

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. CHIP  AAAOO043XLPA 2. DIRECCION  CL 40 SUR 78H 04 3. MATRICULA INMOBILIARIA 568597
B. TOTAL A PAGAR

HASTA 23/04/2021 (ddimm/aaaa |HASTA 18/06/2021 (dd/mm/aaaa
1,168,000 1,298,000

4. SIN APORTE VOLUNTARIO
C. FIRMA DEL DECLARANTE

5. CON APORTE VOLUNTARIO

NOMBRES Y APELLIDOS

ce [] | No
D. MARQUE LA FECHA DE PAGO
HASTA 23/04/2021 (dd/mm/aaaa) HASTA 18/06/2021 (dd/mm/aaaa)

(415)7707202600856(8020)21016660587949664412(3900)00000001168000(96)20210423 (415)7707202600856(8020)21016660587993359247(3900)00000001298000(96)20210618

SERIAL AUTOMATICO DE
TRANSACCION (SAT)
SELLO

DIRECCCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA ’
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52700414, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52700414.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 13 Jul 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 13 Jul 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen

e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , 13 Jul 2020 Régimen

Lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos Naturales Académico
Renovables

¢ Minas , Yacimientos y explotaciones minerales , Dafios ambientales 30 Sep 2020 Régimen

Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 30 Sep 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de Conservacion arquitectdnica 13 Jul 2020 Régimen
Académico
¢ Monumentos Histéricos 30 Sep 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 13 Jul 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 13 Jul 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros  equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Sep 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Artes, Joyas , Muebles con valor histérico, cultural 13 Jul 2020 Régimen
Académico
¢ Orfebreria , Artesanias , Arqueoldgico , Paleontoldgico y similares 30 Sep 2020 Régimen

Académico
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Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 13 Jul 2020 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 13 Jul 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 30 Sep 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 30 Sep 2020 Régimen
herenciales vy litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 152 N° 96 A - 39, INT. 4, APTO. 201
Teléfono: (1)2488546 / 3212877420
Correo Electronico: jatorresp15@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos - Corporacion Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
52700414.

El(la) sefior(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Pagina 3 de 4
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Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b16f0ac8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80074385, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80074385.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Jun 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Jun 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 01 Mar 2019 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demdas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 01 Mar 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 01 Mar 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 01 Mar 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 01 Mar 2019 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 152 NO 96 A-39 INT 4 APT 201
Teléfono: 3103059732 7500764
Correo Electrénico: rtavaluos@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80074385.

El(la) sefior(a) RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

bf1c0b27

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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~ REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOTARIA QUINTA

DEL CIRCULO DE BOGOTA, D. C.

JAIME ARTEAGA CARVAJAL
NOTARIO QUINTO

S¢./a2¢)  COPIADE LAESCRITURANo. /79f

EL 24 DE AL ey O DE /99¢”
B (%?_Gréoéf? ;46749 (Om/ﬂr:/'* /:';;;;é)
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CARRERA 15 No. 75-24
PBX: 217 95 11

FAX. 312 39 86

E-mail: notariab@sky.net.co
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o, 1.798 NUMERO MIL SETECIENTOS NOVENTA ¥y

OCHO = = = = = = = = = = = = = = = = = -

CLASE DE ACTO: COMPRA VENTA.- - - = - =

RS OTORGANTES: OSCAR RAMIREZ JIMENEZ a:

AN
AR
AL

— —_ — — - -— — - - —_

DIRECCION: CALLE 40 SUR NUMERO 77-A-22

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 050-0568597 - - = = = == = =
—CUANTIA: $ 20.300.000.00 = = = = = = = = = = = = - === -

En la ciudad de Santafé de Bogotd, Distrito Capital, Departamento

de Cundinamarca, Repidblica de Colombia, 2 los VEINTICINCO e
{ o5 ) dfas del mes de MARZO ——— de mil novecientos noventa

v cuatro ( 1.994 ), en el Despacho de la Notarfa Quinta (5a) de

éste circulo, cuyo Notario es HILDA MARTINEZ ROA - - —~ = =

Comparecié E1 Sefior JORGE HERNAN RONCANCIO MARTINEZ, mayor de

edad,

identificado con la cédula de ciuda

danfa nimero 19.190.847

'expedi da en

Bogotd, Alcalde Local de Kennedy, segln decreto de

nombramiento No. 214 del 28 de Abril, cargo del cual se posesiond

el seis

( 6 ) de Mayo de mil novecientos novents y tres ( 1.993

) segin consta en el Acta Nimero 440, cuya delepacidén ha sido

conferida por el representante legal de los fondos de‘Desarrollo

Local,

para suscribir el presen

te contrato segln decreto Distrital

niimero

118 del giete (7) de _MARZO -. de mil novecientos noventa

y cuatrd 1.994 ), quien en adelante se

denominaréd EL FONDO, por

OSCAR 'ijﬁfﬁEZ JIMENEZ, mayor de edad,

una ‘parte y por la otra

domiciliado en la ciudad de Santafé de Bogotdé D.C., de estado civil

soltero, — ., quien se identifica con la c&dula de ciudadania

ntimero 19.494.819 expedida en Bopoté, y Libreta Militar 19.494.819,

del Distrito Militar No. 655 guien para los efectos del presente

contrato ‘se denominaré EL VENDEDOR, hemos acordado en celebrar

el presente contrato de compraventa con base en lo establecido

en el artficulo 24 de la Ley 80 de 1,993 que se regird por las siguien

teg clafisulas: PRIMERO : ORJETO: Que el vendedor pro;;pfe vender -l

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




B

y el FONDO a su vez promete comprar a aquél el derecho de dominio

¥y posesidén que el vendedor tiene y ejerce sobre el siguiente bien

inmueble: UNA CASA DE HABITACION junto con el lote de terreno sobre r

el cual est& construida con todas sus mejoras ¥y enexiades presentes

y futuras ubicado en la URBANIZACION CIUDAD TECHO de la ciudad

de Bogotd D.C°, Departamento de Cundinamarca e identificado en

la actual nomenclatura wurbana con el nGmero gsetenta y siete A

veintidos ( 77-A-22 ) de la calle cuarenta sur ( 40 § ), y singulari

zado con la ficha o c¢é&dula catastral No..BS U 40 S5 77 A 10 de

la misma ciudad y con matricula inmobiliaria ndmero 050-0568597

la edificacibén tiene un &rea de construccién de ciento tres metros

cuadrados con veinticuatro decimetros cuadrados ( 103,24 M2 ),

en dos ( '2.;) plantas, consta de lo siguiente: PRIMER PISO: Sala

comedor, cocina, bafilo y garaje, SEGUNDO PISO: Tres ( 3 ) alcobas,

un hall y bafio. —- El1' lote de terreno tiene una cabida de ciento

diecinueve metros cuadrados con veintidos decimetros cuadrados

( 119,22 M2 ), vy se encuentra asf alinderado seglin titulo de adquisi

cién.-- Por el FRENTE, en extensién de seis metros .( 6,00 mts ),

con la calle de la Urbanizacién . por el FONDO, en extensién de

seis metros ( 6,00 mts ), con el lote nimero veintiuno (21 ) de

la manzana veinteP0 ) de la Urbanizacién. por un COSTADO, En extensién

de diecinueve metros ochenta y siete centimetros ( 19,87 Mts ),

con el lote nfimero diecisiete ( 17 ) de la manzana seis ( 6 )

de la urbanizacién.,~ Por el OTRO COSTADO, con extencién de

diecinueve metros ochenta y siete centimetros ( 19,87 mts ), con

el lote nimeroc diecinueve ( 19 ) de la manzana seis (6) de 1la

Urbanizacién.~ La casa aquil alinderada corresponde a la supermanzana

ocho ( 8 ).- Dentro de esta venta se incluye el servicio de las

lineas telef6nicas nimeros 299 52 25 y 299 52 15 con sus respectivos

aparatos telefénicos.--- PARAGRAFO.- No obstante la cabida y linderos

relacionados esta venta se hace como cuerpo cierto. Y comprende

todas las mejoras presentes y futuras, anexidades, usos, costumbres

y servidumbres que legal y natualmente le correspondan.———sm———

i - . o rommrratt O T e A e T T i
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HOJA No. 2

el inmueble que
SEGUNDO manifiesta el VENDEDOR, que / por

1 presente documento vende, lo adquirid

por compra hecha a ANTONIO JOSE GAMBA TORRES

y BEATRIZ JIMENEZ DE GAMBA, mediante escritura-

piiblica nimero tres mil trescientos uno

( 3.301 ) de fecha diecisiete {( 17 ) de Septiembre de mil novecientos

noventa ( 1.990 ) otorgada en la Notarfa octava ( 8a ) del circulo

de Santafé de Bogoté, debidamente registrada al folio de matricula

inmobiliaria nimero 050-0568597.

TERCERA: Garantiza el vendedor que el inmueble objeto de éste_contrato

se halla libre de todo gravamen; como censo, anticresis, hipotecas,

pleitos, embargos judiciales, demandas civiles registradas, condicio

nes resolutorias, arrendamientos por escritura ptiblica, uso, usufruc

tos, - habitacién patrimonio de familia, pero gue en todo caso el

vendedor saldrid al saneamiento de esta venta conforme a la Ley.

~CUARTA: VALOR Que el precio total de este contrato para todos

los efectos legales y fiscales es la suma de VEINTE MILLONES TRESCIEN

10S MIL PESOS ( $ 20.300.000.00 ) Moneda Corriente, inclufdo el

TWR, o o o o5 5 A B M e e e e e e e e e o e e

QUINTA: FORMA DE PAGO EL FONDO papgard al VENDEDOR el valor del

objeto del presente contrato MEDIANTE ORDEN DE PAGCO, en cheque

que ' serf girado por la tesorerfa Distrital a favor del VENDEDOR

por la suma de 'VEINTE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS ( $ 20.300.000.

00 ) Moneda Corriente, el dfa quince ( 15 ) de Febrero de mil novecien

tos noventa y cuatro ( 1.994 ), o en fecha anterior si es posiblem

cheque que seri entregado al VENDEDOR a la firma de 1la corréspondien

te escritura de compraventa.

SEXTA.— la escritura que perfeccione este documento, se celebrarf

el dfa quince: ( 15 ) de Febrero de mil novecientos noventa y cuatro

( 1.994 ), en la Notarfa octava ( 8a ) del circulo de Santafé de

Bogot&, a las 11:00 a.m. PARACRAFO: En caso de que para esa fecha

no se lleve a cabo la firma de la escritura que solemnice este

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




. contrato, las partes dejardn constancia por escrito del hecho,

por lo menos con 24 horas de anticipacién.

SEPTIMA: El1 Vendedor, hari la entrega real y material del inmueble

objeto de este contrato a el FONDO el mismo dfa de la firma de

la correspondiente escritura piblica, junto con todas sus anexidades,

usos, costumbres , servidumbres y mejoras que realmente le corresponde

OCTAVA GARANTIA UNICA: E1 Vendedor se compromete a prestar garantia

unica que avalard el cumplimiento de las obligaciones surgidazs

del presente contrato, en cuantfia equivalente al 20% del valor

del mismo, la cual se mantendra vigente durante la ejecucién

del contrato y un afio mds a partir de la entrega del inmueble adquiri

do. Esta gerantfa consistird en una pSliza expedida por compafifas .

de Seguros legamente autorizadas para funcionar en Colombia o en

garantia's'.' Bancarias. Traténdose de P6lizas, no explrarf por falta

de pagoﬂ de la prima o por revocatoria unilateral. PARAGRAFO: 1.-

En caso de no poder expedir todavia las compafifas de Seguros la |

garantfa Onica a que alude el numeral diecinueve (19) del Articulo

25'_de' la Ley 80 de 1.993, EL VENDEDOR, se compromete a constituir

a favor de EL FONDO las siguientes garantfias otorgadas por una

compafifa de seguros legalmente establecida en Colombia y cuya

pbliza matriz este aprobada por la Superintendencia Bancaria:. a)

CUMPLIMIENTO: para respaldar el cumplimiento de las obligaciones

contractuales a cargo del VENDEDOR lo mismo que el posible pago

de multas sancién penal pecuniaria y demés indemnizaciones a

que hubiere lugar, deberd constituir una garantia a favor del

FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY, en cuantfia equivalente al

diez por ciento ( 10% ), del valor del presente contrato, con vigencia

igual a la duracién de éste contrato y tres ( 3 ) meses més. La

garantfa de cumplimiento s e constitufra dentro de los coho (8)

dfas habBiles siguientes a la fecha de la firma del mismo. PARAGRAFO

2.~ La garantfa deber4d ser aprobada por el representante legal

del FONDO, o su delégado.— PARAGRAFO. 3.— En caso de que el presente

contrato se adicione, prorrogue suspenda o cualquiep otro evento
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que fuere necesario el vendedor se obliga a-

modificar la p6liza sefilalada en esta clalsula

de acuerdo 'a las normas legales vigentes.-

NOVENA MULTAS: En caso de mora o incumplimiento

parcial de las obligaciones a cargo de el

Vendedor. y sin perjuicio de la sancidn penal pecuniaria, EL - FONDO

mediante resolucién motivada podrd imponer multas sucesivazs

por un valor directamente proporcional . al contrato y a los perjuicios

gque el FONDO sufra por tales motivos hasta en un diez por ciento

( 10% ) del wvalor total del contrato,

DECIMA SANCION PENAL PECUNIARIA : en los términos de las normas

civiles y comerciazles que rigen la materia, en caso de incumplimient

total . del contrato, EL FONDO mediante resolucién motivada y por

los medios . legales pertinentes podrd hacer efectiva el VENDEDOR

3

a sancién penal pecuniaria, que se pacta en cuantfa prorpocional

‘-éorrespondiente al diez por ciento ( 10% ), del valor total del

contrato sin perjuicio de la imposicibén de multas.

DECIMA PRIMERA.-~ REGIMEN APLICABLE E INTERPRETACION DE LAS REGLAS

CONTRACTUALES: El1 presente contrato se regird por las disposiciones

comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particular

mente reguladas por la Ley 80 de 1.993.

DECIMA SEGUNDA GASTOS: Los gastos concernientes a la constitucidn

de garantia, pago de timbre, publicacién en el registro, gastos

notariales, beneficencia y demés a que haya lugar corren a cargo

del VENDEDOR en su totalidad.

DECIMA TERCERA - IMPUTACION .PRESUPUESTAL: Las erogaciones correspon

dientes al pago del'presente contra.to se harén con cargo al presupues

to de la vigencia del afio fiscal de 1.993 del FONDO DE DESARROLLO

LOCAL DE KENNEDY, seglin certificado de disponibilidad presupuestal

nimero 021 del 30 de Diciembre de mil novecientos noventa y tres

( 1.993 ), expedida por la Alcaldfa Local de Kennedy segin rubro

presupuestal ndmero 9.1.2.2.13.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




DECIMA CUARTA: PERFECCIONAMIENTO , EJECUCION Y PUBLICIDAD - De

conformidad con el articulo 148 del Decreto ley 1421 de 1.993,

‘el presente contrato se perfecciona con su suscripecién, para la

Ejecucién se requiere la aprobaciéﬁ de las respectivas garantias

el pago de los impuestos correspondientes ¥y la existencia de las

disponibilidades presupuestales correspondientes. Por otra parte

se requiere la publicacifén de un extrato del contrato en el Registro

Digtrital, requisito que se entiende cumplido con el pago de 1los

derechos correspondientes.

DECIMA QUINTA- INHABILIDAD E INCOMPATIBILIDAD : Con la firm

de este contrato el vendedor declara bajo la gravedad de juramento

no hallarse incurso en las inhabilidades e incompatibilidades

previstas por el artfculo 8 de la Ley 80 de 1.,993. Asi mismo declaro

bajo lé gravedad del jura'-mento que se encuentra a paz y salvo

con « el tesoro Distrital.

DECIMA ' SEXTA SOLICITUDES DEL CONTRATISTA: Las solicitudes de el

vendedor se entenderén presentadas cuando se radiquen en la Alcaldia

de 1la Localidad de Kennedy .

DECIMA SEPTIMA DOCUMENTOS: Forman parte integrante de este contrato

los siguientes documentos: a) Fotocopia de la escritura piblica

nimero tres mil trescientos uno ( 3301 )} del diecisiete (17) de

Septiembre de mil novecientos noventa ( 1.990 ) de la 'Notaria,

octava ( 8a ) del circulo de Santafé de Bogotéd; b) Certificado

de Libertad correspondiente; c¢) Informe técnico- avaluo comercial

ndmero 04127 de fecha 23 de Diciembre de 1.993, expedida por el

Departamento . Administrativo de Catastro Distrital; d) El decreto

nombramiento y Acta de Posesion del Alcalde de Kennedy; e) Copia

del Decreto 118 del siete ('7) de MARZO de mil novecientos noventa

yecuatro( 1.924 ); y f) El certificado de disponibilidad presupuestal

DECIMA OCTAVA- DOMICILIO: Para los efectos legales contractuales

y fiscales atinentes a éste compromiso, las partes acordamos -

como domicilio la ciudad de Santafé de Bogotéd Distrito Capital,

donde para constancia y de conformidad con su contenido lo suscribimos

AT A T
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a los treinta ( 30 ) dias del mes de Diciembre

e mil novecientos noventa y tres (1.993) en—

la ciudad de Santafé de Bogotéd D.C.oy ~———

Leido el presente ingtrumento por los compare-—

tes y advertidos de las formalidades y trémites

legales de rigor, e€n sefial de asentimiento la aprueban y firman

junto con el suscrito Notario quien en esa forma lo autoriza.-

SE ANEXAN LOS COMPROBANTES FISCALES: a)Declaracidén de _predial

unificado afio gravable 1.994 preimpreso 940110190271 Autoavaluo--

$ 10.000.000.00; b) Constancia de Estado de cuenta No.2.595 del

IDU; c) Fotocopia paz ¥ éalvo notarial nimero 0975141 por el afio

SRR
T ST TSI
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1.993.
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Este instrumento se elaboro en 1as hojas de papel notarial nimeros :

AB 34815199- AB 34815200- AB 34815701~ AB 34815703. Enmendado

i gl g e
FRASPEDS RN FNERSTE

g .
I# .
i "8 ", w (7)", "cuatro" " (1.994)", " MARZO " vale. Entre lineas

" o] inmueble que " vale.-

NIk [’ SAT0O7

e et gt Ay o il s S
S el AT DT P 0 2o

L)

ey _ ]
8§

Rl /7 7

Em/g ,&‘ lef & &7

JORG RNAN RONCANCIO MARTINEZ
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OSCAR RAMIREZ JIMENEZ

c.c. No.L_ \C\’ way )19 H‘En_\"(';‘t._

L.H. No. S WGy &\ DA
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EL NOTARIO QUINTO (E) HILDA MARTINEZ ROA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL UEUARIO

Eerv.




Qam:umucmnumannmnnamuafmm-m

: g
et

ket

roniz tomada de su crigginal

Hojas utifes con

UsERT RE nmxuwu;me-eﬂa@ngma!%

-

‘@ m i & PESR & f e W by 3 muaw&nnzwma-:—;rr;:xﬂi

:
t
=y
'i'
|

SECRETARI®)

. .‘J“:'\'
>0 LIEP~JP“%
-SLRETD?&
.., m“’

v o




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE i
MATRICULA INMOBILIARIA \O
Nro Matricula: 50S-568597 '

Pagina 2

Impreso el 29 de Diciembre de 2004 a las 12:00:38 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE 27864
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ 20262745
A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR 19494819 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-54912

Doc: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,887,000.00
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR X

A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANQTACION: Nro 006 Fecha: 10-11-1993 Radicacion: 93.77149

'-‘)oc: ESCRITURA 3746 del: 02-09-1993 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,887,000.00
Se cancela la anotacion No, 5,

ESPECIFICACION 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL_ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

DE: FONDO NACIONAL DEL AHQ}

A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 2704 994:Radicacion: 28590
Joc: ESCRITURA 1798 del: 25-03-19 ARIA 5 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 20,300,000.00

SPECIFICACION: 101 COMPRAVENT‘;{\
°ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC
DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR.......

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEY

X indica:persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

Anotacion Nro: 1 Nro correciipn
'MENEZ DE GAMBA BEATRIZ iN
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 3

Impreso el 29 de Diciembre de 2004 3 las 12:00:38 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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© lmprenta Haciunal-Offset:

1,798 MIL SETECIENTOS NOVENTA y

No. NUMERO

CLASE DE ACTO:

COMPRA VENTA.= — — — — =

OTORGANTES: OSCAR  RAMIREZ _ JIMENEZ a: (PF{

-~ — s — - —_— — _.‘ - - L
DIRECCION: CALLE 40 SUR NUMERO 77-A-22 0}:’1’
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 050-0568597 = = = = = = == = = ,,}l
_CUANTTA: $ 20.300.000.00 — = = = = = = = = = = = = == - =

Eh. 1a ciudad de Santafé de Bopotd, Distrito Capital, Departamento

s e

de Cundinamarca, Repiblica de Colombia, a los VEINTICINCO

) dfas del mes de MARZO —m—

( o5 de mil novecientos noventa

v cuatro ( 1.994 ), en el Despacho de la Notarfa Quinta (5a) de

&ste circulo, cuyo Notario es HILDA MARTINEZ ROA = — = = =

JORGE HERNAN RONCANCIQ MARTINEZ, mayor de

Comparecid E1 Sefior

edad, identificado con la cédula .de ciudadanfa ndmero 19.190.847

expedida en Bogotd, Alcalde Local de Kennedy, sepin decreto de

nombramiento No. 214 del 28 de Abril,

carpo del cual se posesiond

el seis ( 6 ) de Mayo de mil novecientos noventa y tres (1,993

) segilin consta en el Acta Ndmero 440, cuya delegacidén ha sido

conferida por el representante lepal de los fondos de Desarrollo

Local, para suscribir el presente contrato seglin decreto Distrital

ntmero - 118 del giete (7) de .MARZO -

de mil novecientos noventa

una '‘parte y por la otra OSCAR - RAMIREZ .JIHENEZ} mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Santafé de Bogotd D.C., de estado civil

soltero,

. quien se identifica con la cé&dula de ciudadania

némero 19.494.819 expedida 'en Bogot&, y Libreta Militar 19.494.819,

del Distrito Militar No. 55 gquien para log efectos del presente

contrato ‘se denominara EL. VENDEDOR, hemos acordado en celebrar

el presente contrato de compraventa: con base en lo establecido

en el artfculo 24 de la Ley 80 de 1.993 que se regird por lag sigulen

tes  clafisulaa: PRIMERO  : OBJETO: Que

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

A ST
el _vendedor promete. vender ™ -
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"y el FONDO a su vez promete comprar a aquél el derecho de dominio

Y posesién que el vendedor +tiene Y ejerce sobre el siguiente bien

- inmueble: UNA CASA DE HABITACION junto cen el lote de terreno sobre L

el cual estf construfda con todas sus mejoras y anexiades presentes

Yy futuras ubicado en la  URBANIZACION CIUDAD TECHO de la ciudad

de Bogotd D.C®, Departamento de Cundinamarca e identificado en

la actual nomenclatura urbana con el nGmero setenta y siete A

veintidos ( 77-A-22 )‘ de la calle cuarenta sur ( 40 S ), y singulari

zado con la ficha o cédula catastral No..BS U 40 S 77 A 10 de

la misma ciudad y con matrfcula inmobiliaria nfmero 050-0568597

la edificacidén tiene un &rea de 6onstrucc16n de ciento tres metros-

v

cuadrados. con veinticuatro decimetros cuadrados ( 103,24 M2 ),

en dos ( 2,) plantas, consta de lo siguiente: PRIMER PISO: Sala

comedor, .cocina, baffo y garaje, SEGUNDO PISO: Tres ( 3 ) alcobas,

un hall .y‘ bafio. -- El' lote de terreno tiene una cabida de ciento

diecinueve metros cuadrados con veintidos decimetros cuadrados .

( 119,22 M2 Y, ¥ se encuentra asf alinderado seglin titulo de adquisi

cién.é—"; Por el FRENTE, en extensi6én de seis metros .( 6,00 mts ),

con 'la'.calle de la Urbanizacién . por el FONDO, en extensién de

seis metros ( 6,00 mts ), con el lote nimero veintiuno (21 ) de -

la manzana veintef0 ) de la Urbanizacién. por un COSTADO, En extensién

de dfecinueve metros ochenta y siete centimetros ( 19,87 Mts ),

con el lote nﬁmero‘dieciﬂiete ( 17 ) de la manzana seis ( 6 )

de la urbanizacién.,- Por el OTRO COSTADO, con extencién de

-diecinueve metros ochenta y siete centimetros ( 19,87 mts ), con

el lote nimero diccinueve ( 19 ) de la manzana seis (8) de la

. Urbanizacién.- La casa aquf alinderada corresponde a la superrﬁanzana

; :é)cho ("8 ).- Dentro de esta venta se incluye el servicio de las

" lineas telefénicas nimeroe 299 52 25 y 299 52 15 con sus respectivos

P

aparatos telefdnicos,«—= PARAGRAFO.~ No obstante la cabida y linderos

relacionados. esta.ven'ta_ se hace como cuerpo cierto. Y comprende

todas las mejoras presentes y futuras, anexidades, usos, costumbres

¥y servidumbres que legal y natualmente le correspondan . ————————

S
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el inmueble que
SEGUNDO manifiesta el VENDEDOR,n que / por
1 . &

1 presente documento vendre, lo' 'e{dquirié

por compr'a hecha a ANTONIO JOSE GAHBA TORRES

y BEATRIZ JIMENEZ DE GAMBA mediante escritura—

pﬁblica nimero tres 'mil‘ trescientos uno

( 3.301 ) de fecha diecisiete ( 17 ) de Septiembre de mil novecientos

noventa ( 1.990 ) otorgada en la Notaria octava ( 8a ) del cIrculo'

inmobiliaria nidmero 050--0568597 .

de Santaf& de Bogotad, debidamente registrada al folio de matr.{cula

TERCERA: Garantiza el vendedor que el inmueblé objeto de éste contrato

‘se halla libre de ‘todo gravémen; como censo, anticresis, hipotecas,'

pleitos, embargos judiciales, demandas civiles registradas, condiciO'

nes resblutorias, arrendamientos por escritura pﬁblica, uso, usufruc

tos,. habitacién patrimonio de fam:l.lia,l pero que. en todo caso el'

vendedor saldri al saneamiento de esta venta conforme a la Ley.'.

los efectos legales y fiscales es la suma de VEINTE MILLONES TRESCIEN

CUARTA: VALOR Que el precio total de este contrato para todos

TVA, = = = = = = = = = S O T T

|10S MIL PESOS ( $ 20.300.000.00'") Moneda Corriente, inclufdo el

‘ | QUINTA: FORMA DE PAGO EL FONDO pagard al VENDEDOR el valor del

objeto del presente contrato . MEDIANTE ORDEN - DE PAGO, en cheque

quel serf girado por la tesoreria Distrital a favor del VENDEDOR

por la suma de 'VEINTE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS ( $ 20.300.000.

‘0o ) Moneda Corriente, el dfa quince ( 15 ) de Febrero de mil novecien

tos - noventa y cuatro ( 1.994 ), o en fecha anterior si es iﬁ‘osiblem

‘cheque que serd entregado al VENDEDOR a la firma de la correspondien

te escritura de compraventa.

SEXTA.~ la escritura que perfeccione éste 'documento,' se' celebra'rﬁ

el dfa quince' ( 15 ) de Febrero de mil novecientos noventa y cuatro

( 1.994 ), en la ‘Notarfa octava ( Ba ) del cIrculo de Santafé de

Bogoté, a las 11:00 a.m. PARAGRATFO: _En caso‘de que para esa fecha

no se lleve =& cabo la firma de 1la escritura que solemhice este

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

AR e 2 e s 5
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! - contrato, 1las partes dejarén terniancia por  escrito  del hecho,

por lo menos con 24 horas de anticipacién.

SEPTIMA: L1 Vendedor, hars 1a entrega real y material del inmueble

e objeto de este contrato a el FONDO ~ el mismo dfa de 1la firma de

v la correspondiente escritura pdblica, Junto con todas sus anexidades,

usos, costumbres , servidumbres y mejoras que realmente le corresponde

OCTAVA GARANTIA UNICA: El Vendedor se compromete a prestar garantfa

j unica que avalari el cumplimiento de 1las obligaciones surgidazs
L

del presente contrato, en cuantfia equivalente al 20% del wvalor

!
|
del mismo, la cual se mantendra vigente durante la ejecucién —{

del contrato ¥ un afio més a partir de 1la entrega del inmueble adquiri

do. Esta garantfa consistird en una pbliza expedida por compafifas

de Seguros legamente autorizadas para funcionar en Colombia o en

garantié‘s" pancarias. Tratindose de P6lizas, no expiraré pof falta

A P e T e

EEEE DI s S Py

de pago” de la prima o por revocatoria unilateral, PARAGRAFO: 1.~

En caso de no poder expedir todavia las compafifas de Seguros 1la

4= vmswamp =

garantfa dnica a que alude el numeral diecinueve (19) del. Artfculo

25,,,de' la Ley 80 de. 1,993, EL VENDEDOR, se compromete a constituir

"% |a favor de EL FONDO las siguientes garantfas otorgadas por una

i compaififa de seguros legalmente establecida en Colombia y cuya

] .
i p6liza matriz este aprobada por la Superintendencia Bancaria:. a)
1

CUMPLIMIENTO: para respaldar el cumplimiento de 1las obligaciones |

contractuales a cargo del VENDEDOR -lo mismo que el posible pago

de. multas sancién - penal pecuniaria Y demds indemnizaciones a

Il
s
lg

que hubiere lugar, debers constituir una garantfa a favor del

FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY, en cuantfa equiiralente al

diez por ciento ( 10% ), del valor del presente contrato, con vigencia _

P E AP T
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igual a 1la dufacién de éste contrato Y tres ( 3 ) meses més. La

garantfa de cumplimiento s e constitufra dentro de los ecoho (8)

dfas habiles siguientes a la fecha de 1a firma del mismo. PARAGRAFO 7
2.~ La garantfa debers 'fser aprobada por el representante. legal T

del FONDO, o su delégado.— PARAGRAFO. 3.- En caso de que el presente

contrato se adicione, prorrogue suspenda o cualquie,. otro evento
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" HOJA No. 4

a loz treinta ( 30 ) dias del mes de Diciembre

{
e mil novecientos noventa y tres (1.993) en-—

la ciudad de Santafé de Bogotd D.C., ——-=

Leido el presente ingtrumento por los 'compare-

tes y advertidos de las formalidades y trémites

legales de rigor, en sefial de asentimiento la aprueban y firman

~

junto con el suscrito Notario quien en -esa forma lo autoriza.-

SE ANEXAN LOS COMPROBANTES FISCALES: a)Declaracién de . predial

unificado afic gravable 1.994 preimpreso 940110190271 Autoavaluo-:

$ 10.000.000.00; b) Constancia de Estado de cuenta No.2.595 del

IDU; c) Fotocopia.paz ¥ éalvo notarial ntmero 0975141 por el afio

1.993.

Este instrumento se elaboro en las hojas de papel notarial nlmeros:

&

AB 34815199- AB 34815200- AB 34815701~ AB 34815703. LEnmendado

[ 1" 118 u, u_-"' (7)", ”cuatrd" " (1_994)", n MARZO n. vale.,‘_ Entre lineas

" el inmueﬁle que " bale.—

Mo SfE5ACORT

n

"/‘], Vi 7 e

gm/{'('% PP

J ‘9 : RNAN RONCANCIO MARTINEZ
v )

c.c. No. * /G /50 G gD 20!
i

LM. No. /G /POx&ry o poaw S§

—

L—="

ﬁ‘-;{' .

, 2 = /-.,
T _ccoslAmines Ulmenez
OSCAR RAMIREZ JIMENEZ

c.c. No.L \C\’ yad =2\ “—\TC_‘\

o \@ANGU ENQ DL

EL NOTARIO QUINTO <(E) HILDA MARTINEZ ROA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL U ¥UARIO

erv.
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\
W'QEICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE

b
P
<O
o

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50S5-568597
Pagina 2
Impreso el 29 de Diciembre de 2004 a las 12:00:38 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE 27864
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ 20262745
A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR 19494819 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-54912

Doc: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,887,000.00
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR . X

A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-11-1993 Radicacion: 93.77149
'T'oc ESCRITURA 3746 del: 02-09-1993 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,887,000.00

Ered Se cancela la anotacion No, 5,

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL:ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
S: FONDO NACIONAL DEL AHOHRO '

: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR X
AOTACION: Nro 007 Fecha: 27-04-1.994:Radicacion: 28590
Doc: ESCRITURA 1798 del: 25-03-19 N TARIA 5 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 20,300,000.00

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENT,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica: ersona que figura como titular de derechos reales de dominio)

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEY:

NRO TOTAL.DE.ANOTAGIONES: *

—

SALVEDADES: (Informacion Ant
Anotacion Nro: 1 Nro correcion
i 'MENEZ DE GAMBA BEATRIZ INCEUIDOVA

-'__,» ***I***

*ii***#ii&
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOQQTAZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE '
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50S-568597

agina 1

Impreso el 29 de Diciembre de 2004 a las 12:00:38 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

~IRCULO REGISTRAL: 505 BOGOTA ZONA SURDEPTO:SANTAFE DE BOGOTA D.C. MUNICIPIO:SANTAFE DE BOGOTA VEREDA:SANTAFE DE BOG
FECHA APERTURA: 01-09-1980 RADICACION: 80067874 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 26-08-1980  COD CATASTRAL:
esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SOLAR MARCADO CON EL N.18 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION CIUDAD TECHO, CON CABIDA DE 118.25 MTS,
CUADRADOS.CUYOS LINDEROS SON LOS SIGUIENTES: POR EL FRENTE: EN EXTENSION DE 6.00 MTS. CON CALLE DE LA
URBANIZACION: POR EL FONDO EN EXTENSION DE 6.00 MTS.CON EL LOTE N.25 DE LA MANZANA & DE LA URBANIZACION; POR EL
COSTADO: ENEXTENSION DE 19.87 MTS. CON EL LOTE N.17 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION POR EL OTRO COSTADO; EN
EXTENSION DE 19.87 MTS.CON EL LOTE 19 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION.-

COMPLEMENTACION: .

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO /
1) CALLE 40 S 77A-22 LOTE 18 MZ 6 URB TECHO.

MATRICULA ABIERTA CON BA! s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24
Doc: ESCRITURA 2058 del: 04-09-
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITOR i
A: GAMBA TORBES.JOSE ANTONIO
A: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ~"

196 Radicacion: SN
Y TARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $

a X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio) ,

!
X

ANOTAGION:.Nro..002.Facha; 10-
Doc: ESCRITURA 2058 del: 04-09:196
ESPECIFICACION: 370 PATRIMONIO D
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC
DE: JMERNEZ DE GAMEBA BEATR
DE: GAMBA TORRES ANTONIO,
A: FAVOR DE SUS HIJOS ]

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-08-1989 Ra
Doc: ESCRITURA-2861-del:-24-08-1989-NEFRRIA
Se cancela la anotacion No, 2, i
ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATRIMOMG
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(E
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ
DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE

A: FAVOR SUYO Y DE SUS HIJOS

LIA
na que figura como titular de derechos reales de dominio)

se.

4
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-54912
Doc: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,850,000.00
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA /




Av : Oficina Asociacion juntas de Accion Comunai
Calle 40 Sur N° 78 H 04 Kennedy D.C. - Abril 2009

Bogota, D.C.,
Abril 30 de 2009

Sefiores
Fondo de Desarrollo Local de Kennedy
La Ciudad

Ref : Contrato Prestacion de Servicios N° 067 - 2008
Contratante Alcalde Local de Kennedy : Jesus Antonio Mateus
Contratista : Doctor Cesar Gonzalo Cubillos Alvarez

Respetados Serfiores :

De acuerdo con e! Contrato Administrativo de la Referencia, el suscrito Ingeniero Civil y
Avaluador debidamente inscrito en la Lonja Colombiana de Finca Raiz y de Avaluadores,
tengo el gusto de hacer entrega del Avaliio Comercial del siguiente bien inmueble :
PROPIETARIOS : Fondo de Desarrollo Local de Kennedy

TIPO DE INMUEBLE : Institucional

DIRECCION . Calle 40 Sur N° 78 H 04
CIUDAD . Bogota, D.C.

Segun detalle adjunto, el avalto es de : $ 144°718.290.00

Agradezco de antemano la confianza y colaboracién depositada por Usted al seleccionar mis
servicios profesionales.

Con lo anterior, dejo cumplida su solicitud y quedo a su disposicién para suministrar cualquier
informacion adicional al respecto.

Cordialmente ;

Miembro : Lonja Colombiana de Finca Raiz y de Avaluadores
RCA N° §707 - 0018

o



Av : Oficina Asociacion Juntas de Accion Comunal
Calle 40 Sur N° 78 H 04 Kennedy D.C. - Abril 2009

CONTENIDO

|. INFORMACION BASICA. 3
ll. TITULACION. 3
IIl. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION. 4
IV. REGLAMENTACION URBANISTICA. 5

V LINDEROS - DEPENDENCIAS y GENERALIDADES DE LA CONSTRUCCION S
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Viii AVALUO COMERCIAL. 10

IX. ANEXOS.



Av: Oficina Asociacién Juntas de Accién Comunal
Calle 40 Sur N° 78 H 04 Kennedy D.C. - Abril 2009

Avaliio Comercial del Lote propiedad de :

FONDO DESARROLLO LOCAL de KENNEDY D.C.

I. INFORMACION BASICA

1.1 PROPOSITO AVALUO : El propdsito del presente avallo es el de determinar el valor
comercial actual del inmueble, al cual se ha llegado mediante
la observacion y el analisis de sus caracteristicas, dotaciones,
las normas urbanisticas que determinan su desarrollo y del
sector como area de influencia.

1.2 TiPO DE AVALUO : Comercial
1.3 TIPO DE INMUEBLE : Institucional
1.4 DIRECCION : Calle 40 Sur N° 78 H 04
1.5 LOCALIZACION :
1.5.1 UBICACION : El acceso a este predio se puede hacer por las vias
vehiculares Carrera 78 |, Carrera 78 G, Calle 38 Sury la
Calle 40 Sur

1.5.2 BARRIO © CONJUNTO : “Ciudad Kennedy Centro”
1.5.3 ALCALDIA MENOR : Kennedy N° 8

1.5.4 MUNICIPIO : Bogota, D.C.
1.5.5 DEPARTAMENTO: Cundinamarca
1.5.6 PAIS : Colombia, Sudamérica

1.6 DESTINACION ACTUAL
DEL BIEN INMUEBLE :  Oficina Asociacion de Juntas de Accién Comunal de Kennedy
1.7 DOCUMENTOCS SUMINISTRADOS
PARA EL AVALUO : - Fotocopia Escritura Publica N° 1.798 del 25 de Marzo de 1.994
Notaria 52 Circulo de Bogota, D.C
- Boletin Catastral del predio expedido el 16 de Febrero de 2009
- Certificado de Libertad y Tradicion expedido el 18 Febrero de 2009
1.8 SOLICITANTE DEL AVALUO : Contratista : Doctor Cesar Gonzalo Cubillos Alvarez
1.9 FECHA VISITA AL INMUEBLE : Abril 07 de 2009
1.10 FECHA DEL INFORME :  Abril 30 de 2009

Il. TITULACION

ACLARACION : Este resumen no constituye un Estudio Juridico de los Titulos.

2.1 PROPIETARIO : FONDO DESARROLLO LOCAL DE LA ALCALDIA DE KENNEDY
2.2 DERECHOS PROPIEDAD : Ver anotacion : N°7del C. L.y T.
2.3 TITULO ADQUISICION: Escritura Pablica 1.798 de Marzo 25 de 1.994 de la Notaria
Quinta (5% del Circulo de Bogoté, D.E.
2.4 FOLIO MATRICULA INMOBILIARIA : 050S - 568597
2.5 CEDULA CATASTRAL : BS U 40S 77A 10 CHIP : AAADO43XL PA
2.6 DOCUMENTOS CONSULTADOS Y SOPORTES DE INFORMACION
s Fotocop Cettificado de Libertad y Tradicion
= Fotocop Certificado de Nomenclatura
= Fotocop Escritura Pablica



Av : Oficina Asociaciéon Juntas de Accion Comunal
Calle 40 Sur N° 78 H 04 Kennedy D.C. - Abril 2009

ill. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTCOR DE LOCALIZACION

3.1 DELIMITACION DEL BARRIO

3.1.1 NORTE : Ciudad Kennedy Norte
3.1.28UR: Timiza, Pastrana y Ciudad Kennedy Sur
3.1.3 ORIENTE : Ciudad Kennedy Oriental

3.1.4 OCCIDENTE : Ciudad Kennedy Occidental
3.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES
3.2.1 DEL SECTOR : Institucional, Residencial y Recreativo
3.2.2 DE LA CUADRA : Residencial y comercial sobre la Calle 40 Sur
3.3 TIPOS DE EDIFICACION
3.3.1 DEL SECTOR : Edificaciones contemporaneas (Vejéz de 47 afos aprox),
excepcién del Colegio Distrital Republica del Japon.
3.3.2 DE LA CUADRA: Edificaciones antiguas en buen estado
3.4 EDIFICACIONES IMPORTANTES
DEL SECTOR : Registraduria del Estado Civil - Seccional Kennedy
El Almacén “Cafam Mundo Comercial” y la zona comercial de Kennedy
El CADE, CORABASTOS, el estadio de Futbol de Techo
Parroquia de Santa margarita Maria
Distrito de Policia de Kennedy,
Plaza de Mercado de kennedy
Estacion de Bomberos de Kennedy
Seccional del Sena
Todas éstas instalaciones ubicadas al costado occidental de la Alcaldia y
en los demas costados :
Colegios Distritales = Repblica del Japon y El INEM
El Parque Zonal “La Amistad”
Hospital de Kennedy
Los Parques Metropolitanos “Lago Timiza” y Aparicio Cafiizares
La terminal de transmilenio “Portal de Las Américas” entre otros.
3.5 ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA : El sector es de estrato tres (3)
3.6 FACILIDADES Y SERVICIOS : Sector con todos los servicios publicos
3.7 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR (ARTERIALES)
3.7.1 ENUMERACION
Metropolitana : La Avenida “Boyacd”, la Avenida 1° de Mayo, la Avenida “Ciudad
de Cali” Agoberto Mejia” y la Avenida de Las “Ameéricas”
Zonal o local : Las avenidas que unen la Av 1° de Mayo con la Av “Las Américas”
Sector : Las vias internas del barrio
3.7.2 CARACTERISTICAS
GENERALES : Las vias metropolitanas y zonales son de alta circulacion.
3.7.3 ESTADO DE
CONSERVACION: Metropolitanas en excelente estado y
las locales y zonales en regular estado de mantenimiento
3.8 VIAS PRINCIPALES INTERNAS
3.8.1 ENUMERACION : Calle 40 Sur, Calle 32 Sur, Carrera 78 | y la Carrera 78 G.
3.8.2 CARACTERISTICAS

GENERALES : Circulacién de moderada a alta con baja velocidad.
3.9 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA
3.9.1 VIAS : Si
3.9.2 ANDENES : si

3.9.3 SARDINELES :  Si
3.9.4 REDES SERVICIOS
PUBLICOS : Si
3.9.5 ARBORIZACION Y ZONAS VERDES : Su densidad es baja



Av: Oficina Asociacion Juntas de Aceién Comunal
Calle 40 Sur N° 78 H 04 Kennedy D.C. - Abril 2009

3.10 TRANSPORTE PUBLICO : Por las Avenidas que delimitan el barrio circula todo tipo de
transporte plblico prestado por buses, busetas y colectivos de diferentes empresas de
servicio urbano

3.11 ACTIVIDAD EDIFICADORA : Lotes vacios como tal NO hay, es decir todo se encuentra
construido con edificaciones de uno a tres pisos, se observa que las casas con frente sobre
las avenidas zonales y algunas calles adyacentes se adaptan para locales comerciales
debido a la enorme presidén de la alta densidad poblacional que demanda de bienes de
consumeo y servicio.

3.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION : En la actualidad el sector ha alcanzado los mas
altos indices de valorizacidn, el incremento actual se puede considerar igual a los indices
del IPC. (No hay expectativas de obras nuevas que puedan jalonar cambios bruscos en &l
sector.

3.13 COMENTARIOS GENERALES : Sector central, con ubicacion estratégica, epicentro de
todas las actividades de la Administracion Local.

iV. REGLAMENTACION URBANISTICA

4.1 NORMATIVIDAD : Este predio hizo parte del macroproyecto de Ciudad Kennedy, el
Instituto de Crédito Territorial (ICT) levantd las construcciones existentes, viviendas
unifamiliares y multifamiliares, al parecer cumplio con todos y cada uno de los requisitos
exigidos (Aprox afio 1.962) requeridos en su época por la Secretaria de Obras Piblicas y
Planeacidn Distrital, y dicha Entidad adjudicé éstas soluciones de vivienda por sorteo y
puntajes a familias que no poseian vivienda y que requerian de ellas a unos precios
simbolicos que pagaron por modicas cuotas mensuales, financiacion a quince (15) afios.
La destinacién actual (Institucional) se ajusta a la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
N° 47 Kennedy Central, reglamentada mediante el Decreto 308 de Septiembre 27/04.
Esta UPZ resalta el indice de 1.03 de espacio plblico (Parques y zonas verdes) por
Habitante, indice que expresa un gran déficit, razdn por la cual se restringe la
densificacion y se buscan alternativas para la provision de Espacio Plblico que mejore la
calidad de vida de la poblacion residente en esta UPZ, ademas muestra la intencion de
preservar el valor del suelo y las condiciones de habitabilidad de la poblacion residente,
mediante el estimulo a modelos de ocupacién predial orientados a la generacion de areas
libres y espacioc ptblico.

V. LINDEROS - DEPENDENCIAS Y GENERALIDADES DE LA EDIFICACION

5.1 GENERALIDADES

5.1.1 LINDERCS

Tomados de la Escritura Puiblica 1.798 del 25 de Marzo de 1.994, Notaria 52 del

Circulo Santafé de Bogota, D.C., y actualizacién de nomenclatura de acuerdo con el plano

catastral vigente a la fecha del presente informe.

¢ Por el Frente u Occidente : En extension de seis metros (6.00 mts) con la calle de |la
urbanizacién, hoy Calle 40 Sur

e Por el Fondo o Oriente : En extension de seis metros (6.00 mts) linda con parte del
lote N° 21 de la manzana veinte (20) de la urbanizacion.
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¢ Por un costado (Derecho) o Sur : En extension de diez y nueve metros con ochenta y
siete centimetros (19.87 mts), linda con el lote N° 17 de la manzana seis (6) de la
urbanizacion.

e Por el otro costade (lzquierdo) o Norte : En extension de diez y nueve metros con
ochenta y siete centimetros (19.87 mts), linda con el lote N° 19 de la manzana seis (6)
de la urbanizacion.

5.1.2 AREA TERRENO :
Segun C. L.y T.=119.25 M2
Segin Catastro = 119.40 M2
Segtn Escritura Publica = 118.22 M2
Segln Medicion Manual = 119.40 M2

5.1.3 AREA CONSTRUIDA :
Segin Catastro = 126.00 M2 = Area Antigua - 47/80 anos de uso
Segun Escritura Publica = 103.24 M2 = Area Objeto de Avalio
Segtin Medicion Manual = 214.80 M2 = Area Total
Area Nueva = (214.80 - 103.24) = 111.56 M2 = Area Nueva objeto de Avalio-
con 5/100 afios de uso

NOTA 1: Para el presente avaltio para el terreno se tendran en cuenta las areas oficiales
indicadas por el Boletin Catastral, cuyo soporte reposa en el plano de la Manzana
Catastral UAECD Planchas 47 y H-75 de la planoteca de la Unidad Administrativa
Especial Catastro Distrital Vigencia de actualizacion 2001= 119.40 M2
Para la construccion se tendra en cuenta el area segun medicion manual = 214.80 M2

NOTA 2 : La diferencia en érea de terreno (119.22 - 112.40 )M2 = +0.18 M2 se identifica
como la mayor area calculada con la aprox de la longitud de los costados del lote de
terreno = (19,90 x 6.00) metros = 119.40 M2 ; y la gran diferencia en el érea construida
se debe a que recientemente fue construida en dos niveles el area que ocupaba el patio
lavanderia o aislamiento posterior del predio, quedando solo dos metros de aislamiento
anterior ¢ area del antejardin. [(19.90 -2.00) Mis x 6.00 mits] x 2 0 = 214.80 M2

5.1.4 EDAD CONSTRUCCIONES : Area Antigua : 103.24 M2 = 47/80 anos de uso
Area Nueva: 111.56 M2 = 5/100 anos de uso

5.1.5 CATEGORIA ACABADOS : Originales de la casa quedan muy pocos, la mayoria han
sido renovados y en la parte adicional de la zona posterior son completamente nuevos,
con disefios y estudios actualizados que cumplen con las normas de sismo-resistencia

5.1.6 ESTADO CONSERVACION : No requiere de reparaciones (Ver reporte fotografico)

5.2 DEPENDENCIAS :
A. Primer nivel : Recepcion + Salén de Juntas + Escalera al 2° piso + Cafeteria +
Bafio + Salon Recepciones (Amplio)
B. Segundo Nivel : Sala espera y oficina Secretaria + Oficina Directivos + Salon
Muitiple + Deposito y Archivos + Bafio.
C. Zona Dura = Pavimento rigido en el frente ¢ antejardin
A =(2.00 x 6.00) mts = 12.00 M2



Av : Oficina Asociacion Juntas de Accign Comunal
Calle 40 Sur N° 78 H 04 Kennedy D.C. - Abril 2009

VI CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LA CONSTRUCCIONES OBJETC DE AVALUO

La edificacion levantadas en este predio esta formada por dos niveles, cada uno ocupa el
100% del area del lote disponible, solo se exceptia el aislamiento anterior o antejardin.

6.1 DESCRIPCION
La edificacion o vivienda original fue construida por el Instituto de Crédito Territorial (ICT)
aprox en los afos de 1960 y 1961, al parecer cumplieron con todas y cada una de las normas
urbanisticas exigidas en esa época por la Secretaria de Obras publicas y la oficina de
Planeacion Distrital, utilizaron excelente direccién de obra e interventoria, y materiales
acordes con el presupuesto de las viviendas de Interés Social de la época, y mano de obra no
muy calificada pero de excelente responsabilidad.
Su estado actual a pesar de los cuarenta y siete afios ininterrumpidos de uso es bueno, los
conceptos utilizados para las remodelaciones han sido adecuados, pues le han prolongado su
vida Gtil la cual se calcula en 100 afios.
No se observan grietas ni fisuras en muros, techos, pisos y tampoco en los elementos
estructurales, los cuales no se encuentran degradados.

6.1.1 Estructura = Parcial en la parte nueva = Zapatas, columnas, vigas contra piso, vigas de
coronacion, placa de entrepiso en ferroconcreto, en la parte antigua placa prefabricada
con viguetas y plaquetas en ferroconcreto

6.1.2 Mamposteria = Muros de carga en blogue hueco de arena cemento y bloque ceramico.

6.1.3 1 Pafietes = Interior y exterior al 100% detallado con filos y dilataciones.

6.1.3.2 Pafiete techos = En la parte nueva y zonas hiimedas pariete afinado contra placa

6.1.3.3 Techos falsos = En la parte antigua techo falso en madera liviana tipo “Tres Pastillas”

6.1.4 Cubierta = Teja ondulada de A-C apoyada sobre estructura de madera inmunizada en
la parte antigua y en la parte nueva teja acrilica apoyada sobre estructura metalica
(Cerchas y correas y adicionalmente reja tipo bancario en varilla cuadrada de 12")

6.1.5 Ventaneria = En perfileria metalica y en lamina prensada C-R Cal 18 + pintura de
esmalte

6.1.6 Rejas = Instaladas interiormente sobre las ventanas del primer y segundo piso, tipo
bancario, en varilla cuadrada de %2 + pintura de esmalte.

6.1.7.1 Puerta Exterior = O de acceso de publico en lamina prensada + reja tipo bancario en

varilla cuadrada de %" y vidrio, con una cerradura
6.1.7.2 Puertas Interiores = De acceso a bafios, cafeteria y archivo en madera y triplex, y
marco en madera maciza debidamente lacadas, entrada a los saldn de juntas y
baranda escalera con reja tipo bancario en tubo cuadrado de %" y peinazos para
marqueteado en tubo de 1"x2" ensamblado para los parales y elementos continuos
horizontales + pintura de esmalte

6.1.7.3 Divisiones Interiores = Puertas de sobreponer y correderas, para la separacion e
integracion de los dos salones para reuniones del primer piso construidas en la parte
superior con vidrio de 5 mm y reja tipo bancario en tubo cuadrado de 34" y
marqueteado en tubo de 1"x2" ensamblado para soporte de los antepechos de la parte
inferior en lamina prensada C-R Cal 18 + pintura de esmalte

6.1.8.1 Pisos = El primer y segundo nivel posee piso con baldosa de Retal de Marmol, piso

en madera laminada en el area e las oficinas, zonas himedas (Bafios y cafeteria)
baldosa de porcelana de 30x30 cms, el depdsito en madera maciza machi-hembrada.
6.1.9.1 Enchape Banos = Poseen muros enchapados desde el piso hasta una altura aprox de
1.80 a 2.00 mts con baldosa de porcelana monocolor de 30x25 cms
6.1.9.2 Enchape cafeteria = Muros enchapados desde el piso hasta una altura de 1.80 mts
con baldosa de porcelana monocolor de 20.5x20.5 cms, meso6n en ferroconcreto
enchapado con baldosa de porcelana 20.5x20.5 cms

6.1.9.3 Escalera : Prefabricada en ferroconcreto, enchapada congranito pulido, pirlanes en

bronce.

YA
\
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6.1.10 Fachada = En pafiete con acabado manual ristico dado por angeo, zdcalo afinado
e impermeabilizado

6.1.11 Canales y bajantes = |las que conducen las aguas lluvias hacia la calle en lamina
prensada galvanizada y la canal que conducen las aguas lluvias de la zona posterior
en lamina prensada galvanizada y en PVC las bajantes embebidas entre las columnas

6.1.12 Pintura = Todas las areas pafietadas se encuentran debidamente pintadas con pintura
de vinilo.

6.1.13 Aparatos sanitarios, lavaplatos y griferias = Lavamanos y sanitarios en porcelana,
calidad 1® nacional blanco, lavaplatos en acero inoxidable, griferias linea popular
(Calidad Grival).

6.1.14 Instalaciones eléctricas = La mayoria embebidas entre los muros y unas pocas en
canaleta PVC metalica

6.1.15 Instalaciones hidriulicas = Renovadas por PVC, se observa buena presion en los
aparatos y griferias

6.1.16 Instalaciones Sanitarias aguas servidas = Se presume que funcionan las originales,
gue por la epoca en que se construyo la edificacién se utilizd tuberia de gres, estas
instalaciones funcionan correctamente

6.1.17 lluminacién = En gran parte se aprovecha la luz solar, y en las horas de opacidad y
nocturnas se ilumina con lamparas fluorescentes reflectivas en su mayoria de 2x48 con
mueble,

6.1.18 Ventilacion = Todas las instalaciones poseen ventilacion directa a través de
basculantes en los ventanales y por los vanos de las puertas.

Vii. SERVICIOS PUBLICOS

7.1 ACUEDUCTO : Acometida y un contador de la E A AB.

7.2 ALCANTARILLADO : Conexion al colector de A.LL y A.N. completas

7.3 ASEC: Servicio tres dias por semana

7.4 ENERGIA ELECTRICA : Acometida y un contador monofésico de CODENSA
7.5 RED TELEFONICA : E :T :B: (Posee dos lineas)

7.6 GAS NATURAL : No hay

Viil. METODOLOGIA VALUATORIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto del presente estudio y en

cumplimiento de lo establecido en el Decreto 1420/98 y de la Resolucion reglamentaria 0620/08

del Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, Ley de Arrendamientos 675/01, se analizan los

métodos de Comparacion o de Mercado, el de la Renta o de Capitalizacion, y el de reposicion a

nuevo.

1. Método de comparacion o de mercado : En el cual se busca establecer el valor comercial
del inmueble (terreno + construcciones del propietario), a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

La informacion para este caso de avallo es muy pobre, porque no hay ofertas, los propietarios
actuales estan satisfechos y esperan que los precios se disparen o simplemente no tienen
necesidad de vender sus casas porque saben que con lo que reciben dificilmente adguieren
algo de mejor calidad o ubicacion, conservando el mismo estrato socioeconémico.
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2. Método de la Renta o de Ingresos : Se busca establecer el valor comercial del inmueble

objeto de la presente valoracion, a partir del canon de Arrendamiento, o de los Ingresos que
pueda producir, los propietarios de bienes similares al del avalio, los han subdividido en
apartamenticos de una o dos alcobas con servicios, obteniendo buenos ingresos, pues no
estan interesados en mejorar sustancialmente sus viviendas, es mas importante la renta
alcanzando precios de especulacion debido a la alta demanda de apartamentos pequefios
cercanos a los sitios de trabajo o de estudio.

Método Costo de Reposicion : Mediante el cual se busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total para construir a precios hoy, un bien
semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada, al valor obtenido se le
incrementd la utilidad esperada del proyecto.

En la depreciacion se tuvo en cuenta la porcion de vida Gtil que en términos econémicos se

le descontara al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se avaliia es la vida
remanente del bien inmueble para lo cual se utilizan las tablas de Fitto y Corvini, en éste
método no se tiene en cuenta el terreno y la vida util del inmueble :

A) La parte antigua u original Area = 103.24 M2, se calcula en ochenta (80) afios y la edad
actual para esta construccion de cuarenta {(47) afos, con un estado de conservacion
tipo 2, es decir que no requiere de reparaciones.

Factor de Depreciacion = 47/80 = 58.75
Desgaste de la construccion = 47.985%
Remanente o vida Gtil = (1.0 - 0.47985) = 0.52015 = 52.015%

B) La parte nueva Area = (214.80 - 103.24)M2 = 111.56 M2, se de calcula en 100 afios y la
edad actual de esta construccion se estima en cinco (5) afies, con un estado de
conservacion Tipo 2, es decir no necesita reparaciones por estar casi nuevo.

Factor de Depreciaciéon = 5/100 = 5.00
Desgaste de la construccion = 5.08%
Remanente o vida atil = (1.0 - 0.0508) = 0.9492 = 94.92%

NOTA 1: Para el presente avallo se utilizara el Método Costo Reposicion a Nuevo, se
asumira para toda la construccion la misma edad se utilizara como guia la Revista Construdata
informética para la construccion editada por la LEGIS para el periodo Marzo - Mayo de 2.008.
Valor dado para la construccion de oficinas.

IX. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se ha tenido en cuenta en la determinacion del justiprecio comercial materia del
presente informe, las siguientes particularidades:

®

El &rea de terreno del lote = 119.40 M2

E! drea de las construcciones = Antigua = 103.24 M2 y Nueva = 111.56 M2

La ubicacion es estratégica, de facil acceso en el centro de la localidad ciudad, utilizando las
vias de tipo zonal, metropolitano y la malla vial local existente

Localizacion en el sector comercial y de servicios institucionales

La construccion disefiada para el servicio Institucional

Infraestructura de servicios publicos

Antigliedad de las construcciones y su estado actual
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¢ Reglamentacion urbanistica actual dada por el POT (UPZ)

e E| valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al
momento de efectuar la visita de inspeccion, el presente avallo tiene una vigencia méxima de
un (1) afo a partir de la fecha de expedicion de este informe, de acuerdo con el numeral 7° del
Art 2° del Decreto 422 del 08 de Mazo de 2.000 y con el Art 19 del decreto 1420 del 24 de Julio
de 1.998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico .

e E! Avaluador certifica en el presente informe solo sus andlisis profesionales sin sesgo |,
opiniones y conclusiones que estan sujetos a las condiciones de limitacion del Avaluador.

¢ EI Avaluador no tiene interés alguno presente, ni cercano en la propiedad avaluada en este
reporte y no tiene interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad a la fecha.

« El Avaluador ha investigado el mercado del sector y de otros sectores y no encontro alguno
gue admita comparacion.

COMERCIALIZACION : El inmueble objeto de avallio, se puede considerar de buena
comercializacién, debido al uso actual, las ofertas girarian alrededor del inmueble para comercio.

X AVALUO COMERCIAL

Para el presente avallo solo se utilizara el Método Costo de Reposicién a Nuevo,
ajustandolo a la realidad : Area Antigua : 103.24 M2 = 47/80 afios de uso
Area Nueva: 111.56 M2 = 5/100 afos de uso.

>

- b

Construce | Area | Fact Vida Util | $/M2 Nuevo S Real/M2 $ Valor Construccion
Antigua 103.24 0.520155 $415.060.00 $215.895.60 $ 22°289.062.00
Nueva 111.56 0.9492 $ 705.140.00 | $669.319.00 $ 74°669.228 .00
Terreno 119.40 1.0 $ 400.000.00 $ 400.000.00 $ 47°760.000.00
YALOR TOTAL PRESENTE AVALUG : $144°718.290.00

VALOR LETRAS presente avalto : CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES SETE-
CIENTOS DIEZ Y OCHO MIL DOS CIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA C/TE Y LEGAL

NOTA : El avallo sefialado en este informe, es el valor expresado en dinero, que corresponde al
precio comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por precio comercial el que un comprador
estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir, por una propiedad como justo y
equitativo, actuando ambas partes libres de toda presion o urgencia.

Dado en Bogota, D.C., a los treinta dias del mes de Abril del afio 2.009

Atentamente ;

' dor————
Mlembro Lorua Colombsana de Finca Raiz y de Avaluadores
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DE BOGOTA D.C.

Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

o im indiferencia

arrera 30 No. 24-90. Torre B. Piso 2. Conmutador 2347600 - 2656711

www.catastroboqgota.gov.co; uaecd@catastrobogota.gov.co
Informacion Linea 195 - Linea Gratuita 018000910488
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<ML OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
e MATRICULA INVIOBILIARIA

IMPRESION DE FOLIO
Nro Matricula: 50S-568597

N

Pagina

Impreso el 18 de  Febrero de 2009 a las 04:05:28 p.m
No es un certificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Doc: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,850,000.00
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE 27864
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ 20262745
A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR 19494819 X

ANOTACION Nro 005 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990- 34912
Doc: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,887,000.00
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
OE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR X

A: FONDO NACIONAL DE AHORROQ

ANDT!\CION Nro 006G Fecha: 10-11-1993 Radicacion: 93.77149
Doc: ESCRITURA 3746 del: 02- 09-1998 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,887,000.00
Se cancela la anotacxo L 5 5; ‘
ZPECIFICACION: 650 CANCELACION H POTECA
“RSONAS QUE INTERVIENEN EN- E ACTD (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
FONDO NACIONAL DEL AHORFIO
A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR

ANOTACION Nro 007 Fecha: 27-04-1994

| ESCRITURA 1798 del; 26:03:1994.NO ARIA 5
|SPECIFICACHON 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENENEN E
DE: RAMIREZ.JIMENEZ OSCAR
A: FONDO DE DESARROLLO ’Loc_

de SANTAFE, DE BOGOTA VALOR ACTOQ: $ 20,300,000.00

SALVEDADES (lnformac:on Antenor
Anolacion:Nro:...0.-Nro-correcion:.”
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTHAL CON EL
SUMINISTRADA-POR LA U:A:E:C:Dxs SEG
TR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/20
“ntacion Nro: 1 Nro correcion: 1 Radicaci
CNEZ DE GAMBA BEATRIZ INCLUIDO VAL

T

DIDA POR LA S.N.R.
Fecha 16-04-1990
204 ABR. 16/90CODG 314 Y 38
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Impreso el 18 de  Febrero de 2009 a las 04:05:28 p.m
No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

CIRCULO REGISTRAL: 50S BOGOTA ZONA SURDEPTO:BOGOTA D.C, MUNICIPIQ:BOGOTA D.C. VEREDA:BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA: 01-09-1980 RADICACION: 80067874 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 26-08-1980 COD CATASTRAL: AAAOO43XLPA
ESTADO DEL Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SOLAR MARCADOQO CON EL N.18 DE LA MANZANA G DE LA URBANIZACION CIUDAD TECHO, CON CABIDA DE 119.25 MTS,
CUADRADOS.CUYOS LINDEROS SON LOS SIGUIENTES: POR EL FRENTE: EN EXTENSION DE 6.00 MTS. CON CALLE DE LA
URBANIZACION: POR EL FONDO EN EXTENSION DE 6.00 MTS.CON EL LOTE N.25 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION; POR EL
COSTADO: ENEXTENSION DE 19.87 MTS. CON EL LOTE N.17 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION POR EL OTRO COSTADO: EN

EXTENSION DE 19.87 MTS.CON EL LOTE 19 DE LA MANZANA & DE LA URBANIZACION.-
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 40 S 77A-22 LOTE 18 MZ 6,URB TECHO.
2) CL 40 SUR 78H 04 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BAS

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-10-1962 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2058 del: 04-09-1962°NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA™ b v,

PERSONAS, QUE INTERVIENEN EN EL ACT
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIA
A: GAMBA TORRES JOSE ANTONIO i
A: JIMENEZ.DE.GAMBA BEATRIZ
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 1
Doc: ESCRITURA 2058 del: 04-0

0, I-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ
DE: GAMBA.TORRES:ANTONIO...."
A: FAVOR DE SUS HIJOS "

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-09-1989 Radicac :

Doc: ESCRITURA 2861 del: 24-08-1989 NOTARIA GOTA VALOR ACTO: $
' Se cancela la anotacion No, 2;°

ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATR I\

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (5(-

DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ

DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE

A: FAVOR SUYO Y DE SUS HIJOS

‘derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-1

0-1990 Radicacion: 1990-54912




imis  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
e MATRICULA INMOBILIARIA
“ IMPRESION DE FOLI® ®

Nro Matricula: 50S-568597
Pagina 3
Impreso el 18 de  Febrero de 2009 a las 04:05:28 p.m
No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

FIN DE ESTE DOCUMENTO
USUARIO: CAJERO53 Impreso por:CAJERO53
TURNO: 2009-84594 FECHA: 18-02-2009




Av - Oficina Asociacion Juntas de Accién Comunal
Calle 40 Sur N° 78 I 04 Kennedy D.C. - Abril 2009

X. ANEXOS

Plano de la manzana Catastral

Certificado de Libertad y Tradicion

Certificacion de nomenclatura (Catastro Distrital)
Reporte fotografico
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1COMTEC

CERTIFICADO!
1SO'9001

Certificado No, SC 5159-1

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIENDA

' GOBIERNO DE LA CIUDAD

Avenida Carrera 30 No. 25-90. Torre B. Piso 2. Conmutador 2347600 - 2696711
www.catastrobogota.gov.co
Informacion: Linea 195




__OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
S  CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE i\
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50S-568597

Pagina 3

Impreso el 29 de Diciembre de 2004 a las 12:00:38 p.m
No t}ene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

EEREREEREERR

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJERO80 Impreso por:CAJEROBO
TURNO: 2004-539862 - FECHA: 29-12-2004

) VARGAS LAVERDE




Certificacidn Catastral

Radicacidn No.

801531
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) ~ Fecha: 11-NOV-10
Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.
‘ Informacion Juridica ]I
No de ; Tipo de : % de Calidad de
Nombre y Apellidos Documento Numero copropiedad Inscripcion
1 FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE N 899999061 100
KENNEDY
Tipo: Numero: Fecha: Ciudad: Despacho: Matricula Inmobiliaria,
2 1798 25/03/1994 SANTA FE DE BOGOTA 5 050800568597 /
T —Document();porte para inscripcion
Informacién Fisica j| - ™ Informaciéon Econémica 1 N
22
Direccién oficial (Principal):Es i direccion asignada a la puerta mas importante de
su predio, en donde se encuentra instalada su placa domiciliaria. Aiios Valor avaltio catastral Aiio de vigencia
CL 40 SUR 78H 04 1 $87,358,000.00 2010
; s 3 $53,664,000.00 2009
Direccion lncluye:Es una puerta adicional en su predio que estd sobre un frente distinto al
I de la direecion oficial. 3 $46,142,000.00 2008
4 $44,798,000.00 2007
5 $42,665,000.00 2006

Direccidon(es) anterior(es):
CL40SUR78H 04 FECHA:31/12/2009

CL40S77A22 FECHA:31/12/2000
CL40S77B 04 FECHA:14/06/2003

Cadigo de sector catastral: Chip:
004511 27 04 000 00000 AAA0043XLPA
Cédula(s) Catastral(es):
BS U 408 77A 10
Destino catastral 04 Estrato 0
Total area de terreno(m2) 119.4
'l Total area de construcciéon (m2) 126
lipo de Propiedad Uso

DISTRITAL INSTITUCIONAL PUNTUAL

La inscripcion en Catastro no constituye titule de dominio, ni sanea los vicios que tenga una
titulacion o una posesion, Resolucion No.2555 de septiembre de 1988,

MAYOR INFORMACION: correo electronico uaecd@catastrobogota.gov.co, Puntos  de
servicio: CADE y Super CADE. Atencion a Comunidades: 2347600 Ext.483

EXPEDIDA, A LOS 11 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO 2010

e
(Pl ZAE ey
MARIA ISABEL COGUA MORENO
Responsable drea de Servicio al Usuario
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SUPERINTENDENCIA

"$122'g‘%'3m ‘ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
Mt MATRICULA INMOBILIARIA /]
IMPRESION DE FOLIO ?
Nro Matricula: 50S5-568597

Pagina 1
Impreso el 07 de Abril de 2011 a las 10:06:08 a.m
No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

CIRCULO REGISTRAL: 50S BOGOTA ZONA SURDEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D.C. VEREDA:BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA: 01-09-1980 RADICACION: 80067874 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 26-08-1980

CODIGO CATASTRAL: AAAOO43XLPA COD. CATASTRAL ANT.:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SOLAR MARCADO CON EL N.18 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION CIUDAD TECHO, CON CABIDA DE 119.25 MTS,
CUADRADOS.CUYOS LINDEROS SON LOS SIGUIENTES: POR EL FRENTE: EN EXTENSION DE 6.00 MTS. CON CALLE DE LA
URBANIZACION: POR EL FONDO EN EXTENSION DE 6.00 MTS.CON EL LOTE N.25 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION; POR EL
COSTADO: ENEXTENSION DE 19.87 MTS. CON EL LOTE N.17 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION POR EL OTRO COSTADO; EN
EXTENSION DE 19.87 MTS.CON EL LOTE 19 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION.-

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio:. URBANO
1) CALLE 40 S 77A-22 LOTE 18 MZ 6 URB TECHO.
2) CL 40 SUR 78H 04 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN .LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-10-1962 ﬁadicacion SN

Doc: ESCRITURA 2058 del: 04-09-1962 NOTAR]A 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA. = B o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO X Tltular de derech real de dominio; |-Titul
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL - -

A: GAMBA TORRES JOSE ANTONIO ‘
A: JIMENEZ DE GANMBA BEATRIZ

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-11- 1962"Rad|_ cion: SN :
"""" 8.de BOGOTA VALC

Doc: ESCRITURA 2058 del: 04-09-1962 NOTA
ESPECIFICACION: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA - : ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x ' : o, : on
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ : T e e
DE: GAMBA TORRES ANTONIO — e
A: FAVOR DE SUS HIJOS e : i ' ey

NOTACION: Nro 003 Fecha: 12-09-1989 Radicacion: 89-45669

Nnc: ESCRITURA 2861 del: 24-08-1989 NOTA‘HI' 8'de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela la anotacion No, 2,

ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATRIMDNFO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ

DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE

A: FAVOR SUYO Y DE SUS HIJOS

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-54912




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGCTA ZO'\IA SUR
MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 505-568597
Pagina 2
Impreso el 07 de Abril de 2011 a las 10:06:08 a.m
No es un certificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Doc: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,850,000.00
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE 27864
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ 20262745
A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR 19494819 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-54912

Doc: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,887,000.00
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR X

A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-11-1993 Radicacion: 93.77149

Doc: ESCRITURA 3746 del: 02-09-1993 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,887,000.00
Se cancela la anotacion No, 5;

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO NACIONAL DEL AHORRO. .

A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR i X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 27-04-1994 Radicacion: 28590
PRI Aok BonPRETie : e
PERSONAS QUE INTERVIENEN-EN EL ACTO. (x Titula de'iderech
DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEY

al de dominio, I-Titular de domin;ojincompletop, _

NRO TOTAL DE ANOTACIONES 7

SALVEDADES: (Informacion Anterlor o Corregnda)
Anotacion-Nro:---0..Nro correcion:. 1 Radicacion:! C200
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTHAL CON EL CiH.il.

POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007: EX EDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 1 Nro correcion: 1 Radicacion: " 18 04 Fecha 16-04-1990
JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ INCLUIDO VALE T.C. 18204 /ABR. 16/90CODG 314 Y 38
Anotacion Nro: 7 Nro correcion: 1 Radicacion: C2009:10371 Fecha 10-08-2009
CORREGIDO X DE TITULARIDAD S| VALE ART.35 DL.1250/70 OGF.COR35

Anotacion Nro: 7 Nro correcion: 2 Radicacion: C2009-10371 Fecha 18-08-2009
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ﬁ« ))\ e“masos  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
oL MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO
Nro Matricula: 50S-568597
Pagina 3
Impreso el 07 de Abril de 2011 a las 10:06:08 a.m
No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

iiiiiiiiiii

FINDE ESTE DOCUMENTO
USUARIO: CAJERO8 Impreso por:CAJEROS

TURNO: 2011-178643 FECHA: 07-04-2011

%

El Registrador: RENE ALEJANDH.O VARGAS LAVERDE

e







ﬁn"iﬁm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SU
D MATRICUI.A INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 505-568597

Pagina 1
Impreso el 19 de  Febrero de 2013 a las 10:52:59 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

CIRCULO REGISTRAL: 50S BOGOTA ZONA SURDEPTO:B0GOTA D.C.NO ENCONTRE DEPAR MUNICIPIO:NO ENCONTRE MUNI  VEREDA:BOGOTA D
FECHA APERTURA: 01-09-1980 RADICACION: 80067874 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 26-08-1980
CODIGO CATASTRAL: AAAOO43XLPA COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SOLAR MARCADO CON EL N.18 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION CIUDAD TECHO, CON CABIDA DE 119.25 MTS,
CUADRADOS.CUYOS LINDEROS SON LOS SIGUIENTES: POR EL FRENTE: EN EXTENSION DE 6.00 MTS. CON CALLE DE LA
URBANIZACION: POR EL FONDO EN EXTENSION DE 6.00 MTS.CON EL LOTE N.25 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION; POR EL
COSTADOQ: ENEXTENSION DE 19.87 MTS. CON EL LOTE N.17 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION POR EL OTRO COSTADO; EN
EXTENSION DE 19.87 MTS.CON EL LOTE 19 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION.-

COMPLEMENTACION: g

{ECCION DEL INMUEBLE Tipo Prédio: URBANO
1) CALLE 40 S 77A-22 LOTE 18 MZ'6 URB TECHO.
2) CL 40 SUR 78H 04 (DIRECCION CATASTRAL)

\TRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIA
A: GAMBA TORRES JOSE ANTONIO
A: JIMENEZ DE GAMBA BEATHEZ"’

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-11:196
Documento:-ESCRITURA 2058 del: 04-09
ESPECIFICACION: 370 PATRIMONIO DE FAM
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO[X:T
JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ
: GAMBA TORRES ANTONIO
A: FAVOR DE SUS HIJOS

X
X

'89-45669 VALOR ACTO: $
cumento: ESCRITURA 2861 del: 24-08-1989 NOTARIA 8 de BOGOTA
Se cancela la anotacion No, 2,
ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ




ﬁn"ii’uﬁm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
YRERSTRO MATRICULA INMOBILIARIA:
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 50S-568597

Pagina 2
Impreso el 19 de  Febrero de 2013 a las 10:52:59 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE
A: FAVOR SUYO Y DE SUS HIJOS

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-54912 VALOR ACTO: $ 1,850,000.00
Documento: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE 27864

DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ 20262745

A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR 19494819 X
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-54912 VALOR ACTO: $ 1,887,000.00

Documento: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR ol X

A: FONDO NACIONAL DE AHORRO-

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-11-1993 Radicacion: 93.77149 VALOR ACTO: § 1,887,000.00
Documento: ESCRITURA 3746 del: 02-09-1993 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA

... Se cancela la anotacion No, 5, ' —_ o
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ; i i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.(X-Titular de derecho real de do ' '
DE: FONDO NACIQNAL DEL AHORRO
A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 27-04-1994 Radicacion: 28590 . = VALOR ACTO
Documento: ESCRITURA 1798 del; 25:03-1994 NOTAFHA 5 de. SAN ; FE'DE"BOGOTA' -
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR
A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEY

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Correglda} D :
Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion® C'2007 11595 Fecha 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL,
SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 1 Nro correcion: 1 Radicacion: 18204 Fecha 16-04-1990

JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ INCLUIDO VALE T.C. 18204 ABR. 16/90C0ODG 314 Y 38
Anotacion Nro: 7 Nro correcion: 1 Radicacion: C2009-10371 Fecha 10-08-2009
CORREGIDO X DE TITULARIDAD SI VALE ART.35 DL.1250/70 OGF.COR35




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
MATRICULA INMOBILIARIA .,
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 505-568597
Pagina 3

Impreso el 19 de  Febrero de 2013 alas 10:52:59 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Anotacion Nro: 7 Nro correcion: 2 Radicacion: C2009-10371 Fecha 18-08-2009

FINDE ESTE DOCUMENTO
USUARIO: CAJERO60 Impreso por:CAJEROG0
TURNO: 2013-97098 FECHA: 19-02-2013

' Registrador Principal:RENE ALEJANDRO VARGAS LAVERDE







Consultas VUR

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 29/05/2018

Hora: 03:42 PM

No. Consulta: 109797708

No. Matricula Inmobiliaria: 50S-568597
Referencia Catastral: AAAOD43XLPA

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 24-10-1962 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2058 del 1962-09-04 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ CC 20262745 X

A: GAMBA TORRES JOSE ANTONIO X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 10-11-1962 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2058 del 1962-09-04 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ CC 20262745 X

DE: GAMBA TORRES ANTONIO X

A: FAVOR DE SUS HIJOS

https://www.vur.gov.co/portal/PantallasVUR/

29/05/2018



Consultas VUR Page 2 of 2

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 12-09-1989 Radicacion: 89-45669

Doc: ESCRITURA 2861 del 1989-08-24 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: %0

Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE CC 27864

DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ CC 20262745

A: FAVOR SUYO Y DE SUS HIJOS

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-54912

Doc: ESCRITURA 3301 del 1990-09-17 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO:; $1.850.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio incompleto)
DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE CC 27864

DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ CC 20262745

A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR CC 19494819 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 09-10-1990 Radicacién: 1990-54912

Doc: ESCRITURA 3301 del 1990-09-17 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $1.887.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR CC 19494819 X

A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 10-11-1993 Radicacién; 93.77149

Doc: ESCRITURA 3746 del 1993-09-02 00:00:00 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1.887.000
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO NACIONAL DEL AHORRO

A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR CC 19494819 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 27-04-1994 Radicacion: 28590
Doc: ESCRITURA 1798 del 1994-03-25 00:00:00 NOTARIA 5 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $20.300.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR CC 19494819
A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEY. X

https://www.vur.gov.co/portal/PantallasVUR/ 29/05/2018
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Certificacion Catastral Radicacién No.: 271481
ALCALDIA MAYOR Fecha: 20/03/2013
DE BOGOTA D.C.
icol ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) e
“"“*‘”’1?;"‘:i![:;’,“é?;l,ﬁ.t,““""' “  Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. Pagma' 1 de 1
Informacion Juridica
 Nuamero Nombre y Apellidos o Tipo de Nimero de % de Calidad de
| Propietario Documento| Documento | Copropiedad |Inscripcion
i 1 FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY N 899999061 100 N l‘
' Total Propietarios: 1 B I o o -
4 " Tipo Numero: " Fecha = Ciudad " Despacho:  Matricula Inmobiliaria
\ i 2 1798 25/03/1994 o SANTA FE DE BOGOTA 7 5 050%00568597

Documento soporte para inseripcion

|

L |

Direccién oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
fplaca domiciliaria.

FL 40 SUR 78H 04

L ion secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta
ad.c10nal en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

‘macion Fisica

|
|
[
|

?Direcci(m(es) anterior(es):
' CL40S77B04 FECHA:14/06/2003

c”’
'

"70 de sector catastral:
11 27 04 000 00000

‘pmp: AAA0043XLPA

Cédula(s) Catastral(es)
BS U405 77A 10

I

!'D'e's't”i'no'(:a’tailvft'ral : 04 DOTACIONAL PUBLICO

| Estrato : 0 Tipo de Propiedad: DISTRITAL

| y INSTITUCIONAL PUNTUAL

012
Total area de terreno(m2)

Total area de construccién (m2)

119.40 126.00

o

Informacion Econdémica
] Afios Valor avaliio catastral Aiio de vigencia

[ 1 © U $117,170,000.00 2013 |
2 $95,742,000.00 2012 i

: 3 $82,384,000.00 2011 |

4 $87,358,000.00 2010 |

5 $53,664,000.00 2009 |

6 $46,142,000.00 2008 i

7 $44,798,000.00 2007 |

8 $42,665,000.00 2006

9 $40,633,000.00 2005 [

1
La inscripcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una
titulacion o una posesion, Resolucién No.070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: Correo electronico uaccd@catastrobogota.gov.co Puntos de
servicio: CADE y Super CADE. Atencion a Comunidades: 2347600 Ext.7600

EXPEDIDA, A LOS 20 DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO 2013

m 4—14: =

NORMA PATRICIA BARON QUIROGA
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION A USUARIO

|

* Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catastrobogota.gov.co opcién Certificacién Catastral y digite

el siguiente nimero: 201327148110

IS0 9001: 2008
NTC GP 1000: 2009

1 BUREAU VERITAS
Certification

F 4
S

¢ N CO2331857 N° GPO115

WWW.

Avenida Currera 30 No, 25-90 Torre B Plso 2. Conmutador 2347600 - 2696711

atustrobogotu. pov.co

Informucién Linca 195



AD ADMIN CATASTRO DISTRITAL 22 03—2013 11 13 28
.":i Contestar Cite Este Nr.:2013EE19687 O 1 Fol:1 Anex: 6

2 ORIGEN: Origen: Sd:5397 - GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL

ta D.C., 21 de Marzo de 2013
Bogo ’ DESTINO: Destino: ALCALDIA LOCA DE KENNEDY/LUIS FERNANDO EsC|
ASUNTO: Asunto: CORDIS 2013ER3874 |
| OBS: Obs.:PROYECTO MILTON PRIETO B

Doctor
LUIS FERNANDQO ESCOBAR FRANCO i
Alcaldia Local de Kennedy

Alcalde Local de Kennedy Rad No 2013-082-003477-2 &
Alcaldia Local de Kennedy Fecha 02/04/2013 15:59:17 ->6 i
TV 78K No. 41A 04 SUR DIS ( ) UNIDAD ADMINISTRATIVA E

. Despacho Alcaldia de Kennedy
JAIONATEL lll\lll‘N\I\I(HI|!H|NNIHII\
Asunto: Solicitud Informacion Certificado Catastral

Referencia: UAECD - 2013ER3874.
Radicado: 20130820008701- Fecha: 16-01-2013.

Respetado Doctor

En respuesta a la solicitud de la referencia, recibida en la Gerencia Comercial y Atencién al Usuario
donde solicita se expida Boletines Catastrales de los predios relacionados en el oficio, al respecto le
informo que consultado el Sistema Integrado de Informacién Catastral SIIC y en la ventanilla unica de
registro (VUR) se generaron las certificaciones catastrales que se relacionan a continuacion:

NUMERO DE
%ESSD%E REFERENCIA RADICACION
GENERADA
Radicado: 20130820008701- Fecha: 16-01-2013.
AAAQ184ZRAW 2013-270446
AAAQ043APAF 2013-270468
2013ER-3874 | 4 ) A0043WODE 2013-270497
AAA0043WOCN 2013-271476
AAAQ043XLPA 2013-271481
AAAO01390DSK 2013271491

Cualquier inquietud con gusto serd atendida personalmente en cualquier punto de atencién los cuales
puede encontrar a través de la pagina Web de la entidad www.catastrobogota.gov.co, y/o a través del
correo institucional contactenos@catastrobogota.gov.co y/o lalinea 195.

Gerente Comercial y de Atenciér al Usuario
nbaron{@catastrobogota.gov.co

Anexo: 6 folios
=g Yy,
Avenida Carrera 30 No. 25-90.

Torre A Pisos 11y 12 7
Torre B. Piso 2. ',f:’f,‘i‘;‘;ié’é.’? 2000 B

Conmutador 2347600 VERITAS % q@?
www.catastrobogota.gov.co E';':;f;‘;,,—o,.' H U H N H

Informacion: Linea 195 M CoRe L LrONR

09-091-FR-28
Al
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Al contestar por favor cite estos datos: RSN
Radicado No. 20130820008701

ALCALDUA MAYOR

DE BOGOTADC FECha: 16'01'2013
[ SRR A
Alvaldia Local KERNEDY
_/

Bogota, D.C.

Senores

UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL
Carrera 30 No.24-90

Ciudad

Asunto: Solicitud de Boletines catastrales

Apreciados Sefores:

Comedidamente solicito ordenar a quien corresponda,expedir los boletines catastrales
actualizados,correspondientes a los inmuebles propiedad del Fondo de Desarrollo
Local, NIT 899.999.061-9, asi:

No. MATRICULA Direccién predio Codigo CHIP
INMOBILIARIA
50S-40065369 KR 91 B 41 18 SUR AAAQ184ZRAW
50S-00777939 TV 78 K41 A 04 SUR AAAQ043APAF
50S-01021063 KR 78 J 38 A 27 SUR AAA0043WODE
505-00096242 KR78J 38A21SUR AAA0043WOCN
50S-00568597 CL 40 SUR 78 H 04 AAAQ0043XLPA
50S-402397388 CL 34 BIS A SUR 91 C 35 | AAA01390DSK
IN 1

Sin otro particular,

LUIS FERNANDO ESCOBAR FRANCO
Alcalde Local de Kennedy

Proyecto: Wilson Javier Acero — Profesional Universitario
Reviso: Carlos A. Tovar — Coor. Adm Y finac.

BOGOTA

HUC/ANA

Transversal 78 K No 41 A 04 Sur Antigua Sede Cruz Roja Tel. 4481400 Fax ext 219 - Informasion Linea 185 - wwnw kennedy.gov.co



ESTUDIO DE TITULOS

SOLICITANTE:
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY

Direccion:
- CL. 40 SUR No. 78H - 04 -

Bogota D.C., Diciembre de 2013

274



CL. 40 SUR No. 78H - 04

ESTUDIO DE TiTULOS
PREDIO: CL. 40 SUR No. 78H - 04

1. OBJETO

El presente Estudio de Titulos se realiza con el objetivo de establecer legitimamente el
derecho y/o propiedad que puede o no llegar a tener el FONDO DE DESARROLLO
LOCAL DE KENNEDY sobre el inmueble aqui estudiado, ademas de especificar si la
propiedad se encuentra afectada o no por alguna hipoteca, usufructo, derecho de uso o
habitacion, arrendamientos inscritos, gravamenes o derechos a favor de terceros que
impidan al propietario actual disponer libremente del bien. Todo esto, con el proposito de
dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el marco del Convenio
Interadministrativo No. CIA-157-2012 suscrito entre el FONDO DE DESARROLLO LOCAL
DE KENNEDY y la UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA.

2. CUADRO RESUMEN

UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA
Convenio Interadministrativo No. CIA-157-2012
INVENTARIO FiSICO Y ESTUDIO DE TITULOS DE BIENES INMUEBLES
DEPARTAMENTO Cundinamarca
MUNICIPIO Bogota D.C.
BARRIO Ciudad Kennedy Central (004511)
DIRECCION CL 40 SUR 78H 04
MATRICULA INMOBILARIA 50S-568597

FDLK-UDEC | 3de8

&)



CL. 40 SUR No. 78H - 04
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CL. 40 SUR No. 78H - o4

de la Policia, la Estacion de Bomberos de Kennedy,
una seccional del SENA, la Plaza de Mercado de
Kennedy, el Colegio Distrital Tom Adams, el Colegio
Distrital INEM Francisco de Paula Santander, el
Colegio Distrital Prospero Pinzén, la Central de
Abastos Corabastos, el Portal de Transmilenio
Américas y la Estacién Intermedio Banderas.

4.2 Caracteristicas generales del terreno

421 | Topografia y relieve Plana

4.2.2 | Forma Geometrica Rectangular (regular)

4.2.3 | Vias internas No posee

roa | senicins Pibicss Acuedlfcto, alcantanllafjo,_ aseo, energia eléctrica,
telefonia y alumbrado publico

4.3 Caracteristicas generales del inmueble

4.3.1 | Ubicacion Medianero
Terreno: 119,40 m*

4.3.2 | Area de terreno y construcciéon | Construccion: 126,00 m?
* Fuente: Certificacion catastral

433 Tomados literalmente de la EP No. 1798 del 25 de

e Linderos marzo de 1994 de la Notaria 5° de Bogotd D.C.

(Compraventa)

4.3.4 | Numero de pisos Dos (02) pisos

4.3.5 | Estado de conservacion Bueno

4.3.6 | Vetustez 51 afos aproximadamente

5. Observaciones

s Al momento de la inspecciéon ocular se evidencid una mayor area de construccion,
obteniendo como resultado un valor de 214,80 mz, lo que difiere de lo establecido por la
Certificacion Catastral, y el Certificado de Tradicion y Libertad.

4. ESTUDIO JURIDICO

4.1.

Identificacion del Inmueble (segin Certificado de Tradicién y Libertad):

Matricula Inmobiliaria: 50S-568597
Cédula Catastral- BS U 40 S 77 A 10 (Tomado de la escritura Publica No. 1798).

FDLK - UDEC 5de8
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CL. 40 SUR No. 78H - 04

3. LEVANTAMIENTO DE CAMPO

NOMBRE DEL PREDIO

ASOJUNTAS de Ciudad Kennedy

1. Informacién Basica (segtin Certificado de Tradicién y Libertad)

1.1 Nombre del predio

N/A

1.2 Direccién

Calle 40 Sur No. 78H — 04 (Direccion Catastral)

2. Informacioén Basica (segun visita de campo)

2.1 Tipo de inmueble

Urbano

2.2 Departamento

Cundinamarca

2.3 Municipio

Bogota D.C.

2.4 Barrio, urbanizacion o vereda

Ciudad Kennedy Central (004511)

2.5 Destinacion actual

Instalaciones de la Asociacidén de Juntas de Accién
Comunal de Ciudad Kennedy.

3. Titulacion e Informacion Juridica

3.1 Propietario

Fondo de Desarrollo Local de Kennedy

3.2 Titulo de adquisicién

EP No. 1798 del 25 de marzo de 1994 de |la notaria 52
de Bogota D.C.

3.3 Matricula inmobiliaria

50S8-568597

4. Descripcion General del Inmueble

4.1 Caracteristicas generales del sector

4.1.1 | Vias de acceso e influencia

= Norte: Avenida Las Américas (AC 6).

e Oriente: Avenida Boyaca (AK 72).

e  Sur: Avenida Primera de Mayo (TV 78H).

e Occidente: Avenida Ciudad de Villavicencio (AC
43 S) y Avenida Agoberto Mejia Cifuentes (AK 80)

4.1.2 | Infraestructura urbana

Registraduria Auxiliar de Kennedy, Centro de Atencién
de Nueva EPS, la Iglesia Pentecostal, la Universidad
INCCA, el Colegio Distrital EI Japén y el Colegio Jaime
Quijano Caballero. De igual forma, a nivel del sector,
se pueden de igual forma, destacar otros
establecimientos cercanos como Almacenes Exito, la
Alcaldia Local de Kennedy, el Parque Zonal La

Amistad, el Hospital de Kennedy, la Estacién Octava

FDLK - UDEC 4des8



CL. 40 SUR No. 78H - 04

4.3. Tradicion

Anotacién Titulo Especificacion Tradente Adquirente
EP 2058 del 04-09- IHEG de et Gamba Torres José
1 1962 Notaria 8 de Compraventa Territorial Antonio
Bogota Jiménez de Gamba Beatriz
EP 3301 del Gamb:r':;z:zs José
4 17-09-1990 Compraventa _— Ramirez Jiménez Oscar
. Jiménez de Gamba
Notaria 8 de Bogota Baatriz

EP 1798 del 25-03-

7 1994 Notaria 5 de Compraventa Ramirez Jiménez Oscar Fonio de Desarmke Locsl

Santafé de Bogota deiRerinedy
4.4. Ventas Parciales y Segregaciones
Anotacion Titulo Especificacion Tradente Adquirente
4.5. Limitaciones al Domino y/o Gravamenes
Anotacion Titulo Especificacion Tradente Adquirente
EP 2058 del 04-09- Patimonio de Gamba Torres Antonio
2 1962 Notaria 8 de - Jiménez de Gamba A favor de sus Hijos
) Familia .
Bogota Beatriz
EP 2861 del Cancelacién Gamba Torres Antonio K Ve aE BE
3 24-08-1989 Patrimonio de Jiménez de Gamba Hi!"osy
Notaria 8 de Bogota Familia Beatriz .
EP 3301 del 2
5 17-09-1990 Hipoteca Ramirez Jiménez Oscar Eonto:Nacional del
. 3 Ahorro
Notaria 7 de Bogota
EP 3746 del = 2
6 02-09-1993 Czritcz::z:m Fondo ‘;‘aoc;:;nal ael Ramirez Jiménez Oscar
Notaria 8 de Bogota P

4.6. Observaciones

El inmueble ubicado en la Calle 40 Sur 78 H - 04 de la ciudad de Bogota D.C.
(Cundinamarca), cuyos linderos se especifican en la escritura publica No. 1798 del 25 de
marzo de 1994 de la notaria 5 de Santafé de Bogota, adquirido por el Fondo de

FDLK-UDEC |  7de8
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CL. 40 SUR No. 78H - 04

4.2.

Nombre del Predio: N/A

Nombre del actual propietario: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy.

Area total: 119,40 m? (Area de Terreno) y 126,00 m? (Area de Construccion). Fuente:
CERTIFICACION CATASTRAL

Linderos: Tomados directamente de la escritura publica No. 1798 de la notaria 5 del
circulo de Bogota D.C., de fecha 25 de marzo de 1994.

La casa de habitacién junto con el lote de terreno sobre el cual esta construida, se
encuentra ubicada en la Urbanizacion Ciudad Techo de la ciudad de Bogota D.C. e
identificado con la nomenclatura urbana con el numero setenta y siete A veintidés (77
A — 22), de la calle cuarenta Sur (40 Sur), y singularizado con la cédula catastral No.
BS U 40 S 77 A 10 de la misma ciudad y con matricula inmobiliaria No. 050-0568597,
y se encuentra alinderado de la siguiente manera: POR EL FRENTE: en extension de
seis metros (6,00 mts), con la calle de la Urbanizacién Ciudad Techo, en la cual se
encuentra ubicado en la ciudad de Bogota D.C. POR EL FONDO: en extensién de seis
metros (6,00 mts), con el lote numero veintiuno (21) de la manzana 20 de la
Urbanizacion. POR UN COSTADO: en extension de diecinueve metros ochenta y siete
centimetros (19,87 mts), con el lote numero diecisiete (17) de la manzana 6 de la
Urbanizacién. POR EL OTRO COSTADO: en extension de diecinueve metros ochenta
y siete centimetros (19,87 mts), con el lote nimero diecinueve (19) de la manzana 6
de la Urbanizacién.

El inmueble objeto de estudio consta de dos (02) pisos, distribuidos asi: en el primero
se encuentran un hall de acceso, dos espacios destinados para oficinas, un bafo, una
cocina, y unas escaleras de acceso al segundo piso; mientras que en el segundo se
encuentran una amplia zona de oficina, un bafo, un archivo y una sala de
capacitacion.

Departamento: Cundinamarca.

Municipio: Bogota D.C.

Direccion: Calle 40 Sur No. 78H - 04 (antiguamente el inmueble se identificaba con la
Direccién Calle 40 Sur No 77B - 04).

Fecha de expedicion del certificado de tradicién y libertad: 01 de noviembre de 2013.

Identificacion del Titular Inscrito
Nombre del propietario de bien: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy

Poseedor actual: Asociacion de Juntas de Accion Comunal de Ciudad Kennedy.
Calidad con la que lo ocupa el poseedor: Presuntamente Arrendatario / Comodatario

FDLK-UDEC | 6de8



CL. 40 SUR No. 78H - 04

Desarrollo Local de Kennedy, a través de la compraventa del derecho real de dominio y
posesiéon del vendedor, sefior Oscar Ramirez Jiménez, se encuentra libre de cualquier
gravamen que limite su dominio y/o disposicion, de conformidad con el Certificado de
Tradicion y Libertad No. 505-568597.

4.7. Concepto Juridico

Para elaborar el presente estudio, fue necesario verificar los antecedentes del inmueble a
efectos de determinar su situacion juridica, al igual que la de los derechos que recaigan
sobre él, teniendo en cuenta la totalidad de documentos que en su oportunidad fueron
recopilados por la Universidad de Cundinamarca y aquellos que fueron aportados
directamente por el contratante.

Con base en ello, fue posible establecer que si bien es cierto el Fondo de Desarrollo Local
de Kennedy es el propietario actual del predio, también lo es que, conforme a las
fotografias aportadas para el presente analisis, se evidencia que el inmueble se encuentra
ocupado por la Asociacion de Juntas de Accion Comunal de Ciudad Kennedy -
ASOJUNTAS KENNEDY -, situacién que sugiere (i) la existencia de un Contrato de
arrendamiento (preceptuado en el Articulo 1973 del Caédigo Civil), mediante el cual dos
partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar
una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado; o (ii) la existencia de un Contrato de comodato (Articulo 2200 del Cadigo
Civil), en virtud del cual se concede el goce del bien, en calidad de préstamo de uso,
donde el comodatario, solo cuenta con la tenencia del mismo.

Por tanto, es posible reputar la existencia de una obligacién en cabeza de la Asociacion
de Juntas de Accién Comunal de Ciudad Kennedy - ASOJUNTAS KENNEDY - en razon a
que segun las hipétesis previamente enunciadas, le asisten obligaciones en relacion con
el predio objeto de estudio, que le resultan juridicamente exigibles.

Cordialmente,

£\

i-l-cn\ilr CAt ~“1

LM W) A
JULIAN VIVAS SUAREZ

Abogado Estudio de Titulos

T.P. No. 202542 C.S. de la Judicatura

FDLK - UDEC | 8des8
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AVALUO COMERCIAL URBANO

SOLICITANTE:
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY

Direccion:
- CL. 40 SUR No. 78H-04 -

Bogota D.C., Noviembre de 2013
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CL. 40 SUR No. 78H-04
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CL. 40 SUR No. 78H-04

INFORME DE AVALUO
PREDIO: CL. 40 SUR No. 78H-04

1. OBJETO DEL AVALUO
El presente avaluo se realiza para determinar el valor comercial del predio objeto de
estudio, con el propodsito de dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el marco

del Convenio Interadministrativo No. CIA-157-2012 suscrito entre el FONDO DE
DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY y la UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA.

2. INFORMACION BASICA

2.1. Solicitante: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy, en desarrollo del Convenio
Interadministrativo No. CIA-157-2012.

2.2. Tipo de avalto: Avalio Comercial Urbano.

2.3. Tipo de inmueble: Casa de dos pisos, correspondiente a un lote de terreno con
construcciones destinadas al uso de oficinas de caracter institucional administrativo,
compuesto de dos niveles en donde opera en la actualidad la Asociacion de Juntas
de Accion Comunal — ASOJUNTAS de Kennedy.

2.4. Direccién del inmueble: La nomenclatura actual y oficial del inmueble es “CL 40
SUR 78H 04". No obstante, para cualquier efecto el predio era anteriormente
conocido por la siguiente direccion “CL 40 SUR 77B 04”.

2.5. Barrio o Sector Catastral: Ciudad Kennedy Central (004511).

2.6. Alcaldia local: Kennedy (8).

2.7. Municipio: Bogota D.C.
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2.8. Departamento: Cundinamarca.

2.9. Destinacion actual del inmueble: En la actualidad, de conformidad con lo
establecido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, el

destino catastral vigente corresponde a “Dotacional Publico™.
2.10. Fecha de la inspeccién ocular: Octubre 19 de 2013.
2.11. Fecha del informe: Noviembre 4 de 2013.

2.12. Documentos suministrados:

Los documentos aportados por la entidad contratante como aporte a la elaboracion

del presente avallo, corresponden a:

e Copia de la Escritura Publica No. 1798 expedida por la Notaria Quinta del
Circulo Registral de Bogota D.C. el 25 de marzo de 1994.

e Cuatro (4) copias del Certificado de Tradicion y Libertad del predio con fechas
del 18 de febrero de 2009, 29 de diciembre de 2004, del 7 de abril de 2011 y del

19 de febrero de 2013 respectivamente.

e Cuatro (4) copias de la Certificacion Catastral con fecha del 16 de febrero de
2009, 23 de mayo de 2009, 11 de noviembre de 2010 y del 20 de marzo de
2013.

e Avallio comercial del bien inmueble objeto de estudio de fecha 30 de abril de
2009.

3. TITULACION E INFORMACION CATASTRAL

3.1. Propietario actual: De conformidad con el Certificado Catastral expedido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de fecha 20 de septiembre de
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

2013, el predio posee un propietario, siendo este, el Fondo de Desarrollo Local de
Kennedy.

Titulo de adquisicion: Escritura Publica No. 1798 del 25 de marzo de 1994
expedida por la Notaria 5 de la ciudad de Bogota D.C.

Folio de matricula inmobiliaria: 50S-568597

Cédula catastral: BS U 40S 77A 10U

Cadigo de sector: 004511 27 04 000 00000

Chip: AAADO43XLPA

Avalio catastral: $ 117.170.000 (para la vigencia 2013).

* NOTA: Este avalto no constituye estudio de titulacion del inmueble.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

4.1.

Actividades predominantes: El sector donde se localiza el predio objeto de avaltio
se caracteriza por presentar predominantemente uso residencial y/o habitacional
representado por viviendas unifamiliares de hasta 3 pisos en NPH. Sin embargo, en
la zona sobresalen otros usos tales como oficinas y consultorios oficiales, colegios y
universidades, corredores comerciales en PH, habitacionales mayor o igual a 4
pisos en PH e Institucionales. Su mayor impacto esta dado sobre el corredor de la
Calle 408S.

Ademas, en las inmediaciones del predio se pueden encontrar sitios de gran
importancia zonal y local, como la Registraduria Auxiliar de Kennedy, Centro de
Atencién de Nueva ESP, la Iglesia Pentecostal, la Universidad INCA, el Colegio

Distrital El Japén y el Colegio Jaime Quijano Caballero. De igual forma, a nivel del
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

sector, se pueden de igual forma, destacar otros establecimientos cercanos como
Almacenes Exito, la Alcaldia Local de Kennedy, el Parque Zonal La Amistad, el
Hospital de Kennedy, la Estacién Octava de la Policia, la Estacion de Bomberos de
Kennedy, una seccional del SENA, la Plaza de Mercado de Kennedy, el Colegio
Distrital Tom Adams, el Colegio Distrital INEM Francisco de Paula Santander, el
Colegio Distrital Prospero Pinzon, la Central de Abastos Corabastos, el Portal de

Transmilenio Américas y la Estacion Intermedio Banderas.

Actividad edificadora: En el momento no existen proyectos importantes de
construccion, siendo éste un sector totalmente desarrollado y consolidado con

edificaciones de varios anos.

Estrato socioeconémico: De conformidad con las disposiciones establecidas por
la Secretaria Distrital de Planeacion, el sector objeto de estudio tiene asignado el
estrato tres (3); sin embargo, el predio especifico objeto de estudio (CL. 40 SUR
No. 78H-04), por su uso y destinacién econémica actual se le asignoé el estrato SIN
ESTRATO (0).

Limites del sector: El inmueble se encuentra ubicado en la zona suroccidental de
la ciudad de Bogota D.C., en el barrio Ciudad Kennedy Central, estando delimitado

por estos otros barrios o sectores catastrales:

Al Norte: Ciudad Kennedy Norte (004514) y Techo (004548).
Al Oriente: Ciudad Kennedy Oriental (004510).
Al Sur: Timiza (004512).

Al Occidente: Ciudad Kennedy Sur (004507).

Vias de acceso e influencia al sector: Al sector se puede llegar por medio de vias

de gran importancia, encontrando entre ellas:

Norte: Avenida Las Américas (AC 6).
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4.6.

4.7.

Oriente: Avenida Boyaca (AK 72).

Sur: Avenida Primera de Mayo (TV 78H).

Occidente: Avenida Ciudad de Villavicencio (AC 43 S).
Avenida Agoberto Mejia Cifuentes (AK 80)

Adicionalmente, el sector cuenta con vias internas pavimentadas y en buen estado

de conservacion.

Transporte publico: Por este sector hay buena presencia de transporte publico
como, buses, busetas y taxis los cuales se desplazan a todos los sectores de la
ciudad sobre las vias mencionadas en el numeral anterior y otras de menor
importancia. Adicionalmente el sector cuenta con la presencia del servicio de
transporte masivo Transmilenio el cual circula por la Avenida Las Américas y cuya
estacion mas cercana corresponde a la estacién intermedia “Banderas”; para ello,
se cuenta tambien con acceso a rutas alimentadoras y rutas del Sistema Integrado
de Transporte Publico SITP que transitan por la Avenida Poporo Quimbaya (KR
78B) y la Avenida Primera de Mayo (TV 74F) principalmente.

Reglamentacion urbanistica: Mediante el Decreto Distrital 364 del 26 de agosto
de 2013 “Por el cual se modifican excepcionalmente las normas urbanisticas del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., adoptado mediante Decreto
Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004" se establece la siguiente reglamentacion

urbanistica especifica aplicable al predio:

e Unidad de Planeamiento Zonal: Kennedy Central (47)

e Clasificacion del suelo: Urbano

e Tratamiento Urbanistico: Consolidacion

e Area de Actividad: Proximidad

e Edificabilidad Maxima: 2

e Altura para calculo de edificabilidad predominante y aislamientos laterales: 2 y
aislamientos laterales a partir de la altura predominante.
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De acuerdo a la normatividad antes mencionada y buscando dar claridad respecto a

la informaciébn expuesta, se presentan a continuaciéon los articulos que lo

reglamentan, asi:

AREA DE ACTIVIDAD

Articulo 263. Areas de Proximidad. Areas de actividad socio econémica con uso
residencial intensivo, donde se garantiza la prestacién y el acceso a bienes y
servicios de cobertura local. Estas areas deben contar con los servicios urbanos
necesarios para satisfacer las demandas sociales y garantizar condiciones de
accesibilidad a las areas de integracion y de actividad econdémica intensiva de la
ciudad.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 372. Definicién: Es el conjunto de orientaciones a los procesos de
actuacion urbanistica, mediante respuestas diferenciadas para cada condicion
existente. Define las responsabilidades urbanisticas previamente a la asignacion
de los aprovechamientos a partir de la valoracién de sus caracteristicas fisicas,
de las condiciones de la infraestructura publica y su funcién en la Estrategia de

Ordenamiento Territorial.

Articulo 373. Clases de tratamientos urbanisticos.
1. El Tratamiento de Desarrollo
3. El Tratamiento de Renovacion Urbana

4. El Tratamiento de Mejoramiento Urbanistico
5. El Tratamiento de Conservacion

2. El Tratamiento de Consolidacion

Articulo 394. Tratamiento de Consolidacion: Este tratamiento orienta y regula las
actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde existe una relacién de
equilibrio entre las infraestructuras de soporte urbano y los espacios edificados y

que tienen un potencial bajo de aumentar la edificabilidad. En el marco de la
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estrategia de ordenamiento territorial estas zonas tienen el objetivo de mantener

las condiciones urbanisticas predominantes de su entorno.

Articulo 395. Ambito de aplicacién del tratamiento de consolidacion: Las zonas a

las que aplica este tratamiento tienen asignada la norma de edificabilidad

predominante, restringida o indice de construccion 2 o 3, y ademas se

encuentran en algunas de las siguientes situaciones:

1.

Las zonas urbanizadas con licencia de urbanismo o su equivalente, que
hayan cumplido las cargas u obligaciones urbanisticas correspondientes, y
las zonas producto del desarrollo informal que cuenten con acto
administrativo de legalizacion; que obtengan un puntaje inferior a 3 segin la
tabla establecida en el tratamiento de mejoramiento urbanistico sobre los
atributos que definen el alto déficit urbanistico.

Las zonas urbanizadas con predios no edificados y las zonas amparadas
por licencias de urbanizacién vigentes.

Los desarrollos legalizados o regularizados y las zonas urbanizadas con
predios edificados, que obtengan un puntaje inferior a 3 segun la tabla
establecida en el tfratamiento de mejoramiento urbanistico sobre los atributos
que definen el alto déficit urbanistico.

Las zonas antiguas de que trata el Mapa No39 “Zonas antiguas y
consolidadas”, que no se encuentran en el ambito de aplicacion de los

demas tratamientos.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

5.1.

Terreno

5.1.1. Ubicacion del terreno: El area objeto de avallo se ubica en la localidad 08

Kennedy, sector catastral Ciudad Kennedy Central (004511) y corresponde al
predio 004 de la manzana 027.
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5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

Cabida superficiaria: El area del lote es de 119,40 m? (Fuente: Certificado
Catastral).

De otra parte, en el certificado de tradicion y libertad se encuentra para el terreno
un area total de 119,25 m?, mientras que en la escritura publica relacionan un area
de 119,22 m? para el terreno; no obstante, para efectos del presente avalio se
tendra en cuenta para el calculo del valor comercial el certificado catastral
expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y sus

correspondientes planos de sector, de manzana y de predio.
Forma: El lote tiene forma rectangular (regular).

Frente: Posee un frente con una longitud de 6.0 m sobre la CL 40 S y el acceso al

predio se ubica en el numero 78H 04.

Relacion frente fondo: 1:3,3

Topografia y relieve: El terreno presenta una topografia plana en toda su

extension.
Linderos del terreno: Se haya comprendido dentro de los siguientes linderos,

Por el Norte: En 6,0 m de longitud con el predio nimero 007 el cual posee dos
direcciones asociadas, siendo estas la KR 78| 39A 14 SUR y la KR 78l 39A 16
SUR.

Por el Oriente: En 19,9 m de longitud con el predio niumero 003 el cual posee dos
direcciones asociadas, siendo estas laCL40 S 78G 16 y CL 40 S 78G 14.

Por el Sur: En 6,0 m de longitud con la CL 40 S.

Por el Occidente: En 19,9 m de longitud con el predio nimero 005 cuya direccion
responde ala CL 40 S 78H 10.

FDLK - UDEC 10 de 26
o

5

3



CL. 40 SUR No. 78H-04

5.2

Construccion

5.2.1. Area: El area de la construccion es de 126,0 m? segun el certificado catastral,

5.2.2.

5.2.3.

mientras que la Escritura Publica reporta un area de 103,24 m® Sin embargo, al

momento de la inspeccién ocular se evidencié una mayor area de construccion,

obteniendo como resultado un valor de 274,80 m? el cual serd tomado como

referencia para la determinacién del valor.

Nuamero de pisos: El inmueble esta constituido por dos (2) pisos o niveles.

Caracteristicas constructivas: E| inmueble ha venido siendo renovado y sus

caracteristicas constructivas actuales se mencionan a continuacion:

item

Caracteristicas

Estructura

Columnas y vigas en concreto.

Cimentacién

Zapatas corridas reforzadas en concreto.

Entrepiso Placa en concreto.
Mamposteria Muros de carga en bloque de ladrillo, estucado y pintado.
Placa en concreto impermeabilizada y teja de cemento
Cubierta ondulada. No obstante, también posee teja acrilica apoyada
sobre una estructura metalica.
Fachada Pariete y pintura con puerta en lamina prensada.
s Presenta varias clases de pisos, entre ellos, retal de marmol y

tableta de madera laminada.

Techo falso

Madera liviana del tipo “Tres Pastillas”

Aunque el inmueble posee carpinteria de madera o triplex en el
segundo piso, predomina la carpinteria metalica tanto para los

Carpinteria :
P marcos de las puertas como para la ventaneria, donde se
encuentra también rejas en varilla cuadrada.
Escaleras Granito pulido.

Barios y Cocina

Pisos y muros enchapados en tableta de ceramica de 30x30 cm
y de 30x25 cm respectivamente.

Cocina

Pisos y muros enchapados en tableta de ceramica de 30x30 cm
y de 30x25 cm respectivamente, con mesén en ferroconcreto
enchapado en tableta de ceramica.
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5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

Dependencias: La estructura del predio presenta principalmente areas para
oficinas con amplios espacios; para ello se presenta a continuacion la distribucion

de acuerdo al nimero de pisos que presenta la construccion, asi: =

Primer Piso: Cuenta con un hall de acceso y con dos espacios destinados a
oficinas donde opera el Consejo de Planeacion Local y la Sala de Conciliaciéon
respetivamente; de igual forma se encuentra un bafio, una cocina y unas escaleras

de acceso al segundo piso.

Segundo Piso: Cuenta con una amplia zona de oficina, un bafo, un archivo y una
sala de capacitacion, en donde se ejecutan las labores propias de ASOJUNTAS de
Ciudad Kennedy.

Estado de conservacion: El inmueble se encuentra en buen estado de

conservacion y solo requiere de algunas reparaciones sencillas.

Vetustez: La edad aproximada del predio objeto de valoracién es de 51 aros.

Servicios: El inmueble cuenta con servicios publicos basicos y complementarios,
entre los cuales se encuentran el de acueducto, alcantarillado y aseo, energia
eléctrica y telefonia. De otra parte, no se encuentra instalado el servicio de Gas
Natural y ademas y a nivel sector se cuenta con servicio de alumbrado publico.

6. METODOLOGIA

Para

la determinacion del valor comercial del bien se toman como referencia las

metodologias establecidas por la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin

Codazzi — IGAC y puntualmente para este caso, se toman como referencia dos métodos

valuatorios aplicables al este bien inmueble; el primero, correspondiente al Método

comparativo o de Mercado para valorar el terreno y el segundo, al Método del Costo de

Reposicion para la construccion.
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e PARA EL TERRENO: El Articulo 1 de la Resolucién antes mencionada define el
Meétodo Comparativo o de Mercado como la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial de un bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto del avallo. Tales ofertas
o transacciones fueron clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la

estimacion del valor comercial.

La aplicaciéon de este método se llevé a cabo mediante consulta a diferentes fuentes
de informacién, obteniendo valores de referencia de predios cuyas ofertas se

encuentran en el mismo sector y por ende, poseen caracteristicas similares.

e PARA LA CONSTRUCCION: El método de costo de reposicién es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total
de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y

restarle la depreciacion acumulada.

Los valores por metro cuadrado finalmente adoptados hacen referencia al tipo,
calidad, estado de conservacién y edad de las construcciones presentes en el
inmueble de acuerdo con los parametros de Fitto y Corvinni establecidos en la
Resolucién 620 de 2008. De igual forma, como base para la determinacion de los
costos directos de construccion se toma la informacién de la revista CONSTRUDATA.

7. CONSIDERACIONES GENERALES

Para la obtencion del precio de este avalio se tuvieron en cuenta ademas de los
elementos expuestos en los items anteriores, diferentes factores particulares propios del

inmueble o del sector que inciden directamente en la determinacién del valor; ellos son:

e El valor definido es el mas probable en un contexto normal del mercado inmobiliario,
es decir donde se presenta interés de compra y venta, sin presiones externas y
manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada una de

las partes interesadas.
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Las condiciones y facilidades de acceso al sector y al predio, ya que cuenta con
buenas vias vehiculares en buen estado de conservacidon y facilidad para el
transporte publico.

La normatividad especializada de su uso, de acuerdo a la nueva regulacion definida

para el Distrito Capital en el marco de nuevo POT.

El estado actual de la construccion y particularmente, de cada uno de los materiales

que la conforman.
La topografia plana del terreno y la regularidad del globo de terreno.

La buena disponibilidad de servicios publicos y redes de transmision de datos.

INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULO DEL AVALUO

Terreno

Como resultado del proceso de investigacion del mercado inmobiliario de la zona, se
pudo determinar un valor del metro cuadrado promedio para la zona y posteriormente,
tras el proceso de homogeneizacion (proceso de depuracion y procesamiento
estadistico), y considerando concretamente el destino econdmico actual del inmueble

(dotacional), se adopta finalmente un valor de $920.000 por metro cuadrado.

Construccion

VALOR DE REPOSICION A NUEVO

COSTO DE REPOSICION POR M2 $ 847.481

DEPRECIASION (FITTO Y CORVINI)

VIDA UTIL O TECNICA 100 afios aprox.

EDAD PROMEDIO 51 anos promedio
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VIDA REMANENTE

49 afos

PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR

59,95 %

ESTADO DE CONSERVACION

2.0 (enrango de 1 a 5)

DEPRECIACION ACUMULADA

40,05 %

DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

COSTO TOTAL DE REPOSICION M2 $ 847.481
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA 3 339.416
VALOR COMERCIAL M2 $ 508.065
VALOR ADOPTADO M2 $ 510.000

NOTA: La referencia para la asignacion

de los costos directos asignados a la
construccion objeto de estudio corresponde a la revista CONSTRUDATA del periodo
correspondiente a Septiembre-Octubre de 2013; en ella, el prototipo al cual se

asemeja la construccion de acuerdo al uso es el de “Oficina”. No obstante, el valor

finalmente asumido por metro cuadrado resulta de comparar y homologar las

especificaciones a la realidad actual del bien.

9. DETERMINACION DEL AVALUO

El avalio correspondiente al presente informe corresponde al precio comercial del bien,

entendiendo este dltimo como el precio comercial que un comprador estaria dispuesto a

pagar de contado de acuerdo a las caracteristicas generales y condiciones actuales del
mismo; en tal sentido, para el predio ubicado en la nomenclatura CL 40 SUR 78H 04 se

obtuvo:
Y Area Valor Unitario Valor Parcial
Descripcion
i (m?) ($/m?) (%)
Terreno 119,40 920.000 109.848.000

FDLK-UDEC | 15de26



CL. 40 SUR No. 78H-04

Construccion 214,80 510.000 109.548.000
219.396.000
TOTAL AVALUO $ 219.396.000

Son: DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
PESOS M/CTE.

Fecha: 4 de Noviembre de 2013

Cordialmente,

}timt JZD
Ing KATHERI I%OJAS OVAR

R.N.A.04068723 — Super. Industria y Comercio
M.P. No. 25222107492CND
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ANEXOS
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ANEXO A. UBICACION GENERAL DEL INMUEBLE
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ANEXO B. REGISTRO FOTOGRAFICO

HDAD -

Ciudad Kennedy
INTEGRACION - AUTONOMIA

FACHADA (vista sobre la CL 40 SUR)
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AREA DE OFICINAS
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CONSEJO DE PLANEACION LOCAL
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HALL DE ACCESO Y ESCALERAS
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BANO Y COCINA
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ANEXO C. PLANO DE LOTE
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CertlﬁcaCIOn Catastral Radicacién No.: 85812 / W,

Fecha: 02/02/2015
ALCALDIA MAYOR )
BEBOGOTAD.C. ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) i
il ~cwn - Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, pardgrafo 3. Pagma. 1 de 1
Informacion Juridica
~ Namero |  Nombrey Apellidos | Tipode | Nimero de %de |Calidad de
Propietario] ~__ |Documento Documento | Copropiedad |Inscripcion
1 FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY N 899999061 100 N
Total Propietarios: 1
Tipo Niamero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
2 1798 25/03/1994 SANTA FE DE BOGOTA 5 050800568597
Documento soporte para inscripcioén
Informacién Fisica . Informacién Econémica 1
Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta | | Aiios Valor avaluao catastral Ao de vigencia
mdas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su ! |
placa domiciliaria. | ! $ 163,450,000.00 2015
CL 40 SUR 78H 04 ; 2 b 127,750,000.00 2014
2

1 i6n secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 1 4 3 g Mgl L
Hl nal en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es | 4 $ 95,742,000.00 2012
aquetla que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. ; 5 $ 82,384,000.00 2011

‘ 6 b 87,358,000.00 2010

; 7 $ 53,664,000.00 2009

, 8 $ 46,142.000.00 2008
: 9 $ 44,798,000.00 2007

Direccion(es) anterior(es): |
CL40S 77B 04 FECHA:14/06/2003 ‘ La inscripcion en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una
|
|
|

titulacion o una posesion, Resolucion No.070/2011 del IGAC.
MAYOR INFORMACION: Correo electrénico uaccdf@catastrobogota.gov.co  Puntos de
servicio: CADE v Super CADE. Atencion a Comunidades: 2347600 Ext.7600

Codigo de sector catastral: Cédula(s) Catastral(es)

004511 27 04 000 00000 BSU40S 77A 10 } EXPEDIDA, A LOS 02 DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO 2015

CHIP: AAA0043XLPA i
Destino Catastral : 04 DOTACIONAL PUBLICO |

Estrato : 0 Tipo de Propiedad: DISTRITAL ‘ /
L 012 INSTITUCIONAL PUNTUAL | /7/ é/}ﬁb’ e
»uial drea de terreno(m2) Total drea de construccion (m2) ;
119.40 126.00 ‘ LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION USUARIO
(©

* Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catastrobogota.gov.co opcion Certificacion Catastral y digite el siguiente namero:
2015858122

S =~TioAn

b IS0 8001 2008
NTD GR T0DOIE00D
" Avenida Carrera 20 Mo 25-30 Tomre & Pisga 11 y 12 - Torre 8 Pieo 2.
_ Al S Codign Postal 111311 Conmutsdor 2347800 Infomacicn Lines 195
www.calastrobogota.gov.co

Py SaE201300%58 90 & NG BES-20 3005590 b4
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CONSTRUCTOR Y GESTOR DE ARQUITECTURA
ESPECIALISTA EN AvaLUOS

AVALUO COMERCIAL

No0.00022-2015

INMUEBLE URBANO

CALLE 40 SUR 78H 04
LOCALIDAD DE KENNEDY

BOGOTA D.C. 12-11.2015

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015
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CONSTRUCTOR ¥ GESTOR DE ARGUITECTURA
ESPECIALISTA EN AvaLlOs

1.INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE: FONDO DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY Identificado con
NIT No. 8899990619

1.2PROPOSITO DEL AVALUO: Conocer el valor comercial del inmueble con fines
contables y registrarse en el inventario de los activos de la entidad.

1.3 TIPO DE INMUEBLE: Oficina, ubicado en el barrio Kennedy Central de la
localidad de Kennedy de la ciudad de Bogota D.c

1.4DIRECCION: Cll 40 Sur 78H 04

1.5CHIP: AAA0043XLPA

1.6 MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-568597

1.7 CODIGO CATASTRAL: 004511 27 04 000 00000
1.8 DESTINO ECONOMICO: Institucional

1.9FECHA DE VISITA: 29 de octubre de 2015
2. INFORMACION JURIDICA
2.1 PROPIETARIOS ACTUALES:
o FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY

2.2 ESCRITURA PUBLICA: No. 1798 de 25/03/1994 Notaria 5 de Bogota D.C.
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-568597

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015




CONSTRUCTOR ¥ GESTOR DE ARGUITECTURA
ESPECIALISTA EN AvaLlUOs

3. DESCRIPCION DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El sector de localizacion del inmueble objeto de
avallio, se encuentra en la manzana 27 del sector 004511 delimitado por los
siguientes elementos geograficos e infraestructura vial:

NORTE: Calle 39 Sur
SUR: Calle 40 Sur
ORIENTE: Carrera78 G
OCCIDENTE: Carrera 78 |

3.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector donde se Ubica el Predio
predomina la Actividad Comercial combinado con viviendas.

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA: Al momento de la visita técnica se puede
evidenciar las construcciones tipicas del sector, encontrandose Locales
comerciales, Oficinas, instituciones como la Registraduria de Kennedy y viviendas
unifamiliares de 1 hasta 4 pisos y comercios puntuales en los alrededores del sector.

3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Estrato 3 (tres) segtin Decreto 291
del 26 de junio de 2013 y es el vigente a la fecha.

3.5 VIAS DE ACCESO: Al sector donde se Ubica el Predio se puede Acceder desde
el Norte por la Carrera 78 G y 78 |, desde el Sur por las mismas Carreras, hasta
intersectar con la calle 40 Sur.

3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector cuenta con la disponibilidad a
los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica y Teléfono

3.7 VIAS CERCANAS: Pavimentadas en buen estado.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, Modificacién excepcional
del Decreto 190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial POT; por parte del
Consejo de Estado, el Ministerio de Vivienda, emitio concepto donde considera que
entra en vigencia de nuevo el Decreto 190 de 2004, el cual Contempla La
Normatividad urbanistica para el Predio ubicado en la UPZ 47 de Kennedy Central
de la Localidad de Kennedy.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015
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ESPECIALISTA EN AvaLlOs

Sector Normativo Codigo de Sector: 7 Demanda: C Decreto: 308 27/08/2004

Acuerdo 6 de 1990 Actividad: RG Tratamiento8: A Decretos 735 de 1993

Subsector Uso |

Excepciones de Norma | El predio no se encuentra en esta zona

Subsector A
Edificabilidad

Fuente: sinupot. Secretaria Distrital de Planeacion.

4.1 USOS PRINCIPALES: Residencial

4.2 USOS COMPLEMENTARIOS: Comercial Vecinal, Institucional Puntual
4.3 USOS RESTRINGIDOS: Servicios Personales de escala Urbana

Ubicacidn territorial. Fuente/ http://mapas.bogota.gov.co/portalmapas

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1 UBICACION: Se trata de un predio Medianero, ocupando la posicién 4 de la
manzana 15 del sector 004511.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015




CONSTRUCTOR ¥ GESTOR DE ARQUITECTURA
ESPECIALISTA EN AvaLlOs

5.7 AREA DE TERRENO: 119.4 m*> segun Ficha Predial y Certificado de Libertad
y Tradicion del Inmueble.

5.8 AREA CONSTRUIDA: 216.0 m? de acuerdo a la mediccion durante la
inspeccion.

5.9 SERVICIOS PUBLICOS: El predio presenta la instalacion de todos los
servicios publicos.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

6.1 DESCRIPCION Y AREA CONSTRUIDA:

6.00

1850

1690

II

1.30

6.00
b

Fachada: Con revestimiento en pafete y pintura

Estructura: En concreto

Cubierta: Combinada en Teja de eternit con Placa maciza de concreto
Acabados de Muros: Predomina el pafiete, estuco y pintura

Pisos: baldosas en granito, ceramicas y liston de madera.

Cocina: Con Meson de concreto y enchape ceramico.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015




CONSTRUCTOR Y GESTOR DE ARGQUITECTURA
ESPECIALISTA EN AvaLUOS

5.2 LINDEROS

Norte: En 6 metros, con el predio numero 7 de la misma manzana
Sur: En 6 metros con la Calle 40 Sur

Oriente: En 19.9 metros, con predio 03 de la misma manzana

Occidente: En 19.9 metros, con predio 05 de la misma manzana

5.3 TOPOGRAFIA: Plana entre el 1y 5%

5.4 FORMA GEOMETRICA: Predio de forma Rectangular
5.5 FRENTE: 6 metros

5.6 FONDO: 19.9 metros

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 - 2015
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Barnos: Baros sencillos cuenta con los aparatos sanitarios basicos y cuenta con
enchape en baldosa ceramica.

Puertas: Las de acceso son metalicas y las internas en madera que pintadas

Ventanas: En vidrio con marcos metalicos
7. METODOS DE AVALUO

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420 de 1998 y las
metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para
determinar los valores reportados.

Meétodo Comparacion de Mercado.
Metodo de Costo de Reposicion.
7.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO:

Método de comparacién de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

Teniendo en cuenta el metodo de valoracion escogido se buscaron ofertas dentro
del sector inmediato de localizacién y en los sectores aledarios, de similares
caracteristicas.

7.2 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor comercial de la construccion en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 de octubre de 2008, expedido
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas
basicas del presente informe, se utilizé el metodo de reposicion.

Método de reposicion: En este método se investigan los costos directos y totales
para la construccién de un inmueble similar, de alli y de acuerdo con la edad del
bien se deprecia para asi llegar a un valor aproximado.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015
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Ya que no se trata de edificaciones nuevas, el punto de partida sera determinar el
valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica
y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones
consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el
porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y
Corvini, para asi hallar el valor actual de las construcciones.

8. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio, expuesta
anteriormente, se ha tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las
siguientes particularidades:

La localizacién del Predio al sur-occidente de la ciudad de Bogota, especificamente
en la Localidad de Kennedy (08), Upz 47-Kennedy Central, Caracterizada por usos
multiples donde se combinan uso Residencial de estrato 3 generalmente, con
zonas comerciales y dotacionales en principales vias de Acceso al sector.

Teniendo en cuenta el tamario del terreno y el Valor del m2 se han determinado los
valores del terreno y la Construccion que ha sido depreciada mediante métodos
matematicos, para obtener el valor comercial consolidado en el presente Informe.

La informacion de areas de los inmuebles que hacen parte de las ofertas de
mercado analizado, han sido tomadas de la informacion aportada por el oferente al
momento del contacto de encuesta directa o llamada telefonica.

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de
contado o en terminos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones,
en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacién para las
partes.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y
como se encontraba al momento de efectuar la inspeccion ocular al mismo.

De acuerdo con el numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo 08 de 2000
y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedidos por el
Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avalto tiene una vigencia de un (1)
ano a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015
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9. RESULTADO DEL AVALUO

VALOR DEL INMUEBLE
ITEM UND CANTIDAD |VRUNITARIO SUBTOTAL
LOTE M2 119,50 2.220.000 | S 265.290.000
CONSTRUCCION M2 216,00 450.000 | $ 97.200.000
VALOR TOTAL S 362.490.000

SON: TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE

FECHA: 12 de noviembre del 2015

ELABORADO POR:

Constructor y gestor de Arquitectura
Tarjeta Profesional: 25392-031238
Especialista en Avallos. (U.D.F.J.C)
Registro Nacional de Camalonjas N° 07-12-00342

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015
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10. ANEXOS

10.1 REGISTRO FOTOGRAFICO:
FACHADA

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015
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BANO

COCINA

ey

SALAS DE REUNION.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015
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AREAS COMUNES

PASILLO

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 0022 — 2015
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Certificacion Catastral Radicacion No. 1347844
ALCALDIA MAYOR Fecha: 23/10/2015
OE Bagﬂf D.c. ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)

Unidad Adminizraa Especaiae — Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.

Catasiro Dwintal

Pagina: 1 de 1

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Nidmero de % de Calidad de
Propietario Documento Documento  Copropiedad Inscripcion
1 FONDOQO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY N 899999061 100 N
Total Propietarios: 1
Tipo Numero! Fecha Ciudad Despacho:  Matricula Inmobiliaria
2 1798 1994-03-25 SANTA FE DE BOGOTA 5 050500568597

Documento soporte para inscripcién

Informacién Fisica Informacién Econémica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta Afios Valor avaliio catastral Afio de vigencia
mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa |
domiciliaria. 0 163,450,000 2015
CL 40 SUR 78H 04 1 127,750,000 2014
Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 2 117,120,000 2013
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 8 SR {42000 2012
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial. 4 52,354,000 2011
5 87,358,000 2010
6 53,664,000 2009
7 46,142,000 2008
8 44,798,000 2007
9 42,665,000 2006

Direccién(es) anterior(es):
CL 40 S 778 04 FECHA 2003-06'1 4 La inscripcién en Catastro no conslituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una

litulacion o una posesion, Resolucian No.070/2011 del IGAC.
MAYOR INFORMACION: Correo electronico contactenos@catastrobogota.gov.co
Puntos de servicio:CADE y Super CADE. Atencion a Comunidades 2347600 Ext. 7600

C{)digo de sector catastral: Cédula(s) Catastral (es) Generada por: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO
004511 27 04 000 00000 BS U408 77A 10

CHIP: AAA0043XLPA EXPEDIDA, a los 23 dias del mes de Octubre de 2015 por

Destino Catastral : 04 DOTACIONAL PUBLICO HNIRASADMINSTRAIY ESRERIL O CAT“;’*C’

Estrato: 0 Tipo de Propiedad: DISTRITAL j i é -

Uso: INSTITUCIONAL PUNTUAL / « : .

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION USUARIO (®)
Total drea de terreno(m2) Total 4rea de construccién (m2)
1194 126.0

* Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catastrobogota.gov.co opcién Certificacién Catastral y digite

el siguiente niimero:
201513478440

Avenida Carrera 30 No. 25-90. — ENTIDAD

Torre A Pisos 11y 12 OT=CNA ISO S001:2008

Torre B. Piso 2. = “ NTC GP 1000:2009
Codigo Postal: 111311 — CERTIEICADA
Conmutador 2347600

www.catastrobogota.gov.co
Informacion: Linea 195 No SG-2013005910 A/ No SG-2013005910 H




PLANO DE LOTE

7 Fecha 23/10/2015 Vereda/Manzana | 004511027
ensuon Localidad 08
"Catnsio Barrio CIUDAD KENNEDY CENTRAL
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DATOS DE LOTE LOCALIZACION DE MANZANA
Cadigo de sector 004511027004
Area de Terreno 119.5
Area construida 126.1
LINDEROS DE TERRENO
De A Dist. m. Lindero (Placa Domiciliaria) y
A B 19.9 CL40S 78H 12
B c 5 CL40S
c D 19.9 CL40S78G 16
D A 5 KR 78l 39A 16 S
* Vi
. - CONVENCIONES
. = N Manzanas Construcciones
5 T " < i:l Manzanas l-: Construccién
T T . = Loteo )| Mejora
. n = S E NPH Cabida y Linderos
; ~ . [JeH
- . Slstema de Coordenadas: MAGNA Cludad Bogota
Proyeccion: Transverse Mercator
E:I‘:‘:nr;i‘t‘:(g;‘.g!A.B?QDFnlnu norte: 109,220.9650
- . . Lonpitud: -74.1466Latitud: 4.6B05

La inscripcién en catastro no constituye titulo de deminio, ni sanea los viclos que tenga una titulacién o una posesidn. Artlculo 152 Decreto 1301 de 1940. Arl. 42, resolucién 070/2011 del IGAC.
Si la Informacién cartografica es diferente de la juridica, el usuario debe adjuntar las prucbas respectivas. La ir sobre cor iones no suple los permisos urbanisticos reguladas por ley,
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ESTUDIO DE TITULOS

INMUEBLE URBANO

CALLE 40 SUR 78H 04
LOCALIDAD DE KENNEDY

30 DE OCTUBRE DE 2015

ESTUDIO DE TITULOS 2015
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CONTENIDO

I INFORMACION DEL PREDIO

a. Datos deidentificacion
b. Linderos

11, ESTUDIO JURIDICO

Datos juridicos

Ventas Parciales y Segregaciones
Limitaciones al Dominio y/o Gravamenes
Observaciones

Tradicién

o oo oo

ESTUDIO DE TITULOS 2015
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INFORMACION DEL PREDIO

DATOS DEL PREDIO

Informacién Basica

Nombre del Predio

Sin nombre

Direccion

Carrera 40 Sur 78H 04

UPZ

Kennedy Central

Tipo de Inmueble

Predio Construido

Departamento Cundinamarca
Ciudad Bogotd D.C.
Barrio Kennedy Central.

Destino Actual

Institucional Puntual (segun Certificacion Catastral)

Area Terreno

119.40 m?

Area Construcciones

216.00 m?

Titulacién e Informacion Juridica

Propietario

Fondo de Desarrollo Local de Kennedy

Escritura Publica

1798 25/03/1994 de |la Notaria 5 de Bogota

Matricula Inmobiliaria | 505-568597
Cadigo Catastral 004511 27 04 000 00000
CHIP AAAO0043XLPA

ESTUDIO DE TITULOS 2015
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LINDEROS

Tomados del Plano de localizacion Catastral.

LINDEROS SEGUN PLANO DE LOCALIZACION CATASTRAL
En 6 metros, con el predio numero 7 de la misma manzana
NORTE
SUR En 6 metros con la Calle 40 Sur
ORIENTE En 19.9 metros, con predio 03 de la misma manzana
OCCIDENTE En 19.9 metros, con predio 05 de [a misma manzana

ESTADO JURIDICO

a.

Identificacién del inmueble
Predio Ubicado en la Ciudad de Bogota D.C. en el barrio Kennedy con Calle 40 Sur 78H 04

Identificacion del Titular Inscrito

FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY NIT 8999990619

Tradicion

ESTUDIO DE TITULQS 2015




ESPECIALISTA EN AvaLlOS

' v \ CONSTRUCTOR ¥ GESTOR DE ARQUITECTURA

CYGA

CONBTRUCTOR ¥ GENTOR DE ARGUITECTURA

DATOS JURIDICOS

Contenido en el folio de Matricula N° 505-568597
a. Tradicion (anexo a este Documento)
Contiene 7 Anotaciones en total.

Compraventa
€7, Fecha: 27/04/1994 Radicacidn: 28590

Documento: ESCRITURA 1798 del 1994-03-25 00:00:00 NOTARIA 5 de

b. Modo de SANTAFE DE BOGOTA
Adquisicién VALOR ACTO: 2.03€7
del ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA
propietario
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
Actual.

De: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY. (X)

¢. Limitaciones

al Dominio | o pRESENTA:
y/o
Gravamenes

d. Observaciones Ala Fecha No presenta limitaciones Al Dominio

que afectan el estado Juridico del Inmueble.

ESTUDIO DE TITULOS 2015




CONSTRUCTOR ¥ GESTOR DE ARQUITECTURA
ESPECIALISTA EN AvaLlos

ANOTACIONES DEL FOLIO N° 505-568597

1. Fecha: 24/10/1962 Radicacion: SN

Documento: ESCRITURA 2058 del 1962-09-04 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA
VALOR ACTO: 0.0

ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GAMBA TORRES JOSE ANTONIO

A: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ

2. Fecha: 10/11/1962 Radicacion: SN

Documento: ESCRITURA 2058 del 1962-09-04 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA
VALOR ACTO: 0.0

ESPECIFICACIONES: PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ

De: GAMBA TORRES ANTONIO

A: FAVOR DE SUS HIJOS

3. Fecha:12/09/1989 Radicacion: 89-45669

Documento: ESCRITURA 2861 del 1989-08-24 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA
VALOR ACTO: 0.0

ESPECIFICACIONES: CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA

Cancela Anotacion Nro2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ

De: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE

A: FAVOR SUYO Y DE SUS HIJOS

4. Fecha: 09/10/1990 Radicacion: 1990-54912

Documento: ESCRITURA 3301 del 1990-09-17 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA
VALOR ACTO: 1850000.0

ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE CC 27864

De: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ CC 20262745

A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR CC 19494819

ESTUDIO DE TITULOS 2015




CONSTRUCTOR ¥ GESTOR DE ARQUITECTURA
ESPECIALISTA EN AvaLUOsS

5. Fecha: 09/10/1990 Radicacion: 1990-54912

Documento: ESCRITURA 3301 del 1990-09-17 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA
VALOR ACTO: 1887000.0

ESPECIFICACIONES: HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR

A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

6. Fecha: 10/11/1993 Radicacion: 93.77149

Documento: ESCRITURA 3746 del 1993-09-02 00:00:00 NOTARIA 8 de SANTAFE DE
BOGOTA

VALOR ACTO: 1887000.0

ESPECIFICACIONES: CANCELACION HIPOTECA

Cancela Anotacion Nro5

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: FONDO NACIONAL DEL AHORRO

A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR

7. Fecha: 27/04/1994 Radicacion: 28590

Documento: ESCRITURA 1798 del 1994-03-25 00:00:00 NOTARIA 5 de SANTAFE DE
BOGOTA

VALOR ACTO: 2.03E7

ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY.

ESTUDIO DE TITULOS 2015
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 50S5-568597
Impreso el 14 de Julio de 2017 alas 11:25:01 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

CIRCULO REGISTRAL: 50S BOGOTA ZONA SURDEPTO:BOGOTA D.C., MUNICIPIO:BOGOTA D. C. VEREDA:BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 01-09-1980 RADICACION: 80067874 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 26-08-1980

CODIGO CATASTRAL: AAAOO43XLPA COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SOLAR MARCADO CON EL N.18 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION CIUDAD TECHO, CON CABIDA DE 119.25 MTS,
CUADRADOS.CUYOS LINDEROS SON LOS SIGUIENTES: POR EL FRENTE: EN EXTENSION DE 6.00 MTS. CON CALLE DE LA
URBANIZACION: POR EL FONDO EN EXTENSION DE 6.00 MTS.CON EL LOTE N.25 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION; POR EL
COSTADQ: ENEXTENSION DE 19.87 MTS. CON EL LOTE N.17 DE LA MANZANA & DE LA URBANIZACION POR EL OTRO COSTADOQ:; EN
EXTENSION DE 19.87 MTS.CON EL LOTE 19 DE LA MANZANA 6 DE LA URBANIZACION.-

COMPLEMENTACION: i 4

LIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 40 S 77A-22 LOTE 18 MZ'6 URB TECHO.
2) CL 40 SUR 78H 04 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA_(#) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s} (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24--1'0'—-1962hadicacf_9a-.§::SN
Documento: ESCRITURA 2058 del: 04:09-1
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA . i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO (X Titular
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL: !
A: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ
A: GAMBA TORRES JOSE ANTONIO. © . *

VALOR ACTQ:

recho raal.da:dorh:mo,ul-Tituial‘-:de:dommio:i|1completof::r

" JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ 20262745 X
UE: GAMBA TORRES ANTONIO X

A: FAVOR DE SUS HIJOS

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-09-1989 Radicaiion: 89-45669 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 2861 del: 24-08-1989 NOTARIA 8 de BOGOTA
Se cancela la anotacion No, 2,
ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE 27864




) ¥WRin  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
A MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 50S-568597
Pagina 2
Impreso el 14 de Julio de 2017 alas 11:25:01 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ 20262745
A: FAVOR SUYO Y DE SUS HIJOS

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1980-54912 VALOR ACTO: $ 1,850,000.00 |
Documento: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1980 NOTARIA 8 de BOGOTA |
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBA TORRES ANTONIO JOSE 27864

DE: JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ 20262745

A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR 19494819 X
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1980-54912 VALOR ACTO: $ 1,887,000.00

Documento: ESCRITURA 3301 del: 17-09-1990 NOTARIA 8 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR SR 19494819 X

A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-11-1993 Radicacion: 93.77149 VALOR ACTO: $ 1,887,000.00
Documento: ESCRITURA 3746 del: 02-09:1993 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA

Se cancela la anotacion No, 5;
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA :
PERSONAS QUE INTERVIENEN-EN EL“ACTO (X- Tltular de derech

DE: FONDO NACIONAL DEL AHORRO . " :
A: RAMIREZ JIMENEZ OSCAR ; ;

ANOTACION: Nro

7 Fecha: 27 64 1994 Radicacion: 2859‘0

DE: RAMIREZ JIMENEZ . OQSCAR . o Bt : i
A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEY i Han

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregid ) ‘
Anotacion Nro: 0 Nro correcion: 1 Radicacic 7-11595 Fecha 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL,
SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 1 Nro correcion: 1 Radicacion: 18204 Fecha 16-04-1990

JIMENEZ DE GAMBA BEATRIZ INCLUIDO VALE T.C. 18204 ABR. 16/90CODG 314 Y 38
Anotacion Nro: 7 Nro correcion: 1 Radicacion: C2009-10371 Fecha 10-08-2009
CORREGIDO X DE TITULARIDAD SI VALE ART.35 DL.1250/70 OGF.COR35




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 50S-568597

Pagina 3

Impreso el 14 de Julio de 2017 alas 11:25:01 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Anotacion Nro: 7 Nro correcion: 2 Radicacion: C2009-10371 Fecha 18-08-2009

USUARIO: CAJER212 Impreso por:CAJER212
TURNO: 2017-287240 FECHA: 14-07-2017

RJOSE NAMEN AYUB:




Alealdiv Loenl de Kennedy

o . R No. 2020-581-001095-2
: L ; CIUDAD LIMPIA BOGOTA S.A. E.S.P. 2020-01-16 11:55 - Folios: | Anesos: 3 F
l . ; ; . ’ D..-g' :A-. d. ‘..-' . vy
Ciudad Limpia ' ; CITACION : : Rem/D: mjf%ALnbrbT e

W i

T

BOGOTA D.C., 15 de enero del 2020

Sefior(a) : N

Nombre del reclamante: LEONARDO ALEXANDER RODRIGUEZ :

Direccion del predio: CL 40 SUR 78H 04

Barrio del predio: CIUDAD KENNEDY CENTRAL Numero de Celular: 4511321
Numero de Telefono: 4481400

Direccion de correspondencia; TV 78K 41A 04 SUR

Barrio de correspondencia: KENNEDY CENTRAL

ASUNTO NOTIFICACION No. 482313 del dia 14 de enero del afic 2020
CUENTA CONTRATO / SUSRIPTOR: 10100983 . . ?' N - ]’. -~

Estimado(a) usuario(a):

Su Reclamo No. 544292 del dia 2de enero de 2020 ha sido resuelto. Con el fin de conocer el contenido de la
decisién, debera acercarse a nuestras oficinas ubicadas en la Avenida Boyaca # 6B - 20/28, debidamente
identificado, o enviando un tercero debidamente 'autorizado por escrito, junto con copia del documento de identidad
de quien autoriza y del autorizado, antes del dia 21 de enero del 2020, en horario de 7:00 AM. a 4:00 P.M. De no ser
posible la notificacion personal, se notificara conforme lo establece en la normatividad vigente.

Cordialmente,

s,

HERBERT KALLMANN GARCIA

SUBGERENTE COMERCIAL FCM-10
CIUDAD LIMPIA BOGOTA S.A. E.S.P. : _ 04/2019 Ed, 3
o ¢ CIUDAD LIMPIA BOGOTA S.A. E.S.P.
Ciudad Limpia CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Estimado(a) usuario(a):

.En la ciudad de Bogotd D.C., el dia : de del ario , se notificd personalmente la
resolucion No. 482313 del dia 14 de enero del afio 2020, que da respuesta a su Reclamo No. 544292 del dia 02 de
enero del afio 2020, a LEONARDO ALEXANDER RODRIGUEZ identificado(a) con cédula de ciudadania No. 0.

EL USUARIOQ, EL NOTIFICADOR,

Nombre del reclamante: LEONARDO ALEXANDER RODRIGUEZ

Numero de Cédula:0 de Cadigo:

Firma del reclamante :

Autorizé de manera previa, expresa e informada a Ciudad Limpia para que, directa o indirectamente, realice cualquier operacion de
tratamiento de mis Datos Personales, a nivel nacional e internacional, incluso con terceros ubicados en paises que no proporcionen
niveles adecuados de proteccion conforme a lo dispuesto en la Ley 1581de 2012y Decreto 1377 de 2013. Para conocer mas sobre
los derechos que les asisten a los titulares de los Datos Personales, las formas para ejercerlos y las finalidades vy tipos * de
tratamiento a los que los Datos Personales seran sometidos, lo invitamos a consultar la Politica de Tratamiento de la Informacién de . la
Comepaiiia, disponible en http://www.ciudadlimpia.com.co/proteccion_datos/index.html

FCM-13
04/2019 Ed. 3
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/f‘ CIUDAD LIMPIA BOGOTA S.A. E.S.P.
: RESOLUCION

Ciudad Limpia
Resolucidn No. 482313 del-dia 14 de enero de 2020
Por medio de la cual se resuelve el reclamo No. 544292 del dia 2 de enero del afio 2020

Ciudad Limpia Bogota S.A. E.S.P. en uso de las facultades legales conferidas por la Ley de Servicios Publicos y
demas normas concordantes, y en atencion a las siguientes

CONSIDERACIONES

1.Que de conformidad con los resultados de la visita practicada el dia 13 de enero de 2020, se determina que Ia
cuenta contrato 10100983 Corresponde a un predio de 2 pisos, fachada color blanco y puerta color negro, el cual se
visitd e informan no conocer a la persona que interpuso el reclamo. Asi mismo se dejo constancias de las visitas y el
usuario no se comunicé con la empresa; por lo cual se entiende su conducta como desistimiento tacito de la presente
reclamacion.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 por
medio del cual en su Parte Ill, Titulo I, Capitulo I, seccién 4 en su articulo 2.3.2.2.4.2.109 “...todo usuario esta en la
obligacion de facilitar la medicion periédica de sus residuos sélidos, de conformidad con las normas de aforo vigentes”.
Asi mismo de acuerdo con la definicién de unidad independiente “apartamento, casa de vivienda, local u oficina
independiente con acceso a la via publica o a las zonas comunes de la unidad inmobiliaria”, la visita técnica también
tiene por objeto establecer el nimero de unidades habitaciones o locales que conforman el predio, razén por la cual se
entiende su conducta como desistimiento de la presente reclamacion.

\
Por lo expuesto, y teniendo en cuenta que el usuario no presto la colaboracién para el recaudo del material probatorio,
la cuenta en reclamo se continta facturando como un usuario Pequefio Productor con una (1) unidad no residencial
independiente y ocupada sin aforo.

En atencion a sus pretensiones se anexa a la presente resolucién, el certificado de disposicion final de los residuos de la
cuenta contrato 10100983.

Por las anteriores consideraciones, Ciudad Limpia Bogota S.A. E.S.P.,en cumplimiento a la normatividad = vigente.
RESUELVE

Articulo primero: Facturar el servicio de aseo del predio ubicado en la CL 40 SUR 78H 04, identificado con la  cuenta
contrato 10100983, como:

Tip.Usuario | Estrato m? Und.Res ~Und.NoRes
Pequ. Prod. Comercial 3 - Medio 0,99 0 1

Articulo Segundo: Notifiquese de conformidad con la legislacion vigente el conterido de la presente resolucion - a
LEONARDO ALEXANDER RODRIGUEZ en la TV 78K 41A 04 SUR de Bogota D.C., haciéndole entrega de una copia
de la misma y haciéndole saber que contra la presente decision, proceden por medio escrito y  debidamente
sustentados, los Recursos de Reposicion ante el Subgerente Comercial de Ciudad Limpia Bogota S.A. E.S.P.,, y en
Subsidio Apelacion ante la Superintendencia de Servicios Plblicos Domiciliarios, los cuales deben interponerse ante la
empresa en un mismo escrito, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente. 1

Dado en la ciudad de Bogota; D.C., a los FECHA_CALIFICACION_DEFINITIVA

Notifiquese y cumplase

Cordialmente, ;i

st

HERBERT KALLMANN GARCIA
SUBGERENTE COMERCIAL
CIUDAD LIMPIA BOGOTA S.A E.S.P.

&1






" Autorizé de manera previa, expresa e informada a Ciudad Limpia para que, directa o indirectamente, realice cualquier
operacién de tratamiento de mis Datos Personales, a nivel nacional e internacional, incluso con terceros ubicados en
paises que no proporcionen niveles adecuados de proteccion conforme a lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 y Decreto

1377 de 2013. Para conocer mas sobre los derechos que les asisten a los titulares de los Datos Personales, las formas -

para ejercerlos y las finalidades y tipos de tratamiento a los que los Datos Personales seran sometidos, lo invitamos a
consultar la Politca de Tratamiento de la Informacién de la Compania, disponible en
http://www.ciudadlimpia.com.co/proteccion_datos/index.html ]

FCM-11
04/2019 Ed. 3
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Ciudad Limpia

Churdad Limpia Bogols 8A E.81

Superseryicios

4 |
‘% Vigilado ;

Sefior

LEONARDO ALEXANDER RODRIGUEZ
TV 78K 41A 04 SUR

Bogota D.C.

CERTIFICACION

A quien interese, CIUDAD LIMPIA BOGOTA S.A. E.S.P certifica la disponibilidad final de recoleccion de residuos
ordinarios mixtos de caracter domiciliario en la direccion CL 40 SUR 78H 04, ubicacién en la cual se encuentra PUNTO
VIVE DIGITAL ASOJUNTAS, nos permitimos informar que esta solicitud se atendié con el nimero de consecutivo
544292, donde se informa que las frecuencias de recoleccion que posee el inmueble se da una vez al dia, tres veces
por semana los dias martes, jueves y sabados en la franja horaria de la noche entre las 7:00 pm hasta las 5:00 am, de
acuerdo a la normatividad vigente dichos residuos en cumpilmlento de PGRIS se certifica la disposicion final en el
relleno sanitario de dofia Juana.

 Esta certificacion se expide a los 14 dias del Mes de enero de 2020 para la empresa PUNTO VIVE DIGITAL
ASOJUNTAS.

Esperamos de esta manera haber dado tramite a su peticion. Cualquier inquietud -adicional con gusto sera aclarada en

nuestras oficinas, en el Centro de Atencion al Usuario en la Av. Boyaca No. 6B 20-28, por medio de la linea telefonica
110.

Dado en la ciudad de Bogota, D.C., el 14 de enero de 2020
Notifiquese ;

Cordialmente,

e

HERBERT KALLMANN GARCIA
SUBGERENTE COMERCIAL
CIUDAD LIMPIA BOGOTA S.A. E.S.P.
DAB

Ciudad Limpia Bogota S.A. E.S.P,

Centro de Atencion al Usuario

Horario de atencion: Lunes a Viernes de 7:00 am a 5:00 pm
Av. Boyaca No. 6 B 20 (Barrio: Marsella)

Tel: 110
Bogota D.C.
www.facebook.com/ciudadlimpia

FCA-43 - 03/2015
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REVISORES FISCALES
AUDITORES EXTERNOS

AVALUO COMERCIAL

Objetivo
El presente documento presenta las metodologias aplicadas para la determinacién del valor
comercial del inmueble ubicado en la calle 40 Sur # 78H — 04, descrito juridica y fisicamente en el
presente documento
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AVALUO COMERCIAL

CALLE 40 SUR # 78H — 04

BOGOTA-CUNDINAMARCA

'TIPO DE MUEBLE:
LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES

AVALUO SOLICITADO POR:
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY

REALIZADO POR:
L&Q

ANO 2019



Tabla de contenido

R

® N

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

IDENTIFICACION DEL CLIENTE. . —
IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION .4
RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:...........ooeiieiemeeeeceoeeseeeeeereseesees oo ees s 4
IDENTIFICACION FECHA, VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR.......4
BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR: ...coomeevevereerereeeereren 4
IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN

DE VALOBRAREE. ..t msismnssssmsmmomsrmmmssinins semsenessirms ssosesss s sssssss o s sssss s esossanioss 5
IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO: . .
CARACTERISTICAS JURIDICAS ..ottt eenes e es e es oo 10
IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA

VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL. ....oooooooeeeeoeeooooooo 11
ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION. ......ccoooomoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeseesseereeenn 11
DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS............. 11
CONDICIONES BESPECTALES: oot s s ssistmmmmmmsmmssasmessiras L1
DESCRIPCION DEL METODO DE AVALUO........ooiieeieeeceeteeeeeeeeeeeeeesceeeeneeseeseenes 11
CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION. .....co.oouoieeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeen 15
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO. .........co.oememreeeeceecesessssesssssmsesesesesessessasessasen 15
DECLARACION DE NO VINCULACION: ...ttt eeeeeeeesenes e 15
ANEXOS  cocicvsusins ssvnes : 16



1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

1.1. SOLICITANTE: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy.
1.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: NIT: 89999906-1

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

2.1 OBJETO DE LA VALUACION: La determinacion del valor comercial del bien

inmueble con direccion calle 40 Sur # 78H — 04 ubicado en la localidad de Kennedy
de la ciudad de Bogota D.C.

2.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy.

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

3.1. Cudar y custodiar los bienes, valores, documentacién e informacion que por
razén del ejercicio de su actividad, se le hayan encomendado o a los cuales tenga
acceso.

3.2.  Respetar y hacer respetar todas las disposiciones legales y reglamentarias que
incidan en actos de esta actividad.

3.3. Los demas deberes incluidos en 1a ley 1673 de 2013 y los indicados en todas las
normas legales y técnicas relacionados con el ejercicio de la valuacion.

3.4. FEI presente informe valuatorio no constituye estudio de titulos por lo cual las
disposiciones legales del presente avalio no son responsabilidad del perito
avaluador.

4. IDENTIFICACION FECHA, VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR:

4.1. FECHA DE VISITA: octubre 18 de 2019.

4.2. FECHA DE INFORME: octubre 30 de 2019.

5. BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

5.1. BASES DE LA VALUACION: Para la determinacién del valor comercial del
inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del
24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Repiiblica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620
del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, se selecciond el método de costo de reposicion para determinar el valor
de comercial del inmueble y el método de mercado para la determinacion del valor
de terreno. Lo dispuesto en la ley 1673 de 2013, en la Norma Técnica Sectorial
Colombiana NTS I 01 (contenido de informes de informes de valuacion de bienes
inmuebles urbanos), y demas normatividad vigente en materia de avalios.



5.2. DEFINICION Y TIPO DE VALOR: Establecer el valor comercial del bien objeto

de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada;
adicionalmente se realiza el estudio de las ofertas o transacciones recientes de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES
QUE HAN DE VALORARSE:

DERECHOS DE PROPIEDAD: Se trata de un area de terreno con construcciones
de la calle 40 Sur # 78H — 04 ubicado en la localidad de Kennedy de la ciudad de
Bogota D.C, con cabida superficiaria de tetreno de 119,25 m? de conformidad con
lo establecido en el folio de matricula inmobiliaria 50S-568597, identificado
catasiralmente por la UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO
DISTRITAL con CHIP AAA0043XLPA, adquirido mediante compraventa,
mediante la Escritura Pablica No. 1798 del 25 de marzo de 1994 protocolizada en
la Notaria No. 5 de Bogoti. El alcance del presente encargo valuatorio estd
orientado a la determinacion del valor comercial del inmueble anteriormente
relacionado.

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO:

8
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7.6.

7.6.1.

PAIS: Colombia.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca
CIUDAD: Bogota D.C.

SECTOR: Ciudad Kennedy Central.

DIRECCION: Calle 40 Sur # 78H — 04
INFORMACION DEL SECTOR:

LOCALIZACION: El sector de localizacion, se encuenira ubicado en el sector
catastral Ciudad Kennedy Central de Bogota D.C., delimitado de la signiente
manera:

Cmdad Kennedy Norte y Techo.

Ciudad Kennedy Oriental.

Timiza.

Ciudad Kennedy Norte y Ciudad Kennedy Sur.




7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

7.6.5.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la infraestructura de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, red telefonica, gas natural,
servicio de recoleccion de basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

USOS PREDOMINANTES: El sector, en donde se localiza el inmueble objeto
del presente avallo presenta predominancia de usos mixtos con locales de escala
local y zonal en la primer planta y vivienda unifamiliar y multifamiliar en las
plantas superiores; se considera un sector con un grado de consolidacion alto.

NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR: Es importante mencionar
gue en agosto 26 de 2013 fue expedido el Decreto 364, Por el cual se modifican
excepcionalmente las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial
de Bogota D.C., adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por
el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el Decreto Distrital 190 de
2004.

Sin embargo, el Decreto 364 de 2013 se encuentra suspendido por el Consejo de
Estado mediante Auto del 27 de marzo de 2014, notificado por el Estado el 3 de
abril de 2014. En consecuencia, a partir de ese momento el Decreto Distrital 190
de 2004 y sus decretos reglamentarios recobran vigencia de manera temporal
hasta tanto se profiera sentencia definitiva al respecto.

De acuerdo con la zonificacion de Usos y Tratamientos del POT (Decreto
Distrital 190 de 2004), el inmueble se rige bajo el Decreto 308 de 2004, el cual

reglamenta la UPZ 47 KENNEDY CENTRAL en la cual se localiza el inmueble
objeto de avalto.

VIAS DE ACCESO: La Carrera 78K y la Transversal 73 (Avenida Primero de
Mayo)

7.6.5.1. ELEMENTOS: El sector presenta andenes y sardineles en buen estado de

7.6.6.

7.6.7.

' 7.6.8.

conservacion.

AMOBLAMIENTO URBANO: La zona cuenta con elementos de nomenclatura
urbana y predial, bolardos, elementos de sefializacion vial y zonas verdes asi como
equipamentos.

ESTRATO SOCIOECONOMICO: De conformidad con La Ley 142 de 1994, el
estrato aplica exclusivamente para inmuebles de uso residencial. Los predios
residenciales del sector son de estrato 3.

LEGALIDAD DE LA URBANIZACION: Se trata de un sector consolidado con
urbanismo desarrollado.
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7.6.9. TOPOGRAFIA: Es un sector plano con pendientes entre 0 y 3%.

7.6.10. SERVICIOS DE TRANSPORTE:

7.7.10.1

7.7.10.2

7.7.10.3

7.6.11.

ey
1.11.
.72,

.55

TIPO DE TRANSPORTE: El prestado por el Sistema Integrado de
Transporte SITP y el servicio de taxis de la ciudad que se movilian por las vias
intermedias y locales del sector.

CUBRIMIENTO: Principalmente sobre la Avenida Primero de Mayo y la
Carrera 78 k.
FRECUENCIA: Presenta una frecuencia de tranéporte aproximada de 5

minutos

EDIFICACIONES IMPORTANTES: Destaca la presencia del INEM de
Kennedy, la registraduria local de Kennedy y la alcaldia local de Kennedy asi
como establecimientos comerciales de alto impacto como el Exito y
Colsubsidio.

INFORMACION DEL INMUEBLE.

TIPO DE BIEN INMUEBLE: Lote de terreno.

USO ACTUAL: Lote de terreno con construcciones.

UBICACION: Se trata de un lote de terreno con construcciones con acceso
por la calle 40 Sur.

o
A3



UBICACION GEOGRAFICA

MAPA 01

Predio Avaluado

5 0 50 100m
=™ ™ s =

Parametros Cartograficos

Proyection Magna Colombia Bogota
Datum Magna Sirgas

Origen  Bogota

Coordenadas Elipsoidales

latitud: 423546732
Longitud: 74204'39.02

Ihennsel Hasler Belran Forero
Ingenlero Catastral y Geodesta

7.7.4. TERRENO

7.74.1.

71.7.4.2.

7.7.4.3.
7.7.4.4.

1.74.5.

LINDEROS:

D :
NORTE Con Calle de Urbanizacion
ORIENTE ConloteNo 17 '
sen SR Con Lote No 25
- OCCIDENTE Con Lote No 19

TOPOGRAFIA: El inmueble presenta una topografia plana a ligeramente

plana (0-3%).

CERRAMIENTO: No presenta cerramiento.

FORMA GEOMETRICA: Rectangular.

SUPERFICIE DE TERRENO: El predio es un terreno de forma regular, con

topografia plana

registradas:

a ligeramente plana, que tiene las siguientes 4reas




." )\:!

126.00'm>

119.25 m?

Neta 1: El presente avalto se hace sobre un drea legalmente reconocida por lo
cual no se estin avaluando 4dreas que puedan ser sancionadas. Teniendo en

cuenta que revisada la documentacion suministrada no se identifico licencias de

construccion.

Nota 2: Para el presente avaluo se tendra en cuenta el drea registrada en el folio
de matricula inmobiliaria 50S-568597 del 25 de octubre de 2019.

7.74.6. REGLAMENTACION USO DEL SUELQ: El predio se encuentra regido
bajo el Decreto 308 de 2004 que reglamenta la UPZ 47 KENNEDY CENTRAL,
localizado en la localidad de Kennedy bajo la siguiente reglamentacion
urbanistica:

Consolidacion

Residencial

Con Densificacion Moderada

Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y
servicio

7.7.5. CONSTRUCCION.

Se trata de una construccion destinada a dotacional urbanos basicos, los cuales se
encuentran levantados en dos pisos de altura, presenta una edad aproximada de cincuenta y
cuatro (55) afios.

zY
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Fspccmmumus Constructivas S .
Base de hormigén armado excavada en el suelo sobrc la que se apoya
| la estructura, con vigas de amarre y zapatas.
Columnas y vigas.

| Ladrillo, Paiiete, estuco y Pintura

| Baldosa - Laminado

| Pafictada - Pintada

Ladrillo

| Metlica

Madera

erfileria metélica y vidrio trashicido
Mobiliario bésico - Enchape

Teja Ondulada

Nota 1: El presente avalio se hace sobre un drea legalmente reconocida por lo cual no se
estan avaluando dreas que puedan ser sancionadas. Teniendo en cuenta que revisada la
documentacién suministrada no se identifico licencias de construccion.

8. CARACTERISTICAS JURIDICAS

8.1 MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-568597

8.2 TITULAR DEL DERECHO REAL DE DOMINIO: Fondo de Desarrollo Local
de Kennedy.

8.3 TITULO DE PROPIEDAD: Escritura Plblica No. 1798 del 25 de marzo de 1994
protocolizada en la Notaria No. 5 de Bogota.

8.4 CHIP: AAAO043XLPA
8.5 MARCO LEGAL DE VALUACION:

e Decreto 1420 del 1998.
® Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.
e ley1673 de2013.

8.6 OBSERVACIONES JURIDICAS: Presenta las Siguientes.

No presenta ninguna observacion juridica de acuerdo con el 'certiﬁcado 508-568597
del 25 de octubre de 2019. ‘

Nota: La anterior informacién no constituye estudio de titulos.



9. IDENTIFICACI(')N DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS
EN LA VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL.

No se avaluarn bienes inmuebles o muebles distintos al relacionado en el presente
informe.

10. ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

El alcance del presente informe de valuacion es la determinacion del wvalor
comercial del inmueble aqui relacionado. '

11. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

11.1 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: De
conformidad con el Folio de Matricula N° 50S-568597 y con lo constatado en la
ispeccion al area de terreno no existen gravamenes como servidumbres, cesiones
y/o afectaciones viales sobre el area objeto de avaliio comercial.

11.1 SEGURIDAD: Se considera un sector con condiciones de orden piblico seguras.

11.2 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: Segiin lo constatado en la
inspeccion ocular al 4drea de avalio comercial, no existen problematicas
socioecondmicas.

12. CONDICIONES ESPECIALES:

- El inmueble presenta buenas condiciones de accesibilidad al sector catastral Ciudad
Kennedy Central, pues cuenta con vias arterias enlazadas a la malla vial del Ciudad
de Bogota.

13. DESCRIPCION DEL METODO DE AVALUO.

13.1 METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS: Para la determinacion del
valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto No.
1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se selecciono el
método de costo de reposicion para determinar el valor comercial del inmueble apoyado en
el método de mercado para la determinacién del valor de terreno.

13.2 METODO COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.
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13.3 METODO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy,

un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada.

13.4 INVESTIGACION INDIRECTA:

Para el Método de Comparacion o de Mercado

Cludad Kennedy Central Yenny s

a dy Cemtral Gilberto | 3115148392 270 s 148.500.00000 | 5 1B45.833

Giudad Kennedy Cemral b Manuel 3043440448 210 3 136.500.000,00} $ 1.839.167
iudad Kennedy Cen! - Williamn | 3102653307 200 S 110000000,00| § 1922523

Se adopta el valor promedio del estudio de mercado dadas las condiciones de area y
ubicacion de las ofertadas tomadas.



Al el L Cbn_struc'ci&n i

UNIDAD

VALOR
UNITARIO

CANTIDAD

COLUMNA

Descapote a maquina m3 |3 9.825,00 18,80| $ 185.692,50
|Replanteo m2 |$ 263000 163,00 $ 165.690,00
Escavacion Manual m3 |§ 19.20500 518) § 99.558,72
Relleno Materia en sitio m3 |$ 2044000 12,60] $ 257.544,00
Zapata Aislada 1,20 x 1,20 x 0,45 un $ 472.143,00 8,00l % 3.777.144,00
Viga 30 x 40 cm m $ 194.747,00 32,000 $ 6.231.904,00
Columna 40 x 30 Cm m $ 197.085,00 18,40| § 3.626.364,00
Placa en Concreto 3000 PSI 10CM malla elect m2 $ 105.609,00 63,00 $ 6.653.367,00
Planca de Enfrepiso m2 [|$ 9043500 63,001 $ 5.697.405,00
Alistado para Pisos 4 Cm m2 $ 14.500,00 126,00/ $ 1.827.000,00
Muro Blaque m2 |$  34.066,00 230,00] $ 7.835.180,00
Puerta Metalica un $ 108.557,00 1,00] $ 108.557,00
Puerta madera un $ 258.585,00 2,00| $ 517.170,00
Ventameria Un |$ 180677,00 4,00 $ 722.708,00
Sanitario Piana 6 litros blanco push un $ 153.776,00 2,00] $ 307.552,00
Griferia Lavamanos un $  79.900,00 2,00 § 159.800,00
lavamanos happy Blanco un |$ 77.900,00 2,00{ $ 155.800,00
Ducha un $ 65.900,00 2,00| $ 131.800,00
Piso Formato 33,8x33,8CM M2 b 45.289,00 63,00 $ 2.853.207,00
Pisos Laminados m2 |$ 2268300 63,005 1.429.029,00
Enchapes = 30 x45 m2 |$  38.863,00 69,00 $ 2.681.547,00
Reja Bancaria m2 $ 9080700 4,60( % 418.172,20
Escalera m2 $ 205.000,00 27,000 $§ 5.535.000,00
Panete m2 {5 19.850,00 34040 $ 6.756.940,00
Cielorraso m2 |$ 2.844.88 93,001 % 264.573,84
Estuco y Vinilo 3 Manos m2 |$ 2044700 34040 | $ 6.960.158,80
Salidas Luminaria en Techo+roseta PVC un $ 129.748,00 12,000 $ 1.556.976.00
Salidas Interruptor sencillo PVC un $ 95.547,00 12,001 $ 1.146.564,00
Salida Tomacorriente Bifasico en muro EMT un $ 137.261,00 12,00] $ 1.647.132,00
Tablero 12 Circuitos un $ 270.819,00 1,00{ $ 270.819,00
Hora Cuadrilla AA hc 3 18.290,00 1 152,00‘ $ 21.070.080,00
Hora Cuadrilla FF hc |$ 2846900 384,00l $ 10.932.096,00
Total Costo Directo $ 101.982.531,06

Administracion 5% $ 5.099.128,55
Imprevistos 3% $ 3.059.475,93
Utilidad 7% $ 713877747
Total AlU 15% $ 15.297.379,66

$ 117.279.910,72

126,00
930.792,94

LT

13.5 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: Las condiciones
de oferta y demanda de lotes de terreno en el sector son altas.
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13.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Sec considera como un sector
consolidado, cuyas perspectivas de valorizacion son estables dada la dinamica
inmobiliaria en el sector.

13.7 VALUACION:

. DESCRIPCION .~ UNIDAD  DIMENSION' *VALORUNITARIO- " SUBTOTAL

TERRENO 1 119,25
TOTAL CONSTRUCCIONES

SON: DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES CUARENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 287.041.904).

Bogota D.C., 30 de octubre de 2019.

Cordialmente,

JHEANSEL HASLER BELTRANF
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
AVALUADOR

AVAIL-1026286012




14. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION.

Se prohibe la publicacién total o parcial del presente de informe de avalud, asi como
cualquier referencia al mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el
debido consentimiento.

15. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

Por medio del presente se declara que:

No se tiene ningln interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alli de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaliio o de las
partes involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se
reciban

En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de avalio
es verdadero y correcto.

El avalu6 se adelanté conforme al cédigo de ética y a las normas de conducta
establecidas en la Ley 1673 de 2015.

En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los pardmetros establecidos en
el Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaltios. Igualmente, se han tenido en cuenta los requisitos
establecidos en la Técnica Sectorial Colombiana NTS I 02 (contenido de informes de
informes de valuacion de bienes inmuebles rurales).

Se realizd una inspeccion ocular al bien objeto de avaliio el dia 28 de febrero de 2018.

16. DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que el avaluador no tiene ningiin interés financiero, presente ni cercano ni de
-otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo
alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la
fecha. A si mismo se manifiesta que el avaluador no tiene ninguna relacién directa o
indirecta con el solicitante y propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a
conflictos de intereses.

El presente informe de avalué es confidencial para las partes: solicitante o sus asesores
profesionales y avaluador; no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién
indebida del presente informe de avalué.
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17. ANEXOS

FOTOGRAFIAS.
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-REGLAMENTACION URBANISTICA

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CLAOSURTBHA4

TRATAMIENTO: CONSCUDACION MODALIDAD: ~ CCN DENSFICALION MODERADA FICHA: 7

ARSADE ACTMIDAD: RESIDENCIAL zon: ZONA RESISENCIAL CO% ZCNAS *ocauDaD: 8 KERREDY
DELIMITADAS DE COMERCIO Y 52RIC e 45 T

FECHA DECRETO: No.DECRETO: Dec 330 92 2002 . secToR: 7 KEREDY CRNTRAL

S6ciof oa Demanda; €

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECTIONADO:

Bienes de Interes Cultyral
s Excepciones de Marma

7] Subsectores Use

[] Subsectorez Edificabilidad
{1 Sectores Mormativos

7] Acuerdo B

Lotes de adicion

Mallz Viat

Lotes

Parques Metropolitanos
Pargues Zonales
Manzanaz

Cuerpos de Agua

1 garins
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