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1. INFORMACIÓN BÁSICA 

1.1  Solicitante 

Yeimy Carolina Agudelo Hernández, Alcaldesa Local de Kennedy. 

1.2  Documento de Solicitud 

Contrato de prestación de servicios CPS-335-2020.  

1.3  Objeto del avalúo 

Realizar el avalúo comercial del inmueble localizado en la Calle 38B Sur No. 

73C - 86. 

1.4  Departamento 

Cundinamarca. 

1.5  Municipio 

Bogotá Distrito Capital. 

1.6  Localidad 

8-Kennedy. 

1.7  Barrio o Urbanización 

004510-Ciudad Kennedy Oriental. 

1.8  Dirección 

Calle 38B Sur No. 73C - 86. 

1.9  Tipo de Avalúo 

Avalúo comercial. 

1.10 Tipo de Inmueble  

Se trata de una construcción en estado de abandono. 

1.11 Fecha de Visita  

Martes, 29 de diciembre de 2020. 

1.12 Fecha de Informe 

Martes, 23 de Febrero de 2021. 
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2. ASPECTOS JURÍDICOS 

2.1. Título de adquisición 

No Suministrado.  

2.2 Matrícula Inmobiliaria 

No suministrado.  

2.3  Propiedad Horizontal 

El inmueble no se encuentra sujeto a régimen de propiedad horizontal. 

2.4 Afectaciones 

No presenta. 

2.5  Propietarios Actuales 

FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY 

2.6  Información Catastral 

ITEM DESCRIPCIÓN 

CHIP AAA0043OCNX 

MATRÍCULA No Suministrado 

DIRECCIÓN CL 40 SUR 78 H 04 

CEDULA CATASTRAL BS U 38BST72B 1 

ÁREA TERRENO 488,00 

ÁREA CONSTRUIDA 126 

 Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/#  

2.7 Observaciones Jurídicas 

Ninguna Conocida.  

2.8  Documentos Suministrados para el avalúo 

- Copia del avalúo Comercial del Año 2019.  

 
NOTA: Los datos suministrados en este capítulo fueron extractados de los documentos 

suministrados por el solicitante, son una simple información del inmueble y no constituye 

un estudio jurídico de los títulos. 
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3. CARATERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACIÓN 

3.1  Localización 

E El Inmueble se localiza en el barrio catastral Ciudad Kennedy Orienta, 

esquinera al costado nororiental de la Calle 38b Sur con Carrera 73C, su 

acceso es por la Calle 38 Sur, sector caracterizado por presentar 

inmuebles comerciales, Dotacionales, residenciales unifamiliares y 

multifamiliares.  

3.2  Actividades Predominantes 

En el sector de influencia predomina la actividad residencial, comercial 

y de servicios. 

3.3 Tipos de Edificación 

En el sector se encuentran construcciones unifamiliares y bifamiliares en 

edificaciones de hasta 5 pisos de altura, sector caracterizado por 

presentar construcciones residenciales. 

3.4  Estratificación Socioeconómica 

El inmueble objeto de avalúo se localiza en la manzana catastral 

00451024, dicho inmueble no cuenta con estratificación definida por 

tratarse de un inmueble dotacional, esto según el Decreto 551 del 12 de 

septiembre de 2019, vigente a la fecha; se aclara que el estrato aplica 

exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. 

3.5  Vías de Acceso 

En relación con el transporte público se cataloga como bueno, debido a 

que por esta zona pasan varias rutas hacia los diferentes puntos de la 

ciudad.  

En cuanto a las vías secundarias el sector cuenta con una malla 

adecuada, que comunica con las avenidas principales, en sentido 

transversal y longitudinal respectivamente. 

 

La Avenida Primero de Mayo  

La Avenida Primero de Mayo es un eje de carácter metropolitano, de 

importancia, debido a que a lo largo se ha consolidado el uso residencial, 

comercial y de oficinas, en edificios de buenas especificaciones 

constructivas y arquitectónicas, su sentido de circulación es oriente – 
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occidente y viceversa, presenta dos calzadas tres carriles y buen estado 

de conservación. 

La avenida Carrera 72 ó Avenida Boyacá 

Es un corredor de carácter Metropolitano, a lo largo se ha consolidado el 

uso institucional, comercial, residencial y de oficinas, en edificios de 

buenas especificaciones constructivas y arquitectónicas, su sentido de 

circulación es de norte a sur, cuenta con cuatro calzadas de dos carriles 

en buen estado de conservación. 

La avenida Calle 6 ó Avenida de las Américas 

La Avenida de las Américas es un corredor de carácter metropolitano, de 

importancia, debido a que a lo largo se ha consolidado el uso residencial, 

comercial y de oficinas, en edificios de buenas especificaciones 

constructivas y arquitectónicas, su sentido de circulación es oriente – 

occidente y viceversa, presenta dos calzadas dos carriles y buen estado 

de conservación. 

3.6 Infraestructura Urbanística  

 Completa. Presenta infraestructura en cuanto a vías internas o locales, 

así como cobertura de servicios públicos. 

3.7  Transporte Público  

 El servicio de transporte público para el sector es oportuno y 

permanente, ya que por las vías principales antes mencionadas transitan 

las rutas tradicionales de buses, colectivos, taxis y el Sistema Integrado 

de Transporte Público SITP, así mismo por la Avenida de las Américas 

transita el sistema integrado de masivo transporte Transmilenio. 

3.8  Actividad Edificadora 

 En el momento de la visita no se observó actividad edificadora en el 

sector materia de estudio, se observaron remodelaciones y reparaciones 

menores en inmuebles ya existentes. 

3.9 Perspectivas de Valorización  

Se considera un sector estable con tendencias a mejorar sus perspectivas 

de valorización dado a la dinámica inmobiliaria, sin embargo, teniendo 

en cuenta la crisis por la cual afronta el país, por causa del COVID-19 

estas perspectivas se pueden ver afectadas. 
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4. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA Y USOS DEL SUELO 

 

De acuerdo Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. adoptado 

mediante el Decreto Distrital 307 de 2004, el inmueble materia del 

presente avalúo se encuentra ubicado dentro de la UPZ 47 KENNEDY 

CENTRAL, Barrio Ciudad Kennedy Oriental, Tratamiento consolidación, 

Modalidad con densificación moderada, Zona residencial con zonas 

delimitadas de comercio y servicios, Área de Actividad Residencial, Sector 

7 Kennedy central, Sector de demanda C. 

 
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion [En linea] 
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5. CARACTERÍSTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE 

5.1 Generalidades 

 El barrio Ciudad Kennedy Oriental, donde se localiza el bien objeto del 

presente informe, se encuentra ubicado en la localidad ocho (8) 

Kennedy. 

 

 
Fuente: mapas.bogota.gov.co 

5.2 Áreas 

A continuación, se discriminan las áreas generales del inmueble, así:  

DESCRIPCIÓN ÁREA M2 

Área de terreno 488.00 

Área construida 238,25 

 
Nota: La información registrada en el cuadro anterior, para el terreno fue extractada de 

la información catastral, en cuanto a la construcción se extractaron del documento 

suministrado. 
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5.3 Frente sobre vías 

El Inmueble cuenta con un frente sobre la Calle 38b Sur, vía en buen 

estado de conservación. 

5.4  Topografía 

El lote donde se localiza el inmueble a valorar presenta topografía plana. 

5.5  Forma 

El terreno donde se construyó el inmueble a valorar es de forma irregular. 

5.6  Características Constructivas 

 

5.6.1 Vetustez 

Teniendo en cuenta el estado de conservación, tipología constructiva y 

acabados, percibidos en la visita técnica de inspección, se identificó una 

vetustez aproximada de 6 años. 

 

5.6.2 Número de Pisos 

Dos (2) pisos. 

 

5.6.3  Estado de Conservación 

Regular, requiere de reparaciones locativas básicas, arreglos en fachada, 

área de baños y cielorraso. 

  

5.6.4 Uso Actual 

En la visita de inspección ocular, se evidencio que el inmueble es 

actualmente se encuentra desocupado.  

 

5.6.5 Racionabilidad del Diseño 

Se considera bueno, teniendo en cuenta que, presenta buena 

distribucion, iluminacion natural y amplias areas sociales. 

5.7  Dependencias 

Primer Piso: recepción, cocina, área de atención, baños. 

Segundo Piso: hall de circulación, cuartos auxiliares y baño.  

5.8 Servicios Públicos  

El inmueble materia del presente estudio cuenta redes de servicios 

publicos basicos de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, gas 
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domiciliario, y tiene cobertura de servicios complementarios de 

alumbrado público y recolección de basuras. 

5.9 Especificaciones Constructivas y Acabados 

 

 ÍTEM CARACTERÍSTICAS 

Cimentación  Tradicional con cavas en concreto. 

Estructura Porticos en acero estructural.  

Cubierta Teja metalica acanalada.  

Entrepisos Placa en Metaldeck. 

Fachada 

Muro cortina, marquetería en aluminio y vidrio plano 

con pantalla en malla de acero color rojo. Pañete, 

estuco y pintura blanca.  

Cielo raso Drywall con estuco y pintura blanca.  

Pisos Terminados en baldosa de ceramica.  

Cocina 
Tipo integral con mesón en granito pulido, sin 

lavaplatos ni estufa. 

Baños Cuenta con 2 areas de baños. 

Acabados baños Pisos y muros enchapados en baldosa de ceramica.  

Acabados muros Estuco y pintura. 

Carpintería metálica 
Marcos y puertas interiores, puertas de ingreso en 

Vidrio plano con marco en aluminio. 

Remodelaciones Sin Información.  

Otros No aplica. 

 

Nota: La construcción descrita en el cuadro anterior no cuenta con servicios 

públicos ni se encuentra legalizada. 
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6. CONSIDERACIONES GENERALES 

 

Adicionalmente a las características más relevantes de la propiedad, expuestas 

en los capítulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinación del 

valor comercial las siguientes consideraciones generales: 

   

6.1 La localización general del inmueble objeto de avalúo, el cual cuenta con 

un frente sobre vía secundaria del sector, situado en un área con un 

desarrollo residencial, comercial y dotacional del tipo religioso y deportivo. 

6.2 Se trata de un inmueble de dos pisos de altura localizado en el barrio 

Kennedy Oriental. 

6.3 El inmueble no cuenta con estratificación definida debido a que es un 

inmueble de carácter dotacional esto según el Decreto 551 del 12 de 

septiembre de 2019 vigente a la fecha, se aclara que el estrato aplica 

exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. 

6.4 Las características físicas del inmueble y lo que representan para su 

comercialidad, tales como cabida superficiaria, frente sobre vías, 

configuración, topografía, ubicación dentro del sector entre otras. 

6.5 Se tomaron para la realización del presente informe las áreas suministradas 

en los documentos soporte, no se encuentra legalizada la construcción, sin 

embargo se le otorga valor a la misma. 

6.6 El inmueble se encuentra desocupado ya hace varios años, el inmueble 

tiene sus fachadas vandalizadas (grafitis y daños menores a esta). 

6.7 El mercado de inmuebles de similares características en el sector, en los 

sectores aledaños y/o de similares características. 

6.8 El presente avalúo tiene vigencia de un (1) año a partir de la fecha de 

expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e 

intrínsecas que puedan afectar el valor se conserven. 

6.9 El avalúo comercial practicado corresponde al valor comercial del 

inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel 

valor más probable que un comprador y un vendedor estarían dispuestos a 

pagar y a recibir, actuando libremente y sin presiones, sin desconocimiento 

alguno de las características del inmueble. 

6.10  El avaluador no tiene ningún interés financiero, presente ni cercano ni de 

otra índole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés 

personal o sesgo alguno en relación con personas que puedan estar 
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interesadas en esta propiedad en la fecha. El avaluador certifica en el 

presente informe sólo sus análisis profesionales. 

6.11 Se consultaron las estadísticas de las diferentes firmas y de algunos de sus 

miembros, sobre operaciones de venta, arriendos y avalúos recientes en el 

sector. 

6.12 Es importante además hacer énfasis con la diferencia que podría existir 

entre las cifras del avalúo efectuado por RT Consultores Inmobiliarios y el 

valor de una eventual negociación, porque a pesar de que este estudio 

concede al valor objetivo del inmueble, en el valor de negociación 

interfieren múltiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de 

prever, tales como habilidad de los negociadores, plazos concedidos para 

el pago, tasa de interés, la urgencia económica del vendedor, la 

necesidad, el deseo o antojo del comprador, la destinación o uso que se 

le vaya a dar al inmueble, factores estos que sumados distorsionan a 

veces hacia arriba o hacia abajo el valor de los inmuebles. 

6.13 En ningún caso RT Consultores Inmobiliarios., puede garantizar que el 

avalúo cumpla con las expectativas, propósitos u objetivos del solicitante 

o del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad 

del mismo, aprobación o concesión de créditos o recepción del mismo 

como garantía. 
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7. METODOLOGÍA APLICADA 

 

Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio y de 

acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido 

por la Presidencia de la República, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su 

correspondiente Resolución Reglamentaria N° 0762 del 23 de octubre de 1998y 

Resolución Reglamentaria N° 620 de 2008, expedida por el Instituto Geográfico 

Agustín Codazzi, Decreto 2649 de Diciembre 29 de 1993 por el cual se 

Reglamenta la Contabilidad en General y se Expiden los Principios o Normas de 

Contabilidad Generalmente aceptados en Colombia, se aplicó la siguiente 

metodología valuatoria: 

7.1 Método de Comparación o Mercado. 

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a 

partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes 

y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán 

ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor 

comercial. 

 

Item Ubicación Valor Total pedido Valor Negociado Área construida (m²) Valor área construida Área de terreno (m²)
Valor Area de 

terreno ($/m²)
Contacto

1 Cr 78 Cl 38 s $ 450.000.000 $ 427.500.000 90,00 $ 49.500.000 115,50 $ 3.272.727 3008732536
2 Cll 26 S Cr 78f $ 600.000.000 $ 540.000.000 94,00 $ 79.900.000 144,00 $ 3.195.139 3214450841
3 Cll 40 s Cr79a $ 450.000.000 $ 427.500.000 90,00 $ 49.500.000 118,80 $ 3.181.818 3212107312
4 Cr 79 Cl 39a s $ 610.000.000 $ 549.000.000 0,00 $ 0 171,60 $ 3.199.301 300 6193418

Ofertas
Valor Area de 

terreno ($/m²)

1 $ 3.272.727

2 $ 3.195.139

3 $ 3.181.818

4 $ 3.199.301

$ 3.212.246
$ 41.004

1,28%
$ 3.253.251
$ 3.171.242

$ 3.210.000

OFERTAS TENIDAS EN 

CUENTA

COEFICIENTE DE VARIACION
LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR

VALOR ADOPTADO AREA TERRENO

VALOR PROMEDIO
DESVIACION ESTANDAR

 

7.2 Método de Costo de Reposición.  

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir 

de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante 

al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 
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Depreciación: Es la porción de la vida útil que en términos económicos se debe 

descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la 

vida remanente del bien. 

 

7.3 Justificación del Valor  

 

DESARROLLO METODOLOGIA DE COSTO DE REPOSICIÓN 

Se realizó un presupuesto de obra, teniendo en cuenta los costos descritos en la 

revista Construdata de legis para la ciudad de Bogotá, estimando el costo total 

de la construcción a precios de hoy de un bien semejante al del objeto de 

avalúo, identificando ítem y cantidades de obra de acuerdo con la visita 

técnica de inspección, acorde con las condiciones de la casa, identificando su 

valor por m² aproximado a miles en $ 982.000 dado a su estado de 

conservación y vetustez así: 

TIIPO DE 

CONSTRUCCION
EDAD VIDA ÚTIL

EDAD EN % 

DE VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL

VALOR 

ADOPTADO

Edificación Principal 6 80 7,50% 3 21,40% $ 1.250.000 $267.547 $982.453 $ 982.000

 

DESARROLLO METODOLOGIA COMPARATIVO DE MERCADO 

Teniendo en cuenta que el inmueble a valorar se encuentra en un sector 

residencial sobre vía principal del sector, se realizó un estudio de mercado de 

casas en venta de similares condiciones tales como localización, estrato y 

área de terreno entre otras, se encontraron cuatro (4) inmuebles de similares 

características. 

Teniendo en cuenta lo anterior se procedió a realizar el análisis y depuración 

de las ofertas de mercado encontradas, constatando que las ofertas 

cuentan con áreas construidas. 

De acuerdo con lo anterior se procedió a desarrollar la metodología 

identificando el valor más probable de la construcción, para así descontar 

este del valor de las ofertas, e identificar el valor por metro cuadrado del lote 

de terreno. 

Así mismo se analizaron las ofertas No. 1, 2, 3 y 4 encontrando que el 

resultado de la tendencia es confiable, ya que el valor resultante es similar, y 

al medir la dispersión de los datos es inferior al 7,5 %. 

Teniendo en cuenta lo anterior y dado a que el inmueble a valorar es un 
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inmueble medianero, el comité técnico determino adoptar el valor promedio 

arrojado en el desarrollo de la metodología y que aproximando a miles nos 

arroja un valor a adoptar por m² de terreno de $ 3.210.000. 
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8. AVALÚO COMERCIAL  

 

LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES 

CALLE 38B SUR No. 73C 86 

KENNEDY ORIENTAL 

BOGOTA 

 

Descripción Un.
Dimensión 

area en m²

Valor por 

C/m²
Avalúo Técnico

Área de terreno m² 488,00 $3.210.000 $1.566.480.000

Área construida m² 238,25 $982.000 $233.961.500

$ 1.800.441.500TOTAL AVALÚO COMERCIAL

 

SON: MIL OCHOCIENTOS MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL 

QUINIENTOS PESOS M/CTE. 

 

   

Bogotá D.C. 23 de febrero de 2021 

 

 
VIGENCIA DEL AVALÚO 

De acuerdo con el numeral 7° del Artículo 2° del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 

del 24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de 

un (1) año a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que 

puedan afectar el valor se conserven. 

 

 

 

Cordialmente 

 

 

 

 

 

JOHANNA ANGÉLICA TORRES  RICARDO ALBERTO RAMÍREZ 

REPRESENTANTE LEGAL    AVALUADOR PROFESIONAL 

R.A.A. AVAL-52700414    R.N.A 3914 
       R.A.A. AVAL-80074385 
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9. ANEXOS 

 

a. Anexo Plano de localización 

b. Anexo Fotográfico 

c. Anexo Norma Urbana 

d. Anexo Certificación Estrato 

e. Anexo Documentos Jurídicos 

f. Anexo Certificaciones RAA  
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10.1 Plano de Localización 

 

 
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion [En linea] 
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10.2  Registro Fotográfico  
 

 

CALLE 38B SUR. 

 

VISTA GENERAL DEL SECTOR. 
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DETALLE CANCHA MULTIPLE.  

 

CANCHA MULTIPLE.  
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DETALLE PARQUE. 

 

FACHADA.  
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DETALLE FACHADA.  

 

BAÑOS.  
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DETALLE BAÑOS.  

 

DETALLE BAÑOS.  
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DETALLE INTERNO.  

 

COCINA. 
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ENTRADA. 

.  

VISTA GENERAL.  
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DETALLE RECEPCIÓN.  

 

 

DETALLE CIRCULACIÓN. 
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VISTA GENERAL RECEPCIÓN.  

 

DETALLE BAÑO.  
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DETALLE OFICINA. 

 

DETALLE ESTADO CONSTRUCCIÓN.  
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OFICINA. 

 

HALL DE CIRCULACIÓN. 

 

 

 



101
Declaración de Autoliquidación

Electrónica con Asistencia
Impuesto Predial Unificado

Formulario
Número:

AÑO GRAVABLE

2021301010104312201

No. Referencia Recaudo

21016660732
2021 Código QR

Indicaciones de
 uso al respaldo

NIT 899999081 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO CL 22 6 27 BOGOTA, D.C. (Bogota,0

A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO

1. CHIP 2. DIRECCIÓN 3. MATRÍCULA INMOBILIARIA

B. DATOS DEL CONTRIBUYENTE

CL 38B SUR 73C 86 0AAA0043OCNX

4. TIPO 5. No. IDENTIFICACIÓN 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZÓN SOCIAL 8. CALIDAD 9. DIRECCIÓN DE NOTIFICACIÓN 10. MUNICIPIO

11. Y OTROS

20. SANCIÓN VS

C. LIQUIDACIÓN PRIVADA
12. AVALÚO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCIÓN

17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO

HASTA

21. TOTAL SALDO A CARGO

566-DOTACIONALES 02,093,292,000

18/06/2021 (dd/mm/aaaa)

E. PAGO

D. SALDO A CARGO

HASTA 23/04/2021 (dd/mm/aaaa)

23. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

22. VALOR A PAGAR

26. TOTAL A PAGAR

24. DESCUENTO ADICIONAL

25. INTERÉS DE MORA

F. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO

Aporto voluntariamente un 10% adicional al

27. PAGO VOLUNTARIO
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO
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AÑO GRAVABLE

Formulario
Número: 2021301010104312201

AAA0043OCNX

No. Referencia Recaudo

2021

2. DIRECCIÓN

101

1. CHIP

Código QR
Indicaciones de
 uso al respaldo

0
A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO

21016660732
Declaración de Autoliquidación

Electrónica con Asistencia
Impuesto Predial Unificado

3. MATRÍCULA INMOBILIARIACL 38B SUR 73C 86
B. TOTAL A PAGAR

4. SIN APORTE VOLUNTARIO

  C. FIRMA DEL DECLARANTE
NOMBRES Y APELLIDOS
C.C. C.E.

HASTA HASTA23/04/2021 18/06/2021 (dd/mm/aaaa)(dd/mm/aaaa)

HA

VP

TD

DA

IM
TP

AV

TA

SI NO Mi aporte debe destinarse al

AÑO GRAVABLE

No

5. CON APORTE VOLUNTARIO

D. MARQUE LA FECHA DE PAGO

0 0

10,466,000 10,466,000

10,466,000 10,466,000

1,047,000 0

0 0

9,419,000 10,466,000

0 0

10,466,00010,466,000

0 0
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B. TOTAL A PAGAR
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 52700414, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-52700414.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

13 Jul 2020 Régimen
Académico

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

13 Jul 2020 Régimen
Académico

      Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance Fecha Regimen
Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecológica principal ,
Lotes definidos o contemplados en el Código de Recursos Naturales
Renovables

13 Jul 2020 Régimen
Académico

Minas , Yacimientos y explotaciones minerales , Daños ambientales 30 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance Fecha Regimen
Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demás construcciones
civiles de infraestructura similar.

30 Sep 2020 Régimen
Académico
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      Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance Fecha Regimen
Edificaciones de Conservación arquitectónica 13 Jul 2020 Régimen

Académico
Monumentos Históricos 30 Sep 2020 Régimen

Académico

      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

13 Jul 2020 Régimen
Académico

      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso. Equipos de
cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor:
vehículos de transporte terrestre como automóviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

13 Jul 2020 Régimen
Académico

      Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

30 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance Fecha Regimen
Artes , Joyas , Muebles con valor histórico, cultural 13 Jul 2020 Régimen

Académico
Orfebrería , Artesanías , Arqueológico , Paleontológico y similares 30 Sep 2020 Régimen

Académico
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      Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 13 Jul 2020 Régimen

Académico

      Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance Fecha Regimen
Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

13 Jul 2020 Régimen
Académico

      Categoría 12 Intangibles

        Alcance Fecha Regimen
Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.

30 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos
herenciales y litigiosos y demás derechos de indemnización o cálculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

30 Sep 2020 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, CUNDINAMARCA
Dirección: CALLE 152 N° 96 A - 39, INT. 4, APTO. 201
Teléfono: (1)2488546 / 3212877420
Correo Electrónico: jatorresp15@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral por Competencias en Avalúos - Corporación Tecnológica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
52700414.
El(la) señor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
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Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b16f0ac8

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) días del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) RICARDO ALBERTO RAMÍREZ LOAIZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 80074385, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-80074385.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) RICARDO ALBERTO RAMÍREZ LOAIZA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

08 Jun 2018 Régimen
Académico

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

08 Jun 2018 Régimen
Académico

      Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance Fecha Regimen
Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones ,
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demás construcciones civiles de
infraestructura similar

01 Mar 2019 Régimen
Académico

      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

01 Mar 2019 Régimen
Académico
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      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso. Equipos de
cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor:
vehículos de transporte terrestre como automóviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

01 Mar 2019 Régimen
Académico

      Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

01 Mar 2019 Régimen
Académico

      Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 01 Mar 2019 Régimen

Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, CUNDINAMARCA
Dirección: CALLE 152 NO 96 A-39 INT 4 APT 201
Teléfono: 3103059732 7500764
Correo Electrónico: rtavaluos@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a)
RICARDO ALBERTO RAMÍREZ LOAIZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 80074385.
El(la) señor(a) RICARDO ALBERTO RAMÍREZ LOAIZA se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

 

PIN DE VALIDACIÓN

bf1c0b27

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) días del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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