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1. INFORMACION BASICA

1.1 Solicitante
Yeimy Carolina Agudelo Herndndez, Alcaldesa Local de Kennedy.

1.2 Documento de Solicitud
Confrato de prestacion de servicios CPS-335-2020.

1.3 Objeto del avalio

Realizar el avaluo comercial del inmueble localizado en la Carrera 78 J No.
38a - 21Sur.

1.4 Departamento
Cundinamarca.

1.5 Municipio
Bogota Distrito Capital.

1.6 Localidad
8-Kennedy.

1.7 Barrio o Urbanizacion
004511-Ciudad Kennedy Central.

1.8 Direccion
Carrera 78 J No. 38 a -21 Sur.

1.9 Tipo de Avaluo
AvalUuo comercial.

1.10 Tipo de Inmueble

Se trata de un lote de terreno sin ninguna construccion en él, unido
fisicamente a un lote aledano.

1.11 Fecha de Visita
Martes, 29 de diciembre de 2020.

1.12 Fecha de Informe
Martes, 23 de febrero de 2021.
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2. ASPECTOS JURIDICOS

2.1.Titulo de adquisicion

Escritura PUblica No. 3.483 del tres (3) de julio de mil novecientos noventa
y siete (1.997), de la Notaria veinfitrés (23) del Circulo de Bogota.

2.2 Matricula Inmobiliaria
50S-96242.

2.3 Propiedad Horizontal
El inmueble no se encuentra sujeto a régimen de propiedad horizontal.

2.4 Afectaciones
No presenta.

2.5 Propietarios Actuales
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY.

2.6 Informacion Catastral

ITEM DESCRIPCION

CHIP AAA0043WOCN
MATRICULA 050596242
DIRECCION KR 78J 38A 21 SUR
CEDULA CATASTRAL U38BIS7942
AREA TERRENO 119.40 M2
AREA CONSTRUIDA 0
AVALUO CATASTRAL ANO 2021 $ 216,510,000

Fuente: oficinavirtual.shd.gov.co Consulta impuesto predial ano 2021.

2.70bservaciones Juridicas
Ninguna Conocida.

2.8 Documentos Suministrados para el avalto

- Copia del certificado de tradicion y libertad nUmero 505-96242 de fecha
3 de Febrero de 2021.

- Copia escritura publica No 3.483 del 3 de julio de 1997 de la Notaria 23
del Circulo Notarial de Bogota.
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-Copia de Recibo Impuesto predial ano 2021.

NOTA: Los datos suministrados en este capitulo fueron extractados de los documentos
suministrados por el solicitante, son una simple informacién del inmueble y no

constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. CARATERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1 Localizacion

El Lote de terreno se localiza en el barrio catastral ciudad Kennedy
cenftral, medianera al costado noroccidental de la carrera 78J con calle
38A sur, su acceso es por la carrera 78J, sector caracterizado por
presentar inmuebles residenciales unifamiliares y multifamiliares.

3.2 Actividades Predominantes

En el sector de influencia predomina la actividad residencial, comercial
y de servicios.

3.3Tipos de Edificacion

En el sector se encuentran construcciones unifamiliares y bifamiliares en
edificaciones de hasta 5 pisos de altura, sector caracterizado por
presentar construcciones residenciales.

3.4 Estratificacion Socioeconémica

El inmueble objeto de avallo se localiza en la manzana catastral
004511007, a la cual se le asigno el estrato tres (3), mediante el Decreto
551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha, se aclara
que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

3.5 Vias de Acceso

En relacion con el transporte publico se cataloga como bueno, debido a
que por esta zona pasan varias rutas hacia los diferentes puntos de la
ciudad.

En cuanto a las vias secundarias el sector cuenta con una malla
adecuada, que comunica con las avenidas principales, en sentido
transversal y longitudinal respectivamente.

La Avenida Primero de Mayo

La Avenida Primero de Mayo es un eje de cardcter metropolitano, de
importancia, debido a que a lo largo se ha consolidado el uso residencial,
comercial y de oficinas, en edificios de buenas especificaciones
constructivas y arquitectonicas, su sentido de circulacion es oriente -
occidente y viceversa, presenta dos calzadas fres carriles y buen estado
de conservacion.
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La avenida Carrera 72 6 Avenida Boyacd

Es un corredor de cardcter Metropolitano, a lo largo se ha consolidado el
uso institucional, comercial, residencial y de oficinas, en edificios de
buenas especificaciones constructivas y arquitectonicas, su sentido de
circulacion es de norte a sur, cuenta con cuatro calzadas de dos carriles
en buen estado de conservacion.

La avenida Calle 6 6 Avenida de las Américas

La Avenida de las Américas es un corredor de cardcter metropolitano, de
importancia, debido a que a lo largo se ha consolidado el uso residencial,
comercial y de oficinas, en edificios de buenas especificaciones
constructivas y arquitecténicas, su sentido de circulacion es oriente -
occidente y viceversa, presenta dos calzadas dos carriles y buen estado
de conservacion.

3.6 Infraestructura Urbanistica

Completa. Presenta infraestructura en cuanto a vias internas o locales,
asi como cobertura de servicios publicos.

3.7 Transporte PUblico

El servicio de transporte publico para el sector es oportuno vy
permanente, ya que por las vias principales antes mencionadas transitan
las rutas tradicionales de buses, colectivos, taxis y el Sistema Integrado
de Transporte PuUblico SITP, asi mismo por la Avenida de las Américas
transita el sistema integrado de masivo transporte Transmilenio.

3.8 Actividad Edificadora

En el momento de la visita no se observd actividad edificadora en el
sector materia de estudio, se observaron remodelaciones y reparaciones
menores en inmuebles ya existentes.

3.9 Perspectivas de Valorizacion

Se considera un sector estable con tendencias a mejorar sus perspectivas
de valorizacién dado a la dindmica inmobiliaria, sin embargo, teniendo
en cuenta la crisis por la cual afronta el pais, por causa del COVID-19
estas perspectivas se pueden ver afectadas.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA Y USOS DEL SUELO

De acuerdo Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C. adoptado
mediante el Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital
469 de 2003 y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004, el inmueble
materia del presente avalto se encuentra ubicado dentro de la UPZ 47
KENNEDY CENTRAL, Barrio Ciudad Kennedy Central, Tratamiento
consolidacion, Modalidad con densificacion moderada, Zona residencial
con zonas delimitadas de comercio y servicios, Area de Actividad
Residencial, Sector 7 Kennedy cenftral, Sector de demanda C.

Fuente Secre’rorlo Dlsfrl’rol de Ploneooon [En linea]
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5. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE

5.1 Generalidades

Ciudad Kennedy Central donde se localiza el bien objeto del presente
informe, se encuentra ubicado en la localidad ocho (8) Kennedy.

Fuente: mapas.bogota.gov.co

5.2 Areas
A continuacion, se discriminan las areas generales del inmueble, asi:

DESCRIPCION AREA M2

Area de terreno 119,22 m?2

Nota: La informacién registrada en el cuadro anterior, para el terreno fue extractada del
certificado de tradicion y libertad (linderos).
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5.3 Frente sobre vias

El Inmueble cuenta con un frente sobre la carrera 78J, via en buen
estado de conservacion.
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5.4 Topografia
El lote donde se localiza el inmueble a valorar presenta topografia plana.

5.5 Forma
El terreno es de forma regular.

5.6 Construcciones
El inmueble no cuenta con construcciones en su interior.

5.7Dependencias
No aplica.

5.8Servicios Publicos

El sector donde se ubica el inmueble objeto de estudio cuenta redes de
servicios publicos basicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
gas domiciliario, y tiene cobertura de servicios complementarios de
alumbrado puUblico y recoleccion de basuras.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes de la propiedad, expuestas
en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del
valor comercial las siguientes consideraciones generales:

6.1 Lalocalizacion general del inmueble objeto de avallo, el cual cuenta con
un frente sobre via secundaria del sector, situado en un drea con un
desarrollo residencial.

6.2 Se trata de un lote de terreno sin construcciones en él, localizado en el
barrio Ciudad Kennedy Central unido fisicamente a otro.

6.3 Las caracteristicas fisicas del inmueble y lo que representan para su
comercialidad, tales como cabida superficiaria, frente sobre vias,
configuracién, topografia, ubicacion dentro del sector entre otras.

6.4 Se tomaron para la realizacion del presente informe las dreas suministradas
en los documentos soporte.

6.5 El inmueble se encuentra desocupado ya hace varios anos, sin ninguna
construccidn o uso aparente en él.

6.6 El mercado de inmuebles de similares caracteristicas en el sector, en los
sectores aledanos y/o de similares caracteristicas.

6.7 El presente avaluo tiene vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
infrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

6.8 El avallo comercial practicado corresponde al valor comercial del
inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel
valor mds probable que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y a recibir, actuando libremente y sin presiones, sin desconocimiento
alguno de las caracteristicas del inmueble.

6.9 El avaluador no fiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha. El avaluador certifica en el
presente informe solo sus andlisis profesionales.

6.10 Se consultaron las estadisticas de las diferentes firmas y de algunos de sus
miembros, sobre operaciones de venta, arriendos y avallos recientes en el
sector.
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6.11 Es importante ademds hacer énfasis con la diferencia que podria existir
entre las cifras del avalto efectuado por RT Consultores Inmobiliarios y el
valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que este estudio
concede al valor objefivo del inmueble, en el valor de negociacion
interfieren multiples factores subjetfivos y circunstancias imposibles de
prever, tales como habilidad de los negociadores, plazos concedidos para
el pago, tasa de inferés, la urgencia econdmica del vendedor, la
necesidad, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que se
le vaya a dar al inmueble, factores estos que sumados distorsionan a
veces hacia arriba o hacia abagjo el valor de los inmuebles.

. R ALCALDIA MAYOR
RI CONSULTORES DE BOGOTA D.C.
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Alcaldia Local de Kennedy

RT-230-02-2021

NIT.900.619.993

6.12 En ningun caso RT Consultores Inmobiliarios., puede garantizar que el
avalto cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante
o del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad
del mismo, aprobacidn o concesidon de créditos o recepcion del mismo
como garantia.
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7. METODOLOGIA APLICADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria N° 0762 del 23 de octubre de 1998y
Resolucion Reglamentaria N° 620 de 2008, expedida por el Instituto Geogrdafico
Agustin Codazzi, Decreto 2649 de Diciembre 29 de 1993 por el cual se
Reglamenta la Contabilidad en General y se Expiden los Principios o Normas de
Contabilidad Generalmente aceptados en Colombia, se aplicé la siguiente
metodologia valuatoria:

7.1 Método de Comparacion o Mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes semejantes
y comparables al del objeto de avalUo. Tales ofertas o transacciones deberdn
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Area construida Area de ferreno Valor Area de

ltem Ubicacion Valor Total pedido  Valor Negociado (m?) Valor drea constuida () ferreno (3/m?) Contacto
1 ClII 388 Sur Cr 78) $340.000.000 $323.000.000 160,00 $104.000.000 118,50 $1.848.101 3108658243
2 Cr 78J CII 40A Sur $330.000.000 $313.500.000 140,00 $84.000.000 136,50 $1.681.319 3002681513
3 Cr 8g Cll 38c Sur $460.000.000 $437.000.000 260,00 $195.000.000 132,00 $1.833.333 3152336294
4 ClI'38 Sur Cr78) $310.000.000 $294.500.000 145,00 $87.000.000 118,00 $1.758.475 3202331382
5 Cll 40g Sur Tr 77 $ 473.000.000 $416.240.000 230,00 $161.000.000 129,00 $1.978.605 3164828262
Valor Area de
Ofertas terreno (§/m?)
OFERTAS TENIDAS EN 1 0
CUENTA 2 $1.681.319
3 $1.833.333
4 $1.758.475
5 $1.978.605
VALOR PROMEDIO $1.819.967
DESVIACION ESTANDAR $110.839
COEFICIENTE DE VARIACION 6,09%
LIMITE SUPERIOR $1.930.805
LIMITE INFERIOR $1.709.128
VALOR ADOPTADO AREA TERRENO $1.820.000
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7.3 Justificacion del Valor

DESARROLLO METODOLOGIA COMPARATIVO DE MERCADO

Teniendo en cuenta que el inmueble a valorar es un inmueble ubicado en un
uso de suelo residencial, se realizd un estudio de mercado de casas en venta
de similares condiciones tales como localizaciéon, estrato y drea de terreno
entre otras, se encontraron cinco (5) inmuebles de similares caracteristicas.

Teniendo en cuenta lo anterior se procedid a realizar el andlisis y depuracion
de las ofertas de mercado encontradas, constatando que las ofertas
cuentan con dreas construidas.

De acuerdo con lo anterior se procedid a desarrollar la metodologia
identificando el valor mds probable de la construccion, para asi descontar
este del valor de las ofertas, e identificar el valor por mefro cuadrado del lofe
de terreno.

Asi mismo se analizaron las ofertas No. 1, 2, 3, 4 y 5 enconfrando que el
resultado de la tendencia es confiable, ya que el valor resultante es similar, y
al medir la dispersion de los datos es inferior al 7,5 %.

Teniendo en cuenta lo anterior y dado a que el inmueble a valorar es un
inmueble medianero, el comité técnico determino adoptar el valor promedio
arrojado en el desarrollo de la metodologia y que aproximando a miles nos
arroja un valor a adoptar por m? de terreno de $ 1.820.000.
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8 AVALGOCOMERCAL

LOTE DE TERRENO
CARRERA 78J No. 38 A - 21
CIUDAD KENNEDY CENTRAL

BOGOTA

Dimension Valor por

Avaluo Técnico
area en m? C/m?

Descripcion Un.

Areadeferero | m’ | 11922 | $1820000 $216.980.400

TOTAL AVALUO COMERCIAL $216.980.400

SON: DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL
CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.

Bogotd D.C. 23 de Febrero de 2021

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420
del 24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de
un (1) afo a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

Cordialmente

RICAR RTO RAMIREZ
REPRESENTANTE LEGAL AVAL R PROFESIONAL
R.A.A. AVAL-52700414 R.N.A'Z914

R.A.A. AVAL-80074385

CALLE 152 No. 96A -39 IN 4 - 201 Bogota D.C.
Tel. 2488546 Cel. 310 3059732 - 321 2877420
e-mail. finmobiliarios@gmail.com
Pdgina 15 de 19



ey

RT CONSULTORES ALCALDIA MAYOR
' - ) DE BOGOTAD.C.
INMOBILIARIOS S.AS GOBIERNO. SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
NIT.900.619 Q Alcaldia Local de Kennedy
900.619.993-1

RT-230-02-2021

9. ANEXOS

a. Anexo Plano de localizacion
b. Anexo Fotogrdfico

c. Anexo Norma Urbana

d. Anexo Certificacion Estrato
e. Anexo Documentos Juridicos

f. Anexo Cerlificaciones RAA
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10.1 Plano de Localizacion
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10.2Registro Fotogrdfico

CARRERA 78J HACIA EL SUR.
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ESTUDIO DE TiITULOS URBANIZACION CIUDAD TECHO
PARA: FONDO DE DESARROLLO DE KENNEDY CONTRATO No CPS-335-2020
DE: CESAR AUGUSTO CAYCEDO LEIVA, ABOGADO

FECHA. 01/03/2021

.- IDENTIFICACION JURIDICA DEL INMUEBLE SEGUN TiTULOS

1.1.- Descripcion: Casa de habitacién junto con el lote en que estd construida,
marcado con el # 42 de la manzana 11 del plano de loteo de la Urbanizacion
Ciudad Techo, en la ciudad de Bogotd D.C.

1.2.-Direccion: Carrera 79 No. 38a -21 sur, Bogotd D.C.

1.3.- Matricula inmobiliaria: 505-96242 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Bogotd zona sur.

1.4.- Cédula catastral: U38BS7942

1.5.- Linderos: Aparecen descritos en la escritura publica No. 4818 del 25-09-
1962, protocolizada en la Notaria 10 de Bogotd D.C., y son: Por el frente, en 6
mtrs con la calle de la urbanizacion hoy carrera 79; por el fondo, en 6 mirs con
el lote 3 de la misma manzana y urbanizacion; por un costado en 19.87 mirs con
el lote # 41 de la misma manzana y urbanizacion; por el ofro costado en 19.87
mirs con el lote 43 de la misma manzana y urbanizacion.

1.6. Area del predio: El predio tiene una extensidon de ciento diecinueve punto
cuarenta (119,40) metros cuadrados.

Il.- TRADICION EN LOS ULTIMOS DIEZ (10) ANOS.

Se hace un estudio de ftitulos propiedad durante los Ultimos diez anos, de
conformidad por lo exigidos en la normatividad actual, obteniendo la siguiente
informacion:

2.1.- El Fondo de Desarrollo Local de la Alcaldia de Kennedy, quien aparece
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como su actual propietario, adquirié el inmueble asi:

2.1.1 Gladys Leonor Martinez Niebles por venta de la nuda propiedad, que le
hiciere Angel Maria Martinez Pedraza, segin consta en escritura publica
No. 4983 del 15-06-1973, protocolizada en la Notaria 6 de Bogota D.C. y
debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-96242
la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd zona sur.

2.1.2 El Fondo de Ventas Populares de Santafe de Bogotd D.C. adquirié por
compraventa realizada con la senora Gladys Leonor Martinez Niebles,
segun consta en escritura publica No. 3501 del 16-12-1994, protocolizada
en la Notaria 33 de Santafe de Bogotd D.C. y debidamente registrada en
el folio de matricula inmobiliaria No. 505-96242 de la Oficina de Registro de
Insfrumentos PUblicos de Bogotd zona sur.

2.1.3 A su vez, el Fondo de Desarrollo Local de la Alcaldia de Kennedy adquirid
el inmueble por compra hecha al Fondo de Ventas Populares, segun
consta en escritura publica No. 3483 del 03-07-1997, protocolizada en la
Notaria 23 de Santafe de Bogotd D.C. debidamente registrada en la
Oficina de Registro de Instfrumentos Publicos de Bogotd zona sur con No.
50S5-96242.

I1l.- SITUACION JURIDICA ACTUAL DEL INMUEBLE.

De conformidad con el certificado de matricula inmobiliaria correspondiente,
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd zona sur
de fecha 03-02-2021, se tiene lo siguiente:

3.1.- Situacién Juridica general

Del folio de matricula inmobiliaria No 50596242 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de esta ciudad, Zona Sur, (No se aportaron escrituras
publicas para su estudio) y demds documentos que he tenido a la vistq,
concluyo, que la situaciéon juridica actual del inmueble de la referencia es
completamente clara; se halla libre de procesos judiciales o administrativos, de
afectaciones, gravdmenes y de limitaciones al dominio, sin que se encuentre
afectada la libre comerciabilidad del inmueble o su valor econémico.
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3.2. Descripcion juridica frente a situacion real.

No fue posible verificar la certeza del drea del inmueble por cuanto no se
aportaron escrituras publicas y planos topogrdaficos mediante los cuales se
pudiese realizar tal cotejo técnico.

3.3. Gravamenes y/o limitaciones al derecho de dominio. No presenta
gravamen o limitacion alguna al dominio.

3.4. Demandas vigentes. No presenta embargos, inscripciones de demanda,
medida cautelar que limite de alguna forma al dominio del predio.

IV.- EL PROPIETARIO.

4.1. Nombre de los propietarios actuales e identificacion:

ltem | Propietario

1 Alcaldia Local de Kennedy.

4.3. Titulo de adquisicion

El inmueble, como se dijo inicialmente, fue adquirido mediante escritura publica
No. 4983 del 15-06-1973, protocolizada en la Notaria 6 de Bogotda D.C. y
debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria por parte de
la senora Gladys Leonor Martinez Niebles. Posteriormente, el Fondo de
Ventas Populares de Santafé de Bogotd D.C. adquiridé por compraventa,
segun consta en escritura publica No. 3501 del 16-12-1994, protocolizada
en la Notaria 33 de Santafé de Bogotd D.C. y debidamente registrada en
el folio de matricula inmobiliaria. Finalmente, el Fondo de Desarrollo Locall
de la Alcaldia de Kennedy adquirid el inmueble por compra hecha al
Fondo de Ventas Populares, segun consta en escritfura publica No. 3483 del
03-07-1997, protocolizada en la Notaria 23 de Santafé de Bogotd D.C.,
cada uno de los instrumentos publicos se hallan inscritos en el folio de
matricula inmobiliaric No. 50S-96242 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bogotd zona sur.
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V. OBSERVACIONES

No se facilitaron escrituras publicas ni planos fopogrdficos para su estudio.

DEVOLUCION DE DOCUMENTOS
Este estudio comprende los siguientes anexos:

1).- Certificado de fradicion vy libertad del inmueble No. 50S-96242 de fecha
03/02/2021.

2).- Formulario No 20211301010104308972 de declaracion de autoliquidacion de
impuesto predial

3).-Certificado catastral de fecha 12/10/2017

Elabord,
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-08-1972 RADICACION: 72-036763 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 22-08-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA0043WOCNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE EN QUE ESTA CONSTRUIDA, MARCADO CON EL # 42 DE LA MANZANA 11 DEL PLANO DE LOTEO DE LA
URBANIZACION CIUDAD TECHO, Y LINDA: POR EL FRENTE, EN 6 MTRS CON LA CALLE DE LA URBANIZACION HOY CARRERA 79; POR EL FONDO,
EN 6 MTRS CON EL LOTE 3 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION; POR UN COSTADO EN 19.87 MTRS CON EL LOTE # 41 DE LA MISMA
MANZANA Y URBANIZACION; POR EL OTRO COSTADO EN 19.87 MTRS CON-EL LOTE 43 "DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 78J 38A 21 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 79 38A-21 SUR

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-11-1962 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 4818 del 25-09-1962 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $10,234.65
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: MARTINEZ PEDRAZA ANGEL MARIA CC# 2935358 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-07-1973 Radicacion: 73049021

Doc: ESCRITURA 4083 del 15-06-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $120,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ PEDRAZA ANGEL MARIA CC# 2935358

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-07-1973 Radicacién: 73049022
Doc: ESCRITURA 4084 del 15-06-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $90,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909 X
A: BANCOCENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-07-1973 Radicacién: SN
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Doc: ESCRITURA 4084 del 15-06-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 15 A\OS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909 X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-07-1973 Radicacion: 73049023

Doc: ESCRITURA 4085 del 15-06-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $57,400
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909 X

A: CORPORACION DE EMPLEADOS DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-05-1976 Radicacién: 76-36358

Doc: OFICIO 399 del 18-05-1976 JUZGADO 27 C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OLARTE MAHECHA MANUEL

A: ARANDA CHAVEZ CARLOS E.

A: MARTINEZ GLADYS LEONOR X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-09-1976 Radicacién: SN
Doc: OFICIO 1006 del 15-09-1976 JUEZ 25.C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OLARTE MAHECHA MANUEL
A: ARANDA CHAVEZ CARLOS E.
A: MARTINEZ GLADYS LEONOR X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-09-1976 Radicacion: 76-71871

Doc: OFICIO 1006 del 15-09-1976 JUZGADO 25 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909 X
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-02-1980 Radicacion: 80-12384
Doc: OFICIO 1159 del 30-10-1979 JUZGADO 25 C CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 CANCELACION EMBARGO.CONTINUA VIGENTE OFICIO 1123 DE PRADA O FERNANDO CONTRA: ARANDA CHAVES CARLOS
MARTINEZ GLADYS.-SE INCLUYE POR CUENTA DEL JUZGADO 26 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA. OCTUBRE 13/82
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC#.20203909., X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 30-09-1982 Radicacion: 8284243
Doc: OFICIO 1069 del 08-09-1982 JUZGADO 21 CIVIL CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 9
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO QUE CONTINUO VIGENTE SEGUN OFICIO 1123.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de_.dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PRADO O. FERNANDO
A: ARANDA CHAVES CARLOS
A: MARTINEZ GLADYS X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-09-1982 Radicacion: 8284243

Doc: OFICIO 1069 del 08-09-1982 JUZGADO 21CIVIL CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-10-1983 Radicacion: 83-98025
Doc: OFICIO 1646 del 20-10-1983 JUZGADO 21 C CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: MARTINEZ N. GLADYS LEONOR

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-01-1990 Radicacién: 1990-3653

Doc: OFICIO 2919 del 04-12-1989 JUZGADO.24 C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-08-1993 Radicacion: 55450
Doc: OFICIO 1711 del 09-08-1993 JUZGADO. 24 C CTO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO INSCRITO MEDIANTE OFICIO 2919 DEL 04-12-89.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiogl-Titular,de.deminio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909 : X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 16-01-1995 Radicacion: 1995-2939
Doc: ESCRITURA 8232 del 24-11-1994 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $90,000

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA BC0858282B
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 860002963
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR

CC# 20203909 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 16-01-1995 Radicacién: 1995-2939
Doc: ESCRITURA 8232 del 24-11-1994 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ANTICRESIS POR ESCRITURA PUBLICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 860002963

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 16-01-1995 Radicacion: 1995-2941
Doc: ESCRITURA 8400 del 01-12-1994 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $57,400
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA BC0858285B
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA DE TRABAJADORES DEL INCORA HIMAT ANTES CORPORACION DE EMPLEADOS DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA
REFORMA AGRARIA
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 16-01-1995 Radicacion: 1995-2942
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Doc: ESCRITURA 3501 del 16-12-1994 NOTARIA 33 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $35,000,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA BC0858290B
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR CC# 20203909

A: FONDO DE VENTAS POPULARES DE SANTAFE DE BOGOTA D.C.

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 03-09-1997 Radicacién: 1997-77309

Doc: ESCRITURA 3483 del 03-07-1997 NOTARIA 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $17,883,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: FONDO DE VENTAS POPULARES

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE LA ALCALDIA DE KENNEDY X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 30-11-2009 Radicacion: 2009-109563

Doc: OFICIO 79827 del 23-11-2009 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR VALORIZACION: 0445 EMBARGO POR VALORIZACION EJECUTIVO IDU 11007/02 EJE 5.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-IDU NIT# 8999990816

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE LA ALCALDIA DE KENNEDY X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 26-03-2019 Radicacion: 2019-16223
Doc: OFICIO 5660176651 del 13-03-2019 INSTITUTO DESARROLLO URBANO de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 20
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA EMBARGO POR
VALORIZACION, OFICIO 79827 23-11-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-IDU NIT# 8999990816
A: ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY (SIC) X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 9 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha: 14-10-1982

JUZGADO 26CIVIL MPAL BOGOTA VALE 1701Y 1970.14-10-82




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210203592838861496 Nro Matricula: 50S-96242

Pagina 6
Impreso el 3 de Febrero de 2021 a las 08:42:41 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-37433 FECHA: 03-02-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA




AR GRAVABLE Declaracién de Autoliquidacion No. Referencia Recaudo 101
% A Electronica con Asistencia 21016660453
2021 M Impuesto Predial Unificado e oda0 O

M NS 2021301010104308972  RARSbeRin

EECRETARIA DE HACIENDA uso al respaldo

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP  AAA0043WOCN 2. DIRECCION KR 78J 38A 21 SUR 3. MATRICULA INMOBILIARIA 96242

B. DATOS D O RIB
4. TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
NIT 899999081 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 0 CL 22627 BOGOTA, D.C. (Bogota,

11. Y OTROS

C. LIQUIDACION PRIVADA
12. AVALUO CATASTRAL 216,510,000 | 13. DESTINO HACENDARIO 67-URBANIZABLES NO URBANIZADOS | 14. TARIFA 33 15. % EXENCION 0 16. % EXCLUSION 100

17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 7,145,000 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 7,145,000

HASTA 23/04/2021 (dd/mm/aaaa) HASTA 18/06/2021 (dd/mm/aaaa)
20. SANCION VS 0 0
D. SALDO A CARGO

21. TOTAL SALDO A CARGO 7,145,000 7,145,000

E. PAGO
22. VALOR A PAGAR VP 7,145,000 7,145,000
23. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 715,000 0
24. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
25. INTERES DE MORA M 0 0
26. TOTAL A PAGAR TP 6,430,000 7,145,000

F. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO

Aporto voluntariamente un 10% adicional al Sl I:I NO Mi aporte debe destinarse al I:I
27. PAGO VOLUNTARIO AV 0 0
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 6,430,000 7,145,000

SERIAL AUTOMATICO DE
TRANSACCION (SAT)
SELLO

CONTRIBUYENTE

Decl i6n de Autoliquidacic No. Referencia Recaudo 101
o eclaracion de Autoliquidacion
ANO GRAVABLE L, . . X
Electrénica con Asistencia 21016660453
2021 e LD Impuesto Predial Unificado r——— Codigo OR
D.C NGmero: 2021301010104308972 Indicaciones de

uso al respaldo

SECRETARA DE HACIENDA

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. CHIP  AAA0043WOCN 2. DIRECCION KR 78J 38A 21 SUR 3. MATRICULA INMOBILIARIA 96242
B. TOTAL A PAGAR

HASTA 23/04/2021 (ddimm/aaaa |HASTA 18/06/2021 (dd/mm/aaaa
6,430,000 7,145,000

4. SIN APORTE VOLUNTARIO
C. FIRMA DEL DECLARANTE

5. CON APORTE VOLUNTARIO

NOMBRES Y APELLIDOS

ce [] | No
D. MARQUE LA FECHA DE PAGO
HASTA 23/04/2021 (dd/mm/aaaa) HASTA 18/06/2021 (dd/mm/aaaa)

(415)7707202600856(8020)21016660453924742188(3900)00000006430000(96)20210423 (415)7707202600856(8020)21016660453960436875(3900)00000007145000(96)20210618

SERIAL AUTOMATICO DE
TRANSACCION (SAT)
SELLO

DIRECCCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA ’



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52700414, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52700414.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 13 Jul 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 13 Jul 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen

e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , 13 Jul 2020 Régimen

Lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos Naturales Académico
Renovables

¢ Minas , Yacimientos y explotaciones minerales , Dafios ambientales 30 Sep 2020 Régimen

Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 30 Sep 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de Conservacion arquitectdnica 13 Jul 2020 Régimen
Académico
¢ Monumentos Histéricos 30 Sep 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 13 Jul 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 13 Jul 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros  equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Sep 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Artes, Joyas , Muebles con valor histérico, cultural 13 Jul 2020 Régimen
Académico
¢ Orfebreria , Artesanias , Arqueoldgico , Paleontoldgico y similares 30 Sep 2020 Régimen

Académico




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 13 Jul 2020 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 13 Jul 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 30 Sep 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 30 Sep 2020 Régimen
herenciales vy litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 152 N° 96 A - 39, INT. 4, APTO. 201
Teléfono: (1)2488546 / 3212877420
Correo Electronico: jatorresp15@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos - Corporacion Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
52700414.

El(la) sefior(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Pagina 3 de 4
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Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b16f0ac8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80074385, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80074385.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Jun 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Jun 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 01 Mar 2019 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demdas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 01 Mar 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Pagina 1 de 3
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 01 Mar 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 01 Mar 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 01 Mar 2019 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 152 NO 96 A-39 INT 4 APT 201
Teléfono: 3103059732 7500764
Correo Electrénico: rtavaluos@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80074385.

El(la) sefior(a) RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Pagina 2 de 3



RAA ANAY

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

bf1c0b27

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Radicado No 201 508201 94511

Al contestar por favor cite estos datos:

Q

s Fecha:
e | i T
flealtia Local de Kennody | /
Bogota, D.C. .
ortse s ML l\lﬂhﬂ'h!ll‘
WILLIAM FERNANDO CAMARGO TRIANA No 20155260922192 e 22106120 ENNEDY
Director Instituto de Desarrollo Urbano — IDU i lFi"h[') ,,‘S'f',‘f,',,"#ff.‘ﬁf:’f.tiﬁ:ﬁfﬁfvaos i
Calle 22 # 6 - 27 Anexos: 5 FOLIOS
Bogota. D. C. Novedad:

ASUNTO: Solicitud informacion embargo por valotizacién

Comedidamente me permito solicitar se disponga lo pertinente a efectos de informar a esta Alcalchla1
Local, la situacion actual del embargo por valorizacion de ese entidad, sobre el predio que se identifica
a continuacién; conforme la anotacién No. 20 del Certificado de Instrumentos Piblicos que anexo |3
la presente.

Numero de Matricula: 050S-96242 |
Cédigo Catastral: AAA0043WOCN ‘
Direccién: Carrera 79 38 A-21 Sur — KR 78] 38 A- 21 sur i‘

ANQTACION: Nro 20 Fecha: 30-11-2009 Hcdnc ion: 2009 1095&3 VALOR ACTO: s
Dacumento: OFICIO 79827 del; 23-11-2009 ALCALDJA MAYOQR de BOGOTA D.C.
ESPECIFICACION: 0445 EMBARGO POR VALDRIVAL!ON EJECUTIVO IDU 11007/02 EJE 5. (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do darecho roal do dominio, |-Titular de domlinio Incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANG IDU. 8999990816
A: FONDO DE DESARROLLD LOCAL DE LA ALCALDIA DT XENNEDY

X

|
|
i
|
|
|
Agradezco a usted la oportunidad en el envié de la informacién solicitada, necesaria iniciar los trimiteq
|
correspondientes al levantamiento de la medida. ;

Atentamente, i

HE RY MORENO TORRES
Alcalde Local de Kennedy ( e)

Proyecté: Salvador Enrique Benavides Rojas / Abogado FDLE
Revis6/Aprobéd: Ana Maria Caro Zambrano — Abogada FDLK

D VAN
Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur 1S0 9001: 2008 ‘{_0 ‘9:\
Cadigo Postal 110841 TC GP 1000: = w
Tel. 4481400 - 4511321 NIE GP 1002009 |5 o
Informacién Linea 195 gUH_k;{\U VERITAS
www.kennedy.gov.co ertification

N CO236253 7 eGP 1828
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MATRICULA INMOBILIARIA
IMIPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 508-86242

Impreso el 27 do Enaro de 2015 a las 02:31;30 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No es un certlticado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

CIRCULO REGISTRAL: 50S B0GOTA ZONA SURDEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGQTA D. C. VEREDA:BOGOTA D. C. |
FECHA APERTURA: 28-08-1972 RADICACION: 72-036763 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 22-08-1572 |
CODIGO CATASTRAL: AAAOO43IWOCN COD. CATASTRAL ANT.:
ESTADO DEL Fouio: ACTIVQ

I
|
ﬂuﬂ:lﬂ.‘.::l:::::_—.:=EEH====R:=====I::utununﬂﬂz::::::::::;E:::::n‘mn...__H____;,,

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS '
CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE EN QUE ESTA CONSTRUIDA, MARCADO CON EL # 42 DE LA MANZANA 11 DEL PLANO DE |
LOTEQ DE LA URBANIZACION CIUDAD TECHO, Y LINDA: POR EL FRENTE, EN 6 MTRS CON LA CALLE DE LA URBANIZACION HOY ’
CARRERA 79; POR EL FONDO, EN 6 MTRS CON EL LOTE 3 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION; POR UN COSTADO EN 19.87 MTR

CON EL LOTE # 41 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION; POR EL OTRO CQSTADO EN 19.87 MTRS CON EL LOTE 43 DE LA
MISMA MANZANA Y URBANIZACION

COMPLEMENTACION:

S

3

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predjo:
1) CARRERA 79 38A-21 SUR . & -4
2} KR 78J 38A 21 SUR (DIRECCION:CAT

.ty i

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTEs) MATRICULA(s} (En caso d ftagracion y otros] ' !

- T e = e e 2 18 0 e s e g ¢

et elms gl bt s gt g W

e e

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-17-1962 f4dits hvp 934165 : i IR

Documento: ESCRITURA 4818, del: 25,0t
ESPECIFICACION:. 101, COMPRAVENT A
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL:

DE: INSTITUTQ DE CREDITO Tren'glroal;
A: MARTINEZ PEDRAZA ANGEL MARIA!

I de do
1

i
i

R n R B b ———— it i e

ANOTACION: Nra 002 Fecha:"[?-‘El_:‘-l,B_?g
Documento: ESCRITURA 4083 del: 15:06:19
ESPECIFICACION: 101-COMPRA VENTA ™. L
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO (X
DE: MARTINEZ-PEDRAZA-ANGEL-MARIA 558
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-07-1973 Radidad 9022 VALOR ACTO: $ 90,000.00
Documento: ESCRITURA 4084 det: 15-06-1973 NOTARIA'S do BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA - i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulor do derecho rasi do dominio. I-Titufar do dominio incomplato) |
DE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR x 1
A: BANCOCENTRAL HIPOTECARIO

i e et 2 e 2 r—a N e m i Lo e g

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-07-1973 Radicacion: SN VALOR ACTO: §

A L w —— i al .

33\3[
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MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 505-96242

Pagina 2
Impreso el 27 de  Enero de 2015 a las 02:31:30 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve coma consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Dacumente: ESCRITURA 4084 del: 15-06-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA
ESPECIFICACION: 520 ACGMINISTRACION 15 ANOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ [X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incomplato}
OE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARID

N R BRI i S el s o ey e w1y B T T S, —_— ¥ asaeer s e

ANOTACION Nro Q05 Fecha 17-07-1973 Raducacron 73049023 VALOR ACTQ: § 57 400.00
Documente: ESCRITURA 4085 del: 15-06-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ {X-Titular da derocho real de dominie, |-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR X

A: CORPORACION DE EMPLEADQS DEL INSTITUTC COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA

e - Vi n o aer e e PR e b e 48 s e e m——— .

ANOTACION: Nto 006 Fecha; 20-05 1976 Radrcacnon 76-36358 VALOR ACTO: §
Oocumento: OFICIQ 399 del: 18-06.1 976 JUZGADO 27 C.MPAL de BOGOTA
ESPECIFICACION: 401 EMBARGQ"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN E ACTD [(X-Thular de derecha rea) de daminio, |-Titular de dominio incomplato)
DE: OLARTE MAHECHA MANUEL -1 1+

A: ARANDA CHAVEZ CARLOS £, 1.
A: MARTINEZ GLADYS LEONOR

v .i.

S e ek

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SU
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DE: OLARTE MAHECHA MAN’pEl:.‘?‘L
A: ARANDA CHAVEZ CARLOS EY)
A: MARTINEZ GLADYS LEONOR

RN T

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR

[T — R By o S s i, Pt S o e w2 S B

ANOTACION Nro 008 Fecha: 12-02-1980 Radrcaclo -80- 12394 VALOR ACTO: §

Documento: OFICIO 1159 del: 30-10-1979 JUZGADO 25 C CTO de 80GOTA

ESPECIFICACION: 999 CANCELACION EMBARGO.CONTINUA, VIGENTE OFICIO 1123 DE PRADA O FERNANDQ CONTRA: ARANDA CHAVES
CARLOS MARTINEZ GLADYS.-SE INCLUYE POR CUENTA DEL JUZGADO 28 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA. OCTUBRE 13/82

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho resl de dominio, I-Titular de dominia Incomptlato)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR x




MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 508-96242

Pagina 3

impreso el 27 de Enero de 2015 a las 02:31:30 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Na es un certificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 30-09-1982 Radicacion: 8284243 VALDH ACTO: §
Documento: QFICIO 1069 del: 08-09-1982 JUZGADO 21 CIVIL CTO de BOGOTA
Se cancela Ja anotacion No, 8.
ESPECIFICACION: 790 CANCELACION EMBARGQ QUE CONTINUO VIGENTE SEGUN OFICIO 1123.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dorecha real de dominio. 1-Titular de dominio incompleto)
DE: PRADO O. FERNANDO
A: ARANDA CHAVES CARLOS
A: MARTINEZ GLADYS X

Smd 4 mem e e e v, P P A S e s Srs memaamas mmm me = m e  AMmE sy w,

ANOTACION Nro 011 Fecha: 30-03-1982 Radicacion: 8284243 VALOR ACTO: §
Dacumento: OFICIO 1069 def: 08-09-1982 JUZGADO 21CIVIL CTO de BOGOTA
ESPECIFICACION: 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do deracho real do daminio, |-Titutar de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO g

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS I.EONO X

USSR S0 et L St P e et o S 11 S s e g §

ANOTACION Nro 012 Fecha: 25-10-1983 Radicacion: 83 95025 VALOR ACTQ: $
Documento: OFICIO 1646 del: 20—10 1‘9&3 JUZGADO 21 C CTO de BOGOTA

DE: BANCO CENTRAL HEPOTE_CARE
A: MARTINEZ N. GLADY,S_LE@NOR‘

- ER et S e gy

DE: BANCO CENTRAL HIF’OTECARIO i
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS.- LEde

B T S —

ANOTACION: Nto-014 Fecha:20-08-1993 {5 VALGR ACTO S irmms omrer il

"ET0 de SANTAFE DE BOGOTA

Se cancela Ip anotacion No. 13
ESPECIFICACION: 791 CANCELACION EMBA_H'
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD
OE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO i
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR X

B R e e v tm e AERs g CEad R bhes feh o mreaets s et ww mabem ey & es s e e m e h e oty

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 16-01-1995 F{adtcaclon 1995 2939 VALOR ACTO: S 90 000 00
Documenta: ESCRITURA 8232 dek: 24-11-1994 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA

Se cancels |a anctacion No, 3,
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA BCOS582828

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUh
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS bE BOGOTA N
MATRICULA INMOBILIARIA St
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula; 505-96242

Pagina 4

Impreso c! 27 de Enero de 2015 a las 02:31:30 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certilicado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominlo, I-Titular de daminio incompleta}

DE: BANCQ CENTRAL HIPOTECARIO 860002963
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR 20203909 X
ANOTACION Nro 16 Fecha: 16-01-1895 Hadicaclon 1995-2939 VALCR ACTO: §

Documento: ESCRITURA 8232 del: 24-11-1094 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA
Se cancela la anotacion No, 4,
ESPECIFICACION: 840 CANCELACION ANTICRESIS POR ESCRITURA PUBLICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derocho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

i

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 860002963
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR 20203309 X
ANOTACION: Nro 17 Fecha !G-O1 1995 Rddmac:on 199.1 2941 VAI.OR ACTO ¥ 57,400.00

Documento: ESCRITURA B400 det a1 -'l 2—1994 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA
Sa cancela la anot.acron No 5,
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION IIIPOTECA BCOB58285B
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD {X-Titular de derecho real de dominlo, I-Titwlar de dominio incompletol

DE: CODPERATIVA DE THABAJADORES DEL INCORA HIMAT ANTES CORPORACION DE EMPLEADOS DEL INSTITUTO
COLOMEIAND DE LA REFORMA AGHARIA ',

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR™ "7 .« oo 20203809

VALDR A(f:l'

ANOTACION: Nro 20 Fecha: 30-11-2009 Hn 009 109563 VALOR ACTO $

Dacumenta: OFICIO 79827 de): 23-11-2009 AL 'LDJA MAYOR de BOGOTA D.C.

ESPECIFICACION: 0445 EMBARGO POR VALORIZAC ON"‘EJECUTIVO IDU 11007/02 EJE 5. (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real do dominio, [-Titular de dominia Incompleto}
DE: INSTITUTQ DE DESARROLLO URBANO iDU. 8999990816

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE LA ALCALDIA DE KENNEDY X

————eamaieee e =

i PR —— - D T,

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

e e it i r— = wian
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 505-96242

Pagina 5

Impreso el 27 de  Enero de 2015 a las 02:31:30 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No es un gertificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
SALVEDADES: (Infarmacion Anterior o Corregida}

Anatacion Nvo: 0 Nro carrecion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha 18.08-2007

SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL,

SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES, NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA

POR ESA ENTIDAD Y RES. NO, 5386 DE 14/08/2007 EXPETIDA POR LA S.NR.

Anatacion Nrg: 9 Nro correcion: 1 Radicacion: 0 Fecha 14-10-1982
JUZGADO 26CIVIL MPAL BOGOTA VALE 1701 ¥ 1970. 15-10-82
=====l===l========a:::===nw.:lul========;===n=t===:'_"===:===::=|===='.:'.=|==|:=a::::—

FINDE ESTE DOCUMENTO
USUARIO: CAJERO44 Impreso por:CAJERO44
TURNO: 2015-43620 FECHA: 27-01-2015
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" OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO
Nro Matricula: 505-1021063

Impreso et 27 de Enero de 2015 a las 02:31:12 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUERBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Nao es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

CIRCULO REGISTRAL: 503 80GOTA ZONA SURDEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D. C. VEREDA:BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 27-11-1986 RADICACION: 86-233862 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 28-10-1986
CODIGO CATASTRAL: AAAOC43IWODE COD. CATASTRAL ANT.:

£sTAaD0 DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROQS

LOTE N.43 MANZANA 11 URBANIZACION CIUDAD TECHO, UN SOLAR CON CABIDA DE 119.25 M.2 COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SISUIENTES LINDEROS: POR EL FRENTE EN EXTENSION DE 6 METROS CON LA CALLE DE LA URBANIZACION, POR EL FONDO, EN
EXTENSION DE 6 METROS CON EL LOTE N.2 DE LA MANZANA 11 DE LA URBANIZACION POR UN COSTADO EN EXTENSION DE 19.87
MTS CON ELLOTE N.42 DE LA MANZANA 11 DE LA URBANI2ACION POR EL OTRO COSTADO,EN EXTENSION DE 19.87 MTS. CON EL
LOTE N.44 DE LA MANZANA 11 DE LA URBANIZACION LA CASA AQUI ALINDERADA CORRESPONDE A LA SUPERMANZANA N.G.
COMPLEMENTACION: AR

TR e, woemaelip

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Prea,o URBANO
il CARRERA 79 38A-27 § (ACTUAL),
2} KR 784 38A 27 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
&

T &
i

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN Lmé)":sr‘gulsmms: MATRICULAIs) (En caso de Intagracion y otras)

L — o fe s 2 P VP AT S b s 8 g mmn

ESPEC!FICACION 0. VENTA
PERSONAS QUE INTEHV[ENEN E I

A: FONDO DE VENTAS POPULARES DE SANTAFE'D TA X
ANOTACION;: Nro 3 Fecha: 08-09-1997 Radi¢a
Documenta: ESCRITURA 1706 del: 02-07-1997;
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS OQE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular do derecho real de dominio. |-Tituler de dominio incompleto)
DE: FONDQO DE VENTAS POPULARES

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE LA ALCALDIA DE KENNEDY X

—— kA e b nmn -

e Tt 20 i s e e % i 0

; 1697.78723 VALOR ACTO: $ 17,883,000.00
ARIA'S3 de SANTAFE DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 11.09-2009 Radicacion: 2009-80714 VALOR ACTO: §

a3

ik




o e MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 505-1021063

Pagina 2
Impreso el 27 de Enero de 2015 a las 02:31:13 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un centificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Documento: OFICIO 61099 del: 07-09-2009 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C.
ESPECIFICACION; 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL (GRAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
0E: IDU
A: FONDO DE DESARROLLO DE LA ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY X

B i e ¥ T T R

ANOTACION Nro 5 Fecha: 31-01-2013 Radicacion: 2013-9090 VALOR ACTO: §

Oocumenzo: OFICIO 121521 del: 21-01-2013 ALCALCIA MAYOR DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. .
ESPECIFICACION: 0445 EMBARGO POR VALORIZACION PROCESO EJECUTIVO 11008702 EJE S IMEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio. I-Titular de dominio incampleta}

OE: INSTITUTQ DE DESARROQLLC URBANO -IDU-

A: FONDO DE DESARROLLQ DE LA ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY ISIC) X

- " M e APL e e Geabf ek e r———————

ANQTACION: Nre 6 Fecha: 13 12 2013 Radicacion: 2013122769 VALOR ACTO: 5
Documento: OFICIO 89691 del: 29 1. 20]3 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO de BOGOTA D. C,
Se cance!a la anotacmn No 5,
b ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de domvinio, I-Titular do dominio incompleta)
OE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU
A: FONDO DE DESARROLLO URBANO D.E U}_ ALCALDIALOCAL DE KENNEDY

LLAREN AAT A s

NRO TOTAL DE ANOTAC!ONES:. 6*

T
FARNILEL L L AL P W, 7 e

_____ ¢ SIIETEIE LS, SRR B e

FIN DE ESTE UMENTOQ
USUARIO: CAJERO44 |mpreso por: CAJEROA44, .
TURNO: 2015-43619

P

9GAR JOSE NAMEN AYUB:

. ___/____ /A A
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;‘;g’;ggm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
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Radicado No. 20150820019421

N Fecha: 22-01-2015
ALCALDIA MAYOR
sEre ARFOR AR D AL ERAR
GUOBIERNQ. SEGURIDAD Y CONVIVENCIA el

Alcaldia Local de Kennedy

Al contestar por favor cite estos datos:

/

: cuL \wv&\c, o 6 LG o |
Bogota, D.C. ‘Z.BX._,.@M\

. Q.
NN
Doctor / /( %:w\q - o Q S — O

SAUL CORTES SALAMANCA

Subdirector Plantas Fisicas Q AW © Q— SO\ ¢ \\W- & O D,

Secretaria de Integracion Social

Carrera 7 No. 32 - 16 / Ciudadela San Martin B RQur= % &g L} \
- N & O

Tel 327 97 97
Bogota D. C.

< o C\ S\\"-‘*\M\-' T Q*"“-'- \\

ASUNTO: Respuesta solicitud

Rgedios e SRS

En atencion a su oficio No. 85797, entre otros, que trata de la solicitud del predio Kennedy Central
(Carrera 78 ] 38 A 27 Sur); sobre el cual manifiesta su prioridad e interés para la instalacion de un Jardin
Acunar de Estructuras no convencionales, comedidamente me permito sedalar que este despacho
mediante los radicados 20150820019361, 20150820019381 y 20150820019401, se solicitd concepto a:
Secretaria de Gobierno, Secretaria de Hacienda y al DADEP (Anexos oficios).

[n tal sentido una vez se obtengan los conceptos solicitados se determinara el proceder; lo anterior,

en consideracion a que existe voluntad de las partes para satisfacer una necesidad latente de la
comunidad, como es la de ofrecer el servicio de los Jardines Acunar en la Localidad de Kennedy.

Atentamente,

CESAR HENRY MORENO TORRES

Alealde Local de Kennedy ( If) \ %x
Proyectd: Salvador Enrique Benavides Rojas / Abogado I*‘DLI@ M
Reviséd/ Aprobé: Ana Maria Caro Zambrano / Asesora Juridica FDLK

cc: Magda Azucena Ortega Vera
Subdirectora Local para la Integracion Social Kennedy

¥
Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur ISO 9001: 2008 B gv:; TA
Codigo Postal 110841 .
Tel. 4481400 - 4511321 NICEF 1800200 :
Informacién Linea 195 EU“_E'P‘U VERITAS H U H N H
www.kennedy.gov.co ariilication

N'CO2I6353 N GRO2TI
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20150820019401

Nt Fecha: 22-01-2015
Emee IR MR AR
DEBOGOTAD.C
GOBIERNO. SEGURIDAD Y CONVIVENCIA |1l
22

Alcaldia Local de Kennedy

Bogota, D.C.

Doctor
NELSON YOVANY JIMENEZ GONZALEZ
Director Departamento Administrativo Defensoria de Espacio Publico \b QD s
Alcaldia Mayor eg.._,5 5
Bogota D. C. \c e i e
N a0 Ny R
Z\

\ A >
\,‘. © AN A
ASUNTO: Solicitud Concepto E_&ﬁ\;\ \1 S L' 5/k

Iin atencion a sus funcigacs y comy
pertinente a efectos de proferir u conce

omedidamente me permito solicitar se sirva disponer lo

il Fondo de Desarrollo Local de Kennedy, es el propietario actual de los siguientes predios:

TTIPO DE INMUEBLE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78 ] No 38 A 27 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 508-1021063

CEDULA CATASTRAL U38BS7943

[ESCRITURA PUBLICA 1706 - NOTARIA 53

AREA DEL TERRENO 119.40 mts

TIPO DI INMUEBLE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78 ] No 38 A 21 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 508-96242

CEDULA CATASTRAL U38BIS7942

ESCRITURA PUBLICA 3483 - NOTARIA 23

AREA DEL TERRENO 119.40 mts*

P ng&usados;}olsmnte\gencmn gastos_tales ﬁio’%f

Dado que el uso del suelo de los inmuebles en comento, contempla dentro de las posibilidades el de
ser utilizado para el desarrollo de proyectos sociales como: salacunas, jardines infantiles, guarderias,
casas vecinales, y/o hogates de bienestar; esta Alcaldia los ofrecio y los puso a disposicion a la
Secretaria de Integracion Social para su transferencia a titulo gratuito y en calidad de traslado.

I.a Secretaria de Integracion Social, manifiesta su interés por los predios encontrarlos adecuados para
la atencion que se realiza en el proyecto 735 “Desarrollo Integral de la Primera Infancia’.

[ 4
Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur 1S0 9001: 2008
Codigo Postal 110841 NTC GP 1000: 2009
Tel. 4481400 - 4511321 = .
Informacion Linea 195 EUSEBU:{ERITAS HU ﬂ N H
www.kennedy.gov.co ertitication

N CO2IE253 7 N GPO21
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20150820019401

3. & Fecha: 22-01-2015
scsecorioe ARER AR R AW A
DE BOGOTADC
GOBIERNO. SEGURIDAD Y CONVIVENCIA i
4

ALlcaldia Local te Kennedy

Stendo asi las cosas, es evidente que en el caso en comento concurre la voluntad y el interés, tanto de
la Alcaldia Local de Kennedy; como de la Secretaria de Integracion Social para traspasar los predios a
la Secretaria de Integracion Social, y poder asi satisfacer a la comunidad Kennedyana con un Jardin
Acunar ante la latente necesidad del mismo.
Rz Voo Wb
Iin virtud de lo expuesto comedidamente me permito solicitar SQJ]QS_Q@ZHI‘LCIL@I—PE@CCd&f—Cﬂﬂ‘E(mE‘d“
Tt ibles atternatvas 10 Su soporte jutidico.

C\ Kx\ v\\ u‘s 2 Con = Qb;\g\. =He

Atentamente,

CESAR HENRY MORENO TORRES

Alcalde Local de Kennedy ( E) E

Proyectd: Salvador Linrque Benavides Rojas / Abogado 1D
Revisd/ Aprobd: Ana Maria Caro Zambrano / Ascsora Juridica FIRLK <7 4

o

cc: Secretaria de Haclenda
Secretaria de Gobierno

/R0 VEN 4
Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur 1S0 9001: 2008 ;.“' %
Codigo Postal 110841 NTC GP 1000: 2009 = > ‘
Tel. 4481400 - 4511321 m b

Informacién Linea 195 EU:%FU'\!EHITAS HU ﬂ Nﬂ
www.kennedy.gov.co ertification |

N'CO2I6353 7 N GRO21T 1828



Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20150820019381
cha: 22-01-

o Fecha: 22-01-2015
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
GOBIERND. SEGURIDAD Y CONVIVENCIA L
A

Alcaldia Local de Hennedy

Bogota, D.C.

Doctor

RICARDO BONILLA GONZALEZ
Secretario de Hacienda

Alcaldia Mayor

Bogota D. C.

ASUNTO: Solicitud Concepto

[in atencion a sus funciones y competencias, comedidamente me permito solicitar se sirva disponer lo
pertinente a efectos de proferir un concepto sobre la situacion que a continuacion expongo.

il Fondo de Desarrollo Local de Kennedy, es el propietario actual de los siguientes predios:

TIPO DE INMUEBLE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78 ] No 38 A 27 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 5058-1021063

CEDULA CATASTRAL U38B57943

ESCRITURA PUBLICA 1706 - NOTARIA 53

AREA DEL TERRENO 119.40 mts®

TIPO DX INMUEBLIL LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78 ] No 38 A 21 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 505-96242

CEDULA CATASTRAL U38BIS7942

ESCRITURA PUBLICA 3483 - NOTARIA 23

AREA DEL TERRENO 119.40 mts®

A la fecha dichos inmucbles no estin siendo usados; no obstante generan gastos tales como cl
mantenimiento y la vigilancia, entre otros.

Dado que el uso del suelo de los inmuebles en comento, contempla dentro de las posibilidades el de
ser utilizado para el desarrollo de proyectos sociales como: salacunas, jardines infantiles, guardetias,
casas vecinales, y/o hogares de bienestar; esta Alcaldia los ofrecid y los puso a disposicion a la
Sccretaria de Integracion Social para su transferencia a titulo gratuito y en calidad de traslado.

La Secretaria de Integracion Social, manifiesta su interés por los predios encontrarlos adecuados para
la atencion que se realiza en el proyecto 735 “Desarrollo Integral de la Primera Infancia’.

o0 VEN -
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 201 5082001 9381
echa: 22-01-201

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C
GOMERNO. SEGURIDAD Y CONVIVENCIA

Alcaldia Local de Kennedy

Siendo asi las cosas, es evidente que en el caso en comento concutte la voluntad y el interés, tanto de
la Alcaldia Local de Kennedy; como de la Secretaria de Integracién Social para traspasar los predios a

la Secretatia de Integracion Social, y poder asi satisfacer a la comunidad Kennedyana con un Jardin
Acunar ante la latente necesidad del mismo.

En virtud de lo expuesto comedidamente me permito solicitar se nos oriente en el proceder conforme
a la ley; indicandonos las posibles alternativas de solucién con su soporte juridico.

Atentamente,

CESAR HENRY MORENO TORRES
Alcalde Local de Kennedy ( E)

Proyeet: Salvador Fnrique Benavides Rojas / Abogado FID L;)' \ \:(
Reviso/ Aproba: Ana Masia Caro Zambrano / Ascsora Juridica K l)f K

oler DADEP

Sccretaria de Gobierno

r
Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur 1S0 9001: 2008
Cddigo Postal 110841 GP 1000: 200 5
Tel. 4481400 - 4511321 NTC 2003
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Radicado No. 20150820019361
Fecha: 22-01-

Al contestar por favor cite estos datos:

~

> 2 2015
GOQIERNQ, SEGURIDAD ¥ CONVIVENCIA } l!llll I‘I“ |Im ”ll' I m |I'|‘ ||HI "I” “‘” Illl‘ "lll ||‘I| ”HI ||||‘ HI
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Alcaldia Local de Hemnedy

Bogota, D.C.

Doctora

GLORIA FLOREZ SCHNEIDER
Secretaria de Gobierno

Alcaldia Mayor

Bogota D. C.

ASUNTO: Solicitud Concepto

En atencion a sus funciones y competencias, comedidamente me permito solicitar se sirva disponer lo
pertinente a efectos de proferir un concepto sobre la situacion que a continuacién expongo.

El Fondo de Desarrollo Local de Kennedy, es ¢l propictario actual de los siguientes predios:

TIPO DE INMUEBLE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78 ] No 38 A 27 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 505-1021063

CEDULA CATASTRAL U38B57943

ESCRITURA PUBLICA 1706 - NOTARIA 53

AREA DEL TERRENO 119.40 mts®

TIPO DI INMUEBLLE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78 ] No 38 A 21 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 5058-96242

CEDULA CATASTRAL U38BIS7942

ESCRITURA PUBLICA 3483 - NOTARIA 23

AREA DEL TERRENO 119.40 mts®

A la fecha dichos inmucbles no estan siendo usados; no obstante generan gastos tales como el
mantenimiento y la vigilancia, entre otros.

Dado que el uso del suclo de los inmuebles en comento, contempla dentro de las posibilidades el de
ser utilizado para el desarrollo de proyectos sociales como: salacunas, jardines infantiles, guarderias,
casas vecinales, y/o hogares de bienestar; esta Alcaldia los ofreci6 y los puso a disposicién a la
Sceretaria de Integracion Social para su transferencia a titulo gratuito y en calidad de traslado.

La Sccretaria de Integracion Social, manifiesta su interés por los predios encontrarlos adecuados para
la atencion que sc realiza en el proyecto 735 “Desarrollo Integral de la Primera Infancia”

L 4
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20150820019361
echa: 22-01-201

ALCALDIAMAYOR
DE BOGOTADC
GOBIERANO. SEGURIDAD Y CONVIVENCIA

Alcaldia Local de Kemnody

A
~

Siendo asi las cosas, cs evidente que en el caso en comento concurre la voluntad y el interés, tanto de
la Alcaldia Local de Kennedy; como de la Sectetatia de Integracién Social para traspasar los predios a
la Secretaria de Integracion Social, y poder asi satisfacer a la comunidad Kennedyana con un Jardin
Acunar ante la latente necesidad del mismo.

Lin virtud de lo expuesto comedidamente me permito solicitar se nos oriente en el proceder conforme

a la ley; indicandonos las posibles alternativas de solucién con su soporte juridico.

Atentamente,

CESAR HENRY MORENO TORRES

Alcalde Local de Kennedy ( I%)

Proyectd: Salvador nrique Benavides Rojas / Abogado DI, l\‘-—
R(\l\l)/ Aproba: Ana Maria Caro Zambrano / Asesora Juridica IF l)l I\

\

cc: DADEP
Sccretaria de Haclenda

Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur IS0 9001: 2008
Codigo Postal 110841 NTC GP il
Tel. 4481400 - 4511321 C GP 1000: 200
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Dest:ALCALDE LOCAL KENNEDY
Orlg:SUBDIRECCION DE PLANTAS FiSlcas

ALCALDIA MAYOR > Asun:SOLICITUD
DE BOGOTA D.C. ?“P@ Fecha: 23/12/2014 06135 PM Fal'1 Anx'Q
SECRETARIA DE INTEGRACION SOCIAL 1 RBd SAL’-E Tg? l
\\ . S 7

e — —

5.7_\ I 8hT "
—

——— map . _

Bogota, 17 de Diciembre de 2014

l Alcaldia Local de Kennedy

Rad No 2014-082-021086-2 @

NS

Asunto: Reiteracién Rad. 66387, 42041 y 28766 Solicitud de Predio Kennedy Central

Doctor: Fecha 30/12/2014 11:13.25 .>
; (OEM) SECRETARIA D
Luis Fernando Escobar Franco 083->Grupo, de Gestion o '”TEGRAC'O

Alcalde Local de Kennedy -
Tv 78 K 41 A (4 Sur

“Respetado Doctor:
Cordialmente informamos que es prioridad y de nuestro interés la instalacién de un Jardin
Acunar de Estructuras no convencionales en el predio ubicado en La Kr 78 J 38 A 27 Sur
Barrio Kennedy Central.
En varias oportunidades hemos manifestado la solicitud del predio, sin obtener hasta el
momento respuesta alguna, respetuosamente solicito nos informe acerca de la situacion y la
disposicion del predio.

Agradeciendo nuevamente su amable atencién

Cordial Saludo

a//

ubdlr tor de Plantas Fisicas

| Elabore | Liliana A. Aparicio 17/12/14 \
Reviso Giscla Tamasco : 17/12/14 C 0 Y%

c.c Dr. Astrid Eliana Céceres
Sub directora para la Infancia
cc Dr. Luz Marina Nemeguen Plazas
| Sub Directora Local para la Integracién Social Kennedy (E)

Cra. 7 No. 32 - 16 / Ciudadela San Martin
Secretaria Distrital de integracion Sgcial
Tel.i (1) 327 97 97

WWW. integracionsocial.gav.co U ('7
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IREGCION LOGAL KENNEDY
1—' g?&%&.%ﬁ%giﬁ COCAL DE KENNEDY '
1 AsumSOLICTTUD _
Pecha-30/07/2014 GR-Z7 AM Fold
t Rad:SAL-48905. .L N
_ T 24 Joi 205
7 " Alealdia Local de Keﬁnaw _T —_
ALCALDIA MAYOR Had No 2014-082- :
_PE BOGOTAD.C. I Focha 01/08/2014 11:51: 59 - 012439. 2 i
SECRETARIA O MTEGRACIAN SOCIAL (QEM) INTEGRACION SQCIAL UE KE

082->Grupe de Gestion Adminiel Iral

I il AT

“k—' TN e —— 1._
LUIS FERNANDO ESCOBAR FRANCO :
Alcalde Local Kennedy
Transversal 78 K No. 41 A- 04 Sur

Bogota, 29 de julio de 2014

|

S

ASUNTO: SOLICITUD TRASLADO INTERINSTITUCIONAL PREDIO KENNEDY CENTRAL l
Respetado doctor Escobar,

Dentra del proceso de articulacion entre la Subdireccion Local de Integracién Social Kennedy y
{a Alcaldia Local, se realizd una propuesta en junio de 2013 de ubicacion de predios para la
ampliacion de cobertura de nifios y nifias en primera infancia. Teniendo en cuenta lo anterior,
la Alcaldia Local de Kennedy cuenta con dos predios ubicados en la Carrera 78 J No. 38 A - 27
Sur y Carrera 78 J No. 3B A - 21 Sur, Barria Kennedy Central, de los cuales Usted puso uno (1)
a disposicion de la SDIS. En carta del 19 de junio de 2013, con ENT 30932 se solicitd
informacion relacionada con los predios los cuales se encontraban con una dificuttad
relacionada con el tema de impuestos. En este momento conocedora que los predios se
encuentran at dia con relacion al pago de impuestos, le solicito cordialmente se realicen las
acciones de coordinacion necesarias para adelantar el traslado del predio a la Secretaria de
Integracién Social y asi continuar con el proceso de apertura de jardines infantiles en la
L ocalidad.

Quedo atenta a su respuesta.

Cardla[R‘l d L\Aﬂ Mx

A AZUCENA ORTEGA VE

Subdirectora Ldcal para (a Integracion Sccial Kennedy

Cc Doctor Sadl Cortes - Subdirector de Plantas Fisicas SDIS - Carrera 7 Na. 32 - 16

Proyectd: Clayre Gisela Cruz Fandifio - Gestora Luca%

L4
Carrera 74 No. 42 G - 52 Sur - Barric Timiza
Calle 38 Sur No. 94 C - 29 Barrio Bellavista Patio Bonito
Subdireccién Local para la Integracién Soclal Kennedy

Teléfono 4527796 - 4527786 - 4542717 - 4542714 H U (7H N H



Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado Ne. 20140820283991
Fecha: 11-09-2014

e 228 | (NG

i ramr
Alcaldia Loce! ey Kennedy

Bogori, D.C.

Doctor
JORGE ROJAS
Secretario de Integracidn Social

CARRERA 7 No.32 16 CIUDADELA SAN MARTIN
Ciudad

ASUNTO: OFRECIMIENTO DE PREDIOS.
Respetado Doctor:

La Alcaldia Local de Kennedy, actualmente cuenta dentro de su inventado con dos lotes que de acuerdo al uso
del suelo contempla dentro de las posibilidades el de ser utilizado para el desarrollo de provectos sociales como
salacunas, jardines infantiles, guarderias, casas vecinales, hogares de bienestar. De zcuerdo a lo anteror se
consideran que pueden ser importantes para el desarrollo de su objeto misional y pone a su disposicidén dichos
bienes para su transferencia a ttulo gratuito y en calidad de traslado,

Las especificaciones técnicas son las siguientes:

TIPO DE INMUEBLE - 1LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78] No 38 A 27 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 50S-1021063

CEDULA CATASTRAL U38BS7943

ESCRITURA PUBLICA 1706 - NOTARIA 53

AREA DEL TERRENO 119.40 mts?

TIPO DE INMUEBLE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78] No 38 A 21 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 505-96242 '

CEDULA CATASTRAL U38BIS7942

ESCRITURA PUBLICA 3483 - NOTARIA 23

AREA DEL TERRENQ 119.40 mts?

Si la entidad estd interesada debe presentar comunicacion de interés de recibo de la misma, de maneta escrita,

scfialando la necesidad de los bienes para el cumplimiento de sus funciones y las razones que justifican la
solicitud.

Cordialmente, .

4
/ ol
P
(% MORENO.TORRES

Alcalde Local de Kennedy (E)

Proyecté: Wilson Javier Acero/ Prof. Univjﬁ
Revisd:  Jorge Luis Barbosa Bonilla- Ahogado 1901,

B-30372

Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur IS0 8001: 2008
Tel. 4481400 - 4511321 .
Informacién Linea 195 NTC GP 1000: 2009
www kennedy.gov.co BUREAU VERITAS
Certification

H' 002363531 M 6RO




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE INTEGRACION SQCIAL

Bogota, 3 de octubre de 2014

Doctor

CESAR HENRY MORENO TORRES
Alcalde Local Kennedy (e)
Transversal 78 K No. 41 A - 04 Sur

sbis
24:8UBDIRECGION LOGAL KENNEDY
gggt:.ﬁ_ﬁﬁﬁgiﬁoc&“oe KENNEDY.
LaunGORRESPONGENCIA INFORMATIVA
Frecha:gaMoleaid 416 BM Falt Ameo
Rad:SAL-36377 0a ner 014

ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY
Rad No 2014-082-016714-2 [&E
Fecha 101072014 18.26:20 -> E{%

DIS () SECRETARIA DISTRITAL DE
N83>Grupo de Geslion Juridico Kennecdy

A

1] ik I

ASUNTO: TRASLADO INTERINSTITUCIONAL PREDIO NUEVO KENNEDY

Respetado Doctor:

Dentro del proceso de articulacion entre la Subdireccién Local de Integracion Social Kennedy vy
la Alcaldia Local, se realizé una propuesta en junio de 2013 de ubicacion de predios para la
ampliacion de cobertura de nifios y nifias en primera infancia. El 30 de julio del corriente la
Subdireccion Local de Integracién Social envia oficio a la Alcaldia Local solicitando el traslado
interinstitucional de los predios y el 11 de septiembre de 2014 la Alcaldia Local remite oficio
ofreciendo estos dos predios a la Secretaria de Integracion Social.

Con base en lo anterior, el jueves 18 de Septiembre se realizd visita por parte de la
Subdireccion Local de Integracion Social y la Subdireccién de Plantas Fisicas a los dos predios,

encontrandose que son adecuados

para la atencién que se realiza en el proyecto 735

Desarrollo Integral de la Primera Infancia, modalidad Ambito Familiar.

En este orden de ideas, de manera cordial le solicito se indique cuales son las acciones de
coordinacion necesarias para adelantar el traslado de los predios a la Secretaria de
Integracién Social e iniciar la adecuacién del espacio para lo antes posible dar apertura y

atencion a nifas, nifias y familias de la Localidad.

Quedo atenta a su respuesta.

Cordial Sa\u?lilo,
|

VAV G
MAGD)zucEN

Subdirectora Local para la Integracion Social Kennedy

Cc Doctor Sall Cortes - Subdirector de Plantas Fisicas SDIS - Carrera 7 No. 32 - 16

Proyecto Clayre Gisela Cruz Fandifio - Gestora LocalQ%

Carrera 74 No. 42 G - 52 Sur - Barrio Timiza

Calle 38 Sur No. 94 C - 29 Barrio Bellavista Patio Bonito
Subdireccion Local para la Integracién Social Kennedy
Teléfono 4527796 - 4527786 - 4542717 - 4542714

™



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE INTEGRACION SOCIAL

Bogota D.C.

Doctor

LUIS FERNANDO ESCOBAR FRANCO
Alcalde Local de Kennedy

Transversal 78K 41A — 04 Sur

Teléfono:

Ciudad

Asunto: SOLICITUD DE PREDIOS KENNEDY CENTRAL.

Cordial saludo,

20

sDIs

f'"rrg k’i:l B?PL% AEI%BEE&NTHS FISICAB

Fecha 0& 10!4014 05: z?_ Ph.l

Fol1AnD
Rad:5AL-BB3E7 -

ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY

Rad No 2014-082-016724. 2
Fecha 14/10/2014 08-10/50 .
(OEM) SECRETARIA DISTRITAL DE

T IP(F

i

De acuerdo a la gestién que la Secretaria Distrital de Integracion Social viene adelantando desde la
Subdireccion de Plantas Fisicas, relacionado con el estudio de los predios para la ampliacién de
cobertura de nifios y nifias en primera infancia, reiteramos la solicitud de los dos predios ubicados en la
Carrera 78J 38A 27 sur y Carrera 78J No. 38A 27 Sur, Barrio Kennedy Central, los cuales usted puso
en disposicion de esta entidad. Por lo tanto de acuerdo a lo anterior solicito se realicen las acciones de
coordinacion necesarias para que los predios nos sean entregados.

Agradezco su atencion, quedamos atentos al procedimiento a seguir.

Cordialmente,

SAUY
Subdirec

SALAMANCA
lantas Fisicas

[ Elaboré | Andrea Marcela Castiblanco Lépez | 29/09/2014

Cra. 7 No. 32 - 16 / Ciudadela San Martin
Secretaria Distrital de Integracion Social
Tel.: (1) 327 97 97
www.integracionsocial.gov.co

A
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGATA D.C.

GOBIERNG. SEGURIDAD ¥ COMNVINENCIA

Alcaldis Locsl ge Kennedy

MEMORANDO

Bogota, D.C.

PARA: ANA MARIA CARO ZAMBRANO
Abogada FDILK
DE: CESAR HENRY MORENO TORRES

Alcalde Local de Kennedy (F)

ASUNTO: Traslado de predios a Integracion Social

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20140820019583
Fecha: 06-11-20

i

Solicito por favor adelantar los tramites necesarios para realizar el traslado de los lotes descritos a

continuacién con destino a INTEGRACION SOCIAL.

TIPO DE INMUEBLE
DIRECCION

MATRICULA INMOBILIARIA
CEDULA CATASTRAL
ESCRITURA PUBLICA

AREA DEL TERRENO

TIPO DE INMUEBLE
DIRECCION
MATRICULA INMOBILIARIA

LOTE DE TERRENO
CARRERA 78 ] No 38 A 27 SUR
508-1021063

U38BS7943

1706 - NOTARIA 53

119.40 mts?

LOTE DE TERRENO
CARRERA 78] No 38 A 21 SUR
505-96242

CEDULA CATASTRAL U38BIS7942
ESCRITURA PUBLICA 3483 - NOTARIA 23
AREA DEL TERRENO 119.40 mts?

Para tal fin se adjunta

o Radicado 20140820283991 Ofrecimiento de Predios

e Radicado 20140820167142 Traslado Interinstitucional predio Nuevo Kennedy

® Radicado 20140820167242 Solicitud de Predios Kennedy Central

e Fotocopias de las escrituras Notarias 53 y 23

e Certificados de tradicién y Libertad

Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur
Codigo Postal 110841

Tel. 4481400 - 4511321
Informacion Linea 195
www.kennedy.gov.co

1S0 9001: 2008
NTC GP 1000: 2009

BUREAU VERITAS
Certification

N"C0236353/ N"GP0211

.
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ALCALDLA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

GOSIERNG, SEGURIDAD ¥ CONVIVESNCIA

Alcaldis Lacal ge Kennedy

e (Certificaciones catastrales

e Avalios y Estudios de titulos Diciembre 2013

o Inventario Almacén

Cordialmente,

-y ;
CESAR Hél\{{ M%g TORRES <

Alcalde Local de Kennedy (¢e)

n
Proyceto: Hdgar Gustavo Forero- Aux Almacén=-<{ Ve

o]

Reviso: Wilson Javier Acero / Profesional Universitario Almacén ﬂ?
- Y

Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal 110841

Tel. 4481400 - 4511321
Informacion Linea 195
www.kennedy.gov.co

™
1S0 9001: 2008 [
NTC GP 1000: 2009 :
BUREAU VERITAS
Certification

N 0236353/ N"GPO211

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20140820019583
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ESTUDIO DE TITULOS

SOLICITANTE:
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY

Direccion:
- KR. 78 J No. 38 A-27 SUR -

Bogota D.C., Diciembre de 2013
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KR.78 J No. 38 A-27 SUR

3. LEVANTAMIENTO DE CAMPO

NOMBRE DEL PREDIO

LOTE DE TERRENO URBANO

1. Informacién Basica (segtin Certificado de Tradicion y Libertad)

1.1 Nombre del predio

N/A

1.2 Direccién

KR. 78 J No. 38 A-27 SUR (Direccién Catastral)

2. Informacién Basica (segun visita de campo)

2.1 Tipo de inmueble

Lote de Terreno

2.2 Departamento

Cundinamarca

2.3 Municipio

Bogota D.C.

24 Barrio, urbanizacién o vereda

Ciudad Kennedy Central (004511).

2.5 Destinacién actual

Lote del estado \ sin urbanizar

3. Titulacion e Informacion Juridica

3.1 Propietario

Fondo de Desarrollo Local de Kennedy

3.2 Titulo de adquisicién

Escritura Pablica No. 01706 expedida por la Notaria
53 de la ciudad de Bogota D.C. el 2 de julio de 1997.

3.3 Matricula inmobiliaria

50S-1021063

4. Descripcion General del Inmueble

4.1 Caracteristicas generales del sector

4.1.1 Vias de acceso e influencia

e Norte: Avenida Las Américas (AC 6).

e Oriente: Avenida Boyaca (AK 72).

e  Sur: Avenida Primera de Mayo (TV 78H).

e Occidente: Avenida Ciudad de Villavicencio (AC
43 S) / Avenida Agoberto Mejia Cifuentes (AK 80)

4.1.2 | Infraestructura urbana

Viviendas unifamiliares, colegios, depdsitos, oficinas,
clinicas/consultorios, Almacenes Exito,
establecimientos bancarios, droguerias, Alcaldia Local
de Kennedy, Parque Zonal La Amistad, Hospital de
Kennedy, Registraduria Auxiliar de Kennedy, Estacién
Octava de la Policia, Estacion de Bomberos de
Kennedy, una seccional del SENA, Plaza de Mercado
de Kennedy, la Central de Abastos Corabastos, la
Universidad INCA de Colombia, el Portal de
Transmilenio Américas y la Estacion Intermedio
Banderas

FDLK - UDEC 4 de 8
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KR.78 J No. 38 A-27 SUR

4.2 Caracteristicas generales del terreno

4.2.1 | Topografia y relieve Plana
4.2.2 | Forma Geométrica Rectangular (regular)
4.2.3 | Vias internas No posee

Acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas

4.2:4 | BRIVICIos Faniicas natural, alumbrado publico y redes de teléfonos.

4.3 Caracteristicas generales del inmueble
4.3.1 | Ubicacion Medianero

» Area de terreno de 119,40 m?
4.3.2 | Area de terreno y construccién

* Fuente: Certificacion catastral

4.3.3 Vinidars Tomados literalmente de la EP No. 1706 expedida por
' la Notaria 53 del Circulo de Santafé de Bogota D.C.

4.3.4 | Nomero de plantas N/A

4.3.5 | Estado de conservacion N/A

4.3.6 | Vetustez N/A

5. Observaciones

e Al momento de la inspeccién ocular se evidencié que actualmente el terreno cuenta con
vigilancia privada, pero el mismo no esta prestando ningun tipo funcionamiento.

4. ESTUDIO JURIDICO

4.1. Identificacion del Inmueble (segun Certificado de Tradicion y Libertad):

e Matricula Inmobiliaria: 50S-1021063
e Cédula Catastral: U 38BS 79 43 (Tomado de la escritura Publica No. 1706).
e Nombre del Predio: N/A >;’/
e Nombre del actual propietario: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy.
o Area total: 119,40 m? (Area de Terreno). Fuente: CERTIFICACION CATASTRAL
e Linderos: Tomados literalmente de la EP No. 1706 expedida por la Notaria 53 del

Circulo de Santafé de Bogota D.C.
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

ESTUDIO DE TiTULOS
PREDIO: KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

1. OBJETO

El presente Estudio de Titulos se realiza con el objetivo de establecer legitimamente el
derecho y/o propiedad que puede o no llegar a tener el FONDO DE DESARROLLO
LOCAL DE KENNEDY sobre el inmueble aqui estudiado, ademas de especificar si la
propiedad se encuentra afectada o no por alguna hipoteca, usufructo, derecho de uso o
habitacion, arrendamientos inscritos, gravamenes o derechos a favor de terceros que
impidan al propietario actual disponer libremente del bien. Todo esto, con el propdsito de
dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el marco del Convenio
Interadministrativo No. CIA-157-2012 suscrito entre el FONDO DE DESARROLLO LOCAL
DE KENNEDY y la UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA.

2. CUADRO RESUMEN

UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA
Convenio Interadministrativo No. CIA-157-2012

INVENTARIO FISICO Y ESTUDIO DE TITULOS DE BIENES INMUEBLES

DEPARTAMENTO Cundinamarca

MUNICIPIO Bogota D.C.

BARRIO Ciudad Kennedy Central (004511)
DIRECCION KR. 78 J No. 38 A-27 SUR
MATRICULA INMOBILARIA 50S5-1021063

FDLK - UDEC 3des8
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

El lote se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL FRENTE:
En extensién de seis metros (6,00 mts) con la calle de la Urbanizacién, POR EL
FONDO: en extensién de seis metros (6,00 mts), con el lote nimero 2 de la manzana
11 de la Urbanizacién. POR UN COSTADO: en extensién de diecinueve metros con
ochenta y siete centimetros (19,87 mts), con el lote nimero 42 de la manzana 11 y
POR EL OTRO COSTADO en extensién de diecinueve metros con ochenta y siete
centimetros (19,87 mts), con el lote numero 44 de la referida manzana 11 de la
Urbanizacion.

Departamento: Cundinamarca.

Municipio: Bogota D.C.

Direccién: La nomenclatura actual y oficial del inmueble es Carrera 78J No. 38A 27
Sur. No obstante, para cualquier efecto el predio era anteriormente conocido por la
siguiente direccion: Carrera 79 No. 38A 27 Sur.

Fecha de expedicién del certificado de tradicién y libertad: 01 de noviembre de
2013.

4.2. Ildentificacion del Titular Inscrito

Nombre del propietario de bien: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy
Poseedor actual: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy

Calidad con la que lo ocupa el poseedor: Propietario

4.3. Tradicién

i : Especificaci .
Anotacion Titulo P b Tradente Adquirente
EP 4808 Del:
25/9/1962 Instituto De Crédito ; i
1. Notaria 10. De Venta Territorial Carmona Arango Héctor José
Bogota
EP 3159 Del:
17/11/1994 Carmana Arango Fondo De Ventas Populares De
£ Notaria 33. De SRR Hector José Santafé De Bogota
Santafé De Bogota
FDLK-UDEC  6de8
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

EP 1706 Del:
Fondo De Ventas
2/7/1997 4 Fondo De Desarrollo Local De La
4 Notaria 53 De Lampraventa Pop“'gfségeof’;mafe Alcaldia De Kennedy
Santafé De Bogota 9
Oficio 61099
4 Del: 7/9/2009 Valorizacion - Por DU Fondo De Desarrollo De La
Alcaldia Mayor De Beneficio Local Alcaldia Local De Kennedy
Bogota D.C.
4.4. Ventas Parciales y Segregaciones
Anotacion Titulo Especificacion Tradente Adquirente
4.5. Limitaciones al Domino y/o Gravamenes
Anotacion Titulo Especificacion Tradente Adquirente
Oficio 121521 Embargo Por
5 Pl . Fondo De Desarrollo De
5 Del: 21/1/2013 Valorizacién - Instituto De Desarrollo La Alcaldia Local De

Alcaldia Mayor De
Bogota D.C.

Proceso Ejecutivo
11008/02 Eje 5

Urbano -IDU-

Kennedy

4.6. Observaciones

Referente al inmueble ubicado en la KR. 78 J No. 38 A-21 SUR de la ciudad de Bogota
D.C. (Cundinamarca), cuyos linderos se especifican en la Escritura Publica No. 3483 del 3
de julio de 1997 expedida por la Notaria 23 del Circulo de Santafé de Bogota D.C. y el
cual fue adquirido por el Fondo de Desarrollo Local de Kennedy, a través de la contrato de
compraventa del derecho real de dominio y posesion por parte del vendedor — El Fondo
De Ventas Populares-; es importante mencionar que dicho predio actualmente cuenta con
limitacion a su propiedad con la figura juridica de Embargo por Valorizacion, conforme a la
anotacion numero 20 contenida en el Certificado de Tradicion y Libertad, de fecha 01 de

noviembre de 2013, dando como resultado un gravamen que limita su dominio y/o

disposicion.

FDLK - UDEC
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KR.78 J No. 38 A-27 SUR

4.7. Concepto Juridico

Para elaborar el estudio juridico del predio objeto del presente trabajo, se investigo la
tradicion del mismo 10 afios atras (segln la normatividad vigente), encontrando que el
Fondo de Desarrollo Local de Kennedy es el propietario actual del predio, de conformidad
con la documentacion recopilada por la Universidad de Cundinamarca y aquella
suministrada directamente por el contratante.

Una vez realizada esta investigacion se evidencié la limitacién a la propiedad de este
predio, debido a una medida cautelar que solicité el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU -,
relacionada con un embargo por valorizacion, tal como se demuestra en la matricula
inmobiliaria No., 505-1021063, Anotaciéon 05 de fecha 21/1/2013 con radicacion 2013-
9090.

Por otra parte, es de mencionar que respecto de este predio el Alcalde Local de Kennedy,
doctor Jesus Antonio Mateus, presentd solicitud al Secretario de Gobierno, mediante
Memorando con referencia “REMISION ACTUACION LEVANTAMIENTO DE
MEDIDADAS CAUTELARES COBRO DE POR VALORIZACION”, en el cual refiere su
interés en el levantamiento de las medidas cautelares que pesan sobre los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 50S-96242 y 50S-1021063 (que
corresponde al inmueble objeto de estudio, en el presente caso).

En atencion a la peticion elevada, el Subdirector Técnico Juridico y de Ejecuciones
Fiscales del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU -, mediante oficio identificado con
consecutivo No. 20115660092791, manifesto lo siguiente: “(...) nos permitimos informarle
que en la actualidad se encuentra en etapa de analisis juridico, a fin de verificar si es
procedente la exencion al inmueble en comento mediante Acto Administrativo (...)".

Con base en la informacidon previamente expuesta, se recomienda realizar un nuevo
requerimiento al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU -, con el fin de obtener el respectivo
Acto Administrativo que resuelva de fondo la solicitud de exencién del Embargo por
Valorizacién, que recae sobre el presente inmueble.

Cordialmente,

‘\f e : _J
%QJ;@U&,@ e
J ; IAN VIVAS SUAREZ

Abogado Estudio de Titulos
T.P. No. 202542 C.S. de la Judicatura
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AVALUO COMERCIAL URBANO

SOLICITANTE:
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY

Direccion:
- KR. 78 J No. 38 A-27 SUR -

Bogota D.C., Octubre de 2013
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

INFORME DE AVALUO
PREDIO: KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

1. OBJETO DEL AVALUO
El presente avalio se realiza para determinar el valor comercial del predio objeto de
estudio, con el propdsito de dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el marco

del Convenio Interadministrativo No. CIA-157-2012 suscrito entre el FONDO DE
DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY y la UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA.

2. INFORMACION BASICA

2.1. Solicitante: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy, en desarrollo del Convenio
Interadministrativo No. CIA-157-2012.

2.2. Tipo de avalio: Avaluo Comercial Urbano.

2.3. Tipo de inmueble: Lote de terreno.

2.4. Direccion del inmueble: La nomenclatura actual y oficial del inmueble es "KR 78J
38A 27 SUR”. No obstante, para cualquier efecto el predio era anteriormente
conocido por la siguiente direccion “KR 79 38A 27 SUR”.

2.5. Barrio o Sector Catastral: Ciudad Kennedy Central (004511).

2.6. Alcaldia local: Kennedy (8).

2.7. Municipio: Bogota D.C.

2.8. Departamento: Cundinamarca.

FDLK - UDEC 3 de 20



2.9.

2.10.

KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

Destinacion actual del inmueble: En la actualidad, de conformidad con lo
establecido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital = UAECD, el
destino catastral vigente corresponde a “Lote del Estado”, propiedad del Distrito que

en la actualidad se encuentra sin urbanizar.

Fecha de la inspeccion ocular: Octubre 19 de 2013.

. Fecha del informe: Octubre 30 de 2013.

. Documentos suministrados:

Los documentos aportados por la entidad contratante como aporte a la elaboracion

del presente avallo, corresponden a:

e Avalio comercial del bien inmueble objeto de estudio de fecha 30 de abril de
20009.

e Cuatro (4) copias de la Certificacion catastral con fecha del 16 de febrero de
2009, 21 de mayo de 2009, 11 de noviembre de 2010 y del 20 de marzo de
2013 respectivamente.

" Cuatro (4) copias del Certificado de Tradicion y Libertad del predio con fecha de

expedicion del 18 de febrero de 2009, 29 de diciembre de 2004, del 23 de
noviembre de 2010 y del 19 de febrero de 2013 respectivamente.

e Copia de la Escritura Publica No. 01706 expedida por la Notaria 53 de la ciudad
de Bogota D.C. el 2 de julio de 1997.

e Copia del Decreto 118 del 7 de marzo de 1994, Decreto 174 del 29 de marzo de
1995 y Decreto No. 256 del 11 de abril de 1997.

e Copia del Impuesto Predial Unificado del afic 1997.

¢ Copia del Memorando del 1 de agosto de 2011 con asunto “Remision actuacion
levantamiento de medidas cautelares cobro de contribuciéon por valorizacién”,

remitido por el entonces Alcalde Local de Kennedy.
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

3. TITULACION E INFORMACION CATASTRAL

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Propietario actual: De conformidad con el Certificado Catastral expedido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de fecha 20 de septiembre de
2013, el predio posee un propietario, siendo este, el Fondo de Desarrollo Local de
Kennedy.

Titulo de adquisicion: Escritura Publica No. 1706 del 2 de julio de 1997 expedida
por la Notaria 53 de la ciudad de Bogota D.C.

Folio de matricula inmobiliaria: 505-1021063

Cédula catastral: U 38BS 79 43

Cadigo de sector: 004511 07 45 000 00000

Chip: AAAD043WODE

Avalio catastral: $ 80.595.000 (para la vigencia 2013).

* NOTA: Este avallo no constituye estudio de titulacién del inmueble.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

4.1.

Actividades predominantes: El sector donde se localiza el predio objeto de avalio
se caracteriza por presentar predominantemente uso residencial representado por
viviendas unifamiliares de hasta 3 pisos en NPH. Sin embargo se destacan otro tipo
de actividades econdmicas, entre ellas, corredores comerciales de gran impacto
sobre los ejes de la Carrera 78K principalmente, con presencia de elementos de

caracter institucional, colegios, depositos, oficinas, clinicas/consultorios, entre otras.
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

Ademas, el sector cuenta con sitios de gran importancia e incidencia local, como
Almacenes Exito (compafia de comercio al detal), establecimientos bancarios y
droguerias. A unos minutos de alli, se encuentran otros sitios de interés entre los
que se destacan la Alcaldia Local de Kennedy, el Parque Zonal La Amistad, el
Hospital de Kennedy, la Registraduria Auxiliar de Kennedy, la Estacién Octava de la
Policia, la Estacién de Bomberos de Kennedy, una seccional del SENA, la Plaza de
Mercado de Kennedy, la Central de Abastos Corabastos, la Universidad INCA de

Colombia, el Portal de Transmilenio Américas y la Estacion Intermedio Banderas.

Actividad edificadora: En el momento no existen proyectos importantes de
construccion, siendo éste un sector totalmente desarrollado y consolidado con

edificaciones de varios afos.

Estrato socioeconomico: De conformidad con las disposiciones establecidas por
la Secretaria Distrital de Planeacion, el sector objeto de estudio tiene asignado el
estrato tres (3); sin embargo, el predio especifico objeto de estudio (KR 78J 38A 27
SUR), por su uso y destinacion econdémica actual se le asignd el estrato SIN
ESTRATO (0).

Limites del sector: El inmueble se encuentra ubicado en la zona suroccidental de
la ciudad de Bogota D.C., en el barrio Ciudad Kennedy Central, estando delimitado
por estos otros barrios o sectores catastrales:

Al Norte: Ciudad Kennedy Norte (004514) y Techo (004548).
Al Oriente: Ciudad Kennedy Oriental (004510).
Al Sur: Timiza (004512).

Al Occidente: Ciudad Kennedy Sur (004507).

Vias de acceso e influencia al sector: Al sector se puede llegar por medio de vias

de gran importancia, encontrando entre ellas:
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4.6.

4.7.

KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

Norte: Avenida Las Américas (AC 6).
Oriente: Avenida Boyaca (AK 72).
Sur: Avenida Primera de Mayo (TV 78H).

Occidente: Avenida Ciudad de Villavicencio (AC 43 S).
Avenida Agoberto Mejia Cifuentes (AK 80)

Adicionalmente, el sector cuenta con vias internas pavimentadas y en buen estado

de conservacion.

Transporte publico: Por este sector hay buena presencia de transporte publico
como, buses, busetas y taxis los cuales se desplazan a todos los sectores de la
ciudad sobre las vias mencionadas en el numeral anterior y otras de menor
importancia. Adicionalmente el sector cuenta con la presencia del servicio de
transporte masivo Transmilenio el cual circula por la Avenida Las Américas y cuya
estacion mas cercana corresponde a la estacion intermedia “Banderas”; para ello,
se cuenta también con acceso a rutas alimentadoras y rutas del Sistema Integrado
de Transporte Publico SITP que transitan por la KR 78K y la CL 37 SUR y CL 38C
SURCL 41 SUR.

Reglamentacion urbanistica: Mediante el Decreto Distrital 364 del 26 de agosto
de 2013 “Por el cual se modifican excepcionalmente las normas urbanisticas del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota DC adoptado mediante Decreto
Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004" se establece la siguiente reglamentacion

urbanistica especifica aplicable al predio:

e Unidad de Planeamiento Zonal: Kennedy Central (47)
e Clasificacion del suelo: Urbano

e Tratamiento Urbanistico: Consolidacion

e Area de Actividad: Proximidad

e Edificabilidad Maxima: 2
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De acuerdo a la normatividad antes mencionada y buscando dar claridad respecto a
la informacion expuesta, se presentan a continuacion los articulos que lo

reglamentan, asi:

e AREA DE ACTIVIDAD
Articulo 263. Areas de Proximidad. Areas de actividad socio econdémica con uso
residencial intensivo, donde se garantiza la prestacién y el acceso a bienes y
servicios de cobertura local. Estas areas deben contar con los servicios urbanos
necesarios para satisfacer las demandas sociales y garantizar condiciones de
accesibilidad a las areas de integracion y de actividad econémica intensiva de la

ciudad.

e TRATAMIENTOS URBANISTICOS
Articulo 372. Definicion: Es el conjunto de orientaciones a los procesos de
actuacion urbanistica, mediante respuestas diferenciadas para cada condicion
existente. Define las responsabilidades urbanisticas previamente a la asignacion
de los aprovechamientos a partir de la valoracién de sus caracteristicas fisicas,
de las condiciones de la infraestructura publica y su funcién en la Estrategia de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 373. Clases de tratamientos urbanisticos.
1. El Tratamiento de Desarrollo

3. El Tratamiento de Renovacion Urbana

4. El Tratamiento de Mejoramiento Urbanistico

5. El Tratamiento de Conservacion

2. El Tratamiento de Consolidacion

Articulo 394. Tratamiento de Consolidacién: Este tratamiento orienta y regula las
actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde existe una relacién de
equilibrio entre las infraestructuras de soporte urbano y los espacios edificados y

que tienen un potencial bajo de aumentar la edificabilidad. En el marco de la
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

estrategia de ordenamiento territorial estas zonas tienen el objetivo de mantener

las condiciones urbanisticas predominantes de su entorno.

Articulo 395. Ambito de aplicacion del tratamiento de consolidacién: Las zonas a

las que aplica este tratamiento tienen asignada la norma de edificabilidad

predominante, restringida o indice de construccion 2 o 3, y ademas se

encuentran en algunas de las siguientes situaciones:

1.

Las zonas urbanizadas con licencia de urbanismo o su equivalente, que
hayan cumplido las cargas u obligaciones urbanisticas correspondientes, y
las zonas producto del desarrollo informal que cuenten con acto
administrativo de legalizacion; que obtengan un puntaje inferior a 3 segun la
tabla establecida en el tratamiento de mejoramiento urbanistico sobre los
atributos que definen el alto déficit urbanistico.

Las zonas urbanizadas con predios no edificados y las zonas amparadas
por licencias de urbanizacion vigentes.

Los desarrollos legalizados o regularizados y las zonas urbanizadas con
predios edificados, que obtengan un puntaje inferior a 3 segtin la tabla
establecida en el tratamiento de mejoramiento urbanistico sobre los atributos
gue definen el alto déficit urbanistico.

Las zonas antiguas de que ftrata el Mapa No39 “Zonas antiguas y
consolidadas”, que no se encuentran en el ambito de aplicacion de los
demas tratamientos.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

5.1.

Terreno

5.1.1. Ubicacion del terreno: El area objeto de avallo se ubica en la localidad 08

Kennedy, sector catastral Ciudad Kennedy Central (004511) y corresponde al
predio 045 de la manzana 007.
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5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

Cabida superficiaria: E| area del lote es de 119,40 m? (Fuente: Certificado
Catastral).

De otra parte, en el certificado de tradicion y libertad se encuentra un area total de
119,25 m?, mientras que en la escritura publica relacionan un area de 119,22 m?:
no obstante, para efectos del presente avalto se tendra en cuenta para el calculo
del valor comercial el certificado catastral expedido por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital y sus correspondientes planos de sector, de
manzana y de predio.

Forma: El lote tiene forma rectangular (regular).

Frente: Posee un frente con una longitud de 6.0 m sobre la KR 78J y el acceso al

predio se ubica en el numero 38A 27 SUR.
Relacién frente fondo: 1:3,3

Topografia y relieve: E| terreno presenta una topografia plana en toda su

extension.
Linderos del terreno: Se haya comprendido dentro de los siguientes linderos

Por el Norte: En 19,9 m de longitud con el predio nimero 44 cuya direcciéon
responde a la KR 78J 38A 21 SUR (también propiedad del FDLK).

Por el Oriente: En 6,0 m de longitud con la KR 78J.

Por el Sur: En 19,9 m de longitud con el predio numero 001 cuya direccion
principal responde a la KR 78J 38A 35 SUR.

Por el Occidente: En 6,0 m de longitud con el predio nimero 003 el cual posee dos
direcciones asociadas, siendo estas la KR 78K 37A 94 SUR y la KR 78K 37A 96
SUR.

FDLK - UDEC 10 de 20
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

5.1.8. Servicios Puablicos: El sector de localizacion cuenta con infraestructura completa
para servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural,

alumbrado publico y redes de teléfonos.

5.2. Construccion

El predio a avaluar no posee construccion alguna, por tanto, no se detallan aspectos
atinentes a dicho item que normalmente son verificados y valorados, como por ejemplo,
area, numero de pisos, caracteristicas constructivas, linderos, dependencias, estado de

conservacion, entre otros

Unicamente se encuentra en el predio un cerramiento provisional hecho con tejas de zinc.

6. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial del bien se toman como referencia las
metodologias establecidas por la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC y puntualmente para este caso, por tratarse de un lote de terreno se

establece el valor del metro cuadrado a partir del Método Comparativo o de Mercado.

El Articulo 1 de la Resolucion antes mencionada define el Método Comparativo o de
Mercado como la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto del avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.
La aplicacion de este método se llevo a cabo mediante consulta a diferentes fuentes de
informacion, obteniendo valores de referencia de predios cuyas ofertas se encuentran en

el mismo sector y por ende, poseen caracteristicas similares.

Hecho esto, se procede a evaluar y/o homogeneizar mediante procedimientos

estadisticos los resultados de la informacion obtenida, la cual debe hacerse para unidades
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KR. 78 JNo. 38 A-27 SUR

de area y finalmente, tras este proceso de depuracién y procesamiento estadistico se
determind un valor de $ 825.000 m? para la zona residencial sobre la cual se ubica el

inmueble.

7. CONSIDERACIONES GENERALES

Para la obtencién del precio de este avallo se tuvieron en cuenta diferentes factores tales
como la recoleccion de datos, la homogenizacion de estos, la ubicacion del inmueble, las
facilidades de acceso a él, la localizacion, es decir, la estratificacion del sector y las
actividades que alli predominan, la ubicacién del barrio, de la manzana vy la distancia a

centros importantes o a focos de valorizacion.

Ademas, se destaca dentro del analisis de las caracteristicas fisicas, juridicas y

normativas del inmueble objeto de estudio los siguientes factores:

» Las condiciones y facilidades de acceso al sector y al predio, ya que cuenta con
buenas vias vehiculares en buen estado de conservacién y facilidad para el

transporte publico.

e El valor definido es el mas probable en un contexto normal del mercado inmobiliario,
es decir donde se presenta interés de compra y venta, sin presiones externas y
manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada una de

las partes interesadas.

e La normatividad especializada de su uso, de acuerdo a la nueva regulacién definida

para el Distrito Capital en el marco de nuevo POT.
¢ La poca oferta del sector.

e La estratégica ubicacion o localizacion especifica en el sector y su proximidad a

corredores de gran impacto tanto para el sector como para la localidad.

» La topografia plana del terreno y la regularidad del globo de terreno.

FDLK-UDEC @ 12 de20
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

s La forma regular del globo de terreno y ubicacién en la manzana.

e La buena disponibilidad de servicios publicos y redes de transmision de datos.

8. DETERMINACION DEL AVALUO

El avaluo correspondiente al presente informe corresponde al precio comercial del lote de
terreno, entendiendo este Gltimo como el precio comercial que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado de acuerdo a las caracteristicas generales y condiciones
actuales del mismo; por lo tanto, para el predio ubicado en la nomenclatura KR. 78 J No.
38 A-27 SUR se obtuvo:

D £ 00 Area Valor Unitario Valor Parcial
escripcion P ($/m?) ($)
Terreno 119,40 825.000 98.505.000
98.505.000
TOTAL AVALUO $ 98.505.000

Son: Noventa y ocho millones quinientos cinco mil pesos m/cte.
Fecha: 30 de Octubre de 2013
Cordialmente,

é——Cj‘)r\l crypneg Ot _G\;C}f
Ing. KATHERINE RO P,S TOVAR

R.N.A.04068723 — Super. Industria y Comercio
M.P. No. 25222107492CND
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ANEXOS
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

ANEXO A. UBICACION GENERAL DEL LOTE
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ANEXO B. REGISTRO FOTOGRAFICO

ais AN
e i e R i

FACHADA (vista sobre la KR 78J)
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VISTA INTERNA DEL LOTE
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KR. 78 J No. 38 A-27 SUR

VISTA PREDIO VECINO (COSTADO SUR SOBRE LA KR 78J)
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VECINDARIO
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ANEXO C. PLANO DE LOTE
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Alcaldia Locai de Kennedy

Fecha 13/12/2013 10:36:39 ->
DIS (!DU} INSTITUTO DE DESARRQ

i “iil“ i\'\l‘\iﬂi{

\W“\

|

EEAﬁ:O 0 URSANO

[ e

‘ DESTINATARIO

STJEF - 508

T5B0EOTA

%/

]
| (FECHADEAD, | HORA i
/ ¥
1
1
]

ALCALDIA LOCAL DE HENN
i TRANSVERSAL 74 K 41 A/0

NOMERDZBB23 -

Pﬂﬁ'ﬂ101581'-1921 .
m{a'o. Ceafliowo LD Unz4103 ]‘iores

und-mmum

STJEF
20135661589591
Al responder cite este nimero

jota D.C., 29 de Noviembre de 2013 -’

CALDIA LOCAL DE KENNEDY
Dr. Luis Fernando Escobar Franco
TV 78K No. 41 A4 SUR

Ciudad

REF: RESP. OFICIO CON RAD. No. 20135261078712 DEL 18/11/2013
PROCESO: 11008/02 EJE 5
PREDIO: CR7938A27 S
CODIGO DE DIRECCION: 450790003810270000

g
Dando cumplimiento al auto de fecha 29 de Noviembre de 2013 dictado dentro
del Proceso Ejecutivo de la referencia, le informo que teniendo en cuenta que la
contribucion de valorizacion fue cantelada; se dio por terminado el proceso
ejecutivo 11008/02 EJE 5, y como consecuencia se ordend el levantamiento de
las medidas cautelares decretadas sobre el predio.

Cordialmente,

“PAIBA PINILLA
Abogado Ejécutor :

Revisé: Maria del Rosario Varga

Calle 20 No. 9—- 20 Piso 7
Tel: 3445000 Ext. 3728
www.idu.gov.co
Informacion: Linea 195



ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTADC,
GOQUERNGC. SEGURIDAD ¥ CONVIVENCIA

Alcaldia Lacal do Kennedy

INVENTARIO DE LOTES FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY

DESCRIPCION | NUMERO_PLACA | VALOR_HISTORICO | CUENTA _CONTABLE
TERRENO 99.620.013| § 25.124.177 | 1-6-05-01
TERRENO 99.620.014 | § 25.124.177 | 1-6-05-01

VALOR TOTAL $ 50.248.354

Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur 1S0 9001: 2008

Cadigo Postal 110841
Tel. 4481400 - 4511321
Informacién Linea 195
www.kennedy.gov.co

NTC GP 1000: 2009

BUREAU VERITAS
Certification

N C0236353/ N"GPO211

BOGOTA
HUC/ANA

fel. 3730222 Informacién Linea 1%
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

-NOTARIA VEINTITRES ¢

DEL CIRCULO DE SANTAFE DE BOGOTA, D.C.

CARRERA 13 No. 27-94-96-TELS: 286 63 16-286 64 29-282 00 54
S2698=2,

eeomera  Gopia de la Escritura Piblica No. 3.4e3

de fecha 3 de quzzo e 19 o
CONTRATO
VENTA
OTORGANTES

FONDO DE VENTAS POPULARES

A

FONDO DESARROLLO LOCAL LOCALIBAD KENNEDY
MATRICULA INMOBILIARIA No.508-96242 ZONA: SUR

J__, DIRECCE.ON:CQR@R‘K'79 No. 3,85"21_ SUR SANTAFE DE BOGOTA.D.C.

VILLY VALEK MORA
U NOTARIO
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CUATROCIENTOS OCHENTA Y-TRES. — -

™
\

CUANTIA: /% 17.883.000 = - = = =

1

5
CONTRATO: WENTA . = = ol Bl

DE: FONDD DE VENTAS POPULARES

e o ]
roN R

T e

A: FONDO DESARROLLO LOCAL LOCALIDQD

Rt

) E’bﬁ

KENNEDY - - I

INMUEBLE: LOTE DE TERREND( mmmm oo oo \; *-ﬁ'

DIRECCION: CARRERA 79 NUMERO 38A-21 SUR DE SANTAFE DE enéﬁqg: Q

ZONA DE REGISTRO: SUR - - ﬁ_-‘ﬁ% 3,
MATRICULA INMOBILIARIA No. 508-96242,~- b ¥4

——————————— "= - = En la ciudad

de Santafé de Eogota, Distritc Capital. Departamento de

Y

Cundinamarca, ﬁebablica de Colombia, a los treﬁ’(ﬁ) dias del

S ﬁ' = _ =5 : \HfJ/A/Q;TvS;

me dm Julla sde mil novecientos noventa y Eleyé {

BUENAVENTURA DE SANCHE
MARIA CLAUDIA /== Hotarl& Veintitrés %23)(E) del ézFEﬂ{;

de Santafé de Bmgﬁtd,'-éD;C.ﬂﬁé SEe e D2 T AT e, s e e e v e

Comparecie ( com minuta escrita ) MIGUEL DIAZ FORERD, mayor

de edad. vecino de Santafé -~ de Bogota, ! Distrito Capital,

identificado con 1a cédula de ciudadania numero 19.1585.917

expedida de Bogotd, obrando en su condicidn de @erente v

Reoresentante Legal del FONDO DE VENTAS PDFULQRES{( calidad

gue acredita mediante Decr=to de nomﬁra@ientw ciento setenta

v cuatro (174)//de1 veintinueve }29) de marzo de mil

novecientos noventa v cinco (1.?%‘5§|/'y Acta de Fesesion numero

cetro ochenta v nueve (0O8%9) del sais (?) de abpil de mil

novecientos noventa Y cinco (1.993), cuvasf/ coplas se

R e R e

orotocolizan con la presente escritura v dijos

FRIMERD.~ Owe mediante el presente  instrumento nablice

transfiere & titulo de compraventa a favor del FONDO DE

DESARROLLO LOCAL DE LA ALCALDIA DE KENNEDY, representado en

pas e

este acto publico por su Gerente JAIRO ENRIQUE SUAREZ

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



ALVAREZ, . identificado con la . cédula  de civdadania ndmero

5 .757.85% eupedida en Bogotd, nombrado mediante Decreto

doscientos cincusnta vy seils (256) de abr once (117 de mil

noverientos noventa v .siete (1.997) posesionado ssadn acta

numero ciento dos (102) del veintidos (22 de zbril de mil

novecientos noventa v siete (1L.997). guien actiua como Gerente

del TONDO DE DESARROLLO LOCAL  DE LA LOCALIDAD DE  KERNNEDY,

autorizado mediante delecacién conferida por gl Alcalde Mavor

por Decreto ciento disciocho {118) del sziste (7) de marzo de

mil noveciertos noventa v CUaATro (1.994 ., documsntos Que SE

nrotocolizan com la presente ‘escritura. el derecho de

dominio. s propisdad vy posesion Que el FONDO DE  VENTAS

FOFULARES. tiene v ejerce sobre el lote de terrent uoicado &n

i

i1

. carrera setenta vy nuaeve (79) namers treinta y ocho A

. . W) B ; g < Pt
veintiung sur (38821 sur) com un ares de clento dlecanueve

metros cuadrados con veintidos decimetros cuadradoﬁ_ fliﬁ.~_

= 1:--./

m¥e 2). con matricula  inmobiliaris SOS-00FER4E V.utédulﬁ

Catastral U I8BIS 79 42 comprendido dentro de los siguientes

i i i i o e S i S i S e i B

TANOEIrOS s = e e i e T

PO EL FRENTE o SUR: con autensitn de seis metros {&oon mes)

Indmin calles de la Urbanizaciong ORS00 EL FONMDD © MORTE: en

puternsitn ds seiz metros (&.00 mte) con el lote nuamara tres

(7Y de la misma manzana vy Urbanizacion: FOR UM COSTADD  w

OCCIDENTE: en extension de discinueva meiros oon oohenta v

sipte centimetros (12.87 mis). con el 1mte oumero cuarenta v

wne (41) de la manzana v Urbanizacican: POR EL OTRO COSTADD v

ORIENTE: er extension de discinueva metreos con achenta v

siete centimetros (19.87 mts), con el lote mumero cusarents v

bres (43 de las referidas manzana v Urbanizacidn.

£1 inmuebls asi alindsraao corresponde a la SUDBrMmanzZand Cehc

(). ——mm—m—— e

SEGUNDA. TRADICION: El immueble &gua denominado vendido

mediante la presente escriiura. fus adguirido por 2l FONDO DE




SUFERINTENDENCIA $1.500 FONDO NACIONAL DEL NOTARIADD $l.50u..

El presente instrumento se jex (tendig en las ybja% de papel

£x6341 39/ £x634140 Ex483293(. - Enmendados:

notarial Nameros:

MARIA CLAUDIA. Entrelineas BUENAVENTURA DE SANCHEZ, SI VALEN,

Enmendados: 38A-21, 508-96242 . SI VALEN,--==--z-c7--==7277"

A
w4l D

wluwae M

o QIS LY.

IFRESENTANTE LEGAL Dgﬁ

FONDO DE UENTQS FOFULARES,

A»«M///

el e &

// 5//?33‘9?81'3 ;3%

EFREHENTQNT& LEGAL

FONDO DESARROLLO LOCAL DE LA LOCALIDAD DE KENNEDY

audia cuenaventurp

ria 23 E;

SnENGARGADA Y .

/olgea.




por tratarse de la compra-de bienes por

enajenacién  voluntaria directa, el

ingreso obtenido por el vendedor, no

constituye. renta .gravable ni ganancia

ocasional para fines tributarios,k de
S

L 5
acuerdo & lo establecido con ﬁgel

b
)

o
capitulo tercero de la Ley novena (9a de mil novecidentos,

ochenta v nueve (1.989). - = - = - ey IR @%-;}

{HASTA AQULI LA MINUTA) .- - - - - - - ke &

DECLARACION DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 1997 # 02050017n2¢

21-6 9712 0929234 DIRECCION KR 79 No. 38 A .z N\MATRICULA : ﬁ

050-0096242 CED.CAT. U 32 BIS 7942 .'ARE%/EIQM%p)DESTINO 383, |
i g : “"E

A

TARTFA 33 . PROP. FONDO DE VENTAS POPULARES NIT 899999446 0 |

i

AUTOAVA LUO $31,105.000 . IMPUESTO $64.000 . FECHA: ABRIL 25|

DE 1997 om = e m R & s o s
|

SE PRESENTO Y SE PROTOCOLIZA ESTADO DE CUENTA DEL IDU. VALORI-

ZACION POR BENEFICIO GENERAL DE FECHA: 06/25/97. PREDIO No |

TIENE DEUDAS . - - - - g - - - - -%

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leida la presente escritura

publica por los comparecientes y  habiéndose hecho las

advertencias sobre las farmalidades legales y ftramites de

rigor, le impartieron su aprobacidn  y en constancia firman

con el suscrito Motario gue lo autorizo.

DERECHOS NOTARIALES 489,714, DECRETD 1481 SEFERE 14 DE 1.994

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



usufructo, censoy habitacidén, servidumbre, embargo, .pleito

pendiente Y. BN general de cualguier 1imitacién gque pudiere

afectahysel. derecho del FOMDO  DE DESARROLLO LOCAL DE LA

pLCALDIA DE KENMEDY, sobre el inmueble  agui adguirido vy 20

tode caso saldréa al sarmeamientc de 1o vendido en 1os términos

de Ley. asi mismo seran entregados a p&z ¥ salvo por concepto

"de impuestos, taszas © contribucicones de todo Orden . ee———

QUINTO. ENTREGA DEL INMUERLE: El inmueble sera entregado al

FONDO DE  DESARROLLO DOCHL BE - (L@ fLCALDIA, LOCAL DE KEMNMEDY .

una vez se hayva recibido por la Tesoreria del FONDO DE VERTAS

~OFULARES, el precio del inmueble. e i e e

SEXTO: DE@TINQCTDN DEL INMUEBLE: E1 inmueble adguirido por el

FONDO DE DESARROLLO LOCAL ALCALDIA DE KENMEDY . serd destinado

para PpProgramas de defensa del espacio pmblicq de la
b e e e g e R SRR T T T T

SEFTIMA. GARTOS: Los gastos notariales, ds= berneficencia v
reglistro que s llegararn &  Causar com ocasidn de este
rontrato  Seran sufragados por partes iguales entre. los

contratantes, =in embargo, el comprador cancelard estos

ralares v poﬁteriormente prEEEHtaré al FORNDROD DE VERTAS

EORULARES,. los recibos correspondientes pars el reintrego del

cincuenta por ciento (S04 de su valor .

Fresente JAIRD ENRIRUE SUAREZ ALVEREZ . de  las condiciones

civiles anobadas anteriormente v dijoe

FRIMERO.— Que en el rresente instrumento  pablico actua en suU

calidad de Berente V¥ Representante legal del FONDD  DE

DESARROLLO LOCAL DE L& ALCALDIA DE KENNMEDY

SEGUNDO: Gue acapta la presente pscritura ¥ &N especial la

venta gue =& hacs €0 favor del FONDO DI DESARROLLO LOCAL DE

LAa ALCALDIA DE KENMEDY , por eztar &n un rodo de acusrdo can
@lla.

TERCERD: Oue el predic aqui adguirido emri destinado para

T_;rmgramaa de defensa del espaclo publico de 1a localidad ¥ Agj

bl

™~

-



VENTAS FOFULARES, por compra a Gladys

Leémor Martinex Nieblea, identificada

con la rcedula de ciucdadania anero

]

F0L.2053.909 de Bogota, representadmﬁpdr

[ RLEAE

k)
RTINS JULIO CESAR MART INEZ
% W’:"!:.‘l.:" - = C
ptst :
4 identificado con la

- 4 ’ . . o L b
civdadania mumere S R14.712 de Ibacué Tolima. zegun ezcrr%urd

publica niamero tres mil guiiemntos uwno (3.301) de

et

&) de mil novecisntos poventa vy cuatro (1.794Mide

clieciseis (1l&)
\ 19

la Motaria Treintsz v Tres (337 del Circule de Santafé e

Bogoté, Distrite Capital, debidamente ano@ada al folic de

P

matricula inmobiliaria: namero S08-94644%F 'de la 0Oficina de

T L . ]
Fegistra de Insgtrumentos ‘Fablicos = de Bogotéa Zona  Sur.g

!

como  base elf

TERCERA: FRECIO Y FORMA DE PAGO vy Tomando

ava il comercial v 6763  de diciembr= veinte (20} de mil)
i

: ‘ gy i ST T . f
rmovecisntos roventid vy o o oseilis - (1.998) practicado por @k
)

Departamento Administrativo de Catastro Distrital, es la Eumai

‘ . . i
de DIECISIETE MILILLONES DCHOCIENTOS OCHDENTA. ¥ TRES MIL PESDSE

(H17.883.000) MOMEDSA CORRIENTE, los . cuales serdn canceladns

LTI

por el FONDO DE DESARRDLIQ LOCAL DE LA ALCALDIA DE KEMNMNEDY,

e csrgo al prezsupuesto de la - vigencia  fiscal de mil

(1.2%4) segun el certificado de

e

noveclsntos noventsa v o s2i

glispomibil idacd oresuouestal namera cuatrocientos cuarenta

{440 del treinta {Z00 de noviembre de mil novecientos

moverita v oseis (1.996). en un tE&rmimc de treinta (30) dias,

i

urma vezr sze hava registrado la tradicidn del inmueble & favor

de]l FONDO LOCAL DE DESARROLLO DE LA ALCADIA DE KERMEDY .

CUMRTO,. SANEAMIENTO: Manifiesta el vendedor que el inmueble

soui descrito es de propliedad del FONDOD DE  VEMTAZ FOPULARES,

guier lo poses, gque no 1o ha enajenado ni prometido =n venta

v e halla  libre de  todo tipe d= gravamen, limitaciones o

condiciones resclutorias de dominio, libres de derechos de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 505-96242

Pagina 1

Impreso el 19 de  Febrero de 2013 a las 10:52:52 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

CIRCULO REGISTRAL: 508 BOGOTA ZONA SURDEPTO:BOGOTA D.C.NO ENCONTRE DEPAR MUNICIPIO:NO ENCONTRE MUNI VEREDA:BOGOTA
FECHA APERTURA: 28-08-1972 RADICACION: 72-036763 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 22-08-1972

CODIGO CATASTRAL: AAADO43WOCN COD. CATASTRAL ANT.:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE EN QUE ESTA CONSTRUIDA, MARCADQ CON EL # 42 DE LA MANZANA 11 DEL PLANO DE
LOTEO DE LA URBANIZACION CIUDAD TECHO, Y LINDA: POR EL FRENTE, EN 6 MTRS CON LA CALLE DE LA URBANIZACION HOY
~ARRERA 79: POR EL FONDO, EN 6 MTRS CON EL LOTE 3 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION; POR UN COSTADO EN 19.87 MTRS
_ON EL LOTE # 41 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION; POR EL OTRO COSTADO EN 19.87 MTRS CON EL LOTE 43 DE LA

MISMA MANZANA Y URBANIZACION

COMPLEMENTACION: '— "k

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Pre¢
1) CARRERA 79 38A-21 SUR

2) KR 78J 38A 21 SUR (DIRECCION*&{-\ TRAL}

SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(
6331 :

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-11-1!
Documento: ESCRITURA. 4818 del:
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITQRIAL
A: MARTINEZ PEDRAZA ANGEL

..lOTACION: Nro 002 Fecha: 17-07
Documento:- ESCRITURA.4083.del:, 15-0
ESPECIFICACION: 101 COMPRA VENTA
PEHSONA’S“QUE"INTEHV‘IENE-N--EN-EL“A.(‘:‘{"I}"‘C)“?(‘X
DE: MARTINEZ PEDRAZA ANGEL MARIA
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR

recho:real:de:dominio;
X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-07-1973 R; ci 049022 VALOR ACTO: $ 90,000.00
Documento: ESCRITURA 4084 del: 15-06-1 973 NOFARIA 6 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR X

A: BANCOCENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004
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Y REGISTRO
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/ot arers MATRICULA INMOBILIARIA
IMPRESION DE FOLIO

Nro Matricula: 505-96242
Pagina 2
Impreso el 19 de  Febrero de 2013 a las 10:52:52 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Fecha: 17-07-1973 Radicacion: SN VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 4084 del: 15-06-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA
ESPECIFICACION: 520 ADMINISTRACION 15 ANOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-07-1973 Radicacion: 73049023 VALOR ACTO: $ 57,400.00
Documento: ESCRITURA 4085 del: 15-06-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR X

A: CORPORACION DE EMPLEA’DQS D_EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-05- 1976 Radicacion: 76-36358 VALOR ACTO: $
Documento: OFICIO 399 del: 18-05- 76.UUZGADO 27 C.MPAL de BOGOTA
ESPECIFICACION: 401 EMBARGO - /.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT
DE: OLARTE MAHECHA MANUEL  °
A: ARANDA CHAVEZ CARLOS E. :
A: MARTINEZ GLADYS LEONOR

(X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-09
Documento:. OFICIO. 1006 del: 15-0

Se cancela la énot ol
ESPECIFICACION: 790 CANCELAGION Ed
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ‘
DE: OLARTE MAHECHA MANUEL
A: ARANDA CHAVEZ CARLOS E.
A: MARTINEZ GLADYS LEONOR

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22- 09 1976 Ra
Documento:-OFICIO-1006-del:-15-09-197 &
ESPECIFICACION: 402 EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR

recho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-02-1980 Radicacion: 80-12384 VALOR ACTO: $

Documento: OFICIO 1159 del: 30-10-1979 JUZGADO 25 C CTO de BOGOTA

ESPECIFICACION: 999 CANCELACION EMBARGO.CONTINUA VIGENTE OFICIO 1123 DE PRADA O FERNANDO CONTRA: ARANDA CHAVES
CARLOS MARTINEZ GLADYS.-SE INCLUYE POR CUENTA DEL JUZGADO 26 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA. OCTUBRE 13/82

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
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Impreso el 19 de  Febrero de 2013 a las 10:52:52 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIVIPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR X
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 30-09-1982 Radicacion: 8284243 VALOR ACTO: $
Documento: OFICIO 1069 del: 08-09-1982 JUZGADO 21 CIVIL CTO de BOGOTA
Se cancela la anotacion No, 9,
ESPECIFICACION: 790 CANCELACION EMBARGO QUE CONTINUO VIGENTE SEGUN OFICIO 1 123.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: PRADO O. FERNANDO
A: ARANDA CHAVES CARLOS
A: MARTINEZ GLADYS X
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-09-1982 Radicacion: 8284243 VALOR ACTO: $
Documento: OFICIO 1069 del::08- 09-1982 JUZGADO 21CIVIL CTO de BOGOTA
ESPECIFICACION: 402 EMBARGO HIPOTECARID
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIF‘OTECAHIO
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR -

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-10-1983.Radicacion: 83-98025 VALOR ACTO: $
Documento: OFICIO 1646 del: 20-10-1983, JUZGADO-21 C CTO de BOGOTA

) ..Se.cancela la anotacion No
ESF’ECIFICACION. 791 CANCELACION EM

Documento: OFICIO 2579 del: 04
~SPECIFICACION: 402 EMBARG_O 1P

-RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL,
DE: BANGO.CENTRAL HIPOTECARIQ
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR

150 VALOR ACTO: $
- CTO de SANTAFE DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-08- 1893 Radicad

Documento: OFICIO 1711 del: 09-08-1993 JUZGAD
Se cancela la anotacion No, 13

ESPECIFICACION: 791 CANCELACION EMBARGO. HIROTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titul

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR X

RIO INSCRITO MEDIANTE OFICIO 2919 DEL 04-12-89.
derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 16-01-1995 Radicacion: 1995-2939 VALOR ACTO: $ 90,000.00
Documento: ESCRITURA 8232 del: 24-11-1994 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA
Se cancela la anotacion No, 3,
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Nro Matricula: 505-96242
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Impreso el 19 de Febrero de 2013 a las 10:52:52 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No es un certificado, solo sirve como consulta
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA BC08582828B
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 860002963
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR 20203909 X
ANOTACION: Nro 16 Fecha: 16-01-1995 Radicacion: 1995-2939 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 8232 del: 24-11-1994 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA
Se cancela la anotacion No, 4,
ESPECIFICACION: 840 CANCELACION ANTICRESIS POR ESCRITURA PUBLICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 860002963
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR 20203909 X
ANOTACION: Nro 17 Fecha: 16-01-1995 Radicacion: 1995-2941 VALOR ACTO: $ 57,400.00
Documento: ESCRITURA 8400 del:#01-12:1994 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA

Se cancela la anotacion No; 5,

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION-HIPOTECA BCO8582858

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL: C TO X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA DE TRABAJADORES DEL INCORA HIMAT ANTES CORPORACION DE EMPLEADOS DEL INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARI
A: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR

20203909 X

ANOTACION: Nro 18 Fecha: 16-01-19
Documento: ESCRITURA. 3501 del: 46
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: MARTINEZ NIEBLES GLADYS LEONOR' ©
A: FONDO DE VENTAS POPULARES DE SAN

ANOTACION: Nro 19 Fecha: 03-09:1997 Radicagion: 1987:7
Documento: ESCHITURA~3483--dei':.__03-07- ¥
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

X

ANOTACION: Nro 20 Fecha: 30-11-2009 Radiea 9-109563 VALOR ACTO: $

Documento: OFICIO 79827 del: 23-11-2009 AL MAYOR de BOGOTA D.C.

ESPECIFICACION: 0445 EMBARGO POR VALORIZACION EJECUTIVO IDU 11007/02 EJE 5. (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU. 8999990816

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE LA ALCALDIA DE KENNEDY X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*
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Impreso el 19 de  Febrero de 2013 a las 10:562:52 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No es un certificado, solo sirve como consulta

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion: C2007-11585 Fecha 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL,
SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 9 Nro correcion: 1 Radicacion: 0 Fecha 14-10-1982

JUZGADO 26CIVIL MPAL BOGOTA VALE 1701 Y 1970. 14-10-82

FIN DE ESTE DOCUMENTO
USUARIO: CAJERO60 Impreso por:CAJEROE0

TURNO: 2013-97096. . FECHA: 19-02-2013

EL Registrador Principal:RENEALEJAN
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{5 A 1 10 icacién No.: 2714
&) Certificacién Catastral BafeaeitiNos 271476
ALCALDIA MAYOR Fecha: 20/03/2013
DE BOGOTA D.C.
" \emoa . ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) —_ de 1
Unidsd Agminiiisina E49631 8 1yiroctiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3. Pagina: e
Informacion Juridica
Numero Nombre y Apellidos Tipo de Niimero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento | Copropiedad |Inscripcion
1 FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE LA ALCALDIA N 8999990619 100 N
_L Total Propietarios: 1
Tipo Nimero: Fecha Ciudad Despacho: ' Matricula Inmobiliaria
2 3483 03/07/1997 SANTA FE DE BOGOTA ' 23 050500096242

Documento soporte para inscripcion

k" 1acion Fisica

ireccion oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta
4s importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
laca domiciliaria.

R 78J 38A 21 SUR

ireccion secundaria y/o incluye:"'SéCundaria" ‘es.una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es
aquella que esta sobre una‘fachada distinta de’'la direccion oficial.

Direccion(es) anterior(es):
KR7938A21S FECHA:14/06/2003

Cédula(s) Catastral(es)
38BIS 7942 .

Codigo de sector catastral;
¢ 1107 4400000000

ICHIP: AAA0043WOCN

Destino Catastral : 64 LOTE DEL ESTADO
Estrato : 0 Tipo de Propiedad: DISTRITAL

'so:

Total drea de terreno(mz2) Total area de construccion (m2)

119.40 .00

Informacién Econémica
Aiios _Valor avaliio catastral Adiio de vigencia
1 $80,595,000.00 2013
2 $64,476,000.00 2012
3 $53,730,000.00 2011
4 . $53,730,000.00 2010
5 $26,607,000.00 2009
6 $22,453,000.00 2008
7 $21,795,000.00 2007
8 $21,062,000.00 2006
9 $20,059,000.00 2005
. TR SR —— —— I |

La inscripcion en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una
titulacién o una posesién, Resolucion No.070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: Correo electronico uaccd@catastrobogota.gov.co Puntos de
servicio: CADE y Super CADE. Atencién a Comunidades: 2347600 Ext.7600

EXPEDIDA, A LOS 20 DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO 2013

NORMA PATRICIA BARON QUIROGA
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION A USUARIO

* Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catastrobogota.gov.co opcién Certificacion Catastral y digite

el siguiente numero: 20132714769

iir.

1S0:9001: 2008
NTC GP 1000: 2009

. BUREAU VERITAS
| (Cedification

N* CO233155/ N*GPO11S

Avenidn Carrera 30 No. 25-90 Torre B Piso 2, Conmutador 2347600 - 2696711
www.catnstrobopota.guv.co

Informucién Linca 195



£ S
A 'bv 'S.:;
=& £

‘sI-vege
SI-ved

el

sst—-:eﬂf"f-':

560-7gsy”

so7-99E

3E0-TBEE

3853

blr

&4

e LLae

e ro-vis
ST9-ves

g

5Q9-Vis
$85-¥iT

S96-vLE

sol
e *‘—-?" =

Sre-v.iE
1sTs-vis

el

208-vLL
SBY-ILE
SIY-ViT

B0

e STE—TLE
SOp—7LT

84

o [ h

S5l-viE

Sh-viS
Sol-vil
SOI-YLE
SE0-YIT

Sag-7.<

Sro-vLE

i 3 :
e - = -
[ e 2 e 1. T,
= T3 . e
= @3S ey W i
51870
o E
- T

Mt HM



ESTUDIO DE TITULOS

SOLICITANTE:
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY

Direccion:

- KR. 78 J No. 38 A-21 SUR -

Bogota D.C., Diciembre de 2013



KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

CONTENIDO

Pagina

L8 o T 3
CUADRO RESUMEN v conciiusemsisissiiinissmtasssnnnnsmrinassmsnssns ntsmsssns mtsssmsms sssmsess 3
LEVANTAMIENTO DE CANMPO ...ttt e sssssse s se s ne s meeenemnmesaees 4
ESTUDIO JURIDICO .....cuecueeeriemcenererassasansssessassesssssss s sssssasssssesssssmseessesssessasssenes 5
4.1. ldentificacion del INMUEDbI® ........coimmsiiiicniiimiminmiisese o sonnssnssesssmssmmmrsanonssnssn 5
4.2, ldentificacion del Titular INSCritO................ccoooiii e 6
4.3. TAQICION :iiiiiiinisiimiacensonsamnnnnssnnnsrsnns nrramsessssns s sssnss gnmmmesie sas ssins sxasss xmsmsnosmte e mne s s e 6
4.4. Ventas Parciales y Segregaciones ..............oooiiiiiiee e 7
4.5. Limitaciones al Domino y/0 Gravamenes.............uuuueeeeeeeeeeeeeeeeeee 7
B, DDSEIVATIONES: b v e o o 5 S o esmmmmmmnsos A ——— 8
4.7. ConCEPLO JUMHICO. ..ot 9
FDLK - UDEC 2 de 1o

-~



KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

ESTUDIO DE TiTULOS
PREDIO: KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

1. OBJETO

El presente Estudio de Titulos se realiza con el objetivo de establecer legitimamente el
derecho y/o propiedad que puede o no llegar a tener el FONDO DE DESARROLLO
LOCAL DE KENNEDY sobre el inmueble aqui estudiado, ademas de especificar si la
propiedad se encuentra afectada o no por alguna hipoteca, usufructo, derecho de uso o
habitacion, arrendamientos inscritos, gravamenes o derechos a favor de terceros que
impidan al propietario actual disponer libremente del bien. Todo esto, con el propdsito de
dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el marco del Convenio
Interadministrativo No. CIA-157-2012 suscrito entre el FONDO DE DESARROLLO LOCAL
DE KENNEDY y la UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA.

2. CUADRO RESUMEN

UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA
Convenio Interadministrativo No. CIA-157-2012

INVENTARIO FISICO Y ESTUDIO DE TITULOS DE BIENES INMUEBLES

DEPARTAMENTO Cundinamarca

MUNICIPIO Bogota D.C.

BARRIO Ciudad Kennedy Central (004511)
DIRECCION KR. 78 J No. 38 A-21 SUR
MATRICULA INMOBILARIA 508-96242

FDLK - UDEC 3de 10



KR.78 J No. 38 A-21 SUR

3. LEVANTAMIENTO DE CAMPO

NOMBRE DEL PREDIO

LOTE DE TERRENO URBANO

1. Informacién Basica (segun Certificado de Tradicion y Libertad)

1.1 Nombre del predio N/A

1.2 Direccién KR. 78 J No. 38 A-21 SUR (Direccion Catastral)
2. Informacioén Basica (segun visita de campo)

2.1 Tipo de inmueble Lote de Terreno

22 Departamento Cundinamarca

2.3 Municipio Bogota D.C.

2.4 Barrio, urbanizacién o vereda Ciudad Kennedy Central (004511).

2.5 Destinacién actual Lote del estado / sin urbanizar

3. Titulacioén e Informacion Juridica

3.1 Propietario Fondo de Desarrollo Local de Kennedy
Escritura Pdblica No. 3483 del 3 de julio de 1997
3.2 Titulo de adquisicién expedida por la Notaria 23 del Circulo de Santafé de
Bogota D.C.
3.3 Matricula inmobiliaria 50S-96242

4. Descripcion General del Inmueble

4.1 Caracteristicas generales del sector
e Norte: Avenida Las Américas (AC 6).
e Oriente: Avenida Boyaca (AK 72).
4.1.1 | Vias de acceso e influencia e Sur: Avenida Primera de Mayo (TV 78H).
= Occidente: Avenida Ciudad de Villavicencio (AC 43
S) // Avenida Agoberto Mejia Cifuentes (AK 80)
Viviendas unifamiliares, colegios, depésitos, oficinas,
clinicas/consultorios, Almacenes Exito,
establecimientos bancarios, droguerias, Alcaldia Local
de Kennedy, Parque Zonal La Amistad, Hospital de
Kennedy, Registraduria Auxiliar de Kennedy, Estacion
4.1.2 | Infraestructura urbana Octava de la Policia, Estacion de Bomberos de

Kennedy, una seccional del SENA, Plaza de Mercado
de Kennedy, la Central de Abastos Corabastos, la

Universidad INCCA de Colombia, el Portal de
Transmilenio Américas y la Estacién Intermedio
Banderas.

FDLK - UDEC 4 de1o
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KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

4.2 Caracteristicas generales del terreno

4.2.1 | Topografia y relieve Plana
4.2.2 | Forma Geométrica Rectangular (regular)
4.2.3 | Vias internas No posee

Acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas

4.2.4 | Servicios Publicos natural, alumbrado publico y redes de teléfonos.

4.3 Caracteristicas generales del inmueble

4.3.1 | Ubicacion Medianero

; | El 4rea de terreno es de: 119,40 m?
4.3.2 | Area de terreno y construccion

* Fuente: Certificacion catastral

4.3.3 Uindietos Tomados literalmente de la EP No. 3483 expedida por
la Notaria 23 del Circulo de Santafé de Bogota D.C.

4.3.4 | Nomero de plantas N/A

4.3.5 | Estado de conservacion N/A

4.3.6 | Vetustez N/A

5. Observaciones

e Al momento de la inspeccion ocular se evidencié que actualmente el terreno cuenta con
vigilancia privada, pero el mismo no esté prestando ningun tipo funcionamiento.

4. ESTUDIO JURIDICO

4.1. ldentificacion del Inmueble (segun Certificado de Tradicién y Libertad):

e Matricula Inmobiliaria: 50S-96242

e Cédula Catastral: 38BIS 79 42 (Tomado de la Escritura Publica No. 3483).

e Nombre del Predio: N/A

e Nombre del actual propietario: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy. )

o Area total: 119,40 m? (Area de Terreno). Fuente: CERTIFICACION CATASTRAL

e Linderos: Tomados literalmente de la Escritura Publica No. 3483 expedida por la
Notaria 23 del Circulo de Santafé de Bogota D.C.

FDLK - UDEC 5de1o



b
-0

KR.78 J No. 38 A-22 SUR

El lote se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL FRENTE
o SUR: con extension de seis metros (6,00 mts) con la calle de Urbanizacion, POR EL
FONDO o NORTE: en extensiéon de seis metros (6,00 mts), con el lote numero 3 de la
misma manzana y Urbanizacién, POR UN COSTADO u OCCIDENTE: en extensién de
diecinueve metros con ochenta y siete centimetros (19,87 mts), con el lote nimero 41
de la manzana y Urbanizacion, POR EL OTRO COSTADO u ORIENTE: en extension
de diecinueve metros con ochenta y siete centimetros (19,87 mts), con el lote nimero
43 de la referida manzana y Urbanizacion.

e Departamento: Cundinamarca.
e Municipio: Bogota D.C.
e Direccion: La nomenclatura actual y oficial del inmueble es Carrera 78J 38A 21 Sur.

(antiguamente el inmueble se identificaba con la direcciéon Carrera 79 38A 21 Sur.

e Fecha de expedicion del certificado de tradicién y libertad: 01 de noviembre de
2013.

4.2. ldentificacion del Titular Inscrito

e Nombre del propietario de bien: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy
e Poseedor actual: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy

e Calidad con la que lo ocupa el poseedor: Propietario

4.3. Tradicion

Anotacion Titulo Especificacion Tradente Adquirente
EP 4818 del 25-09- . - . :
1 1962 Notaria 10 de Compraventa Instituto c_!e Qrechto Martinez Ped‘raza Angel
. Territorial Maria
Bogota
EP 4083 del : /
g Martinez Pedraza Martinez Niebles Gladys &<
2 15-06-1973 Compraventa Angel Maria Leanor :

Notaria 6 de Bogota

EP 4084 del 15-06- Martinez Niebl
4 1973 Notaria 6 de Administracién Gl de L IERIes Banco Central Hipotecario
Santafé de Bogota adys.Leoner
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Escritura 3501

18 Del: 16-12-1994 Compraventa - Martinez N. Gladys Fondo De Ventas Populares
Notaria 33 De BC0858290B Leonor De Santafé De Bogota D.C.
Santafé De Bogota
EP 3483 Del: 03-
19 07-1997 Compraventa Fondo De Ventas Fondo De Desarrollo Local
Notaria 23 De P Populares De La Alcaldia De Kennedy
Santafé De Bogota
4.4, Ventas Parciales y Segregaciones
Anotacion Titulo Especificacion Tradente Adquirente
4.5. Limitaciones al Domino y/o Gravamenes
Anotacion Titulo Especificacién Tradente Adquirente
EP 4084 del 15-06- s :
: Martinez Niebles Gladys Banco Central
3 1973 lflotana 6 de_ Compraventa Leonor Hipotecario
Santafé de Bogota
Corporacion De
5 EZ;;?QSOE;IJ Eé‘gg' Hisiotaca Martinez Niebles Gladys | Empleados Del Instituto
M de'Bo o P Leonor Colombiano De La
9 Reforma Agraria
Oficio 399 Del 18-05- Aranda Chavez Carlos
6 1976 Juzgado 27° Embargo Olarte Mahecha Manuel Martinez Gladys
Municipal de Bogota. Leonor
Oficio 1006 Del: 15-
09-1976 Cancelacion de Aranda Chavez Carlos
7 Juez 25.C.Cto De Embargo it MaHEEhR R Martinez Gladys Leonor
Bogota
Oficio 1006 Del: 15-
8 09-1976 Embargo Banco Central Martinez Niebles Gladys
Juzgado 25 C. Cto De Hipotecario Hipotecario Leonor
Bogota
Cancelacion
Embargo. Continua
Vigente Oficio 1123
De Prada O
Oficio 1159 Del: 30- ¥
Contra: Aranda A .
9 10-1979 Chaves Carlos Bapco Cen?ral Martinez Niebles Gladys
Juzgadg 25 C Cto De Martinez Gladys.-Se Hipotecario Leonor
ogota
Incluye Por Cuenta
Del Juzgado 26 Civil
Municipal De
Bogota.
FDLK - UDEC 7 de 1o



KR. 78 J No. 38 A-22 SUR

Oficio 1069 Del: 08- Cancelacion
09-1982 Embargo Que Aranda Chaves Carlos
g Juzgado 21 Civil Cto Continuo Vigente Fredo'. Famando Martinez Gladys
De Bogota Segun Oficio 1123
Oficio 1069 Del: 08-
09-1982 Embargo Banco Central 5
" Juzgado 21civil Cto Hipotecario Hipotecario Martinez Gladys Leonior
De Bogota
Oficio 1184%1698?58': s Cancalacion Banco Central
12 - Embargo s - Martinez Gladys Leonor
Juzgado 21 C Cto De Hipotecario Hipotecario
Bogota
Oficio 2919 Del: 04-
13 12-1989 Embargo Banco Central Martinez N. Gladys
Juzgado.24 C.Cto. De Hipotecario Hipotecario Leonor
Bogota
Oficio 1711 Del: 09- =
4 08-1993 T ario?nscrito Banca Central Martinez N. Gladys
Juzgado. 24 C Cto De I\F.J'Ie(':taignte Oficio Hipotecario Leonor
Santafé De Bogota 2919 Del 04-12-89
EPB232 Del. 24-11- Lancelagion Banco Central Martinez N. Gladys
15 1994 Notaria 6 De Hipoteca - Hipotecario Laansr
Santafé De Bogota BC08582828 P
EP 8232 Del: 24-11- Cancelacién .
16 1994 Notaria 6 De Anticresis Por greeedis g Manines N Siadys
Santafé De Bogota Escritura Publica L
Cooperativa De
. - Trabajadores Del Incora
EP8400 Dol 01-12- Ca_ncelacmn Himat Antes Corporacion Martinez N. Gladys
17 1994 Notaria 6 De Hipoteca - De Empleados Del Leonir
Santafé De Bogota BC0858285B tistitite Colombiang Da
La Reforma Agraria
Oficio 79827 Del: 23- Embargo Por
- 11-2009 Valorizacion - Instituto De Desarrollo L:g;dge’?_fa%?s;gg‘ge
Alcaldia Mayor De Ejecutivo IDU Urbano IDU. Kenned
Bogota D.C. 11007/02 Eje 5. Y

4.6. Observaciones

Referente al inmueble ubicado en la KR. 78 J No. 38 A-21 SUR de la ciudad de Bogota
D.C. (Cundinamarca), cuyos linderos se especifican en la Escritura Publica No. 3483 del 3
de julio de 1997 expedida por la Notaria 23 del Circulo de Santafé de Bogota D.C. y el
cual fue adquirido por el Fondo de Desarrollo Local de Kennedy, a través de la contrato de
compraventa del derecho real de dominio y posesion por parte del vendedor — El Fondo

De Ventas Populares-; es importante mencionar que dicho predio actualmente cuenta con
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limitacion a su propiedad con la figura juridica de Embargo por Valorizacion, conforme a la
anotacion numero 20 contenida en el Certificado de Tradicion y Libertad, de fecha 01 de
noviembre de 2013, dando como resultado un gravamen que limita su dominio y/o

disposicion.
4.7. Concepto Juridico

Para elaborar el estudio juridico del predio objeto del presente trabajo, se investigd la
tradicion del mismo 10 afios atras (segun la normatividad vigente), encontrando que el
Fondo de Desarrollo Local de Kennedy es el propietario actual del predio, de conformidad
con la documentacion recopilada por la Universidad de Cundinamarca y aquella

suministrada directamente por el contratante.

Una vez realizada esta investigacion se evidencio la limitacion a la propiedad de este
predio, debido a una medida cautelar que solicité el IDU, relacionada con un embargo por
valorizacion, tal como se demuestra en la matricula inmobiliaria SNo. 0S-96242, anotacidn
Nro. 20 de fecha 30/11/2009 y radicacion 2009-109563.

Por otra parte, es importante mencionar, que en su oportunidad el Alcalde Local de
Kennedy, doctor Jesus Antonio Mateus, presentd solicitud al Secretario de Gobierno,
mediante Memorando con referencia “REMISION ACTUACION LEVANTAMIENTO DE
MEDIDADAS CAUTELARES COBRO DE POR VALORIZACION”, en el cual refiere su
interés en el levantamiento de las medidas cautelares que pesan sobre los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 505-96242 (que corresponde al

inmueble objeto de estudio, en el presente caso) y 505-1021063.

En atenciéon a la peticion elevada, el Subdirector Técnico Juridico y de Ejecuciones
Fiscales del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU -, mediante oficio identificado con
consecutivo No. 20115660092791, manifestoé lo siguiente: “(...) nos permitimos informarle
que en la actualidad se encuentra en etapa de analisis juridico, a fin de verificar si es

procedente la exencion al inmueble en comento mediante Acto Administrativo (...)".

FDLK - UDEC gde 10
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Con base en la informacion previamente expuesta, se recomienda realizar un nuevo
requerimiento al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU -, con el fin de obtener el respectivo
Acto Administrativo que resuelva de fondo la solicitud de exencién del Embargo por

Valorizacion, que recae sobre el presente inmueble.

Cordialmente,

W00 W,

JULIAN VIVAS SUAREZ
Abogado Estudio de Titulos
T.P. No. 202542 C.S. de la Judicatura
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Bogota D.C., Octubre de 2013



KR. 78 J No. 38 A-21 SUR
CONTENIDO

Pagina

1. OBJETO DEL AVALUO ..o es e e e 3
2. INFORMACION BASICA ..ot 3
3. TITULACION E INFORMACION CATASTRAL w.veveeeeeeeeeeeeeoeeeoeeeeeeeeeeeeeeme 4
4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR ..e.eoeeoeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeoeo 5
5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE.......oeeoeoeoeooeooeoooo 9
B.  METODOLOGIA ...ttt ee e e e e e 11
7. CONSIDERACIONES GENERALES .....oeeeieeteeeeeeee e 11
8. DETERMINACION DEL AVALUO ... ..o 13
BNEREIE oo ammmnensinoscs sobomsess s s S0 SR S5 mammairmmes i o e ot s 14
FDLK-UDEC = 2de2o0



1.

KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

INFORME DE AVALUO
PREDIO: KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

OBJETO DEL AVALUO

El presente avaluo se realiza para determinar el valor comercial del predio objeto de

estudio, con el propésito de dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el marco

del

Convenio Interadministrativo No. CIA-157-2012 suscrito entre el FONDO DE

DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY y la UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA.

2.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5,

2.6.

2.7.

2.8.

INFORMACION BASICA

Solicitante: Fondo de Desarrollo Local de Kennedy, en desarrollo del Convenio
Interadministrativo No. CIA-157-2012.

Tipo de avalio: Avalto Comercial Urbano.

Tipo de inmueble: Lote de terreno.

Direccion del inmueble: La nomenclatura actual y oficial del inmueble es “KR 78J
38A 21 SUR”. No obstante, para cualquier efecto el predio era anteriormente
conocido por la siguiente direccion “KR 79 38A 21 SUR’.

Barrio o Sector Catastral: Ciudad Kennedy Central (004511).

Alcaldia local: Kennedy (8).

Municipio: Bogota D.C.

Departamento: Cundinamarca.
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2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

KR. 78 JNo.38 A-22 SUR

Destinacidon actual del inmueble: En la actualidad, de conformidad con lo
establecido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, el
destino catastral vigente corresponde a “Lote del Estado”, propiedad del Distrito que

en la actualidad se encuentra sin urbanizar.

Fecha de la inspeccion ocular: Octubre 19 de 2013.

Fecha del informe: Octubre 26 de 2013.

Documentos suministrados:

Los documentos aportados por la entidad contratante como aporte a la elaboracién

del presente avallo, corresponden a:

Avaluo comercial del bien inmueble objeto de estudio de fecha 30 de abril de
2009.

Cuatro (4) copias de la Certificacion catastral con fecha del 17 de febrero de
2009, del 23 de mayo de 2009, del 10 de noviembre de 2010 y del 20 de marzo
de 2013 respectivamente.

Cuatro (4) copias del Certificado de Tradicion y Libertad del predio con fecha de
expedicion del 6 de marzo de 2009, del 29 de diciembre de 2004, del 23 de
noviembre de 2010 y del 19 de febrero de 2013 respectivamente.

Copia de la Escritura Publica No. 3483 expedida por la Notaria 23 del Circulo de
Santafé de Bogota D.C. el 3 de julio de 1997.

Memorando del 1 de agosto de 2011 con asunto “Remisién actuacion
levantamiento de medidas cautelares cobro de contribucion por valorizaciéon”,

remitido por el entonces Alcalde Local de Kennedy.

3. TITULACION E INFORMACION CATASTRAL

3.1.

Propietario actual: De conformidad con el Certificado Catastral expedido por la

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de fecha 20 de septiembre de
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3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

2013, el predio posee un propietario, siendo este, el Fondo de Desarrollo Local de
la Alcaldia de Kennedy.

Titulo de adquisicion: Escritura Publica No. 3483 del 3 de julio de 1997 expedida
por la Notaria 23 del Circulo de Santafé de Bogota D.C.

Folio de matricula inmobiliaria: 505-96242
Cédula catastral: 38BIS 79 42

Cadigo de sector: 004511 07 44 000 00000
Chip: AAA0043WOCN

Avaluo catastral: $ 80.595.000 (para la vigencia 2013).

* NOTA: Este avallo no constituye estudio de titulacion del inmueble.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

4.1.

Actividades predominantes: El sector donde se localiza el predio objeto de avallo
se caracteriza por presentar predominantemente uso residencial representado por
viviendas unifamiliares de hasta 3 pisos en NPH. Sin embargo se destacan otro tipo
de actividades econdmicas, entre ellas, corredores comerciales de gran impacto
sobre los ejes de la Carrera 78K principalmente, con presencia de elementos de

caracter institucional, colegios, depdsitos, oficinas, clinicas/consultorios, entre otras.

Ademas, el sector cuenta con sitios de gran importancia e incidencia local, como
Almacenes Exito (comparia de comercio al detal), establecimientos bancarios y
droguerias. A unos minutos de alli, se encuentran otros sitios de interés entre los
que se destacan la Alcaldia Local de Kennedy, el Parque Zonal La Amistad, el

Hospital de Kennedy, la Registraduria Auxiliar de Kennedy, la Estacién Octava de la
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4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

Policia, la Estacion de Bomberos de Kennedy, una seccional del SENA, la Plaza de
Mercado de Kennedy, la Central de Abastos Corabastos, la Universidad INCA de
Colombia, el Portal de Transmilenio Américas y la Estacién Intermedio Banderas.

Actividad edificadora: En el momento no existen proyectos importantes de
construccién, siendo éste un sector totalmente desarrollado y consolidado con

edificaciones de varios afios.

Estrato socioeconémico: De conformidad con las disposiciones establecidas por
la Secretaria Distrital de Planeacién, el sector objeto de estudio tiene asignado el
estrato tres (3); sin embargo, el predio especifico objeto de estudio (KR 78J 38A 21
SUR), por su uso y destinacion econémica actual se le asigno el estrato SIN
ESTRATO (0).

Limites del sector: El inmueble se encuentra ubicado en la zona suroccidental de
la ciudad de Bogota D.C., en el barrio Ciudad Kennedy Central, estando delimitado

por estos otros barrios o sectores catastrales:

Al Norte: Ciudad Kennedy Norte (004514) y Techo (004548).
Al Oriente: Ciudad Kennedy Oriental (004510).
Al Sur: Timiza (004512).

Al Occidente: Ciudad Kennedy Sur (004507).

Vias de acceso e influencia al sector: Al sector se puede llegar por medio de vias

de gran importancia, encontrando entre ellas:

Norte: Avenida Las Américas (AC 6).
Oriente: Avenida Boyaca (AK 72).
Sur: Avenida Primera de Mayo (TV 78H).

Occidente: Avenida Ciudad de Villavicencio (AC 43 S).
Avenida Agoberto Mejia Cifuentes (AK 80)
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4.6.

4.7.

KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

Adicionalmente, el sector cuenta con vias internas pavimentadas y en buen estado

de conservacion.

Transporte publico: Por este sector hay buena presencia de transporte publico
como, buses, busetas y taxis los cuales se desplazan a todos los sectores de la
ciudad sobre las vias mencionadas en el numeral anterior y otras de menor
importancia. Adicionalmente el sector cuenta con la presencia del servicio de
transporte masivo Transmilenio el cual circula por la Avenida Las Ameéricas y cuya
estacion mas cercana corresponde a la estacion intermedia “Banderas”; para ello,
se cuenta también con acceso a rutas alimentadoras y rutas del Sistema Integrado
de Transporte Publico SITP que transitan por la KR 78K y la CL 37 SUR y CL 38C
SURCL 41 SUR.

Reglamentacion urbanistica: Mediante el Decreto Distrital 364 del 26 de agosto
de 2013 “Por el cual se modifican excepcionalmente las normas urbanisticas del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotéd D.C., adoptado mediante Decreto
Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004 se establece la siguiente reglamentacion

urbanistica especifica aplicable al predio:

Unidad de Planeamiento Zonal: Kennedy Central (47)

Clasificacion del suelo: Urbano

Tratamiento Urbanistico: Consolidacion

Area de Actividad: Proximidad
Edificabilidad Maxima: 2

Altura para célculo de edificabilidad predominante y aislamientos laterales: 2'y

aislamientos laterales a partir de la altura predominante.

De acuerdo a la normatividad antes mencionada y buscando dar claridad respecto a
la informacion expuesta, se presentan a continuacion los articulos que lo

reglamentan, asi:
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AREA DE ACTIVIDAD

Articulo 263. Areas de Proximidad. Areas de actividad socio econémica con uso
residencial intensivo, donde se garantiza la prestacién y el acceso a bienes y
servicios de cobertura local. Estas éreas deben contar con los servicios urbanos
necesarios para satisfacer las demandas sociales y garantizar condiciones de
accesibilidad a las areas de integracion y de actividad econémica intensiva de Ia
ciudad.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 372. Definicién: Es el conjunto de orientaciones a los procesos de
actuacion urbanistica, mediante respuestas diferenciadas para cada condicién
existente. Define las responsabilidades urbanisticas previamente a la asignacion
de los aprovechamientos a partir de la valoracién de sus caracteristicas fisicas,
de las condiciones de la infraestructura publica y su funcién en la Estrategia de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 373. Clases de tratamientos urbanisticos.
1. El Tratamiento de Desarrollo

3. El Tratamiento de Renovacién Urbana

4. El- Tratamiento de Mejoramiento Urbanistico

5. El Tratamiento de Conservacion

2. El Tratamiento de Consolidacién

Articulo 394. Tratamiento de Consolidacién: Este tratamiento orienta y regula las
actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde existe una relacién de
equilibrio entre las infraestructuras de soporte urbano y los espacios edificados y
que tienen un potencial bajo de aumentar la edificabilidad. En el marco de la
estrategia de ordenamiento territorial estas zonas tienen el objetivo de mantener

las condiciones urbanisticas predominantes de su entorno.

Articulo 395. Ambito de aplicacion del tratamiento de consolidacién: Las zonas a

las que aplica este tratamiento tienen asignada la norma de edificabilidad
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predominante, restringida o indice de construccion 2 o 3, y ademas se

encuentran en algunas de las siguientes situaciones:

1

Las zonas urbanizadas con licencia de urbanismo o su equivalente, que
hayan cumplido las cargas u obligaciones urbanisticas correspondientes, y
las zonas producto del desarrollo informal que cuenten con acto
administrativo de legalizacién; que obtengan un puntaje inferior a 3 segin la
tabla establecida en el tratamiento de mejoramiento urbanistico sobre los
atributos que definen el alto déficit urbanistico.

Las zonas urbanizadas con predios no edificados y las zonas amparadas
por licencias de urbanizacion vigentes.

Los desarrollos legalizados o regularizados y las zonas urbanizadas con
predios edificados, que obtengan un puntaje inferior a 3 segun la tabla
establecida en el tratamiento de mejoramiento urbanistico sobre los atributos
que definen el alto déficit urbanistico.

Las zonas antiguas de que trata el Mapa No39 “Zonas antiguas y
consolidadas”, que no se encuentran en el ambito de aplicacion de los

demas tratamientos.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

5.1.

Terreno

5.1.1. Ubicacion del terreno: El area objeto de avaluo se ubica en la localidad 08

5.1.2.

Kennedy, sector catastral Ciudad Kennedy Central (004511) y corresponde al
predio 044 de la manzana 007.

Cabida superficiaria: E| area del lote es de 119,40 m® (Fuente: Certificado
Catastral).

De otra parte, tanto el certificado de tradicion y libertad como la escritura publica

relacionan un area total de 119,22 m% no obstante, para efectos del presente
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5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.2.

KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

avalio se tendra en cuenta para el calculo del valor comercial el certificado
catastral expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y sus
correspondientes planos de sector, de manzana y de predio.

Forma: El lote tiene forma rectangular (regular).

Frente: Posee un frente con una longitud de 6.0 m sobre la KR 78J y el acceso al
predio se ubica en el numero 38A 21 SUR.

Relacion frente fondo: 1:3,3

Topografia y relieve: El terreno presenta una topografia plana en toda su

extension.

Linderos del terreno: Se haya comprendido dentro de los siguientes linderos

Por el Norte: En 19,9 m de longitud con el predio nimero 43 cuya direccion
responde a la KR 78J 38A 13 SUR o KR 78J 38A 15 SUR.

Por el Oriente: En 6,0 m de longitud con la KR 78J.

Por el Sur: En 19,9 m de longitud con el predio numero 45 cuya direccion responde
ala KR 78J 38A 27 SUR.

Por el Occidente: En 6,0 m de longitud con el predio nimero 004 cuya direccion
responde a la KR 78K 37A 90 SUR.

Servicios Publicos: El sector de localizacién cuenta con infraestructura completa
para servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural,

alumbrado publico y redes de teléfonos.

Construccién

El predio a avaluar no posee construccién alguna, por tanto, no se detallan aspectos

atinentes a dicho item que normalmente son verificados y valorados, como por ejemplo,
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KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

area, numero de pisos, caracteristicas constructivas, linderos, dependencias, estado de

conservacion, entre otros

Unicamente se encuentra en el predio un cerramiento provisional hecho con tejas de zinc.

6. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial del bien se toman como referencia las
metodologias establecidas por la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC y puntualmente para este caso, por tratarse de un lote de terreno se

establece el valor del metro cuadrado a partir del Método Comparativo o de Mercado.

El Articulo 1 de la Resolucion antes mencionada define el Método Comparativo o de
Mercado como la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto del avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

La aplicacién de este método se llevd a cabo mediante consulta a diferentes fuentes de
informacién, obteniendo valores de referencia de predios cuyas ofertas se encuentran en

el mismo sector y por ende, poseen caracteristicas similares.

Hecho esto, se procede a evaluar y/o homogeneizar mediante procedimientos
estadisticos los resultados de la informacion obtenida, la cual debe hacerse para unidades
de area y finalmente, tras este proceso de depuracion y procesamiento estadistico se
determiné un valor de $ 825.000 m?, para la zona residencial sobre la cual se ubica el

inmueble.

7. CONSIDERACIONES GENERALES

Para la obtencion del precio de este avallo se tuvieron en cuenta diferentes factores tales

como la recoleccion de datos, la homogenizacion de estos, la ubicacion del inmueble, las
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facilidades de acceso a él, la localizacién, es decir, la estratificacion del sector y las

actividades que alli predominan, la ubicacién del barrio, de la manzana y la distancia a

centros importantes o a focos de valorizacion.

Ademas, se destaca dentro del andlisis de las caracteristicas fisicas, juridicas y

normativas del inmueble objeto de estudio los siguientes factores:

Las condiciones y facilidades de acceso al sector y al predio, ya que cuenta con
buenas vias vehiculares en buen estado de conservacién y facilidad para el
transporte publico.

El valor definido es el mas probable en un contexto normal del mercado inmobiliario,
es decir donde se presenta interés de compra y venta, sin presiones externas y
manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada una de

las partes interesadas.

La normatividad especializada de su uso, de acuerdo a la nueva regulacion definida

para el Distrito Capital en el marco de nuevo POT.

La poca oferta del sector.

La estratégica ubicacion o localizacién especifica en el sector y su proximidad a

corredores de gran impacto tanto para el sector como para la localidad.

La topografia plana del terreno y la regularidad del globo de terreno.

La forma regular del globo de terreno y ubicacion en la manzana.

La buena disponibilidad de servicios publicos y redes de transmisién de datos.

FDLK-UDEC ' 12de20
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KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

8. DETERMINACION DEL AVALUO

El avaltio correspondiente al presente informe corresponde al precio comercial del lote de

terreno, entendiendo este ultimo como el precio comercial que un comprador estaria

dispuesto a pagar de contado de acuerdo a las caracteristicas generales y condiciones

actuales del mismo; por lo tanto, para el predio ubicado en la nomenclatura KR. 78 J No.

38 A-21 SUR se obtuvo:

DsscHBLIGH Area Valor Unitario Valor Parcial
# (m”) ($/m’)
Terreno 119,40 825.000 98.505.000
98.505.000
TOTAL AVALUO $  98.505.000
Son: Noventa y ocho millones quinientos cinco mil pesos m/cte.
Fecha: 26 de Octubre de 2013
Cordialmente,
i -Of\“ ‘i‘wﬁﬁe 7@ (@ ‘@:;\;Cl" ]
Ing. KATHERINE RQJAS TOVAR
R.N.A.04068723 — Super. Industria y Comercio
M.P. No. 25222107492CND
FDLK - UDEC 13 de 20
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ANEXOS
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KR. 78 J No. 38 A-212 SUR

ANEXO A. UBICACION GENERAL DEL LOTE
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KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

ANEXO B. REGISTRO FOTOGRAFICO

e

£
RBRIRPESEIRCE )

FACHADA (vista sobre la KR 78J)
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VISTA INTERNA DEL LOTE
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KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

VISTA PREDIO VECINO (COSTADO SUR SOBRE LA KR 78J)

FDLK - UDEC

18 de 20




KR. 78 1 No. 38 A-22 SUR
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KR. 78 J No. 38 A-21 SUR

ANEXO C. PLANO DE LOTE
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mewm CALDIA LOCAL DE KENNEDY
D7 Luis Fernando Escobar Franco
TV 78K No. 41 A04 SUR
Ciudad

REF: RESP. OFICIO CON RAD. No. 20135261078712 DEL 18/11/2013
PROCESO: 11008/02 EJE 5
PREDIO: CR79 38 A27 S
CODIGO DE DIRECCION: 450790003810270000

.
Dando cumplimiento al auto de fecha 29 de Noviembre de 2013 ‘dictado dentro
del Proceso Ejecutivo de la referencia, le informo que teniendo en cuenta que 1a
contribucion de valorizacion fue cantelada; se dio por terminado el proceso
ejecutivo 11008/02 EJE 5, y como consecuencia se ordent el levantamiento de
las medidas cautelares decretadas sobre el predio.

Cordialmente,

=
o

Ly IBA PINILLA
Abogado Ejécutor

Revisd: Maria del Rosario Varga

Calle 20 No. 9— 20 Piso 7 ; BU G UT
Tel: 3445000 Ext. 3728
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st CALDIA LOCAL DE KENNEDY
Dr. Luis Fernando Escobar Franco
TV 78K No. 41 A 04 SUR
Ciudad

REF: RESP. OFICIO CON RAD. No. 20135261078712 DEL 18/1/2013
PROCESO: 11008/02 EJE 5
PREDIO: CR7938A27S

CODIGO DE DIRECCION: 450790003810270000

‘
Dando cumplimiento al auto de fecha 29 de Noviembre de 2013 ‘dictado dentro
del Proceso Ejecutivo de la referencia, le informo que teniendo en cuenta que la
contribucion de valorizacion fue cantelada; se dio por terminado el proceso

ejecutivo 11008/02 EJE 5, y como consecuencia se ordend el levantamiento de
las medidas cautelares decretadas sobre el predio.

Cordialmente,
/ o
RO iB PINlLLA

Abogado Ejecftor

Reviso: Maria de! Rosario Varga

Calle 20 No. 9 - 20 Piso 7 ; Bﬂ GDT
Tel: 3445000 Ext. 3728
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INFORME DE AVALUO TECNICO
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LOTE Y CONSTRUCCION
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PROMOCION Y AVALUO
DE PROYECTOS

1. MARCO NORMATIVO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto del presente estudio y en
cumplimiento de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y la
Resolucién Reglamentaria NO. 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la determinacién del valor comercial del predio se ha realizado
a través de los siguientes métodos:

Articulo 12. — Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Articulo 32, — Método de costo de reposicién. Es el que se busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalué a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalud, y restarle la depreciacién
acumulada. Al valor asi obteniendo se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

2. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA DE LA SOLICITUD Septiembre de 2017

RAZON SOCIAL SOLICITANTE Fondo de Desarrollo Local de Kennedy
IDENTIFICACION SOLICITANTE NIT 899.999.061-9

DESTINATARIO Fondo de Desarrollo Local de Kennedy
TIPO DE AVALUO Comercial Urbano

DIRECCION Carrera 78) No. 38 A— 27 sur
MUNICIPIO — DEPARTAMENTO Bogota D.C.

OBIJETO VALORACION El presente avalud se desarrolla para

determinar el valor comercial del
predio objeto de estudio, en
cumplimiento del contrato No. CPS-
191-2017 suscrito entre Alcaldia
Menor de Kennedy y PRATCO SAS.

FECHA DE VISITA 2 de octubre de 2017
AVALUADOR RESPONSABLE Ing. JAIRO CORRALES RNA 3796
ARQUITECTO ASISTENTE Arg. LUIS GONZALEZ

FECHA DEL INFORME 12 de Octubre de 2017

Calle 111 No. 51-62 tels. 2131750 6317387 email pratco_sa@hotmail.com
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3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

 DocmEwTo | | SUMINSTRADO | e
ESCRITURA PUBLICA X

CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD X

FORMATO DE LIQUIDACION DEL X

IMPUESTO PREDIAL

FICHA PREDIAL X

AVALUO ANTERIOR X

NOTA: La presente valoracién se hace con referencia en la documentacién
suministrada por el solicitante del avalué.

4. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

FOLIO MATRICULA | AREA DE | AREA TOTAL DE | AVALUO

INMOBILIARIA TERRENO CONSTRUCCION CATASTRAL
VIGENTE

0505-0009642 119,40 m2 0,00 m2 $ 150.444.00

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL BARRIO Norte: Barrio Ciudad Kennedy Norte y Techo.
Sur: Barrios Timiza y Ciudad Kennedy Sur.
Oriente: Barrio Kennedy Oriental.

Occidente: Barrio Kennedy Occidental.

USOS PREDOMINANTES En el sector donde se localiza el predio objeto
del estudio es principalmente Residencial
predominando viviendas unifamiliares de
hasta 3 pisos y multifamiliares de hasta 5 pisos,
combinada con uso comercial que se marca en
el eje de la carrera 78k, también tiene
presencia de elementos institucionales,
colegios, oficinas, hospitales entre otros.

El sector cuenta con lugares de importancia
como son Almacenes Exito, establecimientos

Calle 111 No. 51-62 tels. 2131750 6317387 email pratco_sa@hotmail.com
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Bancarios, la Alcaldia de Kennedy, Hospital de
Kennedy, parque zonal la Amistad,
Registraduria auxiliar de Kennedy, Estacién de
Bomberos, Universidad INCA, estacién
Banderas de Transmilenio y la central de
Abastos Corabastos.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con los servicios basicos como
son acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica y gas natural;, mdas servicios
complementaros como son telefonia e
internet.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO

El estrato socio econémico predominante es 3,
de acuerdo con lo dispuesto por la Secretaria
Distrital de Planeacién, sin embargo, el predio
especifico objeto de este estudio, por su uso y
destinacion actual se le asigno el estrato SIN
ESTRATO (0).

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA
EN EL SECTOR

Entre las vias mas importantes del sector se
encuentran:

Vias metropolitanas — AV. Boyacd, AV 1° de
Mayo, AV. Agoberto Mejia, AV. De las
Américas.

Vias zonales — Cl. 41 sur, Kr. 78K son vias que
unen la AV. 1° de Mayo con la AV. De las
Ameéricas.

Vias del sector — vias internas del barrio.

INFRAESTRUCTURA URBANA

En el sector se cuenta con vias en buen estado,
andenes, sardineles, redes de servicio publico,
la arborizacién y zonas verdes es de densidad
baja.

En el sector se encuentran diferentes parques
metropolitanos como son “LAGO TIMIZA” y
“CAYETANO CANIZARES”, parques zonales
como “LA AMISTAD” y parques de pequefias
extensiones, especializados para el libre
esparcimiento de los residentes.

Existe infraestructura para el paso de ciclo
rutas

SERVICIO DE TRANSPORTE
PUBLICO

El servicio de transporte publico del sector es
atendido por el sistema Transmilenio, el SITP,

Calle 111 No. 51-62 tels. 2131750 6317387 email pratco_sa@hotmail.com
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taxis y colectivos, con una frecuencia diurna de
5 a 10 minutos aproximadamente.
VALORIZACION En la actualidad el sector ha alcanzado los mas
altos indices de valoracion, el incremento
actual se puede considerar igual o superior a
los indices del IPC.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

El sector se encuentra reglamentado por el decreto seiscientos diecinueve (619) de
julio veintiocho (28) de dos mil (2000) por la cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogot3, revisado por el Decreto Distrital cuatrocientos sesenta y nueve
(469) de dos mil tres (2003), compilado por el Decreto Distrital ciento novena (190)
de dos mil cuatro (2004). Adicionalmente, La UPZ 47 Kennedy Central, de la localidad
N® 8 KENNEDY, reglamentada mediante el Decreto trecientos ocho (308) de
septiembre veintisiete (27) de dos mil cuatro (2004).

6.1. Usos predominantes en la UPZ

El uso de vivienda en NPH obtuvo la mayor proporcién en el afio 2002, registrando
9.766 unidades de uso con 1.380.237 m 2 , lo que representé un 54,23% de
participacion frente al total de drea construida de todos los usos de la UPZ. Para el
afio 2012, esta participacion bajo levemente a 53,30%; no obstante, este uso tuvo
un incremento en el decenio a 10.433 unidades y un aumento en el drea construida
a 1.497.520 m 2 conservando su predominancia en el primer lugar. Por su parte, el
uso de vivienda en PH registrd 14.262 unidades, que suman un total de 789.159 m
2 construidos obteniendo para el afio 2002 la segunda mas alta participacion, con el
31,01% en relacién con el drea construida de todos los usos de la UPZ. En el afio
2012, el porcentaje de participacién de este uso presenté una leve disminucién a
28,26%; no obstante, este uso tuvo un pequefio incremento en el decenio a 14.350
unidades e igualmente un leve aumento en el drea construida a 793.983 m 2 ,
conservando el segundo lugar. Asi mismo, el uso de comercio en corredor comercial
se ubico en tercer lugar en el afio 2002; registré 1684 unidades con 142.492 m 2
construidos y un 5,60% de participacion, frente al drea construida de todos los usos
de la UPZ. En el afio 2012, el porcentaje de participacion de este uso incrementd a
6,47% de participacién, con 1.936 unidades y un aumento también en el area
construida a 181.891 m 2, conservando la tercera posicién. De otra parte, durante
el decenio los usos que presentaron mayor variacién en drea construida fueron en
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su orden: vivienda en NPH, con un incremento de 117.284 m2 construidos; seguido
del uso de comercio en corredor comercial con 39.399 m2 construidos; y en tercer
lugar, el uso de colegios y universidades, con 34.258 m2 construidos. En términos
porcentuales, el que mas crecié fue el uso de oficinas PH, con un 419,12%, seguido
del uso de bodega y almacenamiento, con 118,57% y en tercer lugar el uso de
actividad artesanal, con 75,99%.

Tratamiento: Consolidacion con Densificacién Moderada.
Area de actividad: Residencial.
Sector de demanda: C.

Sector normativo: 7
Subsector Uso: I
Subsector Edificabilidad: A
Fuente: Sinupot.

Codigo Localidad 8

Codigo Barrio 004511
Coédigo Manzana 07

Cddigo predio 44

Cédigo lote 0045110744
Caodigo UPZ 47

Ll e g
CUNTALSURT |
e,

Localizacién UPZ 47
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7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
7.1. Localizacion
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Lotes
£ODIGC_LOCALIDAT E
CODIGO_BARRID 5N
CODIGO_LaNIAMA o7
CO0IGO_PREDID i
CO0IGO_LOTE 00251 13744
ROMERE
DIPECLION KR 7E )38 A4 21 SUR
ESCALA CAPTURS

"R

a ~
Secretaria

7.2. Caracteristicas generales del terreno

UBICACION El predio se encuentra localizado en la ciudad de
Bogota, en la localidad No. 8 de KENNEDY, es un
predio medianero ocupando la posicion 44 de la
manzana 07 del sector 004511.

AREAS El area del lote es 119.40 m2 segun certificado

catastral
El drea construida es de 00.00 m2 segln
medicion en visita técnica

TOPOGRAFIA'Y RELIEVE

Terreno plano

SERVICIO PUBLICO DOMICILIARIOS

El sector cuenta con los servicios publicos
basicos (acueducto y alcantarillado, energia
eléctrica) mas complementarios (gas natural ,
telefonia e internet).

ACTIVIDAD ECONOMICA

Institucional

LINDEROS

Tomados de la escritura
publica N°. 3483 del 3
de julio de 1997,
Notaria 23 del circuito
Santa Fe de Bogot3,
D.C. vy actualizacién de
nomenclatura de

NORTE En 19,9 mt. Con el predio No. 43 de la misma
manzana.

SUR En 19.9 mt. Con el predio 45 de la misma
manzana

ORIENTE En 6 mt. Con la carrera 78J

OCCIDENTE | En 6 mt. Con el predio 04 de la misma manzana

Calle 111 No. 51-62 tels. 2131750 6317387 email pratco_sa@hotmail.com
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acuerdo con el plano
catastral vigente a la
fecha del presente

informe

FORMA RELACION FRENTE FONDO 1:3,3

VIA DE ACCESO, CLASIFICACION Y Las diferentes vias del sector presentan gran
ESTADO amplitud con un buen estado de conservacion.

7.3. Caracteristicas generales de la construccion

El predio objeto de este estudio no posee construccion alguna, no se detallan
caracteristicas que son utilizadas como parametros de valoracién, como son area,
numero de pisos caracteristicas de la construccion, estado de conservacidn, entre
otros.

Solo se encuentra en el predio un cerramiento provisional hecho en malla
eslabonada, concertina y estructura.

' _FACHADA S il INTERIOR 88 paih

———

g &'ﬁ.d.i-'l‘\r'::‘.i d Moo

""'. lls]

7.4. CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA DE TERRENO 119,40 m2

AREA TOTAL CONSTRUIDA 00,00 m2

CERRAMIENTO 15,60 m2

FUENTE DE DATOS Area del terreno : Folio de matricula
inmobiliaria.
Area de construccién: medicién visita
técnica.
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8. ESTUDIO DE TITULOS
1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccion / Nombre: KR 78 J 38 A 21 SUR (DIRECCION CATASTRAL) LOTE DE TERRENO

Departamento: CUNDINAMARCA
Municipio: BOGOTA D.C.
Matricula Inmobiliaria:  505-96242
Cédula Catastral- CHIP: AAA0043WOCN
Tipo de Predio: URBANO

1.1.LOCALIZACION

Localidad: 8-KENNEDY

Barrio Catastral:  004511-CIUDAD KENNEDY CENTRAL
Manzana Catastral: 00451107

Lote Catastral: 0045110744

UPZ: 47-KENNEDY CENTRAL

2. CORRESPONDENCIA DE AREAS

I:\rea en titulos 119.22 M2
{\rea en el folio de matricula inmobiliaria | N/R
Area segun catastro 119.40 M2

De acuerdo con la informacion obrante en el expediente, existe una inconsistencia en la mencion del
area total por tanto debe verificarse que los linderos no han cambiado y realizar la respectiva
actualizacion.

2.1.LINDEROS

La descripcion y linderos del inmueble objeto de estudio se encuentran contenidos en la Escritura
Publica No. Escritura Pablica No. 3483 del 3 de julio de 1997 otorgada por la Notaria 23 de Bogota
D.C.; cuya transcripcién es:

POR EL FRENTE O SUR: En extension de seis metros (6.00 mts) con la calle de la urbanizacion. POR
EL FONDO O NORTE: en extension de seis metros (6.00 mts) con el lote nimero tres (3) de la misma
manzana y urbanizacion. POR UN COSTADO u OCCIDENTE: En extensién de diecinueve metros con
ochenta y siete centimetros (19.87 mts) con el lote nimero cuarenta y dos (41) de la manzana y
urbanizacion. POR EL OTRO COSTADO u ORIENTE: En extension de diecinueve metros con ochenta
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y siete centimetros (19.87 mts) con el lote nimero cuarenta y cuatro (43) de las referidas manzana y
urbanizacion. El inmueble asi alinderado corresponde a la supermanzana ocho (8).

3. DESCRIPCION DE LA TRADICION DEL INMUEBLE

De conformidad con el principio del tracto sucesivo del inmueble registrado y del estudio de titulos a
continuacion se presenta la cadena de tradicion a mas de 20 afios.

Area
. Predio Area Folio
Documento | Anotacion Acto TRADENTE ADQUIRENTE Mayor segregada | segregado
Extensién

ESCRITURA

oL FONDO DE VENTAS

GLADYS LEONOR POPULARES DE

16-12-1994 2 COMPRAVENTA | ,mormt e PR SANTARE o NIR N/A N/A
NOTARIA 33 iy
DE BOGOTA

D.C.

ESCRITURA

PUBLICA
343; 1";;33‘ " FONDO DE VENTAS FONDO DE
NOTARIA 23 COMPRAVENTA |  POPULARES DE DESARROLLO | 11900p2 | N/A N/A

fhaiia SANTAFE DE LOCAL DE

de o A BOGOTA KENNEDY

Identificacion del titular de derecho de dominio inscrito u otros derechos

Titular Pleno del Dominio

FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY

Titulares de dominio incompleto N/A
Tenencia N/A
Posesion N/A
Ocupacion N/A
Propiedad de Mejoras N/A

4. JUSTIFICACION DEL DERECHO DE DOMINIO
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El FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY, es titular del derecho de dominio sobre el bien
objeto de estudio, adquirido mediante Escritura Plblica No. 3483 del 3 de julio de 1997 otorgada por
la Notaria 23 de Bogota D.C., derecho que se encuentra establecido en el articulo 669 del C.C,
instrumento contentivo del acto de COMPRAVENTA que le hiciera la FONDO DE VENTAS
POPULARES DE SANTAFE DE BOGOTA, y se encuentra debidamente registrado en la anotacion 19

del folio de matricula inmobiliaria No. 505-96242

5. LIMITACIONES O GRAVAMENES

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria nimero 508-96242expedido por la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bogota, sobre el inmueble objeto de este estudio recae una MEDIDA
CAUTELAR consistente en EMBARGO POR VALORIZACION impuesto por el Instituto de Desarrollo
Urbano IDU, ordenado mediante Oficio No.79827 del 23 de noviembre de 2009 registrado en la
Anotacidn No. 20 del respectivo folio de matricula inmobiliaria; con ello se afecta la libre disposicion
del inmueble, por demas no se encuentran ofras limitaciones y/o gravamenes inscritos.

- Limitaciones del predio con respecto al POT, PBOT, o EQT y Certificacion del Uso del Suelo

De acuerdo con el INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO KR 78 J 38 A 21
SUR obtenido el 24 de octubre de 2017, mediante la herramienta distrital Sistema de Norma Urbana
y Plan de Ordenamiento Territorial — SINUPOT, el predio se encuentra ubicado en suelo urbano,
Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios - Consolidacion con Densificacion
Moderada y no se encuentran condiciones especiales del suelo que limiten su uso. En igual sentido el
certificado catastral indica que el Destino Catastral es LOTE DEL ESTADO y el Tipo de Propiedad es
DISTRITAL.

5.1.PERTURBACIONES

De acuerdo con la informacion contenida en el expediente, no se evidencia la existencia de
perturbaciones que atenten y pongan en peligro el derecho de propiedad que recae sobre el inmueble.

6. CAMBIOS FISICO-JURIDICOS: ENGLOBES, DESENGLOBES Y SEGREGACIONES

Desde su nacimiento y a lo largo de su tradicién no evidencia que haya sufrido mutaciones de caracter
fisico que generen modificaciones en su estado juridico.

No existen segregaciones o divisiones de hecho
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7. SITUACION DEL PREDIO FRENTE AL CAPITULO 12 DE LA LEY 160 DE 1994

De acuerdo con el diagnostico realizado, se pudo establecer que el predio objeto de estudio no
proviene de baldio adjudicado por la nacion.

8. PROCESOS JUDICIALES DE RESTITUCION DE TIERRAS (LEY DE VICTIMAS - 1448 DE 2011)

De acuerdo con la informacién contenida en los titulos estudiados y el folio de matricula inmobiliaria
que corresponde al predio, no se evidencian inscripciones que hagan referencia a procesos judiciales
de restitucion de tierras bajo los parametros de la Ley 1448 de 2011, en los cuales se pretenda la
restitucion del bien objeto de estudio.

9. CONCEPTO

- Con base en los documentos analizados, que corresponden a un periodo superior a veinte
(20) afios, se observa que el predio proviene de justo titulo, es posible aseverar, que se esta
frente a un inmueble con una tradicién sana y consistente; razén por la cual afirmamos que
no existen antecedentes de la denominada falsa tradicion, ratificando asi, que la informacion
contenida en el folio de matricula inmobiliaria como la que se desprende de las escrituras
estudiadas, sefialan que el actual fitular del derecho de dominio sobre el inmueble es el
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY.

- Por encontrarse vigente una medida cautelar de embargo por jurisdiccion coactiva NO es
viable la libre disposicién del inmueble.

10. OBSERVACIONES DEL ESTUDIO Y RECOMENDACIONES DE SANEAMIENTO
10.1. Observaciones

a. Del estudio de la tradicion se tiene que el predio es de caracter publico del orden distrital.

b. Los datos de ubicacion del inmueble fueron tomados del dltimo titulo de tradicion, y Ia
variacion de la nomenclatura se debe a actualizaciones adelantadas por la Unidad
Administrativa de Catastro Distrital, es asi como, se mantiene consistente frente a la
informacion catastral.

c. Ladeterminacion de las areas es inconsistente, aunque la diferencia se considera minima
en tanto que se trata de variacién en cifras decimales, es conveniente realizar
actualizacion de la informacion con base en el dltimo titulo de adquisicion.

d. Se encuentra vigente una medida cautelar de embargo por valorizacion a favor del
Instituto de Desarrollo Urbano IDU.
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Recomendaciones de saneamiento

a. Es necesario verificar la situacién actual del proceso administrativo de cobro coactivo que
da origen al embargo; proceder a la verificacion de la existencia de la obligacion y de
encontrarse vigente llevar a cabo su cancelacion, y/o agotar las gestiones necesarias
hasta la obtencion del paz y salvo. Posteriormente adelantar los tramites necesarios para
el levantamiento de la medida cautelar ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

11. VIGENCIA DEL ESTUDIO

El estudio fue realizado con base en:

a. El Certificado de Tradicién y Libertad No. 50S-96242 de fecha 14 de julio del 2017.
b. Escritura Plblica No. 3483 del 3 de julio de 1997 otorgada por la Notaria 23 de Bogota D.C.
c. INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO KR 78 J 38 A 21 SUR del 24 de
octubre de 2017.
d. Certificado Catastral del 2017.
) Myriam Fernanda Riafio Mendoza FIRMA: FECHA
ELABORO: T.P. 276759 del C.S. dela J. 24/10/201
ABOGADA 7
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9. METODO DE AVALUO

Se considera los enfoques valuatorios contenidos en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF 13 6 IFRS 13, tal como se relaciona a continuacidn:

Enfoque de Mercado. Es |la técnica valoratoria que busca establecer el valor razonable del
inmueble objeto de estudio a partir de la depuracién y procesamiento de datos
comparables observables del mercado inmobiliario.

Enfoque de Ingresos. Es la técnica valUatoria que busca establecer el valor razonable del
inmueble, a partir de las rentas o ingresos que se pueden obtener del mismo bien o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas de uso y ubicacion,
trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avaltio, con tasa de capitalizacién e interés.

Enfoque de costos. Es el que busca establecer el valor comercial de las edificaciones del
bien objeto de avalto a partir de estimar el costo de reposicion de la edificacion objeto de
avallo usando materiales de construccidon con similares caracteristicas y calculando |
depreciacion acumulada a fecha del estudio. Por efectos de encargo valuatorio, se estimara
el importe depreciable atribuible a la entidad solicitante.

el enfoque seleccionado en el presente informe es el método de mercado, por cuanto se
trata de un lote sin edificar, y es asi como es preciso valorar el precio de la tierra en el sector
a partir de las condiciones locales de infraestuctura y la valorizacion presente en el sector.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El valor determinado en este informe es el valor razonable, definido como “el precio serd
recibido por vender un activo (precio de salida) en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de elaboracién del avaltio”. Se tuvieron en cuenta
adicionalmente las siguientes consideraciones:

e La ubicacion del terreno ubicacion y localizacion es medianero, el terreno cuenta
con 1 frente.

e FEl sector es abastecido adecuadamente por el servicio de transporte publico.

e |nfraestructura de servicios ptblicos de la zona y particularmente del bien avaluado.

e FEl estado general de conservacion es bueno, necesitas reparaciones menores de
poca importancia en sus acabados.

e Las vias de acceso que sirven al sector son de buenas especificaciones técnicas y con
pavimentos en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e la poca oferta del sector.
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11. INVESTIGACION ECONOMICA

la investigacion econdmica se realizo segun la jerarquia de los datos como se muestra a

continuacion:

11.1. DATOS OBSERVABLES NIVEL 1:

Se encontraron construcciones de entidades publicas de uso dotacional como la
Registraduria de Kennedy, Estacién de Policia, Estacion de Bomberos y Centros Educativos,
pero no se obtuvieron los valores comerciales actualizados para realizar por metodologias
comparativas de forma directa nivel 1.

11.2. DATOS OBSERVABLES NIVEL 2:
La siguiente es la informacion de mercado de los valores de predios de uso residencial
ofrecidos en venta en el sector:

LATITUD LONGITUD VALOR AREA/ M2 | AREA/ M2 DIRECCION
OFERTA CONST. LOTE
4°37'13.5” N 74°09'19.4”W | $300.000.000 216 120 KR. 781 # 40A-47 SUR
CEL: 3158871174
4°37'14.2"” N 74°09'16.7”"W | $350.000.000 218.6 132 KR. 78H # 40-27 SUR
CEL: 3123971328
4°37°13.5”N 74°09'10.4”"W | $450.000.000 327,9 120 KR. 78C # 39-10 SUR
CEL:. 3124579324
4°37°15.3"N 74°09'09.1”W | $350.000.000 216 120 CL. 38C SUR #78B-46
CEL:. 3002054674
4°37'12.3”N 74°09'09.7"W | $850.000.000 432 240 KR. 78B # 38C-79 SUR
CEL.: 3152150676
4°37'04.4"N 74°09’15.0”W | $330.000.000 216 120 CL. 40DSUR # 772-05
CEL.: 3173852668
4°37°08.8"N 74°09'21.5”"W | $280.000.000 120 136.4 CL. 40J SUR #78B-27
CEL.. 3043804926
4°37'19.9”N 74°09°24.2”"W | $630.000.000 316 120 KR. 78N # 40-30 SUR
CEL.: 3112309855
4°37'19.8”N 74°09'23.8”W | $350.000.000 244 132 KR. 78N # 40-29 SUR
CEL.: 3108668374
4°37'19.9"”N 74°09'09.8”W | $615.000.000 320 120 KR. 78G # 38-58 SUR
CEL.: 3108568336
4°37'22.7"N 74°09'10.8”W | $300.000.000 221 117 CL. 38 SUR # 78]-23
CEL.: 3114890564
4°37'23.6"N 74°09'11.2”W | $430.000.000 216 120 CL. 38 SUR # 78I-52

CEL.: 3202592905
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4°37°23.1"N 74°09'12.4”"W | $450.000.000 236 122 KR. 78J # 38-34 SUR
CEL.: 3212031483
4°37'23.2"”N 74°09°12.3”W | $400.000.000 212 120 KR. 78] # 38-28 SUR

CEL.: 3212031644

La informacion relacionada en el cuadro anterior se encuentra los datos del valor del
terreno y la construccion existente sobre cada uno de ellos, sobre el valor del pedido se
aplica un factor de ajuste por negociacién (a la oferta se descontd un 10%). Para encontrar
el valor del terreno se procede a descontar el valor de las construcciones, mediante la
aplicacion del método del costo de reposicion con base en el valor por metro cuadrado de

construccion.

11.2.1. UBICACION GEOGRAFICA
Ubicacion geografica de los diferentes inmuebles tomados como referencia en los Métodos
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11.3. VALOR TERRENO
DEPRECIACION | AREA/M2 |  VALOR | AREA/M2 VALOR/M2 | VALOR/M2
No. | VALOROFERTA | VALORAIUSTE | EDAD | VIDAUTIL | EC | DEP. |, oo | o™ (ool tore | VALORTERRENO| —s
1 | ¢300000000 |$ 270,000000] 50 100 25 | 4256% |$ 424323 216 |$ 91653811 120 |$ 178346189 | § 1,486,218 [ S 1486218
2 | $350000000 |$ 315000000 50 100 25 | 4256% |§  424323| 2186 |$ 92,757,052 132 |$ 222242948 | % 1,683,659 |5 1,683,659
3 | $450,000000 |$ 405000000 51 100 35 | 5892% |$  587432| 3279 | 192619084 120 |$ 212,380916|% 1,769,841|S 1769841
4 | $350,000000 |$ 315000000 51 100 35 | 5892% |$  587432| 216 | 126885398| 120 |$ 188114602 |$ 1567.622|5 1567622
s | $8s0,000000 |$ 765000000| 51 100 35 | 5892% |$  587432| 432 |$ 253770797 240 |$ 511229203 | 2,130122|§ 2130122
6 | $330000000 |¢ 297000000] 51 100 35 | 5892% |$  587432| 216 |6 126885398 120 |$ 170114602|$ 1417522[8 141762
7 | $280,000000 |$ 252,000000( 51 100 4 | 7085% |$  706375| 120 | 84764940| 1364 |$ 167,235,060 | $ 1,226,063
8 | $630,000000 |$ se7,000000| 51 100 35 | 5892% |$  S87432| 316 |$ 185628638| 120 |$ 381371362 | S 3,178,095
9 | $350,000000 |$ 315000000] 51 100 35 | 5892% |$  587432| 244 | 143333506 132 |$ 171666494 )% 1,300,504 | 1,300,504
10 | $615000,000 |$ 553,500000| 51 100 35 | 5892% |$  587432| 320 |S 187,978368| 120 |$ 365521632 |% 3,046,014
11 | $300,000000 |$ 270000000| 51 100 35 | sBom% [$  s87432| 221 |$ 120822560 117 [$ 140177440 ¢ 1,198,008
12 | $430000000 |$ 387000000] 51 100 35 | 5892% |$  S87432| 216 |$ 126385398 120 |§ 260,114,602 | ¢ 2,167622|% 2,167,622
13 | 6450000000 |$ 405000000| 51 100 35 | 5892% |$  S87432| 236 | $ 138634046| 122 |$ 266365954 )% 2,183327|8 2183327
14 | $400,000000 |$ 360000000] 51 100 35 | 5892% |$  ssra32| 212 | 124535669 120 [$ 2350468331 ¢ 1962,203[ 8  1962,203
PROMEDIO $ 1879786 ¢ . 1766874
DESV.ESTM & 622204 & 328129
COEF. VAR. 3% 18.57%

Se ejecutaron catorce (14) consultas de predios comparables para realizar el analisis de
avallo, todos localizados en el sector . Sin embargo, para ajustar la desviacidn se eliminaron
datos extremos para un total de diez (10) muestras representativas.

En el desarrollo del ejercicio se tuvo en cuenta la proximidad de los predios incluidos en la
consulta para aplicar factores de correccién proporcionales a las caracteristicas del sectory
a la distancia tomada desde el objeto del presente estudio.

Los comparables en venta indican un rango ajustado de valores para la propiedad objeto de
para un promedio ajustado por metro cuadrado de $. 1.7366.000,00

11.4. VALOR CONSTRUCCION
NO APLICA; el predio a evaluar no posee edificaciones, solo se valorara el cerramiento como
tal.
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11.5. VALOR OTRAS CONSTRUCCIONES CERRAMIENTO EN MALLA

COSTOS DIRECTOS CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA

DESRIPCION UND |[CANTIDAD |V.UNTARIO| V.PARCIAL

CICLOPEO M3 02| 5 531.502 | § 106.300
TUBO 2*2" M 2,85| $ 10.203 | S 29.032
MALLA 2*10 M2 1S 25.000 | $ 25.000
MANO DE OBRA HC 17| S 17.588 | $ 29.900
EQUIPO BASICO ( Herramienta menor ) GLB 0,3 s 2.500 | § 750
ANTICORROSIVO gal 0,08| 66.464 | § 5.317
ESMALTE SRef. segtin color disefio o equivalente gal 0,08 S 62.875 | 5.030
SOLDADURA ELECTRICA Tipo WESTARCO SUPER E- 6013 DE
1/8 o equivalente. ke 02| S 8.104 | S 1.621
ANDAMIO METALICO TUBULAR (Seccién de 2 marcos de
1.50*1.50 m.con 2 crucetas de 2.30 m.) sm 0,1 S 3887 |5 389

VALOR M2 CERRAMIENTO S 203.339

Nota: Los valores y rendimientos fueron tomados de la base de datos de Analisis de Precios
Unitarios del IDRD y corroborados con el mercado a la fecha del presente informe.

VALOR e0AD |vioauti|  Ec DEP. DEPRECIACION | DEPRECIACION | AREA/M2 | . VALOR OTRAS
OFERTA j ACUMULADA. | REMANENTE | CONST. |CONSTRUCCIONES
§ 203.339 4 100 3.5 19,80% | S 40.261 | § 163.078 | 156 $ 2.544,010
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12. VALOR AVALUO

El valor correspondiente al presente informe corresponde al precio comercial del bien.

ITEM " UND | CANTIDAD |V.UNITARIO| SUBTOTAL
LOTE M2 119,4| S 1.766.000 | S 210.860.400
CERRAMIENTO M2 15,6| $  163.078 | $ 2.544.010
VALOR TOTAL $213.404.410

VALOR INMUEBLE UBICADO, CARRERA 78J No. 38 A—21 SUR, A OCTUBRE DE 2017:

R.N.A. 3796

$213.404.410
SON: DOSCIENTOS TRECE MILLONES CUATROSCIENTOS CUATRO MIL CUATROS CIENTOS
DIEZ PESOS
KM s
Jairo Alberto Corrales Rodriguez FIRMA: FECHA
AVALUADOR: Ing. Civil T.P. 2520231529 \W i
i e

N

\
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Haier . . r Radicacién No. W-1391564
EE} Certificacion Catastral Fecha: 1211012017

eageorioz. ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 1 Pagina: 1 de 1
e o gosto 18)

Hindid etttk agaced by Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitcimites) articulo 6, pardgrafo 3.

Informacién Juridica |

-Numero Nomhre yApelhdos o ~Tipo'de, | Niimero de:
Propietario Documento|  Documiento’:
1 FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE LA ALCALD N 8999990619 100 N
\ J

Total Propietarios: 1

Documento soporte para inscripcién

[ Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matncu]a Inmobiliaria
2 3483 1997-07-03 SANTA FE DE BOGOTA 23 050300096242
N . 118 =)
Informacién Fisica Informacién Econ»éx‘nic‘a‘ s
Direccién oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta Afos | : V'f““'z-"?]@ f"@fﬁal
mas importante de su predio, en donde sc encuentra instalada su . :
placa domiciliaria. / o 150,444,000
KR 78J 3BA 21 SUR - Cédigo Postal: 110851. 1 . 139,698,000
Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una pucria 2 107,480,000
adicional en su predic que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es 3 £6,714,000
aquella que esta sobre upa fachada distinta de la direccién oficial. 4 80,565,000
5 £4,476,000
& 53,730,000
7 53,730,000
B 26,607,000
Direccion(es) anterior(es): 9 22,453,000

KR 79 38 A 21 S, FECHA: 2003-06-14 ' \

La Inscripeién an Catastro no constituye titulo de dominle, ni sanea los vicios que
tenga una titulaclén o una posesién, Resolucién No, 070/2011 del IGAC,
Cédigo de sector catastral: Cedulag) Cﬂam‘ﬂ (es) MAYOR INFORMACIGN: correo electrénico @catasts gov.co,

%2;?111 07 %ggg\spoogg 388 Puntos de servicio Super CADE, Atencidn 2347800 Ext. 7600,

Nimero Predial Nal: 110010145081100070044000000000 Generada por SECRETARIA DE INTEGRACION SOCIAL.

Destino Catastral : 64 LOTE DEL'ESTADC

Estrato : o] Tipo de Proniedad: DISTRITAL Expedids, a los 12 ¢las del mes de Octubro de 2017 por la UNIDAD
- - ADMINISTRATIVA ESPEGIAL DE CATASTRO.

Total drea de terreno (m2)  Total drea de construccién (m2)
119.4 0.0 LIGIA'ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENTE COMERCIAL Y ATENCION USUARIO

- Bt

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opclén Verifique certificado y digite el
siguiente codigo: CCF94C138521.

Fd
Av. Cra 30 No. 25 - 90 ? X
Cédigo postal: 111311 BO@@ A
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2

Tel: 234 7600 - Info: Linea 195 M EJ O R

www,Calastrobogota.gov.co PARA TODOS
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PLANO LOTE

Cédigo Localidad 8
Cadigo Barrio 004511
Cdodigo Manzana 07

| Cadigo predio 44
Codigo lote 0045110744
Codigo UPZ 47
AREA LOTE 119.40 M2
AREA CONSTRUIDA | 00.00 M2
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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1g:24:8UBDIREGGION LOGAL KENNEDY
DAl BAERIREGaION L. KENNEDY.
Asun:CORRESPONDENCIA INFORMATIVA
Fudia:tsM0/2014 04165 B0 Fal:1 Ameo

Rad:SAL-56377 o v g 14

ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY

G Rad No 2014-082-016714.2 [z
et ADC. Facha .10,{_1 072014 18:28:20 ¥ Jg i
e T T DIS () SECRETARIA DISTRITAL DE

SECHETARIA DE INTEGRACION SOCIAL 083->Grupo de Gesllon Juridieo Kann

Bogota, 3 de octubre de 2014

i

|

|

|

|

I

|

|

|

Doctor

CESAR FHENRY MORENG TORRES
Alcalde Local Kennedy (e)
Transversal 78 K No. 41 A - 04 Sur

ASUNTO: TRASLADO INTERINSTITUCIONAL PREDIO NUEVO KENNEDY

Respetado Doctor:

Dentro del proceso de articulacion entre la Subdireccion Local de Integracion Social Kennedy y
la Alcaldia Local, se realizd una propuesta en junio de 2013 de ubicacién de predios para la
ampliacion de cobertura de nifios y ninas en primera infancia. El 30 de julio del corriente la
Subdireccién Local de Integracion Social envia oficio a la Alcaldia Local solicitando el traslado
interinstitucional de los predios y el 11 de septiembre de 2014 la Alcaldia Local remite oficio
ofreciendo estos dos predios a la Secretaria de Integracion Social.

Con base en lo anterior, el jueves 18 de Septiembre se realizo visita por parte de la
Subdireccion Local de Integracion Sacial.y la Subdireccién de Plantas Fisicas a los dos predios,
encontrandose que son adecuados para la atencién que se realiza en el proyecto 735
Desarrollo Integral de la Primera Infancia, modalidad Ambito Familiar.

En este orden de ideas, de manera cordial le solicito se indigue cuales son las acciones de
coordinacion necesarias para adelantar el traslado de los predios a la Secretaria de
Integracién Social e iniciar la adecuacion del espacio para lo antes posible dar apertura y
atencion a nifias, nifias y familias de la Localidad.

Quedo atenta a su respuesta.

7
Cordial Sajudo,

\ '/ (m\&,ﬁ\,{/ti

C’(-'J
MAGDA AZUCENAGRTEGA VERA.\
Subdirectora Local para la Integracion Social Kennedy

Cc Doctor Satl Cortes - Subdirector de Plantas Fisicas SDIS - Carrera 7 No. 32 - 16

<,
Proyecto Clayre Gisela Cruz Fandifio - Gestora Localw

-,

£
Carrera 74 No, 42 G - 57 Sur - Barrio Timiza i f
Calle 38 Sur No. 94 C - 29 Barrio Bellavista Patio Bonito (5

lh MJG"
Subdireccion Local para la Integracidn Social Kennedy o ﬁvﬁ H ﬂff"%‘

Teléfona 4527796 - 4527786 - 4542717 - 4542714 HUWH NH

e
=k

S

i
r

It

Es



| 8p | eujbeq

‘SeuoideAlasqQ

:aqlaa1 anb olleuooung :eBasjuo anb oneuoloung
2iouspusdep e| Jod sopewloy| | elouapuadap g| e sopeubiseay Y elouapuadap B| us SopIONpold id
S0I1d34d
3d O
Dﬁm(&m_.
NLIDINosS
A S3
) IVIOOS NOIDVYHOILNI | T93NIAINI
'0'a 'vL0908 30 WLIHLSIa OLN3
SIIGINNNI OLNIIWIDTHAO :0LNNSY -cl-¢€ LA YiIdV.13HO3S | INIDIHH0 ¢ld|16€/9102856L02] L
uoloBAISqO olleuoioun4 esisi4 lig 0840 Jdig ouejRUnRSag soxauy| dajied|L opesIpey | ‘N

WV £5:62:80 90-50-6102 -BYyd34

1lopesyijoN olensn

09YYLING HOQ3IHHOI VNVITIT VIANVS :8jgesuodsay ouensp

Apauusy; |g3 - |B207 OJjoIBSag ap UO[SAN ap ealy toupse( elouspuadag

Apauuey [eoo] ojjosiesa( ap UOIISAY ap ealy :usblQ BloUspuadag
| isojuswnoog 05.1616102 :043WnN ejjiue|d
sejouspuadap sijus seje|o1}0 SSUOIDEDIUNLWOD 9P UclongLsip eled eljiueld

i

Sy
=¥
id A




leuiwe ¢
PEJIW E| B JEIQOQ ¢
lepuabig 'Lz

ejelie} e| op
OUIOJUOD | 81COS JIBU023Y 7
Juwiudwy 7

021s]} ua |eybip ejalie) ny Jaua) eled sauolIDONISU|

I AVNOILVYNHEIL N . D n —
MATITT DA
NOINN m

0Y93IN'HOT0D

SL0¢ ONV S0 S3IW 0L VId -O'dv.Li0908

adva3ildOodd 3d V.13V

NOD IONVYIFILITOIOIG MMM



Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20140820283991
Fecha: 11-09-20

v wm [T

(31}
Alcakdls Loctt ey Kennedy

Bogod, D.C.

Doctor
JORGE ROJAS
Secrerario de Integracion Social

CARRERA 7No.32 16 CIUDADELA SAN MARTIN
Ciudad

ASUNTO: OFRECIMIENTO DE PREDIOS.

Respetado Doctor:

La Alcaldia Local de Kennedy, actualmente cuenta dentro de su inventario con dos lotes que de acuerdo al uso
del suelo contempla dentro de las posibilidades e de ser ytilizado para el desarrollo de proyectos sociales como
salacunas, jardines infantiles, guarderias, casas vecinales, hogares de bienestar. De acuerdo 2 lo anterior se
consideran que pueden ser importantes para el desarrollo de su objeto misional y pone a su disposicion dichos
bienes para su transferencia a Hiulo gratuito y en calidad de traslado,

Las especificaciones técnicas son las siguientes:

TIPO DX INMUEBLE - LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78] No 38 A 27 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 508-1021063

CEDULA CATASTRAL U38BS7943

ESCRITURA PUBLICA 1706 - NOTARIA 53

AREA DEL TERRENO 119.40 mis?

TIPO DE INMUEBLE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78 J No 38 A 21 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 508-96242 ’

CEDULA CATASTRAL U38B1S7942

ESCRITURA PUBLICA 3483 - NOTARIA 23

AREA DEL TERRENQ 119.40 mts?

Sila entidad estd interesada debe presentar comunicacion de interés de recibo de la misma, de manera esceita,
sefalando Ia necesidad de los bienes para el cumplimiento de sus fanciones y las razones que justifican la
solicitud.

Cordialmente, _____.

w

/ "

Alcalde Local de Kennedy ( E)

Proyectd: Wilkan Javier Acero/ Prof Univ "_Lﬁ(
Revied:  Jorge Luis Barbosa Bonilla. Abogado 111,

B-30372

: <t
Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur IS0 9001 200 4
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 2018582044402 1
Fecha: 24-08-2018

covemvo mumvoveavncr | | NHL A A AL LA
+ Alcaldia Local de Kennedy

= C ensE N

Cédigo de dependencia: 582 e E e

Bogot4, Agbsto 24 de 2018

Doctora

CRISTINA VELEZ VALENCIA

Secretaria de Integracién Social

CARRERA 7 No.32 16 CIUDADELA SAN MARTIN
Ciudad

ASUNTO: OFRECIMIENTO DE PREDIOS.

Respetada Doctora:

La Alcaldia Local de Kennedy, actualmente cuenta dentro de su inventario con dos lotes que de acuerdo 2l uso
del suelo contempla dentro de las posibilidades el de ser utilizado para el desarrollo de proyectos sociales como
salacunas, jardines infantiles, guarderas, casas vecinales, hogares de bienestar. De acuerdo a lo anterior se
consideran que pueden ser importantes para el desarrollo de su objeto misional y pone a su disposicién dichos
bienes para su transferencia 2 titulo gratuito y en calidad de traslado.

Las especificaciones técnicas son las siguientes:

TIPO DE INMUEBLE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78 J No 38 A 27 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 508-1021063

CEDULA CATASTRAL U38BS7943

ESCRITURA PUBLICA 1706 - NOTARIA 53

AREA DEL TERRENO 119.40 mts?

TIPO DE INMUEBLE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CARRERA 78 J No 38 A 21 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 508-96242

CEDULA CATASTRAL U38BIS7942

ESCRITURA PUBLICA 3483 - NOTARIA 23

AREA DEL TERRENO 119.40 mts?

Si la entidad esta interesada debe presentar comunicacién de interés de recibo de la misma, de manera escrita,
sefialando la necesidad de los bienes para el cumplimiento de sus funciones y las razones que justifican la
solicitud.

re
Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur TA
Cédigo Postal: 110851 GDI - GPD - F068 ABOGO
Tel. 4481400 - 4511321 Versién: 01
. Informacién Linea 195 Vigencia: M EJ 0 R

www.kennedy.gov.co W e Felreradeauia PARA TODOS



Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No. 20185820444021
Fecha: 24-08-2018

DE BOGOTADC

covemo,zcvmonovconnwesn | |0 L A A
Alcaldia Local de Kennedy

Sin otro particular,

Alcalde Local de Kennedy

Proyecté: Patricia Pinilla/ Apoyo Almacén” %
Revisé: : Wilson Javier Acero/Prof.Univ Almacén;
Revis6: Sandra Liliana Corredor/ GGAL

F 4
Transv. 78 K No. 41 A - 04 Sur TA
Cddigo Postal: 110851 GDI - GPD — F068 BOGO
. Tel. 4481400 - 4511321 Versién: 01 :
Informacién Linea 195 Vigencia: M EJ o R

~ www.kennedy.gov.co 01 de Febrero de 2018 PARA TODOS
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20195820167391
SHEESRS Fecha: 02-05-2019

“BE BOGOTADC. *20195820167391*

__GOBIERNO

A‘I caldin Local dn l(tnmlzly

Bogota, mayo 2 de 2019

Cddigo de la Dependencia: 582

Doctor

LUIS ALBERTO DONOSSO

Subdirector Local de Integracion Social

SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL
Carrera 7 32-12

Bogota, D.C.

Asunto: Ofrecimiento inmuebles

Apreciado Doctor Donosso:

Reciba un cordial saludo de parte de la Alcaldia Local de Kennedy, reiterar nuevamente
nuestro ofrecimiento de los predios ubicados en la Carrera 79 38A-27 sur y carrera 79
38A-21 sur ya que de acuerdo al uso del suelo se contemplaba la posibilidad de ser
utilizados para el desarrollo de proyectos sociales los cuales se ponian a disposicion para
su transferencia a titulo gratuito y en calidad de traslado.

Mediante radicado 20140820283991 de septiembre 11 de 2014 del cual anexo copia el
Alcalde Local de esa época hizo el ofrecimiento en el cual se dieron unos avances
importantes en dicho proceso tal como aparece consignado en el documento con
radicacion 20140820167142 con fecha octubre 10 de 2014 mediante el cual la
Subdirectora del momento solicitaba el traslado interinstitucional de los inmuebles a la
Secretaria de Integracion Social con el fin de dar apertura de jardines infantiles en nuestra
localidad.

Conforme con lo expresado anteriormente le solicitamos que de manera escrita exprese
la voluntad y el interés de la necesidad de los bienes, justificando la solicitud; con el fin
de coordinar las acciones necesarias para tal fin.

Cordialménte,

\ CC
LEON/ | R@Dﬁl(%JEZ LOPEZ

Local de Kennedy

Proyecté y elaboré: Luz Stella Calderon/Apoyo Almacen \
Reviso y aprobé: Wilson Javier Acero/Prof. Univ//Almacén

Transv. 78 K No. 41 A —04 Sur A

Codigo Postal; 110851 GDI - GPD — FO86 oy (1‘?1“1""’” A

Tel. 4481400 - 4511321 Version: 02 [3 Q) Qm (_I)) j .“ A )

Informacién Linea 195 Vigencia:
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