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1. INFORMACIÓN BÁSICA 

1.1  Solicitante 

Yeimy Carolina Agudelo Hernández, Alcaldesa Local de Kennedy. 

1.2  Documento de Solicitud 

Contrato de prestación de servicios CPS-335-2020.  

1.3  Objeto del avalúo 

Realizar el avalúo comercial del inmueble localizado en la Transversal 78K 

41A - 04 Sur. 

1.4  Departamento 

Cundinamarca. 

1.5  Municipio 

Bogotá Distrito Capital. 

1.6  Localidad 

8-Kennedy. 

1.7  Barrio o Urbanización 

004507-Ciudad Kennedy Sur. 

1.8  Dirección 

Transversal 78K 41A - 04 Sur.  

1.9  Tipo de Avalúo 

Avalúo comercial. 

1.10 Tipo de Inmueble  

Se trata de un edificio de oficinas con áreas de parqueo de carácter 

dotacional donde funciona la sede de la Alcaldía Local de Kennedy.  

1.11 Fecha de Visita  

Lunes, 28 de diciembre de 2020. 

1.12 Fecha de Informe 

Martes, 23 de febrero de 2021. 
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2. ASPECTOS JURÍDICOS 

2.1. Título de adquisición 

Escritura Pública No. 6.868 del veinte (20) de diciembre de mil novecientos 

noventa y seis (1.996), de la Notaria cincuenta y cinco (55) del Círculo de 

Bogotá. 

2.2 Matrícula Inmobiliaria 

50S-777939. 

2.3  Propiedad Horizontal 

El inmueble no se encuentra sujeto a régimen de propiedad horizontal. 

2.4 Afectaciones 

No presenta. 

2.5  Propietarios Actuales 

FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY 

2.6  Información Catastral 

ITEM DESCRIPCIÓN 

CHIP AAA0043APAF 

MATRÍCULA 050S777939 

DIRECCIÓN TV 78K 41A 04 S 

CEDULA CATASTRAL 42S T76B 4 

ÁREA TERRENO 5.496,00 m2 

ÁREA CONSTRUIDA 4.459,90 m2 

AVALUO CATASTRAL AÑO 2021 $ 7.543.915.000 

 Fuente: oficinavirtual.shd.gov.co Consulta impuesto predial año 2021. 

2.7 Observaciones Jurídicas 

Ninguna Conocida.  

2.8  Documentos Suministrados para el avalúo 

- Copia del certificado de tradición y libertad número 50S- 777939 de 

fecha 3 de febrero del año 2021. 
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- Copia Escritura Pública No. 6.868 del veinte (20) de diciembre de mil 

novecientos noventa y seis (1.996), de la Notaria cincuenta y cinco (55) 

del Círculo de Bogotá. 

-Copia de Recibo Predial año 2021.  

 
NOTA: Los datos suministrados en este capítulo fueron extractados de los documentos 

suministrados por el solicitante, son una simple información del inmueble y no constituye 

un estudio jurídico de los títulos. 
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3. CARATERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACIÓN 

3.1  Localización 

E La casa se localiza en el barrio catastral ciudad Kennedy central, 

medianera al costado norte de la transversal 78j con calle 41 sur, su 

acceso es por la transversal 78j, sector caracterizado por presentar 

inmuebles residenciales unifamiliares y multifamiliares.  

3.2  Actividades Predominantes 

En el sector de influencia predomina la actividad dotacional, residencial, 

comercial y de servicios. 

3.3 Tipos de Edificación 

En el sector se encuentran construcciones unifamiliares y bifamiliares en 

edificaciones de hasta 5 pisos de altura, sector caracterizado por 

presentar construcciones residenciales. 

3.4  Estratificación Socioeconómica 

El inmueble objeto de avalúo no cuenta con estratificación definida por 

ser un inmueble con un uso dotacional según de acuerdo con lo 

establecido en la Ley 142 de 1994, se aclara que el estrato aplica 

exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. 

3.5  Vías de Acceso 

En relación con el transporte público se cataloga como bueno, debido a 

que por esta zona pasan varias rutas hacia los diferentes puntos de la 

ciudad.  

En cuanto a las vías secundarias el sector cuenta con una malla 

adecuada, que comunica con las avenidas principales, en sentido 

transversal y longitudinal respectivamente. 

 

La Avenida Primero de Mayo  

La Avenida Primero de Mayo es un eje de carácter metropolitano, de 

importancia, debido a que a lo largo se ha consolidado el uso residencial, 

comercial y de oficinas, en edificios de buenas especificaciones 

constructivas y arquitectónicas, su sentido de circulación es oriente – 

occidente y viceversa, presenta dos calzadas tres carriles y buen estado 

de conservación. 
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La avenida Carrera 72 ó Avenida Boyacá 

Es un corredor de carácter Metropolitano, a lo largo se ha consolidado el 

uso institucional, comercial, residencial y de oficinas, en edificios de 

buenas especificaciones constructivas y arquitectónicas, su sentido de 

circulación es de norte a sur, cuenta con cuatro calzadas de dos carriles 

en buen estado de conservación. 

La avenida Calle 6 ó Avenida de las Américas 

La Avenida de las Américas es un corredor de carácter metropolitano, de 

importancia, debido a que a lo largo se ha consolidado el uso residencial, 

comercial y de oficinas, en edificios de buenas especificaciones 

constructivas y arquitectónicas, su sentido de circulación es oriente – 

occidente y viceversa, presenta dos calzadas dos carriles y buen estado 

de conservación. 

3.6 Infraestructura Urbanística  

 Completa. Presenta infraestructura en cuanto a vías internas o locales, 

así como cobertura de servicios públicos. 

3.7  Transporte Público  

 El servicio de transporte público para el sector es oportuno y 

permanente, ya que por las vías principales antes mencionadas transitan 

las rutas tradicionales de buses, colectivos, taxis y el Sistema Integrado 

de Transporte Público SITP, así mismo por la Avenida de las Américas 

transita el sistema integrado de masivo transporte Transmilenio. 

3.8  Actividad Edificadora 

 En el momento de la visita no se observó actividad edificadora en el 

sector materia de estudio, se observaron remodelaciones y reparaciones 

menores en inmuebles ya existentes. 

3.9 Perspectivas de Valorización  

Se considera un sector estable con tendencias a mejorar sus perspectivas 

de valorización dado a la dinámica inmobiliaria, sin embargo, teniendo 

en cuenta la crisis por la cual afronta el país, por causa del COVID-19 

estas perspectivas se pueden ver afectadas. 
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4. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA Y USOS DEL SUELO 

 

De acuerdo Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. adoptado 

mediante el Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 

469 de 2003 y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004, el inmueble 

materia del presente avalúo se encuentra ubicado dentro de la UPZ 47 

KENNEDY CENTRAL, Barrio Ciudad Kennedy Sur, Tratamiento 

consolidación, Modalidad De Sectores Urbanos Especiales, Zona 

Equipamientos Colectivos, Área de Actividad Dotacional, Sector 10 

Kennedy central, Sector de demanda C. 

 
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion [En linea] 
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5. CARACTERÍSTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE 

5.1 Generalidades 

 El barrio Kennedy Sur, donde se localiza el bien objeto del presente 

informe, se encuentra ubicado en la localidad ocho (8) Kennedy 

 

  
Fuente: mapas.bogota.gov.co 

5.2 Áreas 

A continuación, se discriminan las áreas generales del inmueble, así:  

 

DESCRIPCIÓN ÁREA M2 

Área de terreno 5.496,00 

Área construida 4.459,90 

 
Nota: La información registrada en el cuadro anterior, para el terreno fue extractada del 

certificado de tradición y libertad (linderos), en cuanto al área construida fue extractada 

de la constancia de declaración y/o pago del impuesto predial de 2021. 
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5.3 Frente sobre vías 

El Inmueble cuenta con un frente sobre la Transversal 78J, vía en buen 

estado de conservación. 

5.4  Topografía 

El lote donde se localiza el inmueble a valorar presenta topografía plana. 

5.5  Forma 

El terreno donde se construyó el inmueble a valorar es de forma 

rectangular. 

5.6  Características Constructivas 

El inmueble presenta diferentes construcciones las cuales corresponden a: 

Edificación principal subdividida en cuatro bloques, Portería, Archivo 

exterior y Zonas duras (áreas de parqueo y circulación).  

5.6.1 Vetustez 

Teniendo en cuenta el estado de conservación, tipología constructiva y 

acabados, percibidos en la visita técnica de inspección, se identificó una 

vetustez aproximada de 54 años en todas las construcciones existentes en 

el terreno. 

Fuente: Suministrada por la entidad solicitante.  

 

5.6.2 Número de Pisos 

 La edificación principal cuenta con dos (2) pisos de altura con zonas de 

un piso de altura; la portería y archivo exterior tienen un (1) piso de altura.  

 

5.6.3  Estado de Conservación 

Bueno, requiere de reparaciones locativas básicas. 

  

5.6.4 Uso Actual 

En la visita de inspección ocular, se evidencio que se encuentra 

desocupada y su destinación es para uso de oficinas con áreas de 

atención al público y archivo. 

 

5.6.5 Racionabilidad del Diseño 

Se considera bueno, teniendo en cuenta que, presenta buena 

distribucion, iluminacion natural y amplias areas sociales. 
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5.7  Dependencias 

Edificación principal:  

Bloque 1: con un área de 1.610,41 m2 contiene las siguientes áreas 

distribuidas en dos (2) pisos: zona de atención al público, auditorio, 

recepción, sala de juntas, baños, cocina, cafetería y oficinas 

individuales. 

Bloque 2: con un área de 325,21 m2 contiene las siguientes 

dependencias distribuidas en un (1) piso: Recepción, área de 

oficinas (cubículos individuales en planta libre), baños y cafetería.  

Bloque 3: con un área de 368.63 m2 contiene las siguientes 

dependencias distribuidas en un (1) piso: Recepción, área de 

oficinas (cubículos individuales en planta libre), baños, archivo y 

cafetería. 

Bloque 4: con un área de 1.616,63 m2 contiene las siguientes 

dependencias distribuidas en un (1) piso: Recepción, área de 

oficinas (cubículos individuales en planta libre), baños y cafetería 

Portería: con un área de 9.442 m2 cuenta con la siguiente distribución: 

Área de servicio y área de Vestier con baño (configuración típica de este 

tipo de edificaciones). 

Archivo exterior: con un área de 32.58 m2 cuenta con la siguiente 

distribución: oficina de archivo auxiliar.  

Zonas duras: 

 Parqueadero: cuenta con un área de 1247.70 m2.  

Zonas duras: corresponden a un patio interior y zonas de circulación 

exterior en concreto rígido, cuenta con un área de 510.63 m2. 

 Cerramiento 

Cerramiento en mampostería: cuenta con una altura promedio de 

2.50m y una longitud aproximada de 334.25m2. 

Cerramiento en malla: cuenta con una altura promedio de 2.50m y 

una longitud aproximada de 242.65m2  

5.8 Servicios Públicos  

El inmueble materia del presente estudio cuenta redes de servicios 

publicos basicos de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, gas 

domiciliario, y tiene cobertura de servicios complementarios de 

alumbrado público y recolección de basuras. 
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5.9 Especificaciones Constructivas y Acabados 

 

EDIFICACIÓN PRINCIPAL 

 ÍTEM CARACTERÍSTICAS 

Cimentación  Tradicional con cavas en concreto. 

Estructura Muros de carga, vigas y columnas. 

Cubierta 
Placa de concreto impermeablilizada con 

recubrimiento asfaltico.  

Entrepisos Placa de concreto. 

Fachada 
Pañete, estuco y pintura blanca con secciones en 

color gris.  

Cielorraso 
Convencional – placa concreta, dry Wall y 

machimbre. 

Pisos 

Terminados en baldosa de cerámica, porcelanato, 

suelo en cemento afinado, granito afinado con 

separadores en bronce.  

Cocina 
Tipo integral con mesón en granito pulido y lavaplatos 

en acero inoxidable, campana extractora en cobre. 

Baños 

Pisos en baldosa de porcelanato, muros recubiertos 

dehasta una altura de 2.2 m de altura, diviciones en 

lámina metálica, Sanitarios en porcena gama media. 

Acabados muros Pañete, estuco y pintura. 

Carpintería madera Marcos de puertas y puertas interiores. 

Carpintería metálica Marcos y puertas exteriores. 

Remodelaciones Sin Información.  

Otros No aplica. 

 

ARCHIVO EXTERIOR 

 ÍTEM CARACTERÍSTICAS 

Cimentación  Tradicional con cavas en concreto. 

Estructura Muros de carga, vigas y columnas. 

Cubierta 
Placa de concreto impermeablilizada con 

recubrimiento asfaltico.  

Entrepisos Placa de concreto. 

Fachada 
Pañete, estuco y pintura blanca con secciones en 

color gris.  

Cielorraso 
Convencional – placa concreta, dry Wall y 

machimbre. 
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ARCHIVO EXTERIOR 

 ÍTEM CARACTERÍSTICAS 

Pisos 
Terminados en granito afinado con separadores en 

bronce.  

Cocina 
Tipo integral con mesón en granito pulido y lavaplatos 

en acero inoxidable, campana extractora en cobre. 

Baños La construcción no cuenta con baños en su interior. 

Acabados muros Pañete, estuco y pintura. 

Carpintería madera Marcos de puertas y puertas interiores. 

Carpintería metálica Marcos y puertas exteriores. 

Remodelaciones Sin Información.  

Otros No aplica. 

 

PORTERIA 

 ÍTEM CARACTERÍSTICAS 

Cimentación  Tradicional con cavas en concreto. 

Estructura Muros de carga. 

Cubierta 
Placa de concreto impermeablilizada con 

recubrimiento asfaltico.  

Fachada Pañete, estuco y pintura blanca. 

Cielorraso Convencional – placa concreto. 

Pisos 
Terminados en granito afinado con separadores en 

bronce.  

Baños 

Pisos en porcelanato, muros recubiertos con 

porcelanato de piso a techo, sanitario y lavamanos en 

porcelana.  

Acabados muros Pañete, estuco y pintura. 

Carpintería metálica Marcos y puertas exteriores. 

Remodelaciones Sin Información.  

Otros No aplica. 
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6. CONSIDERACIONES GENERALES 

 

Adicionalmente a las características más relevantes de la propiedad, expuestas 

en los capítulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinación del 

valor comercial las siguientes consideraciones generales: 

   

6.1 La localización general del inmueble objeto de avalúo, el cual cuenta con 

un frente sobre vía principal del sector, situado en un área uso dotacional 

en una zona de equipamientos colectivos. 

6.2 Se trata de un inmueble con varias construcciones cuya edificación 

principal tiene una altura de dos (2) pisos.  

6.3 Las construcciones dentro del inmueble tienen una edad en promedio de 

54 años, esto según lo informado por la entidad solicitante.  

6.4 Las características físicas del inmueble y lo que representan para su 

comercialidad, tales como cabida superficiaria, frente sobre vías, 

configuración, topografía, ubicación dentro del sector entre otras. 

6.5 Se tomaron para la realización del presente informe las áreas suministradas 

en los documentos soporte. 

6.6 En la actualidad el inmueble es destinado a las oficinas y demás 

dependencias de La Alcaldía Local de Kennedy.  

6.7 El mercado de inmuebles de similares características en el sector es 

limitado.  

6.8 El presente avalúo tiene vigencia de un (1) año a partir de la fecha de 

expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e 

intrínsecas que puedan afectar el valor se conserven. 

6.9 El avalúo comercial practicado corresponde al valor comercial del 

inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel 

valor más probable que un comprador y un vendedor estarían dispuestos a 

pagar y a recibir, actuando libremente y sin presiones, sin desconocimiento 

alguno de las características del inmueble. 

6.10  El avaluador no tiene ningún interés financiero, presente ni cercano ni de 

otra índole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés 

personal o sesgo alguno en relación con personas que puedan estar 

interesadas en esta propiedad en la fecha. El avaluador certifica en el 

presente informe sólo sus análisis profesionales. 
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6.11 Se consultaron las estadísticas de las diferentes firmas y de algunos de sus 

miembros, sobre operaciones de venta, arriendos y avalúos recientes en el 

sector. 

6.12 Es importante además hacer énfasis con la diferencia que podría existir 

entre las cifras del avalúo efectuado por RT Consultores Inmobiliarios y el 

valor de una eventual negociación, porque a pesar de que este estudio 

concede al valor objetivo del inmueble, en el valor de negociación 

interfieren múltiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de 

prever, tales como habilidad de los negociadores, plazos concedidos para 

el pago, tasa de interés, la urgencia económica del vendedor, la 

necesidad, el deseo o antojo del comprador, la destinación o uso que se 

le vaya a dar al inmueble, factores estos que sumados distorsionan a 

veces hacia arriba o hacia abajo el valor de los inmuebles. 

6.13 En ningún caso RT Consultores Inmobiliarios., puede garantizar que el 

avalúo cumpla con las expectativas, propósitos u objetivos del solicitante 

o del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad 

del mismo, aprobación o concesión de créditos o recepción del mismo 

como garantía. 
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7. METODOLOGÍA APLICADA 

 

Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio y de 

acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido 

por la Presidencia de la República, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su 

correspondiente Resolución Reglamentaria N° 0762 del 23 de octubre de 1998y 

Resolución Reglamentaria N° 620 de 2008, expedida por el Instituto Geográfico 

Agustín Codazzi, Decreto 2649 de Diciembre 29 de 1993 por el cual se 

Reglamenta la Contabilidad en General y se Expiden los Principios o Normas de 

Contabilidad Generalmente aceptados en Colombia, se aplicó la siguiente 

metodología valuatoria: 

7.1 Método de Comparación o Mercado. 

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a 

partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes 

y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán 

ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor 

comercial. 

 

 

 

Item Ubicación Valor Total pedido Valor Negociado
Área construida 

(m²)
Valor área construida

Área de terreno 

(m²)

Valor Area de 

terreno ($/m²)
Contacto

1 Cll 38B Sur Cr 78J $ 340.000.000 $ 323.000.000 160,00 $ 104.000.000 118,50 $ 1.848.101 3108658243

2 Cr 78J Cll 40A Sur $ 330.000.000 $ 313.500.000 140,00 $ 84.000.000 136,50 $ 1.681.319 3002681513

3 Cr 8g Cll 38c Sur $ 460.000.000 $ 437.000.000 260,00 $ 195.000.000 132,00 $ 1.833.333 3152336294

4 Cll 38 Sur Cr 78J $ 310.000.000 $ 294.500.000 145,00 $ 87.000.000 118,00 $ 1.758.475 3202331382

5 Cll 40g Sur Tr 77 $ 473.000.000 $ 416.240.000 230,00 $ 161.000.000 129,00 $ 1.978.605 3164828262

Ofertas
Valor Area de 

terreno ($/m²)

1 $ 1.848.101

2 $ 1.681.319

3 $ 1.833.333

4 $ 1.758.475

5 $ 1.978.605

$ 1.819.967

$ 110.839

6,09%

$ 1.930.805

$ 1.709.128

$ 1.710.000

OFERTAS TENIDAS EN 

CUENTA

COEFICIENTE DE VARIACION

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

VALOR ADOPTADO AREA TERRENO

VALOR PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR
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7.2 Método de Costo de Reposición.  

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir 

de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante 

al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 

 

PARÁGRAFO. Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos 

económicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que 

se debe avaluar la vida remanente del bien. 

 

7.3 Justificación del Valor  

 

DESARROLLO METODOLOGIA DE COSTO DE REPOSICIÓN 

Se realizó un presupuesto de obra, teniendo en cuenta los costos descritos en la 

revista Construdata de legis para la ciudad de Bogotá, donde se reportan 

diferentes valores y actividades para establecer el valor por unidad de área de 

cada una de las construcciones que se encontraban en el inmueble 

mencionado 

TIIPO DE 

CONSTRUCCION
EDAD VIDA ÚTIL

EDAD EN % 

DE VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL

VALOR 

ADOPTADO

Edificación principal 54 100 54,00% 1 41,58% $ 1.450.000 $602.885 $847.115 $ 847.000

Archivo auxiliar 54 80 67,50% 2 57,68% $ 1.200.000 $692.137 $507.863 $ 508.000

Porteria 54 80 67,50% 2 57,68% $ 850.000 $490.264 $359.736 $ 360.000

Parqueadero 54 60 90,00% 2 85,98% $ 250.000 $214.949 $35.051 $ 35.000

Zonas duras 54 60 90,00% 2 85,98% $ 250.000 $214.949 $35.051 $ 35.000

Cerramiento muro 20 50 40,00% 3 41,03% $ 250.000 $102.580 $147.420 $ 147.000

Cerramiento malla 20 50 40,00% 2 29,82% $ 190.000 $56.667 $133.333 $ 133.000

 

DESARROLLO METODOLOGIA COMPARATIVO DE MERCADO 

Luego de realizar una investigación de mercado de inmuebles con uso y 

características similares no se encontraron ofertas comparables, Teniendo en 

cuenta que el inmueble a valorar se encuentra dentro de una zona con un 

uso residencial, se realizó un estudio de mercado de casas en venta en el 

sector para encontrar el factor, se encontraron cinco (5) inmuebles de 

similares características. 
 

Teniendo en cuenta lo anterior se procedió a realizar el análisis y depuración 

de las ofertas de mercado encontradas, constatando que las ofertas 

cuentan con áreas construidas. 
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De acuerdo con lo anterior se procedió a desarrollar la metodología 

identificando el valor más probable de la construcción, para así descontar 

este del valor de las ofertas, e identificar el valor por metro cuadrado del lote 

de terreno. 

Así mismo se analizaron las ofertas No. 1, 2, 3, 4 y 5 encontrando que el 

resultado de la tendencia es confiable, ya que el valor resultante es similar, y 

al medir la dispersión de los datos es inferior al 7,5 %. 

Teniendo en cuenta lo anterior y dado a que el inmueble a valorar es un 

inmueble medianero, y dado a que su área es superior a la de los inmueble 

de las ofertas, el comité técnico determino adoptar el valor del límite inferior 

arrojado en el desarrollo de la metodología y que aproximando a miles nos 

arroja un valor a adoptar por m² de terreno de $ 1.710.000. 
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8. AVALÚO COMERCIAL  

 

ALCALDÍA LOCAL DE KENNEDY 

TRANSVERSAL 78K 41A 04 SUR 

CIUDAD KENNEDY SUR 

BOGOTA 

 

SON: DOCE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS 

CUARENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA PESOS M/CTE. 

   

Bogotá D.C. 23 DE FEBRERO DE 2021 

 
VIGENCIA DEL AVALÚO 

De acuerdo con el numeral 7° del Artículo 2° del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 

del 24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de 

un (1) año a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que 

puedan afectar el valor se conserven. 

 

Cordialmente 

 

 

JOHANNA ANGÉLICA TORRES  RICARDO ALBERTO RAMÍREZ 

REPRESENTANTE LEGAL    AVALUADOR PROFESIONAL 

R.A.A. AVAL-52700414    R.N.A 3914 

       R.A.A. AVAL-80074385 

 

 

Descripción Un.
Dimensión 

area en m²

Valor por 

C/m²
Avalúo Técnico

Área de terreno m² 5.496,00 $1.710.000 $9.398.160.000

Edificación principal m² 3.920,54 $847.000 $3.320.697.380

Archivo Exterior m² 32,58 $508.000 $16.550.640

Porteria m² 9,42 $360.000 $3.391.200

Zonas Duras m² 510,63 $35.000 $17.872.050

Parqueaderos m² 1.247,70 $35.000 $43.669.500

Cerramiento Muro m 334,25 $147.000 $49.134.750

Cerramiento malla m 242,65 $133.000 $32.272.450

$ 12.881.747.970TOTAL AVALÚO COMERCIAL
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9. ANEXOS 

 

a. Anexo Plano de localización 

b. Anexo Fotográfico 

c. Anexo Norma Urbana 

d. Anexo Certificación Estrato 

e. Anexo Documentos Jurídicos 

f. Anexo Certificaciones RAA  
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10.1 Plano de Localización 

 

 
Fuente: Mapas de Bogotá. 
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10.2 Registro Fotográfico  

 

 

CALLE 41 SUR. 

  

DETALLE CALLE 41 SUR.  
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FACHADA ALCALDÍA. 

  

PATIO INTERNO.  
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DETALLE CERRAMIENTO.  

 

DETALLE CERRAMIENTO.  
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PARQUEADEROS. 

  

DETALLE PARQUEADEROS. 
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BLOQUE 1 

.  

DETALLE OFICINAS.  
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CAFETERIA. 

  

BAÑOS.  
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DETALLE OFICINAS. 

  

DETALLE OFICINAS.  
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ALMACEN GENERAL. 

   

AREA DE OFICINAS. 
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CAFETERIA. 

  

CIRCULACIÓN INTERNA.  
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DERTALLE OFICINAS. 

  

SALA DE ESPERA.  
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CUARTO DE SERVIDORES.  

 

CIRCULACIÓN INTERNA. 
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AREA DE TRABAJO. 

  

AREA DE ATENCIÓN DIRECTA.  
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SALA DE JUNTAS. 

  

CAFETERIA.  



    

    

  
      
   RT-232-02-2021 

CCAALLLLEE  115522  NNoo..  9966AA  ––  3399  IINN  44  --  220011  BBooggoottáá  DD..CC..  

TTeell..  22448888554466  CCeell..  331100  33005599773322  --  332211  22887777442200  

ee--mmaaiill..  rrttiinnmmoobbiilliiaarriiooss@@ggmmaaiill..ccoomm 

Página 35 de 40 

 

AREA DE OFICINAS 

.  

CIRCULACIÓN INTERNA.  
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VISTA GENERAL AREA DE OFICINAS. 

.  

CAFETERIA.  
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OFICNAS. 

  

BAÑOS.  
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AUDITORIO. 

  

AREA DE COCINA. 
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CIRCULACIÓN INTERNA.  

  

ARCHIVO. 
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DETALLE ARCHIVO.  

  

BAÑO EMPLEADOS.  
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ESTUDIO DE TÍTULOS 

 

PARA: FONDO DE DESARROLLO DE KENNEDY CONTRATO No CPS-335-2020   

 

DE: CESAR AUGUSTO CAYCEDO LEIVA, ABOGADO 

 

FECHA. 01/03/2021 

 

 

I.- IDENTIFICACIÓN JURÍDICA DEL INMUEBLE SEGÚN TÍTULOS 

 

1.1.- Descripción: Se tata del lote R del plano del Centro Cívico de la localidad 

de Kennedy de Bogotá D.C.  

 

1.2.-Dirección: Transversal 78 K 41A-04 sur, antes transversal 80 No. 41A-34 sur. 

 

1.3.- Matrícula inmobiliaria: 50S-777939 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá zona sur. 

1.4.- Cédula catastral: 42S T76B 4  

1.5.- Linderos: Aparecen descritos en la escritura pública No. 36 del 12-01-1967, 

protocolizada en la Notaría 1 de Bogotá D.C, y son: por el norte en una 

distancia aproximada de 68.70 metros con zona verde por medio con la 

transversal 80; por el sur con una distancia aproximada de 68.70 metros zona 

verde por medio de la transversal 76; por el oriente en una distancia 

aproximada de 80.00 metros con terrenos del Centro Cívico; y por el occidente 

en 80 metros con terrenos del Centro Cívico. 

1.6. Área del predio: El predio tiene una extensión de cinco mil cuatrocientos 

noventa y seis (5.496) metros cuadrados, junto con la construcción en el 

levantada de tres mil seiscientos veintiséis metros cuadrados (3.626 mts2)    

 

 

II.- TRADICIÓN EN LOS ÚLTIMOS DIEZ AÑOS. 

 

Se hace un estudio de títulos propiedad durante los últimos diez años, de 

conformidad por lo exigidos en la normatividad actual, obteniendo la siguiente 

información:  
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2.1.-  La Secretaría de Gobierno del Distrito Capital, el Fondo de Desarrollo Local 

de Kennedy y el Fondo de Vigilancia y Seguridad, quienes aparecen como 

sus actuales propietarios, adquirieron el inmueble así: 

 

2.1.1 La Sociedad Nacional de la Cruz Roja Colombiana adquirió el predio 

identificado mediante cesión realizada por el Instituto de Crédito Territorial, 

según consta en escritura pública No. 36 del 12-01-1967, protocolizada en 

la Notaría 1 de Bogotá D.C. y debidamente registrada en el folio de 

matrícula inmobiliaria No. 50S-777939 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá zona sur. 

2.1.2 A su vez, la Secretaría de Gobierno del Distrito Capital, el Fondo de 

Desarrollo Local de Kennedy y el Fondo de Vigilancia y Seguridad 

adquirieron por venta realizada por la Sociedad Nacional de la Cruz Roja 

Colombiana, según consta en escritura pública No. 6868 del 20-12-1996, 

protocolizada en la Notaría 55 de Bogotá D.C. y debidamente registrada 

en el folio de matrícula inmobiliaria No. 50S-777939 de la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos de Bogotá zona sur. 

2.1.3 Mediante acta de entrega No 3 del Fondo de Vigilancia y Seguridad de 

Bogotá en liquidación, registrada mediante oficio No 2053 del 21/08/2018, 

se hizo entrega formal de la cuota parte que le correspondía en el 

inmueble al distrito capital de Bogotá.  

 

 

III.- SITUACIÓN JURÍDICA ACTUAL DEL INMUEBLE. 

 

De conformidad con el certificado de matrícula inmobiliaria correspondiente, 

expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá zona sur 

de fecha 03-02-2021, se tiene lo siguiente: 

 

3.1.- Situación Jurídica general 

 

Del folio de matrícula inmobiliaria No 50S777939 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de esta ciudad, Zona Sur, y de las escrituras públicas 

aportadas, así como de los demás documentos que he tenido a la vista, 

concluyo, que la situación jurídica actual del inmueble de la referencia es 

completamente clara; se halla libre de procesos judiciales o administrativos, de 

afectaciones, gravámenes y de limitaciones al dominio, sin que se encuentre 

afectada la libre comerciabilidad del inmueble o su valor económico. 
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3.2. Descripción jurídica frente a situación real. 

 

No fue posible verificar la certeza del área del inmueble por cuanto no se 

aportó plano topográficos mediante el cual se pudiese realizar tal cotejo 

técnico. El área como tal se extrajo de la escritura pública 6868 del 20/12/1996 

protocolizada en la Notaría 55 de Bogotá.  

 

3.3. Gravámenes y/o limitaciones al derecho de dominio. No presenta 

gravamen o limitación alguna al dominio.  

 

3.4. Demandas vigentes. No presenta embargos, inscripciones de demanda, 

medida cautelar que limite de alguna forma al dominio del predio. 

 

 

IV.- EL PROPIETARIO. 

 

4.1. Nombre de los propietarios actuales e identificación: 

 

Item Propietarios 

1 Secretaría de Gobierno del Distrito Capital 

2 Fondo de Desarrollo Local de Kennedy  

3 Fondo de Vigilancia y Seguridad en liq 

 

4.3. Título de adquisición 

 

El inmueble fue adquirido mediante escritura pública No. 36 del 12-01-1967, 

protocolizada en la Notaría 1 de Bogotá D.C. y debidamente registrada en el 

folio de matrícula inmobiliaria por parte de la  Sociedad Nacional de la Cruz 

Roja Colombiana. Seguidamente, la Secretaría de Gobierno del Distrito Capital, 

el Fondo de Desarrollo Local de Kennedy y el Fondo de Vigilancia y Seguridad 

adquirieron por compraventa realizada a la Sociedad Nacional de la Cruz Roja 

Colombiana, según consta en escritura pública No. 6868 del 20-12-1996, 

protocolizada en la Notaría 55 de Bogotá D.C., cada uno de los instrumentos 

públicos se hallan inscritos en el folio de matrícula inmobiliaria No. 50S-777939 de 

la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá zona sur. 

 

 

V. OBSERVACIONES 

 

De conformidad con el oficio No. 2053 del 21-08-2018 del Fondo de Vigilancia y 
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Seguridad de Bogotá D.C. en liquidación, se realizó el acta de entrega del 

mueble al Distrito Capital de Bogotá D.C.  

 

DEVOLUCIÓN DE DOCUMENTOS 

 

Este estudio comprende los siguientes anexos:  

 

1).- Certificado de tradición y libertad del inmueble No. 50S-777939 de fecha 

03/02/2021 

2).- Escritura pública No 6868 del 20/12/1996 

3).-  Formulario No 20211301010104308972 de declaración de autoliquidación 

de impuesto predial  

 

 

Elaboró, 
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE R DEL PLANO CENTRO CIVICO D.L.F. LOTE DE TERRENO EN CIUDAD KENNEDY  DE LA CIUDAD DE BOGOTA CON AREA DE 5.496 M2 CUYOS

LINDEROS SON: POR EL  NORTE EN UNA DISTANCIA APROXIMADA DE 68.70 METROS CON ZONA VERDE POR  MEDIO CON LA TRANSVERSAL 80.

POR EL SUR CON UNA DISTANCIA APROXIMADA DE  68.70 METROS ZONA VERDE POR MEDIO DE LA TRANSVERSAL 76; POR EL ORIENTE EN  UNA

DISTANCIA APROXIMADA DE 80.00 METROS CON TERRENOS DEL CENTRO CIVICO  D.L.F. Y POR EL OCCIDENTE: EN 80. METROS CON TERRENOS

DEL CENTRO CIVICO  D.L.F.-

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION A LA TRADICION.- QUE EL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL  HABIA ADQUIRIDO JUNTO CON MAYOR EXTENSION POR

ADJUDICACION EN LA DIVISION  MATERIAL CELEBRADA CON LA CAJA DE LA VIVIENDA MILITAR SEGUN ESCRITURA  N.973 DE 17 DE MARZO DE

1962 NOTARIA 2. DE BOGOTA.----
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) TV 78K 41A 04 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

2) TRANSVERSAL 78-K-  #41-A-04-SUR.

1) TRANSVERSAL 80 41A-34 SUR
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-04-1967 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 36 del 12-01-1967  NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 103 CESION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL       
A: SOCIEDAD NACIONAL DE LA CRUZ ROJA COLOMBIANA   X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-09-2002 Radicación: 2002-73029

Doc: ESCRITURA 6868 del 20-12-1996  NOTARIA 55 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,500,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SOCIEDAD NACIONAL DE LA CRUZ ROJA COLOMBIANA       
A: DISTRITO CAPITAL SECRETARIA DE GOBIERNO   X    
A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY   X    
A: FONDO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD   X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-07-2005 Radicación: 2005-54509

Doc: OFICIO SRI200 del 13-07-2005  DEFENSORIA ESPACIO PUBLICO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
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ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY.       

A: FONDO DE VIGILANCIA Y SEGURIDA.   X    
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ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 004 Fecha: 05-06-2018 Radicación: 2018-33542

Doc: OFICIO 1325 del 28-05-2018  FONDO DE VIGILANCIA DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACTA ENTREGA DE INMUEBLES A ENTIDAD: 0102 ACTA ENTREGA DE INMUEBLES A ENTIDAD ACUERDO DISTRITAL 637 DE 2016

Y DECRETO DISTRITAL N. 409 DE 2016 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FONDO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD DE SANTAFE DE BOGOTA  DISTRITO CAPITAL EN LIQUIDACION   

    
A: SECRETARIA DE SEGURIDAD, CONVIVENCIA Y JUSTICIA DE BOGOTA D.C.   X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-09-2018 Radicación: 2018-55965

Doc: OFICIO 2053 del 21-08-2018  FONDO DEVIGILANCIA Y SEGURIDAD DE BOGOTA D.C. EN LIQUIDACION de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACTA ENTREGA DE INMUEBLES A ENTIDAD: 0102 ACTA ENTREGA DE INMUEBLES A ENTIDAD SEGUN ACTA N.3 DEL FONDO DE

VIGILANCIA Y SEGURIDAD EN LIQUIDACION DE UN DERECHO DE CUOTA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FONDO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD DE BOGOTA D.C. EN LIQUIDACION      NIT.860526499-1 
A: BOGOTA DISTRITO CAPITAL   X   NIT.899999061-9 
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2002-7021 Fecha: 07-10-2002

DIRECCION INCLUIDA SI VALE CON BASE EN LA ESCRITURA 6868 DE 20-12-96 ART. 35 D.L. 1250/70 OGF/COR23...

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 4 Nro corrección: 1 Radicación: CI-29160 Fecha: 20-06-2018

SE DEJA SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO POR NO PROCEDER ART 59 LEY 1579 DE 2012.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-37431            FECHA: 03-02-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: EDGAR JOSE NAMEN AYUB
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Declaración de Autoliquidación

Electrónica con Asistencia
Impuesto Predial Unificado

Formulario
Número:

AÑO GRAVABLE

2021301010104309379

No. Referencia Recaudo

21016660497
2021 Código QR

Indicaciones de
 uso al respaldo

NIT 899999081 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO CL 22 6 27 BOGOTA, D.C. (Bogota,0

A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO

1. CHIP 2. DIRECCIÓN 3. MATRÍCULA INMOBILIARIA

B. DATOS DEL CONTRIBUYENTE

TV 78K 41A 04 SUR 777939AAA0043APAF

4. TIPO 5. No. IDENTIFICACIÓN 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZÓN SOCIAL 8. CALIDAD 9. DIRECCIÓN DE NOTIFICACIÓN 10. MUNICIPIO

11. Y OTROS

20. SANCIÓN VS

C. LIQUIDACIÓN PRIVADA
12. AVALÚO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCIÓN

17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO

HASTA

21. TOTAL SALDO A CARGO

566-DOTACIONALES 07,543,915,000

18/06/2021 (dd/mm/aaaa)

E. PAGO

D. SALDO A CARGO

HASTA 23/04/2021 (dd/mm/aaaa)

23. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

22. VALOR A PAGAR

26. TOTAL A PAGAR

24. DESCUENTO ADICIONAL

25. INTERÉS DE MORA

F. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO

Aporto voluntariamente un 10% adicional al

27. PAGO VOLUNTARIO
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO
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CONTRIBUYENTE

AÑO GRAVABLE

Formulario
Número: 2021301010104309379

AAA0043APAF

No. Referencia Recaudo

2021

2. DIRECCIÓN

101

1. CHIP

Código QR
Indicaciones de
 uso al respaldo

777939
A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO

21016660497
Declaración de Autoliquidación

Electrónica con Asistencia
Impuesto Predial Unificado

3. MATRÍCULA INMOBILIARIATV 78K 41A 04 SUR
B. TOTAL A PAGAR

4. SIN APORTE VOLUNTARIO

  C. FIRMA DEL DECLARANTE
NOMBRES Y APELLIDOS
C.C. C.E.

HASTA HASTA23/04/2021 18/06/2021 (dd/mm/aaaa)(dd/mm/aaaa)

HA

VP

TD

DA

IM
TP

AV

TA

SI NO Mi aporte debe destinarse al

AÑO GRAVABLE

No

5. CON APORTE VOLUNTARIO

D. MARQUE LA FECHA DE PAGO

0 0

37,720,000 37,720,000

37,720,000 37,720,000

3,772,000 0

0 0

33,948,000 37,720,000

0 0

37,720,00037,720,000

0 0
33,948,000 37,720,000

33,948,000

B. TOTAL A PAGAR

(415)7707202600856(8020)21016660497911817920(3900)00000033948000(96)20210423 (415)7707202600856(8020)21016660497971076341(3900)00000037720000(96)20210618

FIRMA

0

X

HASTA (dd/mm/aaaa (dd/mm/aaaaHASTA23/04/2021

37,720,000
18/06/2021

7.% PROPIEDAD

16. % EXCLUSIÓN 100
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 52700414, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-52700414.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

13 Jul 2020 Régimen
Académico

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

13 Jul 2020 Régimen
Académico

      Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance Fecha Regimen
Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecológica principal ,
Lotes definidos o contemplados en el Código de Recursos Naturales
Renovables

13 Jul 2020 Régimen
Académico

Minas , Yacimientos y explotaciones minerales , Daños ambientales 30 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance Fecha Regimen
Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demás construcciones
civiles de infraestructura similar.

30 Sep 2020 Régimen
Académico
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      Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance Fecha Regimen
Edificaciones de Conservación arquitectónica 13 Jul 2020 Régimen

Académico
Monumentos Históricos 30 Sep 2020 Régimen

Académico

      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

13 Jul 2020 Régimen
Académico

      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso. Equipos de
cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor:
vehículos de transporte terrestre como automóviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

13 Jul 2020 Régimen
Académico

      Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

30 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance Fecha Regimen
Artes , Joyas , Muebles con valor histórico, cultural 13 Jul 2020 Régimen

Académico
Orfebrería , Artesanías , Arqueológico , Paleontológico y similares 30 Sep 2020 Régimen

Académico
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      Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 13 Jul 2020 Régimen

Académico

      Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance Fecha Regimen
Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

13 Jul 2020 Régimen
Académico

      Categoría 12 Intangibles

        Alcance Fecha Regimen
Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.

30 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos
herenciales y litigiosos y demás derechos de indemnización o cálculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

30 Sep 2020 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, CUNDINAMARCA
Dirección: CALLE 152 N° 96 A - 39, INT. 4, APTO. 201
Teléfono: (1)2488546 / 3212877420
Correo Electrónico: jatorresp15@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral por Competencias en Avalúos - Corporación Tecnológica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
52700414.
El(la) señor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
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Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b16f0ac8

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) días del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) RICARDO ALBERTO RAMÍREZ LOAIZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 80074385, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-80074385.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) RICARDO ALBERTO RAMÍREZ LOAIZA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

08 Jun 2018 Régimen
Académico

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

08 Jun 2018 Régimen
Académico

      Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance Fecha Regimen
Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones ,
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demás construcciones civiles de
infraestructura similar

01 Mar 2019 Régimen
Académico

      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

01 Mar 2019 Régimen
Académico
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      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso. Equipos de
cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor:
vehículos de transporte terrestre como automóviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

01 Mar 2019 Régimen
Académico

      Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

01 Mar 2019 Régimen
Académico

      Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 01 Mar 2019 Régimen

Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, CUNDINAMARCA
Dirección: CALLE 152 NO 96 A-39 INT 4 APT 201
Teléfono: 3103059732 7500764
Correo Electrónico: rtavaluos@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a)
RICARDO ALBERTO RAMÍREZ LOAIZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 80074385.
El(la) señor(a) RICARDO ALBERTO RAMÍREZ LOAIZA se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

 

PIN DE VALIDACIÓN

bf1c0b27

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) días del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal

Página 3 de 3

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

http://www.tcpdf.org









































































































































































































































































































































































	RT-232 Sede Alcaldía FDLK.pdf (p.1-40)
	SEDE ADMINISTRATIVA 777939.doc.pdf (p.41-45)
	3. 50S-777939.pdf (p.46-48)
	3.3 AAA0043APAF 2021.pdf (p.49)
	AVAL-52700414-20210302.pdf (p.50-53)
	AVAL-80074385-20210305.pdf (p.54-56)
	3. Sede administrativa.pdf (p.57-236)

