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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 vy 12 del articulo 25 de fa Ley 80 de
1993, modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 de! 12 de julio de 2011, articulo 8
de la Ley 1150 de 2007 y TITULO 1 “Contratacion Estatal”, CAPITULO 1. “Sistema de
Compras y Contratacion Pdblica” Seccidn 2. “Estructura y Documentos del proceso de
contratacion”, Subseccién 5 “Minima Cuantfa”, articulo 2.2.1.2.1.5.1 “Estudios previos
para la contratacion de minima cuantia” del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, el
Comandante del Batallon Naval de Grumetes de la Escuela Naval de Suboficiales
A.R.C. "Barranquilla” de Ja Armada Nacional, presenta a consideracién los siguientes
estudios y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la
oportunidad de realizar la contratacidn respectiva, asi:

i. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

El Batalion Naval de Grumetes mediante la docencia, doctrina militar, investigacién y proyeccion
social forma y capacita integralmente suboficiales navales con calidad, para que éticamente
participen de acuerdo a sus competencias, en el desarrolic sostenible del poder naval, maritimo,
fluvial y terrestre contribuyendo a [a consolidacién del conocimiento, la democracia, soberania y
convivencia pacifica en los diferentes sectores de la sociedad.

Durante la etapa de entrenamiento, los grumetes viven a bordo de la institucidn, y teniendo en
cuenta que las jornadas de estudio, deporte y entrenamiento militar son bastante extensas, los
permisos de salida son escasos, por lo cual se requiere contar con un espacio en el cual los grumetes
se puedan abastecer de todos los elementos basicos, puesto que al estar la ENSB ubicada sobre la
via 40, se encuentra distante de los supermercados y tiendas del sector, lo cual dificulta que estos
puedan adquirir de este tipo de productos.

En virtud de lo antetior, y teniendo en cuenta que el Batalldn Naval de Grumetes tiene un elevado
numero de alumnos y personal de planta, se adecuo en la zona entre la parroguia y los alojamientos
de grumetes, un local con dimension aproximada de 62,5 m* en el cual se expenden productos, tales
como: prendas de uso privativo de las fuerzas militares, suvenires, recordatorios, ademas del servicio
de fotocopiado e impresidn.

Debido a la falta de personal para la atencién, limpieza y mantenimiento, y de presupuesto para
mantenerlo surtido, se hace necesario entregar el antes mencionado local a una tercera persona
quien como arrendatario se encargara de prestar el servicio y contraprestacidn cancelard un canon
de arrendamiento fijo.
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Al entregarse en calidad de arrendamiento, se contribuye a garantizar el bienestar tanto dei personal
organico de la ENSB como a los alumnos del mismo, proveyéndolos de un Jugar cercano para adquirir
estos productos sin tener que desplazarse por fuera de las instalaciones.

En este sentido, y a fin de mejorar el bienestar del personal, y tomar medidas tendientes a satisfacer
esas necesidades, se requiere reafizar contrato de arrendamiento con persona natural o juridica, con
idoneidad y experiencia, que preste los servicios de venta de productos, los cuales estaran bajo la
supervision del Batalidn Naval de Grumetes de la Escuela Naval de Suboficlales A.R.C. “Barranquilta”.

Por (itimo, es menester resaltar, que el arriendo de este local se tornard en beneficios para la
institucion, toda vez que el canon pactado, se traduce en un ingreso adicional que permite
incrementar el presupuesto que se asigna a la Unidad en la Orden Administrativa.

2 DESCRIPCION DEL OBIETO DE CONTRATAR:

2.1 OB3ETC: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE DENOMINADO THE COIN
STORE NAVY, de acuerdo con las especificaciones técnicas descritas en el Anexo “A" del
presente estudio.

2.2 LUGAR DE EJECUCION: Ei contrato de atrendamiento serad ejecutado en un local el cual
se encuentra localizado en planta alta, entre la parroquia y los alojamientos de grumetes de la
Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranguilla” cuya direccién es Via 40 Calle 58 Esguina -
Barranguitla - Atlantico.

2.3 PLAZO DE EJECUCION: El contrato tendréd un plazo de ejecucion hasta el 30 de noviembre
de 2019, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

2.4 DESTINACION: El arrendatario se comprometerd a utilizar el inmueble objeto def proceso
contractual y del posterior contrato, (nica y exclusivamente para el expendio de elementos
propios de la actividad académica y militar.

PARAGRAFO PRIMERO: El arrendatario queda autorizado para prestar los servicios
anteriormente mencionados al personal de suboficiales y oficiales de planta, suboficiales
alumnos en curso de ley y grumetes, de lunes a viernes en ef horario de 07:00R (07:00 am)
hasta Tas 17:00R (05:00 pm), y los dias sabado en el horario de 07:00R (07:00 am) hasta las
17:00R (05:00 pm). En las Fechas especiales como semana santa, navidad, carnavales y demas
fechas que a juicio de la ENSB y el ARRENDATARIO sea necesario, podran modificarse los
anteriores horarios, previa notificacién con por lo menos 24 horas anterioridad y autorizacion
por parte de la ENSB.




FORMATO ESTUDIO PREVIO MINIMA CUANTIA

ARMADA NAGIONAL Proceso: Adquisiciones .Q Autoridad: JOLA
REPUBLICA DE COLTMBIA i

Codigo: ADQ-FT-003-JOLAVO3 |  Rige a partir de: 26/06/2015 Pagina 3 de 17

2.5 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: Se prevé celebrar un contrato

estatal de ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, no definido especificamente en el
articulo 32 de la Ley 80 de 1993, pero autorizado por esta misma disposicién cuando indica:
"DE 1LOS CONTRATOS ESTATALES: Son contratos estatales todos los actos juridicos
generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto,
previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la
autonomia de la voluntad...”

2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: De acuerdo a lo descrito en el Anexo “A” del presente
documento.

2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS: De conformidad con la clasificacion de bienes
y servicios de acuerdo con el ¢ddigo estandar de productos y servicios de Naciones Unidas.

CLASIFICACION | conpn - SEGMENTO FAMILTA CLASE ' PRODUCIO
UNSPSC
80
- - 15 02
. Se""cg"grfiiﬁfst“’”' 13 Alquiler y Arrendamiento de

80131502 iy Servicios arrandamiento de instaiaciones
SERVICIO profesionales de inmobiliarios propiedades o comerclales o

SMPIEsa y servicios edificaciones inclustriales

administrativos,

Tabla 1. Clasificacion de bienes

2.8 INDICACION DE SI LA CONTRATACION RESPECTIVA ESTA COBIJADA POR UN
ACUERDQO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO

De conformidad con lo indicado por Colombia Compra Eficiente en el manual para el manejo de
I0s acuerdos comerciales en procesos de contratacion M-MACPC-06 Las entidades estatales no
deben hacer anglisis para los procesos de contratacidn adelantados por modalidades de
seleccion de contratacion directa y minima cuantfa.

2.9 TIPO DE ADIUDICACION: £ Comandante del Batallén Naval de Grumetes de la Escuela
Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” de la Armada Nacional, recomienda que el proceso a
seguir en virtud def presente estudio previo se adjudique en forma TOTAL, al sefior
GUILLERMO AYESTAS una vez verificado el cumplimiento de los requisitos juridicos,
econdmicos y técnicos.

| 3 FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION:
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£l presente proceso se Hevara a cabo mediante la modalidad de contratacion directa -
Arrendamiento de bienes inmuebles, cuyos fundamentos jurtdicos estan constituidos en las
siguientes disposiciones:

El literal i} del numeral 4 del articulo 2° de |a Ley 1150 de 2007 indica:

“De las modalidades de seleccidn. La escogencia def contratista se efectuard con arreglo a las
modalidades de seleccidn de licitacidn publica, seleccidn abreviada, concurse de méritos vy
contratacion directa, con base en las siguientes reglas: ...

...4. Contratacién directa. La modalidad de seleccion de contratacion directa, solamente
procedera en los siguientes casos:...

... El arrendamiento o adquisicion de inmuebles...”

En similares términos se refiere el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 al sefalar

que:

“Arrendamiento de bienes inmuebles. Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebies

mediante contratacién directa para lo cual deben seguir siguientes reglas:

1. Verificar condiciones del mercado inmobiliario en 13 cludad en que la Entidad requiere ef
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles gue satisfacen 135 necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisls que deberd tener en cuenta los
principios y obyjetivos del sisterna compra y contratacion publica.”

Por otro lado, el Cédigo Civil en su articulo 1973, establece el concepto de este tipo de
contratos en los siguientes términos:

“DEFINICION DE ARRENDAMIENTO. El arrendamiento es un contrato en que las dos partes se
obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar
un servicio, y la ofra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado.”

Este mismo cddigo, trae consigo en el articulo 674 la definicidn y distincidn que existe entre
bienes piblicos, bienes de uso piblico y bienes fiscales, asi:

“BIENES PUBLICOS Y DE USO PUBLICO. Se llaman bienes de la Unidn aquéllos cuyo dominio
pertenece a la Repiblica.

Si ademas su uso pertenece a todos los habitantes de un territorio, como el de calles, plazas,
puentes y caminos, se llaman bienes de la Union de uso publice o bienes pdblicos del territorio.
Los bienes de la Unidn cuyo uso no pertenece generaimente a los habitantes, se flaman bienes
de la Unién o bienes fiscales.”
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Del anterior concepto, podemos concluir que el bien a entregar en calidad de arrendamiento es
un bien fiscal; al respecto de este tipo de bienes, la doctrina ha indicado que por su naturaieza
son aquellos bienes inmuebles y muebles que tienen las entidades estatales bajo su dominio y
que pueden ser usados y gozados por sus administrados.

En relacidn al régimen juridico aplicable a los bienes fiscales, la doctrina se ha manifestado que
en cuanto a la adquisicién administracion y disposicién de los bienes fiscales por su naturaleza,
primara la autonomia de {a voluntad de las partes, pero sin perder de vista el concepto de
interés publico y los principios, finalidades, deberes y derechos de ta contratacion piblica.

En virtud de lo sefialado en el Decretoc 1082 de 2015 articulo 2.2.1.2.1.4.1. “Acto administrativo
de justificacion de la contratacion directa.”, deberd expedirse acto administrativo que justifique
la modalidad de contratacion antes descrita.

4 ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

4.1 ANALISIS DEL MERCADO: En cumplimiento del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015,
Subseccion & “Andlisis del sector econdmico y de los oferentes por parte de las Entidades
Estatales”, articulo 2.2.1.1.1,6.1 “Deber de analisis de las Entidades Estatales”, las entidades
estatales deberan realizar analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del praceso
de contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de
analisis de riesgo, pero teniendo en cuenta que el contrato a celebrar es de arrendamiento de
bienes inmuebles, este andlisis solo se enfocara en el objeto del contrato v de las condiciones
de idoneidad, perfit y experiencia que llevan a contratar a ia persona natural que estd en
condiciones de desarrollar dicho objeto, y cuyos resultados se describen a continuacidn:

En primer lugar, se hace necesario resaltar que lo que se pretende con el presente estudio es
satisfacer la necesidad actual existente en el Batalldén Naval de Grumetes en materia de servicios
destinada para la venta de elementos propios de la actividad académica y militar; esta serd la
base que tomaremos para realizar nuestro estudio.

4.2 ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO:

4.2.1 ANALISIS DE LA DEMANDA: Para determinar la demanda en el ambito de servicio de
arrendamiento  de bienes inmuebles, se realizé consulta en la pdgina web
www.colombiacompra.gov.co , en la cual se encontraron los siguientes contratos cuyo
objeto s igual o similar al gue nos atafie;
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fi 1 entioR o ; PLAZO
AND .. ENTIDAD : OBJETO EJECUCIGN lt VALOR
POLICIA Bl arrendamiento de un local, para el f
. H Z. |
2018 METROPOLITANA ;gt";c“’“?m‘e"m ] dg ua pape;:rgl, 12/09/2018 ¢ $10.070.832
DE TUNIA !:pprado Yy misceranea €n la Escue 2 i
Policia Rafael Reyes !
ESCUELA Arrendlamiente de local stand no. 8 de fa :
NACIONAL DE plazoleta de comidas de fa Escuela Nacional :
2018 CARABINEROS de Carabineros “Alfonso Lopez Pumarejo”, 31/08/2019 I £5.940.000
POLICIA destinado parz fa venta de elementos de :
NACIONAL misceldnea y papelena,

Tabla 3. Relacion de adquisiciones efectuadas en el sector publico

CONCLUSION: Del anterior estudio se puede concluir que en general, la modalidad de contratacién
que trata el objeto del presente proceso es directa, el plazo de ejecucién estd dado por la necesidad
y voluntad de la entidad estatal, vy ia forma se pacta en pagos parciales; criterios estos que seran
tomados como requisitos dentro del proceso a adelantar.

4.2.2 PRECIOS HISTORICOS Y ESTUDIO DE MERCADO: En afios anteriores, la ESCUELA
NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. "BARRANQUILLA” (ENSB) ha entregado en
arrendamiento distintos inmuebles que se encuentran dentro de sus instalaciones, cuyo
objeto es a fin al objeto del presente estudio, tal como se indican a continuacién:

' S PRECIOS HISTORICOS
: azeni%gg?gngzm TONTRATISTA | CONTRATISTA
. 2016 ) 2017
CANON DE ARRENDAMIENTC £744.750 $789.500
SERVICIOS PUBLICOS, SERVICIO
DE ENERGIA ELECTRICA, $232.457 $246.500

Tabla 4. Analisis del mercado

CONCLUSION: Teniendo en cuenta la necesidad de la Entidad, naturaleza del contrato, v
condiciones en las que debe ejecutarse, se observa que durante las vigencias anteriores, Ia
contratacion se ha efectuado de manera similar en cuanto al objeto, condiciones y piazo de
gjecucidn, razén por la cual, para la presente contratacion se adoptaran los mismos criterios.

4.3 VALOR DEL OBJETO A CONTRATAR:

4.3.1 VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: El arrendatario can,celaré al arrendador
como contraprestacidn mensual la suma minima de UN MILLON OCHOCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($1.850.000.00) correspondiente ai canon de arriendo
y demas erogaciones del orden Nacional, Departamental y/o municipal.
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4.3.2 SERVICIOS PUBLICOS: E Arrendatario tendrd la obligacion de cancelar los servicios
plblicos de energia eléctrica por valor de DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL

QUINIENTOS PESOS M/CTE ($277.500.00).

4.4 FORMA DE PAGO:
Las sumas de dinero generadas por conceptoc de canon y servicios plblicos deberan ser
consignadas en la cuenta corriente No. 73001570 BANCO AV VILLAS (Fondos Internos), a
nombre de la ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. “BARRANQUILLA", de manera
anticipada durante los cinco (05) primeros dias de cada perfodo mensual. Las consignaciones
deberan realizarse por separado indicando el concepto de pago de cada una, es decir, una
identificada como canon de arrendamiento y otra como servicios pblicos.

PARAGRAFO 1: Sera obligacién del arrendatario enviar una copia del recibo de consignacion a la
Tesoreria de la ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. “BARRANQUILLA” y otra copia a la
perscna gue sea nombrada como supervisor de! Contrato.

PARAGRAFO 2: En caso que el arrendatario no cancele las sumas generadas por canon de
arriendo y servicios plblicos dentro del término estipulado, se constituird en mora, y por tanto se
causaran intereses a la tasa maxima legal permitida.

PARAGRAFQ 3: Los pagos a los cuales se hace referencia en el presente numeral, serdn
sometido a verificacion por parte del supervisor del contrato y de la Divisidn de Financiera del
Departamento de Administracion de la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquitla”, asf
como el comprobante de pago de los aportes de Sistema de Seguridad Social Integral o la
Certificacion de paz y salvo expedida por el representante legal o el revisor fiscal, segin
corresponda.

4.5 APROPIACION PRESUPUESTAL E INFORMACION DEL CERTIFICADO DE
DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:

El presente contrato no genera erogacion presupuestal.

5 TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES:
De acuerdo con io establecido por el articulo 49 de la Ley 1150 de 2007 v ef articulo
2.2.1.1.1.6.3. del Decreto 1082 de 2015, la Entidad Estatal debe evaluar el Riesgo que el
Proceso de Contratacidn representa para el cumplimiento de sus metas y objetivos, con el
propdsito de mantener la igualdad o equivalencia entre derechos y obligaciones surgidos al
momento de proponer o de contratar en concordancia con los articulos 27 v 28 Ley 80 de 1993,
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correspondientes a la “ecuacion contractual’ v “al equilibrio econdmicd’,

Se estiman como riesgos involucrados en la contratacidn todas aquellas circunstancias que de
presentarse durante el desarrollo y ejecucion del contrato, tienen la potencialidad de alterar el
equilibrio econdmico del mismo, razdn por la cual, en el anexo “B” del presente estudio, se
indican los riesgos previsibies, identificabies y cuantificables en condiciones normales.

DESCRIPCION DEL CONTRATISTA — GUILLERMO AYESTAS. Teniendo en cuenta que la
modalidad de contratacion establecida en el presente estudio es la de contratacién directa, se
hace necesario indicar que se realizé 1a escogencia del arrendatario teniendo en cuenta el perfil
que ostenta a la fecha, del cual es menester resaltar que se encuentra registrado ante ta DIAN
como persona natural desde el 25 de octubre de 2018, propietario del establecimiento de
comercio denominado THE COIN STORE NAVY.

As{ mismo, se indica gue observa las normas de salubridad y aseo requeridas para la prestacion
de los servicios y contribuye con el mantenimiento del local y de sus alrededores.

La prestacidn del servicio ha sido constante, garantizando la satisfaccidn de la necesidad
institucional.

Hasta la fecha no ha sido objeto de ninguna multa y/o sancién por parte de esta institucién.

Lo anterior permite evidenciar que el sefior GUILLERMO AYESTAS, es iddneo para
encomendarle la prestacidén del servicio requerido y la satisfaccidn de la necesidad que se
plantean en el Anexoc "A” del presente estudio.

GARANTIA UNICA: Una vez suscrito el contrato, el CONTRATISTA constituird una garantia
tinica que avalard el cumplimiento de las abligaciones surgidas del presente contrato, en los
términos del Decreto 1082 de 2015, por medic del cual se expide el decreto (inico reglamentario
del sector Administrativo de Planeacion Nacional, Subseccidn 3 “Garantias’, la cual consistird en
pdlizas expedidas por compariias de seguros legalmente autorizada para funcionar en Colombia;
en garantias bancarias; o en cualguier otro mecanismo de cobertura del riesgo, autorizados por
el reglamento de seguros a nivel nacional, emanadas por personas juridicas legaimente
establecidas en el pais, a favor de LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL -
ARMADA NACIONAL- ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. "BARRANQUILLA",
NIT. 800.141.653-6, la cual contendra los siguientes amparos:
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G- DESCRIPCION - -l CUANTIA | - " MIGENCIA- -
-1 Deberédn garantizar €l cumplimiento Plazo de ejecucion
| general del contrato, ¢l pago de las del contrato y hasta
‘| multas, ta clausula penal pecuniaria v 20% ol término de fa

ias demas sanciones que se e liquidacion del
| impangan. misme.

Plazo de ejecucién
del contrato v hasta
20% el iérmino de la
liquidacidn det
mismo.

CALIDAUDE QS Deberan garantizar !a calidad de los

SERVICIO 1 sepvicios prestados.

NOTA 1: Las garantias consistiran en polizas expedidas por compafiias de seguros legalmente
autorizadas para funcionar en Colombia, en garantias bancarias y en general, en los demds
mecanismos de cobertura del riesgo autorizados por el Decreto 1082 de 2015.

NOTA 2: En caso de presentarse pdliza de seguros deberd adjuntarse el anexo de condiciones
generales  correspondiente debidamente diligenciado en todos y cada uno de los espacios en
blanco.

8 OBLIGACIONES:

8.1 OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO: 1. Cumplir con el objeto del
contrato, de conformidad con las especificaciones técnicas descritas requeridas. 2. No acceder a
peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la Ley con el fin de obligarios a hacer u
omitir algin acto o hecho. Cuando se presenten tales peticiones o amenazas, deberd informar
inmediatamente de su ocurrencia a la Entidad contratante y a las demds autoridades
competentes para que ellas adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios. El
incumplimiento de ésta obligacidn v la celebracién de pactos o acuerdos prohibidos dard lugar a
la terminacion del contrato. 3. Solucionar las controversias contractuales, que se presenten en
la ejecucion y desarrolio del presente contrato, de conformidad con lo previsto en fa Ley 80 de
1993. 4. Cumplir a cabalidad con el objeto del contrato, de acuerdo a los precios unitarios fijos
contenidos en la propuesta econdmica y a la invitacion en general. 5. Cumplic con las
condiciones juridicas, técnicas, econdmicas y comerciales presentadas en la propuesta. 6.
Reportar por escrito al supervisor cualquier novedad o anomalias que detecte en la entrega de
los bienes y servicios. 7. Garantizar la oportuna, eficaz y eficiente prestacién del objeto
contratado y responder por su calidad, sin perjuicio de las acciones legales para lograr tal fin. 8.
Dar estricto cumplimiento a los términos pactados y por ningdn motive suspender o abandonar
el objeto contratado. 9. Responder por los impuestos que cause la legalizacion del contrato. 10.
Cumplir con la destinacién del bien inmueble, entregar los servicios prestados dentro del plazo
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de ejecucidn estiputado. 11. En caso que exista insatisfaccidn por jos servicios prestados, el
arrendatario se compromete a tomar las medidas conducentes para su correccion, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento por parte de la Entidad. 12. El contratista
debera estar en capacidad de prestar el servicio de primera calidad en la Entidad y dentro del
plazo de ejecucion estipulado. 13. La Escuela Naval de Suboficiales ARC “Barranquilla” se
reserva el derecho de rechazar directamente a través del supervisor, los servicios ofrecidos por
el arrendatario, si estos no cumplen con las especificaciones establecidas, evento en el cual, el
arrendatario gueda obligado a que se ajusten exactamente a lo requerido y ofrecido, dentro de
los cinco (5) dias habiles, una vez efectuado el requerimiento por parte de ia Entidad. 14. El
arrendatario efectuara el pago de la Seguridad Social de sus trabajadores, de acuerdo la
normatividad laboral vigente aplicable a su relacion contractual.

8.2 SON OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO: 1. Cancelar de manera
oportuna el canon de arriendo, los servicios publicos y demas valores agregados de
conformidad con lo sefialado en el presente contrato. 2. Destinar el &drea recibida en
arrendamiento exclusivamente para el fin acordado entre las partes. 3. Ejecutar y cumplir el
objeto del contrato. 4. Responder por los dafios causados por su culpa ¢ por terceros a su
cargo 5. Restituir el bien entregado en calidad de arrendamiento, en las mismas condiciones en
que fue recibido, una vez terminado e! contrato, salvo deterioro natural del mismo y
reparaciones efectuadas. 6. Mantener en perfecto estado de conservacion el aseo del drea
arrendada asi como el espacio circundante 7. El arrendatario respondera por los dafios que se
le puedan causar a un tercero con ocasion a la ejecucién del contrato 8. Garantizar la buena
calidad del servicio al cliente. 9. Acatar todas fas drdenes e instrucciones impartidas por el
ARRENDADOR, encaminadas a mantener el orden y la seguridad dentro de las instalaciones de
la Unidad Militar 10. Velar por que el lugar se encuentre en perfectas condiciones y los gastos
gue se generen para su mantenimiento sean cancelados por € 11. Permitir en cualquier
tiempo, las visitas del ARRENDADOR o de sus Representantes, para constatar el estado y
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés 12. Analizar vy
responder los requerimientos que formule el ARRENDADOR. 13. Debera presentar un listado de
productos a vender con su precio, el mismo debera ser publicado a la vista de los usuarios
durante la ejecucidn del contrato. 14. Garantizar el aseo permanente de la instalacion
entregada en artiendo 15. Adecuar la instalacién para el manejo operativo y logistico de su
actividad. Las adecuaciones locativas necesarias para el desarrollo del objeto contractual, son y
corren a riesgo y responsabifidad técnica y econémica del arrendatario. 16. Cumplir con los
estudios de seguridad de todo el personal a su cargo, requeridos por la Entidad. 17. Todas las
demas obligaciones que deba cumplir en calidad de arrendatario segin las normas dciviles,
comerciales y lo regulado en la Ley 80 de 1993 y deméas decretos reglamentarios. 18. Reponer
los elementos que conformen el inventario cuando se dafien por cualquier causa que le sea
imputable. 19. la suspension del servicio por causas excepcionales debera ser notificada con
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cuarenta y ocho (48) horas de anticipacidn al supervisor del contrato a fin de dar aviso al
personal a bordo y evitar que este se vea afectado. 20. Debera allegar a la tesorerfa de la ENSB
y al supervisor del contrato, copia de las consignaciones def canon de arriendo y de los servicios
plblicos. 21, Entregar el inmueble al término del contrato con las paredes debidamente
pintadas con pintura tipo 1. 22. Mantener en el mismo estado en que fue recibidos e} inmueble
salvo el deterioro por el uso natural del mismo. 23. Garantizar la buena calidad del servicio al
cliente en cuanto a la atencidn, respeto, coriesia, delicadeza, diferencla y buenos modales. El
arrendatario dard instrucciones claras al personal de empleados sobre el respeto al jerarquia y
grados de los usuarios. 24. Garantizar el suministro permanente de articulos variados, y de
buena calidad de tal manera que se satisfagan las necesidades de los usuarios. 25. acatar las
instrucciones del supervisor encaminadas a mantener el orden y la seguridad dentro de las
dependencias. 26. Dar cumplimiento a los horarios establecidos por la Escuela Naval de
Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” para el control de proveedores. 27. Contratar al personal
requerido, siempre que cumpla con los requisitos de ley. Dicho personal deberd someterse a las
normas de seguridad militar establecidas por la escuela. 28. Evitar que el personal bajo sus
érdenes haga uso de las instalaciones de la Escuela Navai de Suboficiales A.R.C. “Barranguilla”
por fuera de sus sitios de trabajo. 29. El personal bajo sus drdenes deberd portar uniforme y su
uso sera obligatorios dentro de fas instalaciones de la unidad. 30. Efectuar el mantenimiento de
las dreas en todo Io relacionado a la electricidad, plomeria, carpinteria, v cualquier otro trabajo
de mantenimiento menor que quiera. 31. Reponer los elementos que conforme al mventarlo,
cuando se dafien por cualquier causa que sea imputable. Mantenerlos a su vez dentro del drea
recibida. 32. velar por la prevencidn de accidentes dentro def drea objeto de este contrato. 33.
Las demas obligaciones que deba cumplir en su realidad de ARRENDATARIOQ, de conformidad
con las normas civiles y comerciales, 34. El arrendatario serd responsable de realizar los
mantenimientos preventivos tanto al inmueble, como a los bienes muebles (aires
acondicionados, mesas, silias, mesones, equipos e implementos de cocina, o cualquier otro
entregado en calidad de arrendamiento), los cuales deberan realizarse de manera periddica
teniendo en cuenta det tipo de bien que se trate, los mantenimientos que el fabricante o la
costumbre comercial hayan impuesto. Si el bien inmueble o los bienes muebles materia del
contrato llegaren a descomponerse ¢ a deteriorarse y llegaren a requerir de un mantenimiento
correctivo, por falta de mantenimiento preventivo, estos serdn asumidos por el arrendatario.

CLAUSULA SEPTIMA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. Seran obligaciones de! arrendador
las siguientes: 1) Entregar al arrendatario el inmueble, relacionado en el contrato  2) Librar al
Arrendatario de toda turbacidn u obstaculizacion en el uso y goce del inmueble arrendado 3)
Recibir el pago del canon de arriendo y servicios publicos. 4) Permitirle el uso y goce del inmuebie
objeto del contrato. 5) Las demas que se deriven de la ejecucion del objeto del contrato, de
acuerdo a su naturaleza y que sean concertadas entre las partes.
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7. OTROS ASPECTOS:
a) COMITE ESTRUCTURADOR
ESTRUCTURADOR A0S Y DEPENDENCIA CEDULA TELEFONO CORREO ELECTRONICO
TECNICO TFESE PAREDES POLANCO BENS 1.061.742,832 3105697384 Oscar patedes@amida.mil.co
LOGISTICO i;ggsscggo VARGAS BENS 72.272.143 3145399395 Anderson.mercadof@arnada,mil.co

b) SUPERVISOR:

Se recomienda que la vigitancia, supervision y verificacién técnica y administrativa del desarrollo v
ejecucion del contrato, por idoneidad y experiencia Posee el suficiente conocimiento, ya que es
Profesional en Ciencias Navales, viene trabajando hace mds 04 afios en [a Armada Nacional, v
actualmente se desempefia como Comandante de Compafiia en el Batalldon de Grumetes de la
Escuela Naval de Suboficiales ARC “Barranguilla”, a cargo de:

GRADD APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDLILA TELEFONG CORREQ ELECTRONICD
RAREDES FOLANCO OSCAR i
TFESP EDUAARDO BENS 1.051,742.832 3105697384 Oscar.paredes@anmnada.mil.co
8. ANEXO0S.

ANEXO A. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS EXCLUYENTES
ANEXO B. MATRIZ DE RIESGOS

Atentamente,

S
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