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ESTUDIOS PREVIOS
CONTRATACION DIRECTA

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA UBICADA EN LA CARRERA 11 N° 50-57, BARRIO
MARAYA, DE LA CIUDAD DE PEREIRA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DEL INPEC -
DIRECCION REGIONAL VIEJO CALDAS - - VIGENCIA 2022.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE SATISFACER CON EL
PROCESO DE CONTRATACION

Que el INPEC Direccién Regional Viejo Caldas para &l cumplimiento de las polmcas y los objetivos institucionales
en especial las establecidas en el Decrato 4151 en:su aticlilo 29, requiere de un espacio fisico o instalaciones
para el funcionamiento de Ia sede Regional y poder ejecutar las actividades y tareas delegadas por [a Direccion
General def INPEC. Por lo tanto, se hace necesario el arendamiento: de este bien inmueble.

Que el arficuly 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082, establece: “Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes
inmuebles. Las Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles-mediante contratacion directa
para lo cual deben sequir las Siguientes reglas:

1. Verificar las. condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble,

2._Analizar y_comparar las _condiciones de los_bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de.compra y contratacién piblica.
(Decreto 1510 de 2013, articulo 83}

Que &f Manual de Coniratacion del INPEC en los numerales “6.6. Contratacién Directa” y 6. 6. 1..Ambito
de Aplicacion” sefiala que: “La séleccion del coniratista por la- modalidad de contratacion directa, para el
caso del INPEC, se aplicara en los siguientes casos;

Urgencia manifiesta,

Contratacion de empréstitos

Contratos Interadministrativas,

Les contratos para &l desarrollo de actividades cientificas. y tecnologicas.

Cuando no exista pluralidad de oferentes en el mercado _

Para la prestacion de- servicios profesionales y de-apoyo a la gestion, o para la ejecucion de
trabajos-artisticos que stlo puedan encomendarse a determinadas personas.

» Elarrendamiento o-adquisicion de inmuebles. (Negrilla fuera de texto).

Que fa Resolucion 005557 del 11 de diciembre de. 2012, en su articulo 3, Establece las dependencias y areas de
-trabajo gue conforman las Direcciones Regionales, ¢ igualmente las fanciones que debe realizar cada-una de las
dependencias a nivel regional para el cumplimiento de la misién institucional.

Que la Sefior Carlos Alberto Villa Vélez — representente legal de INVERSIONES FELCAM SA.S (NIT.
900.902.025-1), el dia 05 de enero de 2022 presentd al INPEC Direccion Regional VlejO Caldas, propuesta de
arrendamiento del inmueble ubicado en la Cra. 11'N? 50-57, ‘Barrio Maraya, por valor mensual de $16.159.706
{Dieciséis Miflones Ciento Cincuenta y Nueve Mil Setecientos Seis Pesos) IVA incluido. La oferta
presentada: por el Sefior Villa Vélez garantiza las: exigencias técnicas requeridas por el INPEC Direccion
Regional Viejo Caldas y las consagradas en ta Resolucion N° 2400 de! Ministerio-del Trabajo y Sequridad Social,
"Por fa cual se establecen algunas disposicionss. sobre vivienda, higiene y seguridad en:jos establecimientos de
frabajo”.

Se hace riecesario que las instalaciones cumplen con tas niormas de Instalacitn eléctrica Reglamanto Técnico de
Instalaciones Eléctricas (RETIE), cableado estructurado de telecomunicaciones cerfificado y sistema contra
incendios, que, en términos. de Seguridad y- Salud en el Trabajo, representa ventajas para el talento humant que
presta sus servicios en la sede de ia. Regional VIE!}O Caldas del INPEC.

Que Ja actual sede nos offece:
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Mejoramiento del espacic para la arliculacion de procesos.

Dispogicion. de unh area adecuada para el funcionamiento del almacén.

Espacio para la correcta implementacion ds! proceso. de archivo.

Locacion més.digna para los funcionarios del INPEC, asi como para la atencion de-clientes externes.
Mejoramiento en la seguridad de fos bienes def INPEC.

Instalacion electrica Reglamento Técnico-de Instalaciones-Eléctricas (RETIE).

Cableado Estructurado de Telecomunicaciones certificado.

Sistema Contra Incendios

F = O

Que a la Direccién Regional Viejo Caldas le fue asignade presupuesto mediante Resolucion No, 000002 del 03 de
enero. de 2022, correspondients -a CIENTO NOVENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN PESOS MONEDA LEGAL ($193.916.471), por el rubro A-02-02-02-007-
002, cuyo objeto de gasto es el “Arrendamiento bienes inmuebles” para el funcionamiento de la Direccion
Regional Viejo Caldas = vigencia 2022.

Que el INPEC cuenta con los recursos econémicos para €l pago de fas obligaciones a adgquirir, por tal motivo se
expide el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 622 del 07 de enero de 2022, por valor de CIENTO
NOVENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN PESOS
MONEDA LEGAL ($193.916.471), para contratar e} servicio de arrendamiento de la oficina ubicada en la Carrera
11 N° 50-57, Barrio Maraya, de la ciudad de Pereira, durante doce (12) meses de la vigencia 2022, desde el dia
01 de enero de 2022 y hasta el 31 de diciembra de 2022.

2. OBJETO A CONTRATAR,
2.1 OBJETO
“CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA UBICADA EN LA CARRERA 11 N° 50-57, BARRIC

MARAYA DE LA CIUDAD DE.PEREIRA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DEL INPEC -
DIRECCION REGIONAL VIEJO CALDAS, VIGENCIA 2022

CODIGO DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

Codigo Descripcién
80131502 Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriles
Clasificacidn Gy Seament Famili l Product
UNSPSC Grupo gmento amilia ase roducto
80 ' _ 801315 - 80131502 -
N Servicios de Gestion , 8013~ Alquiler y Arrendamiento de
80000000 |- .1 Senvicios Profesmnales Servicios i Instalaciones:
(F) Servicios de Empresas y inmobiliariés irrsgda;gz::zgi Comerciales o
Servicios oF diﬁgacioh os Industrigles
Administrativos '

2,2 ESPECIFICACIONES TECNICAS SOLICITADAS O ALCANCE DEL OBJETO

El INPEC Direccion Regional Viejo Caldas para contratar €) arrendamiento de 1a oficina ubicada en la Cra; 11 N
50-57 Barrio Maraya de |a ciudad de Pereira, para el funcionamiento de las oficinas dei INPEC ~ Dirgccion
Regional Viejo Caldas - vigencia 2022, requiére las siguienies especificaciones. técnicas que se detallan a
continuacion;

CONCEPTO DEL SERVICIO CANTIDAD | UNIDAD/ { VALOR UNIT VALOR TOTAL.
TARIFA
ARRENDAMIENTO OFICINA 1 UNIDAD $193.916.471 $193.916,471
UBICADA EN LA CRA. 11 N° 50-57
BARRIO MARAYA DE LA CIUDAD
DE PEREIRA
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TOTAL (INCLUIDO IVA) - §$193.916.471

DETALLE DEL SERVICIO

Tomar en arrendamiento la Oficina para ef funcionamiento de- las dependencias de la.Direccidn Regional Vigjo
Caldas del INPEC, El inmusble estd ubicado en fa tiudad de. Pereira;, Barfio Maraya, &n la Cra. 11 N° 50-57;
comprende un area de 620 metros ‘cuadrados (mi2), area-conistruida de oficinas 712.28 mi2 {aproximadamente,
‘areade construccion def sttano.de 310-mi2 {aproximadamente), y con los siguientes finderos: Por el Norte: e
extension de 12.40 mt con la.carrera 11; por el oriente: en extension de 52.00 mt2 cori &l lote numeto 5, por ¢l
sur:. conla guebrada la duicera, con extension de 11 metros, por el occidente: con él lote. identificads con el
numero dos.

La.duracion del presente contrato es de doce {12) meses, cantados a partir del 01 de enero de| afic 2022 v
hasta el 31 de diciembre dél afio 2022,

El valor del arrendamiento mensual sera por valor de $16.159.708 {incluidé IVA), v el valor total def arrendamiehto
serd por valor de $193.916.471, '

E! inmueble ‘debera tener instalado todos los servicios plblicos, tales -como Energia Eléctrica, acueducto,
Alcantariliado, Aseo, Teléfono y gas.domiciliario.

El pago de l0s. servicios plblicos, tales como Energla, Acueducto; Alcantarillado, Aseo, Teléfono, Internet y gas
domiciliaric, estara a cargo del ARRENDATARIO.

El arrendador entregara al amendatario. [a oficina ubicada:én la carrera 11 N°®.50-57 - Barrio Maraya de la ciudad
de Pereira, para el funcionamiento de las dficinas del INPEC - Direccién Regional Viejo Caldas vigencia 2022.

2.3 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

El Contrato a celebrar serd de amrendamiento, el cual cumple con fas caracteristicas que requiere’ el INPEC
Direccién Regional Viejo Caldas..

2.4 PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion serd desde el 01 de enero de 2022 y hasta ¢l 31 de diciembre de 2022, ¢l cual se
legalizara con fa firma det contrato entie las partes, el registro presupuestal de comipromiso en ef SIIF Nacion; y la
aprobacion de la pofiza de‘cumplimiento por parte del INPEC Direccion Regional Viejo Caldas.

2.5 LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO
En la-carrera 11 N° 50-57 - Barrio Maraya de la ciudad de Pereira,

2.6 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: ademas de las disposiciories ¢ontempladas.en la Ley 80 de 1993;
Ley 1150 de 2007, sus Decretos reglamentarios y demés-normatividad vigente relacionada, a:

¢ Entregar a la Direccion Regional Viejo Caldas el inmueble dado- en arrendamiento et buen estado, de
servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicién los’ Servicios, hienes o US0S conexos y los
adicionales convenidos, previa elaboracion de. un acta de inventario firmada por las partes y ¢l
supervisor del contrato. “Se anexa acta con la relacion de los inventarios de los -servicios, bienes o usos
conexos por cada una de fas 4reas, los cuales fueron entrégados por el arfendador al arrendatario para
SU USO y goge.

« Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y-adicionales en bugn estado dé servicio para el
fin de lo convenido en el contrato y" garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce
exclusivo'y pacifico del inmugble por parte de |a Regidhal Vigjo Galdas del INPEC, _

 Realizar todas |as reparaciones y el mantenimiento def inmueble que correspondan al deterioro natural
poreluso.

»  Librar al arrendatario de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble.

 Entregar el inmueble con los servicios piblicos, cuotas de administracién & impuestos y démas cargos o
pagos aldia.

«  Otorgar a fa Direccién Regional Viejo Caldas, un plazo de 30 dias hébiles para desocupar y entregar &
inmueble una vez terminado el presente contrato o para la legalizacian del nuevo contrato en el caso de
que se suscriba en la‘siguiente vigencia fiscal.

»  Presentar en el plazo establecido, la factura-o cuenta de cobro del canon mensual correspondiente,

= Presentar Certlficacion expedida por ef revisor fiscal o por el representants legal sobre pago de aportes
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de sus empleados {articulo 50 de laLey 789 de 2002 y 23 de la Ley 1150 de.2007). De conformidad con
lo establecido en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y el articulo 23 de'la- Ley 1150 -de 2007, el
proponente debera adjuntar una- certificacion expedida por el revisor fiscal — si la persona juridica esta
obhgada a tener revisor fiscal- o porla persona natural, segun el c@so, en donde dcredite que dentro de
los ‘seis meses anteriores al cierre del proceso de seleccion se encuentra al dia con el pago de los-
apottes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos profesicnales, pensuones y aportes a las
Cajas de Compensacion Familiar, Insfituto Colombiano de Bienestar Famifiar y Servicio Nacional de
Aprendizaje, cuando a ellé haya lugar. Sila pérsona juridica no esta obligada a tener Revisor Fiscal,

conforme ‘a la normatividad legal wgente el representante. legal debers indicar las razones: por las
cuales no estd obligada a terier revisor fiscal. Requisito que debera ser acreditado tambiéri por el
contratista para la realizacién de cada uno de los-pagos derivados del confrato estatal.

'« Efectuar el pago-de impuestos, tasas ¢ contribuciones o cualqmer otro cargo que pueda recaer sobre 6l
inmueble.

»  Atender los requerimiantos, instrucciones y/o recomendaciones que durante el desarrollo del contrato Je
imparta la Regional Viejo Caldas a fravés del supervisor def mismo y/o Director Regional o quien haga
sus veces, para una correcta ejecucion y cumplimiento de sus obligaciones,

+ Mantener indemne al arrendataric de cualquiet reclamacion proveniente de terceros gue-tengan como
causa las actuaciones del arrendador en el desarrdllo del contrato.

«  Actuarsiempre sobre la base de los principios de leaitad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y
transparencia, en beneficio-del arrendatario. _

= Las propias e inherentes-a los contratos de arrendamiento previstas tanto en la fegistacion civil como
gomercial.

» Todas las demas inherentes:al objeto confratado.

2.7 SUPERVISOR DESIGNADO

La supervision ylo control de gjecucion del contrato estaré ‘a cargo dela funcionaria MARIA GEQVANNY
VARELA YEPES (o quien haga sus veees), identificada con cédula de ciudadania No.24.546.647, del
area de Gestion' Corporativa de la Regional del INPEC Viejo Caldas; quien debera observaren el gjercicio
de sus funciones lo dispuesto en €| numeral 1) del articuio 4° y numeral 1) del articulo 26 de la Ley 80 dg
1993 y los articulos 82, 83 y-84 de Ley 1474 del 12 de julio de 2011, y demés normatividad vigente
relacionada,

3 LA MODALIDAD. DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS
FUNDAMENTOS JURIDICOS

De conformidad con fa ley, existen causales en las cualss se utiliza la‘modalidad de seleccion por contratacion
directa a saber:

a) Urgencia manifiesta.

b) Convénios o contratos interadministrativos.

¢} Confratacion de bienes y servicios en el sector defensa, la Direccién Nacional de Inteligencia y la Unidad
Nacional de Proteccion,

d} Coniratacion parael desarrolio de ctividades cientificas y tecnologicas,

). Confratacion directa cuando no existe. pluralidad de oferentes:

f) Contratos de prestacion de servicios y de-apoyo a la gestion.

g) Adquisicion de bienes inmuebles:

h) Arrendamiento de bienes inmuebles.

La modalidad de seleccion en el presente proceso sera de Contratacion Directa, mediante un -contrato de
arrendamiento, para-el servicio y de apoyo a la gestién en actividades.operativas, logisticas y asistenciales que
realiza INPEC Direccién Regional Viejo Caldas, reglameritada por el literal ¢) numeral 4 del articuio 2 de Ja Ley
1150 de 2007, Ley 80 dé& 1993 articulo 25 numeral 12, modif cado por el articulo 87 de la Ley 1474 de 2011 y
articuio 2.2,1:2,1.4.11 del Decreto 1082 de 2015,

4 VALORESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO
Se estima este contrato de arrendamients hasta la. suma de CIENTO NOVENTA Y TRES

MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL. CUATROCIENTOS SETENTA Y UN
PESOS MONEDA LEGAL ($193.916.471), INCLUIDO VA,
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5 CRITERIOS PARA.SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

El Inpec Direccion Regional Viejo Caldas en atengién a lo establecido en el artictlo- 2.2.1.1.1:6.1 del Decreto
No.1082 de 2015 y la Gula de la Agencia Nacional de Contratacion' — Colombia Compra Eficiente para la

glaboracion de los estudios previos del sector, procede al analisis del sector, que nos permita de una manera
objetwa seleccionar el contratista que cumpla con las condicionss técnicas exigidas’ en el presente. proceso
confractual y ademas que la oferfa econdmica se adecue 4l presupuesto de [a entidad y se justifique el porqué de-
la-modalidad de seleccion contractual escoglda

El INPEC Direcciodn Regional Vigjo Caldas con ¢l fin de cumplir con su funcion constitucional y misional, ha
realizado la observacion de otros procesos de coritratacién: similares,.en ofras entidades publlcas 0 en sedes
regionales de laentidad. a nivel nacional, consulta realizada a través la‘pagina web www.colombiacempra. gov.co.
Con esta actividad se pudo abtener tnformaclon de precios, calidad, condiciones técnicas y plazos:de entregd ,
cnestos datos la entidad va-tomar decisiones. més adecuadas, que garanticen la satisfaccion de la necesidad
del INPEC Direccion Regional Viejo Caldas, cumplienda con los objetivos de eficiencia, sficacia y ecoriomia y
buscando promover la compeiencia. De la bisqueda realizada, se relacionan los siguientes procesos:

Entidad Referencia | Fechade OBJETO Valordel Ciudad
SECOPIl | publicacién contrato.($)
en-el SECOP
I
INSTITUTO 300-001-22 | 07/01/2022- CONTRATAR EN $302.449.958 Barranquilla
NACIONAL ARRENDAMIENTO '
PENITENGIARIO -OFII:%NAS AMOBLADAS Y
. ki TADAS CON LAS
¥ CARCELARIO INSTALACIONES DE AIRE
INPEC ACONDICIONADO;
REGIONAL DISTRIBUCION DE
NORTE TOMAS ELECTRICOS,
' REDES DE VOZ Y DATOS,
NECESARIAS PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
SEDE REGIONAL NORTE
DELINPEC,
DIRECCION INPEG. 15/01/2021 CONTRATAR EL $163.855.000 Pereira
REGIONAL DRVC No. ARRENDAMIENTO DE LA
VIEJO CALDAS €D-601 DE OFICINA UBICADA ENLA
N® 6.SEDE 2021. CARRERA 11 N*50-57 DE
PEREIRA LA CIUDAD DE-PEREIRA,
PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE
LAS OFIGINAS DEL INPEC
- DIRECCION REGIONAL
'VIEJO CALDAS, VIGENCIA
2021
DIRECCION INPEC 24/01/2020 CONTRATAR EL $.163.625.000 Pereira
~ REGIONAL BRVC CO-. ARRENDAMIENTO DE LA '
VIEJC CALDAS 004.DE OFICINA UBICADA EN LA
N” 6 SEDE 2020 CARRERA 11 N° 50-57,
PEREIRA BARRIO MARAYA.DE LA
CIUDAD DE PEREIRA,
PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE
LAS OFICINAS DEL INPEC
- DIRECCION REGIONAL
VIEJO CALDAS

6 EL ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

El INPEC Direccién Regional Vlejo Caldas, -de conformidad a ioestabletide enel articulo 4 de la Ley No.1150 de’
2007, el articule 2.2.1.1.2.1.1 numeral 6 y-el numeral 2 def articulo 2.2.4.2.5.2 del Decreto No.1082 del 26 de
mayo de 2015y tenjendo en cuenta el manual para la idenfificacion y cobertura del riesgo efaborado per

Colombia Compra Eficiente, realizo el analisis, identificacion, clasif caclon evaluacion y calificacion de los’
riesgos que pudieran presentarse-en & presente proceso de contratacion asi:
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fa debe ser de

el cubfimiento de esta garant

]

rto que la norma por la modalidad.y &l

el INPEC Direccioh Regiorial Viejo Caldas, aplicando el

dera que Sles necesario constituir garantia.
del valor del confrato.

fo. La garantia de cumplimiento del contrato debe tener

del.contrate. E! valor de esta garant

pot lo tanto

'

1en
del _1__0%

.

ra
SUFICIENCIA
10%.

de cumplim

fa
on

En la contratasion directa la exigencia de garantias no es cbligatoria v la justificacion

+

0

!

to. del Contrato, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 1082/20185 en el Articulo

ficiencia de-ia garant

una vigencla minima hasta ia liquidaci
del valor del contrato

contrate y cuatro meses mas y el valor a cubrir se

)

Imien

AMPARO

Gumplimiento del Contra

7 GARANTIAS
10%

{

2:3.1.12. Su

i

principio de transparencia consi

Segn lo establecido en el Decreto No. 1082 en su Articulo 2.2.1.2.3.1.7. ‘Garantia de cumplimiento. Garant

De conformidad a fo establecido en el Decreto 1082 de} 26 de mayo de 2015 en su Articulo 2.2.1.2.1.45. No
cumplimiento del contrato debe cubrir: Cumplimiento del Contrato y Calidad del Servicio.

para exigirias no debe estar en el estudio y documentos previos. Si bien es. cie

-objeto del contrato no amerita a constitucion de garantias,

Obligatoriedad de Garantias
La de Cumpl

2.2.1

por ciento
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La garantia de cumplimiento del presente contrato debe estar: aprobada por la. Oficina Juridica de la Regional
Viejo Caldas..

8. ACUERDOS INTERNACIONALES O TRATADOS DE LIBRE COMERCIO
Para este procese de contratacion teniendo en cuentd &l presupuesto asignado no hay tratado de libre comércio

que.aplique para la presente contratacion.

Atentameante,

Area'cle_Gestlon Corporativa Reg ional V[E}O Caldas
Profesjcinal_ Universitario '

Revisado pof Martha Cecilia Rios Diez — Ardg Jusidica - Direccion Regional /3‘-%) )
Etaborado por: Luis Fernando Ortiz Bedoya

Fecha de elaboracidn: 07 de energ-te 2022



