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CONDICIONES DE CONTRATACION

Justificacion:

La Personeria de Bogota D.C, en virtud de las atribuciones establecidas en el Decreto Ley 1421 de
1993 y el Acuerdo Distrital N° 034 de 1993, desarrolla funciones como agente del ministerio publico,
veedor ciudadano y defensor de los derechos humanos en el Distrito Capital.

El Articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia, establece que la funcién administrativa esta
al servicio de los intereses generales y se desarrolla mediante la descentralizacion, la delegacion y
la desconcentracion de funciones; en virtud de ello, y en desarrollo de sus atribuciones
constitucionales y legales, la Personeria de Bogota D.C. cuenta con sede en las 20 localidades de la
ciudad, para de esta manera atender de forma rapida y oportuna los diferentes requerimientos de los
habitantes del Distrito Capital, a través de la atencion personalizada e inmediata a los ciudadanos
gue requieran orientacion y asistencia respecto a la vulneracién de derechos fundamentales,
orientacion juridica en temas relacionados con diferentes areas del derecho como familia, civil,
comercial, penal, policivo, servicios publicos domiciliarios, seguridad social, entre otros; asi mismo,
sobre las relaciones de los ciudadanos con las entidades publicas, la proteccion de sus derechos y
el cumplimiento de sus deberes. Por lo descrito, las sedes de las personerias locales son ubicadas
en inmuebles lo mas cercanos posible a las Alcaldias Locales.

Para el caso que nos ocupa la Personeria de Bogota no cuenta con instalaciones propias en la
localidad de Suba, funcionando actualmente en un inmueble, Ubicado en la calle 146C No. 92-78 de
la localidad 11 de Suba, inmueble esquinero, estrato 3, casa que consta de 2 pisos, area construida
de 200 M2 aproximadamente En atencion a informacion del Personero Local de Suba, referente al
alto grado de humedad del inmueble donde funciona la Personeria Local de suba, no solo por las
filtraciones y goteras cuando llueve si también el alta nivel freatico del sector donde esté ubicado el
inmueble, situacion que puede afectar la salud de los funcionarios que alli laboran diariamente
igualmente se dificulta la conservacion de archivo documental por la humedad.

Por esta razén y con el fin de prestar un mejor servicio a la comunidad y proteger la salud de los
funcionarios y usuarios, la Direccion Administrativa y Financiera, la Subdireccion de Gestion
Documental y Recursos Fisicos, la Delegada Coordinacion de Personerias Locales y los funcionarios
de la Personeria Local, se dieron a la tarea de la basqueda de un local, apto para atencién al pablico,
cercano a la Alcaldia Local y de facil acceso de usuarios y personas con movilidad reducida; se
detectd un inmueble ubicado en la TV 88 No. 145-73 (Direccién Catastral), de la localidad de Suba,
inmueble de 3 pisos: primer piso: Area construida de 135 M2, reja puerta y rampa para
discapacitados, sal6n espacio abierto para oficinas, sala de lactancia, bafio para discapacitados,
bafio para hombres, bafio para mujeres, escaleras con barandas y cinta antideslizante. segundo piso:
Area construida 135 M2, escalera con baranda y antideslizante, oficina privada y espacio abierto para
puestos de trabajo. Tercer piso: 26 M2, de area construida y 109 M2 area abierta, area social cocina,
Archivo, poceta de zona de aseo y bafio con ducha area aproximada de 405 M2, area construida
296 M2 inmueble que cumple con las necesidades de la Entidad.

Dada la necesidad de continuar prestando atencién real y efectiva a los ciudadanos residentes en la
localidad de Suba, se requiere celebrar un nuevo contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en
la TV 88 No. 145-73 (Direccion Catastral) de la localidad 11 de Suba, para el funcionamiento de la
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Personeria Local, dado que el actual contrato vence el préximo 13 de enero de 2022 y se debe
garantizar por parte de la entidad la prestacion ininterrumpida del servicio a la comunidad.

El inmueble cumple con las expectativas y necesidades de la entidad, dada su cercania a la alcaldia
local, su accesibilidad en condiciones de igualdad a los ciudadanos, ambientes 6ptimos para el
adecuado desarrollo de la funcién puablica, entre otros. De igual forma, se ajusta a las condiciones de
mercado del sector.

Por lo anterior, se solicita muy comedidamente, a la Subdireccién de Contratacion, adelantar el
proceso para celebrar un contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la TV 88 No. 145-
73 (Direccion Catastral) de la localidad 11 de Suba, para el funcionamiento de la Personeria
Local de Suba, por un término de diez (10) meses.

En atencién a lo anterior, y de acuerdo con el literal i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150
de 2007, “La modalidad de seleccion de contratacion directa solamente procedera entre otros,
en los siguientes casos: i) el arrendamiento o adquisicion de inmuebles”, en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, es procedente
adelantar un proceso de contratacion directa para satisfacer la necesidad antes descrita,
presentada por la Subdireccion de Gestién Documental y Recursos Fisicos.

Valor del proceso contractual: Cincuenta y cinco millones de pesos Mi/cte ($ 55.000.000),
incluido impuestos y retenciones aplicables, amparados con el certificado de disponibilidad
presupuestal No. 112 del 6 de enero de 2022, rubro presupuestal 3021202020070272112,
Concepto “Servicios de alquiler o arrendamiento con o sin opcion de compra, relativos a bienes
inmuebles no residenciales (diferentes a vivienda), propios o arrendados”.

Valor del canon: Cinco millones quinientos mil pesos M/cte ($ 5.500.000), incluido los impuestos
y retenciones aplicables.

Término de ejecucion: Diez (10) meses, contados a partir de la fecha de envio del oficio de
inicio de ejecucioén suscrito por el ordenador del gasto.

Lugar de Ejecucidon: Bogota D.C.

Objeto del contrato: Arrendar un bien inmueble para el funcionamiento de la Personeria local de
Suba.

Especificaciones técnicas:

Para satisfacer la necesidad de espacios fisicos para la prestacion del servicio en la localidad de
Suba, el contratista debe entregar en arrendamiento el inmueble ubicado en la TV 88 No. 145-73
(Direccién Catastral), de la localidad de Suba, inmueble de 3 pisos: primer piso: Area construida de
135 M2, reja puerta y rampa para discapacitados, salon espacio abierto para oficinas, sala de
lactancia, bafio para discapacitados, bafio para hombres, bafio para mujeres, escaleras con barandas
y cinta antideslizante. segundo piso: Area construida 135 M2, escalera con baranda y antideslizante,
oficina privada y espacio abierto para puestos de trabajo. Tercer piso: 26 M2 de area construida y
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109 M2 area abierta, &rea social cocina, Archivo, poceta de zona de aseo y bafio con ducha area
aproximada de 405 M2, area construida 296 M2, inmueble que satisface las necesidades de la
entidad y representa la mejor opcion para la ubicacion de la Personeria Local de Suba, dada su
relacién area, ubicacion y costo por metro cuadrado del canon de arrendamiento.

Los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, aseo y telefonia
correspondientes a la cuenta asignada por la empresa que preste los servicios al inmueble objeto del
contrato estaran a cargo de la Personeria de Bogota D.C.

Obligaciones del contratista

Especificas: El arrendador se compromete a cumplir con las siguientes obligaciones
especificas:

1. Entregar el uso y goce del inmueble objeto del presente contrato y mantenerlo en estado
Optimo de servicio para el fin que ha sido arrendado.

2. Librar al arrendatario de todo acto de perturbacién en el goce y tenencia del inmueble.

Suscribir al acta de entrega del inmueble con el supervisor del presente contrato.

4. Entregar el inmueble a paz y salvo de impuestos y contribuciones de toda indole, lo mismo
gue a paz y salvo por todo concepto de servicios publicos hasta la fecha de entrega.

5. Asumir el valor de los impuestos, tasas, contribuciones que afecten el bien objeto del
contrato de arrendamiento y el valor de la administracion del inmueble.

6. Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con las normas
de iluminacioén, ventilacién, areas de circulacion, ubicacién de puertas, proteccion de
equipos contra incendios, y demas normas de seguridad industrial que sean aplicables.

7. Lavar y desinfectar los tanques de almacenamiento de agua potable, minimo 2 veces
durante la duracién del contrato, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1575
de 2007 “Por el cual se establece el sistema para la proteccion y control de la calidad del
agua para consumo humano”

8. Realizar en un término no superior a diez dias calendario las reparaciones necesarias
gue garanticen el uso y goce del bien entregado en arriendo en caso de presentarse
afectaciones estructurales en el inmueble entregado por el arrendador y de las cuales se
ha dejado constancia en el inventario que hace parte integral del contrato o que se
generen durante la ejecucion de este.

9. Cumplir con los programas y objetivos del Plan Integral de Gestiébn Ambiental del Distrito
Capital, con las disposiciones de la normatividad vigente en el desarrollo del contrato,
adoptando conductas ambientales responsables.

10. Realizar en coordinacion del supervisor del contrato los tramites tendientes al cambio de
uso del inmueble para efecto del pago de servicios publicos.

11. Conceder al arrendatario, sin costo adicional un plazo prudencial para la entrega del
inmueble, una vez terminado el contrato, momento en el cual el arrendador se
compromete a recibir el inmueble, incluidas las reparaciones y/o adecuaciones realizadas
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por la Entidad, durante este término el arrendatario asumira los costos correspondientes
a los servicios publicos y de vigilancia si es el caso.

12. Las demas contempladas en la legislacion civil aplicable en la materia y necesaria para
el cabal cumplimiento del objeto contractual.

Generales:

1. Crear las condiciones necesarias para prevenir los posibles riesgos que puedan surgir en
el desarrollo del contrato.

2. Dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y Ley 828de
2003, relacionadas con el control a la evasién de los recursos parafiscales y demas
normas concordantes, o las que la reemplacen al momento de dar cumplimiento a la
obligacion, para el efecto el contratista debe acreditar para cada pago que se encuentra
al dia con el cumplimiento de los aportes elativos al Sistema de Seguridad Social Integral,
asi como los propios del SENA, ICBF y Cajas de Compensacién Familiar, cuando
correspondan.

3. Suscribir la correspondiente acta de liquidacibn en el momento que determine la
Personeria de Bogota D.C.

4. Cumplir con los gastos e impuestos que se requieren para la suscripcion,
perfeccionamiento, legalizacién y ejecucién del contrato.

5. Discriminar el IVA en caso de estar obligado a declararlo.

6. Garantizar el desarrollo del objeto contractual en cumplimiento de los programas y
objetivos del Plan Integral de Gestibn Ambiental del Distrito Capital, las disposiciones de
la normatividad ambiental vigente y la adopcién de conductas ambientales responsables.

7. Actuar sobre la base del principio de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad
y transparencia; para ello, debera aplicar el Cdédigode Integridad que

se puede consultar en https://intranet.personeriabogota.gov.co/talento-
humano/codigo-de-integridad

8. El contratista manifiesta que no se encuentra en ninguna de las causales de inhabilidad
o incompatibilidad previstas en la ley 80/93.

9. Prohibicion de cesion: el contrato que se derive del presente proceso contractual no se
podré ceder sin la previa autorizacion de la Personeria de Bogota.

10. Proteccién de datos: los contratistas deberan indicar cuales de los documentos aportados
son de caracter reservado e invocar la norma que ampara dicha reserva, para asi dar
cumplimiento en lo establecido en el numeral 4° del articulo 24 de la ley 80 de 1993. Si el
Contratista no hace pronunciamiento expreso amparado en la ley, se entendera que toda
la oferta es publica.

11. Se recomienda que, para cargar informacion sensible en SECOP I, utilice la opcion
“confidencial” y que adicionalmente tenga en cuenta lo establecido en la ley 1581 de
2012 reglamentada parcialmente por el decreto nacional 1377 de 2013 y demas
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disposiciones legales aplicables vigentes que la complementen, adicionen, modifiquen o
sustituyan.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

1. Suscribir con EL ARRENDADOR el acta de inicio del contrato y acta de entrega del
inmueble ubicado en la TV 88 No. 145-73 (Direccién Catastral), de la localidad de Suba
en la ciudad de Bogotéa D.C., con el inventario correspondiente.

2. Concertar con el arrendador las adecuaciones a cargo de la Entidad que se requieran

hacer al inmueble para el correcto funcionamiento de las actividades, que no impliquen

una modificacion estructural del inmueble.

Pagar oportuna y mensualmente el canon de arrendamiento pactado en el contrato.

4. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal
derivado de su uso.

5. Disponer a su costa, los servicios de vigilancia del inmueble a partir del inicio y durante la
ejecucion del contrato hasta su entrega.

6. Pagar a las respectivas empresas los servicios publicos domiciliarios a partir de la
suscripcioén del acta de inicio.

7. Asumir por su cuenta y riesgo las adecuaciones fisicas que considere necesarias para
utilizar en debida forma el espacio acorde con las necesidades requeridas, previa
aprobacioén por parte del arrendador y garantizar el éptimo funcionamiento del inmueble.

8. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el arrendador.

9. El arrendatario se reservara el derecho de retirar las mejoras o adecuaciones a la
terminacion del contrato; siempre y cuando el comité de sostenibilidad contable de la
Entidad certifique la viabilidad de retirarlas considerando el costo — beneficio y la utilidad
de realizar dicha actividad o retiro.

10. Designar un supervisor para la vigilancia y control de la ejecucién del objeto del contrato.

11. Suscribir acta de entrega con inventario del inmueble a la finalizacién de la vigencia del
contrato.

12. Usar el inmueble Unicamente para los fines sefalados en el contrato.

13. Permitir al ARRENDADOR o las personas que éste autorice, el ingreso al inmueble para
constatar su estado de conservacién u otras circunstancias en las que tenga interés,
previa comunicacion del ARRENDADOR y cumplimiento de las condiciones de seguridad
dispuestas por LA PERSONERIA.

14. Restituir el inmueble a la finalizacion del contrato a paz y salvo por concepto de las
obligaciones que le corresponden, y especialmente las que se refieren al pago de los
canones de arrendamiento, servicios publicos, y cualquier otro concepto que le
corresponda y en general en el mismo estado que lo recibe, salvo el desgaste derivado
del uso normal del area, como consecuencia de la actividad a desarrollar por parte del
ARRENDATARIO.
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PARAGRAFO: El ARRENDATARIO se compromete desde ahora a garantizar el pago de
los servicios publicos que al momento de la restitucion del inmueble como consecuencia
de la terminaciéon del contrato se hubieren causado, pero que aun no se hubieren
facturado y que se encuentren a cargo del arrendatario segun lo pactado en este contrato
para lo cual, previa la presentacién de las cuentas y/o facturas correspondientes por parte
del ARRENDADOR, debera el ARRENDATARIO pagar los valores a su cargo.

15. Las propias e inherentes a los contratos de arrendamiento previstas en la legislacion
civil y comercial.

PROYECTO SPI: N/A

Forma de pago: Diez (10) pagos iguales por valor de cinco millones quinientos mil pesos M/cte.
($ 5.500.000), incluidos todos los impuestos, retenciones aplicables.

Los pagos se efectuardn mediante consignacion a la cuenta que el contratista acredite como
propia a través de la certificacion bancaria aportada con los documentos requeridos para el
contrato, adjuntando lossiguientes documentos:

1.Informe de ejecucion del contrato.

2.Recibo de pago por concepto de aportes al sistema de seguridad social en salud, pension,
riesgos laborales y aportes parafiscales (si a ello hubiere lugar)

3.Factura en caso de gue el contratista este obligado a facturar.

Paragrafo: En caso de estar obligado a facturar, el contratista "En atencién al articulo 20 de la
Resolucion No. 42 del 05 de mayo de 2020 expedida por la DIAN, debera expedir su factura,
como Factura electrénica, para lo cual tendra que realizar la Actualizacién del RUT y Resolucion
de facturacion incluyendo la responsabilidad como facturador electrénico.”

Sin perjuicio de lo anterior, el pago que se genere en virtud del contrato estara sujeto a la
programacion y/o aprobacién del programa anual mensualizado de caja — PAC, y a los recursos
disponibles en la Tesoreria Distrital. Los recursos que no puedan ser girados en la presente
vigencia, quedaran constituidos como rezago presupuestal compuesto por las reservas
presupuestales y las cuentas por pagar.

Perfil: N/A
GARANTIA EXIGIBLE:

Para el presente proceso de contratacion no se exigirdn péliza de garantias en aplicacion de lo
previsto en Articulo 2.2.1.2.1.4.5. del Decreto 1082 de 2015 que expone: “No obligatoriedad de
garantias. En la contratacion directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccion 3, que
comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1.del presente decreto no es obligatoria.”
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Supervisor del contrato: Para el seguimiento a la ejecuciéon del contrato se designa al
Subdirector de Gestiéon Documental y Recursos fisicos Dr. William Alirio Fuentes Caballero.

Documentos necesarios para contratar: Teniendo en cuenta que quien suscribira el contrato
de arrendamiento es una persona natural, se anexan los siguientes documentos,

» Certificado de afiliacion y pago de aportes a Pension y/o documento que le exonere del
mismo.

» Certificado de afiliacién al Plan Obligatorio de Salud (POS)

» Copia del RIT actualizado con la actividad inmobiliaria correspondiente.

» Copia del RUT actualizado con la actividad inmobiliaria correspondiente.

» Copia de la Cédula de ciudadania de quien suscribe el contrato. (Propietario o
Apoderado)

» Copia del poder autenticado ante notaria y cedula de ciudadania, si quien suscribe el
contrato no es directamente el propietario.

» Certificado de antecedentes disciplinarios de Procuraduria y personeria actualizados.

» Certificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de la Republica.

» Certificado de antecedentes de Policia

» Certificado de inhabilidades e incompatibilidades, suscrito por el propietario del inmueble.

» Certificado actualizado de la Cuenta Bancaria donde se le depositaran los pagos del
contrato.

» Hoja de la Funcion Publica para persona natural.

Atentamente,

Nombre: WILLIAM ALIRIO FUENTES CABALLERO
Cargo: Subdirector de Gestion Documental y Recursos Fisicos

Anexo: Analisis del sector, propuesta de arrendamiento, documentos del arrendador y del
inmueble y Certificado de disponibilidad presupuestal.
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