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1. Aspectos generales

De conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del decreto 1082 de 2015 "La Entidad Estatal
debe hacer durante la etapa de planeacion el andlisis necesario para conocer el sector
relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica, y de Andlisis de Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar
constancia de este andlisis en los Documentos del Proceso”. Que en aplicacién de la citada
norma, la guia para la elaboracion de los estudios del sector y demas guias y manuales
expedidos por Colombia Compra eficiente, la UAE Cuerpo Oficial de Bomberos, procede a
realizar el analisis del sector econdmico y de los oferentes teniendo en cuenta datos
historicos tomados de la contratacion de la Entidad, la contratacién publicada en el SECOP
y organismos sefialados para el efecto, relacionados con el objeto a contratar:

REPARACIONES LOCATIVAS Y DE MANTENIMIENTO DEL AREA DE LA PISCINA DE
LA ESTACION DE BOMBEROS DE KENNEDY.

a. Econdmico
(i) Sector de la construccion

Acorde a la clasificacion industrial internacional uniforme —CIIU- de todas las actividades
economicas, el presente proceso de contratacion se enmarca en el sector de la
construccion, pues al subcontratar el proceso completo de produccidon de un bien o
servicio, se clasifica como si por si mismo llevara a cabo el proceso de produccién. Este
criterio se utiliza en particular, para todas las actividades productoras de servicios, incluida
la construccion.

Los bienes y actividades objeto del contrato se encuadran dentro de las actividades
especializadas para la construccion de edificios y obras ingenierias correspondiente a la
division 43 seccion f “construccion’; esta division comprende la terminacion y acabado de
edificios y obras de ingenieria civil, abarcando actividades que contribuyen a la
terminacién o el acabado de una obra tales como e Servicio de construccién de piscinas e
La aplicacion en edificios y otros proyectos de construccion, de yeso y estuco para
interiores y exteriores. e Servicio de mantenimiento y reparacion de infraestructura. e La
instalacién de mobiliario. El acabado de interiores, como techos, revestimientos de madera
para paredes, tabiques movibles, etcétera. » La colocacidon en edificios y otros proyectos
de construccion de: - Baldosas y losas de cerdmica, hormigén o piedra tallada para
paredes y pisos, y accesorios de ceramica para cocinas. - Parqué y otros revestimientos de
madera para pisos. - Alfombras y cubrimientos de lindleo para pisos, incluidos los de
caucho o plastico. - Revestimiento para suelos o paredes de terrazo, marmol, granito o
pizarra. - Papel de colgadura. e La pintura interior y exterior de edificios. ¢ La pintura de
obras de ingenieria civil.  La instalacion de vidrios, espejos, etcétera. ¢ La limpieza de
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edificios nuevos después de su construccidon. e Otras actividades de terminacion de
edificios n.c.p.

El sector de la construccidn esta constituido por varios distribuidores que intervienen en el
mercado como: fabricantes, productores, almacenadores e intermediarios (distribuidores
mayoristas y minoristas - comercializadores) y los consumidores, el sistema de precio de
venta en este mercado es libre.

Aunado a lo anterior es menester indicar que no sola las empresas dedicadas a la
construccion pueden participar en el presente proceso de seleccion, pues también las
empresas fabricantes y distribuidoras de vidrios, aluminio, puertas, divisiones y que dentro
de su objeto social incluye la instalacion de las mismas se encuentran en la capacidad de
realizar el suministro e instalacion de dichos bienes, por lo cual el universo de posibles
oferentes es aln mayor.

(i) Cifras del sector

El sector de la construccion en los Ultimos afos, “ha sido una de las actividades
productivas mas dinamicas al registrar un crecimiento promedio de 7.9%, entre el 2000-
2015, frente a 4.3% del PIB total, lo que se ha traducido en un aumento de su
participacion en la economia pasando de representar 4.4% en el afio 2000 a 7.5% en el
20157,

“Durante el afio 2016 (enero — diciembre) el PIB crecié 2,0% respecto al ano 2015. Las
actividades con mayor crecimiento fueron: establecimientos financieros, seguros,
actividades inmobiliarias y servicios a las empresas; construccion; e industria
manufacturera. Por su parte, la actividad que registrd la mayor caida fue explotacion de
minas y canteras”.

Cuadro 1
Comportamiento del PiB por Ramas de Actividad Econdmica
2016 - Cuarte trimestre

Yariauon porcennuat - Senes desestacionalizadas
Variacion porcentoal (e}

Ramas de actividad Ancsl  Trimestral AR Yotal
Agri , ia, raza, sivao ¢ pEsca 348 6 85
Explotanycr de sinas y canteras ¥4 P B85
indusiria manufacisera 16 84 38
Sumrinistro de elecricidad, gas y agua 05 a3 a
{onstruccién s 8,4 4.3
Lomesno, reparacidn, restaurantes v hoteles 16 1% 1%
Tranaparte, Alnacenarmiento y Comunicaciones 01 a4 4.1
Estabiecimrenios financieros, seguees, actividades. 5o 18 56
y servicios a las emp:

acrividades de servicios sociales, comunales y personales 83 04 2.2
Swbtotat valor agregado 15 a8 1.9
Inpoesion menos subvencones sobre al producoion e 28 28 12
importaciones
FRODUCTC INTERND BRUTO 15 1.8 2.0

Fuente: DANE - PR

Uhitp:www.andi.com.co/SitEco/Documents/ANDI-Balance%62020 1 6-Perspectivas%2020 1 7.pdf
2 htp:iwww. dane.cov.co/files/investigaciones/boletines/pib/bol PIB_IVirim[6_oferta_demanda. pdf




1,4% respecto al mismo periodo de 2016, explicado por el decrecimiento en la
construccion de edificaciones en 7,1%, en tanto que crecid la construccion de obras civiles
en 3,5%. El decrecimiento de la construccion de edificaciones obedece a la disminucién en
la produccion de edificaciones residenciales en 8,4% y de edificaciones no residenciales en
7,8%, mientras que los trabajos de mantenimiento y reparacion de edificaciones
aumentaron en 1,6%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el valor agregado de la rama Construccion
decrecio en 2,6%, comportamiento que se explica por la disminucion en la construccion de
edificaciones en 4,1% y la construccion de obras civiles en 0,3%. El decrecimiento del
valor agregado de las edificaciones obedece a la disminucion en la produccidon en
edificaciones no residenciales en 10,1%; en edificaciones residenciales en 0,9%; y
trabajos de mantenimiento y reparacion de edificaciones en 0,2%">.

Cuadro 8
Comportamiento de la actividad construccion
2017 - Primer trimestre

Variacion porceriual - Series desestacionalizadas

Ramas de actividad 7 Productos Yariacion porcentual (%)

Anual Trimestral

Construccion de edificaciones, reparacidn y

: . . ¥ -7, -4,%
mantenirmiento de edificaciones
edificaciones residenciales -8,4 -9
edificaciones No residenciales -7.8 -10,1
Mantenimiento y reparacion de
) . 1.6 ~,2
edificaciones
Construccidn de obras civiles' 35 -0.3
Construccitn' 1.4 -2.6

2. DOCUMENTOS DE VERIFICACION FINANCIERA:

Se realizé el andlisis de los indicadores de liquidez, endeudamiento y rentabilidad para el
sector con la informacion obtenida a través de consulta de informacion financiera
publicada por la SUPER INTENDENCIOA DE SOCIEDADES - SIREM de las empresas
catalogadas segun la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (CIIU) de las
actividades econémicas SECCION N ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y
DE APOYO, Clase: 4390 Otras actividades especializadas para la construccion de edificios y
obras de ingenieria civil, la informacion publicada en la pagina corresponde a los informes
financieros (Balance y Estados de resultados) con el ultimo corte publicados en la pagina
de SUPER INTENDENCIOA DE SOCIEDADES afio 2016 — Analisis Financiero del sector).

Fhup:/www.dane.gov.cosfiles/investigaciones/boletines/pib/bol PIB_Itrim17_oferta_demanda.pdf




Teniendo en cuenta el analisis de indicadores del sector ya que la entidad debe asegurar que

los proponentes tengan la capacidad financiera para responder a las obligaciones derivadas
del presente proceso, se determinan los indicadores como requisitos habilitantes, los cuales
se extraeran de los datos la cifras reportadas en la Camara de Comercio, para tal efecto se
debe aportar el Registro Unico de Proponentes actualizado, vigente y en firme de los estados

financieros a 31 de diciembre de 2017.

En la verificacidn financiera se analizaran los indicadores Indice de liquidez, indice de
endeudamiento, Razon de cobertura de intereses, Rentabilidad del patrimonio y

Rentabilidad del activo como se indica a continuacion:

CAPACIDAD FINANCIERA

R= Utilidad Operacional/Gastos de Intereses

INDICADOR REQUISITO
Indice de Liquidez LIQUIDEZ > 25
L= Activo Corriente/Pasivo Corriente
Indice de Endeudamiento ENDEUDAMIENTO < 49 %
E= Pasivo Total/Activo Total
Razon de Cobertura de Intereses RAZON COBERTURA DE INTERESES > 2.9

Nota: El indice de cobertura de intereses establece un minimo permisible de cubrimiento de Ta utilidad z)‘“(
sobre los intereses a mayor cobertura de intereses en relacion a la utilidad menor es la probabilidad de '

que el proponente incumpla sus obligaciones, si el proponente no presenta gastos por intereses la
relacién es indeterminada y se HABILITA el proponente.

CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

INDICADOR REQUISITO
Rentabilidad Sobre Patrimonio RENTABILIDAD SOBRE PATRIMONIO | ¢ o,
RP=Utilidad Operacional/Patrimonio z
Rentabilidad Sobre Activos RENTABILIDAD SOBRE ACTIVO 2 6 %

RA=Ultilidad Operacional/Activo Total

a. Regulatorio

i

En el presente proceso de seleccion, el contratista asumira todos los gastos que se
requieran para el perfeccionamiento y legalizacion del contrato, asi como los impuestos
retenciones y tasas, de caracter nacional y/o Distrital legales vigentes.

ESTAMPILLA U.D.F.].C. De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 53 del 10 de enero
de 2002, corresponde al contratista el pago del 1% por concepto de la estampilla
Universidad Distrital Francisco José de Caldas 50 anos, originado en el contrato y sus

adiciones, si las hubiere.
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ESTAMPILLA PRO-DOTACION, FUNCIONAMIENTO Y DESARROLLO DE PROGRAMAS DE
PREVENCION Y PROMOCION DE LOS CENTROS DE BIENESTAR, INSTITUCIONES Y
CENTROS DE VIDA PARA PERSONAS MAYORES. De conformidad con lo dispuesto en el
Acuerdo 188 del 20 de diciembre de 2005, corresponde al contratista el pago del cero
punto cinco por ciento (0,5%) de cada valor pagado, sin incluir el impuesto a las ventas,
por concepto de la estampilla Pro Personas Mayores, originado en el contrato, y sus
adiciones, si las hubiere.

ESTAMPILLA PRO CULTURA DE BOGOTA De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo
187 del 20 de diciembre de 2005, corresponde al contratista el pago del cero punto cinco
por ciento (0,5%) de cada valor pagado, sin incluir el impuesto a las ventas, por concepto
de la estampilla Pro Cultura, originado en el contrato, y sus adiciones, si las hubiere.

3. Estudio de la oferta
a. ¢Quién vende?

Revisada los diferentes procesos de seleccién similares realizados por la UAECOB y de las
entidades estatales consultadas, las siguientes empresas y personas naturales han
participado como cotizantes, oferentes y contratistas, lo que nos permite relacionarlos
como posibles proponentes

POSIBLES OFERENTES

PISCINAS INTEGRALES S.A.S.

AYM CONSTRUCCIONES

CEOPROYECTOS S.A.S.

G Y G INGENIEROS LTDA

OLA GROUP

DINCOD LTDA

SICOD LTDA

CCM CONTRATISTAS CIVILES Y MECANICOS S.A.S

ORI N Y| A~ W N~

OBRAS, CONSULTORIAS E INTERVENTORIAS S.A.S.

[y
o

KONSTRUIR

-
—

CHAF INGENIERIA S.A.S.

—
N

AYS PISCINAS S.A.S.

—
W

VICTOR HUGO BURGOS MORA.

—
H

FRANCO COLOMBIANA DE PISCINAS S.A.S.

—
(9]

TRATAR AGUAS Y TECNOLOGIAS VICTOR HUGO BURGOS MORA.
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4. Estudio de la demanda

a. ¢Como ha adquirido la Entidad estatal en el pasado este bien, obra o
servicio?

La entidad en afios anteriores no ha realizado contrataciones con este tipo de necesidad y objeto
contractual.

b. éComo adquieren las Entidades estatales y las empresas privadas este
bien, obra o servicio?

Teniendo en cuenta la recomendacién dada por Colombia Compra Eficiente se en el
sentido de identificar y analizar como han sido otros Procesos de Contratacion realizados
por otras Entidades Estatales a nivel nacional:

Detalle del Proceso Namero: 028-BASPC26.2045

BERCID HACTMAL
irdormacian General del Proceso
TpD W Froteso Likacion Pubica
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FRearer) e OnnR sanon Extahutn Genersi te Comratacin
Seupe [F1 BEOVEDE
Segrents [72] Servicias o2 ERCKLD, C 3 ¥
Famila {7230 Sereiohs Q2 MANGRrATICON ¥ 1EPWACIONE BB OB insnstes B nstalackees
233 [F2102% Seyvicion 08 TROMNITIRNID ¥ Feparacin de s anes

L& ADECUACION'Y BL MANTERERTO CE LA PISCMA OF
EXTRENAMENTD PARA 6. BATALLON DE BSTRUCION, ENTRENAENT

Detake y CROBANE ter OoRly 3 Cooluar ¥ SEENTRENAMENTD W28 (NCOLAS CLERV ROUAS®
Cuania a Contraiar § 517 43,123
Tie @ Dot CRro Tips e Conaty

Detalie del Proceso Namero: PDP-025.2017
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MGG 3 AR I PR 2]
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Grupe [F} Serviehs

Tegmemns [72] Seryicios d SEICH00R, D00 @ ¥

Fariks [P210] SRNVICK 02 IMAMENITIANG ¥ TR ACNRE 0F CONGIUCINGS & TR
Clspe T2 Serecins Uk ¥ 1ep ue

£ CONTRETISTA &2 Ghikga pard £on S TITUTO @ macdeniolerto y -
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Detalle del Proceso Numero: 112

informacitn Geperal del Proceso
T e Process

51300 90 RCesy

ABOCRED e MO 8 P2

Reggiren oe Contralackn

Grupa

Detate y Caniad det LXumte & Coniraty

Lugetir 3 Contrater
Tpo g6 Conirae

Lilicanon Geogrifica del Procesa
DRPHTATEMD ¥ MU o6 EpRousion

Detalle del Procesc Numero: SAML 066

ndomanon Generdl el Process
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ERL00 O PIDeeso
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Grupa

Segments
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™

Ley 50 ge 1993

1F] Servios
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i
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Argene Fortg

5. Estudio de Mercado

De acuerdo con lo establecido en las normas pertinentes, se procedio a realizar la consulta
de precios o condiciones del mercado, a través de cotizaciones con empresas del sector y
conocer los precios unitarios fijos para asi poder determinar el presupuesto requerido,
para lo cual se efectuaron los respectivos Estudios del Sector y Estudio de Mercado, para
de esta manera satisfacer la presente necesidad de contratacion.

Existen en el mercado empresas que pueden suplir la necesidad de la entidad de contratar
el proceso de REPARACIONES LOCATIVAS Y DE MANTENIMIENTO DEL AREA DE LA
PISCINA DE LA ESTACION DE BOMBEROS DE KENNEDY.
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Revisada los diferentes procesos de seleccion similares realizados por la UAECOB y de las
entidades estatales consultadas, las siguientes empresas y personas naturales han
participado como cotizantes, oferentes y contratistas, lo que nos permite relacionarlos
como posibles proponentes:

PISCINAS INTEGRALES S.A.S.

AYM CONSTRUCCIONES
CEOPROYECTOS S.A.S.

WN

G Y G INGENIEROS LTDA
OLA GROUP

DINCOD LTDA
SICOD LTDA

CCM CONTRATISTAS CIVILES Y MECANICOS S.A.S
OBRAS, CONSULTORIAS E INTERVENTORIAS S.A.S.

W N & 0 A

10. KONSTRUIR
11. CHAF INGENIERIA S.A.S.

12. AYS PISCINAS S.AS.
13. VICTOR HUGO BURGOS MORA.

14. FRANCO COLOMBIANA DE PISCINAS S.A.S.
15. TRATAR AGUAS Y TECNOLOGIAS VICTOR HUGO BURGOS MORA.

6. CONCLUSION

Por lo anterior, la opcién mas simple y econdmica es el uso de agentes comerciales y
distribuidores. Existen en el pais varias empresas dedicadas a la construccion y/o

‘ mantenimiento y/o reparacidon de piscinas. Es importante tener en cuenta la capacidad
financiera y la experiencia de estas empresas. La dificultad radica en encontrar una
empresa con la experiencia y el conocimiento adecuado de la industria y del mercado, con
contactos y buen acceso a los clientes finales, y con capacidad de dar servicios que
afadan valores agregados y la posibilidad de hacerse cargo de la logistica necesaria la
obra.

APROBO: Gloria Verdnica Zambrano Ocampo-Subdirectora de Gastign Corpor: ativw |
REVISO: Daniel Armando Vera-Coordinador Infraestructura

\
PROYECTO: Indicadores Financieros-Victor Mauricio Ardila/Contratista SGC )&‘X







