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1. INFORMACION GENERAL

CIUDAD Y FECHA: TUNJA, ENERO DE 2022
NOMBRE DE PROYECTO: N/A

MODALIDAD DE CONTRATACION: CONTRATACION DIRECTA
DEPENDENCIA: SUBGERENCIA ADMINISTRATIVA'Y FINANCIERA
DOCUMENTO: ESTUDIOS PREVIOS Y SOPORTES

OBJETO: “ARRENDAMENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMENTO DEL PUNTO DE ATENCION DE COMBITA DEL INSTITUTO DE
TRANSITO DE BOYACA”

FUNCIONARIO QUE PRESENTA EL ESTUDIO: RUTH NATALIA SAAVEDRA
ALBARRACIN- SUBGERENTE DEL AREA ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

2. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION

1. La Constitucion de 1991, en su articulo 209, consagra que la funcion administrativa
esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacién y la desconcentracion de
funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el
adecuado cumplimiento de los fines del Estado.

2. Que el Articulo 2 de la Constitucién Politica de Colombia, consagra que son fines
Esenciales del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion;
facilitar la participacién de todos en las decisiones que los afecten y en la vida
econdmica, politica, administrativa y cultural de la nacion; (...) Las autoridades de
la republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en
Colombia.

3. Que con base en la ley 80 de 1993, Articulo 20 Numeral 4° literal i) de laley 1150
de 2007 y Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, las entidades pueden
contratar bajo la modalidad - directa el arrendamiento de bienes inmuebles con la
persona natural o juridica que este en capacidad de ejecutar el objeto del contrato,
siempre y cuando se verifiquen las condiciones del mercado inmobiliario en la
ciudad o municipio en el que la entidad estatal requiera el inmueble y se analicen y
comparen las condiciones de los bienes inmuebles que satisfagan las necesidades
de la entidad.

4. Que el Instituto de Transito de Boyaca es un establecimiento publico del orden
Departamental de caracter técnico encargado de gestionar el manejo Y
administracion del registro automotor y la seguridad vial, con autonomia
administrativa y financiera.

5. Que una de las funciones del Instituto de Transito de Boyaca — ITBQY, es la
administracion del registro de transito a través de los puntos de atencién autorizados
por el Ministerio de Transporte, ubicados en diez (10) municipios, en los cuales tiene
jurisdiccion; por lo cual debe contar con instalaciones locativas apropiadas y que
garanticen el buen funcionamiento de cada uno de los “Punto de Atencion de
Transito”, contando con espacios suficientes, adecuados, organizados y en
condiciones de trabajo amables, confortables y dignas, a fin de que puedan ejercer
las funciones y brindar un buen servicio a los usuarios tanto externos como internos.
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Que el Instituto de Transito no cuenta con instalaciones propias para el
funcionamiento de cinco (05) de los puntos de atencién en los municipios de
COMBITA, MIRAFLORES, RAMIRIQUI, VILLA DE LEYVA Y SABOYA, por lo que
se requiere tomar en arriendo inmuebles para tal fin, configurandose asi una
necesidad a satisfacer en aras de garantizar el funcionamiento y la operatividad del
ITBOY en dichos municipios.

Que en virtud de lo anterior y desde hace ONCE (11) afios aproximadamente, se
hizo necesario para el ITBOY, tomar en arriendo un inmueble ubicado en el
Municipio de Combita, ubicado en el Km 3 Via Tunja - Paipa, para el desarrollo de
las actividades inherentes a la misién del Instituto, en cumplimiento de las directrices
Nacionales en materia de transito y transporte, funciones establecidas en el Decreto
Numero 1686 de 2001, las metas fijadas en el Plan de Desarrollo 2020-2023 “Pacto
social por Boyaca: tierra que sigue avanzando ", y las demas acciones encaminadas
a la ejecucion del Plan Departamental de Seguridad Vial.

Que en dicho inmueble viene funcionando el Punto de Atencién de Transito de
Cémbita, el cual cuenta con la instalacién de redes de registro Nacional de Transito
RUNT, y las propias del area de sistemas para un adecuado funcionamiento,
ademas del amplio reconocimiento por la comunidad, por lo que se considera
necesario y conveniente continuar funcionando en dicho inmueble, el traslado o
arriendo en otro sitio genera gastos y costos que la entidad no ésta en condiciones
de soportar.

Que al analizar el costo beneficio de arrendar otro inmueble para trasladar las
Instalaciones del Punto de atencién del ITBOY en COMBITA, se evidencio la
demanda de recursos econémicos y humanos mas elevados para realizar las
gestiones pertinentes, no sélo para trasladar los muebles, equipos y el archivo de
gestion que se encuentra bajo custodia del Instituto, sino también realizar las
gestiones para el traslado de lineas telefénicas, internet, redes de registro exigidas
por el RUNT y demas mobiliarios, razén por la cual se hace necesario suscribir un
contrato de arrendamiento por el término de la presente vigencia fiscal es decir
hasta el 31 de diciembre de 2022.

Qué Departamento Nacional de Estadistica (Dane) presento el informe consolidado
del indice de Precios al Consumidor (IPC) correspondiente al 2021, que fue de
5.62%, mientras que en 2020 fue de 1.61%; asi las cosas el inmueble objeto de
arriendo se encuentra ubicado en un sitio estratégico para le entidad, con una
trayectoria de mas de nueve (9) afios, lo que hace que se siga operando en el
mismo lugar, con un incremento del IPC del afio inmediatamente anterior que
corresponde al 5.62%, para el presente afio 2022.

Que con base en la ley 80 de 1993, Articulo 20 Numeral 4° literal i) de la ley 1150

de 2007 y Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, las entidades pueden
contratar bajo la modalidad Directa el arrendamiento de bienes inmuebles con la
persona natural o juridica que esta en capacidad de ejecutar el objeto del contrato,
siempre y cuando se verifiquen las condiciones del mercado inmobiliario en la
ciudad o municipio que la entidad estatal requiera el inmueble.
Que existe disponibilidad presupuestal No 00000005 de 13 de enero de 2022, que
afecta la cuenta No 2.1.2.02.02.007, denominado “Servicios Financieros y Conexos,
servicios inmobiliarios y servicios de leasing’, para la vigencia fiscal expedida por el
Subgerente del Area Administrativa del ITBOY para poder adelantar el presente
contrato.

3. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR CON SUS ESPECIFICACIONES
ESENCIALES Y LA IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR
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3.1. OBJETO: “ARRENDAMENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMENTO DEL PUNTO DE ATENCION DE COMBTA DEL INSTITUTO DE
TRANSITO DE BOYACA”
TIPO DE UBICACI CANON DE FUENTE DE
BIEN CARACTERIST ON - ARRENDAMIEN | INFORMACI
INMUEBLE | ICAS URBANO TO ON
O RURAL MENSUAL
Piso 4 del
edificio ubicado
en el KM 3 via
Tunja- Paipa
Distribuidas de
la siguiente
manera: El mes de enero
Sei 5 de 2022, se
. ﬁiédmoesls ©) cancelara a
a%:_laptados para partir de la fecha
ob.lcngj'atro @ de suscripcion
ptjnto.s, deI del contrato y
atencion a oot
HSUGHE. acta de inicio,
c. Sala de por valor de
espera. AREA $1.667.358
d. Lugar
DOS (2) adecuado p%ra RURAL
OFICINAS | la nglflearvaacllgg VEREDA VISITA AL
Yol Archive. SAN CANON INMUEBLE
géteriggs (dze)z ONI%:LRE W e anos
bafio. municipy | (1) meses
f. Ascensor O DE restantes:
zona comun en
funcionamiento. | COMBITA $3.486.274
g. Puertas
independientes
para cada
modulo
toliolee), VALOR TOTAL
- Entrada
principal  con DEL
Fuertlgissg scha\loeari CONTRATO DE
j. bEI inrpueble T®
ebe contar con
la instalacién de $40.016.372
servicios de
energia
eléctrica,
acueducto,
alcantarillado
con las
especificacione
s que se
estipulen.
k. Que el
inmueble se
encuentre en
buenas
condiciones.
I. Que cuente
con la suficiente
iluminacion,
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ventilacion y
factores de
seguridad, dado
el elevado
trafico de los
usuarios y el
archivo
documental de
dicho PAT.

m. Elinmueble a
arrendar debe
ser apto para el
funcionamiento

de las oficinas,

del Punto de
Atencion de
Coémbita, y

contar con un
espacio para
atencion de
publico.

3.2. IDENTIFICACION DENTRO DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS -
CODIGO UNSPSC

El codigo asignado para la presente contratacion es:

NOMBRE CLASE SEGMENTO FAMILIA CLASE
Arrendamientos 80 8013 801315

3.3. IDENTIFICACION DEL CONTRATO O CONVENIO A CELEBRAR: contrato de
arrendamiento de bien inmueble.

3.4. IDENTIFICACION DE LAS PARTES:

Contratante; Instituto de transito NIT 891.801.069-8
Contratista: Persona Natural o juridica.

3.5. ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES A CONTRATAR O A REALIZAR:

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA:

1. Entregar a la Entidad Estatal arrendataria el inmueble dado en arrendamiento en buen
estado de servicio, que cuente con la suficiente iluminacién, ventilacion y factores de
seguridad necesarios, dado el elevado trafico de los usuarios y el archivo documental
de dicho PAT.

2. El inmueble debe contar con la instalacién de servicios de energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado con las especificaciones que se estipulen al igual que debe
contar con los permisos legales de uso y destinacion.

3. Entregar el inmueble con los pagos de servicios publicos, cuotas de administracion e
impuestos y demas cargos o pagos al dia.

4. Librar a la Entidad Estatal contratante de toda perturbacion en el uso y goce del
inmueble.
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5. Asumir los costos de mantenimiento externo de las redes domiciliarias de servicios
publicos.

6. Incluir en su propuesta el inventario y contenido interno del inmueble a arrendar e
igualmente su estado de conservacion.

7. Todos los arreglos internos que sean necesarios adelantar por deterioro y servicio
estaran a cargo del arrendador.

8. El arrendador debe mantener el valor del contrato durante toda la vigencia del contrato
- 2022.

9. El inmueble debera contar con un espacio para atencién al publico y un lugar
adecuado para el almacenamiento y salvaguarda del archivo emanado de la ejecucién
de funciones.

10. Velar por la seguridad estructural del inmueble a arrendar.

11. Cancelar el valor de los servicios Plblicos domiciliarios y el servicio de aseo.
12. Presentar en el plazo establecido la factura/cuenta de cobro (segun corresponda) del

canon y/o valores pactados del mes correspondiente.
13.Las demas obligaciones que se deriven de la ejecucion del objeto del contrato,
previamente concertadas entre las partes.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA ENTIDAD CONTRATANTE

=N
.

Cancelar el canon de arrendamiento de acuerdo a lo pactado.

2. Utilizar el espacio arrendado Unica y exclusivamente para la actividad definida en el
contrato.

3. Cuidary mantener en buenas condiciones el inmueble arrendado, salvo el deterioro,
natural derivado de su uso. En caso de dafios o deterioros distintos derivados del
uso normal o de la accién del tiempo y que fueren imputables al mal uso del
inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las
reparaciones o sustituciones necesarias.

4. Cancelar mensual y oportunamente los servicios publicos (energia y teléfono) que
se generen por el uso normal del inmueble.

5. Restituir el inmueble a la terminacién del contrato.

3.6. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL SERVICIO A CONTRATAR:
N.A

3.7. PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del contrato sera a partir del
perfeccionamiento del mismo, junto con la suscripcion del acta de iniciacion y estara vigente
hasta el treinta y uno (31) de diciembre de 2022.

3.8. LUGAR: El Objeto del contrato debera ser ejecutado por el contratista en el Municipio
de COMBITA Departamento De Boyaca - Ubicado en el Km 3 Via Tunja — Paipa.

3.9. CALIDAD DEL PERSONAL: Se recomienda que de conformidad con lo establecido
en el objeto contractual, el contrato se suscriba con una persona natural o juridica que

cuente con un inmueble apto para arrendamiento donde funcione el Punto de Atencion de
Coémbita.

3.10. VALOR: El valor total del contrato se estima en la suma de cuarenta millones dieciséis
mil trescientos setenta y dos pesos ($40.016.372) M/CTE. Valor que incluye IVA, impuestos
y demas costos directos e indirectos a que haya lugar.

Para determinar el valor del canon de arrendamiento se tuvo en cuenta las siguientes
variables:
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El Departamento Nacional de Estadistica (DANE) presenté el informe consolidado del
indice de Precios al Consumidor (IPC) correspondiente al 2021, que fue de 5.62%, mientras
que en 2020 fue de 1,61%,; asi las cosas el inmueble objeto de arriendo se encuentra
ubicado en un sitio estratégico para le entidad, con una trayectoria de mas de nueve (9)
afos, lo que hace que se siga operando en el mismo lugar, con un incremento del IPC del
afio inmediatamente anterior que corresponde al 5.62%, para el presente afio 2022.

El afio inmediatamente anterior seguin contrato de arrendamiento CD-005 de 2021, fue por
la suma de TREINTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS M/Cte. ($ 37.879.944.00.), IVA incluido
y demas descuentos establecidos por la entidad, y con fundamento en el indice de Precios
al Consumidor (IPC) correspondiente al 2021, que fue de 5.64%, se hace necesario un
incremento para la presente vigencia fiscal en este porcentaje que corresponde a la suma
de cuarenta millones dieciséis mil trescientos setenta y dos pesos ($40.016.372) M/CTE

Que existe disponibilidad presupuestal No. 00000005 de 13 de enero de 2022, que afecta
la cuenta No 2.1.2.02.02.007, denominado “Servicios Financieros y Conexos, servicios
inmobiliarios y servicios de leasing”, para la vigencia fiscal 2022, expedida por el
Subgerente Administrativo y Financiero del ITBOY para poder adelantar el contrato.

3.11. APORTES: N.A

3.12. FORMA DE PAGO: El valor del presente contrato se cancelara al contratista de la
siguiente forma:

El ITBOY cancelara el valor del contrato, en Doce (12) pagos mensuales de la siguiente
manera:

(i) El mes de enero de 2022, se cancelara a partir de la fecha de suscripcién del contrato
de arrendamiento y del acta de inicio en suma de UN MILLON SEISCIENTOS SESENTA
Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS ($1.667.358) y (i) Los
restantes once meses se cancelaran en pagos mensuales iguales por valor de TRES
MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL, DOSCIENTOS SETENTA Y
CUATRO PESOS ($3.486.274.)

Para efectos de pago del canon de arrendamiento, el arrendador se obliga a pasar cuenta
de cobro conforme a los términos sefalados anteriormente dentro de los primeros cinco
dias de cada mes.

Una vez reunidos dichos documentos deben ser radicados en la Oficina de Contratacién
del ITBOY para generar el derecho al turno, de que trata el articulo 19 de la ley 1150 de
2007 y decreto 1082 de 2015.

PARAGRAFO I: Los informes, certificaciones y demas soportes de ejecucion, deberan
adjuntarse a la carpeta del contrato que reposa en la oficina de Contratacion

PARAGRAFO II: El (la) contratista debe aportar certificacion de cuenta de ahorros en
donde se consignara el respectivo pago

4. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA, JUSTIFICACION Y
FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE LA SOPORTAN

Por tratarse de un contrato de Arrendamiento de Bien Inmueble, la modalidad que se
utilizara para la seleccion del contratista sera la DIRECTA, consagrada en el Articulo
29121.4.11 del Decreto 1082 del 26 de Mayo del afio 2015 en concordancia con lo
consagrado en el Articulo 2 numeral 4° literal i) de la ley 1150 de 2007 y con aplicacion de
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los principios de la funcién publica y administrativa consagrados en el Articulo 209 de la
Constitucion Politica de Colombia y Articulo 3 de la ley 1437 de 2011.

5. ESTRUCTURA DEL ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR (ANALISIS DE
MERCADO, ANALISIS DE LA DEMANDA'Y ANALISIS DE LA OFERTA)

ANALISIS DE MERCADO

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el Decreto 1082 del 201 5y la Guia para la Elaboracion
de Estudios del Sector G-EES-02 emitida por Colombia Compra Eficiente el 31 de marzo
de 2014, se procede a realizar un andlisis del valor estimado del contrato y justificacion del
mismo en los siguientes términos:

Se trata de un contrato de Arrendamiento que se suscribira de manera directa teniendo en
cuenta la idoneidad, en los términos consagrados en el Articulo 32 numeral 3° de la ley 80
de 1993, Articulo 2 numeral 4° literal h) de la ley 1150 de 2007 y Articulo 2.2.1.2.1.4.9 del
Decreto 1082 de 2015 compilador del Art. 81 del Decreto 1510 de 2013, sin necesidad de
contratar previamente con varias oferta.

Que en virtud de lo anterior y desde hace ONCE (11) afios aproximadamente, se hizo
necesario para el ITBOY, tomar en arriendo un inmueble ubicado en el Municipio de
Combita, ubicado en el Km 3 Via Tunja - Paipa, para el desarrollo de las actividades
inherentes a la misién del Instituto, en cumplimiento de las directrices Nacionales en materia
de transito y transporte, funciones establecidas en el Decreto Numero 1686 de 2001, las
metas fijadas en el Plan de Desarrollo 2020-2023 “Pacto social por Boyaca: tierra que sigue
avanzando ”, y las demas acciones encaminadas a la ejecucién del Plan Departamental de
Seguridad Vial..

ANTECEDENTES DE LA CONTRATACION :

No. DE PLAZO DE
CONTRATO CONTRATISTA - OBJETO VALOR $ EJECUCION
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
CD-005- | INMUEBLE PARA  EL| $37.879.994 | DOCE (12)
2021 FUNCIONAMIENTO DEL PUNTO MESES
DE ATENCION DE COMBITA DEL
INSTITUTO DE TRANSITO DE
BOYACA.

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
CD-002- | INMUEBLE PARA EL| $8978.742 | CUATRO (4)
2020 FUNCIONAMIENTO DEL PUNTO MESES
DE ATENCION DE COMBITA DEL
INSTITUTO DE TRANSITO DE

BOYACA

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN

CD-004- | INMUEBLE PARA  EL| $8978742 | OCHENTAY
2019 FUNCIONAMIENTO DEL PUNTO SIETE (87)
DE ATENCION DE COMBITA DEL DIAS
INSTITUTO DE TRANSITO DE
BOYACA

CD-023- | ARRENDAMIENTO D

2016 ESPACIO FiSICO APTC
FUNCIONAMIENTO DE
DE ATENCION DE SAB!
INSTITUTO DE TRANS
BOYACA.

$4.292.148 DOCE (12)
E MESES

A DEL
TO DE
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6. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE PERMITAN
IDENTIFICAR LA PROPUESTA MAS FAVORABLE DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN LA NORMATIVIDAD VIGENTE

Verificado el cumplimiento del perfil, el contratista debe presentar los siguientes soportes:

1. Fotocopia Cédula de Ciudadania.
2 Constancia de consulta de Antecedentes y Requerimientos Judiciales Policia
Nacional (No mayor a 3 meses)

3 Certificado de Antecedentes Disciplinarios Procuraduria General - Vigente (No
mayor a 3 meses).

4. Certificado de Antecedentes de la Contraloria - Vigente (No mayor a 3 meses).

5. Consulta de medidas Correctivas RNMC

6. Escritura publica del bien objeto de arrendamiento.

7. Certificado de tradicion del inmueble

8. RUT (Persona Natural o Juridica)

9. Propuesta Econdmica donde conste la aceptaciéon a los términos y condiciones

establecidos en los estudios y documentos previos.
10. Certificacion juramentada de no estar incurso en incompatibilidades e inhabilidades
para contratar con el estado

7. SOPORTE QUE PERMITA LA IDENTIFICACION, CLASIFICACION, EVALUACION,
CALIFICACION, ASIGNACION, TRATAMIENTO Y MONITOREO DE LOS RIESGOS
PREVISIBLES

MATRIZ DE RIESGOS
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8. ANALISIS QUE SUSTENTA DE LA EXIGENCIA DE LAS GARANTIAS

En atencion a lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 Del Decreto 1082 De 2015
compilatorio del Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015 compilatorio del
Decreto 1510 de 2013, en los contratos suscritos bajo la modalidad directa, la exigencia
de Garantia Unica de Cumplimiento no es obligatoria, enrazénala naturaleza del contrato,
el plazo de ejecucion, la cuantia y forma de pago, no se amerita que el contratista otorgue
garantias a favor de la entidad contratante.

9. DESIGNACION DEL INTERVENTOR O SUPERVISOR

La supervisién, para el presente contrato sera desarrollada por el Jefe de la Oficina
Subgerencia Administrativa y Financiera del Instituto de Transito de Boyaca — ITBOY.

Nombre del funcionario: RUTH NATALIA SAAVEDRA ALBARRACIN
Cargo: Subgerente del Area Administrativa y Financiera.
Identificacion: 33.377.902

En caso que el titular del cargo sea sustituido, la supervisién sera asumida por su
reemplazo, quien se obliga a suscribir las correspondientes actas de supervision

10. INDICAR SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN
ACUERDO COMERCIAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE PARA EL
ESTADO COLOMBIANO. REFERIR EL ACUERDO O TRATADO

A los procesos contractuales en los que la seleccion del contratista se realiza por medio de
contratacion directa no le son aplicables las obligaciones contenidas en los Acuerdos
Comerciales suscritos y vigentes con Colombia.

11. CERTIFICACION DE ESTAR INCLUIDO EN EL PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES

Se anexa certificacion de estar incluido en el Plan de Adquisiciones vigente del Instituto de
Transito de Boyaca bajo con el codigo

NOMBRE CLASE SEGMENTO FAMILIA CLASE
Alquiler y arrendamiento
de propiedades o 80 8013 801315
edificaciones.

12 DOCUMENTOS ADICIONALES S| SE REQUIEREN

Formato listo de chequeo de contratacion directa

Solicitud certificacion de existencia en el plan anual de adquisiciones

Certificacion de existencia en el plan anual de adquisiciones.

Solicitud de disponibilidad presupuestal.

Certificado de disponibilidad presupuestal.

Acto administrativo de justificacién de la contratacién directa (cuando aplique
articulo 2.2.1.2.1.4.1 del decreto 1082 de 2015).

D B o

RUTH NATALIA Slt\AVEI;)RA ALBARRACIN
Subgerente General Del Area Administrativa Y Financiera




