Unldqd Administrativa Especial de (iestion de
Restitaeion de Tieras Despojadas

Al contestar cite este radicado No: DSC3-202109365 1

4"9«, Fecha: 31 de diciembre de 2021 11:09:36 AM ‘
G’QIO \%’ UNIDAD o (;ri‘brf;n: -S;f!e Ccnn,: - Gmpol a;c gcsl.ifm :j[ntlra.cmul
“ ) - a DE RESTITUC]ON L esting: Drireccion T amiona uturn.lyo o0l
—
' DSC3-202109365
Bogota, . ) ) J

MEMORANDO INTERNO GGCIM 00798 DE 2021

PARA: Sehor
ANDRES FERNANDO RIVADENEIRA JIMENEZ
Director Territorial
Direccion Territorial Putumayo

DE: HECTOR HERNANDO ACOSTA
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Cordial Saludo,

En atencién a sus solicitud radicada bajo el nimero DTPM3-202100234 del 28 de diciembre
de 202i, donde se solicité adelantar el estudio de mercado para el proceso que tiene por
objeto “Contratar el arrendamiento de un inmueble ubicado en la ciudad de Mocoa
Putumayo para el uso exclusivo y funcionamiento de la Unidad Administrativa Especial de
Gestién de Restitucién de Tierras Despojadas — Direccién Territorial Putumayo Sede Mocoa
”. el Grupo de Gestion de Contratacion e Inteligencia de Mercado se permite hacer entrega
del Estudio de mercado obtenido, gue servirda como soporte parala estructuracion de los
Estudios Previos para adquirir el arriendo requerido por la Unidad.

Cordialmente,

ST

HECTOR HERNANDO ACOSTA JIMENEZ
Coordinador Grupo de Gestidon Contractual e Inteligencia de Mercado
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OBJETO

Contratar el arrendamiento de un inmueble ubicado en la ciudad de Mocoa Putumayo para el uso
exclusivo y funcionamiento de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras
Despojadas - Direccion Territorial Putumayo sede Mocoa.

Ficha Técnica del: 20 diciembre de 2021

1 ASPECTOS GENERALES
1.1. Aspectos Econdmicos

111 Contexto Macroeconomico'

El crecimiento mensual de la inflacién para octubre de 2021 se ubicé en 0,01 % para Colombia, el
comportamiento de la inflacion mensual en octubre de 2021 de 0,01 % se encuentra por dentro del
rango de -0,06 % y 0,40 %, estimado por los expertos en la encuesta de expectativas de analistas
econdmicos dei Banco de la Republica

En Colombia, se observan niveles de crecimiento en los precios mensuales que estan por encima de
los periodos previos a la pandemia. Esto es especialmente preocupante al evaluar que la inflacion para
este afio serd mucho mayor del objetivo del Banco de la Republica. Por esta razén, en octubre,el
Banco de la Republica decidié subir la tasa de interés de 2,0 % a 2,5 % y posteriormente mediante
comunicado del 17 de diciembre de 2021, se inform6 que la Junta Directiva del Banco de la Republica
decidié incrementar en 50 puntos bésicos la tasa de interés de politica monetaria por las siguientes
razones:

e La inflacién anual en noviembre sorprendié al alza registrando un incremento de 68 p.b. respecto a
la registrada en octubre, con lo cual se ubicé en 5,26%. La inflacién basica anual (IPC sin
alimentos ni regulados) también mostré una tendencia creciente al situarse en 2,564%, 52 p.b. por
encima del nivel de octubre. Estos resultados llevaron a una revision del pronéstico de inflacion a
5,3% para 2021 y a 3,7% para 2022.

e Indicadores lideres muestran que el PIB contintia con una dindmica de crecimiento importante en
el cuarto trimestre, alcanzando niveles superiores a los de la prepandemia y el equipo técnico ratificé
su proyeccion de crecimiento del PIB de 9,8% para 2021.

e« En 2021 el déficit en cuenta corriente alcanzaria un nivel de 56% del PIB explicado por el
crecimiento de la demanda interna. Para 2022 se espera una reduccién del déficit de la cuenta
corriente a 4,9% del PIB, en un contexto financiero internacional menos holgado.

! CCB-Cémara de Comercio de Bogota- [ndice de Precios al consumidor. Principates Resuitados Octubre 2021. Colombia y Bogota - Octubre 2021 [En linea]
(05 de noviembre de 2021) [consultado 18 de noviembre de 2021). Disponible en < https:/www cch.org.colobservatorio/Analisis-Economico/Analisis-
Economico/Precios-y-Costos/Indice-de-Precios-al-Consumidor.-Principales-Resultados-Qctubre-2021.-Colombia-y
Bagota#:~text=EI%20crecimiento%20mensual%20de % 201a,01%20%25%20para%20Colombia%20y % 20Bogot’%C3%A1./>
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* Las expectalivas de inflacion han aumentado y se ubican por encima de la meta de 3%, incluso a
mediano plazo. Ello implica el riesgo de inducir procesos de indexacion a mayores niveles de
inflacion.

s La auforidad monetaria reitera su compromiso con la meta de inflacion de 3% anual, y seguiréd
tomando las decisiones requeridas para asegurar la convergencia de la inflacién hacia dicha meta.”

En Colombia, en octubre de 2021, ocho divisiones de gasto contribuyeron al aumento en la inflacién
mensual y aportaron los siguientes valores: alimentos y bebidas no alcohdlicas 0,15 pp, alojamiento,
agua, electricidad y gas 0,09 pp, transporte 0,06 pp, restaurantes y hoteles 0,05 pp, bienes y servicios
diversos 0,02 pp, bienes y servicios para el mantenimiento del hogar 0,01 pp, salud 0,01 pp y bebidas
alcohélicas y tabaco 0,01 pp; una division de gasto no tuvo contribucion a la variacién mensuat del
IPC y tres divisiones tuvieron contribuciones negativas y sus variaciones mensuales se dieron en
educacion -0,0 pp, recreacion y cultura -0,01 pp, prendas de vestir y calzado -0,12 pp e informacion y
comunicacién -0,26 pp;la inflacidn mensual sin alimentos llegé a! -0,17 %, frente al -0,01 % que se
registré en igual mes de 2020; esto representa una disminuciéon de 0,16 puntos porcentuales con
respecto al afo anterior.

Varlaclén mensual del indice de preclos al consumidor, Bogota - Colombia. Enero 2019 - octubre 2021
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El PIB de Colombia crecera 9,2% en 2021, liderado por la demanda interna y 4,0% en 2022, con un
mejor desempefio de las exportaciones. En lo que resta de 2021 y en 2022 se mantendran las presiones
externas y locales a la inflacion. El Banco de la Republica inici6 su ciclo alcista de tasas.

Puntos clave®

2BANCO DE LA REPUBLICA- Junta Directiva - Tasa de interés - [En linea) {17 de diciembre de 2021) [consultado 28 de diciembre de 2021]. Disponible en
<https://www banrep.gov.co/es/junta-directiva-del-banco-republica-decidio-incrementar-50-puntos-basicos-tasa-interes-politica>

3 CCB-Camara de Comercio de Bogoté- Indice de Precios al consumidor. Principales Resultades Octubre 2021. Colombia y Bogoté [En linea] {05 de noviembre
de 2021) [consultado 18 de noviembre de 2021]. Disponible en < htips:/www.ccb.org.co/obseryatorio/Analisis-Economico/Analisis-Economico/Precios-y-
Costos/Indice-de-Precios-al-Consumidor.-Principales-Resultados-Octubre-2021.-Colombia-y
Bogota#:~text=El%20crecimiento%20mensual%20de%201a,01%20%25%20para%20Colombia%20y%20Bogot % C3%A1./>

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerars como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. Sidesea
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El consumo, especialmente el privado, viene ' liderando la recuperacién: crecera 12,2% en 2021y 4,1%
en 2022, con un rebalanceo gradual desde el gasto de bienes hacia los servicios. La inversion,a pesar
de crecer 13,1% en 2021, no alcanzara a recuperar sus niveles pre-pandemia. En 2022 la inversion
crecera 4,5%.

En 2021, el mejor panorama de la demanda interna presionara al alza el déficit en la cuenta corriente,
hasta un nivel de 5,0% del PIB. Para 2022, la moderacién de la demanda interna, la reactivacion de
las exportaciones de servicios y la mayor produccion de petrélec ayudaran a moderar el déficit en la
cuenta corriente hasta el 4,5% del PIB.E| sector de las obras civiles, esta bastante rezagado en la
recuperacion y necesitara del compromiso de los gobernantes nacionales, regionales y locales para
relanzarlo como un sector que apoya la reactivacién econoémica de otras actividades.

En lo que resta de 2021 y en 2022 se mantendran las presiones externas y locales a la inflacion. En
2021, la inflacién cerrara en 4,9%, presionada por el mayor precio de los alimentos. En 2022, se
desacelerard hasta 3,9%. La inflacidn basica comenzara a acelerarse conforme se consolide la
reapertura econdémica, mientras que las presiones en alimentos cederan en 2022.

El Banco de la Republica inicié su ciclo alcista de tasas. Esperamos que lleve la tasa de politica a su
nivel neutral, de 4,5%, a finales de 2022.

Con el desarrollo del tapering, la reduccién de la expansién monetaria en Estados Unidos, y el ciclo
politico colombiano, la tasa de cambio se mantendré elevada, pero acotada por las monetizaciones que
esta realizando el gobierno. La tasa de cambio promedio anual se estima en 3.710 en 2021 y en 3.755
en 2022. :

Producto Interno Bruto -PIB- nacional trimestral*

En el tercer trimestre de 2021, el Producto Interno Bruto, en su serie original, crece 13,2% respecto al
mismo periodo de 2020. Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dinémica del valor
agregado son:

« Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 33,8% (contribuye 5,7 puntos
porcentuales a la variacién anual).

Industrias manufactureras crece 18,8% (contribuye 2,4 puntos porcentuales a la variacidn anual).

« Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 8,0% (contribuye 1,4
puntos porcentuales a la variacién anual).

4 CCB-Cémara de Comercio de Bogoté- ndice de Precios al consumidor. Principales Resultados Octubre 2021, Colombia y Bogota - Octubre 2021 [Enlinea]
{05 de noviembre de 2021) [consultado 18 de noviembre de 2021]. Disponible en < hitps://www ccb.org.cofobservatorio/Analisis-Economico/Analisis-

Economico/Precios-y-Costos/indice-de-Precios-al-Consumidor.-Principales-Resultados-Octubre-2021.-Colombia-
Bogota#: ~:text=E|%20crecimiento%20mensual%20de%20la,01%20%25%20pa ra%20Colombia%20y%20Bogot%C3%A1./>

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea
consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre |a Intranet
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Producto Interno Bruto (PIB)

li trimestre 2021 preliminar

Grafico 1. Producto interno Bruto {PIB}
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En lo corrido del afio 2021, respecto al mismo periodo del afo antetior, el Producto Interno Bruto
presenta un crecimiento 10,3%. Esta variacion se explica principalmente por:

e Comercio al por mayor y al por menor, Reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 21,8% (contribuye 3,8 puntos
porcentuales a la variacién anual).

 Industrias manufactureras crece 18,4% {(contribuye 2,2 puntos porcentuales a la variacién anual).

« Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 7,0% (contribuye 1,2
puntos porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Brute en su serie ajustada de efecto
estacional y calendario crece 5,7%. Esta variacion se explica principalmente por la siguiente dinamica:

« Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 15,6%.

s Industrias manufactureras crece 13,2%.

« Actividades profesionales, cientificas y técnicas; Actividades de servicios administrativos y
de apoyo crece 5,3%.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerars como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea
consultar |a version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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1.1.2 Dinamica Econdémica del Sector — Servicios®

En el afio moévil hasta septiembre de 2021, dieciséis de los dieciocho subsectores de servicios
presentaron variacion positiva en los ingresos, seis presentaron variacion positiva en el personal
ocupado total y todos los presentaron variacion positiva en los salarios, en comparacién con el mismo
periodo de 2020.

En comparacion con el mismo mes de 2020, en septiembre de 2021 los ingresos totales presentaron
un aumento de 540,1%, que se explica por el incremento de 426,6% en los ingresos por servicios, de
2.831,0% en la venta de mercancias y de 1.860,8% en otros ingresos operacionales.

En septiembre de 2021 el personal ocupado total presentd una variacién de -13,2%, en comparacion
con septiembre de 2020, que se explica por una disminucién de 15,0% en el personal permanente y
de 38,1% en el personal temporal directo.

Por su parte, el personal contratado a través agencias registré un incremento de 1.134,1%. Mientras
que los salarios en septiembre de 2021 presentaron un aumento de 131,3%, en comparacion con
septiembre de 2020, que se explica por el incremento de 95,4% en los salarios del personal permanente
y de 339,9% en los salarios del personal temporal directo.

Tabla 5. Varlacién dooe meses de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarJos, segin
subsectot de servicios
Octubre 2020 - Septiembre 2021F 7 octubre 2019 —septiembre 2020)
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5 DANE. Boletin Técnico - Encuesta Mensual de Servicios (EMS) Septiembre de 2021. [En linea]. [11 de noviembre de 2021]. [Consultado
25 de Noviembre de 2021]. Disponible en < hitps:/www.dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_septiembre_21.pdf >

Si usted copia o imprime este documento, fa URT lo consideraré como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea
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1.1.2.1. Dinamica Econémica del Subsector — Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y
equipo ®

En septiembre de 2021, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los
ingresos totales, en comparacion con septiembre de 2020.

Grafico 1. Variacién anual de las ingresos nominales, segiin subsector de servicios
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En cuanto a la variacion de los ingresos, segun el subsector de Inmobiliarias, alquiter de
maquinaria y equipo. es de 22,2% en comparacién con septiembre de 2020.

Aspectos Legales

De acuerdo con la investigacion adelantada por el Grupo de Gestion en Contratacion e
Inteligencia de Mercado, los contratos de arrendamiento en Colombia estan sometidos a la
jurisdiccion de lo Contencioso y Administrativo y se rige por la Ley 820 de 2003 vy las
disposiciones comerciales pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas por la
ley 80 de 1993 y el Decreto 1150 de 2017, asi como los Articulos 520 a 522 del Codigo del

Comercio y los Articulos 1973 a 2935 del Codigo Civil.

& DANE. Encuesta Mensual de Servicios. [En linea]. Septiembre de 2021 [En linea]. [11 de noviembre de 2021]. [Consultado 25 de
noviembre de 2021]. Disponible en < hitps://iwww.dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_septiembre_21.pdf >

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea

consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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A continuacion, se cita la normatividad relacionada con el proceso. No obstante, es factible
que existan otras normativas adicionales:

e Ley 1448 de 2011: en su Articulo 103 se establece que la Unidad Administrativa Espectal de
Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas, esta prevista como una entidad especializada de
caracter temporal, adscrita al Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, con autonomia
administrativa, personeria juridica y patrimonio independiente, que su sede principal es la ciudad
de Bogota y que contara con nimero plural de dependencias segun lo requieran las necesidades
del servicio.

+ Ley 1150 de 2007: De conformidad con el literal i} del numeral cuarto det Articulo segundo; y
el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, el arrendamiento de inmuebles debera
adelantarse mediante la modalidad de contratacion directa, razén por la cual, las Entidades
Estatales para celebrar un contrato de arrendamiento pueden optar por dicha modalidad de
seleccion.

o Decreto 1082 de 2015: En su Articulo 2.2.1.2.1.4.11 dispone que las Entidades Estatales
pueden arrendar o alquilar bienes inmuebles siguiendo las reglas alli establecidas, que refieren
a los eventos en que las Entidades Estatales actiian como arrendatarias. EI mismo Articulo
sefala que: “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes
reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberé tener en cuenta los principios
y objetivos del sistema de compra y contratacién pblica.”

o Decreto 371 de 2021: por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2021 para los
érganos que hacen parte del Presupuesto General de la Nacidn, instaura en su Articulo 5.
“Mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de sede y adquisicion bienes muebles”. Las
entidades que hacen parte del Presupuesto General de la Nacién deberan seguir las siguientes
directrices para el mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de sede o adquisicion de bienes
muebles: (...) b. El cambio de sede Gnicamente procedera en uno de lossiguientes eventos: i)
cuando no genere impacto al presupuesto asignado en la vigencia, i) cuando la necesidad haga
inaplazable la construccion o adquisicién de la sede; o iii) cuando eledificio donde funciona la
entidad ponga en riesgo la seguridad del personal o no brinde las condiciones laborales
adecuadas de conformidad con las normas establecidas en el Sistema de Gestion de Seguridad
y Salud en el Trabajo - SGSST.

o Ley 2069 de 2020: Sefiala en su “Articulo 12. Promocion del acceso de las MIPYMES al
mercado de Compras Publicas. Con el fin de promover el acceso de las MIPYMES al mercado
de Compras Publicas, las Entidades Estatales indistintamente de su régimen de contratacion,
los patrimonios auténomos constituidos por Entidades Estatales y los particulares ejecuten
recursos publicos: 1. Deberan en el Anélisis de Sector identificar las MIPYMES que podrian
ser potenciales proveedoras directas o indirectas, con el fin de definir reglas que promuevan y
faciliten su participacion en el Proceso de Contratacion.”

Si usted copia o imprime este documente, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea
consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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1.1.4 Analisis de la Oferta
1.1.4.1 Aspectos Técnicos — Arrendamiento de inmuebles’

Teniendo en cuenta lo reglado en el titulo XXVI del Cédigo Civil Colombiano, el arrendamiento
es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de
una cosa, y la otra a pagar por este goce a un precio determinado.

Son susceptibles de arrendamiento todas las cosas corporales o incorporales, que pueden
usarse sin consumirse; excepto aquellas que ia ley prohibe arrendar, y los derechos
estrictamente personales, como los de habitacién y uso. Puede arrendarse aun la cosa ajena,
y el arrendatario de buena fe tendra accion de saneamiento contra el arrendador, en caso de
eviccion.

Con relacién al precio este puede consistir ya en dinero; ya en frutos naturales de la cosa
arrendada; y en este segundo caso puede fijarse una cantidad determinada o una cuota de los
frutos de cada cosecha, el precio podra determinarse de los mismos modos que en el contrato
de compraventa.

Como obligaciones del arrendador, estipula el articulo 1982 del Cédigo Civil, la entrega al
arrendatario del bien; a mantener el bien en estado de servir; asi como a librar al arrendatario
de toda turbacion del goce del mismo, contemplando la indemnizacién de perjuicios en este
altimo evento, por disposicion expresa del Articulo 1987 del Cédigo Civil.

El articulo 1996 y siguientes del Cadigo Civil, establecen como obligaciones del arrendatario,
usar la cosa segun los términos o el espiritu del contrato, conservarla, hacer las reparaciones
locativas y ademas pagar €l precio o renta.

Pero no es solamente el Cadigo Civil Colombiano regula el tema del contrato de arrendamiento
en Colombia, la legislacion Colombiana se ha pronunciado con relacion a este tema a traves del
Cadigo de Comercio, también el Decreto 410 de 1971 aborda la materia, en especial en el
Articulo 516 y siguientes. ‘

1.1.5 Anélisis de la Demanda

Para el analisis de la demanda, el Grupo de Gestidn en Contratacién e Inteligencia de Mercado
consulté la plataforma SECOP Il, donde se identifican procesos similares al que la entidad desea
desarrollar, encontrande los procesos del Instituto Nacional de Medicina Legal y Ciencias
Forenses, de la Fiscalia General de la Nacion Regional Centro Sur, de la Alcaldia de Florencia
(Caqueta) y de la Gerencia Departamental Vichada de la Contraloria General de la Republica.

TcODIGOCIVILCOLOMBIANO(https://www.cve.gov.colsites/default/files/Sistema_Gestion_de_Calidad/Procesos%20y%20procedimient
05%20Vigente/Normatividad_Gnl/Ley%2057%20de%201887-Abr-15.pdf.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea
consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Historico otras entidades:

INSTITUTO NACIONAL DE FISCALIA GENERAL DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA

ENTIDAD MEDICINA LEGAL Y CIENCIAS NACION REGIONAL CENTRO ALCAL?:;ZIEJ;::F ENCIA REPUBLICA - GERENCIA

FORENSES SUR DEPARTAMENTAL VICHADA

Amrendamiento inmueble para el| Arendamiento el bien inmueble| Arrendamiento de un bien| Arrendamiento inmueble ubicado en
funcionamiento de la sede seccional | ubicado en la calle 3 no.2-27|inmueble para el | la Avda. Orinoco (calle 18) No. 6 -18,
Caquetd del Instituto Nacional de| barrio el centro, de! municipio de | funcionamiento del archivol de Puerto Carrefio para el
Objeto Medicina Legal y Ciencias Forenses Cartagena del chaira Caqueta,|central de la alcaldia de|funcionamiento de la Gerencia
para e! funcionamiento de la| Florencia Caqueta Departamental Colegiada del

unidad local y seccional de
fiscalias de la fiscalia genera! de la
nacion

Vichada de la Contraloria General de
la Republica.

No. Proceso

CD-0001-DRSU-2020

FGN-RCS-CD-0019-2020

CD-OAJC-107-2020

CGRVCH02-2

Tipo de Contratacion directa Contratacion directa Contratacién directa Contratacion directa
proceso
:;z‘t)r:t‘:) Arrendamiento de inmuebles Arrendamiento de inmuebles Arrendamiento de inmuebles Arrendamiento de inmuebles
Oferentes que SANDRA PATRICIA LLANOS KARINA DE JESUS HOYOS ALVARO AUGUSTO LONJA AAA INMOBILIARIAS.AS. |
participaron TORRES GOMEZ CABRERA ROJAS
en el proceso
. SANDRA PATRICIA LLANOS KARINA DE JESUS HOYQS ALVARO AUGUSTO
Contratista TORRES GOMEZ CABRERA ROJAS LONJA AAA INMOBILIARIA S.A.S.

Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucién de Tierras Despojadas - Sede Central

si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea consultar la versin vigente y controlada, consulte siempre

Carrera 13 N° 29-24 {Pisos del 8 al 13} - Teléfonos (57 1) 3770300, 4279299 Bogotd, D.C,, - Colombia

www.restituciondetierras.gov.co

la Intranet

Siganos en: @URestitucion
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La entidad solicité los siguientes
servicios:
inmueble

+ arrendamiento para |

La entidad solicité los siguientes
servicios:

« Arrendamiento inmueble

La entidad solicitdo los

siguientes servicios:

s  Armrendamiento de un

La entidad solicité ios siguientes
servicios:

s Arrendamiento inmueble para [a

Detalle funcionamiento sede seccional sede Cartagena del Chaira - bien inmueble para el Gerencia Departamental del
Caqueta Caqueta funcionamiento del Vichada
Archivo Central de la
Alcaldia de . Florencia
Caqueta
Valor . . $ 25.000.000 pesos .
- $ 60.773.450 pesos colombianos $ 23.822.526 pesos colombianos. O P $ 25.200.000 pesos colombiancs.
Adjudicado colombianos.
Plazo de
. L2 20 (Meses 20 (Meses
ejecucion ( ) ( ) 5{Meses) 8 (Meses)
Afio 2020 2020 2020 2021
hitps iiwew.s8Cop.gov.co/CO 1 ine/Tendering/ L hitps:/iwww.secop.gov.co/CO 1BusinessLine/Tendering/Cont | hitps:/iwww.secop.gov.co/CO1 Businessiina/Tenderin . ine, N
revCoeLb ChxUiri=https%3a%2f | ractNoti 2prevGixLbi: p LorevCt | @/C i prevCixt proc E:e"\s,fm:‘:‘;“p’w"”“zgummp ”“:r:"v’(‘:';{dmsm
L-nk | %2fwww.secop.gov.co%3a443%2fCO1BusimessLine %2 Tendering% AUri=hitpsFe3a% 2% 2fwww.secop.gov.co%3add3%2ICO1B | esosiprevCixUn=htips%3a 2% 2fwww.secop.gov.co 2% 2% SBOOD 0% 35443%21C0 1BusinessLine% A Tend
¢ 2ContractNoticeManagement%_2findexanotice=CO1.NTC.1584961 | usinessLine%2fT 2(C: i W% Zlepeove;se00p.gov. essLinehall e

2findex&natice=CO1.NTC. 1581062

%3ad43%21CO 1BusinessLine% 1T endering %2fContr
i 1% 2f i DINTC.13
59811

ering%2fC 01.NTC.1

% 2fit

240711
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De los procesos consultados en la plataforma SECOP || se evidencia lo siguiente:

En los contratos analizados, por normatividad, la modalidad es la de contratacion
directa, estos pueden ser ejecutados dentro de una vigencia 0 en mas de una vigencia,
con previa aprobacion de vigencias futuras.

Se observa que esta modalidad es de bastante aplicabilidad en las diferentes entidades
estatales, desde el arriendo de una sede territorial o una seccional, hasta el
arrendamiento de una sede administrativa principal, e inclusive parqueaderos, bodegas,
alojamientos y demas clase de inmuebles.

En los procesos de contratacion verificados, se puede observar la variedad de oferentes
dadas las condiciones particulares de cada entidad, la necesidad que justifica el
arriendo a contratar por cada una de ellas, encontrandose contratos suscritos con
personas naturales o juridicas.

1.1.5.1 Analisis de la demanda histérica de la UAEGRTD:

Para este estudio se toma la contratacién desde la vigencia 2019 para la actual Direccidn
territorial Putumayo Sede Mocoa Principal y Alterna, celebrandose los siguientes contratos
de arrendamiento:

Entidad

UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS - PUTUMAYO SEDE MOCOA PRINCIPAL

Objeto

ARRIENDO PUTUMAYO
PRINCIPAL:

Contratar el arrendamiento del
inmueble ubicado en la calle 14
No. 7 - 15 Barrio Jardin, en la
ciudad de Mocoa (Putumayo),
para el funcionamiento de la
Unidad Administrativa Especial de
Gestion de Restitucion de Tierras
Despojadas - Direccion Territorial
Putumayo: Sede Mocoa, cuyos
linderos son los que constan en la
Escritura Publica Namero 1724 de
2012 (17 de septiembre), otorgada
por la Notaria Unica de! Circulo de
Mocoa (Putumayo), ¢ identificado
con las Matriculas inmobiliaria
Numero 440-3

ARRIENDO PUTUMAYO
PRINCIPAL:

Contratar el arrendamiento del
inmueble ubicado en la Calle 14
no. 7-15 Barrio Jardin, en la
ciudad de Mocoa (Putumayo),
para el funcicnamiento de la
Unidad Administrativa Especial De
Gestidn De Restitucion De Tierras
Despojadas - Territorial Putumayo,
Sede Principal Mocoa, cuyos
linderos son los que constan en la
escritura publica nimero 1724 de
2012 (Septiembre 17), otorgada
por la Notaria Unica del Circulo de
Mocoa (Putumayo), e identificado
con la Matricula Inmobiliaria

ARRIENDO
PRINCIPAL:
Contratar el arrendamiento del
inmueble ubicado en la Calle 14
no. 7-15 Bamio Jardin, en la
ciudad de Mocoa (Putumayo),
para el funcionamiento de Ila
Unidad Administrativa Especial De
Gestion De Restitucién De Tierras
Despojadas - Territorial Putumayo,
Sede Principal Mocoa, cuyos
linderos son los que constan en la
escritura publica numerc 1724 de
2012 (Septiembre 17), otorgada
por la Notaria Unica de! Circulo de
Mocoa (Putumayo), e identificado
con la Matricula Inmobiliaria

PUTUMAYO

No.
Proceso

Del

CD-URT-033-2019

Numero 440-34659, Oto

CD-URT-0004-2020

Numero 440-34659.

CD-URT-17-2020

Tipo de

Proceso

Contratacion directa

Contratacion directa.

Contratacion directa

Tipo de

Contrato

Arrendamiento de inmuebles

Arrendamiento de inmuebles

Arrendamiento de inmuebles

Unidad Administrativa Especial de Gestidn de Restitucién de Tierras Despojadas - Sede Central

Carrera 13 N° 29-24 (Pisos del 8 al 13) - Teléfonos (57 1) 3770300, 4279299 Bogotd, D.C., - Colombia

www.restituciondetierras.gov.co

Siganos en: @URestitucion
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Contratista

Nabila Mustafa Gaviria

Nabila Mustafa Gaviria

Nabila Mustafa Gaviria

P t . .
d;?%";::::t: $38.756.498 Pesos Colombianos | $43.624.320 Pesos Colombianos | $46.640.508 Pesos Colombianos
Plazo de
Ejecucién 11 (Meses) 12 (Meses) 12 (Meses)
Afo 2019 2020 2021
. hitps:ficommunity.secop.gov.cofPublic/Tendering/Opportunity hitps://community.secop.gov.co/Public/Tendering/Opportunity hitps://community.secop.gov.co/Public/Tendering/Opportunity
Lmk De!a«ulndex?nouceulnwcm NTC.642925& sFromPublicArea Detallllndex?nnnceUlD CO1.NTC.1023404&isFromPublicAre Detailftindex?noticeUID=CO1,NTC.1633425&isFromPublicAre
=Ti isM ue&asPopup! a=T pupVi ue a=True&isModal=true&asPopupViewstrue
| Entidad UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS - PUTUMAYO ALTERNA
[ ARRENDAMIENTO MOCOA | ARRENDAMIENTO SEDE
ﬁﬁsggﬁﬁMlENTo MOCOA ALTERNA.: MOCOA ALTERNA: Contratar el
’ . Contratar el arrendamiento de un| arrendamiento de un inmueble
ﬁ?':uj:eaglzu;::;ag;“:?ldlzrzlaﬁlr:(hlggl inmueble ubicado en la Calle 14 No | ubicado en la Calle 14 No 7 A - 40
7A -40 Bario Olimpico. en la‘ 7 A - 40 Barrio Jardin Olimpico en | Barrio Jardin Olimpice en la ciudad
ciudad de Mocoa ?Put'uma o) la ciudad de Mocoa - Putumayo, | de Mocoa - Putumayo, para el
para el funcionamiento dey la, para el funcionamiento de la|funcionamiento de la Unidad
Unidad Administrativa Especial de Unidad AdministrativaEspecial de | Administrativa Especial de Gestion
Gestion de Restitucion dg Tierras Gestidn de Restitucién de tierras | de Restitucion de tierras
Objeto Despojadas — Direccién Territorial Despojadas Direcciéon Temitorial | Despojadas Direccidn Territorial
Putumavo: Sede Mocoa. cuyos Putumayo Sede Mocoa, cuyos|Putumayo Sede Mocoa, cuyos
Iinderosysén oS due const;an ex a linderos son los que constan en la | linderos son los que constan en la
Escritura Public: Namero 927 de Escritura Publica Numero 927 de | Escritura Plblica Namero 927 de
2008 (30 de mayo), otorgada por 2008 (Mayo 30), otorgada por la| 2008 (Mayo 30), otorgada por la
la Notaria Umcay del CI?’CUlO pde NotariaUnica del Circulo de Mocoa | Notaria Unica del Circulo de
Mocoa. e identificado con la e identificado con la Matricula| Mocoa e identificado con la
Matri li - biliaria N 440 Inmobiliaria Nimero 440-5817 de | Matricula Inmobiliaria Numero440-
atricuia inmoblliarta Numero - | 12 Oficina 5817 de la Oficina
5817, otorgada por |
No. Del
Proceso CD-URT-003-2019 CD-URT-0021-2020 CD-URT-10-2021
Tipo deCtt" direct
Proceso ontratacion directa Contratacion directa Contratacion directa.
Elg:trato de Arrendamiento de inmuebles Arrendamiento de inmuebles Arrendamiento de inmuebles
Contratista OLGA BELISA ENRIQUEZ OLGA BELISA ENRIQUEZ OLGA BELISA ENRIQUEZ
VILLAREAL VILLAREAL VILLAREAL
Presupuesto 33.0 . . .
del Contrato $33.000.000 Pesos Colombianos | $37.144.800 Pesos Colombianos | $38.556,300 Pesos Colombianos
E}:ﬁﬁcian del 14 (Meses) 12 (Meses) 12 (Meses)
Afo 2019 2020 2021
. https:/icommunity, secop.gov.ca/Public/Te em_ierinngppﬂnunlty hups #Heommunity.secop.gov.co/Public/Tendering#t e anw oo g’?;::’c‘fljbsluéz.:::}:;:;I::g:::%l:gaﬁrl
Link Detailindex?noticelID=CO 1.NTC.642270&isF romF nm.vceUID—CO‘l NTC.1023336&isFromPublicAre -htlps%Sa%?{%waww SECOP.gov.( m%3a443%21001 Busines
=TruekisModal=true&asPopupView=true a—Tr & uedasPopupVi Ve sLine%2fT: %2fIndex&
notice=C01, NTC 1635403

s Sede Principal:

La Unidad viene contratando el arrendamiento en la actual Direccion

territorial Putumayo sede Principal desde la vigencia 2013, ubicado en la calle 14 no. 7-15
barrio jardin, en la ciudad de Mocoa (Putumayo) con la contratista Nabila Mustafa Gaviria,
hasta la fecha se continua con esta contratacién.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerars como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o use. Si desea
consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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» Sede Alterna: Esta sede se encuentra desde el 2017 en la Calle 14 No 7 A - 40 Barrio
Jardin Olimpico en la ciudad de Mocoa - Putumayo con la contratista OLGA BELISA
ENRIQUEZ VILLAREAL, hasta la fecha se continGia con esta contratacion.

» En estas vigencias se realizé la contratacion del actual inmueble, esto en atencion a que la
Unidad es una entidad especializada de caracter temporal, que por los costos no cuenta con
una sede propia en cada seccional territorial, esto también por la limitacion de la
normatividad de austeridad en el gasto que limita los cambios de sede, por arrendamiento,
a otra sede mas costosa.

1.1.5.2 Empresas que prestan el servicio.

De acuerdo con el mercado inmobiliario, el arrendamiento de inmuebles lo prestan tanto
perscnas naturales como juridicas, por lo cual, las alternativas no se pueden cuantificar.

La Unidad actualmente funciona en dos sedes, debido a la escasez de oferta de inmuebles
con un area superior a 1340 mt2 en la ciudad de Mocoa que cumpian con las especificaciones
técnhicas requeridas para operar en una sola sede, sin embargo se proyecta que en la vigencia
2022 se realice la unificacién de las dos sedes actuales, por lo que entre tanto se realiza la
busqueda y adecuaciones que correspondan para que se de dicha unificacién, se realiza este
analisis del sector para la suscripcion inicial de dos contratos en la vigencia 2022 por 4 meses
cada uno.

Se procedié a solicitarle a la Direccion territorial Putumayo - Mocoa, la informacion de posibies
inmuebles que se encuentren disponibles y que cumplan con las especificaciones técnicas de
la Ficha técnica, donde se indica que el total de area Util requerida para cada sede es de 826
mts2, sin dotacién de mobiliario ni tecnoldgica. Aparte de las ofertas correspondientes a los
actuales inmuebles donde actuatmente funcionan las sedes de Direccion territorial Putumayo -
Mocoa, se recibieron 02 cotizaciones que soportaran dos procesos de contratacidn directa
para los 4 primeros meses de la vigencia 2022,

CONCLUSIONES

- Como la modalidad de seleccion permite la participacion de varios oferentes, cuando esta
se realiza a través de una contratacion directa, la entidad puede escoger directamente el
inmueble, realizando un proceso de verificacion y andlisis de las condiciones del mercado
inmobiliario en la ciudad en la que |a Entidad Estatal requiere el inmueble, comparando las
condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas ylas
opciones de arrendamiento, teniendo en cuenta los principios y objetivos del sistemade
compra y contratacion publica. De acuerdo con los requisitos establecidos en el Articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, el presente estudio de mercado se elaboré con las
02 ofertas recibidas.

« De acuerdo con las diferentes cotizaciones, se tiene en cuenta en estas, la relacidn del
espacio por metro cuadrado, la ubicacién, caracteristicas del inmueble, entre otras, segun
el siguiente analisis por cada una de las ofertas.

Si usted copia o imprime este dacumento, la URT lo considerara como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea
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Oferta 1: Edificio Los Sauces.

Inmueble ubicado en la Calle 1 A SUR # 9B-19 sobre la calle principal del Barrio LOS
SAUCES, en un sector alto y fuera de la zona de riesgo catastréfico en la ciudad de
Mocoa (Putumayo), cuenta con 5 pisos; el area total es de 780 mt2 distribuidos en cinco
(5) pisos ubicados en un Edificio completamente nuevo para estrenar,

Esta oferta no cumple de acuerdo con especificaciones técnicas de la Ficha técnica
referente al total de area Util requerida que es de 826 mts2.

Oferta 2: Hotel Samay.

Inmueble ubicado en la carrera 9 # 21-108 de la ciudad de Mocoa Putumayo, informa que
el area se encuentra dividida en dos pisos; el area total es de 983,5 mts2; indica
caracteristicas del inmueble (bafios, acceso independiente al servicio de hoteleria,
ascensor, piso en ceramica, iluminacion led, punto eléctrico); el valor total de la propuesta
de canon de arrendamiento es de $12°639.942 pesos colombianos, sin incremento del
IPC del 2022.

Esta oferta cumple de acuerdo con especificaciones técnicas de la Ficha técnica referente
al total de area Util requerida que es de 826 mts2; la propuesta econdmica se ajusta a la
necesidad de un nuevo inmueble para unificar las 2 sedes que funcionan en este momento
en inmuebles diferentes. '

Oferta 3: Propuestas de los inmuebles actuales.

Sede Principal: El Inmueble esta ubicado en la Calle 14 No 7 - 15 Barrio Olimpico en la
ciudad de Mocoa Putumayo, no se menciona area total, pero es el area donde se encuentra
funcionando la sede actual. Cuenta con los servicios publicos de energia eléctrica,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado, telefonia fija. Ademas, tiene transformador de
energia eléctrica propio, terraza exterior en el tercer piso. Las obras civiles de la edificacion
estan totalmente terminadas, incluyendo baterias de bafio; el valor total actual de la
propuesta de canon de arrendamiento presenta un incremento de 2% ajuste maximo al
2022, quedando en un total de $ 3.964.443 pesos colombianos.

Sede Alterna: El Inmueble esta ubicado en la Calle 14 No 7 A — 40, de esta sede no se
recibi6é oferta. Cuenta con los servicios publicos de energia eléctrica, alumbrado publico,
acueducto, alcantarillado, telefonia fija; el valor del canon actualmente es de $ 3.213.025
pesos colombianos.

» Referente a lo informado las sedes actuales se mudaran para tener una sede conjunta,
donde funcionara la Direccion Territorial de Putumayo — Sede Mocoa, se unificaran en
busca de contar con un solo espacio que optimice la operacion de esta Direccién Territorial
y se pueda asignar un area para la conservacién de archivo entre otras.

e De acuerdo con la informacidén suministrada en las diferentes cotizaciones, esta es
corroborada mediante las respectivas visitas a los inmuebles por parte del area técnica
encargada, de estas visitas debe salir un informe que haré parte de este estudio de
mercado, y con el resuitado obtenido en el mismo, le servird como soporte para la

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea
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VERSION: 1

estructuracion de los Estudios Previos y posterior seleccién del inmueble a ser arrendado
por la Unidad, dando asi cumplimento con el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015 y el Articulo 5 del Decreto 1009 de 2020.

« El valor promedio establecido de acuerdo con el andlisis matematico de las cotizaciones
es de $12.639.942, en el cuadro comparativo se discrimina el valor de media geométrica
por valor total de canon de arrendamiento.

ANEXOS

1.Cuadro Comparativo

o NOMBRE: "CARGO/ROL: ' . |. . FECHA  FIRMA:
ELA'B;gI;f\DO ANGELICA MARIA ESCOBAR CONTRATISTA GGCIM 27/12/2021 'w@? St
RE\;gRAP O | RUBEN DARIO CARRILLO CONTRATISTA GGCIM 28/12/2021 g
AP':,%Z‘?DO HECTOR ACOSTA JIMENEZ COORDINADOR GGCIM 28/12/2021 Vivdialvd
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R CUADRO COMPARATIVO ESTUDIO DE MERCADO VERSION: 2
‘s’:f;"’:';:: DIRECCION TERRITORIAL PUTUMAYO MOCOA HOMBRE DELANAISTA: ANGELICA MARIA ESCOBAR VIVAS
0BIETO DEL BIEN O Contratas ef arrendamiento de un inmusble ubicado en 13 dudad de Mocoa Putumaya para el use exdusivey
SERVICO SOUCITADD: funci de {2 Unidad Especial de Gestién de Restitucion de Tierras Despojadas - Direccién
Territorial Putumayo sede Mocoa FECHA SOLICTUD: 20/12/2021
N' DERADICADO: OTPM-00422 OF 2021
SECTOR AL QUE PERTENECE
ELPROCESD: SERVICIOS SUDSECIIR AL QUE PERTENECE EL INMOBILIARIAS, ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO
Canon de Inmrsebbe tbicado en b chudad de
Mocos - Prtumaya
EMPRESAS aupap CUMPLIMTENTO
VALOR VALOR vAtOR
VALOR UNITARIO IVA | VALOR TOTAL VA VALOR UNTTARID | VALOR TOTAL VA VALOR TOTAL VALDR TOTAL VALOR TOTAL
CANTIDAD CANTIDAD CANTIDAD | UNITARIO VA CANTIOAD | UNTTARIO VA CANTIDAD | UNTTARIO VA
NCLUTDO NQWIDO VA INQLUIDO INQLUIDO mampe | MANCLIDO Qoo | VAMAUDo waume | MAMOWD0
ARRENDADOR 3 MOCOA NO 1 $ 10180000
ARRENDADOR 2 MOCDA 2 1 s 12.639.942
MEDIA GEOMETRICA $ 12.639.542
MEDIA GEOMETRICA SIN
OUTUER
DESVIACION ESTANDAR
MEDIANA $ 12.639.942
RANGO SI¥ QUTUER
1. Todos los valores cotizados tienen incluido el IVA
OBSERVACIONES: | 2. Las ofertas par la empresa 1 ofrece dreas de 780 mts2
3. La oferta de |2 empresa 2, ofrece el drea total de 923,5 mts2, ajustindose a lo requerido en la ficha téenica de 826 mis2
EVALUACION DEL ANAUSTA
il Fecha d'!" Costo de la cotlzacién ORSERVACIONES COTIZACION (Forma de Pago, Garamia, Vatidez de la oferta)
ARRENDADOR 1 18/01/2021 10.120.000| €5te valor &3 por un Area 1ot de 780 M1s2 no cumphe con el tata) requerido que es 826 mts2
ARRENDADOR T 15/01/2021 12.639.942| Esta oferta ¢ espadio para el traslado de |a sede, de 983,5 mts2
RESUMEN
EMPRESAS
1. Cumple con las . w
s Empresa 2 Preparado por: w@ ¥
definidas
2. valor  Un $0 Revisada por: ,43“:'&"‘"“"-‘- o
Promedio
3. Valor  TYota so V*.8° Goardinador GGCIM: - 7/
Promedio (POE)




