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1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA UNIDAD PRETENDE SATISFACER CON LA CONTRATACION

La Ley 1448 de 2011, por la cual se dictan medidas de atencidn, asistencia y reparacion integral a las victimas del
conflicto armado interno y otras disposiciones, ordend la creacién de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas.

En la actualidad y de conformidad con el articulo 103 de la Ley 1448 de 2011, la Unidad esta prevista como una entidad
especializada, adscrita al Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, con autonomia administrativa, personeria
juridica y patrimonio independiente, cuyo objeto principal es servir de 6rgano administrativo del gobierno nacional
para la restitucion de tierras de los despojados. La sede principal de la Unidad es la ciudad de Bogotd y contard con
numero plural de dependencias segun lo requieran las necesidades del servicio.

La Ley 1955 de 2019 por la cual se expidid el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022: “Pacto por Colombia, Pacto por
la Equidad”, establecio el propdsito de sentar las bases de legalidad, emprendimiento y equidad que permitan lograr
la igualdad de oportunidades para todos los colombianos, en concordancia con un proyecto de largo plazo con el que
Colombia alcance los Objetivos de Desarrollo Sostenible al 2030.

Mediante el articulo 1 de la Ley 2078 del 8 de enero de 2021, fue prorrogada por diez (10) afios La Ley 1448 de 2011,
por la cual se dictan medidas de atencidn, asistencia y reparacién integral a las victimas del conflicto armado internos
y se dictan otras disposiciones.

De conformidad con lo anterior, indica la necesidad de continuar con la ejecucidon e implementacién de la politica
integral de tierras en pro de la finalizacidn del conflicto armado, la garantia de los derechos y el fortalecimiento de las
instituciones desde un enfoque territorial.

En ese orden de ideas, el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022, de cara al reto que comporta la consolidacion de la
construccion de paz en los territorios y la necesidad de avanzar en la recuperacion de la seguridad y la garantia de los
derechos, determina algunos temas referentes al registro Unico de predios y territorios abandonados, e invita a la
continuacién del cumplimiento del deber misional de la Entidad, en articulacidon con las demas instituciones civiles
judiciales y militares.

Que el producto 1.3 Servicio de identificacidn para la inscripcién o no en el registro de Tierras Despojadas y
Abandonadas Forzosamente del proyecto de inversién de la Unidad denominado BPIN 2018011000454
"CONTRIBUCION A LA MEJORA DE LA GESTION DEL PROCESO DE PROTECCION Y RESTITUCION DE LAS TIERRAS Y
TERRITORIOS DESPOJADOS O ABANDONADOS FORZOSAMENTE A NIVEL NACIONAL" Vigencia 2019, establece como
uno de sus objetivos especificos: 1. Fortalecer el desarrollo de la etapa administrativa y judicial del proceso de
restitucion de tierras y territorios.

De esta manera en el plan de accién de LA UNIDAD desde el afio 2019 se incluyd como actividad del Grupo de Gestién
de Seguimiento y Operacién Administrativa: “Garantizar la operacién y funcionamiento de las sedes”, con una meta
del 100%.

Acorde con lo anterior, como una respuesta del Estado al conflicto armado prolongado e intensivo que durante los
ultimos afios ha vivido Colombia, afectando especialmente a la poblacién civil, ocasionando entre muchas otras
vulneraciones, el desplazamiento forzado y el despojo o abandono de las tierras o territorios de poblaciones
campesinas, negras e indigenas, el Gobierno Nacional, consciente de la imperiosa necesidad de lograr reparar a las
victimas en procura del restablecimiento integral de los derechos que les fueron afectados, con el propdsito de sanar
las heridas que ha dejado la guerra y avanzar en la construccion de una paz real y duradera, expidid la Ley 1448 de
2011, por la cual se dictan medidas de atencién, asistencia y reparacion integral a las victimas del conflicto armado
interno y otras disposiciones.
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Ahora bien, la Direccién Territorial Putumayo, Sede Mocoa en la actualidad cuenta con dos (2) contratos de
arrendamiento por un plazo de cuatro (4) meses, cuyos inmuebles no cuentan con el espacio suficiente para el
cumplimiento de la estrategia 2022; por el crecimiento de procesos y procedimientos de la D.T., lo cual ha generado
gran cantidad de documentos que hacen parte del funcionamiento de la Entidad, reduciendo los espacios fisicos para
la movilidad y puestos de trabajos de los funcionarios y colaboradores de la Entidad, poniendo en riesgo las
condiciones laborales requeridas.

En virtud de lo anterior, es necesario tomar en arrendamiento el bien inmueble descrito en los documentos de
planeacion, el cual cumple las caracteristicas técnicas, administrativas y de infraestructura (disefo y arquitectura),
econdmica, juridica y financiera que posibilitan la dptima prestacidn de los servicios ofrecidos por LA UNIDAD a los
usuarios, generando un reconocimiento e identificacidn institucional que conlleve al cumplimiento de la misidn de
“conducir a las victimas de abandono y despojo, a través de la gestion integral para la restitucion sostenible de sus
tierras y territorios, a la realizacion de sus derechos y a la construccion de la paz en Colombia”. Para lo cual es
necesario contar con un periodo de tiempo aproximado dos (2) meses para realizar las respetivas adecuaciones al
inmueble nuevo y el que se va a entregar, tal como se describe a continuacién:

e Un tiempo aproximado de un (1) mes que se requiere para la adecuacion de Dotacion Tecnoldgica (Puestos
de trabajo, cableado estructurado, aires acondicionados, UPS, entre otras) del nuevo bien inmueble que se
tomara en arriendo.

e Un tiempo aproximado de un (1) mes para el proceso de adecuacidon del inmueble actual para hacer la
devolucién al arrendador una vez se realice el traslado de las oficinas al nuevo inmueble.

Aunado lo anterior, es importante resaltar que la terminacién anticipada de los contratos vigentes se puede aplicar
de conformidad a la clausula 13 de los contratos de arrendamiento, toda vez que las adecuaciones del inmueble nuevo
y el actual pueden finalizarse antes del tiempo proyectado para tal fin y del cumplimiento del plazo de ejecucién de
los contratos 20-2022 y 27-2022; en este sentido, para el nuevo Contrato de Arrendamiento se entenderd
perfeccionado con la aprobacidn o la firma de las partes en el SECOP Il. Para la ejecucidn del mismo se requiere la
expedicion del Registro Presupuestal y copia de acta de recibo de bien inmueble en el formato GL-FO-22 INVENTARIO
DE BIENES INMUEBLES firmado por el Supervisor designado y El ARRENDADOR.

Que el Decreto 371 del 8 de abril de 2021, “Por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2021 para los
drganos que hacen parte del Presupuesto General de la Nacidn.” establece en su articulo 5 que las entidades que
hacen parte del Presupuesto General la Nacidn, deberdn seguir las siguientes directrices para el cambio de sede:

“b. El cambio de sede unicamente procederd en uno de los siguientes eventos: i) cuando no genere impacto al
presupuesto asignado en la vigencia; ii) cuando la necesidad haga inaplazable la construccion o adquisicion de la sede
o iii) cuando el edificio donde funciona la entidad ponga en riesqgo la sequridad del personal o no brinde las
condiciones laborales adecuadas conformidad con las normas establecidas en el Sistema de Gestion de Sequridad
y Salud en Trabajo - SGSST.”

Frente a lo citado y de conformidad al articulo 1 de la Ley 2078 del 8 de enero de 2021, donde la se prorroga por diez
(10) afios La Ley 1448 de 2011, y teniendo en cuenta que las oficinas donde funciona actualmente la Direccidn
Territorial Putumayo - Sede Mocoa, especialmente el drea de archivo no cumple con el espacio fisico requerido para
ubicar los estantes necesarios para garantizar la conservacion de los documentos producidos en el cumplimiento de
la mision de la Territorial; se inician las gestiones necesarias para viabilizar alternativas apropiadas que permitan
subsanar la mayor necesidad de espacio y estanteria, asi:

Estado de almacenamiento del Archivo DT Putumayo sede Mocoa: En las vigencias 2020 y 2021 el subgrupo de
Gestion Documental del Nivel Central realiza diagndstico del estado de los archivos contra los inventarios
documentales reportados por los Gestores documentales de territorio, identificandose que en la Direccién Territorial
Putumayo tiene 1.439 cajas de la cuales hay 408 por fuera de la estanteria. Inicialmente se conformd el archivo con
un espacio equivalente a 30.88 metros cuadrados, sin embargo, dicha area resultd insuficiente para contener la
totalidad de los expedientes. No obstante, en la actualidad debido al incremento del volumen de documentacién que
genera la territorial los espacios habilitados como archivo resultan insuficientes; situacién que ha conllevado a que
un numero de 408 cajas se encuentren ubicadas sobre el piso de los archivos, en condiciones que pueden generar
perdida o dafio de la documentacidn. Las 408 cajas anteriormente indicadas, requieren la existencia de 17 estanterias,
sobre las cuales no se ha solicitado su adquisicion, debido a que, al interior de los archivos habilitados no hay espacio
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suficiente para ubicarlas, como tampoco, es posible habilitar un nuevo espacio como archivo al interior de las
instalaciones. Por otra parte se prevé un incremento en el nUmero de cajas de un total de 150 teniendo en cuenta la
planeacion de la préxima vigencia.

De igual manera, se requiere un espacio al interior del archivo para la ubicaciéon de una (1) planoteca y dos (2)
cintotecas, las cuales se encuentran ubicadas actualmente en un espacio no adecuado para su uso, aumentando el
riesgo de pérdida de la documentacion.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, la Direccién Territorial requiere la existencia de un archivo con un espacio
suficiente para contener la totalidad de los expedientes y demds elementos que lo conforman, de modo que, se pueda
lograr una adecuada conservacién de la documentacién, de acuerdo con la normativa vigente en la materia, ademas
de evitar informes negativos frente a una eventual auditoria del ente de control.

Desde el subgrupo de infraestructura se procedié a revisar la distribucidn de las oficinas sobre los planos, razén por
la cual se solicitd apoyo a la Direccion Territorial en la remision de registro fotografico de los espacios de archivo que
permitiera identificar los espacios disponibles, elementos adicionales a los archivos rodantes que ocupan espacio en
los archivos, asi como los espacios de circulacién. Este apoyo se realizé con la par administrativa de la sede quien se
apoyo al subgrupo de infraestructura en la revisién sobre los planos de los espacios que tendria disponibles la sede
para la instalacidon de estanteria fija. De acuerdo con la solicitud la Territorial Putumayo sede Mocoa, mediante el
correo enviado el 29 de abril de 2021, remite registro fotografico donde se evidencia que no se cuenta con espacio
suficiente para ubicar nuevos estantes en las instalaciones de la sede Mocoa.

En la vigencia 2021, el Director Territorial Andrés Fernando Rivadeneira Medina, envia correo a Alicia Almeida Bernal,
Lider Grupo de Gestion de Seguimiento y Operacion Administrativa, informando el estado en que se encuentra el
depdsito de archivo de la DT Putumayo en cuanto espacio fisico; aclarando que dentro de las cajas reglamentarias
para la conservacién de los expedientes se encuentra hasta tres veces mas de las carpetas permitidas, sin contar con
espacio suficiente en la sede para ampliar la zona de archivo.

i =opeca
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thografia 3y 4: Estado del archivo de la Territorial Putumayo sede Mocoa.

Puestos de trabajo: Antes de la pandemia por COVID 19 la Direccién Territorial venia enfrentando inconvenientes
relacionados con la insuficiencia de espacio para la ubicacion adecuada de los puestos de trabajo para 115
colaboradores (95 contratistas, 20 funcionarios), razon por la cual, se inicio la busqueda de nuevos inmuebles para el
traslado de sede. Sin embargo, las medidas en torno a la pandemia durante el aio 2020y lo corrido del afio 2021, de
conformidad con lo establecido por el gobierno nacional redujo la presencia de colaboradores y usuarios en las
instalaciones. No obstante, la tendencia para el afio 2022 dado los resultados en torno a la vacunacién y a las medidas
de reactivacién de la economia favorece la normalizacién de las actividades presenciales y el requerimiento de la DT
a los funcionarios de retornar al cumplimiento de horario laboral a partir del dia 3 de enero de 2022.

Es asi como para la préxima vigencia, de acuerdo con las metas establecidas, la direccion territorial contara con un
numero de 117 colaboradores (96 contratistas, 20 funcionarios y 1 colaborador 4-72), que deberan ser ubicados en
un numero igual de puestos de trabajo, bajo condiciones adecuadas que favorezcan la productividad y por ende, el
logro de los objetivos y metas trazadas. Asi mismo, se pretende que las condiciones de los puestos de trabajo se
encuentren acordes con la normativa de seguridad y salud en el trabajo.

Asi las cosas, las condiciones del inmueble actual no satisfacen los requerimientos y necesidades para la ubicacion del
numero de puestos de trabajo aprobados para la vigencia 2022, por cuanto el drea del inmueble resulta insuficiente,
de modo que, surge la necesidad de trasladarnos a una nueva sede con mayor area.

Fotografia 5 y 6: Estado puestos de trabajo de la Territorial Putumayo sede Mocoa
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Fotografia 7 y 8: Estado bodega almacén de la Territorial Putumayo sede Mocoa

Por parte de la Direccién Territorial se solicita acompafiamiento al Grupo de Gestién de Talento y Desarrollo Humano
y a la Administradora de Riesgos Laborales —POSITIVA; de 2021, realizar una visita de inspeccidn de seguridad, con el
objeto de valorar la situacién que genera de las oficinas, la cual concluyo “Dentro de la Direccién Territorial Putumayo
se encuentran algunas condiciones de peligro que podrian ocasionar lesiones a colaboradores y usuarios, junto con
dafos a la propiedad, en los hallazgos identificados se deben intervenir de manera inmediata los relacionados con el
almacenamiento de archivo, ya que este sobrepasa la altura de almacenamiento, obstruye las rutas de evacuaciony
en algunas dreas no cuenta con la presencia de estanteria. Asi mismo, en la sede alterna se evidencia que desorden
en el drea de almacenamiento de sustancias quimica, debido a la aglomeraciéon de empaques”.

Adicionalmente a lo anterior, se identifica otra problematica debido a que en el almacén de la territorial se realiza el
almacenamiento de material reciclable (cajas de cartén) dado que en la Sede actual no se cuenta con espacio
suficiente para adecuar un area de cuarto de reciclaje y de basura, con un area de 3 mts, cada uno.

Es de resaltar y de gran importancia los problemas de abastecimiento del agua potable de la sede Mocoa; el actual
inmueble presenta problemas de acueducto; es decir que las instalaciones permanece en un 90% sin este elemento
esencial para satisfacer las necesidades humanas bdsicas para la salud y mas aun por la situacion mundial por la que
estamos atravesando de masivos contagios de COVID y sus nuevas variantes.

Area y/o zona infantil: Actualmente la sede Mocoa no cuenta con un espacio lidico o infantil para recibira menores
de edad que llegan a la oficina junto con los usuarios que requieren del servicio que presta la Unidad, por lo que surge
la necesidad de que adecue esta zona en el drea de atencidn al ciudadano.

Sala de juntas: Ante la falta de puestos de trabajo, la DT Putumayo se ve obligado a ocupar la sala de juntas como
puestos de trabajo y ante esta situacion la territorial se ve obligado a recurrir a otras instituciones de la zona — o en
muchos casos solicitar por operador logistico el alquiler de salén — para poder cubrir la necesidad de espacios de
articulacion con entidades pertenecientes al SNARIV, COLR, cooperacidn internacional, socializacién de sentencias a
beneficiarios de Restitucidn, atencion de comunidades reconocidas como Segundos Ocupantes, suscripcién de
acuerdos comerciales con beneficiarios entre otros.

Asi mismo, es pertinente indicar que para la direccidn territorial resulta ineficiente realizar reuniones con los equipos
de trabajo divididos, al no contar con un espacio amplio para reuniones con todo el personal, cuando se trata de
sesiones que involucran las distintas dreas misionales, de apoyo y estratégicas.
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Fotografia 11y 12: Visita Director General URT — Reunidn con los colaboradores de la DT Putumayo — Lugar Coliseo
cubierto olimpico.

En resumen, las instalaciones donde funciona actualmente la Direccidn Territorial Putumayo - Sede Mocoa, no cuenta
con espacios suficientes para la ubicacion del nimero de puestos de trabajo aprobados para la vigencia 2022, la
conservacién adecuada de los expedientes producidos en el cumplimiento de la misién de la territorial, asi como
también, de espacios para ofrecer bienestar al talento humano, el almacenamiento de residuos de reciclaje y
peligrosos y atencién adecuada a los beneficiarios de Restitucidn.

En este marco de referencia, LA UNIDAD y en especial la Direccién Territorial Putumayo , requiere contratar un
inmueble que cumpla con las condiciones minimas de caracter técnico, administrativo y de infraestructura (disefio y
arquitectura), econdmico, juridico y financiero que posibiliten la 6ptima prestacién de los servicios ofrecidos por LA
UNIDAD a los usuarios, generando un reconocimiento e identificacidn institucional que conlleve al cumplimiento de
la misién de “conducir a las victimas de abandono y despojo, a través de la gestidn integral para la restitucién
sostenible de sus tierras y territorios, a la realizacidn de sus derechos y a la construccidn de la paz en Colombia”.

De conformidad a la necesidad presentada en los parrafos anteriores y en aras de continuar con el cumplimiento a la
estrategia 2022, se hace necesario contar con un inmueble en donde funcione la Direccion Territorial Putumayo -
Sede Putumayo, toda vez que se requiere seguir prestando el servicio de atencidn, asistencia y reparacion integral a
las victimas, cuyos calculos se describen a continuacion:

CALCULO DEL AREA REQUERIDA PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION TERRITORIAL PUTUMAYO — SEDE
MOCOA

De conformidad con lo establecido en el MANUAL DE ESTANDARIZACION DE ESPACIOS DE TRABAJO PARA ENTIDADES
DEL ESTADO de LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA — Virgilio Barco Vargas, se efectué el cdlculo para establecer el
area Util minima del inmueble para el funcionamiento de la Direccién Territorial Putumayo — Sede Mocoa, de modo
que, se garantice la éptima prestacidn de los servicios a su cargo, asi:
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CALCULO DE AREAS MOCOA
AREA ESTANDAR TOTAL M2 UTILES
ESPACIOS CANTIDAD 2 TS
PUESTOS OPERATIVOS (Incluye 1 vigilancia) 117 3 351
OFICINA DIRECCION 1 20 20
SECRETARIA DIRECTOR 1
RECEPCION PRINCIPAL 1
MODULOS ATENCION 3 12 36
MODULO CORRESPONDENCIA 1 10 10
ALMACEN O DEPOSITO 1 20 20
ALMACEN INSUMOS ASEO 1 5 5
CAFETERIA 1 10 10
SALA DE JUNTAS CAPACIDAD 15 - 20 PERSONAS 1 30 30
CUARTO ASEO 1 3
CUARTO RECICLAJE 1
CENTRO DE CABLEADO 1 9
SUB TOTAL M2 UTILES 507
ESPACIOS CANTIDAD | No ESTANTES UNIDADES DE | TOTAL M2 UTILES
CONSULTA NECESARIOS
ARCHIVO (CAJAS X 200) 2000 83 83
TOTAL M2 UTILES 590
40% AREAS CIRCULACION MUROS, COLUMNA, BANOS, ESPACIOS CRECIMIENTO ETC 236
TOTAL AREA M2 UTIL REQUERIDA MINIMA MOCOA 826
AREA SAMAI UBICACION
721,5 PISO 4
262 PISO 1
983,5 TOTAL

NOTA: El presente cuadro surge como un analisis del equipo de infraestructura del Grupo de Gestidon Seguimiento y Operacién Administrativa.
Asi las cosas, este se consolida a partir de calcular el nUmero de puestos de trabajo, el drea de espacios especiales como sala de juntas, archivo,
almacenamiento, entre otros.

Frente al estudio de mercado realizado por el Grupo de Gestidon de Contratacién e Inteligencia de Mercado realizé
con el apoyo de la Direccidn Territorial Putumayo - Sede Mocoa se identificaron 3 ofertas de inmuebles, las cuales
fueron remitidas al Grupo de Gestién de Seguimiento y Operaciéon Administrativa, con el objeto de realizar las visitas
y analisis correspondientes, identificando que el Inmueble Ofrecido por el HOTEL MOCOA SAMAY SAS Direccion:
carrera 9 # 21-108, area de 983 m2. Cumple con las condiciones técnicas, administrativas, de infraestructura (disefio
y arquitectura), econdmicas, juridicas y financieras que son requeridas para garantizar la prestacién de los servicios,
para el funcionamiento de las oficinas de la Direccién Territorial Putumayo - Sede Mocoa.

Adicionalmente a lo anterior, el inmueble que se encuentra ubicado en una avenida principal, cuya ubicacién es visible
a la comunidad de facil acceso a las principales vias de la ciudad lo que facilita el transporte de los usuarios que
requieren acceder a los servicios ofrecidos por la Unidad, es una edificacion completamente nueva con excelentes
acabados, su estructura cuenta con 2 plantas disefiada con espacios y/o areas totalmente abiertos y amplios que
ofrecen mayor ventilacion y permiten una mejor ubicacidén de los puestos de trabajo, de manera que faciliten la
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interaccion e integracion de los equipo de trabajo de las diferentes areas de la territorial, facilitando el desarrollo
misional de la entidad y ademas cuenta con una zona amplia de parqueadero para vehiculos, lo cual genera
comodidades para nuestros usuarios y colaboradores, que en su mayoria cuentan con motocicletas para su
transporte, facilitando el parqueo en las instalaciones.

Asi mismo, la disposicidn de mayor espacio en las dreas comunes, facilitara la ubicacién de espacios para la realizacidon
de actividades de bienestar e interaccién de los equipos, zonas de descanso y pausas activas, cafeteria, asi como
permitira reducir el nimero de alquileres o préstamo de salones para actividades con grupos de valor externos como
entidades o beneficiarios.

2.

DESCRIPCION DEL OBJETO DEL CONTRATO CON SUS ESPECIFICACIONES Y LA IDENTIFICACION DEL
CONTRATO A CELEBRAR

2.1

OBJETO: Contratar el inmueble ubicado en la carrera 9 # 21-108 en la ciudad de Mocoa Putumayo, para
el funcionamiento de la Unidad Administrativa Especial de Gestidon de Restituciéon de Tierras Despojadas
- Direccién Territorial Putumayo: Sede Mocoa cuyos linderos son los que constan en la Escritura Publica
Numero 2215 de 2013 (Octubre 23), Escritura otorgada por la Notaria Unica del Circulo de Mocoa, e
identificado con las Matriculas Inmobiliarias nimero 440-65785, otorgada por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Mocoa.

2.2.

CLASIFICACION UNITED NATIONS STANDARD PRODUCTS AND SERVICES CODE - UNSPSC,
CODIFICACION ESTANDAR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS DE NACIONES UNIDAS - DESCRIPCION

80131502 ARRENDAMIENTO DE INSTALACIONES
COMERCIALES O INDUSTRIALES

2.3.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Con el propésito fundamental de garantizar las condiciones de caracter técnico, administrativo, de
infraestructura (disefio y arquitectura), econémico, juridico y financiero que son requeridas para la
Optima prestacion de los servicios que son ofrecidos por LA UNIDAD, se requiere que el inmueble cumpla
con las siguientes condiciones: a)El bien inmueble debe contar con un area construida y con los espacios
suficientes y adecuados para el dptimo funcionamiento de las oficinas; b) El bien inmueble debe estar
ubicado geograficamente en un lugar central que posibilite y facilite la concurrencia de los usuarios,
funcionarios, contratistas y demas colaboradores para el cumplimiento de los servicios que presta LA
UNIDAD; c) El bien inmueble debe contar con las condiciones de infraestructura y de arquitectura éptimas
para que los funcionarios, contratistas y demas colaboradores puedan desempefiar sus funciones y
actividades a cabalidad; d) El bien inmueble debe contar con las condiciones minimas de accesibilidad
para las personas de la tercera edad y las personas en situacion de discapacidad o en caso de no contar
con las especificaciones minimas que son necesarias, el arrendador debera viabilizar las posibilidades de
adecuacion; e) El bien inmueble debe cumplir con las adecuaciones y/o mantenimientos de caracter
preventivo y/o correctivo de las instalaciones fisicas (Ejemplo: Redes Eléctricas (Incremento de Cargas de
Energia Eléctrica - Funcionamiento de Oficinas), Accesorios Sanitarios, etc.); f) El bien inmueble a
contratar debe contar con la prestacion de los servicios publicos domiciliarios; g) Frente al inmueble a
contratar se debe aportar el certificado de uso del suelo expedido por la autoridad competente que
permita dar constancia de que en la zona de ubicacién del inmueble pueden funcionar oficinas para
brindar atencidn a los usuarios y al publico en general.

Nota: Las demads especificaciones técnica se encuentran en la ficha técnica.

2.4,

TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR:

El tipo de contrato a celebrarse es de Arrendamiento de Bien Inmueble.

2.5.

PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO :

El plazo de ejecuciéon del contrato es a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion del contrato hasta el 31 de diciembre de 2022 o hasta agotar recursos, lo primero que ocurra.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
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PARAGRAFO: E| Contrato de Arrendamiento de Bien Inmueble no sera objeto de prérroga automatica de
su plazo de ejecucién.

2.6.

VALOR DEL CONTRATO:

El valor del Contrato de Arrendamiento que se derive de los presentes Estudios Previos es la suma de
CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUATRO PESOS
M/CTE ($151.679.304,00 m/cte.), incluido el Impuesto al Valor Agregado IVA y todos los impuestos a que
haya lugar. Adicionalmente se deben tener en cuenta que todos los impuestos que sea necesario causar
por concepto de la celebracion y la ejecucion del Contrato de Arrendamiento derivado de los presentes
Estudios Previos, serdn asumidos integralmente por cuenta del ARRENDADOR y no daran lugar a la
cancelacién de ningln pago adicional al valor total pactado.

2.6.1

PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO:

La entidad ha estimado un presupuesto oficial para la presente contratacién de CIENTO CINCUENTA Y UN
MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUATRO PESOS M/CTE ($151.679.304,00
m/cte.), incluido el Impuesto al Valor Agregado IVA y todos los impuestos a que haya lugar, tasas y
contribuciones que conlleve la celebracién y ejecucion total del Contrato de Arrendamiento, de
conformidad con el Anexo No.1 - PROYECCION CANON DE ARRENDAMIENTO, documento que estipula
el canon de arrendamiento durante el periodo de ejecucion del contrato el cual hace parte integral de la
presente contratacion.

El Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 9422 de fecha 3 de enero de 2021 que ampara el valor
total del contrato de arrendamiento.

Nota: Con la suscripcion del presente estudio se certifica que la necesidad se encuentra incluida en el Plan
Anual de Adquisiciones.

2.7.

FORMA DE PAGO:

EL ARRENDATARIO se compromete a pagar AL ARRENDADOR el valor del Contrato de Arrendamiento
derivado de los presentes Estudios Previos, previo cumplimiento de los requisitos establecidos para el
pago, de la siguiente manera:

PERIODO VALOR CANON FORMA DE PAGO

Hasta S 12.639.942,00 incluido el
1 valor

agregado IVA
Hasta S 12.639.942,00 incluido el
2 valor

agregado IVA
Hasta $ 12.639.942,00 incluido el
3 valor

agregado IVA
$ 12.639.942,00 incluido el valor
4 agregado IVA

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

S 12.639.942,00 incluido el valor

Mensualidad Anticipada dentro de los
5 agregado IVA

diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

S 12.639.942,00 incluido el valor

Mensualidad Anticipada dentro de los
6 agregado IVA

diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

S 12.639.942,00 incluido el valor

Mensualidad Anticipada dentro de los
7 agregado IVA

diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

$ 12.639.942,00 incluido el valor

Mensualidad Anticipada dentro de los
8 agregado IVA

diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
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$ 12.639.942,00 incluido el valor

Mensualidad Anticipada dentro de los
9 agregado IVA

diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

$ 12.639.942,00 incluido el valor

Mensualidad Anticipada dentro de los
10 agregado IVA

diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

$ 12.639.942,00 incluido el valor

Mensualidad Anticipada dentro de los
11 agregado IVA

diez (10) Primeros dias habiles del periodo.

$ 12.639.942,00 incluido el valor

Mensualidad Anticipada dentro de los
12 agregado IVA

diez (10) Primeros dias habiles del periodo

$151.679.304,00 incluido el

TOTAL CONTRATO
valor agregado IVA

El valor de los Canones de Arrendamiento se pagara de manera anticipada MENSUALMENTE O
PROPORCIONALMENTE POR FRACCION DE MES A EJECUTAR, tomando para tal propésito MESES DE
TREINTA (30) DIAS..

Los pagos se efectuaran dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la radicacion en el Grupo de
Gestion Econdmica y Financiera de los documentos para tramite de pago:

A. EQUISITOS PARA AUTORIZAR EL PAGO: i) Correcta presentacion de la factura con los requisitos
legales vigentes; ii) Copia de Acta de recibo de bien inmueble en el formato GL-FO-22 INVENTARIO
DE BIENES INMUEBLES firmado por EL ARRENDADOR vy el supervisor (Requisito exigible para
autorizar el primer pago en contratos de arrendamiento); iii) Verificacién de cumplimiento de
obligaciones contractuales, mediante el documento GC-FO-32 Certificado de Cumplimiento y
Recibo a Satisfaccion.

B. DOCUMENTOS PARA EL TRAMITE DE PAGO: i) Correcta presentacion de la factura/cuenta de
cobro; ii) Expedicion por parte del supervisor del Contrato del GC-FO-32 CERTIFICADO DE
CUMPLIMIENTO Y RECIBO A SATISFACCION de las obligaciones a cargo del ARRENDADOR, por
parte del supervisor; iii) Expedicién por parte del supervisor del Contrato del GF-FO-04
CERTIFICACION DE AUTORIZACION DE PAGO; iv) Certificacion de pago de seguridad social y
aportes parafiscales o planilla de pago para personas naturales conforme al articulo 282 de la Ley
100 de 1993, el Decreto 1703 de 2002, el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, la Ley 797 de 2003, el
Decreto Reglamentario 510 de marzo 05 de 2003 y el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007; v) Copia
Entrada a Almacén de los bienes recibidos a satisfaccién por parte del Supervisor (si aplica);

Nota: Para el primer pago se debe entregar copia del RUT actualizado, copia de la autorizacion
de facturacion y la oferta econémica.

C. CONDICIONES PARA EL PAGO: i) Estarad supeditado a la disponibilidad del Programa Anual
Mensualizado de Caja -PAC-y a disponibilidad de Tesoreria. ii) No obstante la forma de pago, se
subordina a la situacién de los recursos por parte del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y
al registro presupuestal correspondiente.

Nota 1: El pago serd cancelado/efectuado en pesos colombianos, a través de la consignacion en la cuenta
corriente o de ahorros que EL ARRENDADOR sefiale, en una de las entidades financieras afiliadas al
sistema automadtico de pagos, previos los descuentos de ley.

Nota 2: Si la factura no ha sido correctamente elaborada, o no se acompafian los documentos requeridos
para el pago, el término para este solo empezara a contarse desde la fecha en que se presenten
debidamente corregidas, o desde que se haya aportado el ultimo de los documentos solicitados. Las
demoras que se presenten por estos conceptos seran de responsabilidad del Contratista v no tendrd por
ello, derecho al pago de intereses o compensacién de ninguna naturaleza. En caso de los bienes que se
deban ingresar al almacén se recibira para su recepcion la entrega de la factura.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
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Nota 3: La factura debe contener los items necesarios que permitan verificar la liquidacion de los valores
facturados, de conformidad con los valores ofertados por el contratista, discriminando: conceptos,
cantidades, valores unitarios y valor total.

Nota 4: En la oferta econdmica enviada por el arrendador, se indica que el tiempo de entrega del bien
inmueble para realizar todos los ajustes necesarios por el arrendatario en materia de infraestructura
y poder cumplir con la presente propuesta de arrendamiento, la empresa HOTEL MOCOA SAMAY S.A.S
necesitard de un periodo de dos (2) meses contados a partir de la aceptacion de la presente propuesta
comercial. Teniendo en cuenta lo anterior la proyeccion de canon de arrendamiento (primer pago) estara
supeditada a la firma del acta de entrega del inmueble por parte del arrendador a la Unidad.

2.8. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO:
Teniendo en cuenta la naturaleza del objeto del contrato, éste se ejecutara en la Ciudad de Mocoa del
Departamento Putumayo.

2.9. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

El arrendador se obliga a cumplir, entre otras, todas y cada una de las siguientes obligaciones:
OBLIGACIONES GENERALES

1. Suscribir las Actas, junto con la persona delegada por la Unidad con el propdsito fundamental de
cumplir las funciones de supervisién del Contrato

2. Cumplir cabalmente el objeto y las obligaciones del Contrato, bajo las condiciones técnicas y
tiempos sefialados en el Contrato y demas documento que lo integran.

3. Disponer para la ejecucidon del presente Contrato del personal calificado y debidamente
capacitado y colaborar con la Unidad para garantizar tal fin.

4. Velar por el debido cumplimiento y calidad de los bienes pactados y responder por ellos, de
conformidad con las disposiciones consagradas en la Ley 80 de 1993 (Articulo 52 - Numeral 49),
independientemente de las garantias ofrecidas.

5. Cumplir con las condiciones técnicas, econdmicas y comerciales presentadas en la propuesta.

6. Reportar de manera inmediata al Supervisor del Contrato cualquier novedad o anomalia que se
presente.

7. Atender y acoger con la debida diligencia y oportunidad las solicitudes o requerimientos,
recomendaciones y/o sugerencias realizadas por la persona delegada por la Unidad para cumplir
las funciones de supervision del Contrato.

8. Salvaguardar la informacién confidencial que obtenga o conozca en el desarrollo de sus
actividades, salvo requerimiento expreso de Autoridad competente el cual deberd ser informado
al Supervisor del Contrato.

9. Cumplir estrictamente los términos pactados en el Contrato

10. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actuen por fuera de la Ley, con el fin de obligarlos
a hacer u omitir algin acto o hecho, debiendo informar inmediatamente a la Unidad, a través de
la persona responsable del control de la ejecucion del Contrato, acerca de la ocurrencia de tales
peticiones 0 amenazasy a las demas autoridades competentes, para que se adopten las medidas
y correctivos que fueren necesarios.

11. Realizar por su cuenta el pago oportuno de los salarios, subsidios, prestaciones sociales,
afiliaciones y cancelacion de aportes al Sistema General de Seguridad Social (Salud, Pensiones y
Riesgos Profesionales) a que hubiere lugar, de todos los empleados, en especial del personal
destinado para el cumplimiento del objeto del Contrato, de acuerdo con el Régimen Laboral
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Colombiano, debiendo presentar en su oportunidad, la respectiva certificacion de cumplimiento,
expedida por el Revisor Fiscal.

12. Responder ante terceros por los dafios que se ocasionen y que provengan de causas que le sean
imputables.

13. Adelantar las demds actividades necesarias para garantizar un total y adecuado cumplimiento de
sus obligaciones aunque no estén especificamente sefialadas y que sean de la naturaleza del
Contrato.

14. Defender en todas sus actuaciones los intereses de la Unidad Administrativa Especial de Gestidn
de Restitucion de Tierras Despojadas y obrar con lealtad y buena fe en la ejecucién del Contrato.

15. Entregar informacién veraz y verificable para los fines relacionados con las normas referentes al
control y prevencidon de riesgos de lavado de activos y de la financiaciéon del terrorismo,
contenidas en la Circular Externa 018 de 2013 emitida por la Superintendencia Financiera de
Colombia y las demds que en el futuro la adicionen o modifiquen.

16. Solicitar al Supervisor del contrato, con minimo 15 dias de antelacidn, las modificaciones
contractuales que llegase a requerir para la adecuada ejecucidn del mismo.

17. Las demas que se requieran para la correcta ejecucién del Contrato.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

EL ARRENDADOR se obliga a cumplir todas y cada una de las siguientes obligaciones:

Entregar materialmente a EL ARRENDATARIO en la fecha convenida el inmueble dado en
arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad, poniendo a su disposicién, en
términos de calidad y oportunidad, los servicios, elementos o usos conexos convenidos en el Contrato
de Arrendamiento.

Entregar el inmueble dado en arrendamiento debidamente saneado (Paz y Salvo) por todo concepto,
especialmente en lo concerniente al pago por concepto de impuestos y servicios publicos y libre de
cualquier litigio pendiente o cuenta especial que se encuentre a nombre de terceros (anteriores
ARRENDATARIOS).

Conceder el uso y el goce del inmueble en los términos establecidos en el presente contrato de
arrendamiento y en los documentos que lo componen.

Entregar dentro de los quince (15) dias de iniciada la ejecucidn del contrato, cronograma para realizar
ajustes que garanticen el correcto funcionamiento y buen estado del inmueble, actividades que
contemplan pintura interna y externa, mantenimientos preventivos y correctivos de bafios, puertas,
cubiertas etc.

Realizar las adecuaciones producto del anterior numeral dentro de un plazo maximo de 2 meses
posterior a la entrega del cronograma en menciodn.

Realizar las reparaciones y/o mantenimientos de caracter preventivo y/o correctivo de la estructura
de la edificacidn, causadas por el deterioro normal por el uso y fuerza mayor, con el objeto de evitar
y corregir fisuras, grietas, goteras, humedades, filtraciones, baldosas partidas o levantadas, deterioro
de maderas, oxidacidon de metales, inclinacién de paredes y dafios en techo, cielo raso, paredes, pisos,
zbcalos, escalones, escaleras, divisiones y mamposteria. Con el propédsito fundamental de garantizar
las condiciones oOptimas para la realizacion de las actividades que son desarrolladas por EL
ARRENDATARIO.

Garantizar el adecuado servicio y suministro eléctrico, y realizar las adecuaciones y mantenimientos
caracter preventivo y/o correctivo en las redes eléctricas internas del inmueble, incluyendo
incremento de energia eléctrica, corriente regulada y polo a tierra. Con el propésito fundamental de
garantizar las condiciones éptimas para la realizacidn de las actividades que son desarrolladas por EL
ARRENDATARIO.

Realizar las reparaciones y/o mantenimientos de caracter preventivo y/o correctivo de las lineas o
tuberias de conduccién hidrosanitarias, lo que incluye cambio de tuberias averiadas, pernos, etc.; asi
como de los elementos accesorios a los mismos, como grifos, inodoros, lavamanos, duchas, orinales,
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

etc., causadas por el deterioro normal por el uso y fuerza mayor. Con el propésito fundamental de
garantizar las condiciones éptimas para la realizacién de las actividades que son desarrolladas por EL
ARRENDATARIO.

Garantizar que los mantenimientos y/o reparaciones de caracter correctivo, causados por el deterioro
normal por el uso y fuerza mayor, sean atendidos en un lapso no mayor a 24 horas, contados a partir
del momento en que conozca del hecho.

Permitir la instalacidn de avisos internos y externos que identifiquen a la Entidad Estatal.

Realizar las visitas técnicas de mantenimiento preventivo de los ascensores (Revisiones Mensuales)
utilizando el tiempo que se considere necesario con el propdsito de realizar las siguientes actividades:
Aseo, lubricacidn y ajuste de mecanismos, partes eléctricas y electrdnicas; ajustes electromecdanicos
de puertas; verificacién de estado de cables de traccién; compensacion, cables de gobernadores de
velocidad, cables de selectores, cables de viaje; inspeccién de circuitos de seguridad, alumbrados de
las cabinas y revisidn de sefiales luminosas, revisién de alambrados eléctricos, entre otras (si aplica).
Realizar las visitas técnicas de mantenimiento correctivo de los ascensores, las cuales incluyen trabajos
qgue no estdn contemplados en las visitas técnicas de mantenimiento preventivo y que por lo general
deben involucrar el cambio de piezas o elementos que se desgastan en el largo plazo por el uso de los
ascensores (Si aplica).

Reconocer las mejoras necesarias (reparaciones) que requiera el inmueble, de conformidad con las
disposiciones que se encuentran consagradas en el Cédigo Civil (Articulo 1985 y Articulo 1993). El valor
de las reparaciones se reembolsara conforme a la facturacion que para este efecto le presente a EL
ARRENDATARIO.

Reconocer las mejoras dutiles, si se llegaran a utilizar en el inmueble dado en arrendamiento, de
conformidad con las disposiciones normativas consagradas en el Cédigo Civil (Articulo 1994), siempre
y cuando EL ARRENDADOR haya consentido las mismas.

Tramitar las licencias, permisos, autorizaciones y conceptos que sean necesarios para el
funcionamiento del inmueble dado en arrendamiento.

Suscripcion del Acta de Recibo del bien inmueble soportada con el inventario la cual debe estar
firmada por EL ARRENDADOR y el supervisor designado por EL ARRENDATARIO (Requisito exigible a la
terminacion del contrato).

17. Las demas obligaciones inherentes al desarrollo del objeto contractual.

2.10.

N

10.

OBLIGACIONES DE LA UNIDAD

EL ARRENDATARIO se compromete a cumplir las siguientes obligaciones con EL ARRENDADOR:

Pagar a EL ARRENDADOR el valor del contrato en la forma pactada.

Exigir la ejecucion iddnea y oportuna del objeto contractual y velar por el cumplimiento de este.
Prestar la debida colaboracidon a EL ARRENDADOR, suministrandole informacion sobre los aspectos
que requiera para el desarrollo de las actividades de modo que se le facilite el cumplimiento del objeto
del contrato.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias a que
hubiere lugar.

Ejercer la accidon de repeticion por las indemnizaciones que deba pagar EL ARRENDADOR como
consecuencia de la actividad contractual.

Garantizar apropiaciones presupuestales para realizar oportunamente el pago por concepto de
servicios publicos.

Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado de su
uso.

Realizar las reparaciones locativas, entendidas como parte de la obligacion de mantener el inmueble
en el estado que lo recibid, sin ser responsable de los deterioros que del tiempo y uso legitimos o de
fuerza mayor o caso fortuito de la mala calidad del inmueble por su vetustez, por la naturaleza del
suelo o por defectos de construccion se causen.

Realizar las reparaciones o mantenimientos al bien inmueble y a sus elementos conexos, cuando el
dafio que los afecte sea producto o atribuible a culpa o mal manejo por parte de EL ARRENDATARIO.
Solicitar por escrito y mediante la suscripcién de actas con el ARRENDADOR, las adecuaciones,
reparaciones y/o mantenimientos acordados que necesite el inmueble por el deterioro normal por el
uso y fuerza mayor, cuando a ello haya lugar.
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11. Entregar el inmueble dado en arrendamiento en las mismas condiciones en que se recibid, salvo el
deterioro normal por el uso dado al mismo en desarrollo de las actividades, y salvo las huellas que
deja el retiro de las instalaciones y/o adecuaciones realizadas y aprobadas por EL ARRENDADOR.

12. Utilizar el inmueble dado en arrendamiento, Unica y exclusivamente para el propédsito convenido.

13. Las demas obligaciones inherentes al desarrollo del objeto contractual.

14. Realizar el seguimiento al cumplimiento oportuno por parte del arrendador registrado en la cldusula
2.9. OBLIGACIONES DEL ARRENDAROR — OBLIGACIONES ESPECIFICAS, numerales 4 y 5.

2.11.

SUPERVISION O INTERVENTORIA DEL CONTRATO:

La supervision del Contrato de Arrendamiento de Bien Inmueble estard a cargo del (la) Director (a)
Territorial de Putumayo o de la persona que para tal propdsito sea delegada por el Ordenador del Gasto.

La presente contratacidn no requiere Interventoria contractual teniendo en cuenta que se dispone de la
capacidad, experiencia e idoneidad para ejercer la presente supervision tanto en lo técnico,
administrativo, financiero, operativo y juridicamente lo que permite garantizar la verificacidon de la
correcta ejecucién del objeto pactado.

PARAGRAFO. FUNCIONES DEL SUPERVISOR:

El(la) supervisor(a) del Contrato cumplira lo establecido en el Manual de Contratacién y Supervision de
LA UNIDAD, en la normatividad aplicable en la materia y entre otras tendra las siguientes atribuciones:

1. Suscribir las Actas inherentes a la ejecucion del mismo.

2. Verificar que EL ARRENDADOR cumpla con el objeto pactado y con las obligaciones descritas en el
presente Contrato.

3. Requerir a EL ARRENDADOR sobre el cumplimiento y obligaciones en los términos estipulados en el
Contrato, y efectuar el seguimiento de la ejecucion del mismo.

4. Aplicar lo establecido en la guia para la imposicidn de sanciones en el proceso contractual.

5. Recibir la correspondencia de EL ARRENDADOR, y hacer las observaciones que estime convenientes.
6. Solicitar la suscripcion de otrosi, adiciones, prérrogas o modificatorios, previa la debida y detallada
sustentacion en la que se justifique la conveniencia para la entidad, y con minimo 10 dias de antelacién
ante la Coordinacién de Gestidn en Contratacidn e Inteligencia de Mercado de la Unidad.

7. En caso que se presenten situaciones en que se requieran conceptos juridicos especializados, de los
cuales no tenga el suficiente conocimiento, asi lo hara saber a la Secretaria General de la Entidad, con
miras a lograr la mejor decisién para las partes.

8. Velar por que EL ARRENDADOR cumpla con la calidad de los servicios y/o bienes y/o entregables
pactados.

9. Estudiar las situaciones particulares e imprevistas que se presenten en desarrollo del Contrato,
conceptuar sobre su desarrollo general y los requerimientos para su mejor ejecucidén, manteniendo
siempre el equilibrio contractual.

10. Certificar respecto al cumplimiento de EL ARRENDADOR. Dicha certificacidén se constituye en requisito
previo para cada uno de los pagos/desembolsos que deba realizar LA UNIDAD.

11. Dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 84 de la Ley 1474 de 2011.

12. Alimentar con las actuaciones que surgen dentro de la ejecucion del Contrato, el expediente del
mismo de conformidad con la Guia Para La Organizacion de Expedientes Contractuales publicada en el
Sitio la cual fue expedida por el Grupo de Gestidn de Seguimiento y Operacidon Administrativa.

13. Abstenerse de adoptar decisiones que impliquen la modificacion de los términos y condiciones
previstas en el Contrato, las cuales Unicamente podran ser adoptadas por los representantes legales de
las partes debidamente facultadas, mediante la suscripcién de las correspondientes modificaciones al
Contrato principal.

14. Asistir a los espacios de socializacion del Manual de Supervision y a las Mesas de Atencion a la
Supervisién (MAS) cuando sea convocado a ellas.

15. Las demds inherentes a la funcién desempeiiada

FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su

consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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La Ley 1150 de 2007, en el articulo 22, establece dentro de las modalidades de seleccién para la
escogencia de los contratistas la Licitacidon Publica, la Seleccidon Abreviada, el Concurso de Méritos, la
Minima Cuantia y la Contratacidn Directa.

De lo expuesto anteriormente se puede colegir entonces, que la Contratacién Directa debe entenderse
como una modalidad de seleccién para la escogencia de los contratistas, que procede solo en los eventos
que se encuentran contemplados taxativamente en la Ley. Complementando lo expuesto, el literal (i) del
numeral 4 de la disposicion normativa en comento, establece como una causal para proceder a
seleccionar el contratista por medio de la modalidad de Contratacidn Directa, el arrendamiento o
adquisicion de inmuebles.

Por su parte, el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, por medio del cual se expide el Decreto
Unico reglamentario del Sector Administrativo de Planeacién Nacional, en relacién con el arrendamiento
de inmuebles, sefiala taxativamente que: “.....)Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben sequir las siguientes reglas: 1. Verificar las
condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el inmueble. 2.
Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las nece-sidades identificadas

y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema

de compra y contratacion publica (... )”2.

Por ultimo, resulta oportuno mencionar, que de conformidad con la Ley 80 de 1993 (Articulo 13), se
establece que los temas que no se encuentran expresamente regulados por el Estatuto General de
Contratacién de la Administracion Publica, deben estar regidos por las disposiciones de caracter civil y
comercial pertinentes. Al respecto, la norma mencionada dispone que “Los contratos que celebren las
entidades a que se refiere el articulo 2 del presente estatuto se regirdn por las disposiciones comerciales
y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas en esta Ley (...)”>. Por consiguiente,
en lo que hace referencia al arrendamiento de inmuebles, es necesario seguir las disposiciones civiles y
comerciales que regulan la materia.

4. SOPORTE ECONOMICO DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

4.1. Analisis técnico: La Direccion Territorial Putumayo, partiendo de la premisa de optimizar la prestacién de los
servicios ofrecidos por la Unidad de Restitucion de Tierras, en cumplimiento de su misidn institucional de “conducir a
las victimas de abandono y despojo, a través de la gestion integral para la restitucion sostenible de sus tierras y
territorios, a la realizacion de sus derechos y a la construccion de la paz en Colombia”, requiere contratar un inmueble
en la ciudad de Mocoa, que cumpla las condiciones técnicas, administrativas, de infraestructura (disefio y
arquitectura), econdémicas, juridicas y financieras. El inmueble a arrendar debe tener un area construida debidamente
acondicionada, con los espacios suficientes y adecuados para el funcionamiento de una oficina donde esta el area
Administrativa, misional, Gestion Documental, atencién al ciudadano, del area juridica de sustanciacion, y almacén;
de igual forma deber estar ubicado geograficamente en un lugar central que facilite el acceso por parte de las victimas
del conflicto, funcionarios y contratistas; de otra parte el bien inmueble debe contar con con espacios acondicionados
para garantizar la conservacion y salvaguarda, en términos de seguridad y confidencialidad de la documentacién
generada.

4.2. Andlisis historico: La Unidad de Restitucion de Tierras, procedié en el afio 2013 a realizar la busqueda,
identificacion y seleccién de un inmueble en la ciudad de Mocoa, que cumpliera las condiciones técnicas,
administrativas, de infraestructura (disefio y arquitectura), econdmicas, juridicas y financieras que son requeridas
para garantizar la prestacién de los servicios, en condiciones de calidad, oportunidad y eficiencia, con el fin de generar
la éptima presentacion de los servicios que son ofrecidos por la Unidad en cumplimiento de su mision institucional de
“conducir a las victimas de abandono y despojo, a través de la gestion integral para la restitucion sostenible de sus
tierras y territorios, a la realizacion de sus derechos y a la construccion de la paz en Colombia”. Por esta razén la Unidad
de Restitucion de Tierras, realizd la comparacidn de precios con las propuestas allegadas, arrojando en esta

1 CONGRESO DE LA REPUBLICA. Ley 1150 de 2007 (Julio 16): Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia en la Ley 80
de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacién con Recursos Publicos. Bogota, D.C., 2007.

2 PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA. Decreto 1082 de 2015 (Mayo 26): Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Administrativo
de Planeacion Nacional. Subseccion 4: Contratacion Directa. Arrendamiento de bienes inmuebles.

3 CONGRESO DE COLOMBIA. Ley 80 de 1993 (Octubre 28): Por la cual se expide el Estatuto General de Contratacién de la Administracion Publica. Articulo
13.- De la Normatividad Aplicable a los Contratos Estatales. Bogotd, D.C., 1993.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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comparacion los valores del mercado de los inmuebles respectivos en la Ciudad de Mocoa, donde se determind que
el inmueble que ofrece la NABILA DAYANA MUSTAFA, se ajusta a las necesidades de la Unidad.

Ahora bien en el primer trimestre del aiio 2017 debido a la estrategia y a las necesidades de la Direccién Territorial
Putumayo se llevé a cabo un estudio de mercado comparando precios, ubicacion geografica y caracteristicas técnicas
con el objeto de ampliacién de la sede, motivo por el cual se suscribié el contrato de arrendamiento con la sefiora
OLGA BELISA ENRIQUEZ VILLAREAL, toda vez que el inmueble cumple con las condiciones técnicas, administrativas,
de infraestructura (disefio y arquitectura), econdmicas, juridicas y financieras que son requeridas para garantizar la
prestacion de los servicios, para una sede alterna de la Direccién Territorial Putumayo - Sede Mocoa.

Complementando lo anteriormente expuesto, a finales de la vigencia 2021 la dependencia solicitante envié Ficha
Técnica y solicitud de Andlisis del Sector y/o Estudio de Mercado correspondiente para efectos de la contratacién para
el arrendamiento de un bien inmueble para la vigencia 2022 que permita unificar las oficinas y atender las necesidades
de la Direccion Territorial Putumayo para la vigencia 2022.

4.3. Analisis del mercado y del sector inmobiliario: De conformidad con la Guia de Arrendamiento GL-GU-01 version
3, Finalizando la vigencia 2021, la Unidad de Restitucion de Tierras realizé un andlisis del sector y/o estudio de
mercado a partir de la comparacidn de los valores de los inmuebles disponibles en el caso que los hubiera. Para lo
anterior, se adelanté la siguiente gestion:

En el segundo semestre del afio 2021 el Grupo de Gestidon de Contratacion e Inteligencia de Mercado realizé con el
apoyo de las Direcciones Territoriales, el estudio de mercado para la identificacion de inmuebles para el
funcionamiento de la Direccidn Territorial Putumayo - Sede Mocoa, por medio de radicado DTPM3-00234 de fecha
28 de diciembre de 2021 cuyos soportes se adjuntan al presente proceso. A continuacién, se incluye el cuadro
comparativo de las ofertas recibidas:
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Conclusiones del Estudios de Marcado:

CONCLUSIONES

+ Como la modalidad de seleccién permite la participacion de varios oferentes, cuando esta
se realiza a través de una contratacidn directa, la entidad puede escoger directamente el
inmueble, realizando un proceso de verificacion y anélisis de las condiciones del mercado
inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble, comparando las
condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas ylas
opciones de arrendamiento, teniendo en cuenta los principios y objetivos del sistemade
compra y contratacién publica. De acuerdo con los requisitos establecidos en el Articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, el presente estudio de mercado se elaboré con las
02 ofertas recibidas.

» De acuerdo con las diferentes cotizaciones, se tiene en cuenta en estas, la relacion del
espacio por metro cuadrado, la ubicacion, caracteristicas del inmueble, entre otras, segun
el siguiente analisis por cada una de las ofertas.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Oferta 1: Edificio Los Sauces.

Inmueble ubicado en la Calle 1 A SUR & 9B-19 sobre la calle principal del Barrio LOS
SAUCES., en un sector allo v fuera de la zona de riesgo catastrdfico en la ciudad de
Mocoa (Putumayo), cuenta con 5 pisos; el area total es de 780 mt2 distribuidos en cinco
(5) pisos ubicados an un Edificio completameante nuews para estrenar,

Esta oferta no cumple de acuerdo con especificeciones técnicas de la Ficha técnica
refarenta al total de area atil requenida que es de 826 mis2.

Oferta 2. Hotel Samay.

Inmueable ubicado en la carrera 9 # 21-108 de la ciudad de Mocoa Putumayo, informa gue
el area se encuentra dividida en dos pisos; el drea total es de 9835 mtsZ; indica
caracteristicas del inmueble (bafos. acceso independiente al servicio de hoteleria,
ascensor, piso en ceramica, iluminacion led, punto eléctrico); &l valor total de Ia propuesia
de canon de arrendamiento es de $12°639.942 pesos colombianos, sin incremento del
IPC del 2022.

Esta oferta cumple de acuerdo con especificaciones técnicas de la Ficha técnica referente
al total de area il reguerida que es de 826 mts2; la propuesta econdmica se ajusta a la
nacesidad de un nuevo inmueble para unificar las 2 sedes que funcionan en este momento
an inmueblas diferentes.

Oferta 3: Propuestas de los inmuebles actuales.

Sede Principal: El inmueble esta ubicado en la Calle 14 Mo 7 - 15 Barmrico Olimpico en la
ciudad de Maocoa Putumayo, no se menciona area total, pero es el area donde se encuentra
funcionando la sede actual. Cuenta con los servicios pdblicos de energia eléctrica,
alumbrado piblico, acueducto, alcantarillado, telefonia fija. Ademas, tiene transformador de
energia elécirica propio, termraza exterior en el tercer piso. Las obras civiles de la edificacion
estan totalmente terminadas, incluyends baterias de bafio; el valor total actual de la
propuesta de canon de arrendamiento presenta un incremento de 2% ajuste maximo al
2022, gquedando en un total de § 3.964. 443 pesos colombianos.,

Sede Alterma: El Inmueble esta ubicado en la Calle 14 Mo 7 A — 40, de esta sedes no s2
recibid oferta, Cuenta con los servicios publicos de energla eléctrica, alumbrado pablico,
acueducto, alcantarillado, telefonia fija; el valor del canon actualmente es de $ 3,213,025
pesos colombianos.

= Referente a lo informado las sedes actuales =e mudaran para tener una sede conjunta,
donde funcionara la Direccidn Territorial de Putumayo — Sede Mocoa, se unificaran en
busca de contar con un solo espacio que optimice la operacidon de esta Direccion Territorial
¥ 52 puada asignar un area para la consernvacion de archive entre otras.

« De acuerdo con la informacion suministrada en las diferentes colizaciones, esta es
corroborada mediante las respeclivas visitas a los inmuebles por parte del area técnica
encargada, de estas visitas debe salir un informe que hara parle de este estudio de
mercado, ¥y con el resultado obtenido en el mismo, le servirad como soporte para la

astructuracion de los Estudios Previos y posterior seleccidn del inmueble a ser amendado
por la Unidad, dando asi cumplimento con el Articulo 2.2.1.2.1.4.71 del Decreto 1082 de
2015 v el Articulo 5 del Decreto 1009 de 2020,

« El! walor promedio establecido de acuerdo con el analisis matematico de las cotizacionas
as de $12.639. 942, en el cuadro comparative se discrimina el valor de media geomeatrica
por valor total de canon de arrendamienta,

De conformidad con el Estudio de Mercado realizado por el Grupo de Gestién de Contratacién e Inteligencia de
Mercado y el informe técnico producto de las de las visitas realizadas a los inmuebles, realizado por Grupo de Gestién
de Seguimiento y Operacién Administrativa, se concluyé que el inmueble ofrecido por el HOTEL MOCOA SAMAY SAS
se ajusta a las necesidades de la Unidad para la vigencia 2022.

REQUISITOS MINIMOS HABILITANTES Y JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE

> PERMITAN IDENTIFICAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Teniendo en cuenta que la modalidad de seleccidn es la contratacion directa, no se justifican los factores de seleccién
gue permitan la oferta mas favorable para la entidad en los términos del articulo 2.2.1.1.2.2.2. del Decreto 1082 de
2015.

5.1. REQUISITOS HABILITANTES JURIDICOS
La capacidad juridica serd revisada atendiendo la documentacidn solicitada en la lista de chequeo

5.2. REQUISITOS HABILITANTES DE CAPACIDAD FINANCIERA Y CAPACIDAD ORGANIZACIONAL
No Aplica

5.3 REQUISITOS HABILITANTES TECNICOS
No Aplica

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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5.3.1 EXPERIENCIA DEL PROPONENTE VERIFICABLE EN EL RUP
No Aplica

5.3.3. EQUIPO DE TRABAJO:

No Aplica

5.3.4. REQUISITOS TECNICOS ADICIONALES (Cuando aplique)
No Aplica

5.4. CALIFICACION DE LAS OFERTAS:

5.4.1. SELECCION DE LA OFERTA MAS FAVORABLE

No Aplica
TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS ASOCIADOS AL CONTRATO/CONVENIO/ACUERDO,
LA FORMA DE MITIGARLOS Y LA ASIGNACION DEL RIESGO ENTRE LAS PARTES CONTRATANTES
IMPACTO

Dificulta la ejecucion del Obstruye la ejecucion
Obstruye la ejecucion contrato de manera ) L del contrato Perturba la ejecucion del contrato
R . . Afecta la ejecucidn del . . .
e o del contrato de baja, aplicando medidas . sustancialmente pero | de manera grave imposibilitando
Cualificacién Cuantitativa Y contrato sin alterar el . R - .
manera minimas se pueden - aun asi permite la la consecucién del objeto
. X beneficio para las partes. .
intranscendente. lograr el objeto consecucion del contractual.
contractual. objeto contractual.
. Incrementa el valor
Los sobrecostos no Los sobrecostos no Genera un impacto sobre el
. . del contrato entre el Impacto sobre el valor del
e . representan mas del representan mas del valor del contrato entre el . . .
Calificaciéon monetaria X . R . . quince (15%) y el contrato en mas del treinta por
uno por ciento (1 %) cinco por ciento (5%) cinco (5%) y el quince por . X .
. treinta por ciento ciento (30%).
del valor del contrato. del valor del contrato. ciento (15%). (30%)
0).
. INSIGNIFICANTE MENOR MODERADO MAYOR CATASTROFICO
CATEGORIA VALORACION 5
Raro
(Puede ocurrir 1
excepcionalmente)
Improbable
(Puede ocurrir 2
ocasionalmente)
Posible
(Puede ocurrir en 3
cualquier
momento futuro
Probable
(Probablemente va 4
a ocurrir)
Casi Cierto
(Ocurre  en la 5
mayoria de las
circunstancias)

RIESGOS QUE IMPLICA PARA LA URT EL PRESENTE PROCESO CONTRACTUAL
Dado que la Ley 1448 de 2011, cred la Unidad Administrativa Especial de Gestidn de Restitucidn de Tierras Despojadas,
entidad adscrita al Ministerio de Agricultura, con el objetivo principal de servir de instrumento para la restitucién de
tierras de los despojados, se hace necesario llevar a cabo el presente proceso contractual, pues el mismo permitira el
adecuado funcionamiento de la URT, contribuyendo al cumplimiento de los objetivos de la UAEGRTD. No llevar a
cabo el presente proceso puede implicar el funcionamiento deficiente de la  UAEGRTD.

RIESGOS ASOCIADOS A LA EJECUCION CONTRACTUAL

En desarrollo de lo ordenado por el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007, se tiene: “ARTICULO 42. DE LA DISTRIBUCION
DE RIESGOS EN LOS CONTRATOS ESTATALES. Los pliegos de condiciones o sus equivalentes deberan incluir la
estimacion, tipificacidn y asignacion de los riesgos previsibles involucrados en la contratacién. En este mismo sentido,
el articulo 2.2.1.1.2.1.3. del Decreto 1082 de 2015, sefiala los requisitos que deben ser incorporados al pliego de
condiciones, en particular, el numeral 8 sefiala: "Los Riesgos asociados al contrato, la forma de mitigarlos y la
asignacién del Riesgo entre las partes contratantes."

Hechas las anteriores consideraciones se presenta un contexto, con el propédsito de tener el escenario y las
herramientas de medicidn de los riesgos. Seguidamente se hace la identificacién y valoracién de los riesgos en dos
categorias:

Valoracion y asignacion del riesgo

Los riesgos de que trata esta valoracidn son los derivados de eventos previsibles, que razonablemente deben ser
tenidos en cuenta al preparar una oferta y por tratar el tema de eventuales desequilibrios econdmicos, orbitan
alrededor del precio del contrato que se suscribe. El valor de la utilidad para el CONTRATISTA que resulte seleccionado

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet



w5 % | UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS | PAGINA: 19 DE 23
e b
V-\ o/ TV

“IY” PROCESO: GESTION CONTRACTUAL CODIGO: GC-FO-05
e ESTUDIOS PREVIOS VERSION: 8

en el presente proceso de seleccion, se concreta en sus propios calculos, estimaciones y dimensién que él haga del
alcance de su oferta. Tales estimaciones y calculos deben considerar todos los fendmenos, actividades y buenas
practicas, que sus conocimientos sobre la industria y mercado, materia objeto de contratacién indiquen, en forma
responsable y cuidadosa, que deben ser observados para que su oferta sea suficiente. Estas pueden hacer variar la
intensidad de los riesgos aqui estudiados, dado que al hacer sus ofrecimientos el contratista puede exacerbar,
aumentar o disminuir las estimaciones de riesgo, tasadas con base en el comportamiento previsible de las variables
gue debe estimar para formular su propuesta econdmica. De esta forma, queda claro que los valores que se registran
en los pliegos y los riesgos sefialados, no constituyen una garantia que esté extendiendo la administracion, para el
calculo de los ingresos y utilidad esperada del futuro contratista.

Tipificacion general de riesgos

Se enfatiza que la valoracidn de riesgos no es una ciencia exacta, sino probabilistica, y el interesado debe hacer una
verificacion de sus propios niveles de tolerancia y apetito de riesgos para hacer su propia valoracién, la cual puede no
corresponder en un todo con la que se plantea aqui. En todo caso esta propuesta de distribucion y valoracidon de
riesgos queda sujeta a las discusiones que se surtiran con ocasidn del proceso contractual. Estos factores describen
distintas situaciones que pueden dar origen a cambios en los ingresos, variacion de los gastos, costos e inversiones,
necesarias para la ejecucidn del contrato o sobrevinientes en desarrollo del mismo, teniendo la potencialidad, algunos
de ellos, de llevar a cambios en la ecuacién contractual. El tratamiento sugerido, permitira revisar las condiciones
necesarias para restablecer el equilibrio contractual.

Descripcion (Que Consecuencia e o éA quién
. . . - Calificacion . %
No. Clase Fuente Etapa Tipo puede pasary como | de la Ocurrencia | Probabilidad | Impacto Prioridad sele . s
. Total . Asignacion
puede ocurrir) del Evento asigna?
No realizar las
adecuaciones y/o
mantenimientos de
caracter preventivo
P Dificulta la
y/o correctivo de las | . )
: . . ejecucion del
instalaciones fisicas,
. contrato de
redes y accesorios :
o - manera baja,
sanitarios objeto de aplicando
1 | Especifico | Externo | Ejecucion Operacional | arrendamiento con el mpedidas 3 2 5 Medio | Arrendador 100%
fin de garantizar el L
minimas se
correcto
K . puede lograr el
funcionamiento  del X
. . objeto
inmueble, asi como
. contractual
de los equipos,
accesorios y
elementos del
inmueble.
Falta de
cumplimiento de las | Dificulta la
condiciones de | ejecucion del
infraestructura y | contrato de
arquitectdnicas manera baja,
o . L. . exigidas por la | aplicando .
2 E: f E E | 2 Al 100%
specifico | Externo jecucion Operaciona UAEGRTD, contando | medidas 3 5 Medio rrendador 00%
con todas las | minimas se
condiciones de | puede lograr el
servicio y | objeto
funcionalidad exidas | contractual
por la UAEGRTD.

Retrasos en la fecha
convenida para la
entrega del inmueble

dado en | Perturba la
arrendamiento, asi | ejecucion del
como retrasos en la | contrato de
o . L. . mejoras necesarias, | manera rave
3 | Especifico | Externo | Ejecucién Operacional ! . T - 8 3 5 Arrendador 100%
adecuaciones e | imposibilidad la
intervenciones  que | consecuciéon del
requiera el inmueble | objeto
dado en | contractual
arrendamiento para
su adecuado
funcionamiento
Dificulta la
No contar con todas | _. -,
R X ejecucion del
las licencias,
. contrato de
permisos, X
o manera baja,
autorizaciones Y | aplicando
4 | Especifico | Externo | Ejecucion Operacional | conceptos que sean mpedidas 3 3 Arrendador 100%
necesarios para el .
R . minimas se
funcionamiento  del
. puede lograr el
inmueble dado en X
. objeto
arrendamiento
contractual
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Cortes, dafios vy/o

. Afecta la
suspensiones en la | . L.
L ejecucion del
prestacion de los .
. . " . L I contrato sin
5 | Especifico | Externo | Ejecucién Operacional | servicios publicos Jlterar ol 3 3 Arrendador 100%
domiciliarios, por -
. beneficio para
causas imputables al
las partes.
arrendador
" Dificulta la
Dafios causados a los | . .,
ejecucion del
colaboradores de la contrato de
UAEGRTD por el X
. manera baja,
inmueble arrendado, aplicando
6 | Especifico | Externo | Ejecucion Operacional | los  cuales  sean mpedidas 3 2 5 Medio | Arrendador 100%
consecuencia de L
. minimas se
hechos u omisiones vede lograr el
atribuibles al | P X 8
objeto
arrendador.
contractual
Dificulta la
Dafios causados a | ejecucion del
terceros por el | contrato de

inmueble arrendado, | manera baja,
los cuales sean | aplicando

7 | Especifico | Externo | Ejecucion Operacional . . 3 2 5 Medio | Arrendador 100%
consecuencia de | medidas
hechos u omisiones | minimas se
atribuibles al | puede lograr el
arrendador. objeto
contractual
" Dificulta la
Dafios a las | . .,
. . ejecucion del
instalaciones del
. contrato de
inmueble arrendado .
manera baja,
que sean | - plicando
8 | Especifico | Externo | Ejecucion Operacional | consecuencia de mpedidas 3 2 5 Medio UAEGRTD 100%
hechos, omisiones o o
. - minimas se
intervenciones vede lograr el
atribuibles a la Zb'eto g
UAEGRTD. )
contractual
Incorrecto
funcionamiento y/o | Obstruye la
falta de | ejecucion del
mantenimiento de los | contrato
equipos, accesorios y | sustancialmente
9 | General Externo | Ejecucidon Operacional | elementos pero aun asi 2 4 Arrendador 100%
destinados y | permite la
requeridos para el | consecucion del
correcto objeto
funcionamiento  del | contractual
inmueble arrendado.
Incumplimiento  de
subcontratistas o | Obstruye la
cuando el personal | ejecucién del
10 | General Externo | Ejecucidon Operacional | del contratista | contrato de 4 1 5 Medio | Arrendador 100%
incumple sus | manera
obligaciones intranscendente.

contractuales

Obstruye la
Indebida o incorrecta | ejecucion del
estimacion de precios | contrato

L. o costos, esto es que | sustancialmente
Seleccion  /

11 | General Externo Ejecucion Econdmico | los costos ofrecidos | pero aun asi 2 4 Arrendador 100%
son bajos en relacion | permite la
con los precios del | consecucion del
mercado. objeto
contractual
Obstruye la
Accidentes de trabajo | ejecucion del
12 | General Externo | Ejecuciéon Regulatorio | del personal propio | contrato de 4 1 5 Medio | Arrendador 100%
del contratista manera
intranscendente.
Dificulta la
ejecucion del
No pago oportuno de | contrato de
los salarios y demas | manera baja,
13 | General Externo | Ejecucién Operacional prest'fmones de los apllc_ando 3 2 5 Medio | Arrendador 100%
trabajadores medidas
vinculados al | minimas se
contratista. puede lograr el
objeto
contractual
Obstruye la
ejecucion del
Incumplimiento  del | contrato
contratista de sus | sustancialmente
14 | General | Externo | Ejecucidn Operacional | obligaciones con sus | pero aun asi 2 4 Arrendador 100%
subcontratistas o | permite la
proveedores consecucion del
objeto
contractual
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Mayores costos o

gastos por | Obstruye la
terminaciones ejecucion del
anticipadas contrato
solicitadas por la | sustancialmente
15 | General Externo | Ejecucion Econémico | Unidad de los | pero aun asi 2 4 UAEGRTD 100%
contratos de | permite la

arrendamiento  y/o | consecucién del
por No prorrogas de | objeto

los mismos cumplido | contractual

el plazo contractual.

Obstruye la
Mayores costos o . y
gastos por ejecucion del
I contrato
terminaciones .
anticipadas sustancialmente
16 | General Externo | Ejecucion Econdémico ”p pero aun asi 2 4 Arrendador 100%
solicitadas por EL ermite a
ARRENDADOR de los | P g
consecucion del
contratos de .
. objeto
arrendamiento.
contractual
Mayores costos o
v . Obstruye la
gastos derivados de | L
N ejecucion del
incrementos del
contrato
canon de X
arrendamiento Jo sustancialmente
17 | General Externo | Ejecucion Econdmico v pero aun asi 2 4 UAEGRTD 100%
del valor de las cuotas .
. L. permite la
de administracion L.
. consecucién del
superiores a lo R
objeto
proyectados
contractual
contractualmente.
Obstruye la
Costos o gastos que | . y
ejecucion del
se generen para
; contrato
entregar el inmueble )
al arrendador en las sustancialmente
18 | General Externo | Ejecucion Econémico pero aun asi 2 4 UAEGRTD 100%

mismas condiciones

L ermite la
recibidas, salvo el P L
. consecucién del
deterioro natural del .
I objeto
mismo.
contractual
Mayores costos en la
operacion del
P Obstruye la

arrendador, asi como

en los elementos o ejecucion del
19 | General Externo | Ejecucion Econdémico | . . contrato de 4 1 5| Medio | Arrendador 100%
insumos  requeridos

. manera
para las reparaciones | .
. intranscendente.
y adecuaciones del
inmueble.
Obstruye la
ejecucion del
contrato
Social o Cambios en la | sustancialmente
20 | General Externo | Ejecucion Politico situacion politica | pero aun asi 2 4 UAEGRTD 100%
sistema de gobierno | permite la
consecucién del
objeto
contractual
Obstruye la
ejecucion del
. contrato
Cambios en la )
Contratacién | Social o | situacion social sustancialmente
21 | General Externo R L P | pero aun asi 2 4 UAEGRTD 100%
y Ejecucién Politico paros, huelgas, actos .
) permite la
terroristas L
consecucién del
objeto
contractual
Riesgo humano por
g' R P Dificultad la
contagio del virus del ciecucion del
coviD-19, por la|®
. contrato de
actual emergencia a .
manera baja,
los colaboradores de aplicando
22 | Especifico | Externo | Ejecucion Operacional | la URT durante la mpedidas 3 2 5 Medio | Arrendador 100%
ejecucion del -
minimas se
contrato uede lograr el
(Enfermedad viral p X g
masiva contagio objeto
. v g contractual
masivo)
Manejo inadecuado
! . Afecta la
de los residuos no | . -,
. ejecucion del
peligrosos generados contrato sin
23 | Especifico | Externo | Ejecucion Ambiental durante la ejecucion alterar ol 2 3 5| Medio | UAEGRTD 100%
del contrato. beneficio ara
(Afectacion al medio las partes P
ambiente) P )
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Dificulta la
ejecucion del
contrato de
Cambios normativos | manera baja,
24 | General Externo Co?trate?cllon Regulatorio oAde !a legislacion apllcgndo 3 2 5 Medio UAEGRTD / 50% / 50%
y Ejecucion tributaria y | medidas Arrendador
parafiscales minimas se
puede lograr el
objeto
contractual

7.

ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS (SI APLICA)

Teniendo en cuenta el tipo de contrato que se va a celebrar es de arrendamiento de bien inmueble, no existe riesgo
alguno de incumplimiento por ninguna de las partes, es asi como por parte del arrendador su interés principal es
mantener las condiciones del contrato tal y como fueron pactadas desde el inicio del mismo y hasta el final de su
ejecucion verbigracia, el arrendatario tiene el deber de atender las normas presupuestales que rigen para esta materia
(apropiaciones presupuestales). De acuerdo con lo anterior y de conformidad con las disposiciones sefialadas en el
Decreto 1082 de 2015, Articulo 2.2.1.2.1.4.5, no se solicitara garantia al presente Contrato de Arrendamiento.

8.

JUSTIFICACION CONTRATACION DIRECTA

La justificacion de la contratacion directa de los presentes estudios previos se elabora de conformidad con los
postulados de la Circular Conjunta No.014 del 01 de junio de 2011 emitida por la Contraloria General de la
Republica; la Auditoria General de la Republica y la Procuraduria General de la Nacidn, la cual establece los
lineamientos generales para la utilizacidon de la modalidad de contratacién directa, con el fin de evitar su
indebida utilizacién; elusidon de procedimientos legales de contratacidn; vulneracién de la normatividad
vigente y pérdida del recurso del Estado. En virtud de lo anterior, se busca mantener principios como la
transparencia, economia y seleccién objetiva con mecanismos como la constancia del analisis juridico, técnico
o econdémico; el establecimiento de la inconveniencia técnica, juridica o econdmica; la idoneidad del
contratista; la estimacidon de riesgos derivados de la ejecucién del contrato; la experiencia y capacidad
econdmica, entre otros.

A. ANALISIS DE IDONEIDAD TECNICA.

El literal i, del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, se incluye como causal de contratacidn directa
“El arrendamiento o adquisicion de inmuebles” y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, sefiala:
“Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo
cual deben seguir las siguientes reglas:
1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el
inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

Debido a la necesidad que tiene la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucién de Tierras
Despojadas — Direccidon Territorial Putumayo, en la consecucion del bien inmueble que le permita la atencion
a las victimas del despojo y abandono de los predios rurales y garantizar el cumplimiento de las metas fijadas
por el Gobierno, se justifica la contratacién directa en la modalidad de contrato de arrendamiento de un
inmueble en la ciudad de Mocoa — Departamento Putumayo.

Finalmente se determiné que el inmueble recomendado es el que ofrece el HOTEL MOCOA SAMAY SAS,
teniendo en cuenta que cumple las condiciones minimas sefialadas anteriormente y que son requeridas con
el propdsito de garantizar que los funcionarios y los empleados de la Unidad de Restitucion de Tierras puedan
desempeiiar sus funciones a cabalidad. Adicionalmente, el inmueble cumple con las condiciones para ajustar
el espacio y asi poder tener en un lugar adecuando los equipos de oficina, Utiles y papeleria que hacen parte
del inventario en general.

Adicionalmente, es importante sefialar que el inmueble se encuentra ubicado geograficamente en un lugar
central en la ciudad de Mocoa, posibilita y facilita la interlocucidn de los funcionarios que estaran ubicados
en esta oficinas por su ubicacidén estratégica, de igual forma seria ventajoso para el funcionario que
desempefia las funciones de Almacenista ya que cuenta con los espacios para tal fin, ademas de encontrarse
en las proximidades de otros equipamientos de caracter institucional y econdmico.
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Finalmente, el valor del canon mensual de arrendamiento propuesto por el propietario del inmueble se
encuentra dentro del promedio de costo que actualmente se estd manejando en la ciudad de Mocoa -
Putumayo, ademas el propietario reconoce y acepta del valor estipulado como canon mensual, la inclusidn
de los valores que se deben asumir por concepto de los descuentos estipulados en las disposiciones
normativas que regulan la materia.

B. ANALISIS DE INCONVENIENCIA PARA ACUDIR A UNA CONVOCATORIA PUBLICA
Teniendo en cuenta la naturaleza juridica del contrato y conforme a lo expresado en el literal i del numeral 4
del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece la contratacién directa para los contratos de arrendamiento.

9. ACUERDOS INTERNACIONALES O TRATADOS DE LIBRE COMERCIO QUE COBIJAN LA CONTRATACION

Para determinar si a esta contratacion le aplican acuerdos internacionales o tratados de libre comercio vigentes, la
Unidad analizé el Manual para el Manejo de los Acuerdos Comerciales en los Procesos de Contratacién, CCE-EICP-MA-
03, Versién 1 de Colombia Compra Eficiente del 24 de noviembre de 2021, regla 4: del numeral 4.4., que al efecto
sefiala: “Las Entidades Estatales que adelanten sus Procesos de Contratacion bajo el régimen del Estatuto General
de la Administracion Publica, no deben hacer este andlisis en las modalidades de seleccion de contratacion directa
o para la enajenacion de bienes del Estado. Esto por cuanto, en el caso de la contratacion directa, al no existir una
pluralidad de oferentes no hay necesidad de analizar si un Acuerdo Comercial aplica o no, pues en estos procesos
de contratacion no se otorga el puntaje de la Ley 816 de 2003 ni se aplican los factores de desempate de la Ley 2069
de 2020... “

10. | ANEXOS (SI APLICA)

1. Ficha Técnica
2. Resultado andlisis del sector y/o estudio de mercado radicado DSC3-2021-09365 de fecha 31 de diciembre de
2021.

3. Certificado de disponibilidad presupuestal CDP.
4. Anexo No.1 Proyeccidn canon de arrendamiento.
5. Informe técnico busqueda e Identificacion de Inmuebles ciudad de Mocoa
6. Informe ARL
11. | SOLICITUD DESIGNACION PARA LA EVALUACION TECNICA
No Aplica.

(rong

ANDRES FERNANDO RIVA‘D'ENEIRA MEDINA
Director
Territorial Putumayo

Visto bueno desde

Aspecto Juridico: Luis Negrette

Aspecto Técnico: Juan Manuel Torres.
Aspectos Financieros: Diana Granados.
Aspectos de Riesgos: Tulio Grimaldo Leon

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet




