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ANO MES DIA
SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL 00020- 2022 5022 01 14

1.1 NOMBRE DEL PROGRAMA: IYopal con garantia segura y calidad de entornos de aprendizaje de NNAJ
IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS DE ACCESO Y PERMANENCIA
1.2 NOMBRE DEL PROYECTO: SEGURA PARA EL SOSTENIMIENTO DE LA COBERTURA Y

EFICIENCIA DEL SERVICIO EDUCATIVO EN EL MUNICIPIO DE
YOPAL, CASANARE |

1.3 CODIGO SSEP!: 2021850010014 |

1.4 IMPUTACION PRESUPUESTAL

1.4.1 NOMBRE IMPUTACION PRESUPUESTAL: iServicio educativo | /

1.4.2 CODIGO DEL RUBRO: 2.3.2.02.02.007.22.02 | /

1.4.3. FUENTE Y NOMBRE [1.2.4.3.03- SGP LIBRE INVERSION |  /

1.5 COMPONENTE (S) DEL PROYECTO: Sostener la Tasa de cobertura bruta
Brindar la prestacion del servicio educativo con eficiencia administrativa,

1.6 ACTIVIDAD(ES) DEL PROYECTO: ir)specc.ién y vigiilgncia', espacios seguros y adepuados, servicios de aseo,
vigilancia, administrativos, arrendamiento de infraestructura y espacios
educativos. |

1.7 PRODUCTO DEL PROYECTO: [Servicio educativo |

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN (1) INMUEBLE UBICADO
EN CALLE 11 No. 23- 73; CALLE 10 No. 23 — 66 EN YOPAL, PARA EL
1.8 PRODUCTO DEL OBJETO A CONTRATAR: FUNCIONAMIENTO DURANTE LA VIGENCIA 2022 DE LA SEDE
PRIMARIA DE LA INSTITUCION EDUCATIVA CENTRO SOCIAL DEL
MUNICIPIO DE YOPAL |

1.9 POBLACION BENEFICIADA CON EL OBJETO 7Q6 Estudiante§ matriculafjos .durante la vigencia 2021 en los gra@qs
A CONTRATAR CON ENFOQUE DIFERENCIAL: primero a quinto de primaria fuente SIMAT de la Institucion
’ Educativa Centro Social.

1.10 EMPLEOS ESTIMADOS EN LA INVERSION: DIRECTOS: 1| INDIRECTOS:1 |

La Educacion como derecho constitucional se debe garantizar por parte del Estado en condiciones de calidad, oportunidad
y dignidad. El articulo 67 de la constitucién nacional sefiala a este derecho fundamental como un servicio publico dada su
funcion social y deber a cargo del Estado, de modo que la prestacién de este servicio no debe circunscribirse
exclusivamente a un plano meramente académico, entendiendo por ello, que no basta solo con el basico concepto de
impartir educacion, sino que intimamente ligada a esta actividad se hallan otros deberes a cargo del Estado que significan
el derecho y lo califican con calidad y cumplimiento, garantizando asi el adecuado cubrimiento del servicio en éptimas
condiciones dignas para sus destinatarios. Segln el articulo 366 el Estado debe propender por la solucidén de las
necesidades insatisfechas de salud, educacién, de saneamiento ambiental y de agua potable; en tal efecto, en los planes
y presupuestos de las entidades territoriales, el gasto publico social tendra prioridad sobre cualquier otra asignacion.

Mediante sentencia C- 151-1995 la Honorable Corte Constitucional sefialé “los gastos de inversién son aquellos que
incrementan la capacidad de produccién, la productividad fisica, econémica o social. El gasto social en educacion es un
gasto de inversion por ser destinado a inversion social”. Por lo anterior, los gastos financiados con recursos del SGP deben
ser manejados principalmente como gastos de inversién, por dirigirse al financiamiento de los servicios a cargo de las
K entidades territoriales, los cuales corresponden con la finalidad social del Estado.
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Tan es asi, que la GUIA N8 PARA LA ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS FINANCIEROS DEL SECTOR
EDUCATIVO, expedida por el Ministerio de Educacién Nacional (MEN) determina que el gasto de inversién social en
educacion sera organizados en proyectos de acuerdo con €l Plan Sectorial, tanto nacional como regional, de manera que
permitan mejorar la cobertura, calidad y eficacia del servicio educativo. Dichos proyectos deberan tener definidas metas,
tanto fisicas como financieras y ser incluidas en el Plan Operativo Anual de inversiones de cada entidad territorial e
inscritos en los bancos de proyectos territoriales, de manera que se organice su ejecucion y se facilite su seguimiento.
Para tal efecto, la entidad territorial analizara los costos de cada proyecto, dandoles prioridad de conformidad con lo
estipulado en la Ley 715 de 2001.

Los gastos de inversion en educacion estaran organizados por proyectos que apunten a los ejes definidos en el sector:
cobertura, calidad y eficiencia. Para su célculo debera considerarse en primera instancia, la financiacion de las erogaciones
recurrentes como pago de némina, contratos de prestacién del servicio educativo y funcionamiento basico de
establecimientos educativos. Los recursos restantes deberan dirigirse a otros proyectos de inversion identificados en el
Plan Sectorial que apunten al logro del cumplimiento de las metas propuestas.

De manera similar, La Corte Constitucional seguin sentencia T-273 de 2014 en desarrollo del derecho fundamental de la
Educacion como servicio pablico, ha sostenido que la educacion constituye una herramienta necesaria para hacer efectivo el mandato
constitucional de igualdad del articulo 13 superior, al promover la igualdad de oportunidades, asi como un instrumento para la
construccion de equidad social. Ha sefialado la Corte, ademas, que este derecho permite ia proyeccion social del ser humano y la
realizacion de sus otros derechos fundamentales como la dignidad, el libre desarrollo de la personalidad y la igualdad.

Ha dicho también este cuerpo colegiado que: “5.2. En el marco del derecho fundamental a la educacién de los nifios (articulo 44 de la
Constitucion), el Estado tiene la obligacién de garantizarles establecimientos apropiados y el acceso digno al sistema de educacién, asi
como la permanencia en el mismo. En este sentido, el articulo 67 superior antes mencionado dispone que corresponde al Estado
‘regular y ejercer la suprema inspeccion y vigilancia de la educacion con el fin de (...) garantizar el adecuado cubrimiento del servicio y
asegurar a los menores las condiciones necesarias para su acceso y permanencia en el sistema educativo”.

En directa relacion con lo anterior y en desarrollo del derecho a la educacion, la Corte Constitucional en el citado pronunciamiento ha
adoptado los lineamientos sefialados en la Observacion General Ndmero 13 del Comité de Derecho Econémicos Sociales y Culturales
del Consejo Econémico y Social de la Organizacion de las Naciones Unidas. Esta Observacion establece cuatro (4) caracteristicas
interrelacionadas que debe tener la educacion en todas sus formas, a saber, disponibilidad, accesibilidad: aceptabilidad; y adaptabilidad.
Para el caso que nos ocupa, resulta particularmente relevante la caracteristica de la accesibilidad.

La accesibilidad implica la obligacion del Estado de asegurar el acceso de todas las personas a la educacién en condiciones de igualdad
y libres de toda forma de discriminacién, asi como facilidades en términos geogréficos y econémicos para acceder al servicio. En este
orden, como lo sefiala la Observacion No. 13 antes mencionada, la accesibilidad consta de tres (3) dimensiones: (i) la no discriminacion,
(ii) la accesibilidad material, y (iii) la accesibilidad econémica.

La garantia de no discriminacion implica que la educacion debe ser accesible especialmente a los grupos vulnerables sin discriminacion
alguna. Por su parte, la dimension de accesibilidad material hace referencia a condiciones de acceso ya sea en razon de Ia localizacion
geogréfica de las instituciones educativas, las caracteristicas fisicas de estas, o la satisfaccién de demandas de acceso a programas
de educacion a distancia. Por dltimo, la accesibilidad econémica concretiza la obligacién de asegurar que la educacién esté al alcance
de todos mediante la gratuidad de la ensefianza primaria, de un lado, y la implementacién gradual de la misma con relacion a la
ensefianza secundaria y superior.

Asimismo, en esta sentencia la Corte ha considerado que la educacién de las nifias y de los nifios es integral cuando se cumplen los
mencionados requisitos de disponibilidad, accesibilidad, aceptabilidad y adaptabilidad, pero también, cuando el proceso educativo se

desarrolla en observancia del conjunto de derechos constitucionales de los menores, como la integridad, la salud, y la recreacién, entre
otros.

(;or otra parte, la Corte Constitucional en la sentencia T-636 de 2013, sostiene que, una educacion adecuada se logra cuando, entre
«\73535’ ]as siguientes condiciones estén aseguradas: (i) los menores acceden a la Sistema Educativo sin obstaculos, ya sea monetarios
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o de oftro tipo; (i) cuentan con todos los implementos necesarios para asistir a las clases; (iii) cuentan con los docentes o profesores
adecuadamente capacitados para suplir cada una de las necesidad educativas; y (iv) se les garantiza una sede educativa con una
adecuada infraestructura, tanto fisica como tecnolégica.

De igual manera la ley 715 del 2001 por /a cual se dictan normas orgénicas en materia de recursos y competencias de conformidad con
los articulos 141, 288, 356 y 357 (acto legislativo 01 de 2001) de la constitucién politica y se dictan otras disposiciones para organizar
la prestacion de los servicios de educacién y salud, entre otros; dispone en materia de competencias, distribucidon y uso de los recursos
para la educacién preescolar basica y media entre otros aspectos, la prestacion del servicio educativo en condiciones de equidad,
eficiencia y calidad, criterios que determinan el marco de la necesidad existente en los establecimientos educativos, en particular el
articulo 15, destinacion de los recursos del SGP, numeral 15.2 que se refiere a la construccion de la infraestructura, mantenimiento,
pago de servicios publicos y funcionamiento de las instituciones educativas.

Teniendo en cuenta el Documento de Distribucién SGP-63-2022 emanado de! Departamento de Nacional de Planeacién y la Ley 715
de 2001 articulo 15, los gastos administrativos y complementarios se establece que la entidad territorial puede invertir en su distribucién
gastos en aseo, planta administrativa, vigilancia y arrendamientos. Lo anterior implica planificar, organizar, coordinar y distribuir recursos
humanos, técnicos, administrativos y financieros, y ejercer el control necesario para garantizar la eficiencia, efectividad y transparencia
en el servicio ofrecido, conforme lo estipula el articulo 153 de la Ley 115 de 1994, mejorando la oferta a los estudiantes actuales y
ampliando la cobertura de manera que se atienda a la poblacion en edad escolar.

En este propésito la Administracion Municipal, en el Plan de Desarrolio: “YOPAL CIUDAD SEGURA 2020-2023", en el Sector Educacion,
se establecié el COMPROMISO CON AUTORIDAD PARA LA EQUIDAD Y ENFOQUE DE DERECHOS, con el “Programa: Yopal con
garantia segura y calidad de entornos de aprendizaje de NNAJ. Proyecto: implementacion de estrategias de acceso y permanencia
segura para el sostenimiento de la cobertura y eficiencia del servicio educativo en el municipio de Yopal, Casanare — el cual esta
debidamente homologado y viabilizado en el SUIFP Territorio, con cédigo BPIN 2021850010014, en el cual se encuentra contenida la
ACTIVIDAD: Brindar la prestacion del servicio educativo con eficiencia administrativa, inspeccién y vigilancia, espacios seguros y
adecuados, servicios de aseo, vigilancia, administrativos, arrendamiento de infraestructura y espacios educativos, de esta manera se

busca brindar las adecuadas instalaciones para el funcionamiento de la Institucién Educativa Centro Social sede primaria garantizando
el acceso al sistema educativo.

La Administracién Municipal, a fravés de la Secretaria de Educacién Municipal y partiendo de la importancia que tiene el proceso de
cobertura educativa, debe apoyar a las instituciones educativas oficiales y no oficiales del Municipio, buscando establecer lineamientos
del orden Nacional y Regional en el ambito local, para garantizar especialmente la continuidad de los alumnos que se matriculan y
establecer criterios claros que brinden la posibilidad de que nuevos estudiantes accedan al sistema educativo para asegurar el derecho
a la educacion de los nifias, nifias y jovenes consagrado en el Articulos 67 y 68 de la Constitucion Nacional.

La Institucion Educativa Centro Social sede Primaria, siendo parte de las instituciones educativas  del Municipio de Yopal que
brindan el servicio educativo, mantiene la cobertura la permanencia y la calidad educativa; dicha institucion funciona en una
infraestructura de propiedad de las HERMANAS DE LA CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA VIRGEN
- PROVINCIA DE BOGOTA. La seccién primaria de la |E- Centro Social ha venido funcionando en el inmueble ubicado en la Calle 11
N? 23-73; Calle 10 N® 23 - 66 con Folio de Matricula inmobiliaria N°470-80277 y Cedula Catastral N° 85001010100060001000, con las
siguientes caracteristicas: extension métrica superficiaria de 8.316 m2, Area construida 3.725 m2 de conformidad con Escritura N2
13.205, y se encuentra delimitado por los siguientes linderos: NORTE: En 98.00 m2 con la calle 10, ORIENTE: En 83,20 mts con la
Cra 24, SUR: En 98,50 mts con la calle 11, OCCIDENTE: En 15,70 mts en 52,80 mts y en 15,60 mts con la carrera 23 total del area,
para un total de tres mil quinientos setenta y siete metros cuadrados con 71 centimetros (3.577,71m2).

Segun fuente plataforma SIMAT con corte a veintitrés (23) de diciembre de 2021 la Institucion Educativa Centro Social cuenta con 706

Estudiantes matriculado en los grados de primero a Quinto de primaria, ademas en dichas instalaciones funciona el drea administrativa
del establecimiento educativo.

Esta institucion educativa, se ha convertido en el referente de las demas instituciones oficiales no solo por el rendimiento académico
~sino por los proyectos pedagdgicos desarrollados e implementados con éxito. Esta circunstancia ha sido posible gracias al esfuerzo de
Bl&a/,comunidad educativa de la institucién, a la Secretaria de Educacion Municipal y a los directivos de dicha institucion.
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Es por esta razén que la Secretaria de Educacion Municipal considera que para poder seguir garantizando el servicio educativo de
forma eficiente, eficaz y oportuno a los 706 estudiantes matriculados en la institucion educativa Centro Social- Sede primaria en la
vigencia 2021 se requiere contratar el inmueble mencionada previamente.

3.1. OBJETO DEL CONTRATO:

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 11 No. 23- 73; CALLE 10 No. 23 — 66 EN YOPAL,
DURANTE LA VIGENCIA 2022 PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO EDUCATIVO DE LA SEDE PRIMARIA DE LA INSTITUCION
EDUCATIVA CENTRO SOCIAL DEL MUNICIPIO DE YOPAL.

3.2. CLASIFICACION UNSPSC:

CODIGO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
80131500 86000000 86120000 86121500 86121502

1.3. ACTIVIDADES A DESARROLLAR

1. Entregar al Municipio de Yopal el inmueble dado en arrendamiento en éptimas condiciones para la prestacion del servicio
educativo y poner a su disposicién los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa suscripcion del
acta de inventario firmada por las partes del contrato.

2. Hacer entrega del inventario de bienes muebles, equipos y demas material educativo y pedagégico para la prestacion del
servicio educativo.

3. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio para el fin convenido en el
contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte del Municipio
de Yopal.

4. Librar a la Entidad Estatal contratante de toda perturbacién en el uso y goce del inmueble.

5. Garantizar la disponibilidad de los servicios publicos necesario para la prestacion del servicio (energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado de aguas lluvias y aguas negras).

6. Garantizar que la carpinteria metélica y en madera de las diferentes areas se encuentre en buenas condiciones y que
garanticen la seguridad de los estudiantes.

7. Garantizar que el sistema hidraulico y sanitario se encuentre funcionando correctamente.

8. Garantizar que los accesos al inmueble cuenten con la debida seguridad de tal forma que permita salvaguardar la integridad
de los estudiantes, personal docente, directivo docente y administrativo de la institucién educativa.

9. Garantizar que el inmueble esté libre de hipotecas o cualquier otro tipo de gravamen que afecte el uso, goce y disfrute del bien
inmueble y el cumplimento de las demas actividades.

10. Cumplir todas las obligaciones que como arrendador sefiala el codigo civil y cédigo de comercio.

1.4. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL OBJETO A CONTRATAR

Para el proceso de arrendamiento la Secretaria de Educacion requiere de un inmueble con las siguientes especificaciones técnicas:
(\

1. Inmueble ubicado en el casco urbano de Yopal con las siguientes caracteristicas:
7 -» placa deportiva
!
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» bloques de salones
» aulas docentes
> baterias de bafo
> zonas verdes
> corredores
> caseta de vigilante
» cerramiento en piedra a la vista, malla y postes en tuberia galvanizada
2. Facil acceso a las instalaciones.
3. Disponibilidad de un area minima construida de 3.577,71m2, con iluminacién adecuada y ventilacion para ubicar oficinas y
salones de clase.
4. Con éreas de bafios y/o unidades sanitarias en buen estado.
5. Contar con disponibilidad de servicios plblicos basicos (acueducto, alcantarillado, energia eléctrica), donde las instalaciones
eléctricas, tomas, e iluminacién deben ser las adecuadas para el funcionamiento de oficinas y salones de clase.
6. Los pagos de servicios publicos e impuestos se deben encontrar al dia.

1.5. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO

1.5.1. Obligaciones del Arrendador.

1.

w

o0

Presentar en el plazo establecido la factura mensualmente del valor causado por el canon de arrendamiento acorde con la
suma acordada. ’

Cumplir con la obligacion de estar afiliado al sistema de seguridad social integral, realizando los pagos de acuerdo a los
lineamientos establecidos en la ley.

Realizar las reparaciones locativas a que haya lugar, por el deterioro normal de su uso dentro de un término no superior a ocho
(08) dias siguientes al requerimiento que efectué el supervisor.

Atender cualquier requerimiento de manera oportuna que afecte el uso y goce del bien inmueble objeto de arrendamiento.
Asumir los costos de legalizacion del contrato que pretende celebrarse.

Las demas que sefale el cddigo civil y codigo de comercio colombiano.

1.5.2. Obligaciones del Arrendatario

Realizar los pagos de las actas parciales dentro de los 30 dias habiles siguientes de radicadas en la Secretaria de Hacienda
Municipal.

El arrendatario asumira el pago de los servicios publicos tales como agua, alcantarillado, aseo y energia eléctrica los cuales
se deberan pagar oportuna y totalmente desde la fecha en que inicie el arrendamiento y hasta la terminacién del mismo.

Restituir el inmueble al arrendador al terminar el contrato que llegue a suscribirse, o sus prorrogas, en el mismo estado en el
que los recibe, excepto por el deterioro normal de su uso.

Efectuar las reparaciones locativas, que le sean imputables con respecto a dafios generados por el mal uso de los mismos.

Mantener todos los espacios del inmueble en buen estado y aseo permanente. Cumplir todas las obligaciones que como
arrendatario sefala el cédigo civil y codigo de comercio.

Paragrafo: El arrendatario se abstendréa de hacer mejoras de cualquier clase al inmueble, sin permiso previo y escrito del
arrendador; no obstante, en el evento en que se requiera realizar reparaciones, el supervisor debera solicitar autorizacion por
escrito del arrendador.

Destinacién: El arrendatario durante la vigencia del contrato, destinara el inmueble para servicio educativo de la Primaria —
Grados primero a Quinto, asi mismo, funcionamiento de Oficinas parte el area administrativa de esta seccion de la institucion;
el arrendatario restituira el inmueble al arrendador en las mismas condiciones en que lo recibio, salvo el deterioro natural
causado por el uso legitimo.
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1.6. TIPOLOGIA DEL CONTRATO ARRENDAMIENTO
1.7. PLAZO DE EJECUCION DOCE (12) MESES.
1.8. LUGAR DE EJECUCION Calle 11 N2 23-73; Calle 10 N 23 - 66 Yopal Casanare.

El municipio de Yopal cancelara el valor del contrato de Arrendamiento asi: Mediante
once (11) actas parciales contadas a partir de la fecha de suscripcion del acta de
inicio, cada una por un valor de DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($18.000.000)
M/CTE IVA Incluido, previa entrega de la factura o cuenta de cobro, certificacion de

cumplimiento por parte del supervisor del contrato, soporte de pago de apories al
1.9. FORMA DE PAGO sistema general de seguridad social; y un (1) acta final de terminacién por un valor de
DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($18.000.000) M/CTE IVA Incluido, previa
presentacion de informe final de factura o cuenta de cobro, soporte de pago de aportes
al sistema general de seguridad social y certificacion de cumplimiento expedida por el
supervisor del contrato.

Teniendo en cuenta el objeto y actividades a desarrollar, no resulta necesario
contratar interventoria. Para efectos de la supervision y teniendo en cuenta
que no se requiere de personal de apoyo para las actividades de la misma,
esta debera ser ejercida por el Profesional Universitario Codigo 219 grado 04
1.10. SUPERVISION - diyi§i§n admir)!strativa y ﬁnancie_ra de la _Secretaria de Educacién del
municipio 0 a quién se designe mediante escrito para tal fin, de acuerdo a lo
establecido en el Numeral 9.1.2 del Decreto 722 de 2021 por medio del cual
se modificd el Decreto 087 de 14 de mayo de 2021 por medio del cual se
adopté el manual de contratacion supervision e interventoria del Municipio de
Yopal

1.11. SOPORTE TECNICO

El presente objeto contractual no requiere de soporte técnico para su celebracion y ejecucion.

1.12.  SOPORTE JURIDICO

Constitucion Politica de Colombia ARTICULO 1. Colombia es un Estado Social de Derecho, organizado en forma de Republica unitaria,
descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales, democratica, participativa y pluralista, fundada en el respeto de la
dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en la prevalecia del interés general.

ARTICULO 2.Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en
la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial
y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

ARTICULO 67. La educacién es un derecho de la persona y un servicio publico que tiene una funcion social: con elia se busca el acceso
al conocimiento, a la ciencia, a la técnica, y a los demas bienes y valores de la cultura.

La educacion formara al colombiano en el respeto a los derechos humanos, a la paz y a la democracia; y en la practica del trabajo y la
recreacion, para el mejoramiento cultural, cientifico, tecnolégico y para la proteccién del ambiente. El Estado, la sociedad y la familia
son responsables de la educacion, que seré obligatoria entre los cinco y los quince afios de edad y que comprenderd como minimo, un
Eo de preescolar y nueve de educacion basica.

\}.¢ 2 educacién sera gratuita en las instituciones del Estado, sin perjuicio del cobro de derechos académicos a quienes puedan sufragarlos.
f
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Corresponde al Estado regular y ejercer la suprema inspeccion y vigilancia de la educacién con el fin de velar por su calidad, por el
cumplimiento de sus fines y por la mejor formacién moral, intelectual y fisica de los educandos; garantizar el adecuado cubrimiento del
servicio y asegurar a los menores las condiciones necesarias para su acceso y permanencia en el sistema educativo.

La Nacion y las entidades territoriales participaran en la direccion, financiacion y administracidn de los servicios educativos estatales,
en los términos que sefialen la Constitucion y la ley.

*La Ley 115 de 1994 (Ley general de educacién). ARTICULO 20. SERVICIO EDUCATIVO. El servicio educativo comprende el conjunto
de normas juridicas, los programas curriculares, la educacion por niveles y grados, la educacion no formal*, la educacién informal, los
establecimientos educativos, las instituciones sociales (estatales o privadas) con funciones educativas, culturales y recreativas, los
recursos humanos, tecnoldgicos, metodolégicos, materiales, administrativos y financieros, articulados en procesos y estructuras para
alcanzar los objetivos de la educacién.

ARTICULO 40. CALIDAD Y CUBRIMIENTO DEL SERVICIO. Corresponde al Estado, a la sociedad y a la familia velar por la calidad de
la educacién y promover el acceso al servicio pablico educativo, y es responsabilidad de la Nacion y de las entidades territoriales,
garantizar su cubrimiento.

El Estado debera atender en forma permanente los factores que favorecen la calidad y el mejoramiento de la educacion

*La Ley 715 de 2001. Por la cual se dictan normas organicas en materia de recursos y competencias de conformidad con los articulos

151,288, 356 y 357 (Acto Legislativo 01 de 2001) de la Constitucién Politica y se dictan otras disposiciones para organizar la prestacion
de los servicios de educacion y salud, entre otros.

ARTICULO 70. COMPETENCIAS DE LOS DISTRITOS Y LOS MUNICIPIOS CERTIFICADOS.

7.1. Dirigir, planificar y prestar el servicio educativo en los niveles de preescolar, basica y media, en condiciones de equidad, eficiencia
y calidad, en los términos definidos en la presente ley.

ARTICULO 23. RESTRICCIONES FINANCIERAS A LA CONTRATACION Y NOMINAGION. Ningln departamento, distritc o municipio
podra vincular o contratar docentes, directivos docentes, ni empleados administrativos, con recursos diferentes de los del Sistema
General de Participaciones, sin con los ingresos corrientes de libre destinacion necesarios para financiar sus salarios y los demas gastos
inherentes a la ndmina incluidas las prestaciones sociales, en el corto, mediano y largo plazo.

Asi mismo la Honorable Corte Constitucional, en varios pronunciamientos ha sefialado que el derecho a la educacion, es un derecho
fundamental de aplicacion inmediata, pues asi lo indica en la Sentencia C-562 del 24 de octubre de 1996 al pronunciarse sobre la

constitucionalidad de algunas disposiciones demandadas de la Ley 115 de 1994, advirti6 la magnitud de la preeminencia del Derecho
a la Educacién Basica.

La Corte Constitucional en Sentencia C-562 del 24 de octubre de 1996 al pronunciarse sobre la constitucionalidad de algunas
disposiciones demandadas de la Ley 115 de 1994, advirtié la magnitud de la preeminencia del Derecho a la Educacion Basica:

Ahora bien, en multiples decisiones, esta Corporacion ha insistido en la trascendencia que tiene la educacion basica, que es un valor
y un elemento estructural esencial del Estado social de derecho y de la construccion de un orden justo (CP Preambulo, arts 1°, 2°y 67).
Por ello, la Constitucion no sélo establece que la educacion es un servicio pablico con funcion social sino que reconoce a la educacion
basica como un derecho fundamental prestacional de aplicacion inmediata (CP art. 87). A pesar de que la prestacion efectiva del servicio
educativo puede a veces estar condicionada por los limites de cobertura que tienen las instituciones educativas (Sentencia T-186, Mayo
12 de 1.993, MP. Alejandro Martinez Caballero), lo cierto es que la naturaleza de derecho fundamental de aplicacion inmediata establece
unas exigencias particularmente severas sobre la actividad estatal de prestacion de este servicio, pues le impone como deber ineludible
una respuesta inmediata a las necesidades insatisfechas de educacion, cuya satisfaccién es prioritaria, a través del llamado gasto social
ya que la tnica forma de asegurar la aplicabilidad inmediata de este derecho fundamental de contenido prestacional es admitir que la
obligacion estatal de prestar el servicio de educacion es impostergable, no sélo por el valor esencial insito en el mismo, sino por constituir
un instrumento idoneo para el ejercicio de los demas derechos, y en la formacion civica de la persona, segtn los ideales democraticos
y participativos que preconiza nuestra Constitucion Politica. Sentencia T-236/94 MP Antonio Barrera Carbonell. Subrayas fuera de texto.
Para la contratacion de estos servicios, el municipio de Yopal como entidad territorial certificada en educacion, dispone de recursos del
ﬁ sztema General de Participaciones del Porcentaje autorizado para gastos administrativos, segtin los lineamientos establecidos en el
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Documento Técnico Distribucién SGP-63-2022 emanado del Departamento de Nacional de Planeacion. Lo anterior en cumplimiento del
articulo 31 de la Ley 1176 de 2007, el cual establece que Gobierno Nacional define anualmente el porcentaje de los recursos distribuidos
por poblacion atendida. Con este porcentaje se debe financiar de manera prioritaria el pago de la némina de personal administrativo,
incluidos los aportes para las cesantias, seguridad social (salud, pensién y riesgos profesionales) y parafiscales y una vez cubiertos
estos gastos, se puede financiar la contratacién de la prestacion de los servicio de aseo y vigilancia para las instituciones educativas
con personas juridicas, asi mismo la Ley 715 del 2001 en el articulo 15 define:

Destinacion: Los recursos de la participacion para educacién del Sistema General de Participaciones se destinaran a financiar la
prestacion del servicio educativo atendiendo los estandares técnicos y administrativos, en las siguientes actividades:

Pago del personal docente y administrativo de las instituciones educativas publicas, contribuciones inherentes a la némina y sus
prestaciones sociales.

+ Construccioén de infraestructura, mantenimiento, pago de servicios publicos y funcionamiento de las instituciones educativas.

« Provision de la canasta educativa.

» Las destinadas a mantener, evaluar y promover la calidad educativa.

Asimismo, el articulo 16 de la Ley 715 de 2001 establece que los recursos de la participacion para educacion del SGP se distribuyen
con base en los criterios de: i) poblacion atendida; i) poblacion por atender en condiciones de eficiencia vy iii) equidad. Dicho articulo
dispone que la asignacion por poblacion atendida, entendida como la matricula efectiva del afio inmediatamente anterior, debera
garantizar como minimo los costos del personal docente y administrativo requerido en las instituciones educativas incluidos los
prestacionales, entre otros.

Del monto de esos recursos se calcula el porcentaje autorizado para financiar los gastos administrativos, el cual se destina al pago de
la némina administrativa y a la contratacién de los servicios complementarios que histéricamente han venido sufragando, de modo que
se garantice la prestacién del servicio educativo con normalidad en cada vigencia.

Ley 57 de 1887 (Cadigo Civil) y demas normas concordantes en materia de contrato de arrendamiento.

1.13. SOPORTE AMBIENTAL

Por la modalidad y objeto del presente proceso la entidad considera que no se requiere tramitar permisos o licencias ambientales; sin
embargo, en caso de ser necesarias las mismas deben ser tramitadas y adquiridas por el arrendador.

“““ . ANALISIS DEL SECTOR ECONGMICO Y DE LOS OFERENTES

De conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.1. Del Decreto 1082 de 2015, la Secretaria de Educacién Municipal de Yopal con el fin de
conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratacion, realiza el presente analisis del sector, dando cumplimiento al Decreto
722 de 2021 por medio del cual se modificé el Decreto 087 de 14 de mayo de 2021 por medio del cual se adoptd el manual de
contratacion supervision e interventoria del Municipio de Yopal.

Elarticulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015, sefiala: “Las entidades estatales pueden contratar bajo la modalidad de contratacién
directa la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion con la persona natural o juridica que esté en capacidad de
ejecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la entidad estatal verifique la idoneidad o experiencia requerida y relacionada con el
area de que se trate. En este caso, no es necesario que la entidad estatal haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual el
ordenador del gasto debe dejar constancia escrita”.

ASPECTOS GENERALES

Entre la actividad inmobiliaria y el crecimiento econdmico de un pais existe una relacién de doble via. La construccién, compra, venta
y alquiler de propiedades inmobiliarias genera empleo, utilidades, impuestos y marca la pauta en cuanto al crecimiento de las ciudades.
Asimismo, las condiciones socioeconémicas inciden en la capacidad adquisitiva de los Yopalefios que requieren de la prestacion de
servicios por parte de las instituciones del estado para satisfacer sus necesidades basicas insatisfechas.

r El objetivo de este analisis es determinar la dindmica y potencialidades de la actividad inmobiliaria en la ciudad de Yopal, en medio

\ dg los vaivenes econémicos imperantes en la regién (oferta y precios de la vivienda, locales, oficinas y lotes en el érea urbana de la
\f‘ @;udad), para determinar el valor comercial de los inmuebles y para el caso especifico funcionamiento durante la vigencia 2021 de la

N

S

AP5-F121
Fecha: 10/08/2021 Pégina 8 de 18
Versién: 2

e
15 G001
LARESARSEIRANA |

Certificute Noy
LAT - 09469



ESTUDIO PREVIO CONTRATACION DIRECTA

%,

T s
MUNIGIPIO D YOPAL

DEPENDENCIA EJECUTORA NUMERO FECHA DE APROBACION
ANO MES DIA
SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL 00020- 2022 2022 01 14

sede primaria de la institucién educativa centro social del municipio de Yopal, pueda prestar un servicio de calidad educativa y

eficiencia a los 706 Estudiantes grados Primaria de primero a Quinto matriculados, fuente informacién plataforma SIMAT con corte a
octubre del 2021.

Ahora bien, el Municipio de Yopal como Entidad Territorial certificada de conformidad con lo establecido en la Ley 715 de 2001, tiene
la competencia de administrar el servicio educativo en su jurisdiccion garantizando un servicio en condiciones adecuadas. Lo anterior
implica planificar, organizar, coordinar, distribuir recursos humanos, técnicos, administrativos y financieros, y ejercer el control
necesario para garantizar la eficiencia, efectividad y transparencia en el servicio educativo ofrecido, conforme lo estipula el articulo

153 de la Ley 115 de 1994 y mejorando la oferta a los estudiantes actuales y ampliando la cobertura de manera que se atienda a la
poblacion en edad escolar.

El sistema educativo colombiano es descentralizado, esto significa que los departamentos, distritos y municipios certificados son los
encargados, a través de sus Secretarias de Educacion de la prestacién del servicio educativo en su respectiva area de jurisdiccion,

atendiendo a las necesidades de la poblacion. Es asi, al determinar cuél es la utilizacion que se les puede dar a las instalaciones
escolares.

En atencién a que la Administracion Municipal requiere contratar el arrendamiento del bien inmueble ubicado en la Calle 11 N@ 23-73;
Calle 10 N? 23 - 86 con Folio de Matricula inmobiliaria N°470-80277 y Cedula Catastral N° 85001010100060001000, perteneciente a
la congregacion HERMANAS DE LA CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA VIRGEN - PROVINCIA DE
BOGOTA, segin consta en el Certificado de Tradicion y Libertad, tiene reconocimiento oficial segtin Resolucién No. 001894 del 1° de
diciembre de 1998 expedida por la Secretaria de Educacién de la Gobernacion de Casanare, Registro del DANE 185001001965 con
Nit. 844.001.109-4, con el fin de garantizar el derecho a la educacion de todos los estudiantes Matriculados en esta |.E.

Dicho proceso se adelantara en los términos que establece el estatuto general de contratacion. Por ser un contrato de arrendamiento
de un bien inmueble, su contratacion por parte del Municipio debe hacerse de manera directa, tomando como fundamento de derecho
el articulo 2, numeral 4 literal i) de la ley 1150 de 2007, reglamentado por el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015. Las
condiciones de la prestacién del servicio se circunscriben en promover la formacion integral del estudiante para que se auto realice
como ser personal y comunitario, con principios humanos. En este sentido y con miras de dar ampliacién a la cobertura se requiere

garantizar la continuidad en la prestacion del servicio educativo a los estudiantes de esta institucion educativa de tal manera que se
cumplan las metas de! plan de desarrollo municipal.

Frente a lo anterior, es pertinente sefialar que las actividades Inmobiliarias durante el segundo trimestre del 2021, creci6 2.5%

comparado con el mismo periodo de 2020. Variacién anual de los ingresos nominales, segtin subsector de servicios Total Nacional
Febrero 2021 a Febrero 2020

Encuesta Mensual de Servicios (EMS)

Febrero de 2021
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ASPECTOS MACRO-ECONOMICOS

Variacién anual de los ingresos nominales y contribucién por tipo de ingresos, segin subsector de servicios (febrero 2020 /febrero 2021)
En febrero de 2021, siete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacién positiva en los ingresos totales. Los mayores
incrementos en los ingresos nominales se presentaron en los servicios de Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo (2,5%),
Telecomunicaciones (3.1%) y Desarrollo de sistemas informéaticos y procesamiento de dato (4,5%), en comparacion con febrero de
2020.

La recuperacién del tejido empresarial continda y asi lo demuestra el sector de las actividades inmobiliarias que durante este 2021 ha
mantenido su senda positiva, lo anterior, con base en el mas reciente dato publicado por el DANE que evidencia un crecimiento del
2,5% de las actividades inmobiliarias en el primer semestre de este afio frente al mismo trimestre del 2020. Es de recordar que el
crecimiento anual en el 2020, comparado con el 2021, fue del 1,95%, posicionandolo como una de las cuatro actividades (de doce) que
mantuvo una dinamica positiva en el afio mas complejo de la pandemia originada por el Covid 19.

Tabla 1. Variacion anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segin subsector de

servicios
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La evolucion general de los subsectores de servicios, Variacion anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo
de ingresos, segun subsector de servicios (marzo 2021 / marzo 2020) En marzo de 2021, quince de los dieciocho
subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en comparacién con marzo de 2020. Tabla

1. Variacion anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segun subsector de servicios Marzo 2021 / marzo
2020.
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ANALISIS DE LA DEMANDA

El municipio Yopal ha venido adquiriendo este tipo de servicios de arrendamiento con lo cual garantiza experiencia en
este tipo de contratos, el area parcial del predio que se viene adquiriendo en calidad de arrendamiento tiene una extension
meétrica es decir TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CON 71 CENTIMETROS (3.577,71m2) m2, el
cual se encuentra delimitado dentro de los siguientes linderos: extensiéon métrica superficiaria de 8.316 m2, Area construida
3.725 m2 de conformidad con Escritura N® 13.205, y se encuentra delimitado por los siguientes linderos: NORTE: En 98.00
m2 con la calle 10, ORIENTE: En 83,20 mts con la Cra 24, SUR: En 98,50 mts con la calle 11, OCCIDENTE: En 15,70
mts en 52,80 mts y en 15,60 mts con la carrera 23. Para el funcionamiento de la I.E. Centro Social Primaria y asi
garantizarle el derecho a la educacion a este segmento de poblacion.

La Secretaria de Educacién Municipal cuenta con 706 estudiantes desde el grado primero hasta el grado quinto primaria
matriculados para la presente vigencia, El municipio ha venido suscribiendo mediante contrato de arrendamiento este

inmueble para asi garantizar el acceso y permanencia de todos los estudiantes matriculados en este establecimiento
educativo.

El analisis econémico se tomé como referencia el insumo histérico que se ha venido generando con este tipo de servicio
de arrendamiento en favor de la prestacion del servicio educativo de la institucién educativa centro social Primaria, asi
mismo, se tuvo en cuenta la proyeccién del IPC para el 2021 en cuento arriendo que se fij6 en un tope maximo En 2020,
el IPC se registro en 1,61 %, segln la certificacion emitida por el Dane. Teniendo en cuenta que este mismo indicador
cerrd en 3,80 % en 2019, puede evidenciarse una variacién de 2,19 puntos porcentuales menos frente al afio en mencion.

De esta manera se garantizara el derecho a la educacion de 694 estudiantes desde el grado primero hasta el grado quinto
primaria. de la institucion educativa Centro Social. Es de resaltar que si bien es cierto la ley 820 de 2003 regula y limita el
incremento que se puede hacer del arrendamiento de bienes inmuebles destinados a vivienda, no hace [o mismo con
respeto a locales comerciales, Tampoco el cédigo de comercio ni el cédigo civil regulan este aspecto, de manera que el
incremento del canon de arrendamiento de inmuebles destinados a uso institucional no esta limitado por la ley.

Para el valor del presente proceso la congregacion HERMANAS DE LA CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION
DE LA SANTISIMA VIRGEN - PROVINCIA DE BOGOTA, presenta la propuesta de arrendamiento del inmueble por un
costo mensual del arrendamiento del inmueble de DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($18.000.000) M/CTE IVA Incluido.

ADQUISICIONES PREVIAS DE LA ENTIDAD ESTATAL:

Informacion del portal https://www.contratos.gov.co/consultas/resultadoListadoProcesos.jsp# con los siguientes criterios
de busqueda:

VIGENCIAS 2015

MODALIDAD DE SELECCION CONTRATACION DIRECTA

PROCESO No. 101.19.904.2015

OBJETO DEL CONTRATO CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE

UBICADO EN LA CALLE 10 No. 23 - 62 DEL MUNICIPIO
DE YOPAL PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
PRIMARIA DE LA INSTITUCION EDUCATIVA CENTRO

“%\l
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MUNICEMIO D8 YOPAL

PLAZO DEL CONTRATO

02 MESES 24 DIAS

OFERENTES
PARTICIPARON

QUE

CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA CARIDAD
DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA
VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA.

VIGENCIAS

2016

MODALIDAD DE SELECCION

CONTRATACION DIRECTA

PROCESO No.

101.19.209.2016

OBJETO DEL CONTRATO

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 10 No. 23-62 DEL MUNICIPIO
DE YOPAL PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
PRIMARIA DE LA INSTITUCION EDUCATIVA CENTRO
SOCIAL PARA GARANTIZAR EL ACCESO Y
PERMANENCIA DEL SERVICIO PUBLICO EDUCATIVO
PARA LA VIGENCIA 2016.

VALOR DEL CONTRATO

$213.499.999.98

PLAZO DEL CONTRATO

NUEVE (09) MESES

OFERENTES
PARTICIPARON

QUE

CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA CARIDAD
DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA
VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

VIGENCIAS

2017

MODALIDAD DE SELECCION

CONTRATACION DIRECTA

PROCESO No.

1001.19.0690.2017

OBJETO DEL CONTRATO

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 10 No. 23 -62 PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE PRIMARIA DE LA
INSTITUCION EDUCATIVA CENTRO SOCIAL PRIMARIA
DEL MUNICIPIO DE YOPAL.

PARTICIPARON

VALOR DEL CONTRATO $ 175.603.743.00
PLAZO DEL CONTRATO SIETE (07) MESES
OFERENTES QUE | CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA CARIDAD

DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA
VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

DEPENDENCIA EJECUTORA NUMERO FECHA DE APROBACION
ANO MES DIA
SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL 00020- 2022 5022 o1 14
VALOR DEL CONTRATO $ 36.400.000.00
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ESTUDIO PREVIO CONTRATACION DIRECTA

MUNIGIPIO OE YOPAL.

DEPENDENCIA EJECUTORA NUMERO FECHA DE APROBACION
SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL 00020- 2022 9(;“22 MES o
VIGENCIAS 2018
MODALIDAD DE SELECCION CONTRATACION DIRECTA
PROCESO No. 1001.84.1282.2018
OBJETO DEL CONTRATO CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE

UBICADO EN LA CALLE 10 NO 23—62 PARA EL
FUNCIONAMIENTO DURANTE LA VIGENCIA 2018 DE LA
SEDE PRIMARIA DE LA INSTITUCION EDUCATIVA
CENTRO SOCIAL DEL MUNICIPIO DE YOPAL.

VALOR DEL CONTRATO $ 57.241.802.00

PLAZO DEL CONTRATO 2 MESES

OFERENTES QUE LA CONGREGACION DE HERMANAS DE LA CARIDAD
PARTICIPARON DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA

VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

VIGENCIAS 2019

MODALIDAD DE SELECCION CONTRATACION DIRECTA

PROCESO No. 1001.84.0906.2018

OBJETO DEL CONTRATO CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE

UBICADO EN LA CALLE 10 NO. 23 - 62 PARA EL
FUNCIONAMIENTO DURANTE LA VIGENCIA 2019 DE LA
SEDE PREESCOLAR Y PRIMARIA DE LA INSTITUCION
EDUCATIVA CENTRO SOCIAL DEL MUNICIPIO DE

YOPAL.
VALOR DEL CONTRATO $206.717.322
PLAZO DEL CONTRATO 7 MESES
OFERENTES QUE | CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA CARIDAD
PARTICIPARON DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA

VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

VIGENCIAS 2020
MODALIDAD DE SELECCION CONTRATACION DIRECTA
PROCESO No. 1001.84.01451.2020
OBJETO DEL CONTRATO CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE
f UBICADO EN CALLE 11 No. 23- 73; CALLE 10 No. 23 —
\F%‘ ’ 66 EN YOPAL, PARA EL FUNCIONAMIENTO DURANTE
1 |
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ESTUDIO PREVIO CONTRATACION DIRECTA

N
MUNICIPIO DE YOPAL

DEPENDENCIA EJECUTORA NUMERO FECHA DE APROBACION
SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL 00020- 2022 28‘22 Moﬁs 3':‘

LA VIGENCIA 2020 DE LA SEDE PRIMARIA DE LA
INSTITUCION EDUCATIVA CENTRO SOCIAL DEL
MUNICIPIO DE YOPAL.

VALOR DEL CONTRATO $ 67.770.000,00

PLAZO DEL CONTRATO 3 MESES

OFERENTES QUE | CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA CARIDAD

PARTICIPARON DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA
VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

VIGENCIAS 2021

MODALIDAD DE SELECCION CONTRATACION DIRECTA

PROCESO No. 1001.84.0897.2021

OBJETO DEL CONTRATO CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE

UBICADO EN CALLE 11 No. 23- 73; CALLE 10 No. 23 —
66 EN YOPAL, PARA EL FUNCIONAMIENTO DURANTE
LA VIGENCIA 2021 DE LA SEDE PRIMARIA DE LA
INSTITUCION EDUCATIVA CENTRO SOCIAL DEL
MUNICIPIO DE YOPAL.

VALOR DEL CONTRATO $ 200.475.000,00

PLAZO DEL CONTRATO 9 MESES

OFERENTES QUE | CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA CARIDAD
PARTICIPARON DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA

VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

Se observa que la administracién Municipal de Yopal en los Gltimos siete (07) afios ha suscrito contratos mediante la
modalidad de contratacién directa para arrendamiento de bienes inmuebles para el funcionamiento de la sede primaria de
la institucion Educativa Centro Social Del Municipio de Yopal.

ANALISIS DE LA OFERTA

La Camara de Comercio de Casanare en el afio 2015 realizé un estudio denominado ANALISIS DEL MERCADO
INMOBILIARIO DE YOPAL, y entre sus datos estadisticos se encontré a personas naturales que tienen bienes raices para
alquilar, sin embargo, dentro de lo bienes no se evidencio un bien con las caracteristicas necesarias para prestar y

garantizar la continuidad del servicio educativo a la poblacién escolar del nivel primaria de la institucion educativa Centro
Social del Municipio de Yopal.

Por ser un inmueble de caracteristicas especiales adecuado para el ambiente escolar para el funcionamiento de la sede
primaria, en el mercado local no existe otro tipo de inmueble que cumpla con las condiciones de infraestructura necesaria

ara suplir la demanda requerida ara la restacuon del serwmo educatlvo en condtcnones eficientes, oportuna y de calidad.
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ESTUDIO PREVIO CONTRATACION DIRECTA

o g ,

DEPENDENCIA EJECUTORA NUMERO FECHA DE APROBACION
DIA
SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL 00020- 2022 23‘22 MOE,]S 14

El valor del presente proceso se establecio de acuerdo a la propuesta presentada por la congregacion HERMANAS DE LA CARIDAD
DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA VIRGEN - PROVINCIA DE BOGOTA por concepto del arrendamiento
del inmueble ubicado en la Calle 11 N2 23-73; Calle 10 N2 23 - 66 con Folio de Matricula inmobiliaria N° 470-80277 y Cedula Catastral

N° 85001010100060001000, con un area Tres mil quinientos setenta y siete metros con 71 centimetros (3.577,71M2), porel término
de DOCE (12) MESES.

Para el valor del presente proceso la congregacion HERMANAS DE LA CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA
SANTISIMA VIRGEN - PROVINCIA DE BOGOTA presenta la propuesta por un canon mensual del arrendamiento del inmueble de
DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($18.000.000) M/CTE IVA Incluido, para un presupuesto oficial total de DOSCIENTOS DIECISEIS
MILLONES DE PESOS M/CTE (216.000.000) incluido Iva. Teniendo en cuenta que la propuesta esta cerca del promedio histérico, se
tomara como presupuesto oficial.

Asi mismo, la contratacion del arrendamiento de este inmueble, se encuen
servicios de la Entidad vigencia 2022, cadigo UNSPSC 801

6.1. MODALIDAD DE SELECCION
Contratacion directa.
6.2. FUNDAMENTOS JURIDICOS Y JUSTIFICACION QUE SOPORTA LA MODALIDA DE SELECCION

Teniendo en cuenta que se trata de la suscripcién de un contrato de arrendamiento, la modalidad de seleccion sera CONTRATAQION
DIRECTA de conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.4.11, del Decreto 1082 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Administrativo de Planeacién Nacional” que expresa:

(...) Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de
arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

Normatividad que regula la modalidad de seleccion: Ley 1150 de 2007 “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y

la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacion con Recursos Publicos” en su
Articulo 2, Numeral 4, Literal i) hace referencia a la regulacién de la materia indicando qué:

(.-.) ARTICULO 20. DE LAS MODALIDADES DE SELECCION. La escogencia del contratista se efectuara con arreglo a las modalidades
de seleccion de licitacion publica, seleccion abreviada, concurso de méritos y contratacion directa, con base en las siguientes reglas:

4. Contratacién directa. La modalidad de seleccidn de contratacion directa, solamente procedera en los siguientes casos:

i) El arrendamiento o adquisicién de inmuebles.

Ley 80 de 1993 “Por la cual se expide el Estatuto General de Contratacién de la Administracién Plblica” bajo los principios y previsiones
enmarcados para la modalidad de contratacion.

El criter{o aplicado para seleccionar la oferta mas favorable e idoneidad del contratista es el Unico oferente. Toda vez que no existe en
Yopal' ningUn otro inmueble disponible que cumpla con la necesidad planteada, para garantizarle el derecho a la educacién de 706
tudiantes desde el grado Primero hasta el grado Qui Primari iculados en la Institucion Educativa Centro Social
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MUNICIPIO 0% YOPAL

DEPENDENCIA EJECUTORA NUMERO FECHA DE APROBACION
ANO MES DIA
SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL 00020- 2022 5022 o1 14

De acuerdo a lo establecido por el articulo [4° de la Ley 1150 de 2007, el articulo 2.2.1.1.1.6.3. del Decreto 1082 de 2015] y el Manua
y Cobertura de Riesgo expedido por Colombia Compra Eficiente, la Secretaria de Educacién Municipal, ha tipificado, estimado y asign
los riesgos de la presente contratacién, los cuales se presentan a continuacion, asi.

para
ado pI

gy z :
2 o o Que el contratista incumpla el No poder desarrollar ni
z Z & e - - o]
4 Q = negocio juridico futuro con cumplir las actividades a
- w | S Q " . l [ o~ ) [=]
E = o é relacién al presente estudio prevista en el presente g
) ] u ] previo. estudio previo
i o
@]
d
o) z <Zf
9] g o} 5 Riesgo por la tardanza de la o
~ "5‘- o o 5 expedicién del respectivo Demora en el inicio de la a
] 2 N . .z © ™ ]
L = o é registro presupuestal como ejecucién del contrato g
b =z w } requisito de ejecucion.
w 13} Q.
o]
De conformidad con los
riesgos establecidos por el
Departamento Nacional de
° Planeacion — Consejo
§ 2 5 S Nacional de Politica
o S 5 ] g Econdmica y Social en el Reclamaciones por parte del - - o~ %
2 - g 5 documento Conpes 3714 se contratista 2
& 5 jiny Mt puede apreciar que para la
presente contratacién no
existen mas riesgos a estimar
por parte de la Administracion
Municipal de Yopal.
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ESTUDIO PREVIO CONTRATACION DIRECTA

MUNICIPIO DS YOPAL.

DEPENDENCIA EJECUTORA NUMERO FECHA DE APROBACION
ANO MES DIA
SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL 00020- 2022
2022 01 14
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2. Patrimonio Auténomo
3. Garantia bancaria

Municipio de Yopal ha estimado:

1. Contrato de seguro contenido en una péliza

El contratista constituird con sus propios recursos y a favor del MUNICIPIO DE YOPAL Nlt.‘Noy. 891”.855.01V 7—7‘,‘ VunakGayra'kntié ﬁue
amparara el cumplimiento de las obligaciones surgidas del contrato a través de los mecanismos de cobertura del riesgo, a saber:

Teniendo en cuenta el objeto, la naturaleza y las caracteristicas de contrato a celebrar los siguientes son los amparos que el

MONTO

VIGENCIA

AMPARO

APLICA

Por el 10% del valor del contrato.

h

13

Por el término de ejecucion del contrato y se
mantendra vigente hasta su liquidacién.

Cumplimiento

Sl
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ESTUDIO PREVIO CONTRATACION DIRECTA

MUNICIPIO DE YOPAL.

DEPENDENCIA EJECUTORA NUMERO FECHA DE APROBACION
ANO MES DIA
SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL. 00020- 2022 2022 01 14

Vo.Bo. BANCO DE PROYECTOS: K;

\KZfTD@'@\

Firma:
Nombre: NINFA GUARIN NAVARRO
Cargo: ProfeSIonal Universitario /

De acuerdo con el Manual de Acuerdo Comerciales de Colombia Compra Eficiente version 14, las Entidades Estatales que adelantan
sus Procesos de Contratacion con las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, no deben hacer este analisis en las modalidades de seleccion
de contratacién directa, minima cuantia o para la enajenacién de bienes del Estado.

Nombre MY/RIAM JANNETHE ALVARADO BARRERA
Cargo Prof/esnonal ldnlversnand

Nombre: IA ZARET GAMBOA G’ONZALEZ
Cargo: Secretario de Despacho - Secretaria de educacion

Nombre YESID CAMACHO FLOREZ
Cargo: Proflonal Universitario

APROBO:

%
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