&

o ®
A
€CSO®

Escucla Supcrior de
Administracién Prablica

DOCUMENTOS DE REFERENCIA: PT-A-CT-12

IDENTIFICACION DE LA DEPENDENCIA REQUIRENTE

FECHA DE ELABORACION: Enero de 2022

DEPENDENCIA DELEGADA EN | ESAP. Direccion Territorial N° 2
CONTRATACION:

ORDENADOR DEL GASTO: Direccion  Territorial N°2  Atlantico,
Magdalena, Cesar y La Guajira.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

La Escuela Superior de Administracion Publica — ESAP, tiene como mision formar
ciudadanos y ciudadanas en las diferentes modalidades de educacion formal, no
formal e informal desde el contexto universitario en los valores, capacidades y
conocimientos propios del saber administrativo publico.

En razon de lo anterior, la Escuela a través de sus Direcciones Territoriales
adelanta su programa de pregrado de Administracion Publica Territorial y demas
programas de posgrado que se aperture y que cumplan con los requisitos
necesarios para su curso; en este sentido, la Direccién Territorial No. 2 requiere
adelantar los tramites necesarios para el normal desarrollo de los programas
académicos que sean autorizados a su cargo, tal y como, entre otros de caracter
administrativo, la gestion de los espacios fisicos necesarios para la ejecucion del
proceso formativo y de docencia.

En desarrollo del anterior postulado y teniendo en cuenta que el area administrativa
brinda apoyo requerido para el cumplimiento de la misién institucional, lo cual contempla
la administracién de las areas de la misma, y considerando que no se cuenta con unas
instalaciones propias , ni existe un espacio adecuado para la prestacion del servicio
educativo que comprende el desarrollo misional de la ESCUELA SUPERIOR DE
ADMINISTRACION PUBLICA -ESAP-, en su Direccion Territorial No. 02, mas
especificamente en la ciudad de Valledupar (Cesar).

Para efectos de llevar a cabo lo anterior, es necesario suscribir un contrato de
arrendamiento, con el propdsito de cumplir con el objeto misional de la entidad, pero
debido a que desde el dia 17 de marzo fue decretado el estado de emergencia en el pais
mediante el Decreto 417 del 17 de marzo de 2020 las clases debieron ser suspendidas.

Que toda vez que en el mencionado inmueble ya se habian hecho todas las
adecuaciones de los bienes muebles requeridos para las clases y que se requiere contar
con un espacio para el almacenamiento de los bienes donde funciona el CETAP de la
ciudad de Valledupar, se hace necesario contratar un inmueble para realizar dicha
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gestion.

Es por lo anterior que se requiere y se justifica contratar el arriendo de unas instalaciones
aptas que brinden las condiciones de seguridad para el almacenamiento de los bienes
de la Escuela.

En atencién a que en desarrollo de las actividades académicas y administrativas propias
de la entidad y su comunidad se hace necesario la contratacion comentada para la
vigencia fiscal de 2021

Indigue la linea o numeral del Plan Anual de | 80131500 Alquiler y

Adgquisiciones al que corresponde la presente | arrendamiento de propiedades

necesidad o edificaciones. LINEA 15 PAA
2022

2. OBJETO

Arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento de la Escuela Superior de
Administracion Publica - ESAP en la ciudad de Valledupar

2.1 ALCANCE DEL OBJETO
El inmueble objeto de arrendamiento debe tener las siguientes caracteristicas:

e 13 Salones con un area de 30mt2 c/d,

e 3 Oficinas, Bafio para dama y caballero,
e 7 Sanitarios, }

e 2 Duchas,

e Bebederos de 6 llaves,

e 1 Tienda escolar.

2.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL OBJETO A CONTRATAR
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3. CLASIFICACION UNSPSC

- 3. 4. L
1. Segmento | 2. Familia Clase Producto 5. Descripcion

Alquiler de arrendamiento de

80 13 15 00 propiedad o edificacion

4. ANALISIS DEL SECTOR

Atendiendo la necesidad de la ESAP y en razén al objeto contractual la entidad
adelantard un proceso de contratacion directa, mediante el que se contratara el
arriendo de un inmueble que cuente con los espacios requeridos por la Territorial
No. 2 de la ESAP.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

Las caracteristicas fisicas del lote de terreno plano con respecto a la via, sobre el
cual se erige la construccion, tales como area, disposicion medianera, , frentes
sobre vias publicas.

Las especificaciones constructivas de la edificacion tales como estructura, vida
transcurrida, disefio arquitectonico, configuracion interior, dependencias que
desarrolla internamente, iluminacién y ventilacién natural, asi como la calidad de los
acabados internos, buen estado de conservacion, asi como su estado sanitario.

Elinmueble cuenta con una infraestructura moderna aulas cada una con capacidad
de 40 estudiantes, dos baterias sanitarias con 6 unidades cada una, una enfermeria,
cocina y cafeteria y un area de oficinas.

Asimismo, cuenta con un parque en la entrada, cerramiento con rejas para mayor
seguridad.

DELIMITACION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR
POR EL NORTE: Avenida Los Militares
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POR EL SUR: Avenida Simo6n Bolivar
POR EL ORIENTE: Carrera 19D

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble objeto de avallo se ubica en una manzana a la cual se le asigno el
estrato TRES (3).

SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

Esta zona de la ciudad y el barrio, disponen de todas las redes los servicios publicos;
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas, recoleccion de basuras, alumbrado
publico y teléfonos.

El sector fisicamente cuenta con vias internas que permiten continuidad o
conectividad con la malla vial arterial principal de la ciudad.

TRANSPORTE PUBLICO

Inmediato y cercano sobre la Avenidas Simén Bolivar por donde circulan rutas de
transporte publico y que conecta directamente con el resto de la Ciudad.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Se trata de un lote con posicion medianera sobre la Avenida La Juventud, con uso
mixto. El inmueble consta de: 13 Salones con un area de 30mt2 c/d, 3 Oficinas,
Bafio para dama y caballero, 7 Sanitarios, 2 Duchas, Bebederos de 6 llaves, 1
Tienda escolar.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

Las caracteristicas fisicas del lote de terreno plano con respecto a la via, sobre el
cual se erige la construccion, tales como area, disposicion esquinera, forma
geométrica poligono regular, frentes sobre vias publicas.

Las especificaciones constructivas de la edificacion tales como estructura, vida
transcurrida, disefio arquitectonico, configuracion interior, dependencias que
desarrolla internamente, iluminacion y ventilacion natural, asi como la calidad de los
acabados internos.

El buen estado de conservacion, asi como su estado sanitario.

El corresponder a un inmueble disefiado especificamente para el uso centro
educativo (Colegio); construccion que cuenta con algunas especificaciones
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especiales en lo que se refiere a instalaciones como es cerramiento perimetral,
cancha multiple.

Asimismo, cuenta con zonas verdes, parqueadero, cerramiento.

La locacion donde funciona actualmente el Centro de Estudio Territorial de
Administracion Publica — CETAP Valledupar, que tienen acceso cercano a
principales arterias viales del Municipio de Valledupar, colindando con los barrios
Pontevedra, San Carlos, Los Musicos, Ciudad Jardin, Serranilla y la empresa
productora de leche en polvo DPA. La zona segun el POT de la ciudad esta
estratificada como nivel cinco. El metro cuadrado para compra esta avaluado entre
3'000.000 y 4°000.000; lo que significa que el metro cuadrado para el arriendo de
un inmueble se encuentra costando entre 1.500.000 y 2.000.000.

ASPECTO ECONOMICO
ACTIVIDAD ECONOMICA

Sector de la ciudad caracterizado por el uso mixto: donde se observan centros
comerciales.

La locacion donde funciona actualmente el Centro de Estudio Territorial de
Administracion Publica — CETAP Valledupar, La locacion donde funciona
actualmente el Centro de Estudio Territorial de Administracién Pablica — CETAP
Valledupar, que tienen acceso cercano a principales arterias viales del Municipio de
Valledupar, colindando con los barrios Pontevedra, San Carlos, Los Musicos,
Ciudad Jardin, Serranilla y la empresa productora de leche en polvo DPA. La zona
segun el POT de la ciudad esté estratificada como nivel cinco.

Su ubicacién estratégica lo sitia como uno de los lugares de mayor influencia
residencial y comercial de Valledupar, pues se encuentra localizado a 20 minutos
del centro de la ciudad, principal zona bancaria y administrativa del Municipio;
asimismo, se encuentra a 2 minutos de Avenida Simon Bolivar y a 5 minutos de la
Carrera 9, importantes arterias viales de la ciudad lo que permite el transito de rutas
de buses urbanos.

MERCADO EN EL SECTOR

OFERTA: Alta para inmuebles comerciales sobre las vias principales del sector, con
areas mayor de 500 m2, por su alta demanda son escasos. Media a los inmuebles
al interior de las vias principales.
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DEMANDA: Tanto la oferta como la demanda se consideran altas debido a su
localizacion al frente de dos importantes vias como son Avenida Simén Bolivar y la
carrera 9 intercomunicadas con toda la ciudad.

VALORIZACION: Positivo dado a la excelente ubicacion, cerca de zonas
comerciales en general.

ANALISIS DE LA DEMANDA EN LA ENTIDAD

La entidad en desarrollo de sus funciones misionales del proceso de docencia y
para suplir la necesidad de ubicacion, durante los ultimos afios se ha venido
celebrando contratos de arrendamientos para garantizar la continuidad en la
prestacion de los servicios misionales de las mismas en las distintos territorios del
pais de forma oportunidad y eficaz, contratos de arrendamientos que de
conformidad con los presupuestos anuales asignados, se han suscritos a 12 meses
en lo posible, de acuerdo a las necesidades requeridas para prestar un servicio
optimo a la comunidad esapista.

VALOR Y JUSTIFICACION

Realizado el anterior analisis para establecer el valor del presente proceso, se
verifico el promedio del canon de arrendamiento por metro cuadrado en el sector de
interés por parte de la entidad, y una vez verificado el inmueble que representa la
mejor opcién para la entidad, se solicité propuesta de arrendamiento al propietario
del mismo, quien allego oferta de arrendamiento del bien por un arrendamiento
mensual $ 16.000.000 por un término de once (11) meses, para que ahi funcionesy
opere toda la parte académica y administrativa de docencia.

5. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO/ PRESUPUESTO OFICIAL

El presupuesto total del contrato seré por la suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE
PESOS M/CTE ($ 176.000.000), incluido IVA., incluido el Impuesto al Valor Agregado
(I.V.A)), cuando a ello hubiere lugar y demas impuestos, tasas, contribuciones de caracter
nacional y/o municipal de caracter legal, costos directos e indirectos.

El valor estimado del | Teniendo en cuenta el promedio de metros cuadrados, se
contrato se determind asi: | acordé que el valor mensual del canon del inmueble seria
por valor de DIECISEIS MILLONES DE PESOS ($
16.000.000)

6. ASPECTOS PRESUPUESTALES

RUBRO:
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Funcionamiento:

Inversion: X
NUmero de
CDP o de Fecha de
Vigencia 2322 Vencimiento: | 30/12/2022 | Valor | $176.000.000
Futura:

Compromiso que respalda: | ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

7. JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, numeral 4
literal i), reglamentado por el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la modalidad
de seleccidon que se ajusta al requerimiento de la entidad corresponde a la Contrataciéon
Directa. Lo anterior, teniendo en cuenta que de conformidad con la naturaleza del objeto del
contrato a celebrar - arrendamiento de inmuebles, se enmarca dentro de las excepciones
previstas para la contratacion directa.

8. CAUSAL DE CONTRATACION DIRECTA

Contrato . Contrato de desarrollo de
Convenio o Contrato . . .
de . o . actividades de cienciay
, . interadministrativo: ,
Empréstito: tecnologia:
Inexistencia de Arrendamiento
Encargo Fiduciario: pluralidad de de bienes
oferentes: inmuebles: X

Convenios de cooperacion
internacional de indole académica (+
del 50 %)

Adquisicion de bienes
inmuebles:
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9.

INFORMACION DEL CONTRATO:
9.1 OBLIGACIONES ESPECIFICAS.

En concordancia con el objeto del contrato, EL ARRENDADOR se obliga a cumplir las
siguientes obligaciones:

1.Obrar con lealtad y responsabilidad durante la ejecucion del contrato.

2.No acceder a peticiones o amenazas de quienes actuen por fuera de la Ley
con el fin de obligar a hacer u omitir algin acto o hecho. Cuando se
presenten peticiones o amenazas, EL ARRENDADOR debera informar
inmediatamente de su ocurrencia al ARRENDATARIO y a las demas
autoridades competentes para que ellas adopten las medidas y correctivos
gue fueren necesarios

3.Entregar al ARRENDATARIO el inmueble dado en arrendamiento en buen
estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los
servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor
del contrato

4. Mantener el inmueble en buen estado para el fin convenido en el contrato y
garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y
pacifico del inmueble por parte del ARRENDATARIO.

5. Librar al ARRENDATARIO de toda perturbacion en el uso y goce del
inmueble.

6. Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracién e
impuestos y demas cargos o pagos al dia.

7. Otorgarle al ARRENDATARIO un plazo de TREINTA (30) DIAS, para
desocupar el inmueble una vez terminado el presente contrato.

8. Cumplir con las demas actividades que se deriven del objeto y naturaleza del
contrato.

9.Todas las reparaciones locativas, mantenimientos preventivos y correctivos
correran por cuenta del arrendador.

10.El arrendador recibira el inmueble en las condiciones que se encuentre al
momento de la entrega.

11.Cumplir con las demas actividades que se deriven del objeto y naturaleza
del contrato.

12. Presentar para efectos del pago la respectiva factura, en la cual conste los
dias alquilados.

13. Certificar que se encuentra al dia con el pago de sus aportes al Sistema de
Seguridad Social Integral y parafiscales

9.2 PRODUCTOS POR ENTREGAR POR EL CONTRATISTA
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N/A

9.3 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

ONCE (11) MESES contados a partir del cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion.

0 Dias 11 Meses 0 Anos

contados a partir del cumplimiento de
Contados a partir de: | los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion.

9.4 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

El contratose |\ \ | epuPAR
ejecutara en:

9.5 FORMA DE PAGO O PLAN DE PAGO

Pagos que se realizaran | Determine el porcentaje | Requisito para el pago
durante el contrato que cada pago representa
frente al valor total del
contrato
N/a N/a

Otra forma de Pago: El canon mensual se pagara por valor de DIECISEIS
MILLONES MENSUALES ($16.000.000), previa ppresentacion

de la factura y pago de parafiscales.

10. CONTROL Y VIGILANCIA DEL CONTRATO
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El Contrato requiere interventoria: Sl

NO:

De no requerir interventoria, o que la misma
no sea integral (juridica, técnica, financiera,
contable y administrativa), indique las
condiciones de idoneidad que debe cumplir
quién realizaria la supervision:

COORDINADOR ADMINISTRATIVO
DE LA ESAP

En razon a lo anterior se recomienda al
ordenador del gasto la designacion de
la Coordinadora Administrativo, como
supervisora del contrato.

11. CRITERIOS DE SELECCION OBJETIVA: IDONEIDAD Y EXPERIENCIA.

12.1 IDONEIDAD DEL CONTRATISTA

objeto del contrato.

El contratista es idoneo porque tiene el predio que cumple con las caracteristicas
técnicas, geograficas y de acondicionamiento fisicos requeridos para llevar a cabo el

12.2 EXPERIENCIA RELACIONADA Y REQUERIDA DEL CONTRATISTA

N/A

13 ADQUISICION DE INMUEBLES: N/A

Valor de avalu6:
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SEl  bien se encuentra libre de
gravamenes, embargos u otra limitacién

del derecho de dominio? Sl: NO:

14 ANALISIS DE RIESGOS
Anexo 2. (matriz de Riesgos) N/A.

15 GARANTIAS

Sefale con una “X” los amparos a exigir:

Cumplimiento: por el (__%) del valor del contrato, vigente por el plazo del
contrato y meses mas. (No podra ser inferior al 10% del
valor del contrato, debera cubrir las multas y la clausula penal pecuniaria
pactada. Debe tener una vigencia minima hasta la liquidacion del contrato.
En el evento en que el valor del contrato sea superior a 1.000.000 SMMLV
aplican las reglas establecidas por el articulo 2.2.1.2.3.1.12 del decreto
reglamentario 1082 de 2015.)

Pago de salarios, prestaciones sociales legales e indemnizaciones
laborales: por el (_ %) del valor del contrato, vigente por el plazo de
ejecucion del contrato y tres (3) afios mas. (No podra ser inferior al cinco
por ciento (5%) del valor total del contrato)

Calidad y correcto funcionamiento de los bienes y equipos
suministrados: por el (__%) del valor del contrato, vigente por el plazo de
ejecucion del contratoy _ meses mas. (Para fijarlo debera tenerse en
cuenta el objeto, el valor, la naturaleza, las obligaciones contenidas en el
contrato, la garantia minima presunta y los vicios ocultos)

Calidad del servicio: por el (_ %) del valor del contrato vigente por el plazo
de ejecucion del contratoy _ meses mas. (Para fijarlo debera tenerse en
cuenta el objeto, el valor, la naturaleza y las obligaciones contenidas en el
contrato.
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En los contratos de interventoria, la vigencia de este amparo debe ser
igual al plazo de la garantia de estabilidad del contrato principal en
cumplimiento del paragrafo del articulo 85 de la Ley 1474 de 2011.)

Proteccién de los bienes: por el % del valor del contrato, vigente
durante el plazo de ejecucién del contrato

Pdliza de Responsabilidad extracontractual__ por un valor asegurado
de __ SMLMV, con una vigencia igual al plazo de ejecucién del contrato.
(Cuando aplique. Para fijar el valor asegurado debe tenerse en cuenta las
cuantias del articulo 2.2.1.2.3.1.17 del decreto reglamentario 1082 de 2015
y el Manual de Contratacion

Nota. Si se requiere otro amparo que no esté incluido debera agregarse.

Al contratista no se le exigira constituir la garantia por lo siguiente:

16 IMPACTO SOCIAL, ECONOMICO Y AMBIENTAL DE LA CONTRATACION

N/A

17 LICENCIAS, PERMISOS, AUTORIZACIONES Y DISENOS

N/A

18 VISTO BUENO OFICINA DE SISTEMAS E INFORMATICA (Anexo 3.)
N/A

19 FIRMA DE RESPONSABLES
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?W

ESTRUCTURADM\;\
DOLORES BOLIVAR MEDINA ESTRUCTURADOR
DIRECTORA TERRITORIAL (e) PAULINA DURAN CUETO

COORDINACION ADMINISTRATIVA
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