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Introduccién

En cumplimiento del Decreto 1082 de 2015, en su articulo 2.2.1.1.1.6.1, el cual establece
el deber de las Entidades Estatales de analizar el sector, es decir, el mercado relativo al
objeto del Proceso de Contratacion que pretenda adelantar, desde la perspectiva legal,
comercial, financiera, organizacional, técnica y de andlisis de Riesgo, el Distrito de Santiago
de Cali; en atencién al principio de planeacién y transparencia de los procesos de
contratacion presenta el presente analisis del sector, elaborado con base en la guia ofrecida
por Colombia Compra Eficiente.

La funcion de compras debe estar orientada a satisfacer las necesidades del Distrito de
Santiago de Cali y a obtener el mayor valor por el dinero publico, que permita a la entidad:
(a) cual es su necesidad y como puede satisfacerla; (b) cdmo y quiénes pueden proveer los
bienes, obras y servicios que necesita; y (c) el contexto en el cual los posibles proveedores
desarrollan su actividad. En consecuencia, a continuacién, se presenta la necesidad
identificada por, LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE BIENES Y
SERVICIOS. De acuerdo al objeto del presente proceso de seleccion, este analisis
corresponde al sector de construccion de obras civiles, el cual permitird identificar los
posibles riesgos y determinar los requisitos financieros habilitantes que deberan cumplir
todos los interesados en presentar oferta.

En este orden de ideas, el presente documento presenta el estudio del sector para la
“PRESTACION DE SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS
BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE
CALI, EN CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP - 26002563
“FORTALECIMIENTO DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO
DE CALYI",
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1. Definiciones

Las expresiones utilizadas en el presente documento con mayuscula inicial deben ser
entendidas con el significado que a continuacion se indica: Los términos definidos son
utilizados en singular y en plural de acuerdo como lo requiera el contexto en el cual son
utilizados. Los términos no definidos a continuacion deben entenderse de acuerdo con su
significado natural y obvio.

Definiciones

Es la decision final de La Unidad Administrativa Especial de Gestion
Adjudicacion de Bienes y Servicios, expedida por medio un acto administrativo, que
determina el adjudicatario del presente contrato.

Son los bienes definidos como nacionales en el Registro de
Bienes Nacionales Productores de Bienes Nacionales, de conformidad con el Decreto
2680 de 2009

Es el proponente que resulte adjudicatorio y suscriba el contrato

Contratista . .
objeto del presente Proceso de Contratacion.

Es el negocio juridico que se suscribird entre la Unidad Administrativa
Especial de Bienes y Servicios y el adjudicatario, por medio del cual
Contrato se imponen a las partes obligaciones reciprocas y se conceden
derechos correlativos que instrumentan la relacién contractual que se
busca establecer a través del presente proceso de contratacion.

La COVID-19 es la enfermedad infecciosa causada por el coronavirus
gue se ha descubierto méas recientemente. Tanto el nuevo virus como
la enfermedad eran desconocidos antes de que estallara el brote en
Wuhan (China) en diciembre de 2019.

Covid-19

Fases en las que se divide la ejecucién del contrato, teniendo en
cuenta las actividades propias de cada una de ellas las cuales puede

Etapas del Contrato . . .
P ser utilizadas por la Entidad Estatal para estructurar las garantias del

contrato.
NIIF Normas Internacionales de Informacién Financiera
UNSPSC United Nations Standard Products and Services Code
PIB Producto Interno Bruto
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Se caracteriza por tener objeto que se debe desarrollar o un servicio
gue se debe prestar, y en el cual el contratista tiene cierta libertad para
ejecutarlo por cuanto no estd sometido a la continuada y completa
subordinacidn, aunque se precisa que la subordinacidn también es un
elemento presente en el contrato de servicios, pero sin la connotacion
y sin el alcance que tiene en un contrato de trabajo. Fuente Gerencie

El contrato de servicios

La nocidn de avallo hace referencia a una valuacion. Se trata del acto
y el resultado de avaluar o valuar: indicar el precio o el importe

monetario de algo.
Avaluo
El avalio de un bien supone determinar su valor. De acuerdo al

contexto, existen distintas clases de avalio. Cada uno tiene sus
particularidades, aunque todos comparten ciertas caracteristicas.

Fuente: PWC, https://definicion.de/, Colombia compra eficiente

2. Contexto Econdmico

A continuacion, se presentan las variables del PIB, IPC y TRM dado la importancia que
estas tienen sobre la economia nacional. Para este andlisis, se incluiran datos del
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE y Fedesarrollo

e PIB
En el tercer trimestre de 2021pr, el Producto Interno Bruto, en su serie original, crece 13,2%
respecto al mismo periodo de 2020pr. Las actividades econdémicas que mas contribuyen a
la dindmica del valor agregado son:

Comercio al por mayor y al por menor; Reparacién de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 33,8% (contribuye
5,7 puntos porcentuales a la variacion anual).

¢ Industrias manufactureras crece 18,8% (contribuye 2,4 puntos porcentuales a la
variacion anual).

e Administraciébn publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria;

e Educacion; Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales
crece 8,0% (contribuye 1,4 puntos porcentuales a la variacién anual).

En lo corrido del afio 2021pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno
Bruto presenta un crecimiento 10,3%. Esta variacion se explica principalmente por:

e Comercio al por mayor y al por menor; Reparacién de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida
crece 21,8% (contribuye 3,8 puntos porcentuales a la variacién anual).
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e Industrias manufactureras crece 18,4% (contribuye 2,2 puntos porcentuales a la
variacion anual).

e Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria; Educacion; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios
sociales crece 7,0% (contribuye 1,2 puntos porcentuales a la variacion anual).

En el tercer trimestre de 2021pr, el valor agregado de las actividades profesionales,
cientificas y técnicas; y actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 12,4% en
su serie original, respecto al mismo periodo de 2020pr. Esta dinamica se explica por los
siguientes comportamientos:

e Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 11,4%.
e Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 13,2%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada de efecto estacional y
calendario, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y técnicas; y
actividades de servicios administrativos y de apoyo crece en 5,3%, explicado por:

e Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 3,1%.
e Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 3,6%.

En noviembre de 2021, los servicios de Actividades profesionales cientificas y técnicas
registraron un crecimiento de 48,7% en los ingresos nominales, el personal ocupado total
presentd un crecimiento de 8,6% y los salarios registraron un crecimiento de 3,0%, en
comparacion con noviembre de 2020.

En comparacion con el mismo mes de 2020, en noviembre de 2021 los ingresos totales
presentaron un aumento de 48,7%, que se explica por el incremento de 47,3% en los
ingresos por servicios, de 233,4% en la venta de mercancias y de 51,8% en otros ingresos
operacionales.

En noviembre de 2021 el personal ocupado total present6 una variacion de 8,6%, en
comparacion con noviembre de 2020, que se explica por el incremento de 14,3% en el
personal temporal directo de 3,7% en el personal permanente y de 52,7% en el personal
contratado a través agencias.

Mientras que los salarios en noviembre de 2021 presentaron un aumento de 3,0%, en
comparacion con noviembre de 2020, que se explica por el incremento de 5,1% en los
salarios del personal temporal directo

Con esto se puede evidenciar la gran recuperacion que tuvo el sector de las actividades
profesionales, cientificas y técnicas durante el afio 2021, pudiendo recuperar no solo
puestos de trabajo, sino ingresos que permiten aminorar las pérdidas del afio 2020., con lo
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gue se puede determinar qué tan viable es que las empresas del sector puedan contratar
con entidades del estado publico, gracias a la recuperacién econémica que estas tuvieron.

INFLACION

Asi mismo, el DANE! observé que, para el afio 2021, el IPC registré una variacion anual de
5,62% en comparacion con diciembre de 2020. En el Gltimo afio, las divisiones Alimentos y
bebidas no alcohdlicas (17,23%), Restaurantes y hoteles (8,83%) y transporte (5,69%) se
ubicaron por encima del promedio nacional (5,62%). Entre tanto, las divisiones de bebidas
alcohdlicas (4,60%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del
hogar (4,34%), Bienes y servicios diversos (4,19%), Salud (3,98%), Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles (3,68), Educacién (2,76%), Recreacion y cultura
(1,04%), Prendas de vestir y calzado (-2,60%) y, por ultimo, Informacién y comunicacion (-
12,10%) se ubicaron por debajo del promedio nacional.

Tabla No. 1 IPC Variacion y contribucién mensual

Segun divisiones de gasto diciembre 2020 — 2021

2020 2021
Divisienes de Gasto Peso (%) Variacion (%) Goriribyion Purics Variacion (%) Goririfax:n Funine
Porcentuales Porcentuales

Alimentos y bebidas no alcohdlicas 15,05 480 074 1723 273
Restaurantes Y Holeles 943 343 032 883 085
Transporte 1293 13% 0,17 569 073
TOTAL 100,00 161 161 562 562
Bebidas alcahdlicas y tabaco 170 261 0,05 460 008
Muebles, articulos para el hogar y parala conservacion ordinaria del hogar 419 -09% -0,04 434 018
Bienes Y Servicios Diversos 5% 252 0,13 419 02
Salud 11 4% 0,08 398 007
Algjamiento, Agua, Electricidad, Gas Y Otros Combustibles 312 181 0,60 368 122
Educacion LY -7,02 -032 276 01

Recreacion Y Cultura 379 0,68 0,03 104 004
Prendas De Vestir Y Calzado 39 -3 -015 -260 -0,09

Informacién ¥ Comunicacion 433 -0,10 0,00 -1210 -051

Fuente: DANE, IPC.

Con esto se puede evidenciar el incremento de los precios alrededor de la vigencia 2021,
incluso por encima de la meta de inflacion, que es de 3% establecida por el Banco Central,
debido al alza de los precios en medio de la recuperacién del consumo interno tras los
efectos de la pandemia del covid-19, informé el miércoles el Gobierno, y que tiende a

! https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-
consumidor-ipc
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aumentar por el incremento de 10,07% en el salario minimo para 2022, casi el triple en
comparacion con el del 2021

MERCADO LABORAL

Para el mes de noviembre de 2021, la tasa de desempleo fue 10,8%, lo que significd una
disminucion de 2,5 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2020 (13,3%). La tasa
global de participacion se ubic6 en 60,4% y la tasa de ocupacion en 53,9%. En el mismo
mes del afio anterior estas tasas fueron 61,4% y 53,2%, respectivamente.

En el periodo de estudio, el nimero de personas ocupadas en el total nacional fue 21.849
miles de personas. Las ramas que mas aportaron positivamente a la variacion de la
poblacion ocupada fueron Comercio y reparacion de vehiculos; Informacion vy
comunicaciones y Transporte y almacenamiento con 1,4, 0,4 y 0,3 puntos porcentuales,
respectivamente.

Juan Daniel Oviedo, director del Dane, explicé que, si bien los resultados del penultimo mes
del afio son sobresalientes, al pais todavia le queda la tarea de recuperar un millén de
puestos de trabajo para llegar a los niveles de antes de la pandemia. Vea mas de
macroeconomia aca.

En conclusion, la informacion econémica suministrada anteriormente permitird a conocer
los resultados econdémicos y el comportamiento actual del mercado, que influyen en la
ejecucion del sector de avalios Desde el punto de vista de la produccion de bienes, el
incremento de los precios y los resultados de ingreso y de poblacién laboral del sector
evaluado, permite tener una proyeccion que sobre la disponibilidad de los precios y de
empleabilidad del el personal humano necesario en este contrato, pudiendo tener una
referencia de como seré el desarrollo de contrato.

ASPECTOS TECNICOS

Conforme con la Lonja?, un avallio es un proceso o dictamen técnico que, con profesionales
idéneos, permite determinar el valor de un bien teniendo en cuenta aspectos como: estado
de conservacion, caracteristicas, entorno, ubicacién, uso de suelos, entre otros, segun la
metodologia a implementar. De acuerdo con la resolucion 620 de 2008, son cuatro los
procedimientos establecidos para la realizacion de estos.

2 https://www.lonja.org.co/todo-lo-que-necesitas-saber-para-avaluar-tu-
propiedad/#:~:text=Un%20aval%C3%BA0%20es%20un%20proceso,seq%C3%BAN%20la%20met
0dolog% C3%ADa%20a%20implementar .
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Asi mismo, establece que no cualquier persona puede hacer un avallo. Este documento
solamente lo puede realizar un valuador o perito inmobiliario, quien debe hacer una
inspeccion presencial para posteriormente emitir el informe del inmueble, segun la
metodologia aplicada.

Segun la Ley 1673 de 2013, el avaluador es una persona que posee la formacién
debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes: casa, oficina,
apartamento, bodega, lote, etc. De igual manera, debe cumplir debidamente con los
requisitos establecidos en dicha ley y sus decretos reglamentarios.

El ejercicio de la actividad valuatoria, debe ser guiado por criterios, conceptos y elevados
fines, que propendan a enaltecerlo. Es por ello que todos los avaluadores deben cumplir
con unos deberes generales frente a la E.R.A. Esto hace parte del CODIGO DE ETICA de
la actividad del avaluador.

A continuacion, te presentamos los deberes generales del avaluador inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores (R.A.A.), como lo establece el Articulo 14 de la Ley 1673 de 2013:

a. Cumplir con los requerimientos, citaciones y demas diligencias que formule u ordene la
Entidad Reconocida de Autorregulacion o cualquiera de sus seccionales.

b. Cuidar y custodiar los bienes, valores, documentacion e informacion que, por razén del
ejercicio de su actividad, se le hayan encomendado o a los cuales tenga acceso.

c. Denunciar los delitos, contravenciones y faltas contra este Cédigo de Etica, de que tuviere
conocimiento con ocasion del ejercicio de su actividad, aportando toda la

informacion y pruebas que tuviere en su poder, ante la Entidad Reconocida de
Autorregulacion y/o Seccionales.

d. Respetar y hacer respetar todas las disposiciones legales y reglamentarias que incidan
en actos de esta actividad.

e. Velar por el prestigio de esta actividad.

f. Obrar con la mayor prudencia y diligencia cuando se emitan conceptos sobre las
actuaciones de los demas avaluadores inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores;

g. Respetar y reconocer la propiedad intelectual de los demas avaluadores inscritos en el
Registro Abierto de Avaluadores sobre sus valuaciones y proyectos.

h. Los demés deberes incluidos en la presente ley y los indicados en todas las normas
legales y técnicas relacionados con el ejercicio de la valuacion.

La RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 septiembre 2008) establece los
procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Donde
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se muestra a continuacién las distintas modalidades de avalué que existen en el mercado,
conforme con La Lonja:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatorios que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con
una tasa de capitalizacién o interés.

Paragrafo. Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Gtil del bien y la edad
que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de
carga, la vida util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metéalica
0 mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc ={Ct-D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion D = Depreciacion Vt = Valor del terreno

Paragrafo. Depreciacion. Es la porcion de la vida atil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el
Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las
ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las
Férmulas Estadisticas).
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METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto
de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Para encontrar el valor total
del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales
y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademés de la
factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real
posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el
que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econ6micamente
mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias,
sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la
combinacién de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segun las
condiciones de mercado.

Dada la importancia de la actividad valuatoria en el pais y el riesgo social que supone para
quienes la ejercen, desde La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia se han
impulsado diferentes iniciativas que permiten la reglamentacion del sector y la
profesionalizacion de quienes estan inmersos en él; es asi, como durante mucho tiempo se
han dictado programas de formacién, apostandole a la capacitacién como una de las formas
de autorregulacion. Ademas, se emprendio durante varios afios un arduo trabajo para lograr
junto a los afiliados y la Federacién Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz, la sancion
de la Ley 1673 de 2013.

ASPECTOS REGULATORIOS

o El proceso de Contratacion directa se rige por lo dispuesto en el régimen de la
contratacion estatal Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, la Ley 1474 de 2011, el
Decreto 019 de 2012, el Decreto 1082 de 2015, Ley 1882 de 2018 y demas normas
que complementen o regulen la contratacion estatal, asi mismo se tendra en cuenta
el Manual de Contratacién del Distrito y sus decretos complementarios.

e Se aplicaran las normas pertinentes y concernientes del Estatuto Organico del
Sistema Financiero, principalmente en sus Articulos 100 y 101, el Titulo V del Libro
IV del Cédigo de Comercio, Ley 45 de 1990, Ley 389 de 1997 y demas normas
pertinentes y concernientes al acuerdo de voluntades entre las partes establecidas
tanto en el Cédigo Civil y en el Codigo de Comercio.

o Decreto 1469 de 2010: Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las
licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcién publica que
desempeiian los curadores urbanos y se expiden otras disposiciones.
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e Ley 80 de 1993: La presente ley tiene por objeto disponer las reglas y principios que
rigen los contratos de las entidades estatales.

e Ley 1474 de 2011: Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los
mecanismos de prevencion, investigacion y sancion de actos de corrupcién y la
efectividad del control de la gestién publica.

e Ley 489 de 1998: Por la cual se dictan normas sobre la organizacion y
funcionamiento de las entidades del orden nacional, se expiden las disposiciones,
principios y reglas generales para el ejercicio de las atribuciones previstas en los
numerales 15 y 16 del articulo 189 de la Constitucion Politica y se dictan otras
disposiciones.

e Decreto 1082 de 2015: Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del sector Administrativo de Planeacion Nacional

e Este debera enmarcarse segun lo establecido en la normatividad vigente. Como
informacién Unica para la practica de los avallas, se debe consultar la respectiva
ficha predial y su correspondiente plano predial, cifiéndose a la informacion
contenida en ella.

e Se debe dar aplicacion a lo estipulado en le Ley 92 de 1989, Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de 1988 y Resolucién 0620 de 2008 del IGAC.

e PARA LAS CONSTRUCCIONES -ARTICULO 30 / DECRETO 1420 DE 1998-.
Cuando el inmueble objeto del avalio cuente con obras de urbanizacion o
construcciéon adelantadas sin el lleno de los requisitos legales, estas no se tendran
en consideracioén para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avalto

e PARA LAS MEJORAS. Todos los elementos valuatorios no contemplados en los
items anteriores y que hacen parte, del inventario de la ficha predial; las cuales se
deben valorar en cantidades unitarias (m2, mi. m3, etc.).

e INFORME TECNICO INDIVIDUAL DEL AVALUOQ: El Contratista debera entregar un
informe técnico de avallo elaborado con base en los parametros establecidos en el
Decreto 1420 de 1998, especialmente en los articulos 22 y 30, conforme al formato
presentado por el Contratista y aprobado por la UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS.

e Resoluciéon 1178 de 2019, por la cual se establecen las tarifas para el
reconocimiento y pago de honorarios a los peritos externos, por la realizacién de
avallas especiales de inmuebles (comerciales), cuando actian como contratistas
del Instituto.

e Ley 1673 de 2013 donde se reglamenta la actividad del avaluador, la cual propende
la transparencia y la equidad entre las personas en el desarrollo de la actividad de
valuacion y tiene por objeto establecer las responsabilidades y obligaciones a cargo
de los Avaluadores en Colombia, asi como prevenir los riesgos sociales de
inequidad, injusticia, falta de transparencia y el posible engafio entre compradores,
vendedores o al Estado.
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e Decreto 556 de 2014: Reglamenta la ley 1673 de 2013.

e Ley 160 de 1994 Articulos 32, 33, 40, 41, 54. Por el cual se crea la reforma del
sistema nacional de reforma agraria y desarrollo rural campesino, se reforma el
instituto colombiano de la reforma agraria y se dictan otras disposiciones. Tema:
Elaboracion de Avalto comerciales para fines de reforma agraria.

e Decreto 1420 de 1998. por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la
Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62,
67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-
ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos. Tema: Sefialar las
normas, procedimientos, pardmetros y criterios para la elaboracion de los avallos
por los cuales se determinard el valor comercial de los bienes inmuebles.

e eoleyb546de 1999 Articulo 50. Por el cual se dictan normas en materia de vivienda,
se sefalan los objetivos y criterios generales a los cuales deben sujetarse el
Gobierno Nacional, se crean instrumentos de ahorro destinado a dicha financiacion,
se dictan medidas relacionadas con los impuestos y otros costos vinculados a la
construccién y negociacion de vivienda y otras disposiciones. Tema: Avallo
comerciales para la ley de vivienda.

e Ley 550de 1999 Articulos 60,61 Y 62: Por la cual se establece un régimen para la
reactivacion empresarial y la reestructuracion de los entes territoriales. Tema:
Avallo comerciales en procesos de reestructuracion.

e Resolucion 620 de 2008 IGAC: Por la cual se establecen los procedimientos para
los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

e Resoluciéon 070 de 2011 IGAC: Por la cual se reglamenta técnicamente la
formacién catastral, la actualizacion de la formacién catastral y la conservacion
catastral.

e Ley 1314 de 2009. Por la cual se regulan los principios y normas de contabilidad e

informacion financiera y de aseguramiento de informacién

aceptados en Colombia, se sefalan las autoridades competentes, el procedimiento
para su expedicion y se determinan las entidades responsables de vigilar su
cumplimiento. Tema: Adopcién de las Normas internacionales de informacién
financiera (NIIF).

e Resolucion 341 de 2017 IGAC: Por medio de la cual se establecen los criterios
especificos para la delegacion de funciones catastrales, el procedimiento para su
valoraciéon y se adoptan otras disposiciones.

e Resolucién Conjunta 1732 IGAC N° 221 de 2018: Por medio del cual se
establecen lineamientos y procedimientos para la correccibn o aclaracion,
actualizacion, rectificacion de linderos y area, modificacion fisica e inclusion de area
de bienes inmuebles.

e Resolucion IGAC No. 1178 de 2019: Por la cual se establecen las tarifas para el
reconocimiento y pago de honorarios a los peritos externos, por la realizacion de
avaluos especiales de inmuebles (comerciales).

e Decreto 422 de 2000: Por medio del cual se reglamentan parcialmente el articulo
50 de la Ley 546 de 1999 y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999.

e Decreto 466 de 2000: Este Decreto reglamentario reglamenta parcialmente el
articulo 50 de la Ley 546 de 1999. Tema: Articulo 1°. Honorarios para avaltos de
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inmuebles localizados en suelo urbano, Articulo 2° Honorarios para avalios de
inmuebles localizados en suelo diferente al urbano. Articulo 3° Valor maximo de los
avaluos.

e Ley 820 de 2003: Tema: Renta Articulo 18. El precio mensual del arrendamiento
sera fijado por las partes en moneda legal pero no podra exceder el uno por ciento
(1%) del valor comercial del inmueble o de la parte de él que se dé en arriendo. La
estimacion comercial para efectos del presente articulo no podrd exceder el
equivalente a dos (2) veces el avallo catastral vigente. Tema: Reajuste del canon
de arrendamiento Articulo 20. Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato bajo
un mismo precio, el arrendador podra incrementar el canon hasta en una proporcion
que no sea superior al ciento por ciento (100%) del incremento que haya tenido el
indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a
aquél en que deba efectuarse el reajuste del canon, siempre y cuando el nuevo
canon no exceda lo previsto en el articulo 18 de la presente ley.

e Ley 1450 de 2011: Articulo 24: Formacion y actualizacion de los catastros. Tema:
Las autoridades catastrales tienen la obligacibn de formar los catastros o
actualizarlos en todos los municipios del pais dentro de periodos maximos de cinco
(5) afios.

e Ley 1673 de 2013: Por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y se dictan
otras disposiciones. Tema: Ley tiene como objeto regular y establecer
responsabilidades y competencias de los avaluadores en Colombia.

e Decreto 1082 de 2015: Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del sector Administrativo de Planeacién Nacional” subsecciéon 3,
Articulo 2.2.1.2.2.3.1. Avalio comercial del bien. La Entidad Estatal o su
intermediario idoneo, debe avaluar el bien objeto de enajenacion.

e Ley 1955 de 2019: Articulo 44: Enajenacién de participaciones minoritarias de las
entidades estatales. Modifiquese el articulo 258 de la Ley 1450 de 2011, modificado
por el articulo 162 de la Ley 1753 de 2015, el cual quedara asi: ARTICULO 258:
Enajenacion de participaciones minoritarias de las entidades estatales. Las
entidades estatales de cualquier orden o rama podran enajenar directamente o a
través del colector de activos de la Nacion, Central de Inversiones - CISA,
Unicamente aquellas participaciones accionarias en las cuales la propiedad de las
mismas haya sido producto de un acto en el que no haya mediado la voluntad
expresa de la entidad publica o que provengan de una dacion en pago y, siempre y
cuando esta participacion no supere el cuarenta y nueve por ciento (49%) de la
propiedad accionaria de la sociedad. En todo caso, y previo a enajenar las mismas,
la entidad propietaria de la participacion accionaria debera comprobar que la
propiedad accionaria que ostenta fue producto de un acto en el que no medio la
voluntad expresa de la entidad publica o que provino de una dacién en pago.
Cuando la entidad opte por enajenar la participacion en una sociedad debera dar
aplicacion al régimen societario al que se encuentra sometida.

El Distrito Especial de Santiago de Cali como ente fundamental de la organizacion politica

administrativa del estado, debe satisfacer en adecuada forma las exigencias que
funcionalmente le imponen la constitucién y la ley.
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El decreto 411.0.20.0516 de marzo 28 de 2016, determind como funcién de la Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Bienes y Servicios la de mantener actualizado y
sistematizado el inventario de los bienes inmuebles de Alcaldia de Santiago de Cali y llevar
a cabo de acuerdo a las autorizaciones que otorgara el Concejo Distrital la venta,
expropiacion, adquisicién, arrendamiento, legalizacién y aseguramiento de los bienes
inmuebles.

El articulo 97 establece que, el propésito de la Unidad Administrativa Especial de Gestion
de Bienes y Servicios es la ejecucién de politicas, planes y programas que dicten las
autoridades municipales para la administraciéon de los bienes muebles e inmuebles del
Distrito, asimismo el articulo 98 de la citada norma, especifica las siguientes funciones como
responsabilidad de la Unidad:

1. Formular, liderar y ejecutar estrategias encaminadas al registro, uso, administracion,
mantenimiento, aseguramiento y salvaguarda de los bienes muebles e inmuebles de la
Alcaldia de Santiago de Cali.

2. Asegurar los bienes muebles, inmuebles, personas e intereses patrimoniales a cargo del
Distrito de Santiago de Cali, de acuerdo con las disponibilidades presupuestales que se
contemplen para tal fin.

3. Realizar el mantenimiento de los bienes muebles e inmuebles que no estan dados en
administracion a otro organismo.

4. ldentificar las necesidades mobiliarias, inmobiliarias, de insumos, de activos y de
servicios de los organismos de la Alcaldia de Santiago de Cali y formular alternativas para
su solucién.

5. Desarrollar las demés funciones y negocios que le sean asignados acordes con su
competencia

El Distrito Especial tiene la obligacion de asegurar sus bienes muebles e inmuebles y para
estos Ultimos las compafiias aseguradoras solicitan como minimo un listado de las
edificaciones mas representativas de propiedad del asegurado y aquellas sobre las cuales
tenga interés asegurable, asi como los avallos de acuerdo a los lineamientos del Decreto
4865 del 2011 y la circular Externa No. 011 de 2013.de la Superintendencia Financiera.

Que, para efectos de adelantar procesos de aseguramiento, enajenacion y arrendamientos
de bienes inmuebles, es requisito indispensable contar el avallo de reconstruccién, renta y
comerciales respectivamente, a partir del cual se determinard el valor del canon de
arrendamiento o el precio de la venta.

Para satisfacer la necesidad, la fuente de recursos es mediante el proyecto de inversion,
denominado “BP-26002563 “Fortalecimiento del inventario de los Bienes Inmuebles de
Santiago de Cali”, las actividades relacionadas para realizar los respectivos avallos estan
financiadas por la POSPRE “2.3.2.02.02.008 - Servicios prestados a las empresas y
servicios de produccion”

¢ Realizar la identificacion de los avallios comerciales, de renta y de reconstruccion a
nuevo a ser avaluados
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e Realizar avalios comerciales de los bienes inmuebles
¢ Realizar avallos de renta de los bienes inmuebles.
¢ Realizar avallios de reconstruccion a nuevo de bienes inmuebles.

Por lo tanto, mediante los decretos de delegacion 4112.010.20.001 y 4112.010.20.002 de
2022 del Distrito de Santiago de Cali, donde autorizan la POSPRE “2.3.2.02.02.008 -
Servicios prestados a las empresas y servicios de produccion” para realizar la contratacion
mediante la modalidad de contratacion directa.

Para adelantar el respectivo estudio, se efectu6 las consultas pertinentes en las siguientes
paginas web:

e Portal Colombia compra eficiente SECOP (www.colombiacompra.gov.co)

o Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE (www.dane.gov.co)

¢ SIREM de la Superintendencia de Sociedades (www.supersociedades.gov.co)
Lo anterior, con el objetivo de tomar como referencia personas naturales o empresas que
participan activamente en procesos de contratacidn, con similar objeto, modalidad de
seleccidn, presupuesto asignado, plazo y lugar de ejecucion.

3. Andlisis de la Demanda

La informacion histérica de la demanda es importante para definir ciertos puntos respecto
al conocimiento particular de la necesidad a contratar, proveedor y precio de adquisicion.
Para el efecto la Entidad Estatal debe: (a) tener claro las cantidades que requiere comprar,
en caso de ser un monto, o saber si las aproximaciones histéricas muestran que ha tenido
gue hacer adiciones para suplir la demanda o si por el contrario la demanda ha sido
sobrestimada; y (b) saber como ha escogido a los proveedores en caso que el bien, obra o
servicio haya sido contratado anteriormente. La Entidad Estatal debe indagar sobre el
desempefio de estos proveedores y preguntarse si existen varios proveedores que puedan
satisfacer la necesidad y atender la demanda en el lugar donde es requerida. Por ultimo, la
Entidad Estatal debe conocer si el precio que ha pagado por el bien, obra o servicio en
diferentes momentos ha sido constante teniendo en cuenta la inflacion, variacion de la tasa
de cambio o los precios de las materias primas. El andlisis de esta informacién histérica
proporciona a la Entidad Estatal herramientas para tomar mejores decisiones de compra.

Una vez consultado el Portal Colombia Compra Eficiente, se encontraron varios procesos
de contratacion estatal de vigencias recientes con objetos contractuales que guardan
alguna similitud con relacién al que pretende celebrar el Distrito de Santiago de Cali,
teniendo en cuenta que el objeto contractual esté relacionado con la construccion de obras
y el mantenimiento preventivo y correctivo de bienes inmuebles, redes eléctricas, sistema
hidrosanitario y adecuacion jardines, de conformidad con las especificaciones técnicas
minimas exigidas, aclarando en todo caso que las necesidades tecnologicas, la modalidad
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de contratacién, el objeto, valor, plazo, fecha de suscripcién, oferentes participantes entre
otros, puede variar, pues depende de la necesidad de cada entidad.

La informacion orienta la definicidn y verificacidén de la necesidad, asi como la determinacion
de requisitos habilitantes, especificaciones, requisitos minimos técnicos y metodologias de
evaluacion y adjudicacion, entre otros. A continuacion, presenta la informacion consultada
para este fin por parte de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Bienes y
Servicios.

3.1 Procesos de contratacion del Distrito de Santiago de Cali

Proveed

Entidad Objeto contractual or

Plazo del
contrato
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DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP — 26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

Proveed

Entidad Objeto contractual or

Plazo del
contrato

(]

= 5
T S
S 0O
T 2
T O
o wn
=

Prestar los servicios profesionales a

>
la Subdireccion de Catastro del é’/
4131 VALLE DEL @ Departamento Administrativo de % < DARLY
010 CAUCA Hacienda en las actividades 2 Q S NG ®
'32 1. ALCALDIA  relacionadas con los tramites de o g P VEGA @
31'2' MUNICIPIO | revisién de avalué en desarrollo del &?_ 2 g PANAM E
DE CALI proyecto Fortalecimiento de la % g EFJO
gestiA3n catastral del Distrito de =
Santiago de Cali segun ficha EBI 8
"Prestar los servicios profesionales -
. ., ()
4131 a la Subdireccion dg .Cata.stro del 2 KELLY
VALLE DEL  Departamento Administrativo de o 8~
.010. . - IS o5 VANES
CAUCA Hacienda, en las actividades S 03 0
32.1. . . .. = = & SA o
ALCALDIA  relacionadas con los tramites de o Q5 i
1069 o . o c 35 DIAZ
MUNICIPIO | revision de avalud, en desarrollo del B Q S
- o © c VALEN N
DE CALI proyecto "'Conservacion de la 8 &
2020 . L, . — © CIA
informacion catastral de Santiago =
de Cali"", segun ficha EBI 26001472 8
"Prestar los servicios profesionales
a la Subdireccion de Catastro del §
4131 VALLE DEL Depgrtamento Adm|n|strat.|v.o de T —~ KELLY
.010. Hacienda, en las actividades | o o= VANES
CAUCA _ - Ios) ° 8 0
32.1. . relacionadas con los tramites de | © = N SA Q
ALCALDIA o , o 09 o
1708 MUNICIPIO revision de avaluo, en desarrollo del 5 S DIAZ e
- DE CALI proyecto "'Conservacion de la 9; 'g 3 VALEN ™
2020 informacion catastral de Santiago © a CIA
de Cali™, segin ficha EBI g
26001472. " O
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ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA
@ MODALIDAD DE CONTRATACIC')’N DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
o SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES
oo, DE PROPIEDAD  DEL  DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
" CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP — 26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY/”,

Proveed

Entidad Objeto contractual or

Plazo del
contrato

(]

= 5
T S
S 0O
T 2
T O
o wn
=

RAMIR
“REALIZAR EL AVALUO DE LOS ) EZ
4152 VALLE DEL | YEHICULOS TIPO MOTOCICLETA 5 ~ TORRE
010, cauca | QUE DETERMINE EL g S5 S
321 ALCALDia SUPERVISOR DEL CONTRATOY & F & CONSU ¢
QUE SE ENCUENTREN EN LOS o c 3 LTORE = E
593.  MUNICIPIO S © -
2020  DEcaLl | PATIOS  OFICIALES ~ DEL ° 3 S
DISTRITO DE SANTIAGO DE T - INMOBI
CALI" |5 LIARIO
© SS.AS.
CONTRATAR LA PRESTACION
UNDAp | PE LOS SERVICIOS DE UN 3
ADMINISTR | AVALUADOR  DE  BIENES 3
ATIVA INMUEBLES LEGALMENTE -
4181 _cpeea, | ESTABLECIDO PARA & GESTIO
.010. DE FUNCIONAR, CON LA CUAL SE & T boLls | 3
321 roron | CONTRATARA  EL - AVALLO ¢ & sas 8
438-  _oENgs  COMERCIAL - PARA & & £
2020 v RECONSTRUCCION, N
ARRENDAMIENTO Y VENTA DE 5
SE?X'A?_'IOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES §
PROPIEDAD DEL DISTRITO DE S
SANTIAGO DE CALI. ©
CONTRATAR LA REALIZACION
UNpap | PE  LOS  AVALUOS  DE 3
ADMINISTR | REPOSICION A NUEVOS  DE 3
ATIVA RENTA Y COMERCIALES PARA N
4181 LcoeciaL  PARA BIENES INMUEBLES DE g
.010. DE PROPIEDAD DEL DISTRITO | & | &' GESTIO o
261 Gpstion | ESPECIAL DE SANTIAGO DE & § 5 POLIS = 2
546- o mENEs CALh EN CUMPLIMIENTO DEL o  § & sAs.  E
2021 v PROYECTO DENOMINADO “BP - o ¢
26002563  “FORTALECIMIENTO 5
SE_R(\:/'A(I:_'IOS DEL INVENTARIO DE LOS §
BIENES  INMUEBLES  DE c
SANTIAGO DE CALI" ©
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ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI
DA NINISTRATIVA E A

ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA
MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES
DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP — 26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY/”,

3.2 Procesos de contratacion de otras entidades estatales

Numer
o de
proces
o

DIR
GENE
RAL
CONT
RATA
CION
DIREC
TA
179
DE
2019

INTER
158-
2021

Entidad

INSTITUTO
NACIONAL
PENITENC
IARIO Y
CARCELA
RIO
(INPEC)

CUNDINA
MARCA -
ALCALDIA
MUNICIPIO
DE
TOCAIMA

Objeto contractual

CONTRATAR LA ELABORACION
DE AVALUOS COMERCIALES DE
BIENES INMUEBLES UBICADOS
EN ZONAS URBANAS Y RURALES
A NIVEL NACIONAL, DONDE
FUNCIONAN LOS
ESTABLECIMIENTOS DE
RECLUSION DEL ORDEN
NACIONAL A CARGO DEL
INSTITUTO NACIONAL
PENITENCIARIO Y CARCELARIO -
INPEC.

PRESTAR SERVICIO TECNICO
PARA REALIZAR AVALUQOS A 362
PRESIDIOS QUE SON
GENERADOS DEL EFECTO DE
PLUSVALIA DE ACUERDO AL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL EN EL MUNICIPIO
DE TOCAIMA, CUNDINAMARCA.

500,000,000

260,000,000

Modalidad
de
seleccion

Contrataci
6n Directa
(Ley 1150
de 2007)

Contrataci
6n Directa
(Ley 1150
de 2007)

Proveed
or

Plazo del
contrato

INSTIT
UToO
GEOGR
AFICO
AGUSTI
N
CODAZz
Zl

32 dias

EMPRE
SA
INMOBI
LIARIA
Y DE
SERVIC
I0S
LOGIST
ICOS
DE
CUNDI
NAMAR
CA

6 meses
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ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI
NIDA NINISTRATIVA E A

ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA
MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES
DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP — 26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY/”,

Numer
o de
proces
0

CONT.
INTER
ADTIV
0-290-
2019

CD-
MSCG
M-088-

2019

Entidad

CUNDINA
MARCA -
ALCALDIA
MUNICIPIO
DE
MADRID

META -
ALCALDIA
MUNICIPIO
DE SAN
CARLOS
DE
GUAROA

Objeto contractual

ELABORACION DE AVALUOS
COMERCIALES DE BIENES
INMUEBLES PARA LA
ADQUISICION Y DETERMINAR EL
VALOR COMERCIAL DE PREDIOS
DEL MUNICIPIO DE MADRID
CUNDINAMARCA.

PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES PARA LA
ELABORACION DE AVALUOS
COMERCIALES DEL AREA
URBANA Y RURAL TENDIENTES
A CONSOLIDACION DE
INVENTARIOS DE BIENES
INMUEBLES QUE PUEDAN
TENER AFECTACION DE TIPO
AMBIENTAL E IDENTIFICACION
DE PREDIOS DE LAS AREAS DE
IMPORTACION ECOSISTEMICA
DE FUENTES HIDRICAS EN EL
MUNICIPIO DE SAN CARLOS DE
GUAROA- META

250,000,000

30,313,200.00

© —
g § Proveed | & £
s 3 9 or § =
o ° S o
=S o a ©
EMPRE
SA
INMOBI
LIARIA
. Y DE
Contrataci ' cepovic |,
6n Directa 10S o
0]
(ojam ocis 2
ICOS
DE
CUNDI
NAMAR
CA.
AVALU
. ADORE
Contrataci SOY
4 : 0
on Directa CONST ©
(Ley 1150 ©
de2007)  RUCTO 3
RES
S.AS
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ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI
NIDAD ADMINISTRATIVA E A

ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA
MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES
DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP — 26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY/”,

Numer
o de
proces
0

FDLU

CPS-
165-
2019

SI-CD-
058-
2021

FDLU

CPS-
230-
2018

Entidad

BOGOTA
D.C. -
ALCALDIA
LOCAL DE
USAQUEN

MUNICIPIO
DE ITAGUI

ALCALDIA
LOCAL DE
USAQUEN

Objeto contractual

PRESTAR SUS SERVICIOS
PROFESIONALES A LA ALCALDIA
LOCAL DE USAQUEN APOYANDO
LA EJECUCION DEL PROYECTO
1568 LE-GALIZATE, EN EL
COMPONENTE TECNICO
AVALUANDO COMER-
CIALMENTE LOS PREDIOS
TENDIENTES' A LA TITULACION
CON-FORME A GARANTIZAR EL
CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE
DESA-RROLLO LOCAL POR
PRECIO UNITARIO

Prestacion de servicios para apoyar
a la Secretaria de Infraestructura en
la realizacion de los avallos
comerciales corporativos de los
bienes inmuebles requeridos para
proyectos de infraestructura vial,
mejoramiento de espacios publicos
y/o equipamientos en el municipio
de Itagui.

‘PRESTAR SUS  SERVICIOS
PROFESIONALES A LA ALCALDIA
LOCAL DE USAQUEN APOYANDO
LA EJECUCION DEL PROYECTO
1568 LEGALIZATE, EN EL
COMPONENTE TECNICO
AVALUANDO COMERCIALMENTE
LOS PREDIOS TENDIENTES A LA
TITULACION CONFORME A
GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO
DEL PLAN DE DESARROLLO
LOCAL POR PRECIO UNITARIO”.

11,500,000

24.395.000

10.000.000

Proveed
or

Modalidad
seleccion
Plazo del
contrato

AVALU
Contrataci (OFS]
6nDirecta ACREDl &
(Ley1150 ~ TADOS 2
de 2007) A.A ©

S.AS
Avallos
y

Contrataci Tasacio
on Directa nes de 4
(Ley 1150  Colombi ‘G
de 2007) a

Valorar

SA

AVALU
Contrataci (0N
6n Directa ~ ACREDI @
(Ley 1150 = TADOS 105
de 2007) AA. N

SAS

Pagina 21 de 38



=

&

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA
MODALIDAD DE CONTRATACIC’)’N DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES

DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI,

EN

CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP —26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

Numer
o de
proces
0

Entidad

190-
CD210 COSC:\ATIO
5-99

Fuente: Secop 1y Il

Objeto contractual

Prestar los servicios de elaboracion
y sustentacién de dictamen pericial
que objete y/o aclare y/o solicite
adicion al dictamen  pericial
financiero presentado por
BIOCHEMICAL GROUP S.AS
dentro del proceso judicial bajo el
radicado
05001233300020190230900

49.980.000

Modalidad
de
seleccion

Contrataci
6n Directa
(Ley 1150
de 2007)

Proveed
or

Plazo del

Avallos
y
Tasacio
nes de
Colombi
a
Valorar
SA

7 meses
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ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA
—;:’ MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
< SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES

ALCALDIA DE

i DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP —26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

3.3 Andlisis de los procesos de contratacion identificados

Con base en los procesos de contratacion encontrados en las secciones 4.1 y 4.2, que
tienen relacion con a la realizacion de avallos, lo que da una idea de la modalidad de
contratacion, la experiencia exigida al proveedor, garantias exigidas, algunos aspectos
técnicos y los criterios de evaluacién a exigir en el presente proceso.

A. Modalidad de Contratacion
La modalidad de los contratos realizados por los diferentes entes fue contratacion directa.

La contratacién directa se fundamenta bajo las siguientes condiciones:

e Urgencia manifiesta.

¢ Contratacion de empréstitos.

¢ Contratos interadministrativos, siempre que las obligaciones derivadas del mismo
tengan relacion directa con el objeto de la entidad ejecutora sefialado en la ley o en
sus reglamentos.

e La contratacion de bienes y servicios en el sector Defensa, que necesiten reserva
para su adquisicion

e Los contratos para el desarrollo de actividades cientificas y tecnoldgicas.

e Los contratos de encargo fiduciario.

¢ Cuando no exista pluralidad de oferentes en el mercado.

o Para la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion, o para la
ejecucion de trabajos artisticos que sb6lo puedan encomendarse a determinadas
personas naturales.

e El arrendamiento o adquisicién de inmuebles.

e Contratacion de bienes y servicios de la Direccion Nacional de Inteligencia

Bajo este precepto, la entidad que decida realizar contratacion directa, debe justificar
juridicamente la viabilidad de realizarlo, sin caer en perjuicio de la misma.

B. Plazo del contrato
Para el presente proceso tiene un promedio de duracion de 4 meses a partir de la fecha de
inicio, conforme con los procesos evaluados.

La administracion ha previsto una duracion de 4 meses, que es a fin con la duracién de los
contratos provistos.

C. Experiencia exigida al proveedor
Para la realizacion del proyecto, se requiere una experiencia con contratos cuya sumatorias
en valores sean iguales o superiores al 100% del presupuesto oficial, conforme con los
siguientes cédigos de las naciones unidas:
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ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA

‘E:;’ MODALIDAD DE CONTRATACIC'),N DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
S SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES
e DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP — 26002563 “FORTALECIMIENTO

DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

CLASIFICACION UNSPSC
CODIGO
GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO UNSPSC
Servicios de
Glfrsotflggi(;nsa?ggzgs Servicios de Desarrollo de Perfeccionamiento
Servicios recursos recursos de la funcién de 80111501
Empresay .,
o humanos humanos gestion
Servicios
Administrativos
Servicios de
Gestion, Servicios ..
Profesionales de Servicios Servicios de
Servicios . o administracion 80131800
Empresay inmobiliarios . e
O inmobiliaria
Servicios
Administrativos
Servicios de
c;’TCSJ?:;,O:aeIrevslccljoes Servicios Servicios de Servicios de
Servicios . Ny administracion avallo de 80131802
Empresay inmobiliarios . S .
.. inmobiliaria inmuebles
Servicios
Administrativos

D. Garantias exigidas
En la informacion analizada se puede observar, que se solicitan pélizas que garantizan:
Cumplimiento. Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales.
Garantia de Responsabilidad Civil Extracontractual. Calidad y correcto funcionamiento de
los bienes. Garantias extendidas y las demas que se requieran para este tipo de
contratacion.

El contratista debera constituir a favor del DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI — UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS, una garantia que
avalara el cumplimiento de todas las obligaciones surgidas del contrato y la ejecucion
idonea y oportuna del objeto contratado, para lo cual podra otorgar como mecanismo de
cobertura de riesgos cualquiera de las garantias contempladas en el articulo 2.2.1.2.3.1.2
del Decreto 1082 de 2015, la cual se mantendréa vigente durante la ejecucion del contrato
hasta su liquidacion y la prolongacion de sus efectos y se ajustara a los limites, existencia
y extension del riesgo amparado y riesgos derivados del incumplimiento de las obligaciones
del contrato:
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ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA
MODALIDAD DE CONTRATACIC'),N DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES

DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI,

EN

CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP —26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

Decreto 1510 de 2013
y Articulo 2.2.1.2.3.1.7
del Decreto 1082 de
2015)

objeto contractual, por parte
del contratista

del contrato

RIESGOS DESCRIPCION % VIGENCIA
Cumplimiento
(Articulo 116  del Ejecucion cabal de las
actividades inherentes al | 20% del valor | Por la duracién del contrato

y seis (6) meses mas

Pago de salarios,
Prestaciones Sociales
legales e
indemnizaciones
laborales.

(Articulo 122  del

Decreto 1510 de 2013
y Articulo 2.2.1.2.3.1.7
/ 2.2.1.2.3.1.13. del
Decreto 1082 de 2015)

Ejecucion cabal de las
actividades inherentes al
objeto contractual, por parte
del contratista

5% del valor
del contrato

Por la duracion del contrato
y seis (6) meses mas

Calidad del servicio.

(Articulo 124 del
Decreto 1510 de 2013

Este amparo cubre a la
Entidad Estatal por los
perjuicios deri-vados de la

20% del valor
del contrato

Por la duracion del contrato
y seis (6) meses mas

Extracontractual

(Articulo 117  del
Decreto 1510 de 2013
y Articulo 2.2.1.2.3.1.5
del Decreto 1082 de
2015)

y Articulo 2.2.1.2.3.1.7 | deficiente  calidad  del
/ 22123115 del Servicio prestado_

Decreto 1082 de 2015)

Responsabilidad Civil | Proteger de eventuales

reclamaciones de terceros
derivadas de la
responsabilidad
extracontractual que surja
de las actuaciones, hechos
u omisiones de su
contratista.

200 SMLMV

Por la duracién del contrato

E. Aspectos técnicos

Se evidencia que

las especificaciones técnicas solicitadas en dichos procesos

corresponden a los avaltos de bienes. Las anteriores especificaciones técnicas se tendran
en cuenta para la necesidad del presente proceso, respecto de las caracteristicas
establecidas en la normatividad de avallos.
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ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA

‘E:;’ MODALIDAD DE CONTRATACIC'),N DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
S SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES
e DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP — 26002563 “FORTALECIMIENTO

DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

3.4 Aspectos técnicos de la demanda

La Unidad Administrativa Especial de Gestion de Bienes y Servicios, para efectos de
adelantar procesos de aseguramiento, enajenacion y arrendamientos de bienes inmuebles,
con la cual se quiere dar cumplimiento a la Dimensién 4 Cali Gobierno Incluyente, linea
estratégica 401 Transicién hacia Cali Distrito Especial, Programa 401001 Implementacién
Cali Distrito Especial — Meta “Actualizar en un 50% la informacion de Bienes Inmuebles
propiedad del Distrito” del Plan de desarrollo, requiere indispensable contar el avallio de
reconstruccion, renta y comerciales respectivamente, a partir del cual se determinara el
valor del canon de arrendamiento o el precio de la venta.

En este programa se adelantaran acciones orientadas a consolidar sistemas de informacion
armonizados (catastro, estratificaciones, nomenclatura), desarrollar procesos de
produccién de informacion para la toma de decisiones, realizar avalios de renta de los
bienes inmuebles, realizar avallos de reconstruccién a nuevo de bienes inmuebles,
Realizar avalios comerciales de los bienes inmuebles, infraestructura de datos estadisticos
e infraestructura de datos espaciales.

Por lo tanto, se requiere realizar cuarenta (40) avalios comerciales (ACTUALIZACION -
RECONSTRUCCION A NUEVO - SEGUROS) Y veintiin (21) avallos comerciales
(RENTA) de bienes inmuebles propiedad del Distrito Especial de Santiago de Cali,
presentados a continuacion:
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NALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA,
:UYO OBJETO ES: “PRESTACION DE SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES
'E PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP
26002563 “FORTALECIMIENTO DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALYI",

—~
AT
MR
ALCALDIA

DE
SANTIAGO DE CALI

AVALUO PARA RECONSTRUCCION A NUEVO (SEGUROS)

No. PREDIO No. TIPO DE PREDIO
1 Cra.5# 6-64 Teatro Municipal
2 Cra. 3#12-28 Teatro Jorge Isaac
3 Avenida 2 Norte # 10-70 Complejo C.A.M
4 Carrera 10 # 12 - 15 Palacio de Justicia
5 Carrera5#6-5 Centro Cultural - Antigua FES
6 Coliseo del Pueblo
7 Cra. 25 #14c50 Coliseo Mariano Ranr_los - Maria Isabel
Urrutia
8 Carrera 52 con Calle 2 Unidad Deportiva Alberto Galindo
9 Entre las carreras gg y 36 con diagonal Unidad Deportiva San Fernando
10 Unidad Deportiva Jaime Aparicio
11 Calle 12 # 1- 12 Centro Edificio Coltabaco
12 Oeste, Cra. #5-105 Museo arte La Tertulia
13 Cra. 5 #7-02 Edificio Proartes
14 Avenida 6N # 13N-50 Edificio Boulevard de la Sexta
15 Avenida 6Norte # 6 - 104 Edificio San Marino
16 Avenida 5AN # 20-08 Edificio Fuente Versalles
17 Av. 2 Nte. #10 Norte-1 a 10 Norte-75 Plazoleta Jairo Varela
18 I.E Nuevo Latir
19 Avenida 4 Oeste #19-72 Terrén Colorado CALI1
20 Avenida 3CN #47AN 18 Vipasa CAL.I2
21 Carrera 9 # 2-91 San Antonio C.ALI3
22 Calle 44 # 1H 44 Manzanares C.AL.I4
23 Carrera 1D # 65 - 00 La Rivera C.AL.I5
24 Carrera 8N #70A 16 Los Guaduales C.AL.IG6
25 Calle 73 con Carrera 7M Alfonso Lépez CAL.IY
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NALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA,

E‘;«’ :UYO OBJETO ES: “PRESTACION DE SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES

- 'E PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP
S 26002563 “FORTALECIMIENTO DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALI",

26 Calle 39 Con Carrera 13 Las Américas C.AL.IS8
27 Carrera 16N # 15-79 Aranjuez C.AL.I9
28 Calle 14B # 41- 25 El Guabal C.A.L.110
29 Carrera 33A con calle 31 San Carlos C.ALI11
30 Calle 44 con carrera 24C Nueva Floresta C.ALI12
31 Carrera 72C con carrera 28 El Poblado | C.AL.I'13
32 Carrera 27 # 78A - 04 Bonilla Aragén CAL.I14
33 Carrera 41B # 41B con Calle 50 El CALI15
Vallado
34 Calle 38 con Carrera 41 La Union C.A.L.I16
35 Calle 13B con 64 y 65 Bonilla Aragén C.A.LI117
36 C.A.L.I118
37 Calle 4 con Carrera 94 Meléndez C.A.L.I119
38 Carrera 52 con Calle 2 Siloé C.A.L.I 20
39 Carrera 23 # 120- 00 Decepaz CALI21
40 Carrera 127 # 22A 60 Par'celaciones CALI22
Pance y La Maria
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NALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA,

:UYO OBJETO ES: “PRESTACION DE SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES

g
::?ﬁii 'E PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP
sanmacopEcal 26002563 “FORTALECIMIENTO DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CAL/I”,
PREDIOS AVALUO COMERCIAL (RENTA)
PREDIOS AVALUO COMERCIAL
DESCRIPCION DEL PREDIO |
CANT IZIF':SD?OE DIRECCION Icl:\lllJ\/Il_éBl PREDIAL/REFE | DEL SIGCATWEB gg%SNTRU gﬁl'CAC' 8RSERVAC'
Dol | RENCIA AVALUO | CATASTRO | At
CATASTRAL (M2)
CARRERA 6 16-
47 SEMISOTANO
LOCAL CENTRO
1 | COMERCIAL | COMERCIAL iggﬁgs ?g39601100901 VENTA 5 16 CALI SSE';EE,{I%
45-A “MEGACENTRO
INTERNACIONAL
“P.H
CARRERA 6 16-
47 SEMISOTANO
LOCAL CENTRO
2 | COMERCIAL | COMERCIAL 2;2;192 A039601090901 | VENTA 5 16 CALI SSSE&%
44-A “MEGACENTRO
INTERNACIONAL
"P.H
CARRERA 6 16-
47 SEMISOTANO
LOCAL CENTRO
3 | COMERCIAL | COMERCIAL 2;?;183 A039601000901 | VENTA 4 12 CALI SS&E&%
035-A “MEGACENTRO
INTERNACIONAL
"P.H
CALLE 31N 2BN-
4 | DEPOSITO | oi5ai57/61 370- 1061204550000 | VENTA 3 19 CALI PREDIO
27. BN 336901 URBANO
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NALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA,
é‘;’ :UYO OBJETO ES: “PRESTACION DE SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES
= 'E PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP
26002563 “FORTALECIMIENTO DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALYI",

DE
SANTIAGO DE CALI

COMERCIAL
SANTIAGO P.H

LOCAL 5-42.

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61.
EDIF. CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H.

370-
336785

J061203410000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO

LOCAL 5-41

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61.
EDIF. CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H.

370-
336784

J061203400000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO

LOCAL 5-40

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61.
EDIF. CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H.

370-
336783

J061203390000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO

LOCAL 5-39

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61.
EDIF. CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H.

370-
336782

J061203380000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO

LOCAL 5-38

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61
CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H

370-
336781

J061203370000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO

10

LOCAL 4-32

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61
CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H

370-
336725

J061202810000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO

11

LOCAL 4-31

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61
CENTRO

370-
336724

J061202800000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO
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é‘;’ :UYO OBJETO ES: “PRESTACION DE SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES
= 'E PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP
26002563 “FORTALECIMIENTO DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALYI",

DE
SANTIAGO DE CALI

COMERCIAL
SANTIAGO P.H

12

LOCAL 4-30

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61
CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H

370-
336723

J061202790000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO

13

LOCAL 4-29

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61
CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H

370-
336722

J061202780000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO

14

LOCAL 4-28

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61
CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H

370-
336721

J061202770000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO

15

LOCAL 4-27

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61
CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H

370-
336720

J061202760000

VENTA

11

CALI

PREDIO
URBANO

16

LOCAL 3-66

CALLE 31N 2BN-
49/53/57/61
CENTRO
COMERCIAL
SANTIAGO P.H

370-
336677

J061202330000

VENTA

18

CALI

PREDIO
URBANO

17

LOCAL 31

CALLE 10 74-A-
12 EDIF.
"SORRENTOCO
MERCIALES
CAPRI #1
URB/CIUDAD
CAPRI-CALI. 1
PISO

370-
284551

K071601830000

VENTA

16

60

CALI

PREDIO
URBANO

Pégina 31 de 38




NALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA,
é‘;’ :UYO OBJETO ES: “PRESTACION DE SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES
= 'E PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP
26002563 “FORTALECIMIENTO DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALYI",

DE
SANTIAGO DE CALI

18

LOCAL 30

CALLE 10 74-A-
12 EDIF.
"SORRENTO
COMERCIALES
CAPRI #1
URB/CIUDAD
CAPRI-CALLI. 1
PISO

370-
284550

K071601820000

VENTA

17

61

CALI

PREDIO
URBANO

19

GARAJE
NO. 747

AVENIDA 4
NORTE CENTRO
COMERCIAL LA
PASARELA-
TORRE
PARQUEADERO
S

370-
331257

B029404190000

VENTA

10

CALI

PREDIO
URBANO

20

GARAJE
NO. 748

AVENIDA 4
NORTE CENTRO
COMERCIAL LA
PASARELA-
TORRE
PARQUEADERO
S

370-
331258

B029404200000

VENTA

10

CALI

PREDIO
URBANO

21

LOTE 2

LOTE 2 BARRIO
LA PRIMAVERA

370-
395800

E020000020000

VENTA

816

35

CALI

PREDIO
URBANO
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ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA
—;:’ MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
< SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES

ALCALDIA DE

i DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP —26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

En el presente anexo, se evidencia que se requiere un total de cuarenta (40) avallos
comerciales (ACTUALIZACION - RECONSTRUCCION A NUEVO - SEGUROS) y veintitn
(21) avaluos comerciales (RENTA) de bienes inmuebles propiedad del Distrito Especial de
Santiago de Cali, cabe entender que el &rea construida puede ser distinta al area del lote,
debido a que el &rea construida puede contener una o mas caracteristicas que sean mayor
a la disponibilidad del espacio del, por lo que el avaluador a contratar debe estimar el avalio
comercial, el estado del predio y otras caracteristicas estipuladas en el contrato, conforme
al trabajo de campo que realice en los predios.

4. Andlisis de la Oferta

A continuacion, Unidad Administrativa Especial de Gestion de Bienes y Servicios
(UAEGBS) presenta la informacion proveniente de la oferta del mercado sobre la
“PRESTACION DE SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS
BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE
CALI, EN CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP - 26002563
“‘FORTALECIMIENTO DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO
DE CALI",, para garantizar el desarrollo de actividades propias de la Unidad Administrativa
Especial de Gestion de Bienes y Servicios del Distrito de Santiago de Cali.

Se utilizé La Clasificacion de Actividades Econdmicas con cédigos CIlIU (Clasificacion
Internacional Industrial Uniforme), con los cuales se utilizaron las empresas cuyo objeto
social cumple con los parametros para la realizacion del objeto contractual. Estos codigos
son:

Descripcién Codigo CllU-Clasificacién Industrial Internacional Uniforme Version 4
A.C2

3312 | Mantenimiento y reparacién especializado de maquinaria y equipo

Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos, programas de informética
4741 |y equipos de telecomunicaciones en establecimientos especializados

7112 | Actividades de ingenieria y otras actividades conexas de consultoria técnica3

Cllu

4.1 Empresas que proveen servicios de avallos

En la siguiente tabla se identifican los posibles proveedores del mercado. Las fuentes de
informacion consultadas fueron procesos de contratacion previos y la base de proveedores
del SECOP II.

3 Se incluye la 7110 como referencia, ya que es la actividad anterior
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ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA
@ MODALIDAD DE CONTRATACIO’N DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE

SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES
DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP — 26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY/”,

Registrado

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
NIDAD ADMINISTRATIVA E A

900397645 | INFIS Inventarios 3005549279 Bogota
Teléfono: (57-2) 661
860046645 | Price Water Cooper House | 6710 Fax: (57-2) 684 Bogota Si
5510
800243032 | Data Inventarios SA 3174298324 Bogota Si
830514592 | RCM inventarios LTDA 3205776870 Bogota Si
800003156 | Activos e inventarios gerenqa@actwosem Medellin Si
ventarios.com
830014292 | GPYP LTDA 3102825983 Bogota Si
890112280 Delgado & Asociados 3872874 Barranquil S
LTDA la
900513163 | Zona Consulting SAS 3138355214 Bogota Si
900042668 | TINSA LTDA '(f‘oura'he”era@“”sa' Bogota Si
Avaluadores Profesionales | . . .
830022382 Asociados S.AS info@apra.com.co Bogota Si
Accounting Advisory
900785704 | Management Cha | 3107698554 Bogota Si
consulting SAS
comercial@lonjacolo
805024907 Iﬁgg‘;AlEggB%'\'ﬂ\?zlANA BE mbiana.com - Cali Si
8801159
7042605 - Correo
electronico para
. notificaciones 7
830107931 | ABL Capital SECOP " Bogota Sl
nicolas.uribe@abl-
capital.com
COle  COSELIelN =S info@conicconsultor
901038068 | INTEGRALES DE P Bogota SI
COLOMBIA SAS '
900374170 = GESTIOPOLIS ﬁ’izté?po"s'sas@gma Cali Si
805018965 | INAVIN rcrespo@inavin.com Cali Si

De conformidad con la ley 590 de 2000, se muestra a continuacion la clasificacion de las
MiPymes de acuerdo con la cantidad de personal contratado y el monto de sus activos
totales:
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ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA

g;’ MODALIDAD DE CONTRATACIC'),N DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
S SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES
e DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP — 26002563 “FORTALECIMIENTO

DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

Clasificacion de las empresas conforme a la Ley 590 de 2020

Clasificacion Criterio personal Activos

Activos totales inferiores a 501
salarios minimos mensuales legales
vigentes

Activos totales mayores a 501 vy
menores a 5.001 salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Activos totales entre 5.001 y 15.000
salarios minimos mensuales legales
vigentes.

Personal no superior

Microempresa | 2 10 trabajadores

Pequefia Personal entre 11 y
Empresa 50 trabajadores

Personal entre 51 y

Mediana 200 trabajadores

Conforme a esto, se incluye a continuacién las empresas del sector que entran en la
clasificacion de pequefias y medianas empresas que pueden dar cumplimiento al presente
objeto del contrato:

892200328 DISTRIBUCIONES
ELECTRICAS DE SABANAS Teléfono: (5)3288007 BARRANQUILLA
S.A. (DISELECSA S.A)

900324784 CONSULTEC INTERNATIONAL
SUCURSAL COLOMBIA

(1) 6210047 BOGOTA, D.C
4.2 Andlisis de precios

Respecto del presupuesto, proveniente del proyecto de inversion “BP-26002563 -
Fortalecimiento del inventario de los Bienes Inmuebles propiedad de Santiago de Cali”, el
cual es hasta por la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTAY SIETE MIL CIENTO ONCE PESOS M/CTE ($271.957.111), este funcionara
como un presupuesto que se ira agotando en la medida en que se realicen los avallos
previstos en el presente proceso, soportado en el siguiente recurso:

NOMBRE VALOR
ID PROYECTO NOMBRE DE LA ACTIVIDAD POSPRE ASIGNADO
Realizar la identificacién de los avallos
comerciales, de renta y de reconstruccién $32.897.088
d':‘?r.ta'eatmi_e”go a nuevo a ser avaluados 2'3'28'32\/'&26208 -
el Inventario ae H ‘ H
BP- los Bienes Realizar a\./aluos. comerciales de los prestados a las $13.017.926
26002563 | bienes inmuebles
nmuebles Realizar avaltos de renta de los bien empresas y
propiedad de | heallzaravalos de renta de fos bienes servicios de $23.173.631
Santiago de Cali inmuebles. produccion
Realizar avallios de reconstruccién a
; X $202.868.466
nuevo de bienes inmuebles.
TOTAL, PRESUPUESTO $271.957.111
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ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA
'g:’ MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
- SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES

ALCALDIA DE

i DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP —26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

Para el caso de los “AVALUOS PARA RECONSTRUCCION A NUEVO (SEGUROS)’, se
destinar4d un presupuesto para un valor total de CUARENTA Y SIETE MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS M7CTE ($47.600.000), incluido IVA y deméas costos directos e
indirectos.

En el caso de los “AVALUOS COMERCIAL (RENTA)”, se propuso tener como referencia
las liquidaciones realizadas en el humeral a) del articulo 2 de la Resolucion No. 1178 del
24 de septiembre de 2019 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, donde el
precio base de liquidacion de honorarios por avalto sera igual a: (1.0 SMMLV) + (Monto
resultado del avalio * 1x1000), siendo destinado un recurso de DOSCIENTOS
VEINTICUATRO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO ONCE
PESOS ($224.357.111), incluido IVA y demas costos directos e indirectos.

Este contrato tiene en cuenta el impuesto a las ventas y demas costos directos e indirectos,
discriminados asi:

ANTES DE IMPUESTOS | $210.819.466
IVA (19%) $ 40.055.699
ESTAMPILLAS 10% $ 21.081.947
TOTAL $271.957.111

El servicio a contratar se realizara mediante pagos parciales, segun los requerimientos y
necesidades del Distrito de Santiago de Cali — Unidad Administrativa Especial de Gestion
de Bienes y Servicios y tendra un plazo maximo a la terminacion de la vigencia fiscal o,
hasta agotar el total del presupuesto. Este servicio se cancelard una vez se de viabilidad
por parte del respectivo supervisor asignado.

El Distrito de Santiago de Cali efectia en el momento del pago de la factura, una serie de
descuentos por concepto de tasas del orden municipal, las cuales seran aplicadas a la
eventual contratacién, esto sin alterar los impuestos de orden nacional, asi:

Estampillas Distrito de Santiago de Cali.

CONTRATOS % A APLICAR DISCRIMINADOS ASI:
- Pro Desarrollo 3,50%
- Pro Univalle 2,00%
Mayores de: 10.00% - Pro Hospital 1,00%
$ 154.752.288* (4.072 UVT) ' - Pro UniPacifico 0,50%
- Pro Cultura 1,00%
- Pro Adulto Mayor 2,00%

Fuente: Departamento Administrativo de Hacienda Municipal de Santiago de Cali.

4 https://www.portafolio.co/economia/impuestos/uvt-para-2022-en-cuanto-lo-fijo-la-dian-y-para-que-
es-usado-559127

Pagina 36 de 38


https://www.portafolio.co/economia/impuestos/uvt-para-2022-en-cuanto-lo-fijo-la-dian-y-para-que-es-usado-559127
https://www.portafolio.co/economia/impuestos/uvt-para-2022-en-cuanto-lo-fijo-la-dian-y-para-que-es-usado-559127

ANALISIS DE MERCADO QUE SOPORTA LA CONTRATACION MEDIANTE LA

& MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
@ SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES

ALCALDIA DE

i DE PROPIEDAD DEL DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI, EN
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DENOMINADO “BP —26002563 “FORTALECIMIENTO
DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

5. Conclusiones

o Alrealizar este proceso, se lograra consolidar sistemas de informacién armonizados
(catastro, estratificaciones, nomenclatura), desarrollar procesos de producciéon de
informacién para la toma de decisiones, realizar avallos de renta de los bienes
inmuebles, realizar avaltos de reconstruccion a nuevo de bienes inmuebles, realizar
avaluos comerciales de los bienes inmuebles, infraestructura de datos estadisticos
e infraestructura de datos espaciales, con el fin de que el Distrito de Santiago de
Cali pueda adelantar tramites de aseguramiento, procesos de enajenacion y
arrendamientos de bienes inmuebles, lo que conllevaria primero salvaguardar todos
los bienes del Distrito y segundo obtener ingresos de canones de arrendamiento y
venta de bienes que la Alcaldia no va a usufructuar.

e El sector esta compuesto por empresas privadas que actlan como contratantes y
prestadores de servicios dentro de los cuales se encuentra el servicio de avaluo,
evalud y manejo de inventarios, estos deben estar autorizados mediante el Registro
Abierto de Avaluadores (R.A.A.)

o El sector econdbmico a analizar dado el objetivo general del proyecto es el de
Servicios, y de acuerdo a la Clasificaciéon Industrial Internacional Uniforme — (CIIU)
de todas las actividades econdmicas, se encuentra bajo el Cédigo 7112 Actividades
de ingenieria y otras actividades conexas de consultoria técnica, y el cédigo
84111507 — Servicio de contabilidad de inventario, segun el Clasificador de Bienes
y servicios de Naciones Unidas (UNSPSC) y la Resolucion 000114 del 20 de
diciembre del 2020, expedida por la DIAN. Este proceso tiene un presupuesto de
DOSCIENTOS SETENTA 'Y UN MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTAY SIETE
MIL CIENTO ONCE PESOS M/CTE ($271.957.111), incluido IVA y todos costos
asociados en la ejecucién del contrato.

e Lafuente de los recursos de esta contratacion es mediante el proyecto de inversion,
denominado “BP-26002563 “Fortalecimiento del inventario de los Bienes Inmuebles
de Santiago de Cali”, las actividades relacionadas para realizar los respectivos
avaluos estan financiadas por la POSPRE “2.3.2.02.02.008 - Servicios prestados a
las empresas y servicios de produccion”, son:

1. Realizar la identificacion de los avallos comerciales, de renta y de
reconstruccién a nuevo a ser avaluados

2. Realizar avaltos comerciales de los bienes inmuebles

3. Realizar avallios de renta de los bienes inmuebles.

4. Realizar avallos de reconstruccién a nuevo de bienes inmuebles.
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‘E:;’ MODALIDAD DE CONTRATACIC'),N DIRECTA, CUYO OBJETO ES: “PRESTACION DE
S SERVICIO PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUQOS DE LOS BIENES INMUEBLES
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DEL INVENTARIO DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANTIAGO DE CALY",

e La entidad que decida realizar contratacion directa, debe justificar juridicamente la
viabilidad de realizarlo, sin caer en perjuicio de la misma, esto como un soporte que
de transparencia al proceso.

e EI servicio a contratar se realizarA mediante pagos parciales, segun los
requerimientos y necesidades del Distrito de Santiago de Cali — Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Bienes y Servicios y tendra un plazo méaximo
a la terminacién de la vigencia fiscal o, hasta agotar el total del presupuesto. Este
servicio se cancelard una vez se de viabilidad por parte del respectivo supervisor
asignado.

ISRAEL HURTADO MORENO
Profesional Especializado Contratista.

Proyectd: Juan Pablo Gomez Jaramillo — Contratista
Fabio Andrés Espinosa — Contratista
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