
Certificado de Disponibilidad Nro: 138
Fecha de lmpres¡ón: 24-Jan-2022

Fecha de la Reserva: 24-Jar,-2022 Fecha de Veñcirn¡enlot 3111212022

Los suscritos responsables del manejo presupueslal de MUNICIPIO DE MARINILLA, en cumplimiento de los Articulos 7'l y 73
del Decreto 111 de 1996 y Articulos 56, 57, 58, 59, 60, 6'l y & delAcuerdo 033 de '1999

CERTIFICA
Que en el presupuesto de Rentas y Gastos de la vigencia fiscal 2022 existe disponibilidad
presupuestal según el siguiente detalle:

MUNICIPIO DE MARINILLA

Nombre

Pá9. I de 'l

Estado

VIGENTE

Consultorias, Asesorías y Apoyo (Serv¡cios Profesionales Yfécn¡cos)

Consultorías, Asesorias yApoyo (ServrcDs Profesionales Y Técnicos)

Vlr Reservado

§13,600,000 00

52S,914,216.00

Códi9o

'l 1.2.1.2.02.O2.O0 8.0 1

21.2.1.2.O2.0 2.004.0 1

Total: $43,514,216.00

Que se Reserva la suma de : Cuarenta y Tres Millones Quinientos Catorce Mil Doscientos D¡eciséis
Pesos.. ($43,5'l 4,21 6.00)

Descr¡pc¡ón:
PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA ELABORACION OE AVALUOS COMERCIALES QUE SE REOUIERAN PARA EL
DESARROLLODELOSOIFERENTESPROYECTOSYNECESIDADESDELAENTIDADENCUMPLIMIENTODELPLANDEOESARROLLOMARINILU
NUESTRO COMPROMISO ERES TU,

lnformación Complementaria:
MGA - Productog
No Registra
BPII\4
No Registrá
CPC-Bieñesyservicios
No Registra

CARL

L

IN TURRIAGO FUNCIONARIO RESPONSABLE

SEC RI IENOA MUN¡CIPAL

NINGUNO "'*'

'NUESTRO CO¡IPROMISO ERES iTUl"

JOSE GILDAROO HURTADO ALZATE

Drrecctón: CL 30 N 30-13 fetéfono: t8-44¡ O Fax 5¡48-44-10 Nit 890983715 Coreo Eleclrónico: alcaldia@rnarinilla-antioquia.gov.co
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN MUNICIPAL
SIGEM

ü
q;#;bFORMATO ESTUDIO PREVIO CONTRATO

PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES Y OE
APOYO A LA GESTIÓN

DECRETO 1082 DE 2015 ARTíCULO 2.2.1.1.2.1.1

1. DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL
PROCESO DE CONTRATACIÓN.

El Municipio de Marinilla, es una entidad pública, del nivel terr¡tor¡al, cuya misión conforme a lo
dispuesto en el Artículo 2 de la Constitución Política de Colombia de 1991 , que reza: "Son fines
esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la

efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitución; facilitar la
part¡cipac¡ón de todos en las decisiones que los afectan y en la vida económ¡ca, política,

administrativa y cultural de la Nación; defender la independencia nacional, mantener la ¡ntegridad

territorial y asegurar Ia convivencia pacífica y la vigencia de un orden justo".

EI munic¡pio de Marinilla "como entidad fundamental de la división polít¡co-administrativa del Estado,
le corresponde prestar los servicios públicos que determine la ley, constru¡r las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participación comunitaria, el

mejoram¡ento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demás funciones que le asignen la

Constitución y las leyes". En este sentido, dentro del Plan de Desarrollo: Marinilla, Nuestro
Compromiso Eres Tú! se contempla en el Eje Estratégico 5. Planeación para el Desarrollo Territor¡al
Sostenible, Línea 5.7. Cultura de la Prevención del R¡esgo. Programa 5.7 .2 " Programa de Adecuación
de Areas urbanas y Rurales Ubicadas en Zonas de Alto Riesgo" . lndicador de Producto: "Fortalecer 1

organización que apoye la Gestión del Riesgo en el Municipio" e lndicador de Producto "Realizar 4
esfudlos técnicos de Zonas de alto riesgo". Así m¡smo, en la Línea 5.1 . Planeación Estratég¡ca,
Programa 5.1.2 Desarrollo lnstituc¡onal para una planeación territorial. Producto 5. Fortalecimiento a
la expedición y segu¡m¡ento de los trámites y licencias otorgadas, real¡zado". lndicador de Producto:
"Realizar fo¡Talecimiento a la expedición y seguimiento de los trámites y licencias otorgadas", Eje
Estratégico 2 SEGURIDAD Y FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL, LINEA 2.2 FORTALECIMIENTO
INSTITUCIONAL, Programa 2.2.2 Evaluaci,n lnst¡tucional y Reorganización Administrativa, META DE
PRODUCTO, Fortalecer I proceso de adquisición, de Bienes y servic¡os y Gestión Jurídica Munic¡pal
del SIGEM.

Dentro de los diferentes programas establecidos dentro del Plan de Desarrollo, se incluyen proyectos
de gran impacto en la comunidad, para los cuales se hace necesario realizar avalúos para la
adqu¡sic¡ón y saneamiento de diferentes predios, con el fin de dar debida ejecuc¡ón a d¡chos
proyectos.

El Decreto 2150 de 1995, en su Artículo 27 establece: "Avalúo de bienes inmuebles. Los ayalúos de
bienes inmuebles que deban realizar las entidades públicas o que se realicen en actuaciones
administrativas, podrán ser adelantados por el lnstituto Geográfico Agustín Codazzi o por cualquier
persona natural o juridica de carácter privado, que se encuentre registrada y autorizada por la Lonja
de Propiedad Raíz del lugar donde esté ubicado el bien para adelantar dichos avalúos.

PARAGRAFO.- Si la entidad púbtica escoge la opc¡ón privada, corresponderá a Ia Lonja determinar,
en cada caso, la persona natural o juridica que adelante el avalúo de bienes inmuebles".

Revisó: Gestor del proceso Aprobó: LÍder del proceso
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PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE
APOYO A LA GESNÓN

El Artículo 1 del Decreto 1420 de 1998, establece: "Las disposiciones contenidas en el presente
Decreto tienen por objeto señalar las normas, procedimientos, paÉmetros y criterios para la
elaboración de los avalúos por los cuales se determinará el valor comercial de los bienes inmuebles,
para la ejecución de los slgulentes eyen¿os, entre otros:

1 . Adquisic¡ón de inmuebles por enajenación forzosa.
1 . Adquisición de inmuebles por enajenación voluntaria.
1. Adquisic¡ón de inmuebles a través de proceso de exprop¡ación por vía judicial.
1. Adquisición de inmuebles a través de proceso de exprop¡ac¡ón por vía administrativa.
1 . Determinación del efecto de plusvalía.
1. Determinacíón del monto de la compensación en tratamientos de conservación.
1 . Pago de la pafticipación en plusvalía por transferencia de una porción del predio objeto de la
misma.
1 . Determinación de la compensación por afectación por obra públ¡ca en los térm¡nos que señala el
añículo 37 de la ley 9á de 1989"

La Ley 1682 de 2013, en su Artículo 19, establece: "Definir como un mot¡vo de utilidad pública e
¡nterés social la ejecución y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transpofte a /os gue se
refiere esta ley, así coño el desanollo de las actividades relac¡onadas con su construcción,
mantenimiento, rehabilitación o mejora, quedando autorizada la expropiación administrativa o judicial
de /os blenes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el
añículo 58 de la Constitución Política".

Como consecuencia de ello, el inc¡so primero del artículo 23 de la Ley 1682 de 2013, dispone que "E/

avalúo comercial para la adquisición o expropiación de los inmuebles requeridos para proyectos de
infraestructura de transpoñe será realizado por el lnstituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC) o la
autoridad catastral conespondiente o /as personas naturales o jurídicas de carácter privado
registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad RaÍZ."

A su turno la ley 1742 de 2014 " Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transpotte, agua potable y sanearniento bás¡co, y los dernás seciores que requieran
expropiación en proyectos de inversión que adelante el Estado y se dictan otras dtsposicrones"
generalizó la aplicación de los presupuestos valuator¡os de la Ley 1682 de 2013 a todos los proyectos

de naturaleza estatal.

La Adm¡nistración Municipal de Marinilla a través de la Secretaría de Jurídica, en su función de
gestionar las herramientas de aseguramiento, adquisición y saneamiento predial, debe contar con los

avalúos comerc¡ales requer¡dos para los procesos de expropiac¡ón por víajudicial o administrativa, tal

como lo establece el Artículo 58 de la Ley 388 de 1997, que reza: "Motivos de utilidad públ¡ca. El
añicuto 10 de ta Ley 9 de 1989, quedará así: Para efectos de decretar su exprop¡ación y además de

los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad pública o interés social la

adquisición de inmuebles para destinarlos a /os slgulentes f,nesr

a) Ejecuc¡ón de proyectos de construcción de infraestructura social en /os sectores de la salud,

educac¡ón, recreación, centrales dé abasto y seguridad ciudadana;
b) Desanolto de proyectos de vivienda de ¡nterés social, incluyendo los de legalizaciÓn de títulos en

urbanizaciones de hecho o itegates diferentes a las contempladas en el añículo 53 de la Ley I de

Revisó: Gestor del proceso Aprobó; Lider del proceso
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1989, la rehab¡t¡tación de inquilinatos y la reubicac¡ón de asentamientos humanos ubicados en
sectores de alto riesgo;
c) Ejecución de programas y proyectos de renovación urbana y provisión de espaclos públicos

urbanos;
d) Ejecución de proyectos de producción, ampliación, abastecimiento y distribuc¡ón de servic¡os
públicos domiciliarios;
e) Ejecución de programas y proyectos de ¡nfraestructura vial y de sistemas de transpoñe masivo;

f) Ejecución de proyectos de ornato, turismo y depoñes;
g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades públicas, con excepción de las

empresas industriales y comerciales del Estado y las de /as socledades de economf a mixta, siempre
y ciuando su localización y ta consideración de ut¡l¡dad pública estén claramente determinados en los
planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;'h) 

Preservación del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional local, ¡ncluidos el
paisajlst¡co, ambiental, histór¡co y arqu¡tectÓnico;
i) Constitución de zonas de reserva para la expansión futura de las ciudades;
j) Constitución de zonas de reserva para ta protección del medio ambiente y los recursos hídricos;
k) Ejecuc¡ón de proyectos de urbanización y de construcción prioritarios en los términos previstos en

los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la presente Ley;
l) Ejecuc¡ón de proyectos de urbanización, redesarrollo y renovación urbana a través de la modalidad
de unidades de actuación, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integraciÓn inmobiliaria,
cooperación o los demás slsfemas prevlsf os en esta Ley;
m) El traslado de poblaciones por riesgos físicos inminentes."

De igual forma, La Secretaria de Planeación y Desarrollo Territorial, requiere la revisión de los avalúos
comérciales presentados para los particulares para definir el pago de obligaciones urbanísticas, tal

como lo establece el Artículo 7 del Decreto No. 98 de 2017, que establece: 'LIQU\DAC\ÓN PREVIA
PROVTSTONAL: La Secretaría de Planeación realizará con fundamento en la información

suministrada por el Particutar interesado, una Liquidación Previa Provisional, siempre y cuando la

información apoftada sea suficiente para el cálculo de la misma, la referida liquidación se realizará en
metros cuadrados identificados en /os tres t¡pos de cesiones A, B o C o de la carga urbanistica según
corresponda,

En el eventuat caso que et Pafticular interesado haya presentado Propuestas Complementarias al
pago de cesiones, para efectos exclusivamente de cuantificación, el Pa¡licular interesado presentara

un avaluó comerc¡al emitido por Empresa o Profes¡onal debidamente avalado para el tema conforme
a la normativa vigente en materia de avalúos, sobre el predio en el cual se desanollara el proyecto,

en ningún caso el avaluó podrá ser infer¡or al avaluó predial del inmueble más un 40% adicional, en

todo caso el Particutar ¡nteresado se hace responsable de la veracidad y fidelidad de la información
apo¡iada, y asume las consecuencias a nivel penal por la presentación de información fraudulenta
frente a una entidad pública. (.. .)"

Por lo antes expuesto, se requiere contratar un profesional en derecho con tarjeta profesional vigente

con curso básico de formación de avalúos con una intensidad de 160 horas, para apoyar en la
elaboración y revisión de los avalúos comerciales que requiera la entidad.

Revisó: Gestor del proceso Aprobó: Llder del proceso
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PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE
APOYO A LA GESNÓN

PERFIL: Avaluador certificado según el registro Abierto de Avaluadores (RAA) y curso básico de
formación de avalúos con mínimo una ¡ntensidad de 160 horas.

En virtud de lo dispuesto en el artículo 32, numeral 3 de la Ley 80 de 1993, en el literal h) del numeral
4 del artículo 2 de la Ley 1'150 de 2007, reglamentadas por el Decreto 1510 del 17 de Julio de 2013, y
según lo dispuesto en el artículo 81 compilado por el Decreto 1082 de 2015, dicha norma establece
sobre los contratos de prestación de servicios profesionales de apoyo a la gestión, con el presente
estudio previo desde Talento Humano certifican que al revisar la Planta de Cargos del Municipio de
Marinilla, no existe persona que cuente con la idoneidad y experiencia para desarrollar tal objeto.

EL OBJETO A CONTRATAR: Prestación de serv¡cios profesionales para la elaboración de avalúos
comerciales que se requieran para el desarrollo de los diferentes proyectos y necesidades de la
entidad en cumplimiento del plan de desarrollo ¡Marinilla, Nuestro Compromiso eres Tú!

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

OBLIGACIONES GENERALES

/ Paru la suscripción del acta de inicio deberá cumplirse los requisitos de legalidad e
igualmente presentar informes médicos establecidos en el Decreto 723 de 2013 compilado por
el Decreto 1072 de 2015, en el Artículo 2.2.4.2.2.18.

/ Obrar con lealtad, responsabi dad y buena fe durante la ejecución del contrato

/ Cumplir con el objeto del contrato, presentando los informes para el cumplimiento de éste al
supervisor del contrato para que le sea expedida la certificación del cumplimiento
correspondiente, documento indispensable para el pago, teniendo en cuenta los formatos del
SIGEM,

/ Emitir los conceptos relacionados con el objeto contractual a solicitud del superv¡sor del
contrato.

/ Cumplir las políticas de seguridad de la inforñación del Municipio

r' Satisfacer las demás obligaciones a su cargo que se deriven de la naturaleza del contrato y
de las exigenc¡as legales.

aRevisó: Gestor del proceso Aprobó: Líder del proceso

Proceso: ABS Código: 540 Versión: 9 Fecha: 06 de julio de 2021 Página: 4 de mplffiFn*

EXPERIENCIA: 4 años con experiencia relacionada, con el objeto contractual. El proponente deberá
acreditar la ejecución en los últimos cuatro (4) años, de cuatro (4) contratos con el ob,ieto de servicio
de avalúo comerciales en categorías especiales, inmuebles urbanos, inmuebles rurales, recursos
naturales y suelos de protección, obras de infraestructura y edificaciones de conservación
arqueo¡ógica y monumentos h¡stóricos.
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oBLIGAoIoNES ESPECf FICAS:

/ Apoyar en la revisión de los avalúos comerc¡ales presentados para establecer el pago de las

obligaciones urbanísticas, como resultado de los diferentes trámites de licenc¡as de
construcción, que se radican ante la Secretaría de Planeación.

/ Apoyar en la elaboración de los avalúos comerciales que sean requeridos por la Secretaría
de Obras Públicas para los proyectos que se tengan establecidos dentro del plan de

Desarrollo del Municipio de Marinilla Nuestro Compromiso Eres ¡Tu!

/ Apoyar en la elaboración de los avalúos comerciales, que le sean solicitados por la Secretaría
de Gobierno en lo referente a los predios que presentan r¡esgo, para las diferentes
actuaciones administrativas.

/ Los avalúos deben ser realizados de conformidad con los procedimientos y las

especificaciones técnicas sobre la materia de conformidad con el Decreto 1420 de 1998, y la
Resolución 620 de 2008 o aquellos que los modifiquen o sust¡tuyan expedidas por el lnstituto
Geográfico Agustín Codazzi.

Las etapas para la elaboración de los avalúos:

Revisión de los documentos sumin¡strados por la entidad peticionaria (ldentificación

del inmueble, por su dirección y descripción de l¡nderos); cédula catastral; cert¡ficado
de libertad y tradición cuya expedición no sea mayor a tres (3) meses; copia del plano

del predio con indicación del área del terreno, construcciones o mejoras del ¡nmueble;
escritura de régimen de propiedad horizontal; reglamentación urbanística vtgente del

municipio.
Definic¡ón y obtención de la información requerida para la correcta ¡dentificación del
bien.
Reconoc¡miento del terreno objeto del avalúo, adelantado por persona con las mismas
cond¡ciones técn¡cas y profesionales del encargado de liquidar y firmar el avalúo.

Verificación de la caracterización del bien objeto de avalúo, en caso tal de encontrarse
inconsistencias se informara la contratante.
En Ia visita de reconocimiento debe tomarse fotografías de las características más
importantes del bien y que perm¡tirán sustentar el avalúo.
En los casos en los cuales se realicen encuestas, se deben presentar fotografías de

los inmuebles.

/ Apoya¡ en la elaboración de los avalúos comerc¡ales, que le sean solic¡tados por la Secretaría
JurÍdica, para las diferentes actuaciones adm¡n¡strativas, los avalúos deberán contener:

1. Visitas e inspecciones técnicas a los predios, la información evaluada y considerada para

la emisión de avalúos.
2. Revisión de la documentación requer¡da para los avalúos y las solicitudes de la que sea

necesaria para la emisión del dictamen.
3. lnvestigación del mercado.

Revisó: Gestor del proceso Aprobó: Líder del proceso
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4. Aplicación de un proceso de valoración y metodología adecuada para la estimación
económica comercial de los inmuebles

5. Revisión de la reglamentación urbanística municipal al momento de la realización del
avalúo de conformidad con el artículo 14 del Decreto 1420 de 1998, destinación
económica del inmueble, diferenciación en inmuebles con caracteristicas de terreno o
divers¡dad de construcciones, obras de adecuación para la utilización de las áreas
construidas remanentes.

6. Determinación de todos los elementos del daño emergente y el lucro cesante, según lo
dispuesto en las Resoluc¡ones 898 y 1944 de 2014 expedidas por el IGAC.

7. Revisión del folio de matrícula inmobiliaria para constatar la ex¡stencia de afectac¡ones,
servidumbres y limitaciones existentes sobre el bien.

8. Entregar memoria descriptiva.
L Entregar los documentos soportes, tales como: fotocopia de ficha catastral, fotocopia de

escrituras.
10. Entregar el registro fotográfico.
11. Entregar informe en Excel de los avalúos realizados.
12. Los avalúos deben ser entregados tanto de manera física como de manera.

/ Cumplir eslrictamente los protocolos de b¡oseguridad dentro de las instalaciones de la
Administración y cuando se realice visitas a los inmuebles a evaluar, con el fin de evitar
infecciones debido a virus y otras enfermedades.

En desarrollo del objeto de este contrato, EL MUNICIPIO contrae las siguientes obligaciones:

/ Suministrar información necesaria, completa y oportuna para desarrollar el objeto del
contrato.

/ Señalar en forma clara y expresa las pautas que debe seguir EL CONTRATISTA en sus
actuaciones y los objetivos que debe perseguir.

/ Dar respuesta oportuna a las solicitudes del CONTRATISTA, definir las situaciones
necesarias para la ejecuc¡ón y adelantar los trámites a que haya lugar por su parte para
garantizar la debida ejecución del contrato

/ Tramitar los pagos de oficio en los términos acordados en este contrato, con base en
cert¡f¡caciones de prestación efectiva del servicio.

/ Prestar la debida, adecuada y oportuna ayuda al CONTRATISTA en los temas que este
requiera para la ejecuc¡ón del objeto del contrato.

aRevisó: Gestor del proceso Aprobó: LÍder del proceso
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PLAZO: Desde la suscripción del acta de inic¡o hasta el 31 de diciembre de 2022 o hasta agotar
presupuesto, en todo caso, sin superar la vigencia fiscal.
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coDIFIcAcIÓN. coDIFICACIÓN UNSPSC IDENTIFICADO CON EL CUARTO NIVEL DE
CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS de Colombia Compra Eficiente: Código UNSPSC
80131802 Producto: Servicios de avalúo de ¡nmuebles

SUPERVISION DEL CONTRATO: La supervisión será ejercida por el Profesional Universitario
adscrito a la Secretaría Jurídica, quien autorizará los pagos al contratista, previa constancia de
recib¡do a satisfacción de las actividades ejecutadas.

La modalidad de selección se encuentra establecida en el Artículo 2 numeral 4, literal h de la
Ley I 150 de 2007, así:

"...Attícdo 2". De las modalidades de selecc¡ón. La escogencia del contratista se efectuará
con arreglo a las modalidades de selección de licitación pública, selección abreviada,
concurso de méritos y contratación directa, con base en /as siguientes reglas:

(.. .)
4. Contratación directa. La modalidad de selección de contratación directa, solamente
procederá en los siguientes casosl

(.. )
h) Para la prestación de servicios profesionales y de apoyo a la gestión, o para la ejecución de
trabajos añist¡cos que sólo puedan encomendarse a determinadas personas naturales..."

lgualmente se realizará un contrato de prestación de servicios y de apoyo a la gestión de
conformidad con lo establec¡do en el articulo 81 del Decreto 1510 de 2013, compilado en el
arlículo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015,

"...Attículo 2.2.1.2.1.4.9. Contratos de prestación de sery/blos profesionales y de apoyo a la
gestión, o para la ejecución de trabajos añísticos que solo pueden encomendarse a
determ¡nadas personas naturales. Las Entidades Estata/es pueden contratar bajo la
modalidad de contratación directa la prestación de servlclos profesionales y de apoyo a la
gestión con la persona natural o jurídica que esté en capacidad de ejecutar el objeto del
contrato, siempre y cuando la Entidad Estatal verifique la idoneidad o expeiencia requer¡da y
relacionada con el área de que se trate. En este caso, no es necesario que la Entidad Estatal
haya obtenido previamente varias ofe¡ías, de lo cual el ordenador del gasto debe dejar
constancia escrita.

Los serv,bios profesionales y de apoyo a la gestión corresponden a aquellos de naturaleza
intelectual diferentes a los de consultoría que se derivan del cumplimiento de las funciones de
la Entidad Estatal, así como los relacionados con actividades operativas, logísticas, o
aslsfenciales.
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2. LA MODALIDAD DE SELECCIÓN DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION,
INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS.
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La Entidad Estatal, para la contratación de trabajos arfísflcos que solamente puedan
en-comendarse a deteflninadas personas naturales, debe justificar esta situac¡ón en los
estudios y documentos previos. .."

3. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO

Ahora bien, en concordancia con lo anterior señalado al real¡zar el anális¡s del sector relativo al
proceso de contratación, el valor del contrato se estima en CUARENTA Y TRES MILLONES
QUNIENTOS CATORCE DOSCIENTOS MIL PESOS. (M3.514.216) incluidas las deducciones a que
haya lugar.

FORMA DE PAGO: El pago se ¡ealizará de acuerdo a la s¡guiente tabla:

RESULTADO VALOR AVALUO COSTO AVALUO
MIN \¡O t\¡Axlt\,to

$0 $100.000.000 $ 650.000
$100.000.001 $500.000.000 1.5 St\¡LV
$500.000.001 $2000.000.000 3 SI\¡LV

$2000.000.00't $5000.000.000 5SI\¡ LV

S5000.000.001 en adelante 7 SI\¡LV

Los pagos se real¡zarán previa presentación de los siguientes documentos: 1) Constancia sobre Ia
prestación del servicio expedido por el supervisor del contrato. 2) informe de actividades durante el
periodo y entregables a que haya lugar y acorde con la propuesta. 3) cumplimiento por parte del

contratista de sus obl¡gaciones con los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones durante

Al valor del contrato se le realizan las deducciones correspondientes a estampillas, las cuales se

relacionan a continuación:

cERTtFtcAcróN DEDUccloNEs vlGENclA 2022

EN coNTRAToS DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS CON

PERSONAS NATURALES

TARIFA

Estamp¡lla Pro-cultura

Estampilla Pro-adulto mayor 40k

Estampilla Pro-hospitales públicos 1o/o

Reteica 6 por mil 0.006

a
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Para determinar el valor estimado del contrato de conformidad con las actividades encaminadas al
cumplimiento del mismo, se ha tomado como base y referencia el alcance del objeto contractual a
desarrollarse, el plazo de ejecución y la exper¡encia con Ia que debe contar la persona para cubrir la
necesidad contractual.

CONCEPTO
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TOTAL ESTAMPILL,AS + Rete¡ca 7 .06%

Nota: De generarse retenc¡ones en
incrementar el valor de los contratos,
favor del tercero al que se le realice.

la fuente por concepto de Renta y/o lVA, éstas no podrán
las mismas se cons¡gnan a la DIAN por parte del Municipio a

La oferta más favorable para el Municip¡o, es aquella que se encuentra sustentada en la ¡doneidad y

experiencia de las personas que apoyan la gestión de la secretaría de Planeación y Desarrollo
Territorial.

No existen tarifas, ni precios fijos pero se tiene en cuenta la Resolución del IGAC 1178 del 24 de
septiembre de 2019 donde establecen las tar¡fas para el reconocimiento y pago de honorarios a los
peritos externos por la realizac¡ón de avalúos especiales de inmuebles (Comerciales), como valores
de referencia.

Se plasma algunos apartes de la resolución:

RESUELVf'

ARTICÍTLO 1. Avalúo Dspeciat dc Inmuef,¡le (comerci&D. Es la estimación del valor <Je un
ir¡mucblc mcdiantc Ia invcstigación y 6l anátis¡s de los iactores que intervienen el la confornración
de su valor comerc¡al, practícádo po! el Instituto ctsográIico "Agusttt Codazzi" dirc¿tamcnte o a
través de Avgluado¡es particufares vinculados a éstc med¡ante contrcto, con el fin de ser utilizado
por las enlidades eststales o, por los pañiculárcs con fines privados-

¡,nfiCUf,O ¿. Tarifás, Las ta¡ifas co¡t báse en las cuales se liquidaraD los hoho.áriós d€ los
peritos Avaluador.s externos po¡ la r¡alización de aval(ros come¡cialqs de inmucbles seÉ:

a) Él friecio b¡se dG llouid¡ción crtará conformado rror.la suma de los siquicntcs lrcrns:y' Una suma fúa corrcspo¡ldient¿ a un salario mlnimo legal vigente (1,O SMMLV).
./ MoFto del evalúo por un factor mttltiplicador. En todos los oasos pl factor multiplicador serÁ del

O,O0OlO cqu¡valentc al OiOlO9/o del monto del ,Avahlo-

Es deo¡r quc cl precio b.§c de liquidsción será ¡gual a un (l) SMMLV más el O.0lO7o del monto
del ávalúo, expresado en la siguiente fórmula
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I fl .0 SMMLV) + | (Moñro Avalúo * d.00010)Liqüidedi6u
SIr suDerar cü ologún c¡so lo, 50 ciú.ucatn SMMLV

SUI(A
I(:TIAL A

(MONTO DEL AVALUO '
1.^(:T()R lllUl,Tf PLlc,rDOla)

uN sll]1Lv , NfÁs
r_l( TJlI)A(]I()N
PNECI(} B.\riH

b) La rarifa con base cn la euál se liquidaran los honorarlos de los peritos Avaluadores
ex¡emos. conlratados por €sta entidad, por la realización de avalf¡os para c¿lcular el
fndic-e de váloración predia¡ (lVP) y/o por la realizsción dc Evah!ós comcrciáles en los
puntos de ¡nvestigación para zon¿s hemogéneas será del l4o/o de].ln SMMLV -salaria
mínimo mensr¡al legal vigente-, es dedir, a Ezótr de (0.14'l6mmlv) por clda 6valúo.

ARTict LO 3. Incrementós er r¡zón a l¡{ übicació¡r del predio. Aptica cn los prccedentes
literales a) y b). Si e¡(os) prcdio(§) es (son) urbsno o rural y, solo en lo9 casos quc cstos se
ubiqucn fucra de la c¡udad sede dcl perito, se ir¡cacmcntaráel precio s cancelar, a6li

¡. Pred¡o3 ubicÉdos en zon¡ urbaD¡. El pr.cio liquidodq s"8liñ litcr¡lcs a) y b) dcl
anlculo 2" de ls presantc rcsolución se incrcmcntará eo url 25 7o.

b. Predios r¡blcádos en zona3 rurales. El précio l¡quidsdo según liteEles a) y b) dcl
articulo 2" dc la pacsenle yesoltrción se incrementará en un 45 oZ.

PARAGRAFO. -r-osvaiores ¡esultantes en los precedentes lilerales a) y b), sc aproiimarán por
cxctso o lor defecto á la unidad dc rnil más c¿rcaná.

ARTiCULO.a. CAIcuIo liquidaciór¡ dc honor¡rlos €n predios de propied¡d horlzont¡1.
Cl¡ando la orde,r de qval(ro corrcspondÁ 6lÉt. tot4l¡dad o Partc dq las !¡idodes privada§ dc un
if¡mueblc agñerido a RcglamcDto dc Propicdsd Horizóntal, a los peribs extEmos quc aÓrf¡añ

oomo contratistas sc lcs liquidaran honorarios dc la siguientc mancm:

Cuando t¿ valo.áción rcodga sobre dos o mÁs unidgdes privadas elr un mismo Pi§o dc la
propicdad horizootal, cl monto total, páts efcctos dcl cálculo dcl vElor a carcelar por el servicio,
será la sumator¡a de los ayalúos de todos las unidadcs del piso quc fi¡erojr objeto de estudio, a la
crral se lo aplicará la fórmul¿ dcscrita co los ¿rtfct¡los 2" y 3" de la prcsente Rc§olucióñ.

Para unidades en primcr piso con usos difercntes al habitscionsl el valor total a cancelar
coFesponderá al liquidado en el pun¡o añte or, incrementado cn I,5.

Cuaodo la vrloraaióñ recaiga sobrE la totalidad dc la Propiedad horizontal, I ullidades privsdas
€n difcrcntqs pisos, €l vElor totrl. a o¿ncelar por. el sqvicio. se ha¡á sobrc la sumatoria. de lo§

liquidado predio a predio. r ,t t7g
ARTiCULO 6. El reconocimienLo y pqgo de honorarios a los peritos avaluadores que actúan i
como conlratistas del tnstituto por la iediiz¿ción dc avalúos comcrcialgs de inmuebles solo se ¡

surtirá dcsplrés de que el avalúá heya sido apiobado etr control dc calidad por l! Coordinación -

del Área dá nvatúoi de l¡ Subdircccióo de Carasiro o la respecriva Direcoión Territorialsi aplica r

el c¿so.

PARTiGIAFO. -Los valores re§ultantes de avalúós para calcular cl fndice dq Valoración

P¡edial (lVP) ylb puÍtos de invcstigac¡ón P9r¡ zonas homogéneas debeÉlr ser aprobados en

control ic caiiáaa |"t h Coordinacié¡ dcl Árcs de Av¡lúos dc la Subdirección de Catastro dc

le scdc ccntralen Ia c¡ud¿d de BogotÁ.

AR'ricULO ?. En 1o3 evedos de no ser aprobedos los resultados de avalúos cometc¡albs dc

ináu.Ul"t. rn 
"ont,ol 

<te ealidad por la Coordinación det Áres de Avalúps de la Subdireoció¡ dc

óatastro o la.r"spectiva Dirccció; Tcrritotial si splica, no habrá lugar al rcconoci'hicñto de §um¡

slgune por cgncepto de honorarios,

ARTICüLO 8. Para avalúós solicir¡dos dcnt¡o dc procÉsosj¡¡diciales que rc4uicran la'Postcrior 
-

"it""iOn 
o a§¡steñcia del per¡1o a esto§ despachos, lo§ Sastos do ña¡utcrÓión' 

'lojamiento 
y 

'
desplazamientp scrán sufragados al perito pgr ls cnÚdad §olioitante r|
ARTiCULO 9. LE presente¡e§olución ri8. a pMir del día siguieote r la fechs dc su publicación

"" 

-J-á¡a.io 
o¡.iní y deroga rodas l¡s-rtilucioncs que ie sean contrarias' en esPecisl la

Resolución 938 del 24 de §eptiembre de 20l2'
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contratos celebrados en años anteriores

CONTRATO: 289SJ2019
OBJETO: Prestac¡ón de servicios profes¡onales para rcaliz?f avalúos comerciales de inmuebles
urbanos y rurales en el municipio de Marinilla para posibles adquisiciones con el f¡n de cumplir Metas
y productos del Plan de Desarrollo "Marinilla Somos Todos.
VALOR: SIETE MILLONES CIENTO CUARENTA MIL PESOS M/L ( $7.140.000)
DURACION: 4 DE SEPTIEMBRE AL 30 DE DICIEMBRE DE 2019

5, LOS CRITERIOS DE SELECCIÓN

Con base en el Numeral 3 del Artículo 32 de la Ley 80 de '1993 y el Arlículo 2.2.1.2.1 .4.9 del Decreto
1082 de 2015, la Entidad Territorial puede contratar directamente la prestación de servicios con la
persona natural o jurídica que esté en capacidad de rcalizar el objeto del contrato s¡empre y cuando
demuestre experiencia e idoneidad en el caso particular que se trate, sin que sea necesar¡o obtener
varias propuestas. La selección se hará de manera d¡recta.

6. EL ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLOS (Ver Matriz Adjunta)

En cumpl¡miento del Artículo 4 de la Ley 11 50 de 2007 , en concordancia con lo establecido en el
numeral 6 del Artículo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, se debe realizar un análisis del riesgo
y la forma de mitigarlo.

El Municipio de Mar¡nilla entiende por RIESGO cualqu¡er posibilidad que afecte la prestación del
servicio, que limite, retrase o suspenda la ejecución del objeto contractual y que perjudique en
cualquier forma la administración, a servidores, terceros o cualquier otro ser humano en su integridad,
salud fÍsica y mental, de acuerdo con la tipif¡cac¡ón de los riesgos.

El suceso que prevé el riesgo deberá tener relación directa con la ejecución del contrato para que sea
asumido como un riesgo.

El contexto social, económico y polít¡co del Municipio de Marinilla es tranquilo. El lugar donde se va
ejecutar el contrato es favorable, con un orden público sin alteración hasta el momento y no existen
grandes posibilidades de ¡ncumplimiento total o parcial del objeto contractual por parte del Contratista,
ni tampoco incumplimiento total o parcial en el pago por parte de la ent¡dad pública ya que se cuenta
con los recursos para la ejecución del contrato.

Revisó: Gestor del proceso Aprobó: Lfder del proceso
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CONTRATO: 155SO20"18
OBJETO: Prestación de servicios profesionales para realizat avalúos comerciales a inmuebles
urbanos y rurales de pred¡os que neces¡ta adquirir el municipio para el desarrollo de los diferentes
proyectos de la administración municipal.
VALOR: DIEZ MILLONES DE PESOS M/L ($10,000.000)
DURACION: 26 DE ENERO AL 30 DE DICIEMBRE DE 2018

@
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7. LAS GARANTIAS QUE SE CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE
CONTRATACION:

AMPARO PORCENTAJE VIGENCIA

Cumplim¡ento 10% del valor del contrato Por el térm¡no de ejecuc¡ón del contrato y

un (1) año más.

Es obligación del contrat¡sta mantener a
la Ent¡dad Contratante ¡ndemne de
cualqu¡er reclamación proven¡ente de
terceros que tenga como causa las

actuaciones del contratista.

Calidad del servicio 10% del valor del contrato Por el térm¡no de ejecución del contrato y

cuatro (4) meses más.

Este amparo cubre a la Entidad Estatal
por los perjuicios derivados de la

defic¡ente cal¡dad del serv¡cio prestado
por parte del contrat¡sta.

8, INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR
ACUERDO COMERCIAL. De Acuerdo a los criterios y reglas definidas en el "MANUAL
PARA EL MANEJO DE ACUERDOS COMERCIALES EN PROCESOS DE
CONTRATACION", y según la regla Número 2 y el anexo Nro. 1, el presente objeto
contractual no está cubierto por ningún tratado comercial.

9. REOUISTOS DEL CONTRATISTA SEGÚN MODALIDAD DE CONTRATO

/ Fotocopia cédula de ciudadanía
/ Fotocopia libreta militar menores de 50 años
/ Certificado existencia y representación legal (si es persona jurídica)
/ Certificado de aportes parafiscales (si es persona jurídica en caso de tener

personal a cargo)
/ Certificados de estudio que acrediten el cumplimiento de las obligaciones a

contratar como acta de grado, diplomas, entre otros (fotocop¡a)
/ En caso de profesiones reglamentadas, anexar tarjeta profesional o matricula

(fotocopia)
/ Certificados de experiencia (tanto de la persona natural como de la persona jurídica)
/ Certificado antecedentes disciplinarios (procuraduría) verificado por la Ent¡dad
/ Certificado de responsabilidad fiscal (contraloría). Verificado por la Entidad
/ Antecedentes judiciales. Verificado por la Entidad
/ Formato único de hoja de vida (persona natural o juríd¡ca)
/ Declaración de bieñes y rentas
/ RUT./ Paz y salvo municipal.
/ Examen médico ocupacional.

a
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Baja caladad
del servicio

establec¡da en
las

obligaciones
contractuales.

claridád y/o

dellema.

Posibles sanciones
para lá ádministrac¡ón

mun¡cipal.

Solicitud y segu¡miento
del cronograma de

actividades, se solicita al
contratista

suscripción de Póliza de
cálidad d€l servicio por el

10% del valor del contrato
por eltérmino de

eiecución del contfelo y
cuatro (4) meses más.

'ó' <'

Desde
la

suscri
pcrón
del
acla
de

inicio.

Hasla
ta

lermin
ac¡óñ
del

Revisión de

por pale del
supervisor.
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Mun¡c¡pio de

Mar¡nilla
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R¡esgo de
conlagio por

daferentes
agentes

patógenos o
infecciosos

tanto por parle
delcontratista

como de la
poblac¡ón

objeto a las
actividades y
prcyeclos a

desarrollar en
el marco del
conlrato o

los
desplazañient
os que tenga
el contralista

por el
Municip¡o.

en la
actualidad se
presenla una

pandemia
mundial

lmposabil¡dad
decumplircoñ

elobjelo
contraclual
Contagio de

Posible graves
afectac¡ones para la
sálud, aislamiento,
hospitalizac¡ón y

hasla posiblemeñte la

E

Soc¡ala¿ar con el
contralista los protocolos
de bioseguridad y solicjtar
su ejecucjón y apl¡cación

riguosa para evatar el
contagio o la propageción

del COVID-19
Estriclo seguam¡ento de
protocolos establecidos
por el lnstituto Nac.¡onal
de Salud- Tambiéñ se

veriticará el cuñplimiento
del págo de la seguridad

soc¡al y la añl¡ación a
ARL,

Cumplimaento de los
Protocolos de

bioseguridad de cáda una
de las actvidedes a
desarollar de forma

presencial.
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I
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E

fiñña
del
acla
de

inicio

termin
ac¡ón
dei

contr¡r
to

El supeN¡sor,
luego de la

f rma del ácta
de inicio
Realizara,

seguimieoto

alealoria al
cumplimiento

de los

dejando
consignados

los
resullados en
las actas de
supervasión.

Alinicio de
cáda mes y

ñte para el
cumplimaento

prolocolos.

Mun¡c¡pio de

Mar¡n¡lla
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lncumplirnienlo a la
política para el

tralamiento de datos
personales y e le

polílica geñeral de
segufidad y

privac¡dad cle la
¡nformación de la

Mun¡cipal de Marinilla
Sancaón

administrativa por el
uso iñdebido del uso

de la información
Perd¡da de la imagen

institúcional
Demandas asociadas

a Ia sustracción,
perd¡dá, divulgációfl
y/o publicac¡ón de ia

Pára garant¡zar el
cumplimiento del corecto
manejo de la información
conñdencial ásóciede ál
desárollo del ob¡elo del
contrato se solicitará que
el coritralrsta ampare esle
riesgo crn la garantía de

cumplimiento coñ una
vigencia iguel al dazo del
contrato y un año más y

por un '1070 delvalor total
de contrato. Se realizará

socializeción Polílicá para
el tratamiento de datos

Personales y a la políticá
general de seguridad y

privacidad de la
infomación de la

Administracióñ I\ruñicipal
de Marinilla Se

¡ncorporará en las
miñutas del contrato la

cláusula de
coñfdencialidad
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información

conlideñcial
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desarollo del

objeto del

contrato.

ñto del
contratista de
la políticá para
el tratamiento

de dalos
peÉonales y a

la polÍüca
genefal de
segur¡dad y

privac¡dad de
la infoínación

de la
Administración

Munacipál de
I\rarinilla
lnterés

particular o de

para beneficio
pafa sí o pafa
un tercero de
la anlomación
confidencial

Con l€s
aprobac¡ones
de las pólizas

s€guim¡ento
de los

informes de
ejecución

Con Ia
socialización
de le politacá

para el
trátámiento

de datos
pefsonales y
a la Polít¡ca
general de
seguridad y

privacidad de
la

infoÍfiáción
de la

Administració
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de Marin¡lla
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Sustracc¡ón,
perdida,

d¡vulgación y/o
c¡rculación de

datos o
¡nformación
que reoba u

obtenga
duranle el

desaÍollo del
objeio

contractual
para fines

propios o de

Desconocimie
nlo del

contratasla de
la polític¿ para
el tratiámiento

de datos
personales y a

la polfticá
general de
seguridad y

privacidad de
la información

de la
Admiñistración
Municipal de

Maranilla
lñterés

particular o de

pará beneficio
propio o para

lncumpiim¡ento a
Política para el

ratamiento de datos
personales y a la

politica general de
seguridad y

privacidad de la
inñormación de la
Adm¡nistrac¡ón
Municipal de

Marin¡lla.

Se cleiará como
obligación general la
conñdenc¡al¡dad de lá

información del desanollo
del objeto coñtractual. Se
incorporará la cláusula de

conldencialidad eñ le
minula contractual. Para

garantizar el
cumpl¡miento del conecto
manejo de la informac¡ón
conf¡dencial asociada al
desarollo del objeto del
contráto se solicilárá que
el contralista ampare esle
riesgo con la garantíá de

cumplimiento con una
vigencia igual al plazo del
coniralo y un año más y

por un 10% del valor tolal

Se realizará socialización
politicá para el

tratamienlo de datos
personales ye lá política
general de seguridad y

privacidad de la
información de la

Admin¡strac¡ón Municipal
de [Iarinilla
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Sanción
administrativa por el
uso indebido del uso

de la ¡nformac¡ón
Perdida de la imegen

institucional.

Demandas asociadas
a la sustracción,

perdicla, divulgación
y/o publicacióñ de la

información

Se incorporara en las
manutas del contrato le

cláusula de
conñdencialidad

lmpacto
después del
tratam¡ento

lúonitoreo y revisión
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN MUNICIPAL

SIGEM

ü
-Ciudad cle

(@adrrltr*
FORMATO ESTUDIO PREVIO CONTRATO

PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE
APOYO A LA GESNÓN

r' Certificado de Sistema Reg¡stro Nacional de Medidas Correctivas RNMC
/ Certif¡cado de inhabilidades por antecedentes de del¡tos sexuales contra menores

10. RUBROS PRESUPUESTALES QUE RESPALDA LA CONTRATACION

VERÓNICA ANDREA GIRALDO ZULUAGA
Secretaria Jurídica

Proyecta:
Elabora:
Revisa: Verónica Giraldo
Aprueba: Verónica Giraldo

Elabora: Palric¡a Castaño-técn¡ca
Rev¡ só/Aprobó: Veron¡ca G ¡raldo-Secrelaia J

SECRETARIA RUBRO ACTIVIDAD VALOR
SECRETARIA
PLANEACIÓN

DE 2.1.2.02.O2.008.01
Consultorías, asesorías y apoyo
(Servic¡os profesionales y técnicos)

$ 13.600.000

SECRETARIA
JURf DICA

2.1.2.O2.02.008.01 $29.914.216

Revisó: Gestor del proceso Aprobó: Líder del proceso

Proceso: ABS Cód¡go: 540 Versión: 9 Fecha: 06 de julio de 2021 Página: 13 de mts
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN MUNICIPAL
SIGEM

ü
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133-

LA SECRETARIA JURIDICA

CERTIFICA

Que en la sesión del comité de Contratación del Municipio de Marinilla, realizada el día 25
de Enero de 2022, se recomienda iniciar proceso contractual, según consta en el acta N'
003 de 2022.

VERONICA IRALDO LUAGA
Secretaria lca

Elaboro: Patr¡cia castaño-Técnica adminlskativad.i
Proyecto: Patricia castaño-Técnica adminiskativa {

SOLICITUD INICIAR PROCESO
DEPENDENCIA SECRETARIA JURIDICA

Prestación de servicios profesionales para la elaboración de
avalúos comerciales que se requieran para el desarrollo de los
diferentes proyectos y necesidades de la entidad en
cumplimiento del plan de desarrollo ¡Mar¡nilla, Nuestro
Compromiso eres Túl

VALOR DEL PRESUPUESTO
($43.514.216) ¡ncluidas las deducciones a que haya lugar

MODALIDAD Directa

PLAZO
Desde la suscr¡pción del acta de inicio hasta el 31 de diciembre
de 2022 o hasta agotar presupuesto, en todo caso, sin superar la
vigencia fiscal.

DOCUMENTOS
APORTADOS
CONCLUSIÓN Se recomienda iniciar proceso

Revisó: Gestor del proceso Aprobó: Líder del proceso

Proceso: ABS Código: 505 Vers¡ón: 7 Fecha: 06 de julio de 2021 Pág ina: 75 de mml

FORMATO CERTIFICADO COM|TÉ DE
CONTRATACIÓN
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