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DESCRIPCION DEL OBJETO CONTRACTUAL

Contratar el arrendamiento del inmueble ubicado en la calle 13 #47-36, en la ciudad de Bogota D.C, para
el funcionamiento de la Bodega de archivo y elementos materiales de la Sede Central del Instituto Nacional
de Medicina Legal y Ciencias Forenses, para la vigencia comprendida entre el 1° de marzo al 30 de
noviembre de 2022.

INTRODUCCION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y en concordancia
con el articulo 2.2.1.2.5.2 del mencionado decreto, en el cual se indica el deber de las entidades estatales
de aplicar los lineamientos establecidos en los manuales y guias disefiados e implementados por
Colombia Compra Eficiente, el Instituto Nacional de Medicina Legal y Ciencias Forenses deja constancia
mediante el presente documento: el andlisis econdmico del sector realizado en la etapa de planeacion y
estructuracion para contratar el bien(es), obra(s) o servicio(s) descrito el numeral 1 del presente
documento.

El presente analisis se encamina a definir el sector o mercado al cual pertenece el bien(es), obra(s) o
servicio(s) que se pretende satisfacer con el proceso de contratacién en curso e igualmente hacer el
estudio correspondiente, el cual permita establecer el contexto sobre el que se enmarca el proceso e
identificar la pertinencia de requisitos para quienes pretendan participar.

Asimismo, en virtud del objeto contractual, se evidencia que de acuerdo con las obligaciones que se
desarrollaran durante la etapa de ejecucion, estas podran ser ejecutadas por una persona natural o juridica
que cumpla con los requerimientos técnicos solicitados por la entidad.

El analisis econdmico del sector cubre tres areas:

- Aspectos generales.
- Estudio de la oferta.
- Estudio de la demanda.

1. ASPECTOS GENERALES

El Instituto Nacional de Medicina Legal y Ciencias Forenses revisa los aspectos generales del mercado del
bien(es), obra(s) o servicio(s) relevantes en el proceso de contratacion. Para el efecto, en este numeral
analiza, entre otros, los siguientes contextos:
1.1 ECONOMICO

La actividad econdmica esta dividida en sectores econdmicos. Cada sector se refiere a una parte de la
actividad econémica cuyos elementos tienen caracteristicas comunes, guardan una unidad y se diferencian
de otras agrupaciones.

Su divisién se realiza de acuerdo a los procesos de produccion que ocurren al interior de cada uno de ellos.

Divisién segun la economia clasica
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Segun la divisién de la economia clasica, los sectores de la economia son los siguientes:

SECTORES ECONOMICOS DEFINICION ACTIVIDADES DEL SECTOR
SECTOR PRIMARIO O Es el sector que obtiene el producto de sus actividades directamente de la naturaleza, sin
AGROPECUARIO ningun proceso de transformacién. Dentro de este sector se encuentran la agricultura, la

ganaderia, la silvicultura, la caza y la pesca. No se incluyen dentro de este sector a la | Agropecuario, cazay pesca
mineria y a la extraccion de petrdleo, las cuales se consideran parte del sector industrial.

SECTOR SECUNDARIO O Comprende todas las actividades econdmicas de un pais relacionadas con la Sector mineria
INDUSTRIAL transformacidn industrial de los alimentos y otros tipos de bienes o mercancias, los cuales
se utilizan como base para la fabricacién de nuevos productos.

Sector construcciéon
Se divide en dos sub-sectores: industrial extractivo e industrial de transformacién:

Sector industria

Industrial extractivo: extraccion minera y de petréleo.
manufacturera

Industrial de transformacion: envasado de legumbres y frutas, embotellado de refrescos,

o - . e Sector eléctrico, gas
fabricacion de abonos y fertilizantes, vehiculos, cementos, aparatos electrodomésticos, »8asy

vapor
etc. P
SECTOR TERCIARIO O | Incluye todas aquellas actividades que no producen una mercancia en si, pero que son Actividades de
DE SERVICIOS necesarias para el funcionamiento de la economia. Como ejemplos de ello tenemos el transportes
comercio, los restaurantes, los hoteles, el transporte, los servicios financieros, las
comunicaciones, los servicios de educacidn, los servicios profesionales, el Gobierno, etc. Actividades de

comunicaciones

Actividades de comercio,
restaurantes y hoteles

Actividades financieras

Actividades de servicios
(mantenimientos, etc)

Actividades de consultoria

Es indispensable aclarar que los dos primeros sectores producen bienes tangibles, por lo cual son
considerados como sectores productivos. El tercer sector se considera no productivo, puesto que no
produce bienes tangibles, sin embargo, contribuye a la formacion del ingreso nacional y del producto
nacional.

Aungue los sectores anteriormente indicados son aquellos que la teoria econébmica menciona como
sectores de la economia, es comun que las actividades econdmicas se diferencien ain mas dependiendo
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de su especializacion.

Una vez analizada la divisibn segun la economia clasica y dada la naturaleza del presente objeto
contractual, este se encuentra enmarcado dentro del Sector TERCIARIO O DE SERVICIOS.

Ahora bien, La fuente de informacion que refleja este analisis de “Servicios — Segmento servicios de
ARRENDAMIENTO, AREA LOCATIVA, fue realizado con un estudio de mercado y el andlisis de algunas
entidades que han utilizado estos servicios.

Asimismo, a continuacion, se presenta el comportamiento de las variables macroeconémicas que afectan
el sector en el cual se enmarca el objeto del proceso, dicha informacién debe tomarse de los organismos
competentes en la materia: (variacion Tasa de Cambio -TRM, Inflacién - IPC, SMMLV, PIB, etc). Por lo
anterior, para el analisis econémico del presente proceso se tendran en cuenta las siguientes variables:

- VARIABLES ECONOMICAS EN EL PRESENTE ANALISIS DEL SECTOR: Dentro del objeto a contratar
“‘CONTRATAR EL SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 13 #47-
36, EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA BODEGA DE ARCHIVO DE
LA SEDE CENTRAL BOGOTA, PARA LA VIGENCIA COMPRENDIDA ENTRE EL 1° DE MARZO AL 30
DE NOVIEMBRE DE 2022".

Comportamiento de los arrendamientos:

VDANE .
Boletin Técnico

Bogata D.C Producto Interno Bruto de Bogota (PIE)
Il trimestre 2021

17 de diciembre de 2021

Producto Interno Bruto (PIB) de Bogota D.C.

Il trimestre de 2021 preliminar

1.1.9 Actividades inmobiliarias

En el tercer tnmestre de 20217, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 1,4% en su
serie original, comparado con el mismo periodo de 20207

Respecto al timestre inmediatamente anterior, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece
0,6% en su serie ajustada por efecto estacional y calendario.
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(indice de Precios al
Consumidor)

A partir de cada anualidad, se hara el incremento subsiguiente segun el porcentaje de variacién del indice
de precios al consumidor IPC, decretado por el DANE, para el afio inmediatamente anterior, mediante

otrosi, para cada u

na de las vigencias.

Es utilizado para la toma de decisiones, tanto del gobierno como de los entes privados, al tiempo que
permite analizar situaciones de caracter econdémico.

®

NFORMACION PARA TODOS

Variacion anual del IPC
Enero 2016 - diciembre 2021

Variacion
%

10,00

\\\\\

Fuento: DANE - IPC
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@ 'NFORMACION PARA TODOS

Variacion Total IPC
Diciembre 2021

Diciembre

Variacion Mensual Variacion Anual

IPC total 0,73 0,38 5,62 1,61

Fuente: DANE - IPC

El indice de Precios al Consumidor (IPC) de 2021 en Colombia fue del 5,62 %, casi cuatro puntos
porcentuales mas que el 1,61 % registrado 2020, y fue impulsado por los precios de los alimentos.

La inflaciébn mensual de diciembre de 2021 fue del 0,73 %, casi el doble de la que se tuvo diciembre de
2020, que era del 0,38 %.

El dato de la inflacion del afio pasado ya tiene algunos efectos en esta vigencia; es asi como varios costos
que estan directamente indexados a la inflacion se incrementaron en los primeros dias del afio, como es el
caso de los pagos de los arriendos, los avallos catastrales y también la inflacion funciona como un tope
para el incremento de las matriculas en los colegios.

1.2 TECNICO

Condiciones Técnicas y tecnolégicas del objeto a contratar.

El inmueble a arrendar sera destinado para el funcionamiento de la Bodega de archivo y elementos
materiales de la Sede Central del Instituto Nacional de Medicina Legal y Ciencias Forenses, para la vigencia

comprendida entre el 1° de marzo al 30 de noviembre de 2022.

El inmueble objeto de arrendamiento debe cumplir con las siguientes caracteristicas técnicas,
arquitectonicas y de infraestructura, asi:

1. Arearequerida: Entre 800y 1200 m2.
2. Espacios requeridos: Area de archivo, bafos, espacio para dos o tres puestos de trabajo.
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3. Uso previsto: Almacenamiento de archivo en estanterias rodantes o fijas y almacenamiento
coleccién Osea en estanterias.

Conformacion arquitecténica: Uno o dos niveles.

Altura minima requerida: 4 mts

Servicios publicos requeridos: Acueducto, alcantarillado y energia con cuentas independientes para
la bodega.

Perimetro absolutamente cerrado sin comunicaciones con otros inmuebles o bodegas aledafas.
Especificaciones acabados, eléctricas e hidrosanitarias:

o gk

7.
8.

No se requiere capacidad eléctrica instalada adicional para la conexion de equipos especiales de alto
consumo.

lluminacién completa de los espacios por medio de luminarias fluorescentes o led en perfecto estado de
funcionamiento.

Aparatos eléctricos como tomas, interruptores, rosetas y otros en perfecto estado de funcionamiento.
Bafios totalmente dotados con sanitarios y lavamanos con griferias y descargas en correcto estado de
funcionamiento.

Superficies (pisos): Planos con acabados en concreto o mortero sin ondulaciones.

En caso de existir escaleras, perfectamente terminadas a nivel de pisos y muros e iluminacion

Cubiertas en perfecto estado de funcionamiento, que aisle y proteja los espacios del medio ambiente (lluvia,
sol, viento) e ingreso de animales.

Puertas al exterior en perfecto estado de funcionamiento que permita el ingreso de un vehiculo de 4 0 5 ton
para cargue y descargue de elementos.

Puertas interiores con cerraduras en perfecto estado de funcionamiento

Espacios totalmente terminados y con perfecto estado de pintura.

Cielorrasos (de existir) perfectamente terminados y pintados y sellados que impidan el ingreso de animales
La puerta de entrada tenga adecuadas condiciones de seguridad que impidan el acceso y la sustraccién
ilegal de bienes del Instituto.

El inmueble debe estar a paz y salvo por concepto de: impuestos, servicios publicos de agua, alcantarillado
y energia eléctrica.

Denominaciéon Técnica del Servicio: De conformidad con el Clasificador de Bienes y Servicios de las
Naciones Unidas (V.14.080 del UNSPSC) contenido en la direccién
http:/www.colombiacompra.gov.co/Clasificacion, la siguiente es la codificacion de los bienes requeridos por
el Instituto:

UNSPSC - Decreto 1082 de 2015
ITEM GRUPO SEGMENTO FAMILIA |CLASE PRODUCTO DESCRIPCION

Alquiler y arrendamiento de propiedades o
edificaciones

1 F 80 13 15 00

Notas:
e Se acepta para el presente proceso la clasificacion hasta el tercer nivel de acuerdo con lo sefalado
en el Decreto 1082 de 2015 o norma vigente.

1.3 REGULATORIO
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Dada la naturaleza del objeto del proceso o la cuantia del mismo, segun el caso, el presente proceso de
seleccidn el cual comprende las etapas precontractual, contractual y postcontractual, asi como el contrato
que llegue a celebrar se regira por la ley colombiana y en especial, por las normas contenidas en la
Constitucion Politica de Colombia, en el Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica, la
Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, la Ley 1474 de 2011, la Ley 1882 de 2018, la Ley 1955 de 2019, la
Ley 2022 de 2020, la Ley 2069 de 2020, el Decreto 019 de 2012, el Decreto 1082 de 2015, el Decreto 310
de 2021 y demas Decretos Reglamentarios, la legislacion tributaria y demas normas que las modifiquen o
adicionen, asi como por los documentos que conforman el proceso, el pliego de condiciones, sus anexos,
formatos, adendas y deméas documentos que sobre la materia se expidan durante el desarrollo del proceso
de seleccién, y en lo que no esté particularmente regulado en ellas o en este documento, por las hormas
legales comerciales y civiles vigentes que sean pertinentes. De igual manera se dara aplicacién a las guias,
circulares y deméas documentos generados por la Agencia Nacional para la Contratacion Publica “Colombia
Compra Eficiente”.

De acuerdo con la ley colombiana, las normas actualmente vigentes se presumen conocidas por todos los
proponentes que participen en el presente procedimiento de seleccion.

1.4 OTROS ASPECTOS GENERALES

No aplica.

2. ESTUDIO DE LA OFERTA:

ACUERDOS MARCO Y OTROS INSTRUMENTOS DE AGREGACION DE DEMANDA (IAD)

Los Acuerdos Marco son herramientas de agregacioén de demanda que permiten a las Entidades adquirir
de manera agil los Bienes y Servicios de Caracteristicas Técnicas Uniformes! y de comdn utilizacion.
Realizada consulta en el portal web de la agencia de contratacion estatal
https://www.colombiacompra.gov.co/search/node/acuerdo%20marco, el Instituto deja constancia que
revisé y que no existe Acuerdo Marco que incluya la modalidad de bien(es) o servicio(s) que se requiere(n)
contratar por parte la Entidad.

Lo anterior, evidencia el cumplimento de lo establecido en la Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011, Ley
1955 de 2019, Ley 2069 de 2020 y el Decreto 1082 de 2015.

Identificacion de proveedores del bien (es) o servicio(S)
A continuacion, se identifica(n) el(los) proveedor(s) que ha(n) participado como oferente(s) o contratista(s)

en procesos(s) de contratacion con entidades del Estado en el(los) bien(es), obra(s) o servicio(s) que se
requiere(n) contratar por parte la Entidad en el presente proceso:

L https://www.colombiacompra.gov.co/tienda-virtual-del-estado-colombiano/acuerdos-marco
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Cotizaciones solicitadas

Broker Negocios Inmobiliarios Corporativos

Inmobiliaria Juan Gaviria
Sifra Agencia Inmobiliaria
SERADMI Ltda

JUSTIFICACION VALOR:

Para la determinacion del valor estimado del contrato y encontrar posibles oferentes, se realiz6 invitacion a
cotizar a diferentes inmobiliarias en la ciudad de Bogota, teniendo en cuenta el estudio de mercado en la
pagina web: www.metrocuadrado.com y en el recorrido por el sector para obtener ofertas de arriendos de
bodegas con las caracteristicas necesarias de infraestructura, ubicacion, area y condiciones ambientales
favorables para el almacenamiento de documentos, se recibieron tres (3) cotizaciones de inmobiliarias
relacionadas a continuacion:

- 2 VALOR FECHA DE A

DESCRIPCION MTS CANON OFERENTE RECIBIDO CORREO ELECTRONICO
Solicitud cotizacion 1.005 | 17.850.000 | Seradmi Ltda 2022-01-20 | contacto@ffainmobiliaria.com
arriendo bodega
Solicitud cotizacion I - . . .
arriendo bodega 997.72 19.340.000 Inmobiliaria Juan Gaviria 2022-01-20 imendoza@juangaviria.com
SO!ICItUd cotizacién 700 15.150.000 Sifra Agencia Inmobiliaria 2022-01-20 direccionmercadeo@sifra.com
arriendo bodega .co

Es asi como las condiciones del mercado inmobiliario de la ciudad de Bogota y analizando y comparando
los inmuebles que satisfacen las necesidades de la Entidad, de los inmuebles visitados, el ubicado en la
calle 13 #47-36 ofrecido por la empresa SERADMI LTDA Nit. 800.031.592-3, cumple satisfactoriamente
con las necesidades y requisitos como son la infraestructura, ubicacion de facil acceso, area adecuada,
condiciones ambientales favorables para el almacenamiento de documentos entre otros y valor del canon
favorable, segln la zona.

De acuerdo con lo anterior, el valor estimado del presente proceso de contratacion es CIENTO SESENTA
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($160.650.000,00) y demas impuestos de
ley y emolumentos a los que haya lugar.

VALOR CANON VALOR

DESCRIPCION CANT UNIDAD INCLUIDO IVA TOTAL

Contratar el arrendamiento del inmueble
ubicado en la calle 13 #47-36, en la ciudad
de Bogota D.C, para el funcionamiento de la
Bodega de archivo y elementos materiales
de la Sede Central del Instituto Nacional de
Medicina Legal y Ciencias Forenses, para la
vigencia comprendida entre el 1° de marzo
al 30 de noviembre de 2022.

9 Mensualidad 17.850.000| 160.650.000
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Lo anterior, de conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.4.11, arrendamiento de bienes e inmuebles, “Las
entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual debe
seguir las siguientes reglas”:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad requiere el
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles, que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios
objetivos del sistema de compra y contratacion directa.

ANALISIS FINANCIERO Y ORGANIZACIONAL DEL SECTOR:

Tratdndose de un proceso de contratacion directa, la capacidad financiera de la persona natural o juridica
que se va a invitar no sera objeto de evaluacion, razén por la cual la idoneidad del bien inmueble del cual
es propietario se medira como una generalidad con la documentacién exigida en el presente estudio previo
de conformidad con lo establecido en la Ley.

3. ESTUDIO DE LA DEMANDA:

CONTRACCION CELEBRADA POR LA ENTIDAD PARA SATISFACER EL(LOS) BIEN(ES) O
SERVICIO(S):

En efecto, el Instituto Nacional de Medicina Legal y Ciencias Forenses, en afios anteriores se ha realizado
procesos de contratacion con un objeté similar al del presente proceso de contratacion, asi:

Ao
suscripcion Modalidad Ofec:ﬁr;tes Namero c\é?:g;?oe; Plazo de
del contrato o de 5 participaro Objeto del del forma de ejecucion Garantias exigidas
Aceptac|on de seleccion n contrato contrato pago
la oferta
Carmen Arriendo
L CD-0003-
2020 Contratacion Elena Inmueble :
X DRNORI- 77. .
Directa Guerrero (Bodega) 20;30 $77.098.300 20 (Meses) | No Aplica
Rincon Bucaramanga
Central
iz Arrendamiento CD-0040-
2020 Cogt.rat‘ic'on Erfor SAS. | Bodega Para DRSO- | $108.673.000 | 20 (Meses) | No Aplica
Irecta Funcionamiento 2020
Del Archivo
Contratar El
Arrendamiento
Al Instituto, Del
Uso Y Goce Del
| Inmueble
L Migue Ubicado En La
2020 CoBt_ratalcmn Angel Vaca | Calle17No.34 | CDD8% | $566.151.826 | 20 (Meses) | No Aplica
Irecta Leiva — 95 Barrio
Cundinamarca
De La Ciudad
De Bogota D.C.,
Para El
Funcionamiento
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De La Bodega Y
Oficina

El estudio anterior nos demuestra que los precios con los cuales el Instituto ha contratado para el desarrollo
del objeto del proceso, se han mantenido constantes en los Ultimos afios, asimismo, al analizar el sector
mediante el Estudio de Mercado realizado, se establece que la tendencia es al alza en los precios ofrecidos
para el(los) bien(es), obra(s) o servicio(s) a contratar.

CONTRATACION DE OTRAS ENTIDADES PUBLICAS O PRIVADAS PARA SATISFACER EL(LOS)
BIEN(ES) O SERVICIO(S):

De otra parte, de acuerdo con el Sistema Electronico de Contratacion Publica —SECOP-, se identificd que
varias entidades publicas han adelantado procesos de seleccién referente al objeto que el Instituto pretende
contratar, como se relaciona a continuacion:

~ . . Valor del No. de Modalidad de
Ano Entidad Objeto L,
Contrato Proceso Seleccién
ARRENDAMIENTO DE  UNA  BODEGA
EXCLUSIVA PARA EL ALMACENAMIENTO Y
SUPERINTENDENCIA DE LA CUSTODIA DEL FONDO DOCUMENTAL DE LA Contratacién
2022 | ECONOMIA SOLIDARIA SUPERINTENDENCIA DE LA ECONOMia | $418.000000 | CD-95-2022 | pyoiy
SOLIDARIA, AREA  ADMINISTRATIVA DE
TRABAJO, EQUIPOS Y DEMAS SERVICIOS
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA
INSTITUTO DE TRANSITO Y BODEGA DEL ARCHIVO DEL INSTITUTO DE Contratacién
2022 | TRANSPORTE DE ACACIAS TRANSITO DE ACACIAS PARA LA VIGENCIA $21.000.000 032-2022 Directa
2020
SENA REGIONAL BOLIVAR CONTRATO DE ARRENDAMIENTO BODEGA CD-RB-DIR- | Contratacién
2022 I\G/Iir::tréo de Apoyo Administrativo ARCHIVO SENA $89.353.367 00002-2022 Directa

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN
SECRETARIA DISTRITAL DE LA | INMUEBLE QUE FUNCIONARA COMO BODEGA $88.720.800 CD-ARR-499- | Contratacion
MUJER PARA LA SECRETARIA DISTRITAL DE LA e 2022 Directa

MUJER.

2022

Fuente de informacion: Sistema Electrénico de Contratacion Pablica (SECOP).
Vinculo Web:_http://www.colombiacompra.gov.co/

De la consulta efectuada en el SECOP se puede establecer que existen contratos con objetos similares al
requerido por el Instituto en otras entidades publicas, de donde se concluye que se presenta gran demanda
de proyectos similares, en el Instituto y en otras entidades publicas, lo que permite evidenciar la importancia
de ejecutar este tipo de objetos.

ANALISIS DE EL(LOS) RIESGO(S) Y LA FORMA DE MITIGARLO(S) (numeral 6 del Articulo
2.2.1.1.2.1.1, Decreto 1082 de 2015):

El Decreto 1082 de 2015 define riesgo como un evento que puede generar efectos adversos y de distinta
magnitud en el logro de los objetivos del proceso de contratacién o en la ejecucion del contrato, también
establece en su articulo 2.2.1.1.1.6.3 que la entidad estatal debe evaluar el riesgo que el proceso de
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contratacion representa para el cumplimiento de sus metas y objetivos, de acuerdo con los manuales y guias
que para el efecto expida Colombia Compra Eficiente, para ello, el Instituto Nacional de Medicina Legal y
Ciencias Forenses, en cumplimiento de los parametros dados por el Decreto 1082 de 2015, procede a
analizar los riesgos de la siguiente manera:

De acuerdo con lo establecido con en los articulos 2.2.1.1.1.6.1. y 2.2.1.1.1.6.3. del Decreto 1082 de 2015,
la evaluacion del riesgo que el proceso representa para el cumplimiento de las metas del manual y guias
establecidas por Colombia Compra Eficiente, se elabord la respectiva Matriz, la cual es incorporada
precisando que salvo a las situaciones especificamente mencionadas y como principio general, el contratista
asumira los efectos econémicos de todos aquellos sucesos previsibles y de normal ocurrencia para las
actividades que son objeto del presente proceso de contratacion.

Para los efectos del presente andlisis, alli se debe indicar la informacion recopilada de los procesos
contractuales llevados a cabo por entidades publicas y privadas, con objetos iguales o similares — con
presupuesto igual y/o similar, al que se pretende contratar, y por ende se enumeran los riesgos previsibles
asi:

ASIGNACION
IMPACTO 4 DEL RIESGO
(=] w
DESCRIPCION 3 |zlz 2l = w
w | Y| < UE PURDE | CONSECUENCIA | & | 515 Z| & E )
s(2z|%|8 PS\QSARY SIES DE LA IR IR { S | 2 o TRATAMIENTO/
zZ | J|wig|p 5 OCURRENCIA < [S1&1 2 |qy w = 5 CONTROLES
ol2|u POSIBLE, COMO | e pvento | @ (SEE1 5 (28 £ | 2 =
PUEDE PASAR) g wlwi g 9 f 5 - E
i e z
o q <
<7 <4 o [*]
Yo > o o
c| & Inconvenientes Traumatismo en
o ) % ara disponer del la prestacion del El contratista debe tomar
E‘E g 8 S pinmuebFI)e en los servicio del Riesqo medidas necesarias que
1| 38|9 w| o P instituto, y 2 2|1 3 5 g 100% garanticen el cumplimiento
al | 5| ® terminos y Medio ;
Gl |5 condiciones demora en la de la entrega del inmueble
w S| e ) ejecucion segun lo pactado.
© estipuladas. contractual.
s} c Comunicarse con el
E‘E g ‘.8 8 No se firma el Retraso en los Riesqo contratista e informarle las
2 | g(lg8|2|=2 contrato de tramites 1 212 |4 Ba'g 100% consecuencias que puede
S| 5|9 | 2| maneraoportuna. presupuestales ) conllevar la no firma del
w « contrato.
Iniciar tramite por Establecer comunicacion
o c Incumplimiento de posible continua y asertiva con el
& 2128 P . incumplimiento . contratista para garantizar
3/S|3|3|= las obligaciones del contrato 2 111 2 4 Riesgo 100% el cumplimiento de las
21 %1815 pactadas en el - ! Bajo -
Fla|l el 2 contrato garantizando el obligaciones recordando las
w w ’ derecho a la implicaciones legales en
defensa. caso de incumplimiento.
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El contratista cubrira los
costos ocasionales por la

variacion tributaria, la
Demora en el !

- cl 8 inicio de |a creacién de nuevos
8| 2|e|5 Cambios en la : 2 . impuestos, la supresion o
gl =] cS| 8 X WV ejecucion del Riesgo P
4 | c| Q| 2| & legislacion contrato 1 2|2 4 5 Medio 100% modificacién y en general
Sl 5l el tributaria. Y cualquier evento que
| @ desarrollo del difi | dici
& mismo modifique las condiciones
) tributarias, desde el inicio
hasta la terminacién del
contrato.
CATEGORIA VALORACION
Raro (Puede ocurrir excepcionalmente) 1
Improbable (Puede ocurrir ocasionalmente) 2
PROBABILIDAD Posible (Puede ocurrir en cualquier momento futuro) 3
Probable (Probablemente va a ocurrir) 4
Casi Cierto (Ocurre en la mayoria de circunstancias) 5
IMPACTO DE RIESGO
IMPACTO
Dificulta la ejecucion C.)bstr.u,ye la Perturba la
ejecucion del . -
Obstruye la del contrato de . L ejecucidn del
. C/ . Afecta la ejecucion contrato
. . ejecucion del manera baja. . . contrato de manera
Calificacion . . del contrato sin sustancialmente
o contrato de Aplicando medidas L , grave
Cualitativa . alterar el beneficio pero aun asi . o
manera minimas se puede : imposibilitando la
. . para las partes permite la -,
intrascendente lograr el objeto - consecucion del
consecucion del :
contractual . objeto contractual
objeto contractual
Genera un impacto Incrementa el
Los sobrecostos
Los sobrecostos no sobre el valor del valor del contrato Impacto sobre el
. .z no representan . .
Calificacion A representan mas del contrato entre el entre el quince por valor del contrato
h mas del uno por h ; - ] - . )
Monetaria . cinco por ciento (5%) cinco por ciento ciento (15%) vy el en mas del treinta
ciento (1%) del o ) ) " ; o
valor del contrato del valor del contrato (5%) vy el quince treinta por ciento por ciento (30%)
por ciento (15%) (30%)
Categoria Insignificante Menor Moderado Mayor Catastrofico
Valoracion 1 2 3 4 5
CATEGORIA DEL RIESGO
VALORACION DEL RIESGO CATEGORIA
8,9Y10 Riesgo Extremo
6Y7 Riesgo Alto
5 Riesgo Medio
2,3Y4 Riesgo bajo

El Instituto para mitigar los riesgos descritos lo har4 a través de los diferentes controles, tales como el
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establecimiento de plazos perentorios para el perfeccionamiento y ejecucién del contrato, seguimiento y
verificacion del cumplimiento las obligaciones pactadas, revision de los documentos solicitados para el
cumplimiento del objeto contractual y la designacion de supervisores para la verificacion de los aspectos
anteriormente relacionados.

Igualmente, el contratista se compromete a gestionar todas las actividades necesarias que prevengan la

materializacién de los riesgos a su cargo y que de ocurrirse hara todo lo posible por mitigar sus
consecuencias.

"\.\ .‘. C \ I ‘\\;"-'-l 7. C \t C_*‘
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