MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
COMANDO GENERAL FUERZAS MILITARES

ARMADA NACIONAL
COMANDO LOGISTICO ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES

A.R.C. "BARRANQUILLA”

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE
No. 0045-ARC-ENSB-CLENS-2018

FECHA 1 (11 de Diciembre de 2018

ENTIDAD: . |[ARMADA NACIONAL -~ ESCUELA NAVAL DE
i "_| SUBOFICIALES A.R.C. “BARRANQUILLA"

DEPENDENCIA : | COMANDO LOGISTICO

CONTRATISTA : |JOSE ESTEBAN DAZA MARTINEZ

NIT : |16.472.965-5

CEDULA . 116.472.965

DIRECCION : | Calle 58 Esquina Via 40

TELEFONO ] : 3045390623 - 3924792

g‘;&g A%E UBICACION Y Barranquilla — Atlantico

E-MAIL : | josedaza965@hotmail.com

VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: El arrendatario
cancelara al arrendador como contraprestacién mensual la suma
minima de UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE
($1.500.000.,,), correspondiente al canon de arriendo y
VALOR : |demas erogaciones del orden Nacional, Departamental y/o
municipal.

SERVICIOS PUBLICOS: cancelacién los servicios pUblicos de
energia eléctrica por valor de DOSCIENTOS VENTICINCO
MIL PESOS M/CTE ($225.000.4;).

VIGENCIA FISCAL : 12018
Los suscritos, Teniente de Navio DIEGO ALEXANDER SUAREZ ZAMBRANO, Encargado de las
Funciones del Comando Logistico de la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla”, mayor
de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con cédula de ciudadania No. 1.020.733.649 de
Bogota - Cundinamarca, actuando en nombre vy representacion del Ministerio de Defensa Nacional -
Armada Nacional - Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” debidamente encargado de
las funciones del Comando Logistico mediante Orden Administrativa de Personal No. 1226 del 4 de
octubre de 2018, modificada parcialmente por Ja Orden Administrativa de Personal No. 1422 del 9
de noviembre de 2018, y facultado para asumir las funciones y competencias relacionadas con la
contratacién de bienes y servicios destinados a la Armada Nacional en virtud de la Resolucién de
Delegacion No. 4519 del 27 de mayo de 2016, modificada parcialmente por la Resolucion No. 5662
de 27 de Junio de 2016 vy resolucién 1417 del 11 de marzo de 2018, conforme lo dispuesto en la
Ley 80 de 1993, Decreto 1082 de 2015, la Ley 1150 de 2007 y demds normas concordantes, que en
lo sucesivo se denominard EL. ARRENDADOR, vy de otra parte el sefior JOSE ESTEBAN DAZA
MARTINEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 16.472.965, expedida en
Buenaventura — Valte def Cauca, actuando en nombre propio, quien declara no encontrarse incurso
en ninguna causal de inhabilidad o incompatibilidad de que trata el articulo 8° de Ia Ley 80 de
1993, en adelante para efectos de este documento se llamard el ARRENDATARIO, hemos
convenido celebrar el presente contrato de ARRENDAMIENTO, que se regird por las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
DENOMINADO TIENDA DEL GRUMETE, de acuerdo con el precio y especificaciones técnicas
relacionadas en el Anexo “A” del presente contrato de arrendamiento. CLAUSULA SEGUNDA.
VALOR DEL CONTRATO: El valor total mensual al que ascenderd el compromiso a suscribirse sera
hasta por la suma de UN MILLON SETECIENTOS VEINTICICO MIL PESOS M/CTE
($1.725.000.40), discriminados de la siguiente manera: a) CANON DE ARRENDAMIENTO: Ei
arrendatario cancelara al arrendador como contraprestacion mensual la suma minima de UN
MILLON QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($1.500.000.5), correspondiente al canon de
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arriendo y demds erogaciones del orden Nacional, Departamental y/o municipal. b) SERVICIOS
PUBLICOS: cancelacion de los servicios plblicos de energla eléctrica por valor de DOSCIENTOS
VENTICINCO MIL PESOS M/CTE ($225.000.5). PARAGRAFO PRIMERO. En ningln caso
podrd el ARRENDATARIO podrd efectuar ninguna modificacion alguna a las instalaciones
eléctricas o de tuberfa, sin previa autorizacién escrita por parte del ARRENDADOR y sera este
responsable por las violaciones que haga de los reglamentos que las empresas de servicios pUblicos
tengan al respecto. PARAGRAFO SEGUNDO. El ARRENDATARIO consignara las sumas
mensuales citadas, de manera independiente de acuerdo con lo establecide en el Manual de bienes
y servicios, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada_mes VENCIDO vy allegar al
supervisor del contrato el respective comprobante de consignacion del canon de arrendamiento y
servicios pablicos, esto en la cuenta corriente No. 730015070 AV VILLAS, denominada Fondos
Internos A.R.C., fin sirva de soporte para elevar los respectivos informes ante los Entes de Control,
CLAUSULA TERCERA. PLAZO DE EJECUCTON: El contrato tendra un plazo de ejecucion hasta el
31 de Diciembre de 2019, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y gjecucion
del contrato. PARAGRAFO PRIMERO: En el presente contrato no se configura la renovacion
automatica. En caso que cualquiera de las partes mantengan su intencion de continuar con el
presente acuerdo, deberd darse entre estas aviso con una antelacién de treinta (30) dias calendario
para que se estudie la viabilidad de la solicitud, vy de considerarse pertinente, se surta un
modificatorio o un nuevo contrato previa terminacion del contrato inicial. CLAUSULA CUARTA.
LUGAR DE EJECUCION: F| contrato de arrendamiento serd ejecutado en un local el cual se
encuentra localizado en planta alta, entrada derecha al ancén de sotavento de la Escuela Naval de
Suboficiales A.R.C. “Barranguilla” cuya direccion es Via 40 Calle 58 Esquina — Barranquilla -
Atlantico. CLAUSULA QUINTA. DESTINACION: El arrendatatio durante la vigencia del conirato,
destinara el inmueble para lo sefialado en el objeto contractual y en las espedificaciones técnicas, la
entrega del mismo debera suscribirse en un acta de entrega en el cual describa los bienes junto con
las areas en arriendo. CLAUSULA_SEXTA. SUPERVISION: ElL. COMANDO LOGISTICO DE LA
ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. “BARRANQUILLA", ejercera el control, vigilancia y
desarrollo del contrato a través del sefior TF PAREDES POLANCO OSCAR EDUAARDO,
identificado con cedula de ciudadania No. 1.061.742.832, el cual podra ser remplazado por
COMANDO LOGISTICO DE LA ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. "BARRANQUILLA" por
razones del servicio, para lo cual éste informaré mediante oficio el nombre del nuevo supervisor al
CONTRATISTA. Dicho supervisor tendrd las funciones establecidas en la Resolucion No. 6302 del
29 de Septiembre de 2014, del Ministerio de Defensa por la cual entra en vigencia el manual de
contratacién del Ministerio de Defensa Nacional y sus unidades ejecutoras, y con las funciones
propias de su cargo tendra las siguientes: 6.1. Exigir que el objeto del presente contrato se cumpla
en el plazo de ejecucién previsto. 6.2. Atender y resolver por escrito toda consulta sobre el objeto
contratado. 6.3. Aceptar o rechazar el objeto contratado. 6.4. Exigir que se cumplan las medidas
de seguridad militar e industrial durante la ejecucién del contrato. 6.5. Informar a al Comando
Logistico de la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla”, los hechos que considere
relevantes durante la ejecucién del contrato. 6.6. Verificar que ef valor de los servicios
correspondan a los precios y condiciones pactados en el presente contrato. 6.7. Presentar un
informe mensual de supervision de ejecucién del contrato, administrativo y financiero al sefior
Comandante Logistico de la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla”. 6.8 Mantener
comunicacion permanente con el contratista para efectos de coordinacién de la entrega de los
servicios. 6.9. El Supervisor deberd entregar el proyecto de acta de liquidacion, una vez culminada
la ejecucion del contrato. 6.10 Ef Supervisor debera efectuar evaluacion del proveedor acorde el
formato del Sistema de Gestién de Calidad. 6.11. El supervisor de! contrato debera verificar: a)
Que las cuentas de cobro se encuentren fechadas dentro del plazo de gjecucién del contrato. b)
Verificar que lo facturado corresponda a los precios y a los servicios pactados en el contrato. ) E
Supervisor deberd verificar y dejar constancia del cumplimiento de las obligaciones parafiscales por
parte de la firma contratista. PARAGRAFO PRIMERO. El Supervisor no estara facultado en ningan
momento para adoptar decisiones que impliquen la modificacion de los términos y condiciones
previstas en el contrato, las cuales Unicamente podran ser adoptadas por los representantes
legales de las partes. PARAGRAFO SEGUNDQ. De conformidad con el articulo 84 de la Ley 1474
del 12 de julic de 2011, "La supervision e interventoria contractual Implica el seguimiento al
efercicio del cumplimiento obligacional por la entidad contratante sobre las obfigaciones a cargo del
contratista. Los interventores y supervisores estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
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informada a la entidad contratante de los hechos o circunstancias que puedan constitufr actos de
corrupcion tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo ef
cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente.” CLAUSULA SEPTIMA.
CESION DEL_CONTRATOQ: El ARRENDATARIO se obliga frente al presente contrato a no
cederlo, ni subarrendarlo, ni guardar en él o permitir que se guarden sustancias explosivas o
perjudiciales que afecten la seguridad del drea o la salubridad del ambiente. CLAUSULA
OCTAVA,- ESTADO DEL INMUEBLE: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble
arrendado en buen estado. CLAUSULA NOVENA,- OBRAS, MEJORAS Y REPARACIONES: Las
obras de adecuacion y mejoras que se realicen para el uso del inmueble arrendado correran por
cuenta de EL ARRENDATARIO y EL. ARRENDADOR 1o reconoceré valor alguno por fas mismas.
A la terminacion del contrato, EL. ARRENDATARIO deberd retirar las citadas obras de adecuacién
y mejoras y restituir el inmueble en las condiciones en que fue arrendado, siempre vy cuando no se
trate de mejoras necesarias. PARAGRAFO PRIMERQ: Para poder efectuar las obras de
adecuacion y mejoras a que se refiere la presente cldusula, EL ARRENDATARIO debera obtener
autorizacion previa y por esctito, por parte del ARRENDADOR. PARAGRAFO SEGUNDO: Las
mejoras necesarias estaran a cargo del ARRENDADOR quien se obliga a efectuatlas en un término
prudencial, que no afecte el normal uso y goce del bien inmueble, pudiendo EL ARRENDATARIO
proceder a efectuar directamente las mismas, previa autorizacién por escrito del ARRENDADOR,
caso en el cual este reconocera a aquel el valor de dichas reparaciones, CLAUSULA DECIMA.-
TERMINACTON DEL CONTRATO: Seran causales para dar por terminado el presente contrato las
siguientes: 1) Por mutuo acuerdo. 2) Por el vencimiento del término de ejecucion del mismo, de
conformidad con lo pactado en el presente contrato. 3) Por el incumplimiento, en cualguier tiempo,
de una cualquiera de las obligaciones que por el presente adquieren las partes que afecte
gravemente la ejecucidon del Contrato. 4) Por requerimiento institucional acuerdo su necesidad.
PARAGRAFO PRIMERO: Terminado el contrato, se procedera a liquidar dentro de los cuatro (4)
meses siguientes mediante acta suscrita por las partes. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.-
SANCIONES: 1. MULTAS. El ARRENDADOR podrd imponer al ARRENDATARIO multas cuyo
valor se liquidara con base en el uno por ciento (1.0%) del valor del contrato, por cada dia de
retardo y hasta por quince (15) dias en caso de incumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente contrato. Esta sancién se impondrd conforme al procedimiento establecido en el articulo
86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, y se reportara a la Cdmara de Comercio competente de
conformidad con lo previsto en el articulo 22.1 de fa Ley 80 de 1993. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA, ~ RESPONSABILIDAD DE ARRENDADOR: No se hard responsable EL
ARRENDADOR por hurtos perpetrados en el inmueble arrendado, a menos que se determine la
complicidad o autoria de funcionarios de EL ARRENDADOR en la comisién de los mismos,
siniestros causados por incendio, inundaciones y en general por hechos de fuerza mayor o caso
fortuito que pueda acaecer en el inmueble. CLAUSULA DECIMA TERCERA- GARANTIA UNICA.,
El contratista dentro de los tres (3) dias siguientes a la suscripcion del presente contrato, constituird
como mecanismo de cobertura de riesgos en favor de LA NACION ARMADA NACIONAL-
ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. "BARRANQUILLA”, NIT 800.141.653-6, a
través de pdlizas expedidas por compafias de seguros legaimente autorizada para funcionar en
Colombia; en garantias bancarias; o en cualquier otro mecanismo de cobertura del riesgo,
autorizados por el reglamento de seguros a nivel nacional, emanadas por personas juridicas
financieras, fiduciarias o compafiias de seguros legalmente establecidas para funcionar como tal en
el pais, acorde lo establecido en el articulo 2.2.1.2.3.1.7, “Garantfa de cumplimiento” del Decreto
10 la_cual deberd cubrir los siguientes amparos:

Plazo de ejecucidn del contrato
20% y hasta el término de la
liguidacién del mismeo.,

Plazo de ejecucion del contrato
y hasta el término de ta
liguidacidn del mismo.

1. clausulas por parte del
ARRENDATARIO dara derecho a la Escuela Naval de Suboficiales para terminar el contrato
unilateralmente y exigir la entrega inmediata del inmueble sin necesidad de requerimiento alguno.
PARAGRAFO 2: Las garantias consistirdn en pélizas expedidas por compafilas de seguros
legalmente autorizadas para funcionar en Colombia, en garantias bancarias y en general, en los
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demds mecanismos de cobertura del riesgo autorizados por el Decreto 1082 de 2015.
PARAGRAFO 3: En caso de presentarse pdliza de seguros deberd adjuntarse el anexo de
condiciones generales  correspondiente debidamente diligenciado en todos y cada uno de los
espacios en blanco. CLAUSULA DECIMA CUARTA.- FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITO: Las
partes Unicamente estaran exoneradas de las obligaciones previstas a su cargo en el presente
contrato, en los casos de fuerza mayor y caso fortuito, entendidos estos en los términos del articulo
64 del Cédigo Civil, subrogado por la Ley 95 de 1890, o como consecuencia de hechos de un
tercero, siempre que se demuestre una relacion causal de conexidad directa entre el hecho y la
obligacién incumplida. En todo caso, solo se admitird el incumplimiento que sea proporcional a fa
fuerza mayor o al caso fortuito, cada parte respondera por el incumplimiento que no tenga una
relacién causal proporcional con los hechos alegados para exonerar su responsabilidad. La
ocurrencia de circunstancias que afecten a cualquiera de las partes, que se presenten por Fuerza
Mayor o Caso Fortuito, sera asumida por cada una de ellas, sin que haya lugar a indemnizaciones a
favor del lesionado. Asl mismo, los actos tales como actos de guerra, insurreccion, desorden
pliblica, incendio, explosidn, terremoto, reldmpagos, inundaciones, tormentas de viento, tornados;
otras acciones de la naturaleza, huelgas o paros laborales, entre otros, que afecten el contrato y
que escapen a su control siempre gue no constituya riesgos asociados a las contingencias propias
del negocio, tales como hechos econdmicos, fendmenos de mercado, etc. CLAUSULA DECIMA
QUINTA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: En general seran obligaciones de la Armada
Nacional — Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “"Barranquilla”, en su calidad de ARRENDADOR: 1.
Entregar el area fisicamente determinada. 2. A través del supervisor del contrato fiscalizar la
remodelacion y arreglos locativos que realice el ARRENDATARIO, previa aquiescencia del
ARRENDADOR, para tales efectos el supervisor del contrato podré contar con el apoyo del grupo
de mantenimiento de la unidad militar. 3. Poner a disposicion del ARRENDATARIO el servicio
plblico de luz en condiciones de uso. 4. Permitirle el uso y el goce del inmueble objeto del
contrato, de acuerdo a su naturaleza y que se deriven de la ejecucion del objeto del contrato, de
acuerdo a su naturaleza y que sean concertadas entre las parfes. 5. Exigir del Arrendatario el
cumplimiento del objeto contratado. 6. Sin perjuicio del llamamiento en garantia, repetira contra los
servidores publicos, contra el arrendatario o los terceros responsables, segln el caso, por las
indemnizaciones que deban pagar como consecuencia de fa actividad contractual. 7. Entregar el
drea objeto del presente contrato, habilitadas para el fin propuesto bajo inventarios de bienes,
firmado por las partes. 8. Librar al Arrendatario de toda turbacién u obstaculizacién en el uso vy
goce del inmueble arrendado. 9. Recibir el pago del canon de arriendo. 10. Las demas obligaciones
consagradas para los arrendadores en el Capitulo II, Titulo XXVI, Libro 4 del Cédigo Civil y Codigo
de Comercio. 11. Las demds que se deriven de la ejecucién del objeto del contrato, de acuerdo a
su naturaleza y que sean concertadas entre las partes. CLAUSULA DECIMA SEXTA.-
OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: En general seran obligaciones del ARRENDATARIO:
1. Cancelar de manera oportuna el canon de arriendo, los servicios publicos y demas valores
agregados de conformidad con lo sefialado en el presente contrato. 2. Destinar ef area recibida en
arrendamiento exclusivamente para el fin acordado entre las partes. 3. Ejecutar y cumplir el objeto
del contrato. 4. Responder por los dafios causados por su culpa o por terceros a su cargo. 5.
Restituir el bien entregado en calidad de arrendamiento, en las mismas condiciones en que fue
recibido, una vez terminado el contrato, salvo deterioro natural del mismo y reparaciones
efectuadas. 6. Mantener en perfecto estado de conservacion y aseo del drea arrendada asi como el
espacio circundante. 7. El arrendatario responderd por los dafios que se le puedan causar a un
tercero con ocasion a la ejecucién del contrato. 8. Garantizar la buena calidad del servicio al
cliente. 9. Acatar todas las drdenes e instrucciones impartidas por el ARRENDADOR, encaminadas
a mantener el orden y la seguridad dentro de las instalaciones de la Unidad Militar. 10. Velar por
que el lugar se encuentre en perfectas condiciones y los gastos que se generen para su
mantenimiento sean cancelados por él. 11. Permitir en cualquier tiempo, las visitas del
ARRENDADOR o de sus Representantes, para constatar ef estado y conservacion del inmueble u
otras circunstancias que sean de su interés. 12. Analizar y responder los requerimientos gue
formule el ARRENDADOR. 13. Garantizar el aseo permanente de la instalacion entregada en
arriendo. 14. Adecuar la instalacion para el manejo operativo y logistico de su actividad. Las
adecuaciones locativas necesarias para el desarrollo del objeto contractual, son y corren a riesgo vy
responsabilidad técnica y econdmica del arrendatario. 15. Cumplir con los estudios de seguridad de
todo el personal a su cargo, requeridos por la Entidad. 16. Todas las demas obligaciones que deba
cumplir en calidad de arrendatario segtin las normas civiles, comerciales y lo regulado en la Ley 80
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de 1993 y demas decretos reglamentarios. 17. Reponer los elementos que conformen el inventario
cuando se dafien por cualquier causa que le sea imputable. 18. La suspensién del servicio por
causas excepcionales deberd ser notificada con cuarenta y ocho (48) horas de anticipacién al
supervisor del contrato a fin de dar aviso al personal a bordo y evitar que este se vea afectado. 19.
Debera allegar a la tesoreria de la ENSB vy al supervisor del contrato, copia de las consignhaciones
del canon de arriendo y de los servicios piblicos. 20. Realizar mantenimiento correctivo vio
preventivo al inmueble objeto del contrato, minimo una vez al afio en lo que corresponde a pintura
generat del bien, cambio de partes por desgaste normal del uso y todas aquellas reparaciones
locativas que presente el inmueble previa comunicacién escrita al SUPERVISOR DEL
CONTRATO. 21. No cambiar la destinacion del inmueble, ni cederlo, ni subarrendario, ni guardar
en el o permitir que se guarden sustancias explosivas o perjudiciales que afecten la seguridad del
area o la salubridad del ambiente. 22. Asumir el pago de los servicios publicos que se encuentren
instalados en el inmueble, acuerdo inventario entregado por el ARRENDADOR. En ningtin caso el
ARRENDATARIO podrd efectuar modificacion alguna a las instalaciones eléctricas o de tuberia, sin
previa autorizacion escrita por parte del ARRENDADOR, asumiendo la responsabilidad en caso de
que se presenten violaciones a los reglamentos que las empresas de servicios ptiblicos tengan al
respecto. 23. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la Ley con el fin
de obligarlos a hacer u omitir algin acto o hecho. Cuando se presenten tales peticiones o amenazas
los contratistas deberan informar inmediatamente de su ocurrencia a la entidad contratante y a las
demas autoridades competentes para que ellas adopten las medidas y correctivos que fueren
necesatios. El incumplimiento de ésta obligacién y la celebracidn de pactos o acuerdos prohibidos
dard lugar a la caducidad del contrato Art. 5 numeral S Ley 80 de 1993. CLAUSULA DECIMA
SEPTIMA.- OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO: 1. Cancelar de manera
oportuna el canon de arriendo, los servicios piblicos y demés valores agregados de conformidad
con lo sefialado en el presente contrato. 2. Destinar el &rea recibida en arrendamiento
exclusivamente para el fin acordado entre las partes. 3. Ejecutar y cumplir el objeto del contrato. 4.
Responder por los dafios causados por su culpa o por terceros a su cargo 5. Restituir ef bien
entregado en calidad de arrendamiento, en las mismas condiciones en que fue recibido, una vez
terminado el contrato, salvo deterioro natural del mismo y reparaciones efectuadas. 6. Mantener en
perfecto estado de conservacion el aseo del drea arrendada asi como el espacio circundante 7. El
arrendatario responderd por los dafios que se le puedan causar a un tercero con ocasidn a la
ejecucién del contrato 8. Garantizar la buena calidad del servicio al cliente. 9., Acatar todas las
drdenes e instrucciones impartidas por el ARRENDADOR, encaminadas a mantener el orden y la
seguridad dentro de las instalaciones de fa Unidad Militar 10. Velar por que el lugar se encuentre
en perfectas condiciones y los gastos que se generen para su mantenimiento sean cancelados por
él 11. Permitir en cualquier tiempo, las visitas del ARRENDADOR o de sus Representantes, para
constatar el estado y conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés 12,
Analizar y responder los requerimientos que formule ef ARRENDADOR, 13. Deberd presentar un
listado de productos a vender con su precio, el mismo deberd ser publicado a la vista de los
usuarios durante la ejecucion del contrato. 14. Garantizar el aseo permanente de la instalacidn
entregada en arriendo 15. Adecuar la instalacion para el manejo operativo y logistico de su
actividad. Las adecuaciones locativas necesarias para el desarrollo del objeto contractual, son y
corren a riesgo y responsabilidad técnica y econdmica del arrendatario. 16. Cumplir con los
estudios de seguridad de todo el personal a su cargo, requeridos por la Entidad. 17. Todas las
demas obligaciones que deba cumplir en calidad de arrendatario segiin las normas civiles,
comerciales y lo regulado en la Ley 80 de 1993 y demds decretos reglamentarios. 18. Reponer los
elementos que conformen ef inventario cuando se dafien por cualquier causa que le sea imputable.
19. la suspension del servicio por causas excepcionales debera ser notificada con cuarenta y acho
(48) horas de anticipacién al supervisor def contrato a fin de dar aviso al personal a bordo y evitar
que este se vea afectado. 20. Deberd ailegar a |a tesorerfa de la ENSB vy al supervisor del contrato,
copia de las consignaciones del canon de artiendo y de los servicios plblicos. 21. Entregar el
inmueble al término del contrato con las paredes debidamente pintadas con pintura tipo 1. 22.
Mantener en el mismo estado en que fue recibidos el inmueble salvo el deterioro por el uso natural
del mismo. 23. Garantizar la buena calidad del servicio al cliente en cuanto a la atencién, respeto,
cortesia, delicadeza, diferencia y buenos modales. El arrendatario dard instrucciones claras al
personal de empleados sobre el respeto al jerarquia v grados de los usuarios. 24. Garantizar el
suministro permanente de articulos variados, y de buena calidad de tal manera que se satisfagan
las necesidades de los usuarios. 25. acatar las instrucciones del supervisor encaminadas a
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mantener el orden vy la seguridad dentro de las dependencias. 26. Dar cumplimiento a los horarios
establecidos por la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” para el control de
proveedores. 27. Contratar al personal requerido, siempre que cumpla con los requisitos de fey.
Dicho personal deberd someterse a las normas de seguridad militar establecidas por la escuela. 28.
Evitar que e! personal bajo sus drdenes haga uso de las instalaciones de la Escuela Naval de
Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” por fuera de sus sitios de trabajo. 29. El personal bajo sus
drdenes deberéd portar uniforme vy su uso sera obligatorios dentro de las instalaciones de la unidad.
30. Efectuar el mantenimiento de las areas en todo lo relacionado a la electricidad, plomeria,
carpinterfa, y cualquier otro ftrabajo de mantenimiento menor que quiera. 31. Reponer los
elementos que conforme al inventario, cuando se dafien por cualquier causa gque sea imputable.
Mantenerlos a su vez dentro del drea recibida. 32. velar por la prevencion de accidentes dentro del
drea objeto de este contrato. 33. El arrendatario sera responsable de realizar los mantenimientos
preventivos tanto al inmueble, como a Jos bienes muebles (aires acondicionados, mesas, sillas,
mesones, o cualquier otro entregado en calidad de arrendamiento), los cuales deberan realizarse de
manera periédica teniendo en cuenta del tipo de bien que se trate, los mantenimientos gue el
fabricante o la costumbre comercial hayan impuesto. Si el bien inmueble o los bienes muebles
materia del contrato Hegaren a descomponerse o a deteriorarse y llegaren a requerir de un
mantenimiento correctivo, por falta de mantenimiento preventivo, estos seran asumidos por el
arrendatario. 34. Las demds obligaciones que deba cumplir en su realidad de ARRENDATARIO, de
conformidad con las normas civiles y comerciales. CLAUSULA DECIMA OCTAVA.-
INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: lLas partes declaran bajo la gravedad del
juramento, el cual se entiende prestado con la suscripcién del contrato, que la persona juridica y las
personas naturales que las conforman, no estan incursas en ninguna de fas causales de inhahilidad
o incompatibilidad sefialadas en la ley. CLAUSULA DECIMA_NOVENA.- MECANISMOS
ALTERNATIVOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solucidn de conflictos LAS PARTES
acuerdan que previo a acudir a la justicia ordinaria o contenciosa por cualquier evento que se
presente dentro de la ejecucién de la relacién contractual, se agotara en primera instancia el
mecanismo del arreglo directo. CLAUSULA VIGESIMA. - - LIQUIDACION. De conformidad con el
articulo 60 de la Ley 80 de 1993, y subrogado por el Articulo 11 de la Ley 1150 del 2007, el
presente contrato serd objeto de liquidacién de comin acuerdo por las partes contratantes,
procedimiento que se efectuara dentro de los CUATRO (04) meses siguientes al plazo de e;ecucmn
del contrato. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - REGIMEN LEGAL: E| contrato se regird por el
Estatuto General de Contratacion Administrativa vigente y sus decretos reglamentarios, las leyes de
presupuesto, en general las normas civiles y comerciales vigentes, las demas normas concordantes
que rijan o lleguen a regir los aspectos de este contrato y las disposiciones Ministeriales que
apliquen. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - INFORMACION Y CONFIDENCIALIDAD DE LA
INFORMACION: El ARRENDADOR se obliga a no suministrar informacién que obtenga o
conozca con ocasion de la gjecucion del contrato, asi como sobre los lugares a los cuales tenga
acceso. CLAUSULA VIGESIMA_TERCERA.- RIESGOS ASIGNADOS AL ARRENDADOR. 1)
COMERCIAL: Es el que corresponde a la responsabilidad que asume por las actividades que
realice encaminadas a la explotacion econdmica de los bienes inmuebles objeto del presente
contrato, entre ellas la imposicion del canon de arrendamiento a cobrar y Ja determinacién de la
tarifa hase de servicios publicos de energia y agua por area construida, mediante el acto
administrativo motivado que los establece. 2) ADMINISTRATIVO: Es el que corresponde al
analisis de los efectos, favorables o desfavorables, de las variaciones de los componentes
econdmicos, fiscales, legales y técnicos necesarios para cumplir con las obligaciones del
ARRENDADOR necesarias para la cabal ejecucion del contrato. 3} FUERZA MAYOR O CASO
FORTUITO: Es el que corresponde a los sucesos que puedan eventualmente acontecer con
caracter imprevisto, imprevisible e irresistibles, que afecten la ejecucion o el cumplimiento del
contrato. El ARRENDATARIO tiene la carga a su costo y riesgo de asegurar los bienes inmuebles
objeto de arrendamiento que puedan ser afectados por hechos propios de fuerza mayor o caso
fortuito que puedan presentarse durante la ejecucion del contrato, para lo cual celebrara los
contratos de seguro que estime convenientes.4) VARIACIONES DEL REGIMEN LEGAL Y
TRIBUTARIO, el ARRENDATARIO asume los efectos desfavorables en cuanto a la variacion de
normas contractuales que afecten aspectos econdmicos del contrato, en lo que respecta a la
ejecucién del mismo, asi como aquellos ocasionados por la variacion del régimen tributario, que
afecten econdmicamente la ejecucion del presente contrato, a excepcion que los mismos impliquen
el rompimiento flagrante del equilibrio econdmico del contrato. 6) FINANCIERO: Relacionado con
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el eficiente uso y manejo financiero de los flujos de pago pactados en el presente contrato. De igual
forma, el ARRENDATARIO asume riesgos econdmicos que generen situaciones ajenas al contrato
y le afecten su capacidad econdmica y patrimonial que puedan afectar el cumplimiento del
contrato. 7) MANEJO INDEBIDO DE LA INFORMACION A LA QUE PUEDE TENER ACCESO
EL. ARRENDADOR: Por ser |a entidad ARRENDATARIA una institucién de caracter militar, el
ARRENDADOR asumira en su totalidad las consecuencias patrimoniales y penales que se deriven
del manejo indebido de la informacién que obtenga por causa y /u ocasién de la ejecucion del
contrato. 8) MALA CALIDAD DE LOS BIENES ARRENDADOS: Que corresponde a la obligacion
que tiene el ARRENDADOR de entregar en optimas condiciones los inmuebles arrendados, de
manera que permitan su normal uso y gace, debiendo acudir a su correccidn en el evento que
resulten vicios que no haya sido posible establecer al momento del recibo de los bienes, y que sean
de tal magnitud que afecten las condiciones sefialadas de uso y goce de los mismos. 9)
VINCULACION DE EMPLEADOS: La relacion laboral que surge al momento de la contratacion
del personal que llegare a necesitar el ARRENDATARIO para atender el servicio del local se
entiende a su entera responsabilidad, por lo tanto EL ARRENDADOR no tendrd relacién laboral
para con los empleados, dependientes o contratistas que se flegaren a necesitar y/o emplear el
ARRENDATARIO para la prestacidn de tal servicio. El. ARRENDATARIO mediante el presente
contrato queda obligado a afiliar, de ser procedente de conformidad con la legislacidn respectiva, a
sus propios empleados, dependientes o contratistas a un sistema de seguridad social, normatividad
que se entiende incorporada al presente contrato. PARAGRAFO: No existird ningln tipo de
vincutacién laboral entre el ARRENDATARIO con ef ARRENDADOR y SUS EMPLEADOS. 10)
GOOD WILL: Las partes acuerdan gque el presente contrato de arrendamiento no genera ningun
tipo de prima comercial o Good Will a favor del ARRENDATARIO. CLAUSULA VIGESIMA

CUARTA.- DOMICILIO CONTRACTVUAL. Para todos los efectos, las partes acuerdan como
domicilio contractual en Barranquilla - Atléntico. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.

INDEMNIDAD: EL ARRENDADOR, no serd responsable por actos de incumplimiento de
contratos, omisiones o hechos ocasionados por el ARRENDATARIO que liegare a celebrar y
ejecutar el contrato, como tampoco de los actos o incumplimientos de contratos, omisiones o
hechos ocasionados por las personas que sean subcontratadas o dependan del ARRENDADOR. La
relacién contractual sera exclusiva del contratista y las fuentes de sus obligaciones seran las que se
originen en la ley. El ARRENDATARIOQ, garantiza mantener indemne al Comandante Logistico de
la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” frente a las reclamaciones judiciales y
extrajudiciales por los dafios y perjuicios que se deriven de los actos, omisiones y hechos suyos y/o

de aquellos. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. DOCUMENTOS. Forman parte integrante del

contrato y se anexardn al mismo los siguientes documentos: a) Estudio Previo del 28 de noviembre
de 2018. b) Propuesta delf ARRENDATARIO. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: SOLUCION DE
LAS CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: las partes contratantes buscaran solucionar de

mutuo acuerde y en forma agil, répida y directa las diferencias y discrepancias surgidas de la
actividad contractual dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su ocurrencia. Acuerdan las
partes someter las controversias que pudiesen surgir con ocasidn del presente contrato a
mecanismos de solucion directa como son congiliacién, amigable composicién y transaccién,
conforme al Articulo 68 de la Ley 80 de 1993._CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: AVISOS Y
NOTIFICACIONES: Todas las comunicaciones que se requieran en desarrollo del presente
contrato, se presentaran por escrito, directamente o por correo certificado, cable, teléfono o
telefax, asi: a) las que deba realizar ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. “BARRANQUILLA”
al contratista se remitiran a la Calle 58 esquina via 40 Barranquilla, notificaciones electrénicas:
josedaza%965@hotmail.com b) las que deba realizar el contratista a la ESCUELA NAVAL DE
SUBOFICIALES A.R.C. "BARRANQUILLA" se remitirdn al Departamento de Administracion — Division
de Adquisiciones de la ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. “BARRANQUILLA” Teléfono

3319576-EXT.16015-16018-16131. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. REQUISITOS PARA EL
PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION DEL CONTRATO: F! presente contrato quedard

perfeccionado con las firmas del ARRENDADOR, y el ARRENDATARIO, y para su ejecucidn,
requerira la expedicion y la aprobacién de la garantia tnica debidamente constituida.

POR LA ARMADA NACIONAL:
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Teniente de Navio DIEGO AL DER SUAREZ ZAMBRANO
Jefe Departamento Administracion ENSB
Encargado de las Funciones def Comando Lgistico de la Escuela Naval de Suboficiales

A.R.C. "Barranquilta”

POR EL. ARRENDATARIO:

SSCIM CARLOS RODRIGUEZ PERA
JEFE CONTRATOS ENSE

CECILEA VILLALDEOS SANJUAN
ASESORA JURTDICA ENSB

ASDS NELIS ESTRADA ORTEGA
EIJECUTIVA DE CONTHATOS ENSB
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ANEXO “A”

ESPECIFICACIONES TECNICAS — ECONOMICA

Se requiere entregar en arrendamiento el local ubicado al lado
derecho de la entrada del ancdn de sotavento en el Batallén Naval
de Grumetes, para la prestacién de! servicio de venta de prendas de
uso privativo de las fuerzas militares, elementos de aseo personal,
elementos de aseo, suvenires, recordatorios, ademas del servicio de
fotocopiado e impresidn, para el personal de oficiales y suboficiales
de planta, suboficiales alumnos y Grumetes.

El inmueble se encuentra localizado al lado derecho de la entrada del
ancon de sotavento en el Batallén Naval de Grumetes, ubicado en la
Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” cuya direccién es
Via 40 Calle 58 Esquina — Barranquilla Atldntico. La dimension
aproximada de este es de veinticuatro (24) M2.

Prestacion del servicio de verita de prendas de uso privativo de fas
fuerzas militares, elementos de aseo personal, elementos de aseo,
suvenires, recordatorios, ademds del servicio de fotocopiado e
impresion.

De lunes a viernes en el horario de 07:00R (07:00 am) hasta las
17:00R (05:00 pm), y los dias sabado en el horario de 07:00R
(07:00 am) hasta las 17:00R (05:00 pm).

POR LA ARMADA NACIONAL:

Teniente de Navio DIEGO ALEXANDER SUAREZ ZAMBRANO

POR EL ARRENDATARIO:

SSCIM CARLOS RODRIGUEZ PEFiA
JEFE CONTRATOS ENSB

CECILIA VILLALOROS SANIJUAN
ASESORA JURIDICA ENSS

ASDE MELIS ESTRADA ORTEGA
EJECUTIVA DE CONTRATOS ENSB
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Jefe Departamento Administracién ENSB
Encargado de fas Funciones del Comando L

istico de la Escuela Naval de Suboficiales

A.R.C. "Barranquilla”







