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Entre lossuscritos a saber de una parte, JUAN GAVIRIA RESTREPO & CiA S.A., sociedad
domiciliada en Bogota, debidamente constituida y registrada ante la Camara de Comercio de
Bogota, identificada con el Nit. 860.516.847-7, representada legalmente en este acto por su
Gerente y Representante Legal ALEJANDRO GAVIRIA VALLEJO, mayor de edad, domiciliado
en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.198.972 de Bogota, en adelante
denominada como EL ARRENDADOR, y quien actia en su condicién de Representante del
Propietario del Inmueble de conformidad con el Contrato de Administracion y Representacion
suscrito entre ambas partes; y la JURISDICCION ESPECIAL PARA LA PAZ JEP, identificada
con el NIT. 901.140.004-8, representada por ANA LUCIA ROSALES CALLEJAS, mayor de edad
vecino(a) de la ciudad de Bogota D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania numero
66.760.258 de Palmira, actuando en calidad de Directora Administrativa y Financiera nombrado(a)
mediante Resolucion No. 973 de 2018 debidamente posesionado(a) y facultado(a) para contratar
de conformidad con la Resolucion de delegacion 1203 de 2018, y quien en adelante se
denominara LA JEP o EL ARRENDATARIO, conjuntamente denominados en el presente escrito

como LAS PARTES, suscriben el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que para efectos de llevar a cabo la “Terminacién del Conflicto y la Construccién de
una Paz Estable y Duradera” el 04 de abril de 2017 el Congreso de la Republica decreté el Acto
Legislativo Ndmero 01 “Por medio del cual se crea un titulo de disposiciones transitorias de la

constitucion para la terminacion del conflicto armado y la construccién de una paz estable y
duradera y se dictan otras disposiciones’.

SEGUNDA. Que en el capitulo 3 articulo 7 transitorio del Acto Legislativo Numero 01 se
determiné la conformacion de la Jurisdiccion Especial para la Paz (JEP) por la Sala de
Reconocimiento de Verdad, de Responsabilidad y de Determinacion de los Hechos y Conductas,
la Sala de Definicion de las situaciones juridicas, la Sala de Amnistia o Indulto; el Tribunal de
Paz, la Unidad de Investigacion y Acusacion, y la Secretaria Ejecutiva, esta Gltima se encargara
de la administracion, gestion y ejecucion de los recursos de la JEP.

TERCERA. Que el citado acto legislativo indica en cuanto al funcionamiento que la Justicia

Especial para la Paz, “estara sujeta a un régimen legal propio, con autonomia, administrativa,
presupuestal y técnica”.

CUARTA. Que conforme la Ley Estatutaria que contiene el régimen propio de la JEP, por lo
anterior y en lo que corresponde a la actividad contractual, con el presupuesto asignado por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, se adelantard conforme a las reglas del Estatuto
General de Contratacion Publica, para lo cual igualmente se encuentra aprobado por el Organo
de Gobierno de la JEP, el Manual de Contratacion.
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QUINTA. Que para el funcionamiento de la JEP se requiere de una sede, para lo cual el 15 de
diciembre de 2017, el Patrimonio Auténomo Fondo Colombia en Paz, suscribié el contrato de
Arrendamiento No 572 de 2017 con la sociedad Juan Gaviria Restrepo & Cia S.A., con el objeto
de: “Contratar el Arrendamiento del inmueble EDIFICIO TORRE SQUADRA ubicado en Ia
Avenida Carrera 72 No. 63-44 para el uso exclusivo y funcionamiento de la Jurisdiccién Especial
para la Paz”, con plazo de ejecucion hasta el 30 de junio de 2018. Dicho inmueble se selecciond
de acuerdo al levantamiento de necesidades de infraestructura para la operatividad de la JEP,
asesorados por la Subdireccion Inmobiliaria de la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco
Vargas, determinando que la JEP requeria de un area minima de 13.999 m? para puestos de

trabajo, incluyendo areas generales, las areas especificas y otras areas necesarias para el
funcionamiento.

SEXTA. Que el dia 29 de junio de dos mil dieciocho (2018), la JEP en calidad de Arrendatario
suscribié con la sociedad Juan Gaviria Restrepo & Cia S.A., éste tltimo en calidad de Arrendador,
el Contrato No. 12 de 2018 por el cual se entrego en Arrendamiento el EDIFICIO TORRE
SQUADRA ubicado en la Avenida Carrera 72 No. 63-44 para el uso exclusivo y funcionamiento de
la Jurisdiccion Especial para la Paz, con plazo de gjecucion inicial de cuatro meses, desde el 1 de
Julio de 2018 hasta el 31 de octubre de 2018, plazo prorrogado hasta el dia 17 de diciembre de
2018 mediante documento firmado como “Adicién 2 al CONTRATO No. 12 de 2018".

SEPTIMA. Que en virtud de lo anterior y, dadas las consideraciones plasmadas en el Documento

Técnico “Estudio Arrendamiento Sede JEP” anexo a este contrato, se considera viable suscribir
un nuevo contrato de arrendamiento.

OCTAVA. Que EL ARRENDADOR declara estar plenamente facultado para celebrar a través de

su representante legal -quien actia sin ningan tipo de limitaciones- el presente contrato y
obligarse en las condiciones aqui previstas.

NOVENA. Que EL ARRENDATARIO declara estar plenamente facultado legal y contractualmente

para celebrar el presente contrato, -quien actda sin ningtn tipo de limitaciones- y obligarse en las
condiciones aqui previstas.

DECIMA. Que la contratacion se efectia dentro del marco legal, esto es segun lo permitido por el
articulo 2do numeral 4to literal i) arrendamiento o adquisicion de inmuebles, de la Ley 1150 de

2007, reglamentado por el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, cumpliendo todos los
requisitos exigidos para el efecto.

DECIMA PRIMERA. Que existen los recursos requeridos para la ejecucion del presente Contrato
y las partidas presupuestales correspondientes, Y que los dineros que se van a utilizar para el
pago de este contrato, estan legal y reglamentariamente destinados para el efecto; ademas que

para la firma de este contrato y la disposicion de los recursos se han cumplido con todos los
procedimientos y requerimientos legales.

DECIMA SEGUNDA. Que la contratacion también se encuentra soportada en el acto
administrativo de justificacién, conforme lo sefiala el articulo 2.2.1.2 1.4.1 del Decreto 1082 de
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2015.

DECIMA TERCERA. Que la presente contratacion para el arrendamiento del inmueble para las
instalaciones de la JEP, se encuentra incluida en el Plan de Adquisiciones de la presente
vigencia fiscal.

DECIMA CURTA. Que asi las cosas, es procedente la suscripcion del presente contrato, el cual
se regira por las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO:

ARRENDAMIENTO DEL EDIFICIO TORRE SQUADRA UBICADO EN LA AVENIDA CARRERA

7° NO. 63-44 DE LA CIUDAD DE BOGOTA PARA EL USO EXCLUSIVO Y FUNCIONAMIENTO
DE LA JURISDICCION ESPECIAL PARA LA PAZ.

Paragrafo Primero: DESCRIPCION DEL INMUEBLE. El inmueble objeto de arrendamiento se
encuentra ubicado la Avenida Carrera 72 No. 63-44 EDIFICIO TORRE SQUADRA de la ciudad de
Bogota, esta identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 50C 196172 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, y cuenta con un area total arrendable
de quince mil cuatrocientos metros cuadrados (15.400 m2)

Paragrafo Segundo: LINDEROS Y ESPECIFICACIONES. Los Linderos y Especificaciones del

Inmueble, con sus respectivas areas se encuentran descritas en documento separado al presente
contrato, el cual se entiende parte integral del mismo como Anexo 1.

CLAUSULA SEGUNDA. - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

Especiales:

1. Entregar a titulo de arrendamiento a la JEP, el EDIFICIO TORRE SQUADRA ubicado
en la Avenida Carrera 7 No. 63-44 de la ciudad de Bogota, identificado con matricula
inmobiliaria 50C 196172 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota

Zona Centro, con un area total aproximada de quince mil cuatrocientos metros
cuadrados (15.400 m2)

2. Garantizar el uso y goce exclusivo del inmueble descrito a la JEP.

3. Garantizar que la infraestructura tomada en arriendo cumple con las normas de
iluminacion, ventilacion, areas de circulacion, ubicacién de salidas de emergencias,
sefializacion de evacuacion y condiciones de almacenamiento.

4. Cumplir con el mantenimiento preventivo y correctivo del inmueble Yy sus equipos,
pactado por las partes en el contrato mediante el Anexo N° 2.
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Paragrafo Primero: Con el arrendamiento del Inmueble se incluye, en los términos y condiciones
establecidas en este contrato, la prestacion de la “Administracion que incluye los servicios de
operacion y mantenimiento del equipamiento” (en adelante “Los Equipos”) con que cuenta el
Edificio (servicios que se encuentran descritos y detallados en documento separado del texto de
este contrato que se entiende parte integral del mismo como Anexo No. 2, en el cual
adicionalmente se incluyen las especificaciones tecnicas), que seran igualmente prestados por EL
ARRENDADOR; servicios de mantenimiento que se encuentran atados indisolublemente al
Contrato de Arrendamiento, lo que significa que este servicio de mantenimiento estara vigente
mientras se encuentre vigente el Contrato de Arrendamiento.

Generales:

1. Asumir la responsabilidad de todas las actividades relativas a la ejecucion de las
obligaciones establecidas en este contrato.

2. Participar en las reuniones que sean convocadas por la supervision, relacionadas con
la ejecucion del contrato, siempre que se convoquen de manera concertada con EL
ARRENDADOR.

3. Disponer de los medios necesarios para el mantenimiento, cuidado y custodia de la
informacion objeto del presente contrato.

4. Colaborar en el suministro de informacion y elaborar respuestas a los requerimientos
efectuados por los organismos de control del Estado Colombiano o cualquier otra
autoridad, en relacién con la ejecucion, desarrollo o implementacion del contrato y de
asuntos relacionados con el mismo.

9. Realizar los pagos al SISS (salud, pensién y riesgos laborales, o parafiscales), de
acuerdo con la normatividad vigente aportando los soportes de pago correspondientes.

6.

Reportar cualquier novedad o anomalia, de manera inmediata al supervisor del
contrato.

CLAUSULA TERCERA. - OBLIGACIONES DE LA JEP

. e

Designar al supervisor del contrato.

Certificar y efectuar dentro de los tiempos acordados los pagos del canon de
arrendamiento y el concepto de “Administracion que incluye los servicios de operacion y
mantenimiento”.

Entregar la informacion requerida para el cumplimiento de las obligaciones del contrato.
Pagar los servicios publicos del inmueble durante el plazo de ejecucion.

Pagar los servicios de aseo de las areas que le corresponda, seguridad, vigilancia,

control de acceso y cualquier otro requerido para la custodia, circulacion de personas y
mantenimiento locativo de las areas internas del Edificio.

No destinar el inmueble a actividades diferentes de las propias de su objeto misional.

Todas las demas que resulten necesarias e indispensables para el cabal cumplimiento
de los fines del contrato.

Atender en todo momento las recomendaciones de uso y de funcionamiento de los
“Equipos” realizadas por EL ARRENDADOR/Administrador/Coordinador, so pena de
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responder directamente por sus acciones u omisiones en este sentido.

9. El  Supervisor del Confrato estard encargado de tramitar ante el
Administrador/Coordinador del Edificio cualquier solicitud relacionada con temas de
operacion y mantenimiento del Edificio, siendo este el tnico y legitimamente autorizado
interlocutor por parte de la JEP para el efecto.

Paragrafo Primero: DESTINACION. El inmueble materia de este contrato se destinara
exclusivamente para el funcionamiento de LA JEP., en desarrollo de las funciones establecidas

en el Acto Legislativo 01 de 2017. LA JEP no destinara el inmueble a actividades diferentes de
las propias de su objeto misional.

Paragrafo Segundo: EL ARRENDATARIO no podr3 fijar en los muros, puertas, ventanas ni en
ninguna parte exterior del Edificio avisos de ninguna naturaleza, sin autorizacion escrita de EL
ARRENDADOR vy la previa autorizacion de la autoridad competente. Con todo, EL
ARRENDATARIO mantendra indemne a EL ARRENDADOR y al propietario del inmueble, frente

a las acciones judiciales, administrativas, policivas o similares, que por la desatencion de lo aqui
establecido se puedan derivar.

CLAUSULA CUARTA. - AUTONOMIA ADMINISTRATIVA Y AUSENCIA DE RELACION
LABORAL.:

EL ARRENDADOR obrarda con plena autonomia administrativa, y no existira entre EL
ARRENDADOR y LA JEP y/o sus funcionarios relacién laboral alguna.

CLAUSULA QUINTA. - PLAZO DE EJECUCION Y ENTREGA:

El plazo de ejecucion sera de Diez (10) meses y diez (10) dias, es decir, desde el 18 de diciembre
de 2018 hasta el 27 de octubre de 2019, previo cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion.

ENTREGA: Teniendo en cuenta que el EDIFICIO TORRE SQUADRA UBICADO EN LA AVENIDA
CARRERA 7% NO. 63-44 DE LA CIUDAD DE BOGOTA junto con todo el mobiliario y
adecuaciones acordadas desde el contrato de Arrendamiento No 572 de 2017 sefialado en la
Consideracion Quinta del presente contrato, ha sido entregado y recibido a satisfaccion conforme
consta en las respectivas Actas de Entrega suscritas entre LAS PARTES (las cuales se relacionan
en documento adjunto al presente contrato como Anexo 3), EL ARRENDADOR y EL
ARRENDATARIO con la firma del presente contrato, simplemente ratifican su aceptacion a las
condiciones de entrega ya realizadas.

Paragrafo Primero: EL ARRENDADOR debera librar a EL ARRENDATARIO si éste es turbado
o molestado en su goce por terceros que justifiquen algun derecho sobre la cosa arrendada. Si la
causa de este derecho hubiere sido anterior al contrato, podra EL ARRENDATARIO exigir una
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disminucién proporcionada en el canon de arrendamiento por el tiempo restante. Si por
consecuencia de los derechos que ha justificado un tercero, se hallare privado de tanta parte de la
cosa arrendada, que sea de presumir que sin esa parte no habria contratado, podra EL
ARRENDATARIO exigir que cese el arrendamiento junto con la indemnizacién de todo perjuicio.

Paragrafo Segundo: EI ARRENDADOR garantiza que la infraestructura tomada en arriendo
cumple con las normas de iluminacion, ventilacion, areas de circulacion, ubicacion de salidas de
emergencias, sefializacion de evacuacién, y condiciones de almacenamiento.

Paragrafo Tercero: EL ARRENDATARIO a la fecha de firma del presente contrato declara que
conoce todas las areas y dependencias del Inmueble ya recibido y por tanto ratifica las
condiciones y estado actual de buen funcionamiento del mismo. De igual forma, se deja
constancia desde ahora que, por construccion realizada por parte del ultimo arrendatario del
Edificio, existen unas escaleras internas de comunicacion entre los pisos que hacen parte del
Inmueble, las cuales declara conocer y aceptar EL ARRENDATARIO.

CLAUSULA SEXTA. - VALOR DEL CONTRATO:

Para todos los efectos, el valor total del presente contrato asciende a la suma de DIECISEIS MIL
SESENTA MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y
CUATRO ($16.060.372.534) PESOS M/CTE incluido IVA, de conformidad con la oferta
presentada por la sociedad Inmobiliaria Juan Gaviria & CIA S.A mediante oficio radicado N°
20181510377882 de fecha 27 de noviembre de 2018, la cual se anexa y hace parte integral del
presente contrato (Anexo 4). Del valor total aqui consignado, la suma de CATORCE MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE ($14.783.486.667) PESOS M/CTE corresponde al concepto
de canon de arrendamiento; y la suma de MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE
($1.276.885.867) PESOS MI/CTE corresponde al concepto de “Administracion que incluye
Servicios de Operacién y mantenimiento”. :

Los valores relacionados se detallan por vigencia:

e De la vigencia 2018, la suma de SEISCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO
($673.499.494) PESOS M/CTE, de los cuales corresponde al canon de arrendamiento la
suma de SEISCIENTOS DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS
MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS M/CTE ($ 619.952.667) y a la
Administracién que incluye la operacion y mantenimiento de los equipos, la suma de
CINCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS VEINTISIETE PESOS M/CTE ($ 53.546.827).

e De la vigencia 2019, la suma de QUINCE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MIL CUARENTA ($15.386.873.040)
PESOS M/CTE, de los cuales corresponde al canon de arrendamiento la suma de
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CATORCE MIL CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y
CUATRO MIL PESOS M/CTE ($14.163.534.000) y a la Administracion que incluye la
operacion y mantenimiento de los equipos, la suma de MIL DOSCIENTOS VEINTITRES

MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL CUARENTA PESOS M/CTE
($1.223.339.040).

El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas
contribuciones relacionados con el cumplimiento del objeto del presente contrato.

CLAUSULA SEPTIMA. - DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:
El valor del presente contrato se cancelara asi:
VIGENCIA 2018: con cargo al CDP No 4418 del 18 de julio de 2018.

VIGENCIA 2019: con cargo a la aprobacién de vigencias futuras N° 2-2018-037726 de fecha 19

de octubre de 2018, expedido por la Direccion General de Presupuesto Publico Nacional del
Ministerio de Hacienda.

CLAUSULA OCTAVA. - FORMA DE PAGO:

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar los valores y conceptos indicados en la Clausula Sexta
precedente, anticipadamente, dentro de los primeros diez (10) dias calendario de cada mes, una
vez presentada la correspondiente factura por parte de EL ARRENDADOR mediante
transferencia electrénica al nimero de cuenta corriente del banco Colpatria No. 0161035564, sin
que EL ARRENDATARIO pueda excusar la falta de pago por suspension o falla en el servicio de
la red electrénica de la entidad financiera recaudadora. El pago por transferencia electrénica se
tendra como realizado a partir del momento en que el monto pagado sea abonado y se vea
reflejado en las cuentas de EL ARRENDADOR, situacion que debera ser tenida en cuenta por EL
ARRENDATARIO, so pena de incurrir en mora. La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en
aceptar los pagos aqui sefialados con posterioridad al término sefalado, no se entendera como
novacion del contrato o animo de modificar el término establecido para el pago, como tampoco
purga o saneamiento del incumplimiento de su obligacion principal. Pasado el termino sefalado
para el pago del canon sefialado en el numeral anterior, sin que EL ARRENDATARIO haya
efectuado el pago respectivo por causas imputables a EL ARRENDATARIO, se causaran
intereses de mora que seran liquidados a la tasa maxima legal permitida junto con los demas
gastos de cobranza judicial y/o extrajudicial que procedan. Dicha causacidn de intereses se
generara hasta que se realice efectivamente el pago por parte de EL ARRENDATARIO; no
obstante, pasado un (1) mes de mora, se entendera que existe un incumplimiento grave del
contrato que dara lugar a la aplicacion de la Clausula Penal mas adelante pactada. El canon de
arrendamiento y valor de “Administracién que incluye Servicios de operacion y mantenimiento” de
“Los Equipos” deberan ser pagados por EL ARRENDATARIO mientras no se haya restituido el
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Inmueble a EL ARRENDADOR.
El detalle de los pagos sera de Ia siguiente manera:

Recursos Vigencia 2018:

e Por concepto del canon de arrendamiento, desde el 18 de diciembre hasta el 30 de
diciembre de 2018, se pagara la suma de SEISCIENTOS DIECINUEVE MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS

M/CTE ($ 619.952.667).

e Por concepto de la Administracién que incluye la operacion y mantenimiento de los
equipos, desde el 18 de diciembre hasta el 30 de diciembre de 2018, se pagara la suma
de CINCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL

OCHOCIENTOS VEINTISIETE PESOS M/CTE ($ 53.546.827).

Recursos Vigencia 2019:

e Por concepto del canon de arrendamiento, desde el 01 de enero hasta el 30 de
septiembre de 2019 se pagara la suma de DOCE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y

CINCO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL PESOS

M/CTE

($12.875.940.000) en nueve (9) mensualidades anticipadas, cada una por la suma de
MIL CUATROCIENTOS TREINTA MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS

M/CTE ($ 1.430.660.000).

e Por concepto de la Administracion que incluye la operacién y mantenimiento de los
equipos, desde el 01 de enero hasta el 30 de septiembre de 2019 se pagara la suma de
MIL CIENTO DOCE MILLONES CIENTO VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS PESOS
M/CTE ($1.112.126.400) en nueve (9) mensualidades anticipadas, cada una por la
suma de CIENTO VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL

SEISCIENTOS PESOS ($1 23.569.600).

e Por concepto del canon de arrendamiento, desde el 01 de octubre hasta el 27 de
octubre de 2019 se pagara la suma de MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE
MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE ($

1.287.594.000).

e Por concepto de la Administracion que incluye la operacion y mantenimiento de los
equipos, desde el 01 de octubre hasta el 27 de octubre de 2019 se pagara la suma de
CIENTO ONCE MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL SEISCIENTOS CUARENTA

PESOS M/CTE ($111.212.640).

El valor del contrato no sera objeto de reajustes ni incrementos durante la vigencia sefialada en la

clausula sexta.

Monets
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Todo pago esté sujeto a la disposicion de la programacion anual mensualizado PAC de LA JEP.

Paragrafo Primero: El concepto de ADMINISTRACION QUE INCLUYE LA OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE LOS EQUIPOS sefialados en Anexo 2. seran prestados por EL
ARRENDADOR, LAS PARTES convienen que EL ARRENDADOR designara libre y
unilateralmente a quien fungird como “Administrador/Coordinador’ de estas labores de operacion
y mantenimiento de “Los equipos”. Los datos del nombre e identificacion del
“Administrador/Coordinador” le seran notificados a EL ARRENDATARIO, quien a partir de dicha
notificacion permitira el ingreso y libre circulacion del “Administrador/Coordinador’ a todas las

areas del Edificio donde se encuentren los equipos, a efectos de que pueda ejercer de manera
eficiente y oportuna su labor.

Paragrafo Segundo: Es claramente entendido por LAS PARTES que los servicios de aseo,
seguridad, vigilancia, control de acceso y cualquier otro requerido para la custodia y circulacion de
personas deberan ser debidamente contratados por EL ARRENDATARIO, por su exclusiva
cuenta y riesgo a partir de la fecha del Acta de Entrega, en razoén a que el Servicio prestado por
EL ARRENDADOR vy de que trata la presente Clausula solamente hace referencia al Servicio de
Mantenimiento de los Equipos indicados en el Anexo 2.

Paragrafo Tercero: En relacion con el Helipuerto con que cuenta el Edificio, es entendido por
LAS PARTES, que para activar su operacion y funcionamiento sera de cargo de EL
ARRENDATARIO adelantar a su costa todas las solicitudes, autorizaciones, licencias, permisos y
en general tramites que se requieran ante las autoridades competentes, para lo cual podra
solicitar la colaboracion de EL ARRENDADOR en lo que a este corresponda y sin que por este

compromiso de colaboracién asuma responsabilidad alguna frente a la solicitud de
funcionamiento del Helipuerto.

CLAUSULA NOVENA. - SUPERVISION:

La Supervision del presente contrato la efectuard el Subdirector de Recursos Fisicos e
Infraestructura, a quien le corresponde vigilar y velar por el cabal cumplimiento de las
obligaciones de las partes, de conformidad con lo estipulado en el Contrato, en la Ley, y en el
Manual de Contratacién de LA JEP, y hacer los requerimientos del caso y en especial:

a) Velar por el cumplimiento de las obligaciones de las partes.

b) Verificar el cumplimiento del contrato en cuanto a plazo, lugar y demas actividades
contractuales.

¢) Suscribir el acta de inicio y Acta de Entrega sefialada en la clausula quinta del presente
contrato.

d) Certificar sobre el cumplimiento de las obligaciones cumplidas y verificar los informes
presentados por EL ARRENDADOR.

e) Elaborar los informes parciales y los certificados de cumplimiento para el pago del valor del
contrato de acuerdo con lo establecido en la clausula de forma de pago.

f) Elaborar el informe final de supervision, con el fin de dar tramite a la liquidacion del contrato, si
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a ello hubiere lugar.

g) Velar por la integridad, autenticidad, veracidad y fidelidad de la informacion del ejercicio de su
supervisién o interventoria, por lo tanto, deberan entregar todos los documentos y archivos
(fisicos y electronicos) a su cargo y que se produzca en ejercicio de sus funciones, de acuerdo

con los procedimientos internos de gestién documental establecidos por LA JEP.
h) Las demas funciones inherentes a la supervision.

Paragrafo: En caso de ausencia parcial o total del supervisor, el ordenador de gasto designara
uno nuevo, previa solicitud radicada ante el Grupo de Contratos y Compras, para lo cual no se

requerira de modificacién contractual y el oficio con la nueva designacion se comunicara a las
partes.

CLAUSULA DECIMA. - DE LA CESION DEL CONTRATO Y SUBARRIENDO.

EL ARRENDATARIO podra ceder el presente contrato y las obligaciones derivadas previa
autorizacion escrita de EL ARRENDADOR. En caso de cesién, continuaran vigentes todas las
estipulaciones derivadas de este contrato y EL ARRENDATARIO y los CESIONARIOS
responderan de conformidad con lo previsto en el articulo 893 del Coédigo de Comercio. EL
ARRENDATARIO consiente desde ahora cualquier cesion que EL ARRENDADOR haga respecto
del presente contrato previa comunicaciéon escrita a EL ARRENDATARIO siempre que el
cesionario sea una persona natural/juridica libre de reporte en el Sistema de Administracion del
Riesgo del Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo —SARLAFT- o en la Lista
Clinton. EI ARRENDATARIO no podra, sin la autorizacion previa, expresa y escrita de EL
ARRENDADOR subarrendar el inmueble, ni darle una destinacion distinta a la prevista en el

presente contrato, ni celebrar sobre el mismo o partes de él contratos de concesion de espacios,
tales como y sin limitarse, Cafeteria, lavado de vehiculos etc.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: - DE LAS REPARACIONES Y MEJORAS.

EL ARRENDATARIO esta obligado a efectuar en el inmueble las reparaciones locativas a que
haya lugar de conformidad con la Ley. Se entiende por reparaciones locativas aquellas que deban
hacerse para reparar y subsanar los deterioros que ordinariamente se producen por culpa de EL
ARRENDATARIO o de sus dependientes, o por el uso normal y ordinario del inmueble como, por
ejemplo, descalabros de paredes, rotura de cristales, etc., asi como aquellas tendientes a
mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura, su
distribucién interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas.

Paragrafo Primero: EL ARRENDATARIO no podra ejecutar en el inmueble reparaciones gue no
tengan el caracter de locativas y/o mejoras, sin permiso previo y por escrito de EL
ARRENDADOR;; si las ejecutare acreceran al inmueble sin perjuicio de que EL ARRENDADOR
pueda exigir su retiro. En este caso, EL ARRENDATARIO se obliga a entregar el inmueble en el
mismo estado en que lo recibio, salvo el deterioro natural proveniente del tiempo y el uso legitimo.
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EL ARRENDATARIO no podré alegar derecho de retencion por concepto de mejoras, ni reclamar
de EL ARRENDADOR o del propietario indemnizacion de ninguna naturaleza por esta causa. EL
ARRENDADOR no estara obligado a recibir al momento de la restitucion o devolucién del
inmueble las mejoras y/o reformas que no haya autorizado. En todo caso, EL ARRENDATARIO a
menos que medie pacto distinto, podra retirar las mejoras y/o reformas introducidas en el
Inmueble, siempre y cuando se pueda proceder a ello sin detrimento del inmueble; en caso
contrario, las mejoras quedaran de propiedad de EL ARRENDADOR, quien no estara obligado a
reconocer, por tal concepto, suma alguna a favor de EL ARRENDATARIO.

Paragrafo Segundo: EL ARRENDATARIO respondera por las sumas gue se causen por
reparaciones relativas a obstruccién de cafierias u otros dafios causados por descuidos o culpa
de EL ARRENDATARIO o sus dependientes, asi como por los dafios que sean ocasionados por
hurto, actos malintencionados de terceros y cualquier otra circunstancia no imputable a EL
ARRENDADOR. Sin embargo, cuando las fallas o averias en ductos, caferias, aspectos
hidraulicos, eléctricos o de la infraestructura, asi como de los demas servicios contratados, sean
causados por factores externos como fallas en la prestacién de los servicios publicos y eventos
naturales, ajenos a la responsabilidad de EL ARRENDATARIO, sera responsabilidad de EL
ARRENDADOR atenderlas de manera oportuna, dentro del mes siguiente a la ocurrencia del
hecho y durante la vigencia del contrato.

Paragrafo Tercero: Si en el inmueble hay necesidad de hacer reparaciones necesarias o
indispensables no locativas EL ARRENDATARIO lo informara por escrito a EL ARRENDADOR,
quien procedera a efectuarlas, sin que en ningiin momento EL ARRENDATARIO pueda hacerlas
por su cuenta. No podra descontar su valor del canon de arrendamiento, ni de ningun otro valor
adeudado a EL ARRENDADOR, ni ejercer derecho de retencion; derechos a los cuales renuncia
EL ARRENDATARIO conforme al Articulo 15 de Codigo Civil. No seran de cargo de EL
ARRENDADOR aquellas reparaciones que se hayan hecho necesarias por culpa de EL
ARRENDATARIO, de sus dependientes, trabajadores, funcionarios, etc.

Paragrafo Cuarto: En caso que EL ARRENDATARIO no permita el ingreso al Inmueble para
realizar las reparaciones necesarias para el uso adecuado del Inmueble, éste se hace
responsable de cualquier dafio y/o deterioro que sufra el Inmueble por este hecho y exonera a EL
ARRENDADOR de cualquier responsabilidad por dafios Yy Pperjuicios que surjan como
consecuencia de la imposibilidad de realizar las reparaciones. Igualmente se hace responsable
EL ARRENDATARIO de dafios causados a terceros que se deriven del impedimento en la
ejecucion de las reparaciones.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: - SERVICIOS PUBLICOS.

Los servicios de energia eléctrica, gas, acueducto, alcantarillado, teléfono, servicios especiales de
telefonia, larga distancia, internet, telefonia movil, publicaciones en el directorio telefénico, cuota
de sostenimiento de T.V., cuota de sostenimiento de antena parabdlica, recoleccion de basuras,
etc., estaran a cargo y deberan ser canceladas directamente por EL ARRENDATARIO de manera
puntual, sin que EL ARRENDADOR tenga responsabilidad alguna por la correcta o deficiente
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prestacion de tales servicios, cumplimiento de obligaciones, o la dificultad o imposibilidad de la
instalacion de los mismos, cuando hayan sido solicitados por EL ARRENDATARIO.

Paragrafo Primero: Son de cargo de EL ARRENDATARIO el pago de las multas, dafos y
perjuicios que puedan hacer efectivos las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos en
cualquier tiempo por infracciones a su reglamento, ocurridas por culpa de EL. ARRENDATARIO,
asi como el costo de reconexiones y en general los gastos que por esta causa se ocasionen. EL
ARRENDADOR no responde en ningiin caso por las deficiencias de los servicios existentes en el
Inmueble y que son atendidos por las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos, ni por el pago
de excesos en la liquidacion de los mismos. EL ARRENDATARIO no podra gravar ni el Inmueble
como tampoco ninguno de los servicios publicos existentes. Sera responsabilidad de EL
ARRENDATARIO los servicios que llegaren a instalar en el Inmueble objeto de este contrato, con
la solicitud de créditos, pélizas de seguros o planes complementarios, salvo que lo autorice
previamente por escrito EL ARRENDADOR; en este caso, se hara responsable del pago del valor
facturado por la respectiva Empresa prestadora del Servicio, incluso después de haber hecho

entrega del Inmueble y hasta tanto dicha Empresa deje de facturar el servicio adquirido durante la
vigencia del Contrato.

Paragrafo Segundo: EL ARRENDATARIO se obliga a presentar a EL ARRENDADOR cinco (5)
dias calendario antes de la restitucion del Inmueble por cualquier causa, las Ultimas facturas de
los servicios instalados en el inmueble debidamente cancelados; EL ARRENDATARIO se obliga
a pagar los consumos causados y no facturados hasta la fecha de la enirega del Inmueble. No
obstante, lo anterior cuando asi lo solicite por escrito EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO

debera suministrar, dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes al requerimiento, los recibos
de pago de las facturas de servicios publicos.

Paragrafo Tercero: Si EL ARRENDATARIO no cancela en su oportunidad los servicios publicos
que le corresponde y como consecuencia las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos,
suspenden o desconectan los mencionados servicios, este hecho se tendra como incumplimiento
del contrato. Para exigir ejecutivamente el pago de sumas pendientes por servicios, reconexiones,
reinstalaciones y/o sanciones sera prueba suficiente la factura o recibos de liquidacion expedidos
por la correspondiente Empresa Prestadora del Servicio.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: - TERMINACION DEL CONTRATO.

Este contrato se terminara por las siguientes razones: a. Por vencimiento del plazo pactado. b.
Por mutuo acuerdo, en cuyo caso, LAS PARTES suscribiran acta donde conste la obligacion de
EL ARRENDATARIO de hacer entrega a EL ARRENDADOR de la informacion relacionada con la
ejecucion del contrato y las actividades desarrolladas durante la ejecucion. c. Por el
incumplimiento grave de cualquiera de las obligaciones establecidas para LAS PARTES. d. Por la
mora en el pago de cualquiera de las obligaciones que emanan de este contrato, ya sea a EL
ARRENDADOR o a las empresas prestadoras de servicios publicos, cuando dicha mora tenga
mas de un (1) mes de vencida. e. Por las demas causales que determine la Ley o que se

UDED

1> 28



Labewr

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE EDIFICIO TORRE SQUADRA
NUMERO 0 E 2018
ENTRE LA JEP Y JUAN GAVIRIA RESTREPO & CIA S.A

Pagina 13 de 20

encuentren fijadas a lo largo del presente contrato f. Cuando surjan razones de fuerza mayor o
caso fortuito que hagan imposible el cumplimiento del objeto y finalidad del contrato.

Paragrafo Primero: EL ARRENDATARIO se compromete especialmente a desocupar el
inmueble en la fecha indicada por EL ARRENDADOR en la comunicacion mediante la cual
invoque ante EL ARRENDATARIO cualquiera de las causales previstas en el articulo 518 del
Codigo de Comercio, fecha que en todo caso no podra ser inferior a seis (6) meses, contados a
partir de la fecha en que sean notificados por EL ARRENDADOR.

Paragrafo Segundo: EL ARRENDATARIO se obliga expresamente a permitir a EL
ARRENDADOR el acceso al inmueble arrendado a través de su personal autorizado, a partir de
la fecha en que EL ARRENDATARIO realice el aviso de no renovacion y/o entrega del Inmueble,

para lo cual, EL ARRENDADOR, dara aviso a EL ARRENDATARIO con una antelacion de 24
horas, con el fin de coordinar la visita.

Paragrafo Tercera: En el evento en que las partes suscriban un nuevo contrato de arrendamiento
sobre el inmueble objeto del presente contrato o suscriba una prorroga o renovacion, EL
ARRENDADOR podra exigir a EL ARRENDATARIO una péliza de cumplimiento del contrato que
ampare el pago de los canones de arrendamiento y administracion del inmueble arrendado. En el
caso que EL ARRENDATARIO se negare a tomar dicha péliza de cumplimiento, debera restituir
el inmueble en la fecha de vencimiento del contrato de arrendamiento.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: - RESTITUCION DEL INMUEBLE.

A la ferminacion del presente Contrato por cualquier causa legal o contractual, EL
ARRENDATARIO debera restituir a 6rdenes de EL ARRENDADOR el Inmueble en su totalidad,
sin aceptarse entregas parciales, en el mismo estado en que lo recibio, salvo el deterioro normal y
uso legitimos, junto con todo el detalle de planta fisica, inventario y equipos que debera coincidir
en su totalidad con lo consignado dentro del Actas de Entrega, ademas de lo que pueda
consignarse mediante escrito por acuerdos posteriores entre LAS PARTES.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: - INHABILIDADES, INCOMPATIBILIDADES, CONFLICTOS DE
INTERES y ORIGEN Y DESTINACION DE RECURSOS:

Para los efectos de los articulos 8° y 9° de la Ley 80 de 1993, de la Ley 1474 de 2011 y del
Decreto 1082 de 2015, EL ARRENDADOR teniendo conocimiento de las inhabilidades,
incompatibilidades y conflictos de interés para contratar de que tratan las disposiciones legales
citadas y de las responsabilidades legales de que tratan los articulos 26, numeral 7°, 44 y 52 de la
Ley 80 de 1993, declaran por el presente documento, bajo la gravedad de juramento no
encontrarse incursos en ninguna de tales inhabilidades e incompatibilidades, ni conflictos de
interés, el que se entiende surtido con la suscripcion del presente contrato.

Paragrafo Primero.- Si llegare a sobrevenir inhabilidad o incompatibilidad en EL ARRENDADOR,
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éste podra ceder el contrato previa autorizacion escrita de LA JEP, y si ello no fuere posible EL
ARRENDADOR renunciara a su ejecucion (articulo 9 de la Ley 80 de 1993).

Paragrafo Segundo.- Presentada la causal de inhabilidad o incompatibilidad o conflicto de
interés, EL ARRENDADOR debera informar a LA JEP dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a su acontecimiento, ante lo cual LA JEP tomara la decision que en derecho

corresponda. En caso de incumplimiento del deber de informacion, LA JEP ejercera las acciones
legales correspondientes.

Por ultimo, EL ARRENDADOR manifiesta que los recursos gue componen su patrimonio no
provienen de lavado de activos, financiacion del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal de
dineros y en general de cualquier actividad ilicita; de igual manera manifiesta que los recursos

recibidos en desarrollo de éste contrato, no seran destinados a ninguna de las actividades antes
descritas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - PAGO DE APORTES AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL:

EL ARRENDADOR manifiesta bajo la gravedad del juramento que cumplira con sus obligaciones
a los sistemas de seguridad social en salud, pension, y riesgos laborales y en caso de
incumplimiento, sera responsable de las consecuencias y sanciones de ley.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. — INDEMNIDAD.
17.1. INDEMNIDAD A FAVOR DE LA JEP:

EL ARRENDADOR mantendra indemne a LA JEP contra todo reclamo, demanda, accion legal, y
costos que puedan causarse o surgir por dafios o lesiones a personas o propiedades de terceros,
que se ocasionen durante la ejecucion del objeto de este contrato. En caso de que se instaure
demanda o accion legal alguna, o se formule reclamo contra LA JEP, por asuntos, que segun el
contrato sean de responsabilidad de EL ARRENDADOR, LA JEP, se lo comunicara lo mas pronto
posible para que por su cuenta adopte oportunamente las medidas pertinentes previstas por la ley
para mantener indemne a LA JEP y adelante los tramites para llegar a un arreglo del conflicto. Si
en cualquiera de los eventos previstos en esta clausula, a EL ARRENDADOR no asume debida y
oportunamente la defensa de los intereses de LA JEP, éste podra hacerlo directamente, previa

notificacion escrita a EL ARRENDADOR vy éste Gltimo pagara todos los gastos en que LA JEP
incurra por tal motivo.

17.2. INDEMNIDAD A FAVOR DEL ARRENDADOR

EL ARRENDATARIO sera el responsable exclusivo por cualquier dafio o perjuicio que se llegase
a causar al Edificio o a las personas que permanezcan dentro de él y por virtud de |la operacion en
el mismo, o de sus dependientes, y por lo tanto se obliga a reparar cualquier dafio y a resarcir los
perjuicios manteniendo totalmente indemne a EL ARRENDADQR. Es obligacion de EL
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ARRENDATARIO contar con las medidas de seguridad necesarias, que ampare todos aquellos
danos, averias o pérdidas totales o parciales que pudiese sufrir el Inmueble objeto de este
Contrato, como consecuencia de la operacién efectuada por EL ARRENDATARIO, EL
ARRENDATARIO sus dependientes o terceros que ingresen al mismo en virtud de la operacion
efectuada por EL ARRENDATARIO. De igual forma sera responsable de manera exclusiva EL
ARRENDATARIO de todos los dafios que se produzcan a su personal, bienes, mercancias,
adecuaciones, equipos y elementos que se encuentren en el Inmueble arrendado, para lo cual
renuncia a efectuar cualquier reclamacion frente a EL ARRENDADOR por este concepto.
Adicionalmente, EL ARRENDATARIO asume por su cuenta y riesgo y bajo su entera
responsabilidad, los perjuicios derivados de la pérdida o destruccién por cualquier causa, de los
bienes, adecuaciones y mercancias, propias o de terceros, que sean introducidas en sus
instalaciones, sea cualquiera la causa de tal dafio, renunciado a cualquier tipo de reclamacion,
judicial o extrajudicial, en contra de EL ARRENDADOR.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. EXENCION DE RESPONSABILIDAD:

EL ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que EL
ARRENDATARIO pueda sufrir por caso fortuito, fuerza mayor, causas atribuibles a terceros o la
correcta o deficiente prestacion de los servicios publicos.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. DE LAS SANCIONES E INDEMNIZACION DE PERJUICIOS.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las clausulas de este contrato o el retardo en mas de
un (1) mes en el pago de sumas por concepto de canones de arrendamiento, servicios publicos,
“Administracion que incluye servicios de operacion y mantenimiento” de “Los Equipos” y/o
cualquier otra suma que en virtud del presente contrato se adeude a EL ARRENDADOR, EL
ARRENDATARIO sera deudor de EL ARRENDADOR a titulo de Clausula Penal, esto es, como
pena y no como indemnizacién anticipada de perjuicios de una suma igual al duplo del valor del
canon mensual de arrendamiento vigente al momento del incumplimiento, exigible sin necesidad
de requerimientos privados o judiciales para constituirlos en mora, a los cuales renuncia
expresamente EL ARRENDATARIO. Si la demora en el pago de cualquiera de los anteriores
conceptos es menor a un mes, EL ARRENDATARIO cancelara a EL ARRENDADOR a titulo de
pena, intereses moratorios a la tasa de interés mas alta permitida por la autoridad competente
desde la fecha en que deberia haber pagado la suma de dinero adeudada hasta la fecha en que
se realice el pago; para la constitucidon en mora, la misma se causa por el simple paso del tiempo
sin el pago de la suma de dinero en el plazo acordado sin necesidad de requerimiento previo o
judicial alguno a la cual renuncia EL ARRENDATARIO. Por el cobro de la Clausula Penal, no se
entenderan extinguidas las obligaciones principales, las cuales se haran exigibles conjuntamente
con la pena prevista, ni se entendera como purgada la mora o el incumplimiento; ademas seran
de cargo de EL ARRENDATARIO los honorarios de Abogado que se causen por la cobranza de
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canones de arrendamiento, servicios publicos, “Administracion que incluye los servicios de
operacion y mantenimientos” de “Los Equipos” y/o cualquier otra suma que en virtud del presente
contrato se adeude a EL ARRENDADOR. En el evento que acontezca cualquiera de las
situaciones que a continuacion se indican, LAS PARTES acuerdan gue a titulo de indemnizacion
de perjuicios EL ARRENDADOR podra exigir de EL ARRENDATARIO el pago del valor de los
canones de arrendamiento que faltaren de causar hasta la terminacion del contrato por expiracion
del tiempo de conformidad con los articulos 2003 y 2013 del Cadigo Civil adicional a los demas
perjuicios que logre demostrar. Los casos a los cuales se aplica esta indemnizacion de perjuicio
son los siguientes: a). En el evento de la terminacion unilateral anticipada del contrato por parte
de EL ARRENDATARIO, o por iniciativa de EL ARRENDADOR como consecuencia de un
incumplimiento del contrato imputable a EL ARRENDATARIO. b) por el abandono del inmueble,
c) por incurrir en las causales de incumplimiento sefialadas al inicio de esta clausula. En caso de
terminacion anticipada del contrato por causa imputable a EL ARRENDADOR, éste debera
restituir a EL ARRENDATARIO dentro de un término maximo de diez (10) dias habiles contados a
partir de la comunicacién de requerimiento que para el efecto presente EL ARRENDATARIO a EL
ARRENDADOR, el valor proporcional del canon de arrendamiento que no se haya causado pero
que ha sido pagado por EL ARRENDATARIO, so pena de que EL ARRENDATARIO pueda
proceder a realizar el respectivo reporte ante las Centrales de riesgo. De esta manera, EL
ARRENDADOR autoriza expresa e irrevocablemente a EL ARRENDATARIO libre y
voluntariamente, para que reporte a la CIFIN S.A., o a cualquier otro operador y/o fuente de
informacién legalmente establecido, toda la informacién referente a su comportamiento como
cliente que se relacione con el nacimiento, ejecucion, modificacion, liguidacién y/o extincion de las
obligaciones que se deriven del presente contrato, en cualquier tiempo, y que podra reflejarse en
las bases de datos de la CIFIN o de cualquier otro operador y /o fuente de informacion legalmente
establecido. La permanencia de la informaciéon estara sujeta a los principios, términos, y EL
ARRENDADOR condiciones consagrados en la Ley 1266 de 2008, Ley 1581 de 2012, y demas
normas que la modifiquen, aclaren o reglamenten. Asi mismo, EL ARRENDADOR autoriza de
manera expresa e irrevocable a EL ARRENDATARIO, para que consulte toda la informacion
financiera, crediticia, comercial, de servicios y la proveniente de otros paises, atinente a las
relaciones comerciales que EL ARRENDADOR tenga con el sistema financiero, comercial y de
servicios, o de cualquier sector, tanto en Colombia como en el exterior, en cualquier tiempo. En el
evento que EL ARRENDADOR incumpla total o parcialmente las obligaciones pactadas en el
presente contrato y que dicho incumplimiento sea grave y conlleve a la no utilizacién pactada del
edificio, se causara una clausula penal pecuniaria a favor de EL ARRENDATARIO equivalente al
uno por ciento (1%) del valor del presente contrato, sin incluir IVA, suma que se hara efectiva
como pago de los perjuicios que puedan ocasionarse por parte de y para tal efecto se le dara un
plazo a EL ARRENDADOR de un (1) mes para subsanar el incumplimiento.

CLAUSULA VIGESIMA. MERITO EJECUTIVO.

EL ARRENDATARIO declara de manera expresa que reconoce y acepta que este Contrato
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presta mérito ejecutivo para exigir de EL ARRENDATARIO y a favor de EL ARRENDADOR el
pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no pagados por EL ARRENDATARIO, (ii)
las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento de EL ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (iii) las sumas
causadas y no pagadas por EL ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del
inmueble arrendado y/o “Administracion que incluye los servicios de operacion y mantenimiento”
de “Los Equipos” (iv) cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada
por EL ARRENDATARIO y (v) cualquier obligacién establecida en el presente contrato,
incluyendo aquéllas que impliquen hacer o abstenerse de ejecutar una conducta; para lo cual
bastara la sola afirmacion de incumplimiento de EL ARRENDATARIO hecha por EL
ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por EL ARRENDATARIO con Ia
presentacion de los respectivos comprobantes de pago.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES.

Cualquier modificacion a este contrato o el asumir nuevas obligaciones a cargo de LAS PARTES

solo tendran validez cuando consten por escrito y sean suscritas por el Representante Legal de
LAS PARTES.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: NULIDAD.

La nulidad que se decrete en cualquiera de las clausulas o parte de ellas de este contrato, no

conlleva la nulidad de todo el contrato, quedando vigentes y con pleno valor las clausulas no
anuladas.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION:

Las partes se obligan a guardar estricta confidencialidad sobre toda la informacion sometida a
reserva debidamente identificada como tal por la parte originadora y conocida en virtud del
desarrollo y ejecucion del presente contrato, asi como la informacién que la parte receptora debe

entender y saber que es confidencial por su naturaleza y sensibilidad para la parte duefia de dicha
informacion.

Esta obligacion de confidencialidad se aplicara para todos los casos, salvo que la informacion
confidencial sea requerida por autoridad competente, caso en el cual, deberan dar aviso de tal
hecho a la parte originadora dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la fecha en que le sea
notificada la orden, o sea conocida la solicitud. Igualmente, el deber de confidencialidad se tendra
como levantado cuando dicha informacion sea poseida por la otra parte con anterioridad a este
contrato, por un medio legal o, cuando sea publicamente accesible por un medio legal o, cuando
sea hecha publica por su duefio o poseedor legal. Asimismo, las partes se comprometen a exigir
a todo tercero que por medio de cualquiera de las partes tenga acceso a esta Informacion, la

Q_
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misma reserva a que se refiere esta clausula y tomaran las medidas de control Yy precauciones
necesarias para asegurar el cumplimiento de la misma.

PARAGRAFO. La presente clausula de confidencialidad se mantendra vigente mientras la
informacion catalogada como tal conserve el caracter de reservada o bien durante dos (2) anos
luego de que dicha informacion fuera compartida con las otras partes, cualquiera de los dos que
ocurra primero. En todo caso estara sujeta a la reglamentacion sobre informacién confidencial de
los articulos 260 a 266 de la Decisién 486 de la Comisién del Acuerdo de Cartagena y lo previsto

en el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, respecto de la informacion y documentos reservados,
articulo 24 sustituido.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES:

Las controversias o diferencias que surjan entre EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO con
ocasion de la firma, ejecucion, interpretacion, prorroga o terminacion del contrato, asi como de
cualquier otro asunto relacionado con el presente contrato, seran sometidas a la revision de las
partes para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de

la fecha en que cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra la existencia de una
diferencia.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - GARANTIAS:

EL ARRENDATARIO se compromete a constituir las siguientes pdlizas de seguros por la vigencia
de este contrato de arrendamiento; pélizas que necesariamente deberan ser constituidas dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a la firma de este Contrato. En caso que transcurrido el
tiempo anteriormente indicado no se hayan suscrito y entregado las podlizas que se sefalan a

continuacion EL ARRENDADOR podra optar por el procedimiento indicado en el paragrafo
segundo de esta clausula.

EL ARRENDATARIO constituira a favor de EL ARRENDADOR las siguientes garantias:

(i) Garantia que ampare la Responsabilidad Civil Contractual y Extracontractual por

accidentes y/o dafios que pudieren ocurrir al interior del Edificio durante la vigencia del
presente contrato y dos (2) meses mas.

(iii) Garantia de todo riesgo del Edificio, en las mismas condiciones de coberturas en las
que se encuentra otorgada esta pdliza actualmente, -incluida la cobertura por riesgo de

desastres naturales y terrorismo dentro del inmueble- y con la misma vigencia del plazo
del presente contrato y dos (2) meses mas.

PARAGRAFO PRIMERO: Las polizas de seguros anteriormente descritas deberan ser expedidas

por una compaiiia de seguros autorizada por la Superintendencia Financiera y cuyo beneficiario
sea EL ARRENDADOR, pélizas de seguros que deberan ser entregadas a EL ARRENDADOR

QPP
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dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la firma de este contrato, junto con las
correspondientes certificaciones de pago de las primas.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que por cualquier circunstancia EL ARRENDATARIO
no constituya las polizas de seguros antes mencionadas, EL ARRENDADOR las tomara por
cuenta de EL ARRENDATARIO en las mismas condiciones aqui indicadas.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA-. LIQUIDACION:

De conformidad con el articulo 60 de la Ley 80 de 1993 modificado por el articulo 32 de la Ley
1150 de 2007 y el articulo 217 del Decreto Ley 019 de 2012, el contrato derivado de la presente

contratacion sera objeto de liquidacion dentro de los 6 meses siguientes a la finalizacién del plazo
de ejecucion.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO Y DOMICILIO
CONTRACTUAL.:

El inmueble objeto de arrendamiento se encuentra ubicado en la Carrera 7 No. 63 — 44 de Bogota
D.C., lugar de ejecucion del contrato. ‘

El domicilio contractual sera la ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES A LAS PARTES:

Para efectos de la notificacién a las partes se tendran en cuenta los siguientes datos:
LA JEP

Direccion: Carrera 7 No. 63-44

Teléfono: 4846980

Ciudad: Bogota D.C.

EL ARRENDADOR:

Direccion: Carrera 9 Nro. 76 — 49 Piso 2

Ciudad: Bogota D.C.

Teléfono: (1) 3265200

De conformidad con el articulo 56 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y demas normas concordantes, EL ARRENDADOR autoriza

expresamente LA JEP a remitir notificaciones electrénicas al siguiente correo electrénico:
gerentefinanciero@juangaviria.com

.
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Igualmente, EL ARRENDADOR se obliga durante el plazo de ejecucion del contrato y durante el
plazo para su liquidacién, a actualizar su informacién de notificacion fisica y electronica. Por lo
anterior, toda notificacién a realizar por parte de LA JEP se remitira a las Gltimas direcciones

informadas, por lo que los efectos que ellas conlleven seran asumidos por EL ARRENDADOR en
caso que se abstenga de actualizar la informacion.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. - INTEGRACION INSTRUMENTAL DEL CONTRATO:

Hacen parte integral del presente contrato, el Estudio Previo con sus anexos y el analisis de
riesgo, los anexos al contrato, las actas de entrega, la propuesta de EL ARRENDADOR, el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal y los demas documentos soportes de la contratacion.

CLAUSULA TRIGESIMA - PERFECCIONAMIENTO y EJECUCION:

Este contrato requiere para su perfeccionamiento de las firmas de las partes. Como requisito de
ejecucion se requiere del registro presupuestal.

18 DIC 20(13

En constancia se suscribe a los ) dias del mes de de dos
mil dieciocho (2018). '
POR LA JEP POR EL ARRENDADOR
L AVINIA
CALLEJAS ALEJANDRO GAVIRIA VALLEJO
Directora Administrativa y Financiera Representante Legal
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