COh{TRATO DE ARRENDAMIENTO
NUMERO 6700023853 de 2022.

EL ARRENDADOR: INSTITUTO DE DEPORTES Y REéREACION DE MEDELLIN
- INDER. NIT. 800194096-0

ARRENDATARIO MARKETING TOOLS AGENCY S.A.S

NIT: 900.007.881-9

OBJETO: EL INDER ENTREGA A TITULO DE ARRENDAMIENTO, EL

BIEN INMUEBLE CANCHA DE FUTBOL EN GRAMA
NATURAL UNIDAD DEPORTIVA CINCUENTENARIO CON
LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 5179831,
CODIGO ACTIVO FIJO EQR_55LT, UBICADO EN LA
UNIDAD DEPORTIVA CINCUENTENARIO, CARRERA 53
CON CALLE 73 DE LA CIUDAD DE MEDELLIN: PARA LA
OPERACION DEL SHOW DE DRONES EN EL MARCO DEL
EVENTO "LA SOLAR 2022"

VALOR CONTRATO: UN MILLON OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS TREITA Y TRES PESOS M/L ($1.849.733)
IVA INCLUIDO.

PLAZO: DESDE 17 DE FEBRERO DE 2022 HASTA EL 19 DE

FEBRERO DE 2022

Entre los suscritos, CRISTIAN CAMILO SANCHEZ VASQUEZ identificado con cédula de
ciudadania nimero 1.128.477.982, quien actta en calidad de DIRECTOR GENERAL DEL
INSTITUTO DE DEPORTES Y RECREACION DE MEDELLIN — INDER, nombrado mediante
Decreto 1140 del 13 de diciembre de 2021, modificado por el Decreto 1216 del 23 de
diciembre de 2021 y debidamente posesionado segun Acta 189 del 20 de diciembre de 2021,
quien en adelante se denominara EL INDER, y MARKETING TOOLS AGENCY S.AS,
identificada con NIT Nro. 900.007.881-9, representado legaimente por DIANA MARIA
BERNAL MONROY, titular de la cédula de ciudadania No. 52.928.023, en su calidad de
REPRESENTANTE LEGAL, quien en adelante se denominara el ARRENDATARIO, han
convenido celebrar el presente contrato de arrendamiento, el cual se encuadra como causal
de Contratacién Directa, ley 1150 de 2007 articulo 2 numeral 4 literal i), decreto 1082 de
2015 articulos 2.2.1.2.4.11, el cual se regiré por las siguientes clausulas:
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PRIMERA- OBJETO: EL INDER ENTREGA A TITULO DE ARRENDAMIENTO, EL BIEN
INMUEBLE CANCHA DE FUTBOL EN GRAMA NATURAL UNIDAD DEPORTIVA
CINCUENTENARIO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 5179831, CODIGO
ACTIVO FIJO EQR_55LT, UBICADO EN LA UNIDAD DEPORTIVA CINCUENTENARIO,
CARRERA 53 CON CALLE 73 DE LA CIUDAD DE MEDELLIN; PARA LA OPERACION
DEL SHOW DE DRONES EN EL MARCO DEL EVENTO "LA SOLAR 2022"

SEGUNDA: DESTINACION: EL ARRENDATARIO, destinara el inmueble para la realizacién
del EVENTO SHOW DE DRONES

PARAGRAFO 1. EL ARRENDATARIO, No podra darle ningtin otro uso o destinacién ai
inmueble, de destinarlo a una actividad diferente a lo estipulado en el contrato, dicha situacion
constituira una justa causa para darlo por terminado e iniciar el proceso de restitucién del

bien inmueble.

PARAGRAFO 2. Unicamente el INDER, y las autoridades competentes toman las
determinaciones dentro de la CANCHA DE FUTBOL EN GRAMA NATURAL UNIDAD

DEPORTIVA CINCUENTENARIO del INDER, en lo que compete a la ejecucion del presente
conftrato.

TERCERA: TERMINO DE DURACION: El término de duracién del presente contrato sera
DESDE 17 DE FEBRERO DE 2022 HASTA EL 19 DE FEBRERO DE 2022

PARAGRAFO 1. No obstante el término de duracion senalado anteriormente, las partes
por mutuo acuerdo podran darlo por terminado, sin que haya lugar al pago de suma alguna

por concepto de indemnizacion.

CUARTA: VALOR TOTAL DEL CONTRATO: Para efectos legales, el valor del presente

contrato es la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL

SETECIENTOS TREITA Y TRES PESOS M/L ($1.849.733) IVA INCLUIDO, el cual se
obtiene de multiplicar el canon mensual por los meses de duracién del presente contrato de

arrendamiento.

QUINTA. CANON: El canon de arrendamiento sera cancelado por el ARRENDATARIO, en
una sola cuota y de manera anticipada por valor de UN MILLON OCHOCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREITA Y TRES PESOS M/L ($1.849.733)

IVA INCLUIDO.

El canon de arrendamiento corresponde a la vigencia 2021, hasta tanto el Consejo Directivo
del INDER se retina, de conformidad con la Resolucién 001 de 2017 y apruebe el
incremento para la vigencia 2022, recomendado por la Secretaria de Suministros y
Servicios de la Alcaldia de Medellin mediante circular SSS202260000006 del 06 de enero
de 2022; lo anterior de conformidad con los lineamientos de la Circular No. 003 del 10 de

agosto de 2016.
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Una vez se determine el canon de arrendamiento para la vigencia 2022, el incremento sera
aplicado al presente contrato; el contratista reconocera el reajuste al valor de los canones
pagados de forma retroactiva, por concepto del aumento. Dicho pago, debera ocurrir en el
mes siguiente a la resolucién que asi lo determine.

SEXTA: FORMA DE PAGO: El canon de arrendamiento sera cancelado por el
ARRENDATARIO en una cuota por valor UN MILLON OCHOCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS TREITA Y TRES PESOS M/L ($1.849.733) IVA INCLUIDO,
Segun lo establecido por la Tesoreria del Instituto, de acuerdo al incremento para la vigencia
2021, recomendado por la Secretaria de Suministros y Servicios de la Alcaldia de Medellin
mediante circular SSS5202160000024 del 05 de febrero de 2021; lo anterior de conformidad
con los lineamientos de la Circular Nro. 003 del 10 de agosto de 2016. La cuenta de cobro
la expide la tesoreria del INDER, dentro de los primeros 5 dias habiles del mes, y con fecha
limite de pago hasta el tercer dia habil antes de fin de mes. La cuenta de cobro serd enviada
al correo electrénico que indique el ARRENDATARIO para efectos de notificaciones en el
presente contrato y fisicamente podran ser reclamadas en la Oficina de la Tesoreria del
INDER vy podran ser cancelada (s) en una sucursal bancaria o a través del sitio web
www.medellin.gov.co / pago de impuesto / datos usuarios / clave / PSE / datos de [a cuenta

habiente.

SEPTIMA. INTERESES DE MORA: En caso de incurrir en mora, los intereses causados
seran liquidados de conformidad con el Art. 884 del Cddigo de Comercio, sobre el canon

de arrendamiento, por mes o fraccidon de mes.

PARAGRAFO. EL ARRENDATARIO Estara en mora, el dia calendario siguiente a aquel
en que se encuentra obligado a realizar el pago conforme a la clausula SEXTA.

OCTAVA: EL ARRENDATARIO, manifiesta que renuncia expresamente a cualquier
derecho o reclamacion por concepto de primas, Good Will y/o similares.

NOVENA: El presente contrato no tendra prorrogas automaticas ni generard ningun tipo
de exclusividad entre las partes, ni se daran preavisos de terminacién.

PARAGRAFO 1: Con la firma del presente contrato MARKETING TOOLS AGENCY S.A.S
acepta y entiende el clausulado del mismo, especificamente la obligacién del arrendatario
de entregar el inmueble cuando termine el contrato sin notificacion alguna, toda vez que la
"calidad de arrendador la ostenta una Entidad Publica, situacion frente a la cual el Honorable
Consejo de Estado ha reiterado que no aplica la renovaciéon automatica ni tacita, pues
aceptar lo contrario irfa en contra de los fines y principios de la contratacién estatal, en los
cuales debe primar el interés publico o interés general y no el particular del arrendatario.

DECIMA: OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO:

1. Emplear el mayor cuidado en la conservacién del bien objeto del presente contrato, no
siendo responsable del deterioro que provenga de la naturaleza o uso legitimo del mismo,
acorde a las regulaciones que en esta matefia imparta el INDER.
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2. Destinar el escenario Unicamente para los fines sefialados en el objeto de la presente
acla, y utilizarlo de acuerdo a la capacidad y directrices trazadas sobre el uso adecuado del
mismo.

3. Designar una persona que se encargue de recibir y entregar bajo lista de chequeo de la
"CANCHA DE FUTBOL EN GRAMA NATURAL UNIDAD DEPORTIVA
CINCUENTENARIO" administrado por el INDER.

4. Pagar el canon de arrendamiento dentro dél término establecido en la CLASULA

SEXTA.
5. En caso de realizar directamente los arreglos, estos deben ser recibidos a satisfaccion

por una persona que designe el INDER.
6. Una vez se dé inicio al evento, MARKETING TOOLS AGENCY S.A.S, debera garantizar
el aseo calificado antes, durante y después en el interior y exterior del escenario deportivo,
al igual que barrido, limpieza, la recoleccion, transporte y disposicion finat de los residuos
generados en cada evento.

7.Utilizar productos biodegradables o compostables en el desarrollo del evento, como
cubiertos, empaques, bolsas, papel, servilletas, vasos, pitillos, recipientes, entre otros.

8. Cumplir con las obligaciones estipuladas en el anexo técnico que hace parte de la
Resolucién Nro. 957 Del 18 de junio de 2020, del Ministerio de Salud y Proteccién Social,
Por medio del cual se adopta el Protocolo de Bioseguridad para el manejo y control del
riesgo del Coronavirus - COVID-19 en las diferentes actividades de industrias culturales,
Radio, Television y Medios de Comunicacion detallas en las Clasificacién Internacional -
Industrial Uniforme - CllU 59, 82 y 90, de igual manera, cumplir con cada uno de los
protocolos que imparta el Gobierno Nacional, Local y el INDER en materia de Bioseguridad
con relacién al COVID-19 o los que para la fecha se encuentren vigentes, aplicables al
deporte, logistica, manipulacion de alimentos o actividades administrativas, los cuales se
deberan presentar al INDER para su respectiva aprobacion.

9. Tomar todas las medidas de seguridad y prevencion concernientes al tipo de actividad
que se vaya a realizar.

10. Restituir al INDER el escenario deportivo después del evento, en las mismas
condiciones en que le fue entregado, salvo el deterioro ocasionado por el uso normal a que
se destina; cualquier otro dafio a la estructura del escenario serd responsabilidad
MARKETING TOOLS AGENCY S.A.S.

11. Acatar todas las acciones y sugerencias que imparta la Administracion de la CANCHA
DE FUTBOL EN GRAMA NATURAL UNIDAD DEPORTIVA CINCUENTENARIO, asi como
el INDER, para lograr la seguridad y preservacion del escenario.

12, Garantizar el personal operativo necesario para que las escalas de acceso al interior de
las tribunas se encuentren despejadas.

13. De conformidad con lo establecido en la Resolucién 367 del 2007, los baiios ptiblicos
en ningin evento podran ser cobrados al publico, siendo obligacion de MARKETING
TOOLS AGENCY S.A.S, garantizar que el servicio se preste de manera gratuita con
personal idéneo y responder por cualquier dafio que se presente a las unidades sanitarias.
MARKETING TOOLS AGENCY S.A.S, como entidad a cargo del evento, debera acatar y
hacer cumplir las normas y compromiso de uso en los escenarios deportivos y recreativos.
14. Los objetos personales son de su exclusiva responsabilidad, el Instituto de Deportes y
Recreacion INDER, no se hace responsable por pérdidas.

15, Cualquier situacién anémala, de mal funcionamiento y/o situaciones de riesgo para los
usuarios, deben ser informadas mmedratamente a Ia administracion.
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16. El cuidado de los &rboles, arbustos, jardines, zonas verdes y el buen uso del agua,
contribuye a la conservacién del medio ambiente y al beneficio de todos.

17. Cualquier anomalia (faltas a las normas de compromiso, dafios, deterioro a las
instalaciones y mal uso de los espacios deportivos) sera objeto de la cancelacion del
préstamo ademas de asumir econémicamente los dafios.

18. Pagar oportunamente los impuestos de cualquier indole, ya sea Nacionales,
Departamentales o Municipales que se originen en razén de la actividad comercial
desarrollada en el inmueble y a los que hubiere obligacion conforme a la legislacion vigente,
presentando copia de ello al supervisor del Contrato y/o al administrador del escenario.

18. Pagar los gastos que se causen con ocasidn del mantenimiento, sostenimiento y aseo
del local, y mantener el inmueble objeto del presente contrato en dptimas condiciones de
aseo e higiene, en acatamiento de las normas vigentes que imparta la Secretarfa de Salud
del municipio de Medellin.

20. EL ARRENDATARIO, debera someterse al cumplimiento de las normas o directrices
que se impartan para los diferentes eventos.

21. Fijar en un lugar visible del inmueble, en pesos colombianos el precio de venta al pablico
de los productos que se vendan, ello de conformidad con LA LEY 1480 DE 2011.

21. El ARRENDATARIO, estaré en la obligacién de acatar lo estipulado por La Ley 1480
de 2011, Estatuto del Consumidor, v el control que impartan las autoridades competentes
frente a ello. Ademas, El ARRENDATARIO, sera responsable de las actuaciones de sus
vendedores en la tribuna cuando le sean autorizados.

22. Reparar por su cuenta los dafios que le ocasionen al inmueble terceras personas y/o
asumir su pago. En caso de realizar directamente los arreglos, estos deben ser recibidos a
satisfaccién por una persona que designe el INDER, conforme al acta de entrega firmada
al momento del perfeccionamiento del contrato.

23. Permitir las inspecciones v visitas de las autoridades publicas con competencias para
ejercer vigilancia y control sobre las actividades del ARRENDATARIO y cumplir con las
instrucciones que las mismas le impartan, so pena de incurrir en causal de incumplimiento
del presente contrato por desacato de las disposiciones de las autoridades competentes.
24. Permilir a la persona designada por el INDER, la realizacién del inventario enirega al
inicio del presente contrato y de recibo a la terminacion.

25. Acatar todas las acciones que imparta el INDER, para lograr la seguridad y preservacién
del inmueble.

26. Cumplir con los requerimientos efectuados por el INDER o la Autoridad Competente, en
materia de espacio ptblico, contaminacién visual y cualquier otra normatividad susceptible
de aplicacién en espectaculos publicos.

27. Acatar las normas de comportamiento y convivencia del Cdadigo de Policia. '
28. No utilizar estufas, hornos, y demas utensilios que para su funcionamiento requieran de
gas propano (G.L.P.), gasolina u otro material inflamable.

29. El arrendatario o la persona que este designe para manipular los alimentos, debera
tener vigente el certificado médico y la constancia de haber recibido el curso de
manipulacion de alimentos, (copia de ellos, lo tendra en parte visible en el local (si lo
requiere). _

30. Asistir a las citaciones, reuniones y llamados que le haga el Instituto, a través del
supervisor del contrato y/o administrador del Escenario. En caso de que no pueda asistir,

debera nombrar por escrito a quien lo represente.
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31. EL ARRENDATARIO, debera dar aviso al gestor del escenario en caso de evidenciar
alguna novedad ambiental relacionada con flora y fauna, residuos sélidos, entre otros, la
cual NO debera ser intervenida hasta tanto el personal del equipo ambiental del INDER
realice la inspeccion y determine la estrategia para el manejo con criterios de conservacion,
mitigacién y prevencién de conformidad con la linea estratégica de ecociudad establecida
en el Plan de Desarrollo de Medellin 2020-2023 y el proyecto de integracién social,
urbanistica y ambiental Distrito D, el cual se materializa a fravés de la conectividad de
espacios publicos de vocacion deportiva y recrealiva, consolidandolos como entornos
protectores (ambiente, salud, recreacion, entre otros), para el encuentro ciudadano, el cual
viene implementéndose en el INDER.

32. Utilizar productos biodegradables o compostables en el desarrollo de la actividad
comercial, como cubiertos, empaques, bolsas, papel, servilletas, vasos, pitillos, recipientes,

entre otros.

PARAGRAFO. Las inquietudes, quejas, reclamos y novedades que se puedan presentar
en el ejercicio de la actividad comercial, deberan ser presentados al supervisor del contrato

y/o administrador del Escenario.

DECIMA PRIMERA: OBLIGACIONES AMBIENTALES DEL ARRENDATARIO:

1. El ARRENDATARIO debera realizar una separacion adecuada de los residuos solidos
que se generan dentro del escenario, de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 2184
del afio 2019.

2. El ARRENDATARIO deber4 garantizar que en el escenario no se almacenen grandes
cantidades productos quimicos (jabones, detergentes, entre otros).

3. El ARRENDATARIO debera garantizar que en el escenario no se almacenen 0 manipulen
productos quimicos con caracteristicas de peligrosidad asociadas a la sigla CRETIBER (C:
corrosivo, o R: reactivo, o E: explosivo, o T: téxico, o I inflamable - combustible, o B:
bioldgico, E: ecotdxico para fauna o flora, o R: radioactivo).El ARRENDATARIO debera dar
cumplimiento a las indicaciones emitidas por la seccional de salud en temas de higiene.

DECIMA SEGUNDA: PROHIBICIONES PARA EL ARRENDATARIO:

1. La venta de todo tipo de bebidas alcohdlicas y cigarrillos en dicho inmueble, salvo que la

Administracion Municipal lo autorice.
2. Fijar y repartir todo tipo de publicidad politica al interior del Escenario Deportivo y Exterior

e interior del Local Comercial.
3. La ubicacién de amueblamientos, cajas de carton y productos para la venta por fuera de

los inmuebles.

4. Prohibase la venta, y/o, conservacion de sustancias alucinogenas, armas, polvora y otros
que causen dario en la integridad fisica del ciudadano y afecten Ia tranquilidad.

5. Aceptar personas menores de edad dentro de! inmueble ejerciendo actividad comercial,
sin la respectiva autorizacion de la Autoridad Competente.

6. Protagonizar escandalos publicos, maltrato fisico y verbal a las autoridades del Estadio,
servidores publicos, personal de empresas privadas, proveedores, ¥ a sus compafieros de

labores comerciales y usuarios.
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7. Aceptar personas que por sanciones sean retiradas por parte de la Administracion
Municipal.

8. Queda prohibida la instalacion de publicidad por parte del ARRENDATARIO, sin el
consentimiento de la Oficina Asesora en Comunicaciones, la publicidad que se tenga vista
hacia la calle debe ser aprobada por la Subsecretaria de Espacio Publico, la violacion a
esta disposicidn dara lugar a una justa causa para la terminacion del contrato.

9, Utilizar en el desarrollo de la actividad comercial productos no amigables con el medio
ambiente, es decir que sus caracteristicas no sean biodegradables o compostables.

10. EL ARRENDATARIO, no podra hacer adiciones o mejoras a las instalaciones del
inmueble sino con los requisitos y en las condiciones establecidas en este contrato y previo

consentimiento del INDER.
11. Las demds que establezca el Cédigo Nacional de Policia y demds normas concordantes

y aplicables.

DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES DEL INDER: 1. Entregar a titulo de arrendamiento
el inmueble identificado en el objeto de este contrato. 2. Realizar el inventario del inmueble
entregado en arriendo, y el inmueble recibido a la terminacién del contrato conforme al
formato utilizado para tal fin. 3. Designar el personal idéneo para realizar la funcidn de

supervision del contrato.

DECIMA CUARTA: ADAPTACION Y/O MEJORAS: Las mejoras son aquellas obras
civiles, eléctricas, hidraulicas, telefénicas, y de cualquier orden estructural o no estructural,
ejecutadas por EL ARRENDATARIO, por su cuenta y riesgo, quienes deberan, sin

excepcion, presentar AL ARRENDADOR, para su aprobacién
el proyecto v los planos de las obras a realizar. No se aceptan reformas de orden

arquitecténico. EL ARRENDADOR, tendra en cuenta la destinacion de que trata la clausula
segunda de éste contrato, la infraestructura técnica existente, el Plan de Ordenamiento
Territorlal, las demas normas concordantes. Asi mismo, debera consultar con la
Dependencia o Secretaria competente para emitir el conceplo técnico correspondiente
acerca de la factibilidad y conveniencia de realizar tales adaptaciones y/o mejoras. Una vez
se haya autorizado la realizacién de las mejoras y adaptaciones requeridas, EL
ARRENDATARIO, debera obtener los permisos que de acuerdo a la Ley le corresponda,
aportando copia de los mismos al SUPERVISOR del contrato. Asi mismo debera realizar a
su costa los tramites que sean necesarios ante la curadurfa urbana. Sin el cumplimiento de
las anteriores exigencias no podra realizarse por parte del ARRENDATARIO, ningdn tipo
de mejora y adaptacion sobre el bien inmueble arrendado. Si EL ARRENDATARIO lleva a
cabo obras sin previa autorizacién o desconociendo lo autorizado, EL ARRENDADOR,
podré constituir en justa causa y dar por terminado anticipadamente el presente contrato.
En todo caso las partes entienden y asi lo manifiestan, que las mejoras en general solo
reportan utilidad, beneficio y comodidad al ARRENDATARIO y no son necesarias ni Utiles
para EL ARRENDADOR; por lo tanto, no habra lugar a indemnizacion o compensacion
alguna por este concepto y el arrendatario renuncia a exigir el reconocimiento de ellas.

PARAGRAFO 1: Mejoras Fijas: Son aquellas que no pueden ser retiradas porque
conllevan el deterioro en las condiciones del inmueble objeto del arrendamiento o se afecta
la estructura técnica existente, por lo tanto, acrecen a éste a la terminacion del contrato por
cualquier circunstancia, quedando de prop|edad de EL ARRENDADOR, sin que haya Iugar

E
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a indemnizacion alguna. Las partes acuerdan, entienden y asi lo manifiestan que dichas
obras, a pesar de ser autorizadas por EL ARRENDADOR, solo reportan beneficios,
utilidades y/o comodidades al ARRENDATARIO, quien la ejecuta por su cuenta y riesgo,
que no son necesarias, Utiles ni relevantes para EL ARRENDADOR, en consecuencia, no

habra lugar a indemnizacion alguna por este concepto.

PARAGRAFO 2: EL ARRENDATARIO, efectuara por su cuenta y riesgo las reparaciones
locativas que ordena la ley de acuerdo a lo establecido en los articulos 2028, 2029 y 2030

del Cédigo Civil.

PARAGRAFO 3: Los dafios y perjuicios que EL ARRENDATARIO, cause con ocasion de
las reparaciones o mejoras por él realizadas, correran a cargo exclusivo del

ARRENDATARIO.

PARAGRAFO 4: Los equipos, artefactos, utensilios y/o demas bienes o elementos que EL
ARRENDATARIO, requiera y que no se encuenfren incluidos en el inventario de bienes,
deberan ser suministrados por EL y son de su exclusiva propiedad; en consecuencia,
podran ser retirados al término del contrato, de acuerdo con el paragrafo primero de la
presente clausula y no habra lugar a indemnizacién o compensacién alguna por parte de

EL ARRENDADOR.

PARAGRAFO 5: Los equipos, artefactos, utensilios y en general los bienes o elementos
entregados al ARRENDATARIO, en el inventario de bienes, deberan ser devueltos al
ARRENDADOR, en las mismas condiciones en que fueron entregados, salvo el deterioro
normal causado por el uso. El mantenimiento, cuidado y conservacion de estos bienes

estard a cargo exclusivo del ARRENDATARIO y en ningin caso habra lugar a nuevos
suministros o reemplazos de bienes o elementos por parte de EL ARRENDADOR.

DECIMA _QUINTA: RESTITUCION: A la terminacién del presente contrato EL
ARRENDATARIO, restituira el inmueble en el mismo estado en que le fue entregado,
incluidas las mejoras, salvo el deterioro por el uso y goce legitimos. Para exigir fa entrega
del inmueble objeto de este contrato el INDER no requiere preavisar, constituir caucion, ni

indemnizar en favor del arrendatario.

DECIMA SEXTA: PROHIBICION DE CESION O SUBARRIENDO TOTAL O
PARCIALMENTE: EL ARRENDATARIO, se obliga expresamente a NO CEDER O
SUBARRENDAR total o parcialmente el inmueble objeto de este contrato, ni transferir su
tenencia, ni permitir el uso por parte de terceros a ningun titulo. El incumplimiento de lo aqui
estipulado es causal de terminacién del contrato por parte del arrendador y restitucion del
inmueble objeto del mismo por parte del ARRENDATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO:
Seran causales para terminar anticipadamente el presente contrato dando lugar a la
restitucion inmediata del inmueble otorgado en arrendamiento, las siguientes: A) Cuando la
prestacion del servicio puablico lo requieran o la situacién de orden publico lo imponga. B)
Si dentro de los términos pactados en el contrato EL ARRENDATARIO no efectia el
pago del canon de arrendamiento, C) Cuando se comprobare que la documentacion
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aportada para la firma del contrato fuere fraudulenta. D) Cuando se dé al inmueble una
destinacion diferente a la acordada. E) Por suspensién, cancelacion, vencimiento o pérdida
de los permisos o licencias que requiera el ARRENDATARIO, para ejercer su actual objeto
social o por infraccién a las normas sanitarias y/o ambientales establecidas por la autoridad
competente. F) Por cesidn, traspaso, subarriendo, o permitir el uso del inmueble otorgado
en arrendamiento por un tercero; sin previa autorizacion por parte del arrendador. G) Por
muerte o incapacidad fisica del ARRENDATARIO si es persona natural, o por disolucién o
liquidacion de persona Juridica. H) Por interdiccion judicial, incapacidad médica expedida
por médico legista, liquidacién forzosa del ARRENDATARIO o cuando por decision
irrevocable el arrendatario exprese por escrito al INDER su decisién de terminar
unilateraimente el contrato. 1) Cuando se demuestre que el ARRENDATARIO ha obrado
como intermediario de terceros. J) Por cesacion de pagos, concurso de acreedores o
embargos judiciales del arrendatario que afecten el normal cumplimiento de las
obligaciones surgidas por medio del presente contrato. K) Por destruccién o deterioro del
inmueble que haga imposible su utilizacién. L) Por no ocupacion del inmueble arrendado
por parte del ARRENDATARIO, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la
fecha de la suscripcion del acta de entrega. M) Por solicitud de EL ARRENDADOR, para
ser utilizado en fines propios. N) El desuso del inmueble en virtud del contrato de
arrendamiento por parte del ARRENDATARIO, sera causal para la terminacion del mismo.
O) Hacer un indebido uso del carnet y/o el chaleco. P) Por incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones, prohibiciones o de cualquiera de las cléusulas y paragrafos suscritas en

este contrato.

DECIMA OCTAVA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: Las partes dejan expresa
constancia bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma de este
contrato, que no se encuentran incursas en ninguna de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad de que tratan la Ley 80 de 1993, Ia Ley 1474 de 2011, Ley 734 de 2002 y

las demas disposiciones legales vigentes.

DECIMA NOVENA: PRIMA Y/O, BONIFICACIONES: Por tratarse del arrendamiento de un
bien inmueble, propiedad del Municipio de Medellin, EL ARRENDATARIO no tiene derecho
a prima, ni compensacion alguna por la terminacion del contrato o entrega del inmueble al
vencimiento del plazo, en razdn a la titularidad del bien de un ente ptiblico y con destinacion

natural a la realizacién eventos publicos.

VIGESIMA: SUPERVISION: La supervisién del presente contrato estard a cargo del
SUBDIRECTOR DE ESCENARIOS DEPORTIVOS Y RECREATIVOS DEL INDER o quien
el Director designe, quien ejercera funciones de supervision y vigilancia técnica,

administrativa y financiera del contrato.

VIGESIMA PRIMERA: INDEMNIDAD: EL ARRENDATARIO, mantendra indemne al
INDER, por razon de reclamos, demandas, acciones legales y costos que surjan como
resultado del uso de patentes, disefios o derechos de autor que sean propiedad de terceros:
de igual forma mantendra indemne al INDER, contra todo reclamo, demanda, accion legal
y costo que pueda causarse o surgir por dafios o lesiones a personas o propiedades de
terceros, que tengan como causa las actuaciones del ARRENDATARIO, sus
subcontratistas o sus proveedores, cuando hubiera lugar a ello. Asf como por el pago de
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salarios y prestaciones sociales a todo el personal vinculado y a los contratistas para |a
ejecucion del objeto contractual, cuando a ello haya lugar.

VIGESIMA SEGUNDA: VINCULO LABORAL: EL ARRENDADOR, no adquiere ninguin
vinculo o relacion de caracter laboral con EL ARRENDATARIO, ni con el personal que él

designe para el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato.

VIGESIMA TERCERA: SUSPENSION DEL CONTRATO: El presente contrato se
suspendera en caso de que el INDER y/o la Alcaldia Municipal, requiera utilizar el
inmueble en eventos de ciudad y/o interés general de significancia para la ciudad de
Medellin y el deporte colombiano u ofro evento extraordinario, en fos cuales exista
exclusividad del operador de tales eventos. En todo caso, El INDER, respetara los
acuerdos a los que llegue EL ARRENDATARIO, con el operador de los eventos en los
mencionados casos, siempre y cuando no se viole el objeto del presente contrato.
También sera suspendido por ser requerido para remodelaciones o cambios totales en la
infraestructura y que por ello no pueda permanecer ocupado y/o por acuerdo entre las

partes.

PARAGRAFO. En el evento que el periodo de suspensién implique el cambio de vigencia,
el reinicio en el nuevo aiio implica que el canon de arrendamiento se cobrara con el
incremento que la Secretarfa de Haclenda haya determinado, hasta el cumplimiento del

plazo y ello no implica renovacion.

VIGESIMA CUARTA: MERITO EJECUTIVO: El presente contrato de arrendamiento,

presta mérito ejecutivo, de acuerdo con la ley y para efectos de ésta.
E] INDER dara inicio al tramite de la solicitud del pago de los canones de arrendamiento y

riesgos asegurados por parte de la péliza expedida por la respectiva aseguradora, cuando
El ARRENDATARIO, incurra en mora.

VIGESIMA QUINTA: LEGALIZACION PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION DEL
CONTRATO: El presente contrato requiere para su legalizacion perfeccionamiento y
ejecucion, del lleno de los requisitos y la firma de las partes.

VIGESIMA SEXTA: GARANTIAS: De conformidad con lo establecido en el Decreto 1082
de 2015 EL ARRENDATARIO, constituira como garantia unica que avale el cumplimiento
de las obligaciones derivadas del presente contrato, poliza expedida por una compania de
seguros legalmente autorizada para funcionar en Colombia o garantia bancaria; aceptada una

u otra por el INDER y la cual cubrira:

Cumplimiento del contrato: con el fin de garantizar las obligaciones que en razén de éste
contrato asume EL ARRENDATARIO, debera otorgar una garantia correspondiente al DIEZ
por ciento (10%), del valor total del contrato, con una vigencia igual al plazo pactado y cuatro
(4) meses mas, para dar cumplimiento a lo estipulado en la Ley 80 de 1993 y Decretos

Reglamentarios.

TOMADOR: MARKETING TOOLS AGENCY S.A.S
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ASEGURADOS: MARKETING TOOLS AGENCY S.A.S, EL MUNICIPIO DE MEDELLIN Y
EL INSTITUTO DE DEPORTES Y RECREACION - INDER.

BENEFICIARIOS: EL MUNICIPIO DE MEDELLIN, EL INSTITUTO DE DEPORTES Y
RECREACION - INDER Y TERCEROS AFECTADOS.

Queda expresamente convenido que en caso de siniestro y/o dafios y perjuicios, los valores
no asumidos por la aseguradora, seran restituidos a EL INDER en su totalidad por

MARKETING TOOLS AGENCY S.A.S

PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO, ampliara las garantfas cuando se
presenten variaciones por el canon de arrendamiento y/o el plazo de ejecucion del contrato.

PARAGRADO SEGUNDO: La citada garantia la deberad entregar EL ARRENDATARIO al
ARRENDADOR, dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes a la suscripcién del
contrato y una vez aprobada por el ARRENDADOR proceder con la suscripcidn del acta de
inicio.

VIGESIMA SEPTIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: Sin perjuicio de lo dispuesto
en las clausulas anteriores, el INDER, podra imponer al ARRENDATARIO, en caso de
incumplimiento de las obligaciones contractuales, como pena, una suma equivalente al
veinte por ciento {20%) del valor total del contrato. El valor de la clausula penal que
se haga efectiva, se considerarad como pago parcial de los perjuicios causados al INDER,

VIGESIMA OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS: E! pago de los servicios ptblicos de
agua, energia y alcantarillado, sera por cuenta del INDER, hasta tanto pueda ser
diferenciado y medido el consumo del arrendatario, situacion ante la cual el pago lo asumira
MARKETING TOOLS AGENCY S.A.S, El ARRENDATARIO debera asumir todos los gastos

de instalacion y prestacién de los demas servicios que requiera.

VIGESIMA NOVENA: VIGILANCIA: La vigilancia de las zonas comunes del escenario
donde se encuentran ubicados los bienes Inmuebles objeto de arrendamiento, serd por
cuenta del INDER y/o MUNICIPIO DE MEDELLIN; corresponde al ARRENDATARIO Ia
vigilancia de los bienes inmuebles entregados en arrendamiento.

TRIGESIMA: PUBLICACION. De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2,1.1.1.7.1
del Decreto 1082 de 2015, el presente contrato debe ser publicado en el SECOP.

TRIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO. Para todos los efectos legales se fija como domicilio
contractual en la ciudad de Medellin.

TRIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Las notificaciones que cualquiera de las
partes deseare hacer a la otra, deben formularse por escrito a las siguientes direcciones
fisicas y electronicas: EL ARRENDADOR en la en la Calle 47 D N 75- 276 Sector
Velodromo, y el ARRENDATARIO en la Calle 128 A # 54 - 23 Bodega 107 DE BOGOTA,

y correo electronico: recepcionfacturas@mkiools.co.
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Para constancia se firma en la Ciudad de Medellin, el 28 de enero de 2022.

/)

DIQNA MARIA BERNAL NROY

CRISTIAN CAMILO SANCHEZ VASQUEZ

DIRECTOR GENERAL INDER REPRESENTANTE LEGAL

/
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ANA MARIA MEDINA GALLON GLORIA ELIZABETH ARA YUBERTH ANTONIO OROONEZ

Abogado contratista OAJ BUILES A ] VERGARA (wd
Conlratista Apoyo Eépecializado Jefe Oficina Asesora Jurldica !
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