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Popayán, noviembre 17 de 2021 
 

Doctora 
MARÍA DEL SOCORRO LONDOÑO ORTEGA 
SECRETARIA DE DEPORTE 
ALCALDÍA DE POPAYÁN 
Popayán, Cauca 

 
 

REFERENCIA: Cotización Avalúo Comercial del predio urbano 

denominado Estadio Ciro López con matrícula 120-11146, con referencia 

Catastral 01-02-0031-0003-000, ubicado en el Municipio de Popayán. 

 

Agradeciendo de antemano su amable invitación a cotizar, anexo me permito 

presentar ante usted, la cotización para el asunto de la referencia.   

 

Esperando con ello poder colaborarle en la invaluable gestión que adelanta 

dentro del cargo que ocupa en la actual administración municipal,  

 

De usted atentamente: 

 

 
HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO  
Ingeniero Civil 
Perito Avaluador y Judicial 
M.P. 921 del Cauca 

RAA: AVAL10527597  
email: arcoscaicedo@yahoo.es 

celul. 3177987792 

 

 

 

 



 
 

 

HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO FECHA:                                                                     
17-11-2021 

 
#083 

INGENIERO CIVIL - PERITO AVALUADOR Y JUDICIAL 

COTIZACIÓN ESTADIO CIRO LÓPEZ - POPAYAN 
       

VARIABLES PARA HACER LA COTIZACIÓN – PREDIO URBANO CON CONSTRUCCIÓN - POPAYAN 

Lote de Terreno 
(m2) 

Construcciones 
(m2) 

Distancia 
(km) 

Peajes 
(No.) 

Alojamiento 
(No. Servicios) 

Alimentación 
(No. Servicios) 

----- --- -  ------- ------   ------- ------  
       

COTIZACIÓN DEFINITIVA 

Vr. Cotización % de Descuento Valor  Descuento COTIZACIÓN FINAL 

$ 39´200.000  $39´200.000 $39’200.000        

FORMA DE PAGO 

% de Anticipo Valor del Anticipo Valor del Pago Final 

50% $17´600.000 $17´600.000 
       

DETALLE DE LA COTIZACIÓN 

No. Descripción Unidad Cantidad Vr. Unidad Vr. Total 

1 Valor de los honorarios (2) peritos Horas 320 75.000 24´800.000 

2 Auxiliares de Ingeniería (4) auxiliares Horas 640 22500 14’400.000 

3 Incremento por áreas construidas m2    0 

4 Costos de impresión y presentación Informe  1  0 

5 Costos del Vehículo kilómetro    0 

6 Peajes Número    0 

7 Servicio de Alojamiento y Estadía Servicios    0 

8 Servicio de Alimentación Servicios    0 

9 Plazo de ejecución  
25 días a partir de la entrega del anticipo y los documentos 

solicitados 

VALOR TOTAL DE LA COTIZACIÓN $39´200.000 

SON: TREINTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE. 

NOTA:  VER ANEXO 1, que hace parte de la cotización.  

   
 

     

         

         

         

   
 

ING. HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO 
AVALUADOR PROFESIONAL - REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR (RAA)                             

Con las 13 categorías vigentes                                                                                                                    
e-mail: arcoscaicedo@yahoo.es       Cel.: 3177987792 
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ANEXO 1 
Cotización Avalúo Comercial del predio urbano denominado Estadio Ciro López 

 
 

Popayán, noviembre 17 de 2021 
 

Doctora 
MARÍA DEL SOCORRO LONDOÑO ORTEGA 
SECRETARIA DE DEPORTE 
ALCALDÍA DE POPAYÁN 
Popayán, Cauca 

 
 

REFERENCIA: Cotización Avalúo Comercial del predio urbano denominado 

Estadio Ciro López con matrícula 120-11146, con referencia Catastral 01-02-0031-

0003-000, ubicado en el Municipio de Popayán. 

 

Agradeciendo de antemano su amable invitación a cotizar, le informo que cumplo con 

las condiciones exigidas para la cotización cuales son:  

 

1. Tener vigente el RAA. 

  

2. La experiencia y profesionalidad comprobables para realizar esta valoración, ya 

que tengo una experiencia de más de 25 años como perito avaluador del 

INSTITUTO AGUSTIN CODAZZI – IGAC, del cual anexo los comprobantes. 

También he realizado peritajes y avalúos a la rama judicial, de lo cual anexo lo 

pertinente. 

 
3. En el avalúo se obtendrá el valor comercial del bien, de tal manera que sea el 

precio más favorable por el cual éste se transaría en un mercado donde el 

comprador y el vendedor actuarían libremente, con el conocimiento de las 

condiciones físicas y jurídicas que lo afectan. 

 
4. Se tendrán en cuenta los Decretos y Resoluciones planteadas en la solicitud de 

cotización, y que son las que rigen actualmente los avalúos a nivel nacional, y 

especialmente las expedidas por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, y las 

normas y leyes relacionadas con la valoración de activos para enajenación por 

parte del estado. 

 

En el informe se tendrán en cuenta y se detallarán los ítems como lo piden en la solicitud 

de cotización, los cuales son: 
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1. Cantidades y unidades de medida. 

2. Se discriminarán los valores del suelo y de las construcciones. 

3. Justificación del avalúo. 

4. Identificación y descripción de los bienes o derechos avaluados, precisando la 

cantidad, estado o calidad de sus componentes. 

5. Características de la propiedad. (La descripción física del terreno, las 

dependencias, acabados y comentarios sobre la estructura). 

6. Información jurídica y de titulación. (sin ser un estudio jurídico de la información 

del bien). Se relacionarán los linderos, la cabida, la tradición de propietarios y 

tenedores de la propiedad, la titulación actual y la situación jurídica, entre otros 

datos. Lo anterior se obtendrá exclusivamente de la documentación entregada 

por el solicitante. 

7. Datos urbanísticos del sector. Descripción de la zona y análisis de los aspectos 

que inciden sobre el valor de la propiedad. 

8. Consideraciones sobre usos. El informe referirá claramente la destinación 

posible según la norma urbanística actual del municipio. 

9. Se indicarán las referencias de los valores unitarios que se utilicen. 

10. Cada Item de calculo que se utilice tendrá sus componentes y cantidades 

claramente definidas. 

11. La vigencia del avalúo será de un año, de acuerdo a la normatividad nacional 

vigente. 

12. Se utilizarán las metodologías que nos den los valores solicitados, de acuerdo 

a las normas colombianas y al tipo de bien que se está avaluando. Como mínimo 

serán dos (2). 

13. Dentro del avalúo y si es necesario se indicará el método de depreciación 

utilizado. 

14. Se señalarán todos los supuestos y todos los procedimientos utilizados y  en 

caso de utilizar proyecciones se indicarán sus fuentes. 

15. Cuando sea necesario utilizar índices, se señalarán las fuentes respectivas. 

16. El avalúo conlleva las memorias de cálculo. 
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17. El Perito y/o los peritos que se encarguen de la elaboración del avalúo 

refrendarán su firma con el documento vigente del RAA, como lo ordena la Ley 

1673 de 2013.   

18. Los valores de suelo y construcciones, según sus usos y/o tratamientos, estarán 

discriminados en el avalúo. 

19. El avalúo contendrá un anexo el cual contendrá un registro fotográfico de 

detalles y áreas del inmueble. 

 
Para la realización del avalúo, se requiere que la entidad solicitante suministre la 
siguiente documentación 

 

1. Certificado de tradición de los inmuebles que forman parte del estadio 

2. Copia de Escritura de Propiedad de los inmuebles y del Impuesto Predial.  

3. Planos en formato DWG de los predios, que deben contener:  

• Arquitectónicos generales, con el cuadro de áreas y du distribución.  

• Estructurales.  

• Eléctricos.  

• Redes hidrosanitarias.  

4. Contratos de arrendamiento de los predios anexos para obtener los valores de 

renta. 

5. Constancia de contador donde se indiquen los costos inherentes al estadio, 

(predial, pagos de personal, impuestos, mantenimiento, etc), y a las 

construcciones aledañas.  

 
COSTO DE LA PROPUESTA: El avalúo tiene un costo total de $ 39’200.000 – 

TREINTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE. 

 

(Soy de Régimen simplificado). 

 

FORMA DE PAGO: Anticipo 50% y 50% contra entrega del informe valuatorio. 

 
TIEMPO DE EJECUCIÓN DE VALORACIÓN: Se estiman 25 días hábiles para el 

desarrollo y entrega del avalúo, después de haber recibido toda la información 

solicitada y el anticipo. 

 

DOCUMENTOS PERSONALES Y DE EXPERIENCIA. Se anexan a continuación 
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10527597, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-10527597.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

18 Ene 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

18 Ene 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance Fecha Regimen
Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes
incluidos en la estructura ecológica principal, lotes definidos o
contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

15 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance Fecha Regimen
Estructuras especiales para proceso , Puentes , Túneles , Acueductos y
conducciones , Presas , Demás construcciones civiles de infraestructura
similar

22 Feb 2019 Régimen
Académico

Aeropuertos , Muelles 15 Sep 2020 Régimen

Página 1 de 4



  
  

  

  

PIN de Validación: ad3a0a67 https://www.raa.org.co 

 

 

Académico

      Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance Fecha Regimen
Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos. 15 Sep 2020 Régimen

Académico

      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Centros Comerciales , Hoteles , Colegios , Hospitales , Clínicas , Incluye
todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales
anteriores

15 Sep 2020 Régimen
Académico

Avances de obras 22 Feb 2019 Régimen
Académico

      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión de distribución, equipos e infraestructura
de transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso

22 Feb 2019 Régimen
Académico

Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores,
módems y otros accesorios de estos equipos , redes, main frames,
periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación

15 Sep 2020 Régimen
Académico

Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y
remolques, motocicletas, motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares

13 Mayo 2019 Régimen
Académico

      Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

15 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance Fecha Regimen
Arte, joyas, orfebrería, artesanías, muebles con valor histórico, cultural,
arqueológico, palenteológico y similares.

15 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 10 Semovientes y Animales
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        Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 15 Sep 2020 Régimen

Académico

      Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance Fecha Regimen
Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

15 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 12 Intangibles

        Alcance Fecha Regimen
Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.

15 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Daño emergente , Lucro cesante , Daño moral , Servidumbres , Derechos
herenciales y litigiosos

15 Sep 2020 Régimen
Académico

Demás derechos de indemnización , Cálculos compensatorios ,
Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores

13 Mayo 2019 Régimen
Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0852, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales con el
Código RUR-0586, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Régimen de Transición Art. 6º parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYÁN, CAUCA
Dirección: CARRERA 6 # 19 - AN - 61
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Teléfono: 0928 367083
Correo Electrónico: arcoscaicedo@yahoo.es

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral Por Competencias en Avalúos- Corporación Tecnológica Empresarial
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10527597.
El(la) señor(a) HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

ad3a0a67

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) días del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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