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RECOMENDACIONES 
 

EL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA, está interesado en recibir propuestas para el 
“REALIZAR EL AVALÚO COMERCIAL DE LOS SIGUIENTES BIENES INMUEBLE 
IDENTIFICADO CON MATRÍCULAS INMOBILIARIAS 001-692861, 001-788829, 001-
928217, 001-581118, 001-389246, 001-648708, 001-648709, 001-648710, 001-443390, 
001-413047, 001-737061, 001-737062, 001-737063, 001-657717, 001-737060,  001-
320883, 001-152370, 001-340466, 001-337613, 001-437241, 001-437242, 001-437243, 
001-793770, 001-630138, 001-630139, 001-630140 UBICADO EN EL MUNICIPIO DE LA 
ESTRELLA SECTOR EL PEDRERO, PARA DAR CUMPLIMIENTO A LOS ACUERDOS 
MUNICIPALES 019 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2020, 005 DEL 14 DE JULIO 2021 Y 
014 DEL 29 DE OCTUBRE 2021.”. 

 

Se recomienda a todos los oferentes, antes de proceder a elaborar y presentar sus 
propuestas, tener en cuenta las siguientes instrucciones y recomendaciones: 

 
1) Verificar que no se encuentran dentro de las causales de inhabilidad e 
incompatibilidad, o dentro de las prohibiciones que la Constitución y la Ley 
establecen y que impiden contratar con las entidades del Estado. 

 

2) Verificar que cumplen las condiciones y los requisitos aquí señalados y tener en 
cuenta el valor del Presupuesto Oficial establecido para esta convocatoria. 

 
3) Proceder a reunir la información y documentación exigida, verificando la vigencia 
de los documentos que lo requieran. 

 
4) Examinar rigurosamente el contenido del presente proyecto de pliego de 
condiciones, de los documentos que hacen parte del mismo y de las normas que 
regulan la contratación administrativa con Entidades del Estado (Leyes 80 de 1993, 
1150 de 2007 y Decreto 1082 de 2015, además de sus normas reglamentarias y 
complementarias). 

 
5) Adelantar oportunamente los trámites tendientes a obtener los documentos que 
deben allegar con las propuestas, verificando que contengan la información 
completa para acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos, tanto en la ley 
como en este proyecto de pliego. 

 
6) Examinar las fechas de expedición de los documentos, para verificar que se 
encuentran dentro de los plazos fijados en el presente documento. 

 
7) Suministrar toda la información requerida a través de este proyecto de pliegos de 
condiciones. 

 

8) Analizar en su integridad y detenidamente, el contenido de este proyecto de 
pliego de condiciones, a fin de establecer si existen aspectos que requieran 
aclaración o precisión. 
 
9) Presentar su propuesta debidamente en la plataforma SECOP II. 

 
10) Tener presente la fecha y hora previstas para el cierre de esta convocatoria. En 
ningún caso se recibirán propuestas fuera del tiempo previsto. 
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11) Toda consulta deberá formularse por escrito. A nuestros funcionarios se les ha 
prohibido atender consultas telefónicas o personales. 

 
12). Tenga presente que para participar deberá encontrarse inscrito en el Registro 
Único de Proponentes de la correspondiente cámara de comercio y tener usuario 
en la plataforma SECOP II como proveedor. 

 
 

PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES 

CAPÍTULO I 

1. CONDICIONES GENERALES 
 

1.1. OBJETO DE LA CONTRATACIÓN. 
 

El MUNICIPIO DE LA ESTRELLA, está interesado en recibir propuestas de 
personas naturales o jurídicas con las condiciones que más adelante se señalan, 
para contratar el “REALIZAR EL AVALÚO COMERCIAL DE LOS SIGUIENTES 
BIENES INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRÍCULAS INMOBILIARIAS 001-692861, 
001-788829, 001-928217, 001-581118, 001-389246, 001-648708, 001-648709, 001-
648710, 001-443390, 001-413047, 001-737061, 001-737062, 001-737063, 001-657717, 
001-737060,  001-320883, 001-152370, 001-340466, 001-337613, 001-437241, 001-
437242, 001-437243, 001-793770, 001-630138, 001-630139, 001-630140 UBICADO EN 
EL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA SECTOR EL PEDRERO, PARA DAR 
CUMPLIMIENTO A LOS ACUERDOS MUNICIPALES 019 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 
2020, 005 DEL 14 DE JULIO 2021 Y 014 DEL 29 DE OCTUBRE 2021.” 

 

1.2. ALCANCE. 
 

Los inmuebles objeto de avalúo son los que se relacionan a continuación.  

  

MATRICUL
A 

INMOBILIA
RIA  

CEDULA CATASTRAL  DIRECCION  
AREA 
LOTE  

AREA 
CONSTRU

IDA 

AREA DE 
AFECTACI

ÓN 

PORCENT
AJE DE 

OCUPACI
ÓN 

001-
692861 

380-1-001-004-0004-00001 CR 62 N 86S-67 368 71.15 368 100% 

001-
788829 

380-1-001-004-0004-00006 CL 87 SUR N 62-10 114 0 114 100% 

001-
928217 

380-1-001-004-0004-00008 
CL 87S N 62-12/16 
IN 101 

129 90.87 129 100% 

001-
581118 

380-1-001-004-0004-00003 CL 87S N 62-20 3291 647.55 691 21% 

001-
389246 

380-1-001-004-0004-00005 
CL 87SUR N 65A-10 
PARQUEADERO 

7671 96.71 1918 25% 

001-
648708 

380-1-001-004-0004-00016-
0001-00001 

CL 87S N 65A-74 79 81.94 79 100% 

001-
648709 

380-1-001-004-0004-00016-
0001-00002 

CL 87S N 65A-74 
201 

79 85.02 79 100% 
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001-
648710 

380-1-001-004-0004-00016-
0001-00003 

CL 87S N 65A-74 
301 

79 44.02 79 100% 

001-
443390 

380-1-001-004-0004-00017 CL 87S N 65A-78 27 0 27 100% 

001-
413047 

380-1-001-004-0004-00018 CL 87S N 65A-84 141 88.76 141 100% 

001-
737061 

380-1-001-004-0004-00019-
0001-00001 

CL 87S N 65A-92 220 57.39 220 100% 

001-
737062 

380-1-001-004-0004-00019-
0001-00002 

CL 87S N 65A-100 220 269.58 220 100% 

001-
737063 

380-1-001-004-0004-00019-
0001-00003 

CL 87S N 65A-92 
202 

220 105.72 220 100% 

001-
657717 

380-1-001-004-0004-00020 
CL 87S N 65A-90 IN 
101 

55 61.01 55 100% 

001-
737060 

380-1-001-004-0004-00021 
CL 87S N 65A-100 
(Servidumbre) 

522 18.63 31 6% 

001-
320883 

380-1-001-004-0004-00022 CL 87S N 65A-114 586 197.5 170 29% 

001-
152370 

380-1-001-004-0004-00023 CL 87S N 65A-152 8018 0 401 5% 

001-
340466 

380-1-001-004-0004-00024 
CR 87S N 67A-152 
INT 

1746 0 454 26% 

001-
337613 

380-1-001-004-0004-00025 
CL 87S N 65A-152 
INT 2 

3238 0 194 6% 

001-
437241 

380-1-001-004-0004-00026 CL 87S N 65A-210 149 94.84 149 100% 

001-
437242 

380-1-001-004-0004-00027 CL 87S N 65A-218 99 65.09 99 100% 

001-
437243 

380-1-001-004-0004-00029 CL 87S N 65A-20A 207 62.17 207 30% 

001-
793770 

380-2-001-000-0012-00068 
PARQUE 
RECREATIVO LOS 
GRILLOS 

1316
08 

6504.02 
2.632,173

4 
2% 

001-
630138 

380-1-001-004-0004-00034 
CARRERA 62 65 A 
68 (101) LOTE 1 

303 276.53 75 24.84% 

001-
630139 

380-1-001-004-0004-00035 
CARRERA 62 65 A 
102 LOTE N. 2 

199 178.6 72 36.48% 

001-
630140 

380-1-001-004-0004-00036 
CARRERA 62 LOTE 
N. 3 

608 248.39 35 5.81% 

 
La información suministrada se encuentra en metros cuadrados(m2) 
 
Área lote: Área total del lote según ficha catastral  
Área Construida: Área construida según ficha catastral 
Área de afectación: Área que se requiere del lote para la construcción del proyecto 
Porcentaje de ocupación: Es la relación porcentual entre el área de afectación y el área del lote 
 
Además de lo relacionado más adelante en el acápite de las especificaciones técnicas exigidas, el 
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contratista que se contrate deberá cumplir con las siguientes obligaciones: 
 

1) Garantizar el cumplimiento del objeto del contrato por su cuenta y riesgo, asumiendo 
enteramente los costos que genere la perfecta y total ejecución del objeto contractual. 

2) Mantener comunicación con el Municipio a fin de recibir orientaciones y evaluar el 
proceso ejecutado. 

3) Utilizar para la ejecución del contrato, bienes de origen legal, de óptima calidad y que 
cumplan con la normativa vigente, de acuerdo con lo plasmado en su propuesta. 

4) Todas las demás que se deriven del objeto contractual y que sean necesarios para 
ejecutarlo en su integridad. 

 
Además el Contratista deberá mantenerse a paz y salvo con los pagos de aportes al Sistema 
de Seguridad Social Integral, quedando autorizado expresamente el Municipio a descontar de 
los valores adeudados al contratista todos los valores que este le deba al mencionado 
sistema, y a dar trámite al pago subsiguiente. 

 
Condiciones técnicas exigidas. 
 

1. CODIFICACIÓN DEL BIEN O SERVICIO 
 
Los bienes a comprar deben contar con las siguientes especificaciones mínimas y contar con la 
codificación del bien, obra o servicio según las Naciones Unidas – UNSPSC así: 
 

GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO CODIGO 
UNSPSC 

Servicios
 de 
avalúo de 
inmuebles 

80 13 18 02 80131802 

 
2. REQUISITOS GENERALES 

 

a. El avalúo debe prepararse de forma imparcial y por escrito, basándose en criterios objetivos y 
datos veraces, cuyas fuentes sean verificables y comprobables. 

b. El avalúo debe contener toda la información que permita concluir el valor total del avalúo, sin 
necesidad de recurrir a fuentes externas al texto. Adicionalmente, debe ser posible verificar todos 
los cálculos que soporten el resultado final y los intermedios. 

c. Los índices que se llegaran a utilizar para determinar el valor del bien deberá provenir de fuentes 
fidedignas que se darán a conocer. 

d. El avalúo técnico a realizar debe ser elaborado por un método reconocido teniendo en cuenta las 
Resoluciones 898 del 2014, 1044 de 2014 y la 316 de 2015 del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi a partir del cual establezca: 1) El valor de realización o 2) Su equivalente valor 
comercial o valor razonable. 3) El lucro cesante y daño emergente (en caso de establecimientos 
de comercio o bienes arrendados) 

e. El avalúo técnico debe ser ejecutado por un perito avaluador profesional debidamente acreditado 
ante el Registro Nacional de Avaluadores (RNA) o demostrando su calidad de avaluador 
mediante la presentación de certificado de evaluación de competencias laborales vigente 
expedido por el SENA, o por una entidad cuyo objeto principal sea la evaluación de avaluadores 
y no realice avalúos corporativos o de otra índole, o por un organismo de certificación de 
personas acreditado por el Organismo Nacional de Acreditación de Colombia  

f. (ONAC) bajo la norma ISO 17024, conforme a lo establecido en el Decreto 458 de 2016. 
 

1.3. CONDICIONES PARA PARTICIPAR. 
 

Las personas jurídicas nacionales y extranjeras deberán acreditar que su duración 
no será inferior a la del plazo del contrato y un año más. 
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De acuerdo con lo establecido en las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, además de 
sus Decretos reglamentarios, los participantes no deben estar incursos en ninguna 
de las causales de inhabilidad, incompatibilidad y/o prohibiciones que la ley 
establece. 

 
Los Consorcios o Uniones Temporales, deberán presentar documento de 
constitución, en los términos señalados en el Artículo 7º de la Ley 80 de 1993 y sus 
Decretos reglamentarios, el cual debe estar suscrito por todos los miembros que lo 
conformen. Para las Uniones Temporales, deberán señalar los términos y extensión 
de la participación en la propuesta y en la ejecución del contrato. 

 

Los proponentes de otras nacionalidades deberán acogerse a lo estipulado en el 
Artículo 22, 22.4 de la Ley 80 de 1993. Los documentos otorgados en el exterior 
deberán presentarse en la forma prevista en las normas vigentes sobre la materia. 

 
Cuando se obre en ejercicio de poder especial, es necesario que en el mismo se 
exprese concretamente que se otorga la facultad de presentar propuesta, participar 
en la contratación, suscribir el contrato o contratos que de ella se deriven, para su 
ejecución, representación judicial y extrajudicial, y por lo menos por el término del 
contrato. 

1.4. RÉGIMEN JURÍDICO APLICABLE. 
 

El régimen jurídico aplicable a la presente convocatoria será el contenido en este 
proyecto de pliego de condiciones, en las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, junto 
con sus Decretos reglamentarios, esto es, el 1082 de 2015, y las leyes civiles y 
comerciales de Colombia, y las demás normas que adicionen, complementen o 
regulen la materia. 

 
1.5. TIPO DE CONTRATO. 

 
El contrato que resulte de la presente convocatoria se define como de 
PRESTACION DE SERVICIOS  de acuerdo con la Ley 80 de 1993 en 
concordancia con el Decreto 1082 de 2015. El presente documento define las 
condiciones esenciales de esta convocatoria. 

 
1.6. PRESUPUESTO OFICIAL. 

 
El presupuesto oficial para la presente convocatoria pública se estima en la suma 
de de OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS NUEVE MIL 
CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS ($88.209.490), IVA incluido, con cargo al 
rubro presupuestal 2.3.2.02.02.007040616.020210171.2.1.0.00, denominado 
“SERVICIOS FINANCIEROS Y SERVICIOS CONEXOS; SERVICIOS INMOBILIARIOS; Y 
SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO Y LEASIGN”, según Certificado de Disponibilidad 
Presupuestal No. 734 del 09 de febrero de 2022, expedido por la Secretaría de Hacienda. 

 

1.7. CRONOGRAMA DEL PROCESO. 
 

ACTIVIDA
D 

 
FECH

A 

Publicación de estudios previos, fichas 
técnicas, aviso de convocatoria pública, 
proyecto de pliego de condiciones. 

Entre el 15 de octubre, en
 la plataforma del Secop 
ll. 
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Presentación de observaciones y 
manifestación de interés para Mipyme. 

Entre el 16 y el 22 de febrero 
de 2022, en la plataforma del 
Secop ll. Hasta las 12:00 p.m 

Respuestas a las observaciones al 
proyecto de pliego de condiciones 

El 23 de febrero de 2022, en 
la plataforma del Secop ll. 

Resolución de Apertura 
El 23 de febrero de 2022, 
publicada en la plataforma del 
Secop ll. 

Publicación Pliego de Condiciones Definitivo 
El 23 de febrero de 2022, en 
la plataforma del Secop ll 

Observaciones a los pliegos definitivos 
Desde el 24 al 25 de febrero 
de 2022 hasta las 12:00 p.m. 

Respuesta a observaciones pliegos definitivos 
El 28 de febrero de 2022 en 
la plataforma del Secop ll. 

Término para publicación de adendas 
El 01 de marzo de 2022 en 
la plataforma del Secop ll. 

 
Recepción de propuestas iniciales 

El 02 de marzo de 2022, 
hasta las   09:00 am., en la 
plataforma del 
Secop ll. 

Verificación de los   requisitos habilitantes y 
requerimiento a los proponentes no 
habilitados 

 
Entre el 03 y 04 de marzo de 
2022. 

Publicación de informe de verificación
 de requisitos habilitantes 

 
04 de marzo de 2022. 

Termino para subsanar la falta de 
requisitos habilitantes y hacer observaciones. 

Desde el 07 de marzo de 2022, 
hasta el 09 de marzo de 2022, 
en la plataforma del Secop ll. 
Hasta las 12:00 pm 

Verificación final del cumplimiento de 
requisitos habilitantes 

El 09 de marzo de 2022, en la 
plataforma del Secop ll. 

 
Audiencia de subasta inversa 

El 10 de marzo de 2022, a las 
09:20 a.m., en la plataforma 
del Secop ll. 

Acto Administrativo de Adjudicación del 
Contrato 

El 10 de marzo de 2022, en la 
plataforma del Secop ll. 

 
Suscripción del contrato 

Dentro de los dos (2) días 
hábiles 
siguientes a la suscripción 
del contrato. 

 
Legalización del contrato 

Dentro de los dos (2) días 

 hábiles siguientes a la 

 suscripción del contrato. 
 
 

1.8 TÉRMINO DE PUBLICACIÓN DE ADENDAS O CORRECCIÓN AL PLIEGO 
DE CONDICIONES DEFINITIVO. 

 
El término para publicar adendas, aclaraciones o correcciones al pliego de 
condiciones definitivo, así como de las respuestas a las preguntas formuladas por 
los posibles proponentes, vence el día establecido en el CRONOGRAMA DEL 



Municipio de la Estrella 8 
 

PROCESO. 
 

1.9. PLAZO Y LUGAR PARA LA PRESENTACIÓN DE LAS PROPUESTAS 
 

Entendido como el término dentro del cual se deben entregar y radicar las 
propuestas económicas iniciales acompañadas de la totalidad de documentos y el 
cumplimiento de los requisitos habilitantes, de acuerdo con lo establecido en el 
“CRONOGRAMA DEL PROCESO”. Dicha entrega deberá verificarse en la 
información general del proceso plasmado en la plataforma del SECOP ll. 

 
Una vez presentadas las propuestas, en acto público que se llevará a cabo en la 
fecha y hora establecido en el CRONOGRAMA DEL PROCESO en la plataforma 
del Secop ll, se procederá a la apertura, únicamente, del sobre contentivo de los 
documentos y demás soportes solicitados para la verificación de habilitación de los 
proponentes. Dicha apertura se efectuará solo con el fin de verificar el número de 
folios de la misma. En tal sentido se conservarán debidamente cerrados y sellados 
los sobres contentivos de las ofertas económicas de los proponentes. 

 
1.10. VERIFICACIÓN DE DOCUMENTOS Y REQUISITOS HABILITANTES, Y 
REQUERIMIENTO A LOS OFERENTES NO HABILITADOS. 

 
El municipio de La Estrella dispondrá de las fechas establecidas en el. 
CRONOGRAMA DEL PROCESO para llevar a cabo la verificación de los 
documentos y demás requisitos habilitantes. 

 
Una vez efectuada la valoración de los documentos y la verificación de los requisitos 
habilitantes, dentro del mismo plazo señalado en el párrafo anterior, la 
Administración Municipal, a través del comité asesor y evaluador que para el efecto 
designe, procederá a la elaboración de un primer informe al respecto y requerirá a 
los oferentes que no resultaron habilitados para que subsanen la falta de requisitos 
habilitantes que sean subsanables para participar en la diligencia de subasta 
inversa. 

 
Del mismo modo, dentro del plazo mencionado en el primer párrafo de este numeral, 
la Entidad podrá solicitar a los proponentes las aclaraciones y explicaciones que 
estime pertinentes. 

 
1.11. TÉRMINO PARA SUBSANAR LA FALTA DE REQUISITOS HABILITANTES 

 
Conforme con el “CRONOGRAMA DEL PROCESO”, y de acuerdo con el Decreto 
1082 de 2015, los proponentes a los que se les haya requerido por la falta de 
documentos y requisitos habilitantes, dispondrán, únicamente, del término 
establecido en el cronograma, para subsanar la ausencia de requisitos que les sea 
requerida, so pena de que su propuesta sea rechazada en forma definitiva. 

 
1.12. VERIFICACION FINAL DE REQUISITOS HABILITANTES. 

 
Igualmente, el Municipio de La Estrella dispondrá del término dispuesto en el 
cronograma para verificar que se hayan subsanado en debida forma las ausencias 
de requisitos y documentos habilitantes por parte de aquellos oferentes a quienes 
se les haya requerido para el efecto. 

 

1.13. PROCEDIMIENTO EN CASO DE SUBASTA INVERSA 
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Para que una subasta pueda llevarse a cabo en los términos del Decreto 1082 de 
2015 deberán resultar habilitados para presentar lances de precios por lo menos 
dos (2) proponentes. 

 
El resultado de la verificación de los requisitos habilitantes se publicará de 
conformidad con lo señalado en el mencionado decreto. En dicho informe se 
señalarán los proponentes que no se consideran habilitados y a los cuales se les 
concederá un plazo para que subsanen la ausencia de requisitos o la falta de 
documentos habilitantes, so pena del rechazo definitivo de sus propuestas. Luego 
de verificados y subsanados los requisitos habilitantes, si a ello hubiere lugar, el 
municipio procederá a llevar a cabo la subasta dentro de los plazos fijados en el 
pliegos de condiciones. 

 
Si sólo un oferente resultare habilitado para participar en la subasta, la entidad 
adjudicará el contrato al proponente habilitado, siempre que su oferta no exceda el 
presupuesto oficial indicado en el pliego de condiciones, de acuerdo al Decreto 1082 
de 2015. 

 
Si no se presentara ningún proponente para participar en la subasta, el municipio 
ampliará el plazo para la presentación de los documentos habilitantes y la oferta 
inicial de precio, por el término indicado en los pliegos de condiciones, el cual en 
ningún caso podrá ser mayor de la mitad del inicialmente previsto. Si en este evento 
no se presentara ningún proponente, la entidad declarará desierto el proceso de 
selección. 
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DESARROLLO DE LA SUBASTA ELECTRÓNICA POR LA PLATAFORMA SECOP II 
Y ADJUDICACION DEL CONTRATO. 

 

1. SUBASTA INVERSA ELECTRÓNICA 

Los proponentes HABILITADOS podrán participar en la subasta inversa 
electrónica, con el fin de realizar mejoras de precio y buscar ofrecer el menor precio 
a la entidad. 

 
El certamen de Subasta Inversa Electrónica se llevará a cabo a través aplicativo 
SECOP II - módulo Subasta inversa, en el día y la hora programados en el 
cronograma del proceso. 

 

De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del artículo 2.2.1.2.1.2.2 del 
Decreto 1082 de 2015, solamente podrán efectuarse la subasta inversa para 
mejorar las ofertas económicas iniciales, cuando existan por lo menos dos (2) 
proponentes habilitados. 

 
La subasta inversa electrónica, iniciará con el precio más bajo presentado por los 
proponentes y solo serán válidos los lances efectuados durante la subasta inversa, 
en los cuales la oferta sea mejorada en por lo menos el marguen mínimo 
establecido, expresado siempre en números enteros. 

 
En caso de que un proponente habilitado no participe en el certamen de subasta 
inversa electrónica, la entidad tomará su oferta económica definitiva como la oferta 
económica inicial. 

 
Nota: En la audiencia de Subasta inversa electrónica - Módulo subasta de la 
plataforma SECOP II, solo podrán participar en el proceso los proveedores que 
cumplieron con los requisitos habilitantes jurídicos, organizacionales, de 
experiencia, técnicos y financieros exigidos y cuyas propuestas resulten 
HABILITADAS por la entidad a través de la plataforma SECOP II. 

 
 

2. PROCEDIMIENTO DE SUBASTA INVERSA ELECTRÓNICA, de 
conformidad con el Decreto 1082 de 2015. art. 2.2.1.2.2.2 y Art. 
2.2.1.2.1.2.6. 

 
Solo los proveedores admitidos en el informe de habilitación del proceso publicado 
por la Entidad pueden participar en la subasta. Usted podrá ingresar a la subasta 
desde el gestor de subastas del SECOP II, o desde el correo electrónico de 
invitación a la subasta que envía automáticamente la plataforma a los proveedores 
admitidos. 

 
Le recomendamos para una mayor comprensión del Módulo de Subasta de la 
Plataforma SECOP II verificar la guía rápida para participar en una subasta en el 
SECOP II de Colombia Compra Eficiente.1 

 
NOTA. Recuerde que la subasta electrónica tiene una hora de inicio que se 
determina con la hora legal colombiana, por lo cual, y con el fin de que se realicen 
todos los ajustes necesarios para un buen desarrollo de la subasta electrónica, le 

 
1  https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce_public/files/cce_documentos/guia_subasta_proveedor.pdf 

https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce_public/files/cce_documentos/guia_subasta_proveedor.pdf
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recomendamos unirse a la subasta con una antelación de 5 minutos. Tiempo que le 
permitirá verificar que su dispositivo electrónico y su internet se encuentren 
funcionando adecuadamente. 

 
3. APERTURA DEL SOBRE ECONÓMICO 

 
En la fecha y hora señala en el cronograma del proceso, la entidad procederá a abrir 
los sobres que contienen la propuesta inicial de precio de los oferentes habilitados 
antes de la diligencia de subasta, para que los evaluadores del comité verifiquen 
dichas propuestas y determinen el precio de arranque de la subasta. 

 
El proponente que haya sido habilitado para participar en la Subasta inversa 
electrónica deberá tener presente las siguientes recomendaciones técnicas para su 
participación: 

 
✓ Tener una conexión a internet estable y con buena navegación 
✓ Estar registrado, tener usuario y clave de acceso al MODULO SUBASTA DEL 

SECOP II. 
 

Cuando los proponentes realicen la presentación de la propuesta aceptan las 
condiciones establecidas en el proceso y por lo tanto es su responsabilidad estar 
enterado y capacitarse adecuadamente sobre el Manejo del Módulo Subasta de la 
plataforma SECOP II. 

 
4. DESARROLLO DE LA SUBASTA ELECTRÓNICA 

 

La subasta tendrá una duración de DIEZ (10) minutos. 
 

Los proponentes habilitados podrán acceder a la subasta desde su cuenta de 
proveedor del SECOP II, en caso de requerir soporte técnico podrán solicitarlo a la 
mesa de servicio de Colombia Compra eficiente. 

 
Si el proponente presenta problemas de conexión en el certamen de subasta, la 
entidad aplicará lo definido en el artículo 2.2.1.2.1.2.6 del Decreto 1082 de 2015 el 
cual expresa. 

 
Artículo 2.2.1.2.1.2.6. Fallas técnicas durante la subasta inversa 
electrónica. Si en el curso de una subasta inversa electrónica se presentan 
fallas técnicas que impidan a los oferentes presentar sus Lances, la subasta 
debe ser suspendida y cuando la falla técnica haya sido superada la Entidad 
Estatal debe reiniciar la subasta. 
Si por causas imputables al oferente o a su proveedor de soluciones de 
tecnología de la información y telecomunicaciones, durante la subasta 
inversa electrónica la conexión con el sistema se pierde, la subasta 
continuará y la Entidad Estatal entiende que el proveedor que pierde su 
conexión ha desistido de participar en la misma. 

 
Se tendrá como excepción que el proponente pueda volver a conectarse antes de 
la terminación del certamen de subasta inversa electrónica, entendiendo que su 
propuesta está constituida por la presentación de la oferta inicial de precio o por el 
último lance mientras estuviera conectado a la plataforma SECOP II. 



Municipio de la Estrella 12 
 

Nota. Los proponentes habilitados para participar en la subasta electrónica deberán 
acceder a la misma a través de sus propios recursos, la entidad no provee 
conexiones desde sus instalaciones para el evento. 

 
5. PRECIO DE ARRANQUE 

 
La subasta inversa electrónica tendrá como precio de arranque el menor precio total 
(la suma de todos los ítems) de los ofrecidos por los proponentes que resulten 
habilitados para participar en el evento. Los proponentes habilitados para participar 
en la subasta presentarán sus ofertas de precio electrónicamente, usando su 
usuario y contraseña para ingresar a la plataforma SECOP II. 

 
Para que su valor ofertado sea válido, cada lance deberá reflejar el margen mínimo 
de mejora de la oferta, establecido por la entidad y es importante tener presente que 
el proponente deberá realizar sus lances estimando para ello el marguen mínimo de 
mejora con respecto al último lance. Lo anterior sin perjuicio de que el proponente 
establezca realizar un lance por un marguen mayor. 

 
El certamen de subasta es a través del módulo subasta de la plataforma SECOP II 
permite al oferente conocer el valor de sus ofertas y la posición frente a los demás 
proponentes, para que el proponente al momento de iniciar la subasta puede tener 
conocimiento de su posición, necesariamente deberá realizar un lance. La 
modalidad de precio invisible será la desarrollada para el evento de subasta, donde 
el precio de la mejor oferta NO es conocido, los proponentes hacen sus lances y 
solo conocen la posición en la que se encuentran. 

 

Nota. Si en el curso de la subasta electrónica dos o más proponentes presentan 
una postura del mismo valor, el SECOP II está en la capacidad de establecer cual 
proponente envió cronológicamente primero el valor de la oferta. 

 
6. LANCES 

 
Conforme avanza la subasta electrónica, al llevar a cabo un lance, los oferentes 
serán informados por parte del sistema de recepción de su postura y la confirmación 
de su valor, así como la ubicación en que se encuentra la propuesta. 

 
De igual manera, si dos o más oferentes resultan en la posición número uno (1) con 
lances exactamente iguales se aplicaría el criterio de desempate con el estampado 
cronológico certificado. Si por el contrario dos o más proponentes ostentan en la 
plataforma la misma posición por llegar al mismo tiempo, pero sus lances fueron 
diferentes, el criterio de desempate será el precio, de continuar con el empate se 
aplicará lo establecido en el decreto 1082 de 2015 en su artículo 2.2.1.2.1.2.2 
numeral 9. 

Si en transcurso de la subasta electrónica se presentan fallas de la plataforma 
tecnológica como las establecidas en el artículo 2.2.1.2.1.2.6 del decreto 1082 de 
2015, que impidan continuar con el curso normal de esta, la subasta será 
suspendida por la entidad y cuando la falla esté resuelta la entidad reiniciará la 
subasta. El reinicio de la subasta se dará en las condiciones y fechas que establezca 
la entidad y las cuales serán comunicadas a los proponentes habilitados. 

 
Nota 1. Será importante tener en cuenta que si las fallas corresponden a los 
recursos propios de los proponentes se entenderá que los mismos desistieron de 
participar salvo que logren conectarse antes de la terminación del evento de 
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conformidad con el artículo 2.2.1.2.1.2.6 del Decreto 1082 de 2015. 
 

Nota 2. La plataforma SECOP II en su módulo subasta no determina precios 
artificialmente bajos, este proceso lo determina la entidad una vez culminado el 
evento de subasta y aplicará las reglas establecidas por el artículo 2.2.1.1.2.2.4 del 
decreto 1082 de 2015. 

 
El proponente que presente un lance no válido no podrá en los sucesivos efectuar 
más lances y se tomará como su oferta definitiva el último lance válido. 

 
Serán lances no validos: 

 
✓ Si el lance está por debajo del margen mínimo de mejora 
✓ Si el proponente presenta la lista de precios en blanco 
✓ Si el proponente realiza lances por fuera del tiempo establecido 
✓ Si el proponente incorpora valores unitarios por encima del máximo 

establecido por ítem. 

 
 

6.1. MARGEN MÍNIMO DE MEJORA DE OFERTAS 
 

Los pliegos de condiciones determinarán márgenes mínimos de mejora de ofertas 
por debajo de los cuales los lances no serán aceptables. 

 
Se determina como margen mínimo de mejora por ronda el 1% del valor del presente 
proceso de selección, es decir OCHOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL 
NOVENTA Y CUATRO PESOS CON NUEVE CENTAVOS ($882.094,9) por debajo 
del cual no se considerará válido un lance. Los proponentes que no presentaron un lance 
no válido no podrán seguir presentándolo durante la subasta y se tomará como su oferta 
definitiva el último válido. 

 
 

6.2. LANCES SIN MEJORA DE PRECIOS 
 

En caso de que el proponente no haga ningún lance de mejora de precios se tendrá 
en cuenta el último lance realizado, el proponente que presente un lance no válido 
no podrá en los sucesivos efectuar más lances y se tomará como su oferta definitiva 
el último lance válido. 

 
 

7. FACTORES DE DESEMPATE 
 

Escenario 1: 
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En caso de presentarse el retiro voluntario de todos los proponentes (“en pie”)2 

cuando no se presenten más lances a través de la plataforma SECOP II, se 
escogerá al oferente con base en el precio ofertado en la ronda inmediatamente 
anterior. 

 
Escenario 2: 

 

Si los proponentes establecen que “NO HAY LANCE” acudimos al valor de la ronda 
anterior, y en caso de presentarse un empate en la ronda anterior, es decir, que los 
dos o más proponentes hubiesen realizado el lance por un valor igual, se escogerá 
al oferente que haya presentado la propuesta inicial más baja. 

 
Si persiste el empate, la Entidad Estatal deberá aplicar las reglas del Numeral 1 al 
5 del artículo 2.2.1.1.2.2.9 del Decreto 1082 de 2015. 

 
Es preciso recordar que el hecho de que en una ronda todos los proponentes 
coincidan con el mismo valor, no es en si la figura del empate establecida por la 
norma para aplicar directamente el Numeral 9 del artículo 2.2.1.2.1.2.2, el cual reza: 

 
Pues la interpretación lógica del artículo, está atada a que la subasta termine, y se 
termina cuando los proponentes habilitados para la ronda no realicen “LANCE”, 
siendo más claros, la aplicación de esta causal se da cuando en la última ronda los 
proponentes no realizan “LANCES”, lo que acaba la subasta, y por ende nos 
devolvemos a la ronda inmediatamente anterior y encontramos que hay igualdad en 
los valores ofertados, es allí cuando acudimos a la regla que dispone que “el 
proponente cuyo precio inicial fue el menor, sería el virtual ganador. 

 
8. OFERTA CON VALOR ARTIFICIALMENTE BAJO 

 
Cuando en el desarrollo de la subasta inversa electrónica, se presente la situación 
descrita anteriormente, el comité evaluador previo al momento de adjudicar, si 
considera que el menor precio ofrecido dentro del presente proceso, resulta 
artificialmente bajo, requerirá al proponente para que explique las razones que 
sustentan su valor ofertado y con base en las mismas y la información suministrada 
por el proponente, el comité evaluador recomendará la decisión a adoptar según lo 
establecido en el Decreto 1082 de 2015 art. 2.2.1.1.2.2.4. 

 
En el evento que se decida no adjudicar a este proponente, la entidad podrá adoptar 
de manera motivada por adjudicar el contrato al oferente que ofreció el segundo 
menor valor o por declarar desierto el proceso. 

 
9. CONSOLIDACIÓN DE LA MEJOR PROPUESTA 

 
Una vez terminado el certamen de subasta inversa electrónica, el proponente que 
haya presentado la oferta con el menor precio, dentro de un (1) día hábil siguiente 

 

2 Expresión para identificar los proponentes siguen habilitados dentro del certamen de subasta 
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deberá ajustar la propuesta conforme el valor presentado para cada ítem en su 
oferta final en su último lance, teniendo en cuenta el valor unitario de los precios 
techo en caso de haberse establecido. 

 
10. OBSERVACIONES AL PROCEDIMIENTO DE SUBASTA 

 
En el desarrollo de la subasta inversa electrónica, solo se atenderán las inquietudes 
que sean pertinentes al procedimiento del certamen de subasta y que sean enviadas 
a través del chat de la plataforma mediante la cual se lleve a cabo la subasta. No 
se aceptará ningún tipo de solicitud o intervención frente a las etapas anteriores del 
proceso de contratación. 

 
Las condiciones técnicas y las obligaciones deben estar lo suficientemente claras 
antes de conectarse a la subasta inversa electrónica. 

 

La Resolución se publicará de acuerdo a lo establecido en la plataforma de SECOP 
ll. 

 
El plazo para suscribir el contrato será dentro de los dos (2) días hábiles siguientes 
a la adjudicación del contrato. 

 
1.16. DEL CONTRATO. 

 
1.16.1. PLAZO PARA LEGALIZAR EL CONTRATO. 

 
El contratista deberá dar lugar a la legalización del contrato en el término señalado 
en el “CRONOGRAMA DEL PROCESO”; es decir, dentro de los dos (2) días hábiles 
siguientes a aquel en el que se lleve a cabo la suscripción del contrato. 

 
Este requisito se tendrá cumplido con la constitución y aprobación de las garantías. 

 
En caso de que se llegue a adjudicar el contrato con base en una propuesta que 
presente precios que no obedezcan a las condiciones del mercado, y que no logren 
ser detectados durante el proceso de selección, el proponente al que se le haya 
adjudicado asumirá todos los riesgos que se deriven de tal hecho, ya que el 
municipio de La Estrella no aceptará ningún reclamo con relación a ellos. 

 
1.16.2. OBLIGACIONES CONTRACTUALES. 

 
1.16.2.1 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA. 

 
Cumplir con las siguientes obligaciones, además de lo que quede establecido 
contractualmente en el objeto y su alcance: 

 
1. ACTIVIDADES PRINCIPALES 

 

a. Realizar una visita técnica al inmuebles objeto del avalúo. 

b. Elaboración de registro fotográfico que identifique el predio y las mejoras objeto del avalúo. 

c. Se debe entregar adicionalmente una memoria explicativa que incluya: -Fecha de inspección- 
objeto del avalúo –Dirección – nomenclatura – Propietario – Clase de inmuebles (terrenos o 
construcciones) – Estratificación socioeconómica del inmueble – Localización de los bienes 
(Urbanización, edificio, sector, barrio, etc.) – Descripción de los datos urbanísticos del sector 
(delimitación, usos predominantes, tipo de edificación, vías de acceso, redes de servicios público, 
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transporte público, amueblamiento, actividad edificadora, etc.) Descripción de las características 
de la propiedad incluyendo la edad estimada del inmueble. 

d. Analizar e indicar a la luz del PBOT vigente para el municipio, si cuando se requiera adquirir solo 
un porcentaje del inmueble, en el porcentaje restante se puede construir una unidad habitacional.  

e. Actualización de planos de localización con identificación de áreas construidas y áreas libres 
soportadas con carta catastral, área del lote si se requiere, a criterio del interventor designado. 

f. Determinación del lucro cesante futuro y/o daño emergente a raíz de la venta del inmueble, en 
caso de que en este funcione un establecimiento de comercio o esté vigente un contrato de 
arrendamiento. 

g. Determinación de indemnizaciones, en caso de que apliquen. 

h. Realizar una entrega parcial a los 30 días de inicio de ejecución del contrato, en donde se 
evidencie un avance del 50 % de los avalúos a efectuar.  

 
2. CONTENIDO DE LOS AVALÚOS. Realizado el avalúo técnico del inmueble, el contratista 

entregará al Municipio de La Estrella el informe que debe contener como mínimo la siguiente 
información: 

 

a. El tipo de avalúo realizado y justificación del porque es el apropiado para el propósito pretendido. 

b. La metodología utilizada para el cálculo 

c. Identificación y descripción del bien avaluado. 

d. La vigencia del avalúo 

e. Los valores de referencia o unitarios que se utilicen para las estimaciones y sus fuentes 

f. Análisis de oferta y demanda. 

g. Cuadro con la memoria de los cálculos realizados (fórmulas, valores y  
resultados obtenidos). 

h. Estimaciones sobre valorización. 

i. Valor resultante del avalúo. 

j. Lucro cesante futuro a raíz y/o daño emergente de la venta del inmueble, en caso de que en este 
funcione un establecimiento de comercio o esté vigente un contrato de arrendamiento. 

k. Indicar a la luz del PBOT vigente para el municipio, si cuando se requiera adquirir solo un 
porcentaje del inmueble, en el porcentaje restante se puede construir una unidad habitacional. 

l. Adelantar las correcciones o verificación de inconsistencias encontradas durante el proceso de 
control de calidad realizado por la secretaría de la entidad competente para el efecto. 

m. Porcentaje de adquisición  

n. Análisis de títulos y aspectos legales que incluya: de Opinión sobre los títulos de propiedad 
(escrituras, folios de matrícula inmobiliaria, cédula catastral, etc.)– Observaciones sobre 
gravámenes, embargos, invasiones, procesos de pertenencia, usufructos, censos, afectaciones 
del uso originadas en decisiones de carácter municipal y opinión legal sobre cualquier otra 
restricción en el uso, goce, disposición de dominio, hipotecas y sobre los bienes cuya 
transferencia de dominio se haya hecho a través de dación de pagos. El avalúo de los inmuebles 
se efectuará de acuerdo a la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1988, Ley 1673 de 2013, 
Decreto 458 de 2016, los requisitos de los avalúos para efectos contables en la Circular Externa 
060 de 2005 expedida por la Contaduría General de la Nación y los parámetros establecidos por 
el Instituto Geográfico Agustín Codazzi –IGAC en la Resolución 620 de 2008 y demás normas 
que rigen la materia y el costo de todas las actividades asociadas a la realización de las 
actividades anteriormente descritas estarán a cargo del contratista. 

 
3. INFORME TÉCNICO INDIVIDUAL DEL AVALÚO. Deberá elaborarse con base en los 

parámetros establecidos en el decreto 1420 de 1998 y demás normatividad legal vigente, firmado 
en formato por el representante legal de la firma evaluadora consignando entre otros aspectos 
los siguientes: 

 

a. Indicación de la clase de avalúo que se realiza y la justificación de por qué es el apropiado para 
el propósito pretendido. 

b. Identificación y descripción del bien avaluado, precisando la cantidad y estado o calidad de sus 
componentes. 

c. Uso del inmueble 
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d. Valor de reposición 

e. Observaciones y recomendaciones en las cuales se deben aclarar aspectos importantes que 
tienen que ver con el avalúo. 

f. Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para hacer los 
cálculos. 

g. El valor resultante del avalúo 

h. Lucro cesante futuro a raíz de la venta del inmueble, en caso de que en este funcione un 
establecimiento de comercio o esté vigente un contrato de arrendamiento. 

i. Indicar a la luz del PBOT vigente para el municipio, si cuando se requiera adquirir solo un 
porcentaje del inmueble, en el porcentaje restante se puede construir una unidad habitacional. 

j. La vigencia del avalúo, que no podrá ser inferior a un año. 

k. La identificación de la persona que realiza el avalúo y su acreditación en la forma dispuesta por 
la Ley 1673 de 2013 y el Decreto 458 de 2016. 

l. Debe anexarse la explicación de la metodología utilizada, los valores de referencia, las fuentes y 
los cálculos respectivos. 

m. Cuando el avalúo, emplee el método de comparación de mercado, debe anexarse el 
procedimiento estadístico previsto por el IGAC. 

n. Cuando la metodología del avalúo utilice un sistema de depreciación, se debe indicar el método 
de depreciación utilizado y la razón por la cual se considera que resulta más apropiado que los 
métodos alternativos. 

o. Cuando la metodología utilice proyecciones, se deben señalar todos y cada uno de los supuestos 
que se tuvieron en cuenta para realizar la proyección. 

p. Si la metodología del avalúo utiliza índices se debe señalar cuáles se utilizaron y la fuente de 
donde fueron tomados. 

 

1.16.2.2. OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE: 
 

En desarrollo del contrato derivado de la presente Contratación el contratante tendrá 
las siguientes obligaciones: 

 
1) Suministrar la información requerida por el contratista, para el adecuado 
desarrollo del objeto del contrato; 

 
2) Efectuar los pagos al Contratista en el lugar y forma convenida; 

 
3) A declarar como cierta toda la información que ha suministrado respecto de los 
asuntos del objeto contratado, de manera que no se vaya a desvirtuar lo actuado 
por algún hecho conocido por este y no puesto en conocimiento oportuno del 
Contratista y, 

 

4) Hacer seguimiento a la calidad y oportunidad de las actividades y resultados 
definidos en el contrato. 

 
1.17. RÉGIMEN DE INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES 

 
Cada uno de los proponentes deberá manifestar que no se encuentra incurso en 
ninguna de las causales de inhabilidades e incompatibilidades establecidas en los 
artículos 8 y 9 de la ley 80 de 1993, como tampoco lo están los socios y miembros 
de junta que conformen la empresa y que, por tanto, no se encuentran impedidos 
para contratar con el municipio de La Estrella. 

 
1.18. VALIDEZ DE LA PROPUESTA 

 
El proponente deberá indicar el término dentro del cual el municipio de La Estrella 
puede considerar válida su propuesta, dicho término empezará a contarse desde el 
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día y hora del cierre de la convocatoria y no podrá ser inferior a treinta (30) días 
calendario. 

 
1.19. PLAZO DE EJECUCIÓN Y VIGENCIA DEL CONTRATO. 

 
 

El plazo de ejecución del contrato será de SESENTA (60) DIAS, contados a 
partir de la puesta en ejecución en la plataforma Secop II, previa aprobación de 
las garantías únicas constituidas por el contratista a favor del Municipio. 

1.20. FORMA DE PAGO. 
 

El Municipio cancelará al contratista un pago con el total del valor presentado en la 
cuenta de cobro o factura, previo visto bueno y recibido a entera satisfacción por 
parte de la supervisora de acuerdo a los materiales entregados. No obstante el 
pago efectivo se realizará dentro de los cinco (5) días siguientes de acuerdo con lo 
establecido en el procedimiento del sistema de gestión de la calidad. Para la 
realización del pago el contratista deberá acreditar que se encuentra al día en el 
pago de aportes parafiscales relativos al sistema de seguridad social integral, de 
conformidad con el parágrafo 1º del artículo 23 de la ley 1150 de 20073. 

 

1.21. SUPERVISION POR PARTE DEL MUNICIPIO. 
 

La ejecución del contrato contará con una supervisión que será ejercida a través de 
la Profesional en Sistemas – FRANCISCO DANIEL MONTOYA LONDOÑO, quien 
velará por el cumplimiento de las obligaciones contractuales del contratista 
seleccionado y por la calidad de la prestación del servicio. 

 
1.22. GARANTÍAS. 

 
El proponente debe acompañar a su propuesta, como requisito indispensable, una 
Garantía de Seriedad de la misma, que contenga o evidencie, ya sea en el cuerpo 
del documento respectivo o mediante recibo anexo, el comprobante de pago de la 
prima. 
 
La no inclusión de la garantía de seriedad de la propuesta será causal de rechazo 
de la oferta. 
 
Cualquier inconsistencia en la presentación de la póliza podrá ser subsanada 
dentro de los dos (2) días siguientes a su solicitud. Una vez vencido este término 
sin que se haya corregido la póliza, será causal de RECHAZO de la oferta. 
 
Para la constitución de la Garantía de Seriedad, el proponente deberá observar los 
requisitos exigidos a continuación: 
 
Expedición de la garantía: La Garantía de Seriedad podrá ser expedida por una 
Compañía de Seguros legalmente establecida en el país, o podrá constar en una 
garantía bancaria expedida por el representante legal de dicha entidad legalmente 
establecida en Colombia, o en cualquier otro medio establecido en el decreto 1082 
de 2015. 
 
Beneficiario de la garantía: La Garantía de Seriedad debe establecer como 
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beneficiario al Municipio de La Estrella identificado con NIT. 890980782-4, y al 
proponente como tomador y afianzado de la misma. 
 
Cubrimiento de la garantía: La Garantía de Seriedad se debe constituir para 
responder por el cumplimiento oportuno por parte del oferente de las obligaciones 
establecidas en el pliego de condiciones, así como de las estipulaciones y 
especificaciones contenidas en la propuesta que ampara y, en especial, las de 
suscribir el contrato en las condiciones exigidas y adelantar todos los trámites a su 
cargo que conduzcan a hacer legalmente posible su celebración y ejecución. 
 
En virtud de lo anterior, el Municipio hará efectiva la garantía de seriedad de la 
propuesta en el evento en que el proponente no suscriba oportunamente el 
contrato que se le adjudique, o no se allane a cumplir las obligaciones de constituir 
la garantía única. 
 
En caso de que la propuesta sea presentada en consorcio o en unión temporal, el 
Municipio podrá reclamar y demandar de uno o de todos, como lo prefiera, el 
monto total de la garantía de seriedad de la propuesta. 
 
Monto de la garantía: El proponente deberá constituir una garantía de seriedad 
equivalente al diez por ciento (10%) del presupuesto oficial estimado del proceso 
de contratación. 
 
Vigencia de la garantía: La vigencia de la garantía de seriedad deberá ser de 
noventa (90) días calendario, contados a partir de la fecha de entrega de la 
propuesta. En todo caso, los proponentes se comprometen a mantenerla vigente 
hasta la fecha de selección y, a quien resulte favorecido, hasta la constitución de 
la garantía única del contrato producto de este proceso. 
 
El proponente deberá ampliar la vigencia del amparo en el caso de presentarse 
prórrogas en los plazos de la contratación, de la adjudicación, o de la suscripción 
del contrato según sea el caso, no cubiertas con la vigencia inicial. 
 
La no aceptación de la prórroga a la garantía por el término señalado, o el no 
hacerlo oportunamente, es señal inequívoca para el Municipio de la voluntad de 
abandonar el proceso de contratación y, en consecuencia, para todos los efectos y 
etapas contractuales, se rechazará la propuesta. 
 
Cuando se trate de garantía bancaria, ésta contendrá el siguiente texto: “La 
presente garantía será pagada por el garante dentro de los treinta (30) días 
siguientes a la fecha de ejecutoria de la resolución administrativa que declare el 
incumplimiento por parte del proponente” 
 
Devolución de la garantía: La Garantía de Seriedad de la propuesta les será 
devuelta al (os) proponente (s) calificado (s) que no resulte (n) favorecido (s) con 
la adjudicación una vez se produzca esta o, eventualmente, una vez se les 
comunique el acto administrativo que declare desierta la contratación. 
 
En el caso que el proponente constituya la Garantía de Seriedad de la propuesta 
por un valor inferior al solicitado o su vigencia no cubra el término estipulado por el 
Municipio, o exista error en el nombre del afianzado o del beneficiario que debe 
ser el Municipio de La Estrella, el municipio solicitará su corrección. Si el 
proponente no cumple con el requerimiento de corrección de la póliza dentro del 
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término fijado para ello, el Municipio se abstendrá de considerar la oferta, bajo el 
entendido que la misma no ofrece la seriedad exigida en el proceso de selección. 
Teniendo en cuenta los riesgos que pueden atentar contra el desarrollo normal del 
contrato o generar reclamaciones pecuniarias del contratista, se exigirá de 
conformidad con la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015 la constitución de 
las garantías en los montos, vigencia y amparos o coberturas que se relacionan a 
continuación: 

 

1. Cumplimiento. El valor de esta garantía será equivalente al veinte por ciento 
(20%) del valor total del contrato. El contratista deberá otorgarla con una vigencia 
igual al plazo del contrato garantizado y cuatro (4) meses más. 

2. Calidad del servicio. El valor de esta garantía será del veinte por ciento (20%) del 
valor total del contrato y su vigencia será la del contrato y cuatro meses más. 

3. Salarios y prestaciones sociales: Equivalente al 10% del valor del contrato, su 
vigencia será la de este y tres años mas 

4. Responsabilidad civil Extracontractual: En cuantía de 200 SMLMV, su vigencia 
será la del contrato. 

 
 

1.22.1. Sustitución y Reposición de las Garantías. 
 

Si durante la ejecución del contrato y/o la vigencia de las pólizas sobreviniere a la 
aseguradora garante del Contratista, sanción ejecutoriada por incumplimiento en 
sus obligaciones legales, intervención por la Superintendencia Financiera, 

 

3 http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=25678 

http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=25678
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concordato, liquidación obligatoria o voluntaria, o concurso de acreedores o cesación de 
pagos, el contratista deberá sustituir las garantías otorgadas por otras provenientes de 
un garante confiable para El Municipio. Igualmente, El Contratista se obliga para con el 
Municipio a reponer hasta el monto de la garantía inicialmente asegurado, cada vez que 
en razón de las multas o sanciones impuestas, el mismo se disminuyere o agotare. Si el 
contratista se negare a sustituir, constituir o reponer la garantía exigida por el Municipio, 
éste podrá dar por terminado el contrato en el estado en que se encuentre, sin que haya 
lugar a reconocer o pagar indemnización alguna. 

 
 

1.23. CORRESPONDENCIA. 
 

Para efectos de la presente convocatoria se establece su entrega en lo estipulado 
en la plataforma del Secop ll. 

 
Toda comunicación o solicitud referente a la presente convocatoria, deberá 
formularse por escrito, debidamente identificada con el nombre, número de la 
Convocatoria Pública correspondiente, que para el presente caso es la Selección 
Abreviada por Subasta Inversa No. SI – 008 de 2021, y dirigida únicamente a través 
de la PLATAFORMA SECOP II. 

 
Igualmente, se podrá consultar los documentos y demás actuaciones que se 
generen durante el proceso en la plataforma del Secop ll. 

 

1.24. PARTICIPACIÓN CIUDADANA. 
 

De conformidad con lo establecido en el artículo 66 de la Ley 80 de 1993 y con la 
Ley 1150 de 2007 y su decreto reglamentario, se convoca a las Veedurías 
Ciudadanas y a la Personería Municipal para que realicen control social al presente 
proceso de contratación. 

 
1.25. DETERMINACIÓN DE LOS RIESGOS PREVISIBLES 

 
Los interesados en presentar ofertas deberán pronunciarse sobre la tipificación de 
los riesgos en las observaciones al pliego. La presentación de las ofertas implica la 
aceptación por parte del proponente de la distribución de riesgos previsibles 
efectuada por la entidad. 
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1.26. CONVOCATORIA LIMITADA A MIPYME. 
 

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 2.2.1.2.4.2.2 del decreto 1082 de 
2015, los posibles oferentes podrán solicitar la limitación a Mipyme en los 
parámetros allí establecido. 

 
 

CAPÍTULO II 
 

DEL PROCESO DE SELECCIÓN. 
 

2. DESARROLLO DEL PROCESO. 
 

El proceso para seleccionar al contratista que suministrará el bien o servicio 
requerido por el municipio de La Estrella, se desarrollará conforme a lo dispuesto 
en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, ley 1474 de 2011 y Decreto 1082 de 2015. 

 
2.1. PUBLICACIÓN PROYECTO DE PLIEGOS DE CONDICIONES. 

 
En cumplimiento de lo ordenado por el Decreto 1082 de 2015, el proyecto de Pliego 
de Condiciones se publica en la fecha que se establece en el CRONOGRAMA DEL 
PROCESO en la plataforma del SECOP ll, por el término de cinco (5) días hábiles. 

 
Durante este término los interesados pueden presentar las observaciones que 
consideren pertinentes, mediante escrito radicado en la plataforma del Secop ll. 

 
2.2. ACTO DE APERTURA DEL PROCESO CONTRACTUAL. 

 
Las Secretarías Interesadas en el presente proceso, mediante acto administrativo, 
de acuerdo a lo señalado en el “CRONOGRAMA DEL PROCESO”, ordenará la 
apertura del proceso. 

 
2.3. CONSULTA DEL PLIEGO DE CONDICIONES DEFINITIVO. 

 
A partir de la fecha que se indica en el CORONOGRAMA DEL PROCESO se podrá 
efectuar la consulta del pliego de condiciones definitivo y todos sus anexos 
únicamente en la plataforma del Secop ll. 

 
2.4. MODIFICACIONES AL PLIEGO DE CONDICIONES. 

 



 

Si la entidad estima conveniente efectuar modificaciones o adiciones al pliego de 
condiciones, de oficio o con base en las consultas que se formulen, lo realizará a 
través de adendas, para el efecto del municipio de La Estrella, dará cumplimiento a 
lo establecido sobre la materia en el Decreto 1082 de 2015. 

 
Toda la información sobre preguntas, respuestas, adendas, oficios y todos los 
documentos de la contratación, suministrados a los oferentes antes de la fecha de 
cierre de la contratación, deberán ser tomados en cuenta en las propuestas y harán 
parte de los documentos de la misma. 

 
Si a la fecha de cierre de la presente convocatoria pública, existe silencio por parte 
del Municipio de La Estrella ante cualquier sugerencia, manifestación de supuestas 
inconsistencias, errores, omisiones o demás; estas deberán entenderse como 
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negativas. En consecuencia, lo consignado en el pliego de condiciones y demás 
documentos, deberá tomarse como se expidió originalmente. 

 
En caso de prorrogarse la fecha de cierre de la convocatoria pública, en forma 
proporcional será prorrogado el término de entrega de adendas y oficios. El pliego 
de condiciones, las adendas y oficios mencionados anteriormente, deben ser 
interpretados como un todo y sus disposiciones no deben ser entendidas de manera 
separada de lo que indica su contexto general, y formarán parte integral del contrato 
que se llegue a celebrar. 

 
En caso de no indicarse expresamente la clase de días, los términos fijados en el 
presente proyecto de pliego de condiciones, se entenderán en días hábiles, de 
acuerdo con lo dispuesto por el artículo 62 del Código de Régimen Político y 
Municipal. Igual tratamiento se da para la presentación de las propuestas. 

 
 

CAPÍTULO III 
 

3. FORMA DE PRESENTACIÓN DE LAS PROPUESTAS. 
 

La propuesta se presentará por los proponentes en la fecha y hora indicadas en el 
CRONOGRAMA DEL PROCESO, solo de acuerdo a lo consagrado en la 
plataforma del SECOP ll; en original (propuesta y otro con los requisitos), en idioma 
Castellano, sin tachaduras ni borrones, en sobres separados, debidamente 
cerrados, foliados y firmados, contestando en forma clara y precisa cada uno de los 
datos que se solicitan y anexando todos los documentos que son requisitos 
indispensables para el estudio de la propuesta. 

 

Cada uno de los sobres aludidos (propuesta y requisitos) deberá contener lo allí 
anotado. 

 
Cualquier enmendadura que contenga la propuesta deberá ser aclarada y validada 
con la firma del oferente, en la misma propuesta. De lo contrario se entenderá como 
no aportada. 

 
Las propuestas deberán estar suscritas por el Representante Legal de la firma, 
Consorcio o Unión Temporal, quien debe tener facultades específicas y vigentes 
para contratar y estar autorizado para comprometer a la entidad, en cuantía igual o 
superior al valor de la propuesta. 

 
El original y las copias se presentarán con idéntica información, marcando 
claramente cada sobre y carátula con el nombre del proponente, su dirección, 
números de teléfono y fax. 

 
Los sobres a los que se hace referencia se deberán identificar así: 

 
“Señores 
MUNICIPIO DE LA ESTRELLA 
SECRETARÍA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS 
Calle 80 Sur No. 58 – 78 
La Estrella 

 
Selección Abreviada por Subasta Inversa No. SI – 002 de 2022. 



Municipio de la Estrella 21  

Objeto: Realizar el avalúo comercial de los siguientes bienes inmueble identificado con Matrículas 
Inmobiliarias 001-692861, 001-788829, 001-928217, 001-581118, 001-389246, 001-648708, 001-648709, 
001-648710, 001-443390, 001-413047, 001-737061, 001-737062, 001-737063, 001-657717, 001-737060,  
001-320883, 001-152370, 001-340466, 001-337613, 001-437241, 001-437242, 001-437243, 001-793770, 
001-630138, 001-630139, 001-630140 ubicado en el municipio de La Estrella Sector El Pedrero, para dar 
cumplimiento a los Acuerdos Municipales 019 del 25 de noviembre de 2020, 005 del 14 de julio 2021 y 014 
del 29 de octubre 2021. 
 

NOMBRE DEL OFERENTE    
 

IDENTIFICACIÓN DEL CONTENIDO DEL SOBRE (PROPUESTA ECONOMICA 
       REQUISITOS HABILITANTES     ) 

 
En la propuesta deben indicarse los precios expresados en pesos colombianos y 
los impuestos, tarifas y descuentos correspondientes a que hubiere lugar. 
No se admitirán propuestas complementarias o modificaciones que sean 
presentadas con posterioridad a la fecha y hora de cierre de la Convocatoria. 
Si se advierte alguna diferencia entre el original de una propuesta y su copia 
prevalecerá la información consignada en el original. 
No se aceptarán las propuestas enviadas por correo, o por vía electrónica, o 
presentadas en lugar diferente al señalado en el numeral 1.24. del presente 
proyecto de pliego de condiciones. 

 
Todos los gastos que demande la preparación y presentación de la propuesta corren 
por cuenta del oferente. 

 
3.1. DOCUMENTOS INTEGRANTES DE LA PROPUESTA. 

 
3.1.1. DOCUMENTOS JURÍDICOS. 

 

3.1.1.1. CARTA DE PRESENTACIÓN DE LA PROPUESTA. 
 

La carta de presentación de la propuesta debe estar suscrita por el proponente 
persona natural o por el representante legal en caso de persona jurídica y deberá 
contener la información solicitada en el Anexo Nº 1. Así mismo, en ella declarará el 
oferente que no se encuentra incurso en ninguna de las causales de inhabilidad e 
incompatibilidad establecidas en los Artículos 8º y 9º de la ley 80 de 1993, como 
que tampoco lo están los socios y miembros de junta que conformen la empresa y 
que, por lo tanto, la entidad no se encuentra impedida para contratar con el Estado. 

 

En caso que la propuesta sea presentada por un Consorcio o Unión Temporal, la 
CARTA DE PRESENTACIÓN deberá estar suscrita por la persona que represente 
el Consorcio o Unión Temporal y en todo caso a la propuesta deberá anexarse el 
documento de constitución del Consorcio o Unión Temporal, junto con la 
manifestación de ausencia de inhabilidades e incompatibilidades tratadas 
anteriormente. 

 
En la carta de presentación el oferente deberá indicar qué información de la 
suministrada, tiene carácter reservado, señalando expresamente la norma que le 
otorga tal carácter 

 
3.1.1.2. CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE 
PERSONAS JURÍDICAS. 



 

Las entidades participantes tienen que estar legalmente constituidas, debidamente 
registradas en la Cámara de Comercio. Su actividad comercial u objeto social debe 
comprender el objeto de la contratación y ejercer directamente el objeto de la 
presente convocatoria. 

 
Las personas jurídicas deberán presentar el certificado de Existencia y 
Representación Legal, con fecha de expedición no mayor a treinta (30) días 
calendario, a la fecha de cierre de la presente convocatoria. En él debe acreditarse 
que su duración es mayor a la de la vigencia del contrato y un (1) año más y que su 
objeto social le da capacidad para ofrecer los bienes objeto de esta convocatoria. 

 
En caso de consorcio ó Unión Temporal, cada uno de los integrantes deberá 
presentar este certificado con el cumplimiento de tales requisitos. 

 
3.1.1.3. PERSONAS NATURALES. 

 
Certificado de Registro de Persona Natural y/o del Establecimiento de Comercio, 
expedido por la Cámara de Comercio respectiva dentro de los treinta (30) días 
anteriores al cierre de la convocatoria. En él debe constar que su actividad comercial 
se relaciona con el objeto de la presente contratación y que las matrículas se 
encuentran debidamente renovadas. 

 
 

3.1.1.4. ACTA DE LA JUNTA DE SOCIOS. 
 

Si de acuerdo con los estatutos y con el certificado de existencia y representación 
legal, para el oferente que sea persona jurídica, la capacidad del representante legal 
se encuentra limitada en razón de la cuantía u otro factor para representar 
debidamente y/o comprometer a la sociedad en esta contratación, se deberá 
presentar el acta de la junta de socios o del órgano social competente, en la cual se 
le autoriza para presentar la propuesta y celebrar el correspondiente contrato, en 
caso que le sea adjudicado. 

 

3.1.1.5. DOCUMENTO DE CONSTITUCIÓN DE CONSORCIO O UNIÓN 
TEMPORAL. 

 
En caso de consorcios o uniones temporales, deberá anexarse a la propuesta el 
documento de constitución, en los términos señalados por el artículo 7° de la ley 80 
de 1993, el cual deberá estar suscrito por todos los miembros que lo conforman. 

 
La propuesta deberá ser presentada por la persona que represente el Consorcio o 
Unión Temporal. 

 
Los oferentes indicarán si su participación es a título de Consorcio o Unión Temporal 
y en este último caso, señalarán los términos y extensión de la participación en la 
propuesta y en su ejecución, los cuales no podrán ser modificados sin el 
consentimiento previo de la entidad estatal contratante. 

 
Mediante un documento se designará a la persona que los representará, señalando 
las reglas básicas que regulen las relaciones entre ellos y su responsabilidad. En 
caso de Unión Temporal, se indicará al municipio la participación que tendrá cada 
uno de los integrantes. 

 
Los consorcios o Uniones Temporales constituidas se comprometen a permanecer 
constituidas durante el término del contrato y sus prórrogas, si las hubiere. Por lo 
tanto, deberá indicarse expresamente que el consorcio o Unión Temporal no podrá 
ser disuelta ni liquidada durante la vigencia y prórrogas del contrato que se suscriba. 
En ningún caso podrá haber cesión del contrato entre quienes integren el consorcio 
o unión temporal. 

 



 

Los términos y extensión de la participación de la unión temporal no podrán ser 
modificados sin el consentimiento previo del municipio. La responsabilidad de los 
miembros del consorcio o la unión temporal se regirá por lo dispuesto en el artículo 
7 de la ley 80 de 1993 y demás normas reglamentarias. 

 
Toda la información solicitada acerca de los oferentes debe ser presentada por cada 
una de las personas jurídicas que integran el consorcio o unión temporal. 

 
3.1.1.6. DOCUMENTOS EXPEDIDOS EN EL EXTERIOR. 

 
Debe darse cumplimiento al artículo 251 del Código General de Proceso. Asimismo, 
para documentos públicos extranjeros debe presentarse el apostille, establecido en 
la convención No. 12 de la Conferencia de la Haya y el Decreto 106 de 2001, 
aplicable a los países miembros de dicha convención. Los extranjeros que soliciten 
la aplicación del tratamiento establecido en el parágrafo 2º. Del artículo 20 de la ley 
80 de 1.993, deberán acreditar con su propuesta la existencia de la reciprocidad, 
acompañando para tal efecto un certificado expedido por la autoridad del país de 
origen. 

Cuando se trate de personas naturales extranjeras, sin domicilio en el país, o de 
personas jurídicas privadas extranjeras que no tengan establecida sucursal en 
Colombia, que pretendan presentar propuesta, deben anexar los documentos que 
acrediten su identificación para las personas naturales y, para las jurídicas, la 
existencia y su representación legal. Adicionalmente, deberán acreditar en el país 
un apoderado domiciliado en Colombia, debidamente facultado para presentar la 
propuesta y celebrar el contrato, así como para representarlas judicial y 
extrajudicialmente. 

 
3.1.1.7. DOCUMENTOS CONFIDENCIALES. 

 
Si se presenta alguna información o documento que el oferente considere que es 
confidencial, es necesario que en la carta de presentación de la propuesta se 
indique el carácter de confidencialidad de la misma y se cite la norma en que se 
fundamenta dicha confidencialidad. 

 
3.1.1.8. NO ESTAR INCLUIDO COMO RESPONSABLE FISCAL EN EL BOLETÍN 
DE LA CONTRALORÍA GENERAL DE LA REPÚBLICA. 

 
La Entidad verificará, como parte de la evaluación jurídica, que el proponente no se 
encuentre incluido en el boletín de Responsables Fiscales, emitido por la Contraloría 
General de la República. La verificación de no estar incluido en dicho boletín, habilita 
a los proponentes participantes. 

 

3.1.1.9. PAGOS DE SEGURIDAD SOCIAL Y PARAFISCALES. 
 

Los proponentes deberán anexar a su propuesta una certificación en la cual conste 
el Pago a los Sistemas de Salud, Riesgos Profesionales, Pensiones y Aportes a las 
Cajas de Compensación Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar – 
ICBF– y Servicio Nacional de Aprendizaje –SENA–, cuando a ello haya lugar, de 
conformidad con lo dispuesto en el artículo 50 de Ley 789 de 2002, esto es, que si 
la contratación se realiza con personas jurídicas, se deberá acreditar el pago de los 
aportes de sus empleados, a los sistemas mencionados mediante certificación 
expedida por el revisor fiscal, cuando este exista de acuerdo con los requerimientos 
de ley, o por el representante legal durante un lapso equivalente al que exija el 
respectivo régimen de contratación para que se hubiera constituido la sociedad, el 
cual en todo caso no será inferior a los seis (6) meses anteriores a la celebración 
del contrato. En el evento en que la sociedad no tenga más de seis (6) meses de 
constituida, deberá acreditar los pagos a partir de la fecha de su constitución. 

 
Si la contratación se hace con personas naturales se deben presentar las 
respectivas autoliquidaciones. 



 

 
3.1.1.10. PAZ Y SALVO MUNICIPAL. 

 
Deberá adjuntarse a la propuesta el original del paz y salvo, estado de cuenta o 
acuerdo de pago con el Municipio de La Estrella, expedido y debidamente suscrito 
por la Tesorería del Municipio antes del cierre de la propuesta. En caso de 
consorcios o uniones temporales, cada uno de los miembros asociados deberá 
reunir por separado el requisito aquí indicado. (Subrayamos), el cual se solicita a 
través del correo electrónico eliana.duque@laestrella.gov.co 

 
3.1.1.11. REGISTRO ÚNICO TRIBUTARIO. 

El proponente deberá adjuntar a la propuesta una copia del Registro Único 
Tributario, expedido por la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales – DIAN. 
En caso de consorcios o uniones temporales, cada uno de los miembros asociados 
deberá reunir por separado el requisito aquí indicado. 

 
3.1.1.12. CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS EXPEDIDO 
POR LA PROCURADURÍA GENERAL DE LA NACIÓN. 

 
La entidad verificará, como parte de la evaluación jurídica, los antecedentes 
disciplinarios del proponente y de cada uno de los miembros del consorcio o unión 
temporal, según el caso, para lo cual consultará e imprimirá el certificado de 
antecedentes disciplinarios expedido por la Procuraduría General de la Nación. 

 
3.1.1.13. REGISTRO ÚNICO DE PROPONENTES. 

 
Aportar certificado de Registro Único de Proponentes de la Cámara de Comercio de 
la jurisdicción del oferente o de cada uno de los oferentes en caso de consorcio o 
unión temporal y cuya fecha de expedición no sea superior a un mes (1), antes de 
la fecha de cierre del presente proceso de selección, donde certifique su inscripción, 
clasificación y calificación como proponente. 
 
3.1.1.13 HOJA DE VIDA DEL PERSONAL 
 
El proponente deberá adjuntar en su propuesta las hojas de vida de personal con 
la certificación solicitadas y la constancia de que está vinculado directamente a la 
empresa (planillas de seguridad social). 
 
3.1.1.14 CERTIFICACIONES 
 
El avalúo técnico debe ser ejecutado por un perito avaluador profesional 
debidamente acreditado ante el Registro Nacional de Avaluadores (RNA) o 
demostrando su calidad de avaluador mediante la presentación de certificado de 
evaluación de competencias laborales vigente expedido por el SENA, o por una 
entidad cuyo objeto principal sea la evaluación de avaluadores y no realice 
avalúos corporativos o de otra índole, o por un organismo de certificación de 
personas acreditado por el Organismo Nacional de Acreditación de Colombia 
(ONAC) bajo la norma ISO 17024, conforme a lo establecido en el Decreto 458 de 
2016. 
 
3.2. DOCUMENTOS FINANCIEROS. 

 
Los documentos financieros que se deben adjuntar y diligenciar para participar en 
la contratación, son: 

 
Para la verificación de las condiciones financieras, la entidad extraerá la misma del 
RUP, vigente y en firme, con la información de la Capacidad Organizacional del año 
inmediatamente anterior a la fecha de su obligación ante la cámara de comercio 
correspondiente. 

 



 

Se asignará la calificación HABILITADO al proponente que se ajuste a los requisitos 
establecidos a continuación para cada uno de los factores financieros: 
Endeudamiento, Índice de Liquidez y Patrimonio. En caso contrario, se calificará NO 
HABILITADO en este criterio. 

 
En concordancia con lo anterior y con el fin de permitir la participación de la mayor 
cantidad de proponentes posible, la entidad determinó como topes los valores que 
se relacionan a continuación: 

 
Indicadores de Capacidad Financiera: 

 
• Liquidez: Igual o Superior a 1.6% 

• Endeudamiento: Igual o Inferior a 55 % 
• Razón de cobertura de intereses: Igual o Superior a 2.0 o en su defecto 

indeterminado (para el caso en el que no se realice pago de intereses cuyo 
valor denominador es igual a cero pesos. 

 
Indicadores de Capacidad Organizacional: 

 
• Rentabilidad sobre el Patrimonio: Igual o Superior a 20% 
• Rentabilidad sobre activos: Igual o Superior a 15% 

 
En caso de consorcio o unión temporal cada uno de los participantes deberá cumplir 
con la capacidad financiera. 

 

• Declaración de Renta del año correspondiente anterior al cierre      del proceso. 
 

El Municipio verificará únicamente la información que no conste en el Registro Único 
de Proponentes. 

 
3.3. CONDICIONES DE EXPERIENCIA 

Experiencia General 

Se tendrá como experiencia general mínima habilitante del proponente la 
acreditación de dos contratos suscrito y ejecutado de acuerdo con las siguientes 
reglas: 

 
- mínimo dos (2) contratos relacionados con el objeto o alcance contractual 

del presente proceso de selección, clasificados con el código UNSPSC 
80131802 y donde al menos sea igual o superior al presupuesto oficial 
expresados en SMMLV. 

 

Experiencia especifica 
 

Contratos de igual o similar objeto (avalúos de bienes inmuebles) al del presente 
proceso  de contratación. 

 
En el RUP, el proponente, deberá acreditar certificación de contratos ejecutados 
con entidades públicas o privadas, durante los últimos cinco (05) años, (contados a 
partir de la fecha de cierre del proceso a realizarse) (en el que se haya suministrado 
varios de los items, con características similares a los solicitados en el presente 
proceso) 

 
El valor de la certificación debe ser igual o mayor al 100% del valor del 

presupuesto oficial. Dicha experiencia será verificada de acuerdo al RUP.  

En caso de consorcio o unión temporal se tendrá en cuenta la sumatoria de los 



 

participantes, esto es, se sumará la experiencia de cada uno de la cual, saldrá el 

total del porcentaje requerido. 

 
3.4 DOCUMENTO DE CONTENIDO ECONÓMICO. 

 
3.4.1. PROPUESTA ECONÓMICA. 

El proponente debe indicar el valor de su propuesta, teniendo en cuenta los 
siguientes aspectos: 

 
• Las ofertas deben ser presentadas en moneda legal colombiana. 

 
• El proponente debe discriminar el valor del impuesto al valor agregado IVA, puesto 
que si no lo discrimina y el bien suministrado causa el mencionado impuesto, el 
Municipio de La Estrella lo considerará incluido dentro del valor total de la oferta, 
hecho que deberá ser aceptado por el proponente. 

 
• Dentro de la oferta económica debe incluirse la totalidad de los costos, utilidades, 
impuestos, imprevistos y demás gastos necesarios para el control de ejecución del 
contrato. 

 
• Los costos y gastos por concepto de transporte, administración, distribución y 
cualquier otro tipo de costo necesario para la entrega de los mismos, corren por 
cuenta del oferente y por lo tanto, deben incluirse dentro del valor total de la oferta. 

 
• El Municipio de La Estrella, no reconocerá ningún reajuste de tarifas o precios 
durante la vigencia del contrato. Por lo tanto, el proponente debe proyectar el valor 
de la oferta por todo el tiempo de ejecución del contrato respectivo. 

 
• Si al evaluar la propuesta se encuentra un error aritmético, el Municipio de La 
Estrella procederá a su corrección y este será el valor que se tendrá en cuenta para 
la evaluación. 

 

Será de exclusiva responsabilidad del oferente los errores u omisiones en que 
incurra al indicar los precios unitarios por ítem y/o totales en su oferta, debiendo 
asumir los mayores costos y/o perdidas que se deriven de dichos errores u 
omisiones. 

 
Cuando el oferente omita incluir el IVA a que haya lugar, de un bien que está 
gravado, se entiende que está incluido dentro de su valor. 

 
Los costos y gastos de adquisición de los bienes y cualquier otro necesario para la 
consecución de los mismos, corren por cuenta del oferente y deben incluirse en el 
valor de la oferta. Para los efectos anteriores debe diligenciarse además el anexo 
N°. 2. 

 

3.5. PUBLICIDAD DE LAS PROPUESTAS Y ACTUACIONES. 
 

De acuerdo con lo establecido en las leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007 y su Decreto 
Reglamentario 1082 de 2015, cualquier persona que demuestre interés legítimo, 
podrá solicitar por escrito, y a su costa, copia parcial o total de las propuestas 
recibidas, o de las actuaciones generadas en virtud de este proceso. 

 
Para garantizar la transparencia, economía y responsabilidad del proceso, la 
entidad no suministrará datos referentes a las propuestas, sino únicamente de 
acuerdo con el procedimiento descrito anteriormente. 

 
Cuando el oferente demuestre que sus documentos tienen el carácter de reserva 
legal y la Entidad así lo confirme, no se expedirá copia de dichos documentos. De 



 

igual manera se respetará la reserva de que gocen las patentes, procedimientos y 
privilegios. 

 
3.6. PROPONENTES HÁBILES. 

 
El número mínimo de propuestas hábiles exigido es de dos (2), de conformidad con 
lo establecido en la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015. 

 
Si sólo un oferente resultare habilitado para participar en la subasta, la entidad 
adjudicará el contrato al proponente habilitado, siempre que su oferta no exceda el 
presupuesto oficial indicado en el pliego de condiciones, de acuerdo al Decreto 1082 
de 2015. 

 
3.7. DECLARATORIA DE DESIERTA. 

 
De conformidad con lo establecido en las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, y las 
normas concordantes, la declaratoria de desierta de la contratación únicamente 
procederá por motivos o causas que impidan la selección objetiva. En especial se 
tendrá en cuenta las causales de declaratoria de desierta establecidas en el Decreto 
1082 de 2015. Se declarará en acto administrativo en el que se señalarán en forma 
expresa y detallada las razones que llevaron a adoptar la decisión. 

 
3.8. RESERVA DURANTE EL PROCESO DE VERIFICACIÓN DE REQUISITOS 
HABILITANTES. 

 

La información relativa al análisis, aclaraciones y evaluación de requisitos de las 
propuestas, no podrán ser reveladas a los proponentes ni a terceros hasta que se 
termine la audiencia de Subasta Inversa Presencial. Todo intento de un proponente 
para influir en el proceso de selección dará lugar al rechazo de su propuesta. 

 
3.9. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS. 

 
Habrá lugar a rechazar las propuestas en los siguientes casos: 

 
3.9.1. Cuando la propuesta o sus aclaraciones posteriores contengan información 
inexacta que pueda conllevar a obtener mayor puntaje. 

 
3.9.2. Si la vigencia de la sociedad, siendo persona jurídica, es inferior al término de 
duración del contrato y un (1) año más. 

 
3.9.3. Cuando la propuesta sobrepase el presupuesto oficial estimado. 

 
3.9.4. Cuando la propuesta fuere presentada por una persona natural o jurídica que 
haya intervenido, directa o indirectamente, en los estudios de la contratación 
respectiva o participado en la elaboración de los pliegos de condiciones, o por las 
firmas cuyos socios o personal a su servicio hayan tenido tal intervención. 

 
3.9.5 Cuando un participante tenga intereses patrimoniales en otra persona jurídica 
que presente oferta; se incluye aquí el caso de propuestas que corresponden a 
Sociedades que tengan socios comunes, excepto las Sociedades Anónimas. 
Cuando un integrante de un consorcio forma parte de otro consorcio. Cuando un 
proponente forme parte de otro consorcio y presente propuesta individual. En tales 
casos se eliminarán todas las propuestas en las que participe una misma persona. 
Cuando la propuesta se modifique por el proponente ante una solicitud de 
aclaración. 

 
3.9.6. Si se entrega extemporáneamente o en un lugar diferente al indicado 
anteriormente. 

 
3.9.7. Se demuestre la participación del proponente en dos o más propuestas. 



 

 
3.9.8. Cuando el proponente una vez requerido por la Entidad, no subsane la 
ausencia de requisitos y documentos habilitantes dentro del término señalado; 
cuando no cumpla con lo solicitado en dicho requerimiento y cuando allegue la 
respuesta a los requerimientos fuera del plazo que se le fije para ello. 

 
3.10.10. Si el objeto social de la persona jurídica proponente no tiene relación con 
la naturaleza de asunto o suministro a contratar. 

 
3.10.11. Cuando el comité evaluador (comité asesor de contratación) recomiende el 
rechazo de la propuesta como consecuencia de que el proponente presente precios 
artificiosamente bajos. 

 
3.10.12. Propuestas presentadas por el proponente que se encuentre dentro de 
alguna de las inhabilidades o incompatibilidades previstas en la Ley 80 de 1993 y 
demás normas relacionadas con la materia. 

 
3.10.13. No acogerse a la forma de pago establecida en el pliego de condiciones o 
cuando la propuesta en modo alguno esté condicionada para la adjudicación. 

 
3.10.14. Cuando existan varias ofertas presentadas por el mismo oferente (por sí o 
por interpuesta persona). 

 
3.10.15. Cuando el oferente en la audiencia designada para tal fin, no presente las 
muestras solicitadas por la Administración. 

CAPÍTULO IV 
 

4. ESPECIFICACIONES. 
 
Mediante el presente proceso de selección se pretende contratar el Realizar el avalúo comercial de 
los siguientes bienes inmueble identificado con Matrículas Inmobiliarias 001-692861, 001-788829, 
001-928217, 001-581118, 001-389246, 001-648708, 001-648709, 001-648710, 001-443390, 001-413047, 
001-737061, 001-737062, 001-737063, 001-657717, 001-737060,  001-320883, 001-152370, 001-340466, 
001-337613, 001-437241, 001-437242, 001-437243, 001-793770, 001-630138, 001-630139, 001-630140 
ubicado en el municipio de La Estrella Sector El Pedrero, para dar cumplimiento a los Acuerdos 
Municipales 019 del 25 de noviembre de 2020, 005 del 14 de julio 2021 y 014 del 29 de octubre 2021. 

 

Los suministros mencionados deberán cumplir con las condiciones y especificaciones 
de calidad establecidas en la Ley como requisito para ser comercializados en el territorio 
nacional. Tales suministros deberán tener al menos las especificaciones que se 
relacionan en las Fichas Técnicas que se encuentran en el documento adjunto al Pliego 
de Condiciones. 
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