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PROCESO DE GESTION CONTRACTUAL

ETAPA CONTRACTUAL

ANEXO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
No. CO1.PCCNTR. 3588921 DE 2022
CELEBRADO ENTRE EL SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE - SENA
E INVERSIONES SERRANO MALDONADO S.A.S

OBJETO: ENTREGAR A TIiTULO DE ARRENDAMIENTO UN ESPACIO FISICO EN LA
SEDE PRINCIPAL DEL CENTRO AGROPECUARIO LA GRANJA — SENA ESPINAL
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA CAFETERIA PARA APRENDICES,
FUNCIONARIOS, CONTRATISTAS Y LA COMUNIDAD EDUCATIVA EN GENERAL

VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: DOS MILLONES QUINIENTOS QUINCE
MIL DOSCIENTOS PESOS MCTE. ($2.515.200.00).

FORMA DE PAGO: EI presente contrato de arrendamiento de las instalaciones para el
funcionamiento de la cafeteria por parte del arrendatario y a favor del SENA Centro
Agropecuario La Granja se pagara de la siguiente manera:

1. El cincuenta por ciento (50%) del valor total mensual del canon de arrendamiento
en dinero consignado a la cuenta bancaria recaudadora definida por la entidad,
dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes, de manera anticipada y

2. El cincuenta por ciento (50%) del valor total mensual restante, en especie
(suplementos nutricionales), previo acuerdo con el supervisor del contrato.

El arrendatario pagara al SENA, interés moratorio a la maxima tasa permitida por la Ley, de
conformidad con la certificacion vigente expedida por la superintendencia bancaria, por el
no cumplimiento de lo establecido en el presente proceso de contratacion.

PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO: En general, el plazo maximo de ejecucién del
contrato sera de diez (10) meses calendario contados a partir de la suscripcion del acta de
inicio, previa aprobacion de garantias, sin sobrepasar el 30 de diciembre del 2022.
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OBLIGACIONES:

Obligaciones del arrendatario:

1. Utilizar el bien inmueble segun los términos del contrato.
2.

Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo su deterioro normal
por uso que del mismo se haga.

Pagar el valor del canon de arrendamiento mensual dentro de los cinco (5) primeros
dias habiles del mes a través de consignacion bancaria en la cuenta recaudadora
definida por la entidad.

. Cumplir con las demas obligaciones consagradas para los arrendatarios en el Capitulo

[l Titulo XXVI, Libro 4° del Codigo Civil.

El arrendatario no podréa ofrecer ni comercializar en la cafeteria productos vencidos o
en malas condiciones.

Los equipos suministrados por el Centro deberan operarse con el debido cuidado,
siendo responsable el arrendatario de los dafios causados por mal uso, obligandose a
efectuar las reparaciones que sean necesarias de manera inmediata y en todo caso
no interrumpir la prestacién del servicio.

El arrendatario deberd garantizar el almacenamiento adecuado de los alimentos
vulnerables, perecederos o que requieran de cadena de frio.

El arrendatario debera garantizar el servicio de cafeteria en el horario que se describe
en la presente obligacion para lo cual debe contar con el personal suficiente; asi mismo
debe contar minimo con dos puntos de pago, de tal manera que a los usuarios no les
demande mas de diez (10) minutos el acceso a la barra del servicio de cada uno de
los dos puntos de cafeteria. Debe contar ademas con dos (2) lineas o filas de
suministro: una para aprendices y otra para funcionarios, contratistas y la comunidad
educativa en general, en cada uno de los puntos.

HORARIO DE ATENCION DE LA CAFETERIA
DIAS HORAS
Lunes a viernes De 6:30 am a 8:00 pm
Sabados, Domingos y De 8:00 am a 8:00 pm
Festivos

Nota: No obstante, lo anterior, comun acuerdo con la supervisién del contrato, se podran
acordar modificacién de los dias y horarios de acuerdo a las necesidades de la comunidad
del SENA.

9.

El arrendatario debera garantizar que los precios de los productos que expende en
la cafeteria, sean acordes con los precios del mercado y en concordancia debera
presentar al supervisor del contrato la lista de los articulos, con los precios
establecidos, para su aprobacion y posterior colocacion en un lugar visible para la
comunidad educativa.
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El arrendatario tendrd a cargo las reparaciones locativas a que se refiere el articulo
2030 del Cadigo Civil y las demas que considere necesarias para la utilizacién del
inmueble, segln la destinacién dada en este contrato, siempre y cuando no sean
demoliciones de muros; cualquier adecuacion locativa se realizara previa
autorizacion del supervisor del contrato.

El arrendatario debera dar respuesta en forma oportuna de los requerimientos
interpuestos por los usuarios y/o entes de control por fallas atribuibles a la prestacion
del servicio de cafeteria y tomar las acciones correctivas pertinentes.

El arrendatario debera presentar al supervisor del contrato los recibos del servicio
publico de Energia debidamente cancelados.

Restituir o entregar el bien de acuerdo a lo convenido en el contrato. Para ello el
arrendatario declara que ha recibido el inmueble en buen estado y se obliga a
conservarlo en el mismo estado, salvo deterioro natural, siendo de su cargo las
reparaciones locativas. Si por motivo no imputable al arrendatario, debe realizarse
una reparacion locativa en el inmueble que afecte en el buen funcionamiento del
mismo, o que perturbe la permanencia en el (plomaria, caida de una viga, humedad
interna etc.) el ARRENDADOR las asumira.

El Arrendatario debera entregar el espacio de la Cafeteria a la terminacion del
contrato, a paz y salvo de todos los servicios publicos, garantizando el pago de los
recibos que lleguen con posterioridad a la entrega pero que su cobro corresponda a
al periodo previo a la entrega.

El contratista debera tramitar dentro de los 20 dias habiles siguientes a la suscripcion
del contrato, la inscripcion del establecimiento ante la autoridad sanitaria del
Departamento o el Municipio segun corresponda, conforme a lo descrito en el articulo
50 de la Resolucién 2674 de 2013, para la solicitud de concepto sanitario.

El contratista debe destinar personal con el entrenamiento en recepcion de alimentos
(manipulador de alimentos) y que conozca los criterios minimos de aceptacién y
rechazo de todo tipo de alimentos. En ningln caso la recepcién de alimentos sera
realizada por personal diferente a un manipulador de alimentos. El personal
destinado para la actividad en mencion debe contar con la dotacién apropiada (Gorro
o cofia, bata, tapa boca y zapato cerrado antideslizante), estos elementos tendran
gue ser de color claro y utilizarlos adecuadamente.

El arrendatario debera trasladar los residuos sélidos a los lugares destinados para tal
fin por el SENA, y garantizar la recoleccién, tratamiento y disposicién final de los
residuos liquidos peligrosos con una empresa avalada por autoridad ambiental.
Ademas, el arrendatario se hara responsable del mantenimiento preventivo y
correctivo de las griferias, lamparas y demas instalaciones internas de las que haga
uso.

El arrendatario debera mantener en 6ptimas condiciones de higiene y de salubridad
la zona de cafeteria, los utensilios, muebles y enseres, por ende, debera realizar el
aseo diario, asi mismo debera garantizar que la despensa y cuartos frios
permanezcan totalmente aseados y debidamente organizados, disponiendo de una
persona exclusivamente para mantener el orden y limpieza del lugar.

El arrendatario pagara lo consumido por concepto del servicio de energia teniendo
en cuenta que el sitio de la Cafeteria cuenta con contadores internos, no obstante, el
arrendatario debera contar en caso de contingencias con una planta de energia
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eléctrica y un tanque de almacenamiento de agua para cubrir posibles fallas del
servicio por cortes inesperados 0 imprevistos, asi mismo debera presentar
mensualmente al supervisor del contrato el recibo del servicio publico debidamente
cancelado.

20. El arrendatario tendra un permiso especial del centro agropecuario, con el cual se
pretende satisfacer la necesidad de implementar un punto de prestacion de servicios
de impresion, fotocopias y papeleria, con el cual se brinde a los aprendices y demas
visitantes del centro el acceso a estos medios, teniendo en cuenta la ubicacién
geogréfica del centro, para lo cual se mantendra el consumo de luz del arrendatario
en atencion a la prestacion del servicio mencionado.

21. El arrendatario sera el Unico responsable del pago de salarios y demas prestaciones
que demande por todo concepto del personal que contrate para la prestacion del
servicio de cafeteria.

22. En cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo del articulo 23 de la ley 1150 de
2007 y del articulo 6 de la ley 1562 de 2012, el arrendatario debera acreditar que se
encuentra al dia en el pago mensual de los aportes al sistema de seguridad social
integral (salud, pension y riesgos laborales) y para la realizacion de cada pago
derivado del mismo; estos pagos se acreditan Unicamente por el sistema PILA o de
Planilla Asistida o el que determine el Ministerio de Trabajo. Cuando corresponda, el
contratista también debe acreditar el pago oportuno de los aportes al SENA, ICBF y
cajas de Compensacion Familiar (Cuando corresponda).

Prohibiciones del Arrendatario

=

Cambiar la destinacion del espacio entregado en calidad de arrendamiento

2. Guardar o mantener en el espacio objeto de arrendamiento sustancias explosivas,
drogas ilicitas o estupefacientes, alucinégenos, cigarrillos, armas o utilizar el espacio
fisico para cualquier fin ilicito o el uso de elementos que sean perjudiciales para la
conservacion, higiene y seguridad, tanto de las personas como de las cosas.

3. Ingreso y venta de bebidas embriagantes, cigarrillos o sustancias alucinégenas o
permitir el consumo

4. El arrendatario no podra ceder el contrato ni subarrendar las instalaciones, salvo

previa

autorizacion expresa por parte de la entidad

El arrendatario no podra tener ningin elemento por fuera de las instalaciones que

entrega el SENA, tales como: canastillas, bombonas de gas, equipos, asadores,

salvo autorizacion expresa de la Subdirecciéon del Centro.

o 0

OBLIGACIONES DEL SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE — SENA

1. Entregar el espacio objeto del contrato, asi como equipos si hay lugar a ello y las
instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias del mismo en éptimas condiciones,
mediante acta que suscribiran las partes o quienes ellas deleguen.
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2. El Centro Agropecuario La Granja, se obliga a colaborar con el arrendatario en lo que
sea de su competencia para la buena prestacién del servicio de cafeteria en el
espacio objeto de arrendamiento.

3. Garantizar al arrendatario durante todo el término del contrato la tenencia, goce y uso
exclusivo y pacifico del bien objeto del arrendamiento.

4. Suministrar la informacion necesaria que el contratista requiera para la ejecucién del
contrato.

5. Las demas obligaciones consagradas para el Arrendador en el Capitulo Il, Titulo
XXVI, Libro IV del Cédigo Civil y las demés normas que se deriven del mismo o que
puedan surgir de acuerdo con la naturaleza del contrato.

MULTAS: En virtud de lo establecido en el articulo 40 de la Ley 80 de 1993, las partes
acuerdan que en caso de retardo previamente verificado por el o los supervisores en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones sefialadas en el contrato a cargo del
CONTRATISTA y como apremio para que las atienda oportunamente, el CONTRATISTA
pagara a favor del SENA multas equivalentes al dos (2%) del valor del contrato por cada
dia de atraso en el cumplimiento de sus obligaciones, sin que el valor total de ellas pueda
llegar a exceder el diez por ciento (10%) del valor total del mismo, para tal efecto se dara
aplicacion al articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.

CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: Si EL CONTRATISTA no diere cumplimiento en forma
total o parcial al objeto o a las obligaciones emanadas del contrato, pagara al SENA hasta
el diez por ciento (10%) del valor total del mismo, como estimacion anticipada de perjuicios,
sin que lo anterior sea ébice para que se realice la reclamacion de los perjuicios a que haya
lugar, para tal efecto se dara aplicacion al articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.

INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: el CONTRATISTA declara bajo la gravedad
del juramento, que se entiende prestado con la presentacion de la propuesta y con la firma
del contrato, que ni él, ni las personas que representa se halla incurso en alguna de las
causales de inhabilidad e incompatibilidad sefaladas en el articulo 8 de la Ley 80 de 1993,
articulo 90 de la Ley 1474 de 2011 y demas normas concordantes. PARAGRAFO
PRIMERO: Si llegare a sobrevenir inhabilidad o incompatibilidad por parte del
CONTRATISTA, éste cedera el contrato previa autorizacion escrita del SENA a través de
la supervision y si ello no fuere posible el CONTRATISTA renunciard a su ejecucion.
PARAGRAFO SEGUNDO: Presentada la causal de inhabilidad o incompatibilidad, el
CONTRATISTA deberé informar al SENA dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a
su acontecimiento y podra proponer un candidato, quien deberd manifestar por escrito que
se encuentra dispuesto a continuar con la ejecucion del contrato en las mismas condiciones
pactadas con el primer Contratista. EL SENA se reserva la facultad de aceptar al candidato
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propuesto por el CONTRATISTA o en su defecto autorizar la cesion a favor de un tercero
que reuna las condiciones para continuar con la ejecucion del contrato.

INDEMNIDAD DEL SENA: el CONTRATISTA, mantendra indemne al SENA contra todo
reclamo, demanda, accion legal, y costos que puedan causarse o0 surgir por dafios o
lesiones a personas o bienes, ocasionados por EL CONTRATISTA o su personal, durante
la ejecucion del objeto y obligaciones del contrato. En caso de que se formule reclamo,
demanda o accion legal contra el SENA por asuntos, que segun el contrato sean de
responsabilidad del CONTRATISTA, se le comunicara lo mas pronto posible de ello para
que por su cuenta adopte oportunamente las medidas previstas por la ley para mantener
indemne al SENA y adelante los tramites para llegar a un arreglo del conflicto. EL SENA,
a solicitud del CONTRATISTA, podra prestar su colaboracion para atender los reclamos
legales y el contratista a su vez reconocera los costos que éstos ocasionen al SENA, sin
que la responsabilidad de EL CONTRATISTA se atenle por este reconocimiento, ni por el
hecho de que el SENA en un momento haya prestado su colaboracién para atender a la
defensa de sus intereses contra tales reclamos, demandas o acciones legales. Si en
cualquiera de los eventos previstos en este numeral EL CONTRATISTA no asume debida
y oportunamente la defensa del SENA éste podrd hacerlo directamente, previa
comunicacion escrita al CONTRATISTA, quien pagara todos los gastos que el SENA
incurra por tal motivo. En caso de que asi no lo hiciera el CONTRATISTA, el SENA tendra
derecho a descontar el valor de tales erogaciones de cualquier suma que adeude EL
CONTRATISTA.

GASTOS E IMPUESTOS: Seran por cuenta del CONTRATISTA todos los gastos e
impuestos, tasas y contribuciones nacionales, departamentales y municipales derivados de
la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato, asi como el valor de la prima de la
garantia Unica y sus modificaciones.

SOLUCION DIRECTA DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: Las partes en aras de
solucionar en forma &gil, rapida y directa las diferencias y discrepancias surgidas en la
ejecucion del contrato, acudiran a los mecanismos de solucién previstos en la Ley, tales como
la conciliacion, amigable composicién y transaccion.

CESION_ Y _SUBCONTRATOS: ElI CONTRATISTA, no podra ceder ni subcontratar el
respectivo contrato sin el consentimiento previo y escrito del SENA pudiendo éste negar la
autorizacion de la cesion o del subcontrato.

DE LA INTERPRETACION _UNILATERAL, MODIFICACION UNILATERAL,
TERMINACION UNILATERAL Y CADUCIDAD: Este contrato se rige por las clausulas
excepcionales de interpretacion unilateral, modificacion unilateral, terminacién unilateral y
caducidad, de que tratan los articulos 15, 16 y 17 de la ley 80 de 1993.
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CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato se dara por terminado en cualquiera de los
siguientes eventos: a) Anticipadamente por mutuo acuerdo de las partes, siempre que con
ello no se causen perjuicios al SENA. b) Por agotamiento del objeto o vencimiento del plazo.
c) Por fuerza mayor o caso fortuito que hagan imposible continuar su ejecucion. d)
Unilateralmente por incumplimiento del contratista. PARAGRAFO: La terminacion
anticipada del contrato se hara constar en acta suscrita por las partes.

EXCLUSION DE RELACION LABORAL: Teniendo en cuenta que EL CONTRATISTA
actlia con plena autonomia técnica y administrativa, frente al SENA, se excluye cualquier
vinculo de tipo laboral entre el SENA y EL CONTRATISTA o el personal utilizado por éste
para el desarrollo del objeto del contrato. En consecuencia, serd de exclusiva
responsabilidad del contratista el pago de salarios y prestaciones a que hubiera lugar
respecto del personal mencionado.

PROPIEDAD INTELECTUAL: Si de la ejecucion del presente contrato resultan estudios,
investigaciones, descubrimientos, invenciones, informacién, mejoras y/o disefios, éstos
pertenecen a EL SENA de conformidad con lo establecido en el articulo 20 de la Ley 23 de
1982 modificado por el articulo 28 de la Ley 1450 de 2011, y el articulo 21 de la misma Ley,
que establece el término de proteccién, sin perjuicio del respeto al derecho moral
consagrado en el articulo 11 de la Decisién Andina 351 de 1993 concordante con el articulo
30delaley23de 1982. EL CONTRATISTA garantiza que los trabajos y servicios prestados
al SENA por el objeto de este contrato no infringen ni vulneran los derechos de propiedad
intelectual o industrial o cualesquiera otros derechos legales o contractuales de terceros.

SEGURIDAD DE LA INFORMACION Y CONFIDENCIALIDAD: el CONTRATISTA se
obliga a guardar estricta confidencialidad sobre toda la informacién sometida a reserva
debidamente identificada como tal por EL SENA y conocida en virtud del desarrollo y
ejecucion del presente contrato. Esta obligacion de confidencialidad se aplicara para todos
los casos, salvo que la informacién confidencial sea requerida por autoridad competente.
PARAGRAFO. La presente clausula de confidencialidad se mantendra vigente mientras la
informacién catalogada como tal conserve el caracter de reservada. En todo caso estara
sujeta a la reglamentacién sobre informacién confidencial de los articulos 260 a 266 de la
Decision 486 de la Comision del Acuerdo de Cartagena y lo previsto en el articulo 1 de la
Ley 1755 de 2015, respecto de la informacion y documentos reservados, articulo 24
sustituido, y en las demds normas concordantes y complementarias que regulen la materia.

LIQUIDACION DEL _CONTRATO: La liquidacion del contrato se efectuara de mutuo
acuerdo dentro del término de cuatro (4) meses contados a partir de la terminacién del
mismo. En aquellos casos en que el contratista no se presente a la liquidacion previa
notificacibn o convocatoria que le haga la entidad, o las partes no lleguen a un acuerdo
sobre su contenido, la entidad tendra la facultad de liquidar en forma unilateral dentro de
los dos (2) meses siguientes y se adopta mediante acto administrativo motivado susceptible
del recurso de reposicién, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 11 de la ley
1150 de 2007.
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DOCUMENTOS: Los documentos que a continuacion se relacionan, se consideraran para
todos los efectos parte integrante del contrato y en consecuencia producen sus mismos
efectos y obligaciones juridicas y contractuales: a) El estudio previo, pliego electrénico,
adendas y los demas documentos previos expedidos por el SENA en desarrollo del
proceso. b) La propuesta del CONTRATISTA y los documentos adjuntos presentados con
la misma. ¢) Las instrucciones escritas al CONTRATISTA para la ejecucion de los trabajos.
d) Las actas y demas documentos que durante la ejecucién del contrato se suscriban por
las partes.

PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato, se entendera
perfeccionado con la firma de las partes contratantes y para su legalizacién y ejecucion
requiere: 1) Registro Presupuestal. 2) Constitucion de la garantia Unica en las condiciones
sefialadas en la clausula octava del presente contrato por parte de EL CONTRATISTA Y la
aprobacion de la misma por parte del SENA. PARAGRAFO: El inicio de la ejecucion estara
condicionado, ademas, a los requisitos de inicio contemplados en el pliego de condiciones
y/o estudio previo.

SUSPENSION: El plazo de ejecucién del presente contrato podra ser suspendido
excepcionalmente de manera temporal, en las siguientes circunstancias: 1 Por el mutuo
acuerdo de las partes. 2. Por causas debidamente justificadas, previa solicitud del
CONTRATISTA. PARAGRAFO: En caso de suspension el (la) CONTRATISTA se obliga a
informar tal evento al Asegurador y a ampliar las garantias, proporcionalmente al término
que dure la misma.

GARANTIA UNICA: El contratista seleccionado de conformidad con el articulo
2.2.1.2.3.1.7. del Decreto 1082 de 2015, debera constituir a su costa y a favor del Centro
Agropecuario La Granja - Espinal del SENA Regional Tolima (Nit. 899.999.034-1, Km. 5 via
Espinal - Ibagué), dentro de los dos (2) dias siguientes contados a partir de la suscripcion
del contrato como mecanismo de cobertura de riesgos que garantice de una parte el
cumplimiento de las obligaciones que surjan del contrato y de su liquidacion y de otra, la
responsabilidad extracontractual que pueda surgir para el SENA por las actuaciones hechos
u omisiones de los contratistas o subcontratista, una Garantia que cubra los siguientes
amparos:

e Cumplimiento: Por una suma equivalente al 10% del valor del contrato con una
vigencia igual al plazo del contrato y cuatro (04) meses mas, contados a partir de
la expedicion de la pdliza.

e Calidad del servicio suministrado: Por una suma equivalente al 10% del valor
del contrato con una vigencia igual al plazo del contrato y seis (6) meses mas,
contados a partir de la expedicién de la péliza
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e Salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones o compensaciones del
personal: que EL CONTRATISTA emplee para la ejecucion del contrato, por una
suma equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total del contrato, con una
vigencia igual a la duracién del contrato y tres (3) afios mas, contados a partir de la
expedicion de la pdliza

e Responsabilidad Civil Extracontractual: Por una suma equivalente a doscientos
salarios minimos mensuales legales vigentes (200 SMLMV), con una vigencia
igual a la duracién del contrato.

REGIMEN LEGAL: El contrato se regira en general por las disposiciones comerciales y
civiles pertinentes, salvo en los aspectos particularmente regulados por la Ley de
contratacion que le sean aplicables de conformidad con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993,
Ley 1150 de 2007, Decreto Reglamentario 1082 de 2015.

SUPERVISION Y/O INTERVENTORIA El Centro Agropecuario La Granja del Sena —
Regional Tolima, efectuara la supervision de la ejecucion del contrato a través de la
funcionario SERVIO ISMAEL ESCOBAR ZARATE - profesional de Logistica e
Infraestructura del Centro Agropecuario La Granja, quien velara por el cabal cumplimiento
de todas y cada una de las actividades que se le encomienden al contratista, de
conformidad con lo determinado por el Manual de Supervision e Interventoria, Codigo
GCCON-M-002.

Revisé: Laura Maritza Moreno Silva-Apoyo juridico ﬁ‘

Elabord: Luz Amparo Lopez Rincon — Apoyo Gestién Contractual r:;{'dw‘pwu.f' o
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