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ANÁLISIS ECONÓMICO DEL SECTOR CONSTRUCCIÓN 

 

En atención a lo dispuesto en el del Decreto 1082 del 2015, la Alcaldía de Valledupar, pretende 

elaborar los estudios del sector, teniendo en cuenta el análisis del mercado, de la demanda y 

de la oferta. 

 

La función de compras debe estar orientada a satisfacer las necesidades de la Entidad Estatal 

y a obtener el mayor valor por el dinero público.  En consecuencia, la Entidad Estatal debe 

entender claramente y conocer: (a) cuál es su necesidad y cómo puede satisfacerla; (b) cómo 

y quiénes pueden proveer los bienes, obras y servicios que necesita; y (c) el contexto en el 

cual los posibles proveedores desarrollan su actividad. 

 

El estudio de sector es una herramienta de planificación que nos permite conocer el mercado 

del bien, obra o servicio que la Entidad pretende adquirir para diseñar el Proceso de 

Contratación con la información necesaria para alcanzar los objetivos de eficacia, eficiencia, 

economía, promoción de la competencia y manejo del Riesgo. 

 

ANALISIS DEL MERCADO 

 

El sector secundario (a veces llamado simplificadamente sector industrial) es el sector de la 

economía que transforma la materia prima, que es extraída o producida por el sector primario, 

en productos de consumo, o en bienes de equipo.  Es decir: mientras que el sector primario 

se limita a obtener de manera directa los "recursos de la naturaleza", el sector secundario 

ejecuta procedimientos industriales para transformar dichos recursos. 

El sector secundario comprende la artesanía, la industria, la construcción, la minería, así 

como la obtención de energía. El sector secundario de la economía está compuesto por la 

industria manufacturera. Esta industria toma los materiales crudos y los convierte en 

productos. Por ejemplo, el acero se puede usar para fabricar autos. Los carpinteros toman la 

madera y hacen casas, muebles o gabinetes. No todas las empresas manufactureras fabrican 

productos completos.  Las empresas semi-manufactureras producen partes que se usan en 

otros productos que requieren de muchas etapas de producción, como los automóviles. 

La construcción es el proceso de armado de una estructura, cuyo tamaño puede variar desde 

una casa hasta un rascacielos o infraestructuras como un túnel o una carretera. 

En los campos de la arquitectura e ingeniería, la construcción es el arte o técnica de fabricar 

edificios e infraestructuras. En un sentido más amplio, se denomina construcción a todo 

aquello que exige, antes de hacerse, disponer de un proyecto y una planificación 

predeterminada. 

También se denomina construcción a una obra ya construida o edificada, además a la 

edificación o infraestructura en proceso de realización, e incluso a toda la zona adyacente 

usada en la ejecución de la misma. 
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1. Aspectos Generales del Mercado 

 

La actividad constructora en Colombia se divide en dos grandes ramas: la de la edificación, 

que primordialmente se dedica a soluciones de vivienda; y la de las obras civiles de 

infraestructura. Estas últimas, a su vez, se desagregan en públicas y privadas. Adicionalmente, 

es importante considerar las empresas que se relacionan en forma indirecta con la 

construcción, tales como las de fabricación de porcelana sanitaria, las ladrilleras, las 

cementeras, las de terminados en madera, las de pinturas, las de acero, etc. 

 

El comportamiento del sector de la construcción presenta ciclos de expansión y contracción 

relacionados directamente, entre otros factores, con la demanda del producto, las tasas de 

interés del mercado financiero, la disponibilidad de recursos financieros, y las políticas que 

pone en ejecución el gobierno de turno, las que generalmente responden al estímulo para la 

generación de empleo. 

 

Estos fenómenos dificultan que se establezcan firmas con capital e infraestructura suficientes. 

Las empresas constructoras, de acuerdo con el ciclo, crecen o se contraen, perdiéndose la 

continuidad de las personas que laboran en ellas y, por lo tanto, la continuidad en los esfuerzos 

por el desarrollo en el área de la seguridad y salud en el trabajo.  

 

Para evitar los ciclos fuertes en la construcción no sólo se requiere de una política 

macroeconómica estable, sino también de empresas que tengan la capacidad de mantener 

niveles de producción crecientes, adopten tecnologías que disminuyan costos y aumenten la 

productividad, y una estructura administrativa y financiera que permita afrontar los vaivenes 

del sector.  Éstas han demostrado ser debilidades de las empresas constructoras del país. 

 

En Colombia, la construcción constituye un sector importante de la economía.  La edificación 

de soluciones de vivienda, en los dos últimos años, ha representado un alto porcentaje de la 

actividad; el resto lo constituyen las obras civiles de infraestructura.  

 

En la construcción de obras civiles de infraestructura, la dinámica de la inversión está 

determinada fundamentalmente por el sector de las comunicaciones, el sector energético, y 

de infraestructura vial y transporte. Estas obras están en su gran mayoría adscritas a los 

programas de servicio público y, por ello, tienen que operar con recursos oficiales. Su 

funcionamiento, por lo tanto, está íntimamente ligado a políticas gubernamentales. La 

estabilidad empresarial con relación a este tipo de proyectos depende en un alto porcentaje 

de los planes y programas de infraestructura que el Estado quiera ejecutar en un momento 

dado. 

 

La actividad del sector construcción sigue consolidándose como uno de los sectores con mayor 

importancia en la economía, pues contribuye de manera significativa en la generación de valor 

agregado de la producción nacional y local, lo cual en el Oriente se ha venido evidenciando 

durante varios años con el desarrollo de diversos proyectos. 
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1.2 Importancia del sector en el contexto Nacional e internacional 

 

Indicadores Económicos Alrededor de la Construcción (IEAC) 

 

Variación anual de los indicadores de coyuntura del sector de la construcción III Trimestre (2020 

– 2021) 

 
 

 

Indicadores de coyuntura del sector construcción 

Julio – noviembre 2021 con corte a diciembre 20 de 2021 
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Producto Interno Bruto (PIB) 

 

En el tercer trimestre de 2021 (julio –septiembre), el PIB a precios constantes aumentó 

13,2% con relación al mismo trimestre de 2020. Al analizar el resultado del valor agregado 

por grandes ramas de actividad, se observa un crecimiento de 0,8% del valor agregado 

del sector construcción. Este resultado se explica principalmente por la variación anual 

positiva presentada en el valor agregado de las edificaciones (8,9%) y el valor agregado 

de las actividades especializadas (2,4%). 

 

Variación anual del PIB total, valor agregado construcción y subsectores (a precios constantes) 

2017 – 2021 (III trimestre) 

 
 

Al analizar las cifras del Producto Interno Bruto (PIB), para el tercer trimestre de 2021 (julio 

– septiembre) frente al mismo periodo del año anterior para algunos países de América 

Latina, se observa que Chile registró el mayor crecimiento al presentar una variación de 

17,2%, seguido de Colombia, Perú y México que presentaron un crecimiento del 13,2%, 

11,4% y 4,5% respectivamente. En lo referente al valor agregado de la construcción, se 

observa un crecimiento en los cuatro países de análisis, Chile (39,4%), Perú (23,2%), 

México (10,4%) y Colombia (0,8%), siendo más significativo el de Chile con relación al 

mismo trimestre de 2020. 

 

PIB total, valor agregado de la rama construcción para algunos países de Latinoamérica 

Variación anual 2019 (III trimestre) – 2021 (III trimestre) 
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Empleo 

 

En el trimestre móvil agosto – octubre 2021, el número de ocupados en el total nacional 

fue 21.850 miles de personas. La Construcción como rama de actividad económica 

participó con el 7,1% de los ocupados. En el trimestre agosto – octubre 2021, la población 

ocupada en el total nacional aumentó 7,1%, mientras que los ocupados en la rama de 

Construcción aumentaron en 9,0%. Para el trimestre móvil agosto – octubre 2021, 1.547 

miles de personas estaban ocupadas en la rama de la Construcción; de estos el 86,8% 

estaban ubicados en las cabeceras (1.344 miles de personas) y el 13,2% (204 miles de 

personas) en centros poblados y rural disperso. 

 

INDICADORES DE OFERTA 

 

Producción de Cemento Gris 

 

En octubre de 2021, la producción total de cemento gris en el país alcanzó 1.234.918 

toneladas, con un crecimiento del 3,7% respecto a octubre de 2020. Por otra parte, los 

despachos nacionales de cemento disminuyeron 1,6% en comparación con el mismo mes 

del año inmediatamente anterior. 

 
 

INDICADORES DE DEMANDA 

 

Despachos de Cemento Gris 

 

En el mes de octubre de 2021 se despacharon 1.150.044 toneladas de cemento gris al 

mercado nacional, lo que representó una disminución de 1,6% con respecto a octubre de 

2020. Este resultado se explicó principalmente por el decrecimiento en el canal 

Constructores y contratistas (-16,3%), el cual restó 3,2 puntos porcentuales a la variación 

(-1,6%). 
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1.3 El análisis económico se centra en los factores que influyen en el poder de compra 

y los patronos de gasto de las entidades estatales. 

 

a. Cambios en los Presupuestos 

 

Existen diversos factores que pueden influir significativamente en los presupuestos 

establecidos por las entidades territoriales, entre las más importante se encuentran: 

 Desastres Naturales 

 Fluctuaciones de las políticas monetarias en el país 

 Cambios internos en la asignación de los recursos de las entidades estatales 

 Comportamiento de la economía global 

 

b. cambios en las formas de adquisición 

 

Las entidades territoriales pueden ajustar sus adquisiciones de acuerdo a factores como: 

 disponibilidad de los recursos 

 priorización de elementos a adquirir  

 cambios en los niveles de precios de adquisición de tecnología  

 aumento en la necesidad del servicio 

 

c. fluctuaciones del valor de las materias primas y costos de producción 

 

Estas fluctuaciones se derivan de los procesos mismos de producción de las empresas, las 

cuales están sometidas a las variaciones en los costos de los materiales y elementos 

necesarios para la prestación de servicio, ya que de ellos derivan factores que incrementan 

como son: incrementos en los costos de los insumos, incremento en la mano de obra, 

incremento de IPC entre otros que se derivan estos.  

 

d. Inflación y otros   índices económicos que afecta de manera directa al precio 
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Los presupuestos en general están influenciados directamente por los niveles de inflación, lo 

cual hace que, en términos reales, con la masa nominal de cada partida se pueden adquirir 

cantidades diversas de insumos. La política monetaria en Colombia se rige por un esquema 

de meta de inflación, en el cual el objetivo principal es alcanzar tasas bajas de inflación y 

buscar la estabilidad del crecimiento del producto alrededor de su tendencia de largo plazo. 

Por tanto, los objetivos de la política monetaria combinan la meta de estabilidad de precios 

con el máximo crecimiento sostenible del producto y del empleo; de esta manera, dicha política 

cumple con el mandato de la Constitución, y contribuye al bienestar de la población. 

 

VARIACIÓN Y CONTRIBUCIÓN ANUAL POR DIVISIONES DE GASTO 

 

En el mes de diciembre de 2021, el IPC registró una variación anual de 5,62% en comparación 

con diciembre de 2020. En el último año, las divisiones Alimentos y bebidas no alcohólicas 

(17,23%), Restaurantes y hoteles (8,83%) y transporte (5,69%) se ubicaron por encima del 

promedio nacional (5,62%). Entre tanto, las divisiones de bebidas alcohólicas (4,60%), 

Muebles, artículos para el hogar y para la conservación ordinaria del hogar (4,34%), Bienes y 

servicios diversos (4,19%), Salud (3,98%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros 

combustibles (3,68), Educación (2,76%), Recreación y cultura (1,04%), Prendas de vestir y 

calzado (-2,60%) y, por último, Información y comunicación (-12,10%) se ubicaron por debajo 

del promedio nacional. 

 

IPC Variación y contribución anual Según divisiones de gasto 

Diciembre 2020 – 2021 

 
 

Los mayores aportes a la variación anual se registraron en las divisiones de: Alimentos y 

bebidas no alcohólicas, Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles y 

Restaurantes y hoteles, las cuales en conjunto contribuyeron con 4,79 puntos porcentuales al 

acumulado anual de dicha variación. 
 

En diciembre de 2021, en comparación con diciembre de 2020, la variación anual de las 

subclases que más aportaron al índice total fueron: carne de res y derivados (33,03%), 

comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (9,93%), carne de aves 

(26,35%), electricidad (9,92%), arriendo imputado (2,08%), combustibles para vehículos 

(11,32%), papas (111,00%), aceites comestibles (47,98), Vehículo particular nuevo y usado 

(7,79) y frutas frescas (24,29%). Las mayores contribuciones negativas se presentan en: 
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servicios de comunicación fija y móvil y provisión a internet (-12,01%), arroz (-14,38%), 

prendas de vestir para mujer (-8,47%). inscripciones y matrículas en carreras técnicas, 

tecnológicas y universitarias (-6,56%) y prendas de vestir para hombre (-4,91%). 

 

IPC Variación y contribución anual Por principales subclases diciembre 2021 
 

 
 

IPC SEGÚN NIVELES DE INGRESO POR CRITERIO ABSOLUTO 

 
ÍNDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC) 

IPC Variaciones Total nacional diciembre 2020 - 2021 
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1.4 Aspecto Técnicos a Contratar 

 

El futuro contratista se obligará para con el municipio de Valledupar a cumplir con las 

condiciones técnicas tal cual quedan estipuladas en contrato a celebrar.  

 

1.5 Aspecto Legal 

 

 DECRETO 1082 de 2015 

 

Artículo 15. “Deber de análisis de las Entidades Estatales. La entidad estatal debe hacer 

durante la etapa de planeación el análisis necesario para conocer el sector relativo al objeto 

de Proceso de Contratación desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, 

técnica y Análisis de Riesgo. La entidad Estatal debe dejar constancia de este análisis en los 

documentos del proceso” 

 

Artículo 10, Requisitos habilitantes contenidos en el RUP. Las cámaras de comercio, con base 

en la información a la que hace referencia el artículo anterior, deben verificar y certificar los 

siguientes requisitos habilitantes:  

 

Numeral 3: Capacidad Financiera - los siguientes indicadores miden la fortaleza financiera del 

interesado:   

(a)   índice de liquidez: activo corriente dividido por el pasivo corriente.   

(b)   índice de endeudamiento: pasivo total dividido por el activo total.   

(c)   Razón de cobertura de intereses: utilidad operacional dividida por los gastos de intereses.   

 

Numeral 4.   Capacidad Organizacional. Los siguientes indicadores miden el rendimiento de 

las inversiones y la eficiencia en el uso de activos del interesado: 

(a) Rentabilidad del patrimonio: utilidad operacional dividida por el patrimonio.   

(b) Rentabilidad del activo: utilidad operacional dividida por el activo total.   

 

2. ANALISIS DE LA DEMANDA 

 

Adquisiciones previas del municipio. La alcaldía municipal, con su política de calidad y su plan 

de desarrollo, requiere realizar obras de construcción en el municipio de Valledupar –vigencia 

2022. 
CESAR - ALCALDÍA MUNICIPIO DE VALLEDUPAR 
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Detalle del Proceso Número: CMC 118 DE 2019 

CESAR - ALCALDÍA MUNICIPIO DE VALLEDUPAR 

Información General del Proceso 

Tipo de Proceso Contratación Mínima Cuantía 

Estado del Proceso Celebrado 

Asociado al Acuerdo de 
Paz 

No 

Régimen de 
Contratación 

Estatuto General de Contratación 

Grupo [F] Servicios 

Segmento [72] Servicios de Edificación, Construcción de Instalaciones y Mantenimiento 

Familia [7210] Servicios de mantenimiento y reparaciones de construcciones e 
instalaciones 

Clase [721015] Servicios de apoyo para la construcción 

Detalle y Cantidad del 
Objeto a Contratar 

 
Cuantía a Contratar $ 69,997,596 

Moneda de Pago Peso Colombiano 

Tipo de Contrato Obra 

Respaldos Presupuestales Asociados al Proceso 

Tipo de respaldo 
presupuestal 

Número del respaldo 
presupuestal 

Cuantía del respaldo 
presupuestal 
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CDP 
1255 DEL 25 DE 

SEPTIEMBRE DE 2019 
$ 69,997,596 

 

Ubicación Geográfica del Proceso  

Departamento y 
Municipio de Ejecución 

Cesar : Valledupar  

Departamento y 
Municipio de Obtención 
de Documentos 

Cesar : Valledupar  

Dirección Física de 
Obtención de 
Documentos del 
Proceso 

CARRERA 5 No. 15-69 Bloque 2, piso 2, Alcaldía Municipal.  

Departamento y 
Municipio de Entrega 
Documentos 

Cesar : Valledupar  

Dirección Física de 
Entrega de Documentos 
del Proceso 

CARRERA 5 No. 15-69 Bloque 2, piso 2, Alcaldía Municipal.  

Cronograma del Proceso  

Fecha y Hora de 
Apertura del Proceso 

24-10-2019 10:15 a.m.  

Fecha y Hora de Cierre 
del Proceso 

25-10-2019 10:15 a.m.  

Datos de Contacto del Proceso  

Correo Electrónico contratacion@valledupar-cesar.gov.co  

Información de los Contratos Asociados al Proceso  

Número del Contrato 
1255 DE 2019  

 

 

Estado del Contrato Celebrado  

Objeto del Contrato CONSTRUCCIÓN DE AULA ESCOLAR PARA LA COMUNIDAD 
ESTUDIANTES DE SEYNIMIN DE ACUERDO AL PEC ARHUACO EN EL 
MARCO DE LA EMERGENCIA DEBIDO A LA CONFLAGRACIÓN GENERADA 
EN LA ZONA INDÍGENA, EN EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR 

 

Cuantía Definitiva del 
Contrato 

$69,685,595.00 Peso Colombiano  

Porcentaje de Anticipo 30 %  

Nombre o Razón Social 
del Contratista 

JAIR OCTAVIO ZAPATA TORRES,  

Identificación del 
Contratista 

Nit de Persona Jurídica No. 77190186  

País y 
Departamento/Provincia 
de ubicación del 
Contratista 

Colombia : Cesar  

Nombre del 
Representante Legal 
del Contratista 

JAIR OCTAVIO ZAPATA TORRES,  

Identificación del 
Representante Legal 

Cédula de Ciudadanía No. 77190186  

Sexo representante 
legar del contratista 

Hombre  

Valor Contrato 
Interventoría Externa 

$.00  

Fecha de Firma del 
Contrato 

05 de noviembre de 2019  

Fecha de Inicio de 
Ejecución del Contrato 

05 de noviembre de 2019  

Plazo de Ejecución del 
Contrato 

45 Días  

Destinación del Gasto No Aplica  

 

 Se puede evidenciar que la Administración municipal ha demandado este tipo de productos 

durante los últimos años en una forma eficiente, en vista de que no se han presentado 

incumplimientos por ambas partes, es decir: (oferente y demandante).  

 

 Se ha evidenciado en el Portal único de Contratación, la celebración de este tipo de 

contrato en otras entidades en vigencias anteriores, conforme se relaciona a continuación: 
Detalle del Proceso Número: 0070006412 

ANTIOQUIA - ALCALDÍA MUNICIPIO DE MEDELLÍN 

Información General del Proceso 

Tipo de Proceso Licitación Pública 

Estado del Proceso Liquidado 
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Asociado al Acuerdo de 
Paz 

No 

Régimen de 
Contratación 

Estatuto General de Contratación 

Grupo [F] Servicios 

Segmento [72] Servicios de Edificación, Construcción de Instalaciones y Mantenimiento 

Familia [7210] Servicios de mantenimiento y reparaciones de construcciones e 
instalaciones 

Clase [721029] Servicios de mantenimiento y reparación de instalaciones 

Detalle y Cantidad del 
Objeto a Contratar 

 
Cuantía a Contratar $ 4,134,252,447 

Moneda de Pago Peso Colombiano 

Tipo de Contrato Obra 

Ubicación Geográfica del Proceso 

Departamento y 
Municipio de Ejecución 

Antioquia : Medellín 

Departamento y 
Municipio de Obtención 
de Documentos 

Antioquia : Medellín 

Dirección Física de 
Obtención de 
Documentos del 
Proceso 

calle 44 N° 52 165 oficina 708 piso 7 CAM 

Departamento y 
Municipio de Entrega 
Documentos 

Antioquia : Medellín 

Dirección Física de 
Entrega de Documentos 
del Proceso 

calle 44 N° 52 165 oficina 708 piso 7 CAM 

Cronograma del Proceso 

Fecha y Hora de 
Apertura del Proceso 

20-09-2018 02:00 p.m. 

Fecha y Hora de Visita 
del Lugar Obra 

25-09-2018 08:30 a.m. 

Fecha y Hora de 
Audiencia Aclaración 
de Pliegos 

25-09-2018 08:30 a.m. 

Lugar de Audiencia de 
Aclaración de Pliegos 

calle 44 No. 52-165 oficina 708 

Fecha y Hora de Cierre 
del Proceso 

03-10-2018 03:10 p.m. 

Fecha y Hora de 
Audiencia Adjudicación 

19-10-2018 02:00 p.m. 

Lugar de Audiencia de 
Adjudicación 

calle 44 52-165 piso 7 

Datos de Contacto del Proceso 

Correo Electrónico contratacion10@medellin.gov.co 

Información de la Adjudicación del Proceso 

Calificación definitiva 
de los proponentes - 
Orden de elegibilidad 

1 DEPURACION DE AGUAS DE MEDITERRANEO SUCURSAL EN 
COLOMBIA 1004,933 3 CONHYDRA S.A 999,651 5 MEJIA ACEVEDO S.A 
994,722 6 SOCOCIL S.A.S 1006,805 9 ANDINA DE CONSTRUCCIONES Y 
ASOCIADOS S.A.S. 999,077 10 UNIÓN TEMPORAL MBC7 2018 999,005 11 
UNIÓN TEMPORAL SAN CRISTOBAL 2018 1003,944 12 SANEAR S.A. 
998,752 13 CONSTRUTORRES S.I. S.A.S. 1008,188 

Nombre ó Razón Social 
del proponente 
seleccionado 

13 CONSTRUTORRES S.I. S.A.S. 1008,188 

Información de los Contratos Asociados al Proceso 

Número del Contrato 
4600077936 Ver Adiciones 

 

Estado del Contrato Liquidado 

Tipo de Terminación del 
Contrato 

Normal 

Objeto del Contrato CONSTRUCCIÓN DE LA PRIMERA ETAPA DEL ACUEDUCTO Y 
SANEAMIENTO BÁSICO EN LA VEREDA LA PALMA, SAN CRISTÓBAL 

Cuantía Definitiva del 
Contrato 

$4,059,844,522.00 Peso Colombiano 

Nombre o Razón Social 
del Contratista 

CONSTRUTORRES S.I. S.A.S 

Identificación del 
Contratista 

Nit de Persona Jurídica No. 900976035 

País y 
Departamento/Provincia 

Colombia : Antioquia 

http://www.valledupar-cesar.gov.co/
mailto:contratacion10@medellin.gov.co
https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleAdiciones.do?numConstancia=18-1-194840&numContrato=4600077936
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de ubicación del 
Contratista 

Nombre del 
Representante Legal 
del Contratista 

OSVALDO ANTONIO TORRES GRACIANO 

Identificación del 
Representante Legal 

Cédula de Ciudadanía No. 71383528 

Sexo representante 
legar del contratista 

Hombre 

Valor Contrato 
Interventoría Externa 

$367,256,829.00 Peso Colombiano 

Fecha de Firma del 
Contrato 

19 de noviembre de 2018 

Fecha de Inicio de 
Ejecución del Contrato 

21 de noviembre de 2018 

Plazo de Ejecución del 
Contrato 

5 Meses 

Fecha de Terminación 
del Contrato 

01 de septiembre de 2019 

Fecha de Liquidación 
del Contrato 

18 de diciembre de 2019 

Destinación del Gasto No Aplica 

 

Por lo anterior, se puede concluir que este tipo de contrato, son demandados por entidades 

públicas tanto del nivel nacional como territorial.  Adicionalmente cabe resaltar que cada 

entidad es independiente en cuanto a los requerimientos técnicos que se piden y que 

contemplan las diferentes entidades como prioritarios para los procesos de contratación. 

 

3.  ANALISIS DE LA OFERTA 

 

Para determinar el comportamiento del sector e identificar los posibles costos para contratar, 

se analizó que el en el Municipio de Valledupar existe una gran cantidad de oferente de los 

cuales se mencionan a continuación:  

 

NIT EMPRESAS 

800027557  RYS CONSTRUCTORES S.A.S.  

800033739 GE CONSTRUCTORES SA 

800007636 PIZU SAS 

800016920 EQUISER SAS 

800017873 MOSEL SAS 

800049798 CONSTRUCTORA ROGAL LTDA 

800055215 VALORES RIVERA VERGARAS.A 

800055651 INVERSIONES PORRAS LTDA. 

800057165 ADINISTRADORA Y PROMOTORA INMOMILIARIA MEVIC S.A 

800144600 COMERCIAL SOLCAR S.A.S. 

800152650 CONSTRUCTORA CMT Y COMPAÑÍA LTDA 

800155268 CALC INGENIEROS SAS 

800158791 IINVERSIONES CIUDADELA  REAL SA 

800073427 CONSTRUCTORA FORTALEZA SAS 

800079931 CONSTRUCCIONES MARIO SERNA  FLOREZ EMPRESA UNIPERSONAL 

800089017 PROYECTOS URBANOS DE LA SABANA LTDA 

800090716 CONHABITAT S.A.S 

800100996 A&S CONSTRUCTORES LTDA 

800111153 BRAZZO CONSTRUCTORES S.A.S 

http://www.valledupar-cesar.gov.co/
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800112784 ORBIMUNDO CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SAS 

800115452 CONSTRUCTORA FINLANDIA S.A. 

800142014 GREEN HARBOR INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES S.A.S 

800226858 OH CONSTRUCCIONES S.A.S. 

800162275 ECO INVERSIONES SAS 

800163058 INVERSIONES PASCUAS S A 

800170579 EDMUNDO ENRIQUEZ BUCHELI Y ASOCIADOS LTDA 

800172933 OBRAS & TERRENOS S.A.S. 

800179292 CONSTRUYE BGR S A S 

800181342 URBANIZACION SAN PEDRO S.A. 

800183165 FERNAN GOMEZ Y CIA. S EN C. 

800185974 HORIZONTES ARQUITECTOS E INGENIEROS S A 

800190263 CONSTRUNOVA SAS 

800190996 CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA 

800196811 AREA URBANA SA 

800210932 INVERURBE S.A. 

800213715 SOCIEDAD CONSTRUCTORA CALLE 146 POR ACCIONES SIMPLIFICADA 

800215385 INVERSIONES 4X2 S.A. 

800221627 CONSTRUCTORA DE LOS ANDES LTDA 

800221706 COMPAÑIA URBANIZADORA DEL LLANO LIMITADA "URBALLANOS CIA LTDA" 

800225582 JUCAR S A S 

800237294 URBANIZADORA CAROLINA S.A.S. 

 

¿Cuál es la dinámica de producción, distribución y entrega de los bienes y servicios? 

 

Ofrecer un buen servicio al cliente siempre ha sido uno de los principales objetivos de las 

cadenas de suministro. En una situación como la actual, mantener los clientes existentes y 

conseguir nuevos clientes se ha convertido en algo fundamental para la supervivencia. La 

empresa que la entidad requiere para este tipo de servicios, una empresa que, con recursos 

humanos especializados, en su efecto debe ser una empresa con experiencia específica en la 

actividad a contratar. 

  

4. ASPECTOS DE LA CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL 

 

La capacidad financiera también llamada ratios financieras o indicadores financieros, son 

coeficientes o razones que proporcionan unidades contables y financieras de medida y 

comparación, a través de las cuales, la relación (por división) entre sí de dos datos financieros 

directos, permiten analizar el estado actual o pasado de una organización, en función a niveles 

óptimos definidos para ella. 

El empleo de indicadores es una de las herramientas que se utiliza para medir la capacidad 

económica de las empresas, por ende, estos indicadores deben establecerse con la realidad 

financiera de cada sector ya que el comportamiento de la economía afecta de manera directa 

las empresas.  Son muchas las variables macroeconómicas que pueden incidir en la situación 

http://www.valledupar-cesar.gov.co/
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financiera de los entes económicos, hablando específicamente de este sector se evidencian 

algunos factores que puedan incidir en su rentabilidad como son: 

 
 economía está expuesta a un choque muy fuerte en materia de precios 
 La desaceleración de la economía. 
 El impacto de la caída de los precios del petróleo, el principal generador de divisas del 

país, que afectan de manera directa este sector. 
 El comportamiento del dólar que representa un incremento de precios en los productos o 

materias primas, importados.  
 

Para lo anterior se plantea analizar los siguientes indicadores financieros para las empresas 

del sector. 

 

 Nivel de endeudamiento 

 Indice de liquedez 

 Razon de cobertura de intereses 

 Capacidad organizacional 

 

Los Indicadores Financieros aquí establecidos obedecen al análisis de la información 

financiera consultada en la página SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES, donde se obtuvo 

la información de los estados financieros con Corte Financiero del año 2020 (31 de diciembre). 

 

Por la naturaleza del contrato, el futuro proponente deberá contar con una empresa sólida, ya 

que estas son más productivas y garantizan la capacidad de alcanzar los objetivos en la 

prestación del servicio al Municipio de Valledupar. 

 

REGION: COLOMBIA 

DEPARTAMENTO: COLOMBIA 

CIUDAD: COLOMBIA 

MACROSECTOR: CONSTRUCCION 

SECTOR: CONSTRUCCION  

 

INFORMACIÓN FINANCIERA DE ALGUNAS COMPAÑÍAS DEL SECTOR 

 

# RAZON SOCIAL 
ACTIVO 

CORRIENTE

PASIVO 

CORRIENTE

ACTIVO 

TOTAL

PASIVO 

TOTAL
PATRIMONIO

UTILIDAD 

OPERACIONAL

GASTOS DE 

INTERES

1  RYS CONSTRUCTORES S.A.S. 11.921.037      1.477.278      13.410.667   4.926.149    8.484.518        248.511            20.492           

2 GE CONSTRUCTORES SA 624.962           1.387.509      2.680.512     2.138.277    542.235           38.057              109.433         

3
 CONSTRUCCIONES MARIO SERNA  

FLOREZ EMPRESA UNIPERSONAL 
2.513.140        396.021         3.453.204     759.251       2.693.953        11.659              82.783           

4
EDIFICACIONES Y VIAS SA EN 

REORGANIZACION
10.447.377      819.087         14.356.164   8.538.666    5.817.498        23.846              467.220         

5
INVERSIONES GRANDES VIAS E 

INGENIERIA S.A.S.
37.363.491      17.148.011    37.461.417   17.148.011  20.313.460      660.856            -                     

6 J ALBORNOZ REPRESENTACIONES  SAS 10.531.427      8.442.248      11.168.195   8.643.985    2.524.210        716.894            141.247         

7 SUBA Y SUBA LTDA. 7.641.034        6.761.151      7.780.034     6.761.151    1.018.883        2.105                11.903           

8 INGENIERIA Y CIA SAS 3.216.679        3.531.950      13.051.911   10.691.536  2.360.375        44.855              -                     

9
GRUPO STONCOR SOCIEDAD ANÓNIMA 

DE CAPITAL VARIABLE
9.375.889        7.941.066      9.670.340     7.966.264    1.704.076        290.356            124.634         

10
JR MONTAJES Y SOLUCIONES DE 

INGENIERIA S.A.S.
3.179.333        1.733.427      3.583.165     2.301.327    1.281.838        329.646            19.354           

http://www.valledupar-cesar.gov.co/
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INDICADORES FINANCIEROS DE ALGUNAS COMPAÑÍAS DEL SECTOR 

 
 

El resultado del Estudio del Sector de cada una de las empresas analizadas se tuvo en cuenta 

para plasmar la fijación de dichos indicadores. La métrica estadística utilizada en el proceso 

fue Promedio o Media Aritmética.   
 

a. Nivel de Endeudamiento: 

 

Estas razones indican el monto del dinero de terceros que se utilizan para generar utilidades, 

estas son de gran importancia ya que comprometen a la empresa en el transcurso del tiempo.  

Si el índice es mayor, la empresa se desarrolla mayormente con capital ajeno, queriendo decir 

que existe mayor grado de dependencia financiera con acreedores externos. 

 

 
               

INDICE DE 

LIQUIDEZ

INDICE 

ENDEUDAM
R.C.I R. PATRIM. R. ACTIVO

activo 

c./pasivo c.

pasivo t. / 

activo t

utilidad op. 

/ gastos Int.

utilidad op. 

/ patrim.

utilidad op. / 

activo tl

1  RYS CONSTRUCTORES S.A.S. 8,07 0,37 12,13 0,03 0,02

2 GE CONSTRUCTORES SA 0,45 0,80 0,35 0,07 0,01

3
 CONSTRUCCIONES MARIO SERNA  

FLOREZ EMPRESA UNIPERSONAL 
6,35 0,22 0,14 0,00 0,00

4
EDIFICACIONES Y VIAS SA EN 

REORGANIZACION
12,75 0,59 0,05 0,00 0,00

5
INVERSIONES GRANDES VIAS E 

INGENIERIA S.A.S.
2,18 0,46 INDT 0,03 0,02

6 J ALBORNOZ REPRESENTACIONES  SAS 1,25 0,77 5,08 0,28 0,06

7 SUBA Y SUBA LTDA. 1,13 0,87 INDT 0,00 0,00

8 INGENIERIA Y CIA SAS 0,91 0,82 INDT 0,02 0,00

9
GRUPO STONCOR SOCIEDAD ANÓNIMA 

DE CAPITAL VARIABLE
1,18 0,82 INDT 0,17 0,03

10
JR MONTAJES Y SOLUCIONES DE 

INGENIERIA S.A.S.
1,83 0,64 17,03 0,26 0,09

36,10 6,37 34,77 0,87 0,25

3,61 0,64 3,48 0,09 0,02

RAZON SOCIAL #

TOTAL

PROMEDIO

RYS CONSTRUCTORES 
S.A.S.

GE CONSTRUCTORES SA

CONSTRUCCIONES MARIO 
SERNA  FLOREZ EMPRESA 

UNIPERSONAL

EDIFICACIONES Y VIAS SA 
EN REORGANIZACION

INVERSIONES GRANDES 
VIAS E INGENIERIA S.A.S.

J ALBORNOZ 
REPRESENTACIONES  SAS

SUBA Y SUBA LTDA.

INGENIERIA Y CIA SAS

GRUPO STONCOR 
SOCIEDAD ANÓNIMA DE 

CAPITAL VARIABLE

JR MONTAJES Y 
SOLUCIONES DE 

INGENIERIA S.A.S.

INDICE DE ENDEUDAMIENTO
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Pasivo Total / Activo Total, el cual determina el grado de endeudamiento en la estructura de 

financiación (pasivos y patrimonio) del proponente. A mayor índice de endeudamiento, mayor 

es la probabilidad del proponente de no poder cumplir con sus pasivos.  Teniendo en cuenta 

el promedio obtenido en la muestra presentada anteriormente (64%), el Índice de 

Endeudamiento para el presente proceso será Menor o Igual al 65%, permitiendo así una 

mayor pluralidad de oferentes. 

 

b. Índice de Liquidez:  

 

La liquidez de una organización es juzgada por la capacidad para saldar las obligaciones a 

corto plazo que se han adquirido a medida que éstas se vencen.  Se refieren no solamente a 

las finanzas totales de la empresa, sino a su habilidad para convertir en efectivo determinados 

activos y pasivos corrientes.  Es de entender que entre mayor sea el resultado, mayor 

solvencia y capacidad de pago tiene la empresa, esto significa el respaldo de las obligaciones 

a corto plazo con que la empresa cuenta. 

 

 
 

Como se observa en las gráficas el índice de liquidez que reportó el sector durante este periodo 

fue de 3,61 veces, por lo tanto, el indicador que se tendrá en cuenta para el presente proceso 

de contratación será de 2 veces. 

 
c. Razon de cobertura de intereses 

 

Mide la capacidad que tiene la empresa para cubrir el costo financiero de sus pasivos 

(intereses) y el abono del capital de sus deudas.  Es decir, establece una relación entre las 

utilidades operacionales de la empresa y sus gastos financieros. 
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Estos porcentajes nos indican cuantas veces la empresa puede pagar los intereses generados 

en un periodo determinado, es decir, que entre mayor sea, indica que la empresa posee gran 

cobertura para pagar sus intereses a un corto tiempo.  Cabe señalar, que estos indicadores 

pueden ser indeterminados, debido a que muchas veces las empresas no presentan 

obligaciones financieras, es decir, no tienen gastos de intereses durante un periodo 

determinado.  Por tal motivo se recomienda en este estudio que sea igual o superior a 2 veces. 

 

d. Indicadores de rentabilidad 

 

Los indicadores de rendimiento, denominados también de rentabilidad o lucrativita, son 

importante porque sirven para medir la efectividad de la administración de la empresa para 

controlar los costos y gastos, convirtiendo así las ventas en utilidades.  Desde el punto de vista 

del inversionista, lo más importante de utilizar estos indicadores es analizar la manera como 

se produce el retorno de los valores invertidos en la empresa (rentabilidad del patrimonio y 

rentabilidad del activo total).   Para medir la rentabilidad se tomaron los datos obtenidos del 

balance de la superintendencia de sociedades (SIREM).  

RYS CONSTRUCTORES S.A.S.

GE CONSTRUCTORES SA

CONSTRUCCIONES 
MARIO SERNA  FLOREZ 

EMPRESA …

EDIFICACIONES Y VIAS SA EN 
REORGANIZACION

INVERSIONES GRANDES VIAS 
E INGENIERIA S.A.S.

J ALBORNOZ 
REPRESENTACIONES  SAS

SUBA Y SUBA LTDA.

INGENIERIA Y CIA SAS

GRUPO STONCOR SOCIEDAD 
ANÓNIMA DE CAPITAL 

VARIABLE

JR MONTAJES Y SOLUCIONES 
DE INGENIERIA S.A.S.

R.C.I
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Como podemos observar los indicadores de rentabilidad para este sector con respecto a la 

rentabilidad del activo se encuentra en 2%, por lo que se sugiere en este estudio que el 

indicador sea igual o mayor (≥) a 2%, ahora en cuanto a la rentabilidad del patrimonio se 

encuentra en 9%, por lo que se recomienda que sea mayor o igual (≥) a 5%. 
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INDICADORES FINANCIEROS EXIGIDOS PARA EL PRESENTE PROCESO 

INDICE DE 
LIQUIDEZ 

INDICE DE 
ENDEUDAMIENTO 

RAZON DE COBERTURA 
DE INTERES 

RENTABILIDAD 
DEL PATRIMONIO 

RENTABILIDAD DEL 
ACTIVO 

AC/PC PT/AT UO/GI UO/P UO/AT 

I.L ≥  2 veces I.E ≤ 65% R.C.I ≥ 2 veces o 
INDETERMINADO 

R.P≥ 5% R.A≥  2% 

 

FUENTES CONSULTADAS PARA EL ESTUDIO 

(http://www.elcolombiano.com/negocios/empresas/sector-servicios-el-mas-rentable-FH1922623 

(http://www.dinero.com/economia/articulo/crecimiento-del-producto-interno-bruto-colombia-primer-trimestre-

2015/209538) 

(http://www.dinero.com/economia/articulo/crecimiento-del-producto-interno-bruto-colombia-primer-trimestre-

2015/209538 

http://www.ictsd.org/bridges-news/puentes/news/cadenas-globales-de-valor-la-nueva-realidad-del-comercio-

internacional 

(http://www.portafolio.co/economia/pib-colombia-2015-segundo-trimestre-dane) 

(http://www.mincit.gov.co/publicaciones.php?id=8051) 

 

 

 

 

 
Proyecto: JHON CARLOS FLOREZ CASTRO                                                                        
               Economista – contratista                                                                                                   

 
 

http://www.valledupar-cesar.gov.co/
http://www.elcolombiano.com/negocios/empresas/sector-servicios-el-mas-rentable-FH1922623
http://www.dinero.com/economia/articulo/crecimiento-del-producto-interno-bruto-colombia-primer-trimestre-2015/209538
http://www.dinero.com/economia/articulo/crecimiento-del-producto-interno-bruto-colombia-primer-trimestre-2015/209538
http://www.dinero.com/economia/articulo/crecimiento-del-producto-interno-bruto-colombia-primer-trimestre-2015/209538
http://www.dinero.com/economia/articulo/crecimiento-del-producto-interno-bruto-colombia-primer-trimestre-2015/209538
http://www.mincit.gov.co/publicaciones.php?id=8051

