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ALCALDIA DE JAMUNDI
VALLE DEL CAUCA
Secretaria de Vivienda

Santiago de Cali, 17 marzo de 2022

DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN
Representante Legal
AVAL & CONSTRUCCIONES S.A.S

Asunto: Solicitud de subsanacién a la propuesta presentada proceso MC-SV-794-2022

Cordial saludo,

En relacion a la propuesta presentada relacionada con el proceso del asunto, a continuacion,
solicitamos se subsane lo siguiente conforme a lo requerido en la invitacién publica asi:

1. Se tendra como experiencia minima habilitante del proponente la acreditacién de minimo cuatro
(4) certificacién de contratos ejecutados por el proponente, de los cuales, al menos dos (2) de los
certificados de experiencia especifica deberan tener al menos 5 avalltos de comerciales para la
constitucién de servidumbre por cada contrato los cuales deben ser recibidos a satisfaccion por el
contratante antes del cierre del presente proceso de seleccién, y que sume por lo menos el 100%
del presupuesto oficial, del presente proceso de seleccion.

SOLICITUD: La experiencia acreditada por medio de la suscripciéon y diligenciamiento del Anexo
No. 03, no corresponde a la minima habilitante debido a que; a pesar de relacionar cinco contratos,
los objetos y certificados de experiencia no relacionan el nidmero minimo de avaltos (5) para
constituciéon de servidumbres establecido en la invitacion publica para al menos dos (2) de los
contratos relacionados en el Anexo.

El proponente deberé acreditar la experiencia requerida y subsanar lo solicitado.

2. Estardn HABILITADAS aquellas propuestas que presenten diligenciado el Anexo No. 08 —
FORMATO DE VERIFICACION TECNICA, firmado por el representante legal o apoderado, donde
manifiestan cumplir con las condiciones técnicas establecidas en las obligaciones especificas y en
la invitacion publica del presente proceso. La suscripcion del Anexo acredita el cumplimiento de las
obligaciones especificas.

SOLICITUD: Se presento el formato Anexo 8 donde manifiesta cumplir las condiciones y firmado
por Representante Legal. Sin embargo, debido a que el requisito habilitante fundamental no fue
cumplido, no se considera este formato.
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ALCALDIA DE JAMUNDI
VALLE DEL CAUCA
Secretaria de Vivienda

El proponente deberé acreditar la experiencia requerida y subsanar lo solicitado.

3. Aunado a lo anterior acredita el personal minimo requerido y aporta la totalidad de los
documentos solicitados; un (1) avaluador con experiencia minima de tres (3) afios en avalluos
comerciales de bienes inmuebles.

OBSERVACION: El oferente presenta el personal minimo requerido, de conformidad con los
sefialado en la invitacion publica; anexa la totalidad de la documentacion requerida, donde certifica
la formacién académica, la experiencia en avallos comerciales superior a tres (3) afios y que se
encuentra inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores desde el 2017 con el numero AVAL-
1090382265

El proponente cumple

RESULTADO: No habilitado

El término para que se presenten las aclaraciones anteriormente requeridas al proponente, AVAL
& CONSTRUCCIONES S.A.S, es hasta el dia 18 de marzo de 2022 hasta las 5:00 pm (hora legal
colombiana) mediante mensaje dirigido a la unidad contratante por la plataforma SECOP II.

El presente documento sera publicado en el SECOP Il a través del Portal Unico de Contratacion
www.contratos.gov.co

Cordialmente,

MAYULiI GALLARDO G.
Rol técnico
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Buenas Tardes

Teniendo en cuenta lo anterior se procede a realizar la subsanacion respectiva, para ello se anexa, las certificaciones especificas en relacion con servidumbres; po
r otro lado, se anexa una muestra de siete avallos de servidumbre entregados, en el marco del contrato entregado en la certificacion anexa. Finalmente se anexa |

a experiencia general.
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DARIUSZ LOPEZ AVAL

AV 029_ELECT_2020

DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE PERJUICIOS

No. AV 029_ELECT_2020

CODIGO SIG: ANT-06 (RICU-113-0O1- RICU-113-02,

RICU-113-03, RICU-114-C2)

FRACCION DE TERRENO DE UN PREDIO BAL,DI'O
IDENTIFICADO COMO “BALDIO DE LA NACION”

SOLICITADO POR:

BIEN A AVALUAR:

FECHA:

VEREDA: SIN INFORMACION.
MUNICIPIO DE RIOHACHA.
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA.

ELECNORTE
Proyecto str 06-2016 “Disefio, adquisicion de los
suministros, construccion, operacién y

mantenimiento del refuerzo eléctrico de La Guajira:
linea Riohacha — Maicao 110kv y Riohacha -
Cuestecita 110kv en el Departamento de La Guajira”

Riohacha — La Guajira.

Fraccion de terreno de un predio baldio con vocacién
agropecuaria, ubicada en el area rural del municipio
de RIOHACHA.

30 de septiembre del 2020
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|. INFORMACION BASICA.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ALCANCE VALUATORIO

Establecer el valor de los perjuicios para la indemnizacion de terreno, por la
intervencion de una fraccion de un terreno baldio para servidumbre eléctrica, en
cumplimiento con lo establecido en la Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la
Republica.

TIPO DE AVALUO

Avalulo de perjuicios (terreno).

MARCO LEGAL O NORMATIVO

- Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la Republica

- Ley 388 de 1997

- Decreto 2024 de 1982

- Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi —IGAC, la cual establece los métodos valuatorios.

- Decreto 422 de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico

- Decreto 1420 de 1998 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

- Acuerdo 029 del 2017 Agencia Nacional de Tierras

SOLICITANTE DEL AVALUO

ELECNORTE

FECHA DE LA VISITA

16 de septiembre del 2020
FECHA DEL INFORME

30 de septiembre de 2020
TIPO DE INMUEBLE

Fraccion de terreno de un predio baldio, ubicada en el area rural del municipio de
RIOHACHA.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio que se analizard y tasara
econdmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente independiente,
su determinacién de forma, cabida y linderos es tomada de la informacion
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cartografica suministrada por la entidad solicitante. Se determinara el valor
comercial de la fraccion de terreno a intervenir, teniendo en cuenta las
condiciones fisicas, de localizacibn y normativas, que aplican sobre la
propiedad en mayor extension.

1.8. VEREDA

SIN INFORMACION

1.9. MUNICIPIO

RIOHACHA.

1.10. DEPARTAMENTO

LA GUAJIRA.

1.11. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

En la actualidad la fracciébn de terreno de un predio baldio presenta un uso, con
vegetacion nativa de la region, de dificil acceso.

1.12. UBICACION ESPECIFICA

La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extensién denominado “BALDIO
DE LA NACION”, del cual es parte integrante la fraccion de terreno materia del
presente avallo, se encuentra localizado en el departamento de La Guajira, municipio
de Riohacha, dentro del area rural de la zona oriental de este municipio, en la zona
comprendida entre el casco urbano de Riohacha y Albania.

A la fraccion de terreno de un predio baldio se accede partiendo desde el casco
urbano de Albania por la via Albania-Riohacha, en sentido oriente-occidente en 6,8
km se encuentra un camino en sentido norte, en 4,4 km se localiza el inmueble:

Coordenadas: 11°13'9.438"N 72°42'1.597"0

A continuacion, se muestra la localizacion de la fraccion de terreno de un predio baldio
denominado Baldio de la Nacion:
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Fig. 1 Localizacion de la zona objeto de avalto
Fuente: Elaboracion propia

A continuacion, se muestra la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de servidumbre
segun planos suministrados por el solicitante:
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Fig. 2 Delimitacion de franja requerida

Fuente: Plano de afectacion predial suministrado por ELECNORTE.

1.13. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

v' Estudio de titulos suministrado por el solicitante, con fecha de elaboracién del 7 de
septiembre de 2020.

v" Plano especifico de localizacion de la afectacion predial, informaciéon suministrada
por el solicitante — 12 de septiembre de 2020.

v' Formato inventario predial N° FA-GP-004-STR06 elaborado por ELECNORTE
SAS E.S.P sin fecha.

v’ Acta de inventario y calculo de afectaciones
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1.14. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

v’ Copia digital del Decreto N° 078 de 29 de octubre de 2015, por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Riohacha.

v' Mapa de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: La
Guajira — Geoportal IGAC

v' Mapas de Capacidad de Uso de las Tierras del Territorio Colombiano a escala
1:100.000. Departamento: La Guajira - Geoportal IGAC.

Il. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO

Segun estudio de titulos el propietario es la NACION (ANT) ADSCRITA AL
MINISTERIO DE AGRICULTURA'Y DESARROLLO RURAL con NIT
899.999.028.

2.2. OCUPANTE

Segun estudio de titulos se presentan los siguientes ocupantes:

e Ocupacién de la sefiora ALMIS ANTONIO RAMIREZ FERNANDEZ,
gestién RICU-113-01.

e Ocupacion del sefior MOISES AMAYA, gestion RICU-113-02.

e Ocupacion de la sefiora BELKIS CATALINA OJEDA CAMARGO Y OTROS,
gestion RICU-113-03.

¢ Ocupacion de la sefiora ROSA URIANA, gestién RICU-114-C2.

ALMIS ANTONIO RAMIREZ FERNANDEZ, MOISES AMAYA, BELKIS
CATALINA OJEDA CAMARGO Y OTROS, ROSA URIANA, de acuerdo con la
informacion consignada en el estudio de titulos.

2.3. TITULOS DEL OCUPANTE

Segun estudio de titulos la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de este
andlisis no cuenta con identidad registral, ni catastral; en sitio se encontré a los
sefiores ALMIS ANTONIO RAMIREZ FERNANDEZ, MOISES AMAYA, BELKIS
CATALINA OJEDA CAMARGO Y OTROS, ROSA URIANA, sin embargo, no
demuestran documentacion alguna que justifique su ocupacion en el lugar; asi las
cosas se tiene que dichas personas ostentan la calidad de ocupantes, toda vez
que se encuentran en un predio baldio, propiedad de la Nacién, cuya
administracion esta a cargo de la Agencia Nacional de Tierras (ANT).
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2.4. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

MATRICULA CEDULA
NLEELE INMOBILIARIA CATASTRAL
Baldio de la Nacién NA NA

Tabla 1. Identificacion del predio objeto de avalto
Fuente: Estudio de titulos suministrado por el solicitante
Nota: Informacién correspondiente al predio en mayor extension.

2.5. OBSERVACIONES

e Lainformacion juridica consignada en el presente informe, no corresponde a un
estudio formal de los titulos.

e Se deja constancia que la fraccion de terreno en estudio que se analizard y
tasara econdmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada de la
informacion cartografica suministrada por la entidad contratante. Se
determinara el valor comercial de la fraccion de terreno, teniendo en cuenta las

condiciones fisicas, de localizacion y normativas que aplican sobre la propiedad
en mayor extension.

lll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

El sector se encuentra delimitado a grandes rasgos de la siguiente manera:
POR EL NORTE: Con la parte rural del municipio de Riohacha

POR EL SUR: Con la carretera Riohacha- Albania.

POR EL ORIENTE: Con el municipio de Albania

POR EL OCCIDENTE: Con el corregimiento de Mongui.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Riohacha corresponde a la capital del departamento de La Guajira,
limita al norte con el mar Caribe y Manaure, al este con Maicao, Albania, Hatonuevo,
Barrancas y Fonseca, al sur con Distraccion y San Juan del Cesar y al oeste con
Dibulla 'y el mar Caribe.

Riohacha esté localizada a los 11°32'48" de latitud norte y 72°54'31" de longitud oeste,
a una altura sobre el nivel del mar de 3 m. En este municipio se identifican dos
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unidades morfoldgicas, una al sur montafiosa que corresponde a las estribaciones de
la Sierra Nevada de Santa Marta, en donde se destacan los cerros Oqui,
Chimaguarua y Colincota y las cuchillas Macheado, Sapapanguega, Colorado y La
Angostura; y otra al norte, plana y baja que hace parte del valle del rio Rancheria.

Las tierras del municipio de Riohacha se distribuyen entre los climas calido, templado
y frio, la humedad relativa promedio anual es de 73% y la temperatura promedio anual
es de 28,2°C, siendo julio el mes de mayor temperatura y enero el de menor. La
precipitacién media anual es de 599 mm, esté asociada a la Zona de Convergencia
Intertropical (ZCIT) y se distribuye en un régimen bimodal que se extiende entre los
meses de abril a junio y septiembre a noviembre, siendo octubre el mes mas lluvioso.!

En cuanto a demografia segun proyeccién del DANE, para el 2015 existe una
poblacién estimada de 259.492 personas, esta representa el 27.1% del total de la
poblacién en el departamento de la Guajira. La densidad de la poblacion en el distrito,
es de 81.83 hab/km2, la distribucion geogréafica muestra que el 85% se concentra en
la cabecera, es decir, que la mayoria de personas viven en el 1,02% del territorio.
Para el afio 2013 Riohacha contaba con 8 de los 26 resguardos indigenas del
departamento, los cuales se mantienen en la actualidad, de estos 7 pertenecen a la
Etnia Wayuu y 1 de la Sierra Nevada de Santa Marta. En conjunto representan cerca
del 43,4% de la extension territorial de Riohacha y cerca del 44% del area rural.

La division politico-administrativa rural del distrito la conforman 14 corregimientos,
Camarones, Tigreras, Choles, Matitas, Arroyo Arena, Barbacoas, Cerrillo, Mongdi,
Juan y Medio, Las Palmas, Tomarrazén, Galan, Cotoprix y Villa Martin. En cuanto a
la divisiébn en la zona urbana, se establecieron (12) comunas Yy Ultimamente en la
revision y ajuste del POT en 2015, se establecieron (6) piezas urbanas.?

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE.

Por las condiciones fisicas (suelos, topografia, clima y relieve), que presenta el municipio
existe homogeneidad en el uso del suelo con caracteristicas propicias para el desarrollo
de las actividades econOmicas actuales.

La actividad econémica rural del municipio de Riohacha se divide de la siguiente manera:
para el 2015 el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en la actividad agricola
registra principalmente cultivos de banano, palma de aceite, maiz, patilla, yuca y achiote;
respecto al sector pecuario el ICA para el 2017 registra principalmente ganado caprino,
ovino, bovino y porcino.?

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS

ALTURA (m.s.n.m.): 3 msnm en promedio.
TEMPERATURA: 28,2° C. grados centigrados en promedio.

! Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
2 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
3 Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
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El municipio de Riohacha presenta varios tipos de clima, siendo el mas predominante el
clima célido muy seco (c-MS), los meses mas lluviosos pertenecen a mayo y octubre,
mientras que las condiciones mas secas se presentan en un periodo que va desde
diciembre hasta Marzo; asi mismo los volimenes de agua evo transpirada son
superiores a los de agua precipitada, situacion por la cual se presenta un déficit hidrico
alo largo de todo el afio. Ademas de éste, existe también el clima templado seco, el frio
seco que se presenta principalmente al suroeste y muy frio seco en una pequefia area
del suroeste y, el clima frio humedo en la parte occidental del municipio de Riohacha. El
promedio de temperatura anual es de 27 y 30 °C y una maxima temperatura de 45°C.*

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

3.6.

Las cuencas que recorren el municipio de Riohacha son: Rio Tapias, Rio Camarones o
Tomarrazén y el Rio Rancheria. El Rio Tapias nace en la Sierra Nevada de Santa Marta,
especificamente en el municipio de Riohacha, a una altura de 2600 metros sobre el nivel
del mar y desemboca en el mar Caribe; el Rio Camarones o Tomarrazon nace al sur del
municipio de Riohacha, a una altura de 800 metros sobre el nivel del mar y recorre el
centro del municipio en el sentido Sur-Norte hasta desembocar en el mar Caribe y; el
Rio Rancheria en el recorrido que hace desde su nacimiento hasta su desembocadura,
pasa por el municipio de Riohacha.®

VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS).

Los principales ejes viales de Riohacha lo constituyen dos vias Nacionales: la Troncal
del Caribe y la via a Valledupar, ambas estan pavimentadas. La tercera via, en orden de
importancia es la transversal que se deriva de la Troncal del Caribe a la altura de El
Ebanal, cerca al limite con el Departamento del Magdalena. El resto de la red vial esta
conformado por carreteables en precario estado que parten de la Via Troncal del Caribe,
via a Valledupar®. Cuenta con el aeropuerto Almirante Padilla, que permite la
comunicaciéon con la capital de la Republica y otras ciudades vecinas.’

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

Respecto a servicios publicos, el distrito cuenta con una cobertura de gas natural (Il Trim
2015) de 77,8%, en energia (2014) de 97,5%, y de acueducto (2011) de 71,7% y
penetracion de internet (2015) de 5,6%.

En el tema calidad de servicios publicos, se presentan grandes deficiencias en energia
eléctrica; es una situacion generalizada en toda la Costa que tiene mayor asentamiento
en la peninsula de La Guajira por situacion inherentes al territorio. Lo mismo ocurre con
el servicio de agua, la calidad y la continuidad en la prestacion, se aprecia en solo un
sector de seis, en los que se subdivide la ciudad.

4 Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
5> Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
® Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019

" Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
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En la zona rural del distrito el panorama de prestacion de servicio es altamente
deficiente, la cobertura de acueducto se mide sobre la disponibilidad de agua en centros
poblados o puntos rural dispersos, mas no versus el numero de usuario realmente
conectados a una red de suministro, la calidad de agua en deficiente en casi todos los
centro y puntos poblados.®

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

La mayoria del terreno se compone de suelo arcilloso y arenoso, especialmente en las
costas. El relieve lo constituye la planicie Guajira, la zona norte de la sierra nevada, y
cerros independientes; los cuales dan las caracteristicas de un medio de selva himeda
en los montes, selva seca alrededor del cauce del rio Rancheria y sabana seca en la
llanura.®

3.9. ZONIFICACION DE TIERRAS

v' Capacidad de uso: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se
encuentra en la unidad cartogréafica de suelo de capacidad de uso 7e-8 como se
muestra en la siguiente imagen:

Area objeto de
servidumbre

MUNICIPIO DE RIOHACHA

7e-8

Fig. 3 Capacidad de uso del suelo
Fuente: Mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha - IGAC

Las caracteristicas de la unidad de capacidad de uso 7e-8 se describen a continuacion:

ucs 7e-8
CLASE 7
SUBCLASE e

8 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
® Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
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GRUPO DE 3
MANEJO
Clima calido seco, relieve ligeramente inclinado
hasta ligeramente escarpado; suelos bien
PNpEs s T e @ e
CARACTERISTICAS !
texturas moderadamente gruesas a
moderadamente finas, reaccién fuerte a
moderado
Erosion severa, fuertes pendientes, algunos
PRINCIPALES suelos con pedregosidad superficial abundante y
LIMITACIONES profundidad efectiva muy superficial, alta
PARA USO susceptibilidad a la erosién y a movimientos en

masa y escasas lluvias.
Forestales; bosques protectores, algunos
UsosS sectores en sistemas silvopastoriles.
RECOMENDADOS Reforestacién, revegetalizacién inducida; no
apta para actividades agropecuarias.
Reforestar con especies nativas, construccién de

Tabla 2. . . o2
acequias de ladera, implantacién de barreras
PRACTICAS DE vivas, construccién de trinchos en las zonas que
MANEJO tienen carcavas, revegetalizacidn inducida con

especies herbaceas, suspender las actividades
agropecuaria

Descripcion de la unidad cartogréafica del suelo - capacidad de uso
Fuente: Leyenda de mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha — IGAC

v' Suelos: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se encuentra en
la unidad cartogréfica de suelo LWBd3 como se muestra en la siguiente imagen:

MUNICIFIO DE'RIOHACHA

LWBd3

Fig. 4 Unidad cartografia de suelos
Fuente: Mapa de suelos municipio de Riohacha - IGAC
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Las caracteristicas de la unidad cartografica de suelo LWBd3 se describen a
continuacion:

ucs LWB

UCS_F LWBd3

PAISAJE Lomerio estructural erosional

CLIMA Calido, seco

TIPO DE RELIEVE Lomas y colinas

LITOLOGIA Rocas igneas pluténicas, félsicas y porfiriticas.
Muy superficiales a moderadamente profundos,
texturas moderadamente finas a

CARACTERISTICAS moderadamente gruesas, bien drenados,

PRINCIPALES g L .
reaccion muy fuerte a moderadamente acida,
fertilidad baja a muy alta.

Asociacion: Typic Ustorthents; Lithic

TAXONOMIA Haplustepts; Typic Haplustalfs; Afloramientos
rocosos

PERFIL PR-44; PR-36; GJ-1

Tabla 3. Descripcion de la unidad cartografica del suelo
Fuente: Leyenda de mapa de suelos municipio de Riohacha — IGAC

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general la situacién de orden publico se considera apropiada y favorable para el desarrollo
de actividades productivas.

3.11. VALORIZACION DEL SECTOR

Valorizacion media, a mediano y largo plazo, se observa una tendencia media en vender los
inmuebles y en algunas negociaciones permutan las fincas campestres por otras cosas que
son de interés del vendedor, la poca disponibilidad de agua y en algunas épocas de inviernos
los suelos son encharcables y limitan la movilidad, aumentando los costos de transporte para
llevar los insumos y materiales para el sostenimiento de las fincas.

V. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es
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importante mencionar que actualmente el Decreto 078 del 29 de octubre de 2015, reglamenta
el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el municipio de Riohacha, conforme a la Ley
388 de 1997; dicho decreto determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio

4.1.

4.2.

4.3.

DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

Decreto No. 078 de 2015 (29 de octubre) “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha”.

CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

La norma vigente contenida en el decreto antes mencionado y revisada la
cartografia de soporte de este (Mapa Clasificacion del Suelo, Mapa de Unidades
de Reglamentacion de Uso del Suelo) clasifica el predio objeto de estudio dentro
de la siguiente categoria:

TIPO DE SUELO:  AREA DE PRODUCCION SOSTENIBLE

La cual dentro del acuerdo se encuentran definida como:

Articulo 892 — AREAS DE PRODUCCION SOSTENIBLE: Se ubican en areas con
potencial agricola y/o ganadero y donde actualmente se llevan a cabo actividades de
produccion intensiva. Estos espacios han sido sometidos a altos niveles de perturbacion
ya sean por causas antrépicas o naturales, y en ellos se debe hacer un aprovechamiento
racional y sostenible de los recursos naturales mediante técnicas apropiadas de manejo
y produccion.

En estas areas es factible realizar proyectos de agricultura y ganaderia ya que su clase
agroldgica las identifica como potenciales para actividades productivas y se encuentran
fuera de las zonas identificadas con caracteristicas importantes para la conservacion de
la biodiversidad y el recurso hidrico. Las actividades productivas que alli se desarrollen
deben cumplir con los lineamientos técnicos necesarios que aseguren el no detrimento
de los recursos naturales referentes a las fuentes hidricas y proteccion de suelos para
evitar su salinizacion y compactacion,

USOS DEL SUELO

Los usos permitidos para el predio objeto de estudio, revisando el decreto municipal y la
cartografia de soporte, especificamente el (Plano de Unidades de Reglamentacion de uso
del suelo Municipal), corresponden a los relacionados a continuacion:
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Uso Principal: Son las acciones de adecuacion de tierras, sistemas de barrenado, remocién
de las capas del suelo ya sea con mano de obra no calificada o maquinaria agricola,
implementacién de sistemas de riego, agricultura y ganaderia de alta intensidad.

Uso Compatible: Planificacion predial, proyectos piscicolas, infraestructuras propias del
sector productivo, investigacion controlada de sistemas de adecuacién de tierras para las
areas compactadas, construccion de vivienda del propietario del predio, proteccién de
especies de fauna y flora nativa.

Uso Condicionado: Exploracion y explotacién minera, construccion de vias, desarrollo de
infraestructura para el sector de la agroindustria, proyectos turisticos, previa expedicion de
licencias y aprobacién de la autoridad ambiental competente. Establecimiento de
infraestructura social y de servicios en general.

Uso prohibido: Disposicién de desechos quimicos o peligrosos. Cualquier otro tipo de uso o
actividad que no esté detallada en los usos principales, compatibles y condicionados de esta
categoria. Aquellas actividades que constituyan una violacién a la normatividad ambiental, civil
y/o penal de Colombia.

En la siguiente figura se muestra la localizacién del area objeto de servidumbre; en el
correspondiente mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo de Riohacha:

Area objeto de
servidumbre

LEYENDA
[7] CUENCA RIO RANCHERIA I AREA (ha) | %
Zonas de Conservacién
B Aeas ce preservacion hidrica y biologica 4190563 13,60
7/ Areas de restauracién 23934,19 776

Arcas de Preservacion Cultural
®  Sitios sag de

~ Linea Negra. Res. No.002/73 MINGOBIERNO y Res, No. 837
de agosto 28/1896 del MININTERIOR. (Longitud 74,18 Km)

Zonas de Desarrollo Sostenible
/ / Areas de manejo especial bajo saberes locales 6263,92 2,03
Z Areas de produccidn sostenible 7370,42 239

r/] Areas de usc maltipie restringido a actividades de

S bajo impacto

/ Argas da uso multiple restringldo a actividades de
! impacto mocerado

027 ——

1508118 489

Fig. 5 Uso del suelo definido por el POT del municipio de Riohacha.
Fuente: Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo municipal de Riohacha.
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4.4, OTRAS NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR (UAF)

Segun resolucion 041 de 1996 la extension de la unidad agricola familiar (UAF) se encuentra
comprendida entre el rango de 72 a 98 has.

4.5. CONSIDERACIONES NORMATIVAS.

A la luz de la reglamentacién actual el predio objeto de avallo presenta un uso de produccién
sostenible, presentando vegetacion nativa de la region, se permite explotacion agricola si es
para el sustento familiar y no actividades agroindustriales. El uso de explotacién actual esta
acorde con la norma que le reglamenta.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1 CABIDA SUPERFICIARIA

AREA EN P
. AREA EN METROS
DESCRIPCION HEC;I;_'A;I)?EAS CUADRADOS (M2).
ESTRUCTURA (TORRE
116,117,118,119) 0,0100 100
SERVIDUMBRE} (Baldio de la 3.8749 38749
Nacion)
AREA TOTAL 3,8849 38849

FUENTE: Informacion tomada del plano de afectacion predial, donde se identifican las areas a
intervenir dentro de la fracciéon de terreno de un predio baldio en mayor extension.
Informacion suministrada por ELECNORTE.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio, hace parte de un predio baldio

en mayor extension, el cual cuenta con una cabida superficiaria de 335,52 ha
aproximadamente, segun cartografia suministrada por el solicitante.

5.2. LINDEROS
Segun linderos especiales aportados por el solicitante, el siguiente es el
alinderamiento de la servidumbre del presente avallo:

En sentido Riohacha - Cuestecitas: Entrada:
TRAMO 1:

Entrada: partiendo del vértice n (1.149.244 este; 1.733.350 norte) al vértice a
(1.149.244 este; 1.733.360 norte) en 10 metros y del vértice a (1.149.244 este;
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1.733.360 norte) al vértice b (1.149.245 este; 1.733.370 norte) en 10 metros
(aproximadamente en diagonal) con el predio denominado Carmencho propiedad
de Almis Antonio Ramirez Fernandez;

Salida: del vértice g (1.150.947 este; 1.732.872 norte) al vértice h (1.150.949 este;
1.732.857 norte) en 15,5 metros y del vértice h (1.150.949 este; 1.732.857 norte)
al vértice i (1.150.952 este; 1.732.841 norte) en 15,5 metros (aproximadamente en
diagonal) con terreno baldio propiedad de la nacién (ocupante: Kateriguas Uriana);

Costado izquierdo: del vértice b (1.149.245 este; 1.733.370 norte) al vértice ¢
(1.149.350 este; 1.733.368 norte) en 105,7 metros con el mismo predio que se
grava (ocupante Almis Antonio Ramirez Fernandez;), del vértice c (1.149.350 este;
1.733.368 norte) al vértice d (1.149.962 este; 1.733.354 norte) en 611,5 metros y
del vértice d (1.149.962 este; 1.733.354 norte) al vértice e (1.150.124 este;
1.733.281 norte) en 178 metros con el mismo predio que se grava (ocupante:
Belkis Catalina Ojeda Camargo y otros), del vértice e (1.150.124 este; 1.733.281
norte) al vértice f (1.150.858 este; 1.732.950 norte) en 805,5 metros y del vértice f
(1.150.858 este; 1.732.950 norte) al vértice g (1.150.947 este; 1.732.872 norte) en
118 metros con el mismo predio que se grava (ocupante: Moisés Amaya);

Costado derecho: del vértice i (1.150.952 este; 1.732.841 norte) al vértice |
(1.150.847 este; 1.732.933 norte) en 138,9 metros y del vértice j (1.150.847 este;
1.732.933 norte) al vértice k (1.150.127 este; 1.733.258 norte) en 789,8 metros con
el mismo predio que se grava (ocupante: Moisés Amaya), del vértice k (1.150.127
este; 1.733.258 norte) al vértice | (1.149.957 este; 1.733.334 norte) en 186,6
metros y del vértice | (1.149.957 este; 1.733.334 norte) al vértice m (1.149.344
este; 1.733.348 norte) en 613,8 metros con el mismo predio que se grava
(ocupante: Belkis Catalina Ojeda Camargo y otros), y del vértice m (1.149.344 este;
1.733.348 norte) al vértice n (1.149.244 este; 1.733.350 norte) en 100 metros con
el mismo predio que se grava (ocupante: Almis Antonio Ramirez Fernandez) y
cierra.

TRAMO 2:

Entrada: partiendo del vértice t (1.150.995 este; 1.732.803 norte) al vértice o
(1.151.007 este; 1.732.806 norte) en 12 metros y del vértice o (1.151.007 este;
1.732.806 norte) al vértice p (1.151.018 este; 1.732.809 norte) en 12 metros
(aproximadamente en diagonal) con terreno baldio propiedad de la nacion
(ocupante: Kateriguas Uriana);

Salida: del vértice q (1.151.092 este; 1.732.745 norte) al vértice r (1.151.096 este;
1.732.728 norte) en 17,5 metros y del vértice r (1.151.096 este; 1.732.728 norte)
al vértice s (1.151.100 este; 1.732.711 norte) en 17,5 metros (aproximadamente
en diagonal) con terreno baldio propiedad de la nacién (ocupante: Kateriguas
Uriana);

Costado izquierdo: del vértice p (1.151.018 este; 1.732.809 norte) al vértice g
(1.151.092 este; 1.732.745 norte) en 97,5 metros con el mismo predio que se grava
(ocupante: comunidad Nazareth, autoridad Rosa Uriana);
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Costado derecho: del vértice s (1.151.100 este; 1.732.711 norte) al vértice t
(1.150.995 este; 1.732.803 norte) en 139,6 metros con el mismo predio que se
grava (ocupante: comunidad Nazareth, autoridad Rosa Uriana) y cierra.

5.3. FORMA GEOMETRICA

Fraccion de terreno de un predio baldio de forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

Tipo (a): Ligeramente plano, grado de pendiente entre 0-3%.

5.5. VIAS DE ACCESO E INTERNAS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta frente sobre un camino
destapado derivado de la via que conduce de la cabecera municipal de Riohacha al
municipio de Albania, la cual se encuentra pavimentada en regular estado.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta afectaciones de suelos muy
superficiales con erosion moderada, lo cual constituye una limitante para la
explotacion agropecuaria del predio.

5.7. EXPLOTACION ACTUAL

La fraccién de terreno de un predio baldio se encuentra actualmente con
vegetacién nativa de la regién y no presenta alguna explotacién actual.

5.8. SERVICIOS PUBLICOS Y DISPONIBILIDAD DE AGUAS

La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extensiébn no cuenta con
conexion a las redes de energia del sector. La fraccion de terreno de un predio baldio
en estudio no tendria la posibilidad de conexién a este servicio.

5.9 MEJORAS
RICU-113-01
. ESTADO ; AREA
DESCRIPCION | L= Scn NITARIO AREA (Ha). (M2).
MOSAICO DE
PASTOS CON BUENO 0,205684 |2056.84
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RICU-113-02

RICU-113-03

RICU-113-C2

Avalio No 029 _ELECT_2020

ESPACIOS
NATURALES
ACCESOS BUENO 0,0570 570.00
. ESTADO . AREA
DESCRIPCION FITOSANITARIO AREA (Ha). M2).
BOSQUE DE
GALERIAY BUENO 0,1357 1357.00
RIPARIO
PASTOS BUENO
LIMPIOS 0,5541 5541.00
BOSQUE BUENO
FRAGMENTADO
CON 1,1452 11432'0
VEGETACION
SECUNDARIA
ACCESOS BUENO 0,1895 1895.00
ACCESOS BUENO
ADICIONALES 0,1668 1668.00
. ESTADO < AREA
DESCRIPCION FITOSANITARIO AREA (Ha). (M2).
BOSQUE
FRAGMENTADO
CON BUENO 0,3878 3878.00
VEGETACION
SECUNDARIA
VEGETACION BUENO
SECUNDARIA 1,124545 112;15'4
ALTA
MOSAICO BUENO
PASTOS CON
ESPECIES 0,07756 775.60
NATURALES
ACCESOS BUENO 0,8184 8184.00
. ESTADO . AREA
DESCRIPCION FITOSANITARIO AREA (Ha). M2).
MOSAICO DE BUENO 0,236404 |2364.04

PASTOS Y
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ESPECIES
NATURALES
ACCESOS BUENO 0,117260 | 1172.60

Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante

Nota: El presente avallo corresponde Unicamente al terreno afectado por la
servidumbre, dado que la respectiva compensacién de mejoras por concepto de
dafios enunciadas en la ficha predial suministrada por el solicitante fue debidamente
pagadas a los sefiores Almis Antonio Ramirez Fernandez, Moisés Amaya, Belkis
Catalina Ojeda Camargo y Otros, Moulbo Epiayu, Rosa Uriana, a quienes se les
atribuye la ocupacion del predio denominado “Baldio de la Nacion”.

VI. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades:

v La ubicacion del predio en mayor extension, del cual es parte integrante la fraccion

v

4

de terreno objeto del presente avallo comercial, dentro del area rural del municipio
de Riohacha — Departamento del La Guajira., en la zona oriental del municipio.

La ubicacion del predio BALDIO DE LA NACION del cual es parte integrante la
fraccion de terreno en estudio, al occidente del casco urbano de Albania, distante
en aproximadamente 11,23 kilbmetros de la mencionada area urbana.

A los presupuestos y cantidades de obras, no se les realizé depreciacion, por no
estar dentro del area requerida del proyecto.

El predio objeto de avalto es de tipo Baldio segin su definicion; Son bienes de la
union todas las tierras que estando situadas dentro de los limites territoriales
carecen de otro duefio Articulo 675 del Codigo Civil. De acuerdo con la legislacién
colombiana, un baldio es un bien inmueble de propiedad de la Nacién y ubicado en
zonas rurales que, como regla general, debe ser adjudicado a quienes lo ocupen y
cumplan con los requisitos previstos por la ley de reforma agraria en el caso que
sean adjudicables. Son bienes del Estado inembargables e imprescriptibles,
susceptibles de adjudicacion o por via de excepcion inadjudicables en cuyo caso la
propiedad sera conservada por la Nacion. Tomada de la pagina web Agencia de
tierras.

De conformidad al articulo 16, del decreto 029 del 2017, de la agencia Nacional de
Tierras, Pago de mejoras. El pago de mejoras al ocupante del predio baldio hace
parte de un procedimiento distinto al consagrado en el presente Acuerdo y no es
susceptible de formalizacién, bajo las disposiciones consagradas en el presente
Acuerdo, pues se rige por lo consagrado en la normativa especial.
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v" De conformidad al articulo 20, del decreto 029 del 2017, Servidumbres sobre
predios baldios de la Nacion requladas ante la autoridad agraria. Las servidumbres
legalmente reguladas con el anterior Instituto Colombiano de la Reforma Agraria -
INCORA, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER o la actual
Agencia Nacional de Tierras - ANT, se presumiran validas y gozaran de presuncion

de legalidad.

v' Para este encargo valuatorio en especifico se valorara el terreno y cobertura
vegetal, teniendo en cuenta en Acuerdo 029 del 2017 de la Agencia Nacional de
Tierra, por lo tanto, en el cuadro de liquidacion se indicar4 el valor de la
indemnizacién por concepto de la constitucion de la servidumbre sobre la franja de
terreno para el propietario que es la Nacién y sin tener en cuenta el valor de los
dafios y/o mejoras ya pagados por acuerdo directo entre el contratista y los
ocupantes a los sefiores Almis Antonio Ramirez Fernandez, Moisés Amaya, Belkis
Catalina Ojeda Camargo y Otros, Moulbo Epiayu, Rosa Uriana.

v De acuerdo con el Analisis de Titulos, el duefio del predio es la Nacién, en el estudio
de titulos se observa que quienes tienen la ocupacién del inmueble son los sefiores
Almis Antonio Ramirez Fernandez, Moisés Amaya, Belkis Catalina Ojeda Camargo
Y Otros, Moulbo Epiayu, Rosa Uriana, se aclara que el alcance del avalio no es
definir quién tiene la titularidad si no establecer el valor comercial del avalio para
el concepto de servidumbre sobre la fraccién de terreno en predio baldio.

v' Conforme al articulo 16 del acuerdo 029 del 2017, el contratista realizé los calculos
de afectaciones por concepto de dafios y acuerdo directo con cada uno de los
ocupantes como se lo permite la Ley, en su articulo 20 del Decreto 2024 de 1982.

2. INVENTARIO DE AFECTACIONES
INDEMNIZACION COMPENSACION

RICU-113-01 (OCUPACION EL TRIANGULO): LA INDEMNIZACION EFECTUADA A ESTA OCUPACION CONSISTE EN

52,029,404
MOSAICO DE PASTOS CON ESPACIOS NATURALES ¥ ACCESOS

RICU-113-02 (OCUPACION MONKUMANA): LA INDEMNIZACION EFECTUADA A ESTA OCUPACION CONSISTE EN
BOSQUE DE GALERIA Y RIPARIO, PASTOS LIMPIOS, BOSQUE FRAGMENTADO CON VEGETACIGON SECUNDARIA, 534,500,035
5ITIOS DE TORRE, ACCESOS, ACCESOS ADICIONALES

RICU-113-03 (OCUPACION MANZANARE): LA INDEMNIZACION EFECTUADA A ESTA OCUPACION CONSISTE EN
BOSOUE FRAGMENTADO CON VEGETACION SECUNDARIA, VEGETACION SECUNDARIA, MOSAICO DE PASTOS CON $34,700,000
ESPECIES NATURALES, SITIOS DE TORRE Y ACCESOS

RICU-114-C2 (OCUPACION NAZARETH): LA INDEMNIZACION EFECTUADA A ESTA OCUPACION CONSISTE EN
MOSAICO DE PASTOS ¥ ESPECIES NATURALES ¥ ACCESOS

Fuente: Calculos de afectaciones por concepto de dafios suministrado por el
solicitante

518,834,755
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VIl. METODOLOGIA DE AVALUO

El valor de indemnizacién para la servidumbre, parte de la aplicacién de los procesos
metodoldgicos establecidos en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Método de Comparacion o de Mercadeo. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta
ofertas de predios de similares condiciones dentro del entorno de localizacion. Se
realizé comparacion teniendo en cuenta elementos como: Localizacion, area de los
predios, distancia a vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias
internas, disponibilidad de aguas, normatividad, relacién frente fondo, entre otros.

VIII CONCLUSIONES ECONOMICAS:

Teniendo en cuenta las condiciones antes mencionadas del mercado inmobiliario de
la zona de localizacién, las caracteristicas puntuales del predio en estudio, la
potencialidad de este, la escasa demanda de predios con este uso. Se adopt6
como valor: Seis Millones Trescientos Diez mil Pesos $6°310.000, hectarea de
terreno.
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IX. DICTAMEN PERICIAL — AVALUO DE PERJUICIOS

Fraccion de terreno que hace parte del predio baldio denominado "Predio Baldio de la Nacion” (propietario La Nacién)-
Departamento del La Guajira - En Zona rural del Municipio de Riohacha Acatando el articulo 20 del acuerdo 029 del 2017
Agencia Nacional de Tierras (propietario La Nacién).

- VALOR

N DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD |AFECTACION (%) UNITARIO § VALOR TOTAL $

é TORRES 116,117.118,119.(Suelo Rural) ha 0.0100 100% 6,310,000 63,100.00
=

% VAMNO ENTRE LAS TORRES (Suelo Rural) ha 3.8749 70% 6,310,000 17,115,433.30
=4

@ SUB TOTAL SERVIDUMBRE 17,178,533.30

SUB TOTAL SERVIDUMBRE AJUSTADO AL PESOD 17,178,500

VALOR TOTAL INDEMNIZACION SERVIDUMBRE $17,178,500

Son: Diecisiete millones ciento setenta y ocho mil quinientos pesos micte.

NOTA 1: En el capitulo VI de Compendio y consideraciones determinantes, se realizé la citacion respecto al pago
de dafios a cada uno de sus ocupantes, por lo consiguiente no hace parte del alcance de este avalto por peticion del
solicitante.

NOTA 2: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

Pt
ARIUS LIAS LOPEZ ZULBARAN
ESPECIALISTA EN AVALUOS
RAA N°. AVAL 1.090.382.265
Tel: 3125451758

Bogota, 30 de septiembre del 2020

X. ANEXOS

Anexo No 1 Fotografias del predio

Anexo No 2 Mapa de unidades de reglamentacién de uso del suelo

Anexo No 3 Planos de ubicacién especifica del predio

anexo no 4 Plano con las indicaciones de las fichas prediales por codigo sig agencial
nacional de tierras (ANT).

Anexo No 5 Estudio de mercado.

Anexo No 6 Certificado del Avaluador — RAA
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ANEXO No. 1 FOTOGRAFIAS DEL PREDIO
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Vista genef:;ild predio RICU 113-02
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Vista general de mosaicos y especies
naturales predio RICU 114-C2

Vista genral de mosaios y especies
naturales predio RICU 114-C2
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MAPA DE UNIDADES DE REGLAMENTACION DE USO DEL

REPUELICA DE QOLOMSIA
Dapaetamsento ds La Guajra N
Municpo ce Riohacha N

REVIZON ¥ AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
DEL LA GUAJIRA
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ANEXO No. 3 PLANO DE UBICACION ESPECIFICA DEL PREDIO
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ANEXO No. 4 PLANO CON LAS INDICACIONES DE LAS FICHAS PREDIALES POR
CODIGO SIG AGENCIAL NACIONAL DE TIERRAS (ANT).
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ESTUDIO DE MERCADO

ANEXO No. 5
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ANEXO No. 6 CERTIFICADO DEL AVALUADOR - RAA

RAA

Regntro Abwrto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se |e ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1090382265.

Al momente de expedicion de este centificado el registro del sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialments en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos MNaturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 23 Mar2017 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Mar 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 23 Mar 2017 Regimen
arqueolagico, palenteolégico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mar 2017 Régimen
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 23 Mar 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 23 Mar 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 88A NO. 21-75 BARRIO HAYUELOS
Teléfono: 3125451758

Correo Electronico: avalconstrucciones2019@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Civil - Universidad Francisco de Paula Santander.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265.
El(la) senor(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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RAA .

Registro Ablerto de Avoluodores

e

PIN DE VALIDACION

b1650a69

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia
de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

v

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE PERJUICIOS

No. AV 030_ELECT_2020
CODIGO SIG: ANT-07 (RICU-112-01)

FRACCION DE TERRENO QUE HACE PARTE
DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO GUAYMARAL
(Segun Geoportal IGAC), LA CABANA (Segun campo).

VEREDA: VILLA MARTIN.
MUNICIPIO DE RIOHACHA.
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA.

SOLICITADO POR: ELECNORTE
Proyecto str 06-2016 “Disefio, adquisicion de los
suministros, construccion, operacién y

mantenimiento del refuerzo eléctrico de La Guajira:
linea Riohacha — Maicao 110kv y Riohacha -
Cuestecita 110kv en el Departamento de La Guajira”

Riohacha — La Guajira.

BIEN A AVALUAR: Fraccién de terreno que hace parte de un predio con
vocacién agropecuaria, ubicada en el area rural del
municipio de RIOHACHA.

FECHA: 30 de septiembre del 2020
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|. INFORMACION BASICA.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

ALCANCE VALUATORIO

Establecer el valor de los perjuicios para la indemnizacion de terreno, por la
intervencion de una fraccion de un terreno baldio para servidumbre eléctrica, en
cumplimiento con lo establecido en la Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la
Republica.

TIPO DE AVALUO

Avalulo de perjuicios (terreno).

MARCO LEGAL O NORMATIVO

- Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la Republica

- Ley 388 de 1997

- Decreto 2024 de 1982

- Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi —IGAC, la cual establece los métodos valuatorios.

- Decreto 422 de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico

- Decreto 1420 de 1998 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

- Acuerdo 029 del 2017 Agencia Nacional de Tierras

SOLICITANTE DEL AVALUO

ELECNORTE
FECHA DE LA VISITA

16 de septiembre del 2020
FECHA DEL INFORME

30 de septiembre de 2020

TIPO DE INMUEBLE

Fraccion de terreno de un predio baldio, ubicada en el area rural del municipio de
RIOHACHA.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio que se analizard y tasara
econdmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente independiente,
su determinacion de forma, cabida y linderos es tomada de la informacion
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cartografica suministrada por la entidad solicitante. Se determinara el valor
comercial de la fraccion de terreno a intervenir, teniendo en cuenta las
condiciones fisicas, de localizacibn y normativas, que aplican sobre la
propiedad en mayor extension.

1.8. VEREDA

VILLA MARTIN, segun estudio de titulos.

1.9. MUNICIPIO

RIOHACHA.

1.10. DEPARTAMENTO

LA GUAJIRA.

1.11. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

En la actualidad la fracciébn de terreno de un predio baldio presenta un uso, con
vegetacion nativa de la region, de dificil acceso.

1.12. UBICACION ESPECIFICA

El predio en mayor extensioén denominado “LA CABANA”, del cual es parte integrante
la fraccion de terreno materia del presente avallo, se encuentra localizado en el
departamento de La Guajira, municipio de Riohacha, dentro del area rural de la zona
oriental de este municipio, en jurisdiccion de la vereda Villa Martin, en la zona
comprendida entre el casco urbano de Riohacha y Albania.

Al predio se accede partiendo desde el casco urbano de Albania por la via Albania-
Riohacha, en sentido oriente-occidente en 11,18 km se encuentra un camino en
sentido norte, en 3,6 km se localiza el inmueble:

Coordenadas: 11°13'43.676"N 72°43'17.239" O

A continuacion, se muestra la localizacion de la fraccion de terreno de un predio baldio
denominado La Cabafa:
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Fig. 1 Localizacion de la zona objeto de avalto
Fuente: Elaboracion propia
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A continuacion, se muestra la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de servidumbre
segun planos suministrados por el solicitante:

FAN LS
WARAYE ANUAR BROLLO BOLWAR

TABLA DE COORDENADAS

RTICE ESTE NORTE LATITUD LONGITUD TRAMO | DISTANCIA (m)

A 1.148.064 1.733.946 11913' 47,323" N | 729 43' 18311" W A-B 0,4

B 1.148 064 1,733.996 110 13' 47 336" N | 720 43' 18307"W__ B-C 40,1

C 1.148.103 1,733.985 11°13'46984" N | 72°43' 17,034"W__ C-D 63,0
D 1.148,158 1.733.955 11°13'45975" N | 72943' 15,226"W__ D-E 10,6
E 1.148.156 1.733.944 11°13'45633" N | 72°43' 15284" W E-F 10,6
F 1.148.154 1.733.933 112 13'45201" N | 72943' 15341" W F-G 106,6
(<] 1.148.061 1.733.986 | 11°13'46,909" N | 72°43' 18,399" W G-A 103

Fig. 2 Delimitacion de franja requerida

Fuente: Plano de afectacion predial suministrado por ELECNORTE.
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1.13. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

v' Estudio de titulos suministrado por el solicitante, con fecha de elaboracion del 17
de diciembre de 2019 y fecha de actualizacion del 28 de enero de 2020.

v Plano especifico de localizacién de la afectacién predial, informacion suministrada
por el solicitante — 4 de octubre de 2018.

v' Formato inventario predial N° FA-GP-004-STR06 elaborado por ELECNORTE
SAS E.S.P con fecha de elaboracion del 3 de febrero de 2020.

v' Acta de inventario y célculo de afectacion.

1.14. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

v’ Copia digital del Decreto N° 078 de 29 de octubre de 2015, por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Riohacha.

v' Mapa de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: La
Guajira — Geoportal IGAC

v’ Mapas de Capacidad de Uso de las Tierras del Territorio Colombiano a escala
1:100.000. Departamento: La Guajira - Geoportal IGAC.

Il. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO

Segun estudio de titulos el propietario es la NACION (ANT) ADSCRITA AL
MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL con NIT
899.999.028.

2.2. OCUPANTE

Segun estudio de titulos se presenta acta de declaracion juramentada de fecha 17
de octubre de 2018 ante la Notaria Primera de Riohacha, por parte de Almis
Antonio Ramirez Fernandez, quien se declara ocupante del predio denominado La
Cabafia.

ALMIS ANTONIO RAMIREZ FERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania
N°17.951.888, de acuerdo con la informacién consignada en el estudio de titulos.
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2.3. TITULOS DEL OCUPANTE

Segun estudio de titulos la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de este
analisis no cuenta con identidad registral, pero se asocia al cdédigo nacional predial
440010005000000020053000000000, en el cual se ubica dicho predio; en sitio se
encontré al sefior ALMIS ANTONIO RAMIREZ FERNANDEZ, sin embargo, este
no demuestra documentacion alguna que justifigue su ocupacion en el lugar; asi
las cosas se tiene que dicha persona ostenta la calidad de ocupante, toda vez que
se encuentra en un predio baldio, propiedad de la Nacion, cuya administracion esta
a cargo de la Agencia Nacional de Tierras (ANT).

2.4. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

MATRICULA CEDULA
INMUEBLE INMOBILIARIA CATASTRAL
o 440010005000000020053000
La Cabana NA 000000

Tabla 1. Identificacion del predio objeto de avallio
Fuente: Estudio de titulos suministrado por el solicitante
Nota: Informacién correspondiente al predio en mayor extension.

2.5. OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente informe no corresponde a un
estudio formal de los titulos.

Se deja constancia que la fraccion de terreno en estudio que se analizara y
tasard econdmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos es tomada de la
informacion cartografica suministrada por la entidad contratante. Se
determinara el valor comercial de la fraccion de terreno, teniendo en cuenta las
condiciones fisicas, de localizacion y normativas que aplican sobre la propiedad
en mayor extension.

lll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

La vereda Villa Martin se encuentra delimitada a grandes rasgos de la siguiente
manera:

POR EL NORTE: Con la parte rural del municipio de Riohacha

POR EL SUR: Con la carretera Riohacha- Albania.

POR EL ORIENTE: Con el municipio de Albania

POR EL OCCIDENTE: Con el corregimiento de Mongui.
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3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Riohacha corresponde a la capital del departamento de La Guajira,
limita al norte con el mar Caribe y Manaure, al este con Maicao, Albania, Hatonuevo,
Barrancas y Fonseca, al sur con Distraccion y San Juan del Cesar y al oeste con
Dibulla 'y el mar Caribe.

Riohacha esté localizada a los 11°32'48" de latitud norte y 72°54'31" de longitud oeste,
a una altura sobre el nivel del mar de 3 m. En este municipio se identifican dos
unidades morfoldgicas, una al sur montafiosa que corresponde a las estribaciones de
la Sierra Nevada de Santa Marta, en donde se destacan los cerros Oqui,
Chimaguarua y Colincota y las cuchillas Macheado, Sapapanguega, Colorado y La
Angostura; y otra al norte, plana y baja que hace parte del valle del rio Rancheria.

Las tierras del municipio de Riohacha se distribuyen entre los climas calido, templado
y frio, la humedad relativa promedio anual es de 73% y la temperatura promedio anual
es de 28,2°C, siendo julio el mes de mayor temperatura y enero el de menor. La
precipitacion media anual es de 599 mm, esta asociada a la Zona de Convergencia
Intertropical (ZCIT) y se distribuye en un régimen bimodal que se extiende entre los
meses de abril a junio y septiembre a noviembre, siendo octubre el mes mas lluvioso.!

En cuanto a demografia segun proyeccién del DANE, para el 2015 existe una
poblacion estimada de 259.492 personas, esta representa el 27.1% del total de la
poblacién en el departamento de la Guajira. La densidad de la poblacion en el distrito,
es de 81.83 hab/km2, la distribucion geografica muestra que el 85% se concentra en
la cabecera, es decir, que la mayoria de personas viven en el 1,02% del territorio.
Para el afio 2013 Riohacha contaba con 8 de los 26 resguardos indigenas del
departamento, los cuales se mantienen en la actualidad, de estos 7 pertenecen a la
Etnia Wayuu y 1 de la Sierra Nevada de Santa Marta. En conjunto representan cerca
del 43,4% de la extension territorial de Riohacha y cerca del 44% del area rural.

La division politico administrativa rural del distrito la conforman 14 corregimientos,
Camarones, Tigreras, Choles, Matitas, Arroyo Arena, Barbacoas, Cerrillo, Mongui,
Juan y Medio, Las Palmas, Tomarrazén, Galan, Cotoprix y Villa Martin. En cuanto a
la division en la zona urbana, se establecieron (12) comunas y Ultimamente en la
revision y ajuste del POT en 2015, se establecieron (6) piezas urbanas.?

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE.

Por las condiciones fisicas (suelos, topografia, climay relieve), que presenta el municipio
existe homogeneidad en el uso del suelo con caracteristicas propicias para el desarrollo
de las actividades economicas actuales.

! Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
2 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
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La actividad econdmica rural del municipio de Riohacha se divide de la siguiente manera:
para el 2015 el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en la actividad agricola
registra principalmente cultivos de banano, palma de aceite, maiz, patilla, yuca y achiote;
respecto al sector pecuario el ICA para el 2017 registra principalmente ganado caprino,
ovino, bovino y porcino.®

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS

ALTURA (m.s.n.m.): 3 msnm en promedio.
TEMPERATURA: 28,2° C. grados centigrados en promedio.

El municipio de Riohacha presenta varios tipos de clima, siendo el mas predominante el
clima célido muy seco (c-MS), los meses mas lluviosos pertenecen a mayo y octubre,
mientras que las condiciones mas secas se presentan en un periodo que va desde
diciembre hasta Marzo; asi mismo los volimenes de agua evo transpirada son
superiores a los de agua precipitada, situacion por la cual se presenta un déficit hidrico
alo largo de todo el afio. Ademas de éste, existe también el clima templado seco, el frio
seco que se presenta principalmente al suroeste y muy frio seco en una pequefia area
del suroeste y, el clima frio himedo en la parte occidental del municipio de Riohacha. El
promedio de temperatura anual es de 27 y 30 °C y una maxima temperatura de 45°C.*

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

3.6.

Las cuencas que recorren el municipio de Riohacha son: Rio Tapias, Rio Camarones o
Tomarrazén y el Rio Rancheria. El Rio Tapias nace en la Sierra Nevada de Santa Marta,
especificamente en el municipio de Riohacha, a una altura de 2600 metros sobre el nivel
del mar y desemboca en el mar Caribe; el Rio Camarones o Tomarrazon nace al sur del
municipio de Riohacha, a una altura de 800 metros sobre el nivel del mar y recorre el
centro del municipio en el sentido Sur-Norte hasta desembocar en el mar Caribe y; el
Rio Rancheria en el recorrido que hace desde su nacimiento hasta su desembocadura,
pasa por el municipio de Riohacha.®

VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS).

Los principales ejes viales de Riohacha lo constituyen dos vias Nacionales: la Troncal
del Caribe y la via a Valledupar, ambas estan pavimentadas. La tercera via, en orden de
importancia es la transversal que se deriva de la Troncal del Caribe a la altura de El
Ebanal, cerca al limite con el Departamento del Magdalena. El resto de la red vial esta
conformado por carreteables en precario estado que parten de la Via Troncal del Caribe,
via a Valledupar®. Cuenta con el aeropuerto Almirante Padilla, que permite la
comunicacion con la capital de la Republica y otras ciudades vecinas.’

3 Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
4 Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
5> Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
® Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019

" Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
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3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

Respecto a servicios publicos, el distrito cuenta con una cobertura de gas natural (Il Trim
2015) de 77,8%, en energia (2014) de 97,5%, y de acueducto (2011) de 71,7% y
penetracion de internet (2015) de 5,6%.

En el tema calidad de servicios publicos, se presentan grandes deficiencias en energia
eléctrica; es una situacion generalizada en toda la Costa que tiene mayor asentamiento
en la peninsula de La Guajira por situacién inherentes al territorio. Lo mismo ocurre con
el servicio de agua, la calidad y la continuidad en la prestacién, se aprecia en solo un
sector de seis, en los que se subdivide la ciudad.

En la zona rural del distrito el panorama de prestacion de servicio es altamente
deficiente, la cobertura de acueducto, se mide sobre la disponibilidad de agua en centros
poblados o puntos rural dispersos, mas no versus el niumero de usuario realmente
conectados a una red de suministro, la calidad de agua en deficiente en casi todos los
centro y puntos poblados.®

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

La mayoria del terreno se compone de suelo arcilloso y arenoso, especialmente en las
costas. El relieve lo constituye la planicie Guajira, la zona norte de la sierra nevada, y
cerros independientes; los cuales dan las caracteristicas de un medio de selva himeda
en los montes, selva seca alrededor del cauce del rio Rancheria y sabana seca en la
llanura.®

3.9. ZONIFICACION DE TIERRAS
v' Capacidad de uso: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se

encuentra en la unidad cartogréafica de suelo de capacidad de uso 7e-8 como se
muestra en la siguiente imagen:
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Fig. 3 Capacidad de uso del suelo
Fuente: Mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha - IGAC

8 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
® Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
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Las caracteristicas de la unidad de capacidad de uso 7e-8 se describen a continuacion:

ucs 7e-8
CLASE 7
SUBCLASE e
GRUPO DE 3
MANEJO
Clima calido seco, relieve ligeramente inclinado
hasta ligeramente escarpado; suelos bien
prnapaies s oy s o e
CARACTERISTICAS ’
texturas moderadamente gruesas a
moderadamente finas, reaccién fuerte a
moderado
Erosion severa, fuertes pendientes, algunos
PRINCIPALES suelos con pedregosidad superficial abundante y
LIMITACIONES profundidad efectiva muy superficial, alta
PARA USO susceptibilidad a la erosidon y a movimientos en
masa y escasas lluvias.
Forestales; bosques protectores, algunos
uUsos sectores en sistemas silvopastoriles.
RECOMENDADOS Reforestacidn, revegetalizacién inducida; no
apta para actividades agropecuarias.
Reforestar con especies nativas, construccion de
acequias de ladera, implantacién de barreras
PRACTICAS DE vivas, construccién de trinchos en las zonas que
MANEJO tienen carcavas, revegetalizacion inducida con
especies herbaceas, suspender las actividades
agropecuaria

Tabla 2. Descripcion de la unidad cartogréafica del suelo - capacidad de uso

Fuente:

Leyenda de mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha — IGAC

v' Suelos: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se encuentra en
la unidad cartografica de suelo LWBd3 como se muestra en la siguiente imagen:

11
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Fig. 4 Unidad cartografia de suelos
Fuente: Mapa de suelos municipio de Riohacha - IGAC

Las caracteristicas de la unidad cartografica de suelo LWBd3 se describen a
continuacion:

ucs LWB

UCS_F LWBd3

PAISAJE Lomerio estructural erosional

CLIMA Calido, seco

TIPO DE RELIEVE Lomas y colinas

LITOLOGIA Rocas igneas pluténicas, félsicas y porfiriticas.
Muy superficiales a moderadamente profundos,

texturas moderadamente finas a

CARACTERISTICAS moderadamente gruesas, bien drenados,

PRINCIPALES ., L.
reaccion muy fuerte a moderadamente acida,
fertilidad baja a muy alta.

Asociacion: Typic Ustorthents; Lithic

TAXONOMIA Haplustepts; Typic Haplustalfs; Afloramientos
rocosos

PERFIL PR-44; PR-36; GJ-1

Tabla 3. Descripcion de la unidad cartogréfica del suelo
Fuente: Leyenda de mapa de suelos municipio de Riohacha — IGAC

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general la situacion de orden publico se considera apropiada y favorable para el desarrollo
de actividades productivas.

12
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3.11. VALORIZACION DEL SECTOR

Valorizacion media, a mediano y largo plazo, se observa una tendencia media en vender los
inmuebles y en algunas negociaciones permutan las fincas campestres por otras cosas que
son de interés del vendedor, la poca disponibilidad de agua y en algunas épocas de inviernos
los suelos son encharcables y limitan la movilidad, aumentando los costos de transporte para
llevar los insumos y materiales para el sostenimiento de las fincas.

V. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacién, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Decreto 078 del 29 de octubre de 2015, reglamenta
el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el municipio de Riohacha, conforme a la Ley
388 de 1997; dicho decreto determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio

4.1. DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

Decreto No. 078 de 2015 (29 de octubre) “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha”.

4.2. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

La norma vigente contenida en el decreto antes mencionado y revisada la
cartografia de soporte de este (Mapa Clasificacion del Suelo, Mapa de Unidades
de Reglamentacién de Uso del Suelo) clasifica el predio objeto de estudio dentro
de la siguiente categoria:

TIPO DE SUELO: AREA DE PRODUCCION SOSTENIBLE

La cual dentro del acuerdo se encuentran definida como:

Articulo 892 — AREAS DE PRODUCCION SOSTENIBLE: Se ubican en areas con
potencial agricola y/o ganadero y donde actualmente se llevan a cabo actividades de
produccion intensiva. Estos espacios han sido sometidos a altos niveles de perturbacion
ya sean por causas antrépicas o naturales, y en ellos se debe hacer un aprovechamiento
racional y sostenible de los recursos naturales mediante técnicas apropiadas de manejo
y produccién.

En estas areas es factible realizar proyectos de agricultura y ganaderia ya que su clase

agroldgica las identifica como potenciales para actividades productivas y se encuentran
fuera de las zonas identificadas con caracteristicas importantes para la conservacion de

13
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la biodiversidad y el recurso hidrico. Las actividades productivas que alli se desarrollen
deben cumplir con los lineamientos técnicos necesarios que aseguren el no detrimento
de los recursos naturales referentes a las fuentes hidricas y proteccion de suelos para
evitar su salinizacion y compactacion,

4.3. USOS DEL SUELO

Los usos permitidos para el predio objeto de estudio, revisando el decreto municipal y la
cartografia de soporte, especificamente el (Plano de Unidades de Reglamentacion de uso
del suelo Municipal), corresponden a los relacionados a continuacion:

Uso Principal: Son las acciones de adecuacion de tierras, sistemas de barrenado, remocién
de las capas del suelo ya sea con mano de obra no calificada o maquinaria agricola,
implementacién de sistemas de riego, agricultura y ganaderia de alta intensidad.

Uso Compatible: Planificacion predial, proyectos piscicolas, infraestructuras propias del
sector productivo, investigacion controlada de sistemas de adecuacién de tierras para las
areas compactadas, construccion de vivienda del propietario del predio, proteccion de
especies de fauna y flora nativa.

Uso Condicionado: Exploracion y explotacion minera, construccion de vias, desarrollo de
infraestructura para el sector del agro industria, proyectos turisticos, previa expedicion de
licencias y aprobacién de la autoridad ambiental competente. Establecimiento de
infraestructura social y de servicios en general.

Uso prohibido: Disposicién de desechos quimicos o peligrosos. Cualquier otro tipo de uso o
actividad que no esté detallada en los usos principales, compatibles y condicionados de esta
categoria. Aquellas actividades que constituyan una violacion a la normatividad ambiental, civil
y/o penal de Colombia.

En la siguiente figura se muestra la localizacion del area objeto de servidumbre; en el
correspondiente mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo de Riohacha:

14
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Area objeto de
servidumbre

LEYENDA
[/] CUENCARIO RANCHERIA AREA(ha) | %
Zonas de Conservacién
B Aceas e preservacin hidrica y biologica 4190563 | 13,60
7/ Areas de restauracion 23934,19 7.76
Areas de Preservacion Cultural
® Siios de

~ Linea Negra. Res. No.002/73 MINGOBIERNO y Res. No. 837
de agosto 28/1995 del MININTERIOR. (Longitud 74,18 Km)

Zonas de Desarrollo Sostenible

Areas de maneio espacial baio saberes locglas 6263,92 203
/" / Areas de produccion sostenible 7370,42 239
e S U L C eI 00 S SV aaes 0t

bajo impacto 027 T
Z/: :Q"r‘;:sc:e uso mple restringido a actividades de 15091.18 189

[\ cuencaRio TAPIAS

Fig. 5 Uso del suelo definido por el POT del municipio de Riohacha.
Fuente: Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo municipal de Riohacha.

4.4. OTRAS NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR (UAF)

Segun resolucion 041 de 1996 la extension de la unidad agricola familiar (UAF) se encuentra
comprendida entre el rango de 72 a 98 has.

4.5. CONSIDERACIONES NORMATIVAS.

A la luz de la reglamentacion actual el predio objeto de avallo presenta un uso de produccion
sostenible, presentando vegetacion nativa de la region, se permite explotacion agricola si es
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para el sustento familiar y no actividades agroindustriales. El uso de explotacion actual esta
acorde con la norma que le reglamenta.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1 CABIDA SUPERFICIARIA

AREA EN .
. AREA EN METROS
DESCRIPCION HEC('II'_QII)?EAS CUADRADOS (M2)
ESTRUCTURA (TORRE 112) 0,0025 25
SERVIDUMBRE (LA CABANA) 0,188608 1886,08
AREA TOTAL 0,191108 1911,08

FUENTE: Informacién tomada del plano de afectacion predial, donde se identifican las areas a
intervenir dentro de la fraccién de terreno de un predio baldio en mayor extension.
Informacién suministrada por ELECNORTE.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio, hace parte de un predio baldio
en mayor extensién, el cual cuenta con una cabida superficiaria de 33.34 ha
aproximadamente, segun cartografia suministrada por el solicitante.

5.2. LINDEROS

Segun linderos especiales aportados por el solicitante, el siguiente es el
alinderamiento de la servidumbre del presente avallo:

En sentido Riohacha - Cuestecitas: Entrada: partiendo del vértice g (1.148.061
este; 1.733.986 norte) al vértice a (1.148.064 este; 1.733.996 norte) en 10,3 metros
y del vértice a (1.148.064 este; 1.733.996 norte) al vértice b (1.148.064 este;
1.733.996 norte) en 0,4 metros (aproximadamente en diagonal) con el predio
denominado Si se puede propiedad de la nacién (poseedor: Anastacio Espeleta
Martinez).

Salida: del vértice d (1.148.158 este; 1.733.955 norte) al vértice e (1.148.156 este;
1.733.944 norte) en 10,6 metros y del vértice e (1.148.156 este; 1.733.944 norte)
al vértice f (1.148.154 este; 1.733.933 norte) en 10,6 metros (aproximadamente en
diagonal) con el predio denominado Carmencho de propiedad de Almis Antonio
Ramirez Fernandez.

Costado izquierdo: del vértice b (1.148.064 este; 1.733.996 norte) al vértice ¢
(1.148.103; 1.733.985 norte) en 40,1 metros (aproximadamente en diagonal) con
el predio denominado San Luis propiedad de Harrys Anuar Badillo Bolivar; del
vértice ¢ (1.148.103; 1.733.985 norte) al vértice d (1.148.158 este; 1.733.955 norte)
en 63,0 metros con el mismo predio que se grava (ocupante: Almis Antonio
Ramirez Fernandez.
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Costado derecho: del vértice f (1.148.154 este; 1.733.933 norte) al vértice ¢
(1.148.061 este; 1.733.986 norte) en 106,6 metros con el mismo predio que se
grava (ocupante: Almis Antonio Ramirez Fernandez) y cierra.

5.3. FORMA GEOMETRICA

Fraccion de terreno de un predio baldio de forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

Tipo (a): Ligeramente plano, grado de pendiente entre 0-3%.

5.5. VIAS DE ACCESO E INTERNAS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta frente sobre un camino
destapado derivado de la via que conduce de la cabecera municipal de Riohacha al
municipio de Albania, la cual se encuentra pavimentada en regular estado.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta afectaciones de suelos muy
superficiales con erosion moderada, lo cual constituye una limitante para la
explotacion agropecuaria del predio

5.7. EXPLOTACION ACTUAL

La fraccién de terreno de un predio baldio se encuentra actualmente con
vegetacién nativa de la regién y no presenta alguna explotacién actual.

5.8. SERVICIOS PUBLICOS Y DISPONIBILIDAD DE AGUAS

La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extensiébn no cuenta con
conexiodn a las redes de energia del sector. La fraccion de terreno de un predio baldio
en estudio no tendria la posibilidad de conexién a este servicio.

5.9 MEJORAS
< ESTADO A AREA
DESCRIPCION FITOSANITARIO AREA (Ha). (M2).
PASTOS LIMPIOS BUENO 0,191108 1911,08
ACCESOS BUENO 0,108799 1087,99

Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante

Nota: El presente avalio corresponde Unicamente al terreno afectado por la
servidumbre, dado que la respectiva compensacion de mejoras por concepto de
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dafios enunciadas en la ficha predial suministrada por el solicitante fue debidamente
pagadas al sefior Almis Antonio Ramirez Fernandez, a quien se le atribuye la
ocupacion del predio denominado “La Cabafa”.

VI. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacion del justiprecio
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades:

v'La ubicacién del predio en mayor extension, del cual es parte integrante la fraccion
de terreno objeto del presente avallio comercial, dentro del &rea rural del municipio
de Riohacha — Departamento del La Guajira., en jurisdiccion de la vereda Villa
Martin, en la zona oriental del municipio.

v La ubicacién del predio LA CABANA del cual es parte integrante la fraccion de
terreno en estudio, al occidente del casco urbano de Albania, distante en
aproximadamente 14,78 kilbmetros de la mencionada area urbana.

v" A los presupuestos y cantidades de obras, no se les realizé depreciacion, por no
estar dentro del area requerida del proyecto.

v El predio objeto de avallio es de tipo Baldio seguin su definicion; Son bienes de la
union todas las tierras que estando situadas dentro de los limites territoriales
carecen de otro duefio Articulo 675 del Cédigo Civil. De acuerdo con la legislacion
colombiana, un baldio es un bien inmueble de propiedad de la Nacién y ubicado en
zonas rurales que, como regla general, debe ser adjudicado a quienes lo ocupen y
cumplan con los requisitos previstos por la ley de reforma agraria en el caso que
sean adjudicables. Son bienes del Estado inembargables e imprescriptibles,
susceptibles de adjudicacion o por via de excepcion inadjudicables en cuyo caso la
propiedad sera conservada por la Nacion. Tomada de la pagina web Agencia de
tierras.

v" De conformidad al articulo 16, del decreto 029 del 2017, de la agencia Nacional de
Tierras, Pago de mejoras. El pago de mejoras al ocupante del predio baldio hace
parte de un procedimiento distinto al consagrado en el presente Acuerdo y no es
susceptible de formalizacién, bajo las disposiciones consagradas en el presente
Acuerdo, pues se rige por lo consagrado en la normativa especial.

v" De conformidad al articulo 20, del decreto 029 del 2017, Servidumbres sobre
predios baldios de la Nacion requladas ante la autoridad agraria. Las servidumbres
legalmente requladas con el anterior Instituto Colombiano de la Reforma Agraria -
INCORA, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER o la actual
Agencia Nacional de Tierras - ANT, se presumiran validas y gozaran de presuncion

de legalidad.

v' Para este encargo valuatorio en especifico se valorara el terreno y cobertura
vegetal, teniendo en cuenta en Acuerdo 029 del 2017 de la Agencia Nacional de
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Tierra, por lo tanto, en el cuadro de liquidacion se indicara el valor de la
indemnizacion por concepto de la constitucion de la servidumbre sobre la franja de
terreno para el propietario que es la Nacion y sin tener en cuenta el valor de los
dafios y/o mejoras ya pagados por acuerdo directo entre el contratista y el ocupante
Almis Antonio Ramirez Fernandez.

v De acuerdo con el Andlisis de Titulos, el duefio del predio es la Nacion, en el estudio
de titulos se observa que quien tiene la ocupacién del inmueble es el sefior Almis
Antonio Ramirez Fernandez, se aclara que el alcance del avalto no es definir quién
tiene la titularidad si no establecer el valor comercial del avalto para el concepto de
servidumbre sobre la fraccion de terreno en predio baldio.

v' Conforme al articulo 16 del acuerdo 029 del 2017, el contratista realizé los calculos
de afectaciones por concepto de dafios y acuerdo directo con cada uno de los
ocupantes como se lo permite la Ley, en su articulo 20 del Decreto 2024 de 1982.

2. INVENTARIO DE AFECTACIONES
MEIORAS UNIDAD  |AREA/CANTIDAD VALOR m2 COMPENSACION
PASTOS LIMPIOS m2 1911.08 $865.3002490738 51,653,658
ACCESOS m2 1087.99 $510.0000919126 5554,875
SITIO DE TORRE TORRE 1 $1,700,000 51,700,000

Fuente: Calculos de afectaciones por concepto de dafios al ocupante Almis
Antonio Ramirez Fernandez suministrado por el solicitante
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VIl. METODOLOGIA DE AVALUO

El valor de indemnizacién para la servidumbre, parte de la aplicacién de los procesos
metodoldgicos establecidos en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Método de Comparacion o de Mercadeo. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta
ofertas de predios de similares condiciones dentro del entorno de localizacion. Se
realizé comparacion teniendo en cuenta elementos como: Localizacion, area de los
predios, distancia a vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias
internas, disponibilidad de aguas, normatividad, relacién frente fondo, entre otros.

VIl CONCLUSIONES ECONOMICAS

Teniendo en cuenta las condiciones antes mencionadas del mercado inmobiliario de
la zona de localizacién, las caracteristicas puntuales de la franja de terreno de un
predio baldio en estudio, la escasa demanda de predios con este uso. Se adopt6
como valor: ($6°310.000) Seis Millones Trescientos Diez mil Pesos
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IX. DICTAMEN PERICIAL — AVALUO DE PERJUICIOS

Fraccion de terreno que hace parte del predio baldio denominado "La Cabafia” (propietario La Nacién)- Departamento
del La Guajira - En Zona rural del Municipio de Riohacha Acatando el articulo 20 del acuerdo 029 del 2017 Agencia
Nacional de Tierras (propietario La Naci6n).

VALOR

. DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |AFECTACION (%) UNITARIO § VALOR  TOTAL S
é TORRES 112 (Suelo Rural) ha 0.0025 100% 6,310,000 16,775.00
=
E VANO ENTRE LAS TORRES (Suelo Rural) ha 0.1886 70% 6,310,000 833,081.54
=4
] SUB TOTAL SERVIDUMBRE 848,856.54]
SUB TOTAL SERVIDUMBRE AJUSTADO AL PESO 848,900
VALOR TOTAL INDEMNIZACION SERVIDUMBRE $848,900
Son: Ochocientos cuarenta y ocho mil noveciento pesos micte.

NOTA 1: En el capitulo VI de Compendio y consideraciones determinantes, se realizd la citacion respecto al pago
de dafios a cada uno de sus ocupantes, por lo consiguiente no hace parte del alcance de este avalto por peticion del
solicitante.

NOTA 2: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

lﬁ%f IAS LOPEZ ZULBARAN
ESPECIALISTA EN AVALUOS
RAA N°. AVAL 1.090.382.265
Tel: 3125451758

Bogota, 30 de septiembre del 2020

X. ANEXOS

Anexo No 1 Fotografias del predio

Anexo No 2 Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo
Anexo No 3 Planos de ubicacion especifica del predio

Anexo No 4 Estudio de mercado

Anexo No 5 Certificado del Avaluador — RAA
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ANEXO No. 1 FOTOGRAFIAS DEL PREDIO

Vista general d

LW f

9

Vista general del predio
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ANEXO No. 2 MAPA DE UNIDADES DE REGLAMENTACION DE USO DEL
SUELOS

REPUPLICADE COLOMAIA -
Deparamento de La Guejira y
Hunicion de Rionache Al

REVISIGH Y AJUSTE DEL PLAN DE ORCENAMENTO
TERRITORMAL DEL MUNICIPIO DE RIOHACHA - LA GUAJRA

MAPA DE UNIDADES DE REGLAMENTACION
DE USD DEL SURLO MUNKGPAL
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ESTUDIO DE MERCADO

ANEXO No. 4
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ANEXO No. 5 CERTIFICADO DEL AVALUADOR - RAA

RAA

Regntro Abwrto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se |e ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1090382265.

Al momente de expedicion de este centificado el registro del sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialments en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos MNaturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 23 Mar2017 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Mar 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 23 Mar 2017 Regimen
arqueolagico, palenteolégico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mar 2017 Régimen
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 23 Mar 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 23 Mar 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 88A NO. 21-75 BARRIO HAYUELOS
Teléfono: 3125451758

Correo Electronico: avalconstrucciones2019@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Civil - Universidad Francisco de Paula Santander.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265.
El(la) senor(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 3 de 4
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RAA .

Registro Ablerto de Avoluodores

e

PIN DE VALIDACION

b1650a69

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia
de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

v

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE PERJUICIOS

No. AV 032_ELECT_2020

CODIGO SIG: ANT-09 (RICU-089-01)

FRACCION DE TERRENO DE UN PREDIO BALDiO
IDENTIFICADO COMO LA ESPERANZA (SEGUN CAMPO)

SOLICITADO POR:

BIEN A AVALUAR:

FECHA:

EL PORVENIR (SEGUN IGAC)

MUNICIPIO DE RIOHACHA.
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA.

ELECNORTE
Proyecto str 06-2016 “Disefio, adquisicion de los
suministros, construccion, operacién y

mantenimiento del refuerzo eléctrico de La Guajira:
linea Riohacha — Maicao 110kv y Riohacha -
Cuestecita 110kv en el Departamento de La Guajira”

Riohacha — La Guajira.

Fraccion de terreno de un predio baldio con vocacién
agropecuaria, ubicada en el area rural del municipio
de RIOHACHA.

30 de septiembre del 2020
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l. INFORMACION BASICA.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

ALCANCE VALUATORIO

Establecer el valor de los perjuicios para la indemnizacion de terreno, por la
intervencion de una fraccion de un terreno baldio para servidumbre eléctrica, en
cumplimiento con lo establecido en la Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la
Republica.

TIPO DE AVALUO

Avalulo de perjuicios (terreno).

MARCO LEGAL O NORMATIVO

- Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la Republica

- Ley 388 de 1997

- Decreto 2024 de 1982

- Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi —IGAC, la cual establece los métodos valuatorios.

- Decreto 422 de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico

- Decreto 1420 de 1998 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

- Acuerdo 029 del 2017 Agencia Nacional de Tierras

SOLICITANTE DEL AVALUO

ELECNORTE

FECHA DE LA VISITA

16 de septiembre del 2020
FECHA DEL INFORME

28 de septiembre del 2020
TIPO DE INMUEBLE

Fracciéon de terreno de un predio baldio, ubicada en el area rural del municipio de
RIOHACHA.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio que se analizard y tasara
econdmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente independiente,
su determinacion de forma, cabida y linderos es tomada de la informacion
cartografica suministrada por la entidad solicitante. Se determinar& el valor
comercial de la fraccion de terreno a intervenir, teniendo en cuenta las
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condiciones fisicas, de localizacion y normativas, que aplican sobre la
propiedad en mayor extension.

1.8. VEREDA

SIN INFORMACION.

1.9. MUNICIPIO

RIOHACHA.

1.10. DEPARTAMENTO

LA GUAJIRA.

1.11. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

En la actualidad la fraccion de terreno de un predio baldio presenta un uso, con
vegetacion nativa de la region, de dificil acceso.

1.12. UBICACION ESPECIFICA

La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extensién denominado “La
Esperanza”, del cual es parte integrante la fraccion de terreno materia del presente
avallo, se encuentra localizado en el departamento de La Guajira, municipio de
Riohacha, dentro del area rural de la zona oriental de este municipio, en la zona
comprendida entre el casco urbano de Riohacha y Albania.

Al predio se accede partiendo desde el casco urbano de Albania por la via Albania-
Riohacha, en sentido oriente-occidente en 22.5 km se encuentra el corregimiento de
Mongui, de alli existe un camino en sentido norte, en 4.7 km se localiza el inmueble:

Coordenadas: 11°15'43.189"N 72°49'7.036"0O

A continuacion, se muestra la localizacion de la fraccion de terreno de un predio baldio
denominado La Esperanza:
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- CASECERA MUNICPAL
% PREDIO

VIAS

Fig. 1 Localizacion de la zona objeto de avalio
Fuente: Elaboracion propia

A continuacioén, se muestra la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de servidumbre
segun planos suministrados por el solicitante:

Lre

OCUPANTE:
LOCAS LEOCADIO
PINTO. A
Y.O1ROS
{
/}
{
f
{
f
3
- =
TABLA DE COORDENADAS
vimc: ESTE NORTE LATITUD LONGITUD an:' DISTANCIA (m)
A 1.137.238 1.737.831 11° 15° 53,690° N [ 720 49" 14 579" W A-B 10.6
8 1.137.236 1.737.842 11° 15" 54,032° N | 729 49" 14,621° W B-C 6215
C 1.137.844 1.737.713 11°15° 49,763 N | 72° 48" 54,598" W C-D 10.0
D 1.137.842 1.737.703 11° 15° 40 447" N | 72048 54,677° W _ D-E 10,0
E 1.137.840 1.737,694 11°15°49,131" N | 72° 48" 54,756" W E-F 6140
¥ 1.137.239 1.737.821 11° 15° 53,349" N | 72° 49" 14,537 W F-A 10,6

Fig. 2 Delimitacion de franja requerida
Fuente: Plano de afectacion predial suministrado por ELECNORTE.



‘mEL Avaltio No 032_ELECT 2020

DARIUSZ LOPEZ AVAL

1.13. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

v’ Estudio de titulos suministrado por el solicitante, con fecha de elaboracion del 6 de
noviembre de 2018 y fecha de actualizacion del 30 de enero de 2020.

v Plano especifico de localizacién de la afectacién predial, informacion suministrada
por el solicitante — 2 de septiembre de 2020.

v' Formato inventario predial N° FA-GP-004-STR06 elaborado por ELECNORTE
SAS E.S.P con fecha de elaboracion 21 de enero del 2020.

v' Acta de Inventario y célculo de afectacion.

1.14. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

v Copia digital del Decreto N° 078 de 29 de octubre de 2015, por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Riohacha.

v' Mapa de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: La
Guajira — Geoportal IGAC

v’ Mapas de Capacidad de Uso de las Tierras del Territorio Colombiano a escala
1:100.000. Departamento: La Guajira - Geoportal IGAC.

Il. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO

Segun estudio de titulos el propietario es la NACION (ANT) ADSCRITA AL
MINISTERIO DE AGRICULTURA'Y DESARROLLO RURAL con NIT
899.999.028.

2.2. OCUPANTE

Segun estudio de titulos el sefior LUCAS LEOCADIO PINTO MENDOZA ejerce
ocupacion sobre el predio conforme a un poder con fecha de presentacion ante la
Notaria primera de Riohacha del 06 de noviembre de 2018 obrante en el
expediente en el que indica actuar en calidad de ocupante y apoderado de las
personas que alli se relacionan quienes indican actuar en calidad de herederos del
sefior JOSE RAMON PINTO, aportan una declaracion rendida ante el sefior Juez
Promiscuo Municipal de Riohacha, en la que se indica que JOSE RAMON PINTO
se encontraba en “posesion material de unas mejoras dentro de un lote de terreno
baldio (...) conocidas con el nombre de La Esperanza” (SIC)
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NERIS MARIA MEDINA MENDOZA, identificada con cedula de ciudadania N°
40.913.809, SONIA MILAGROS PINTO MENDOZA, identificada con cedula de
ciudadania N°56.086.732, GELVIS OMAR PINTO MENDOZA, identificado con
cedula de ciudadania N°8.470.544, TONY JOSE PINTO MENDOZA, identificado
con cedula de ciudadania N° 84.029.228, JESUALDO PINTO MENDOZA,
identificado con cedula de ciudadania N° 17.849.818, SORAYA IBETH PINTO
MENDOZA, identificada con cedula de ciudadania N°40.931.951 y LUCAS
LEOCADIO PINTO MENDOZA, identificado con cedula de ciudadania
N°84.034.469, de acuerdo con la informacién consignada en el estudio de titulos.

2.3. TITULOS DEL OCUPANTE

Segun estudio de titulos la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de este
analisis no cuenta con identidad registra, pero si tiene identidad catastral con
namero 440010005000000010242000000000. EI ocupante aporta un poder con
fecha de presentacion ante la Notaria primera de Riohacha del 06 de noviembre
de 2018, obrante en el expediente en el que indica actuar en calidad de ocupante
y apoderado de las personas que alli se relacionan quienes indican actuar en
calidad de herederos del sefior JOSE RAMON PINTO, aportan una declaracion
rendida ante el sefior Juez Promiscuo Municipal de Riohacha, en la que se indica
que JOSE RAMON PINTO se encontraba en “posesién material de unas mejoras
dentro de un lote de terreno baldio (...) conocidas con el nombre de La Esperanza”
(SIG). Segun lo expuesto en precedencia, el sefior LUCAS LEOCADIO PINTO
MENDOZA, ostenta la calidad de ocupante, toda vez que se encuentra ocupando
un predio baldio, propiedad de la Nacién, cuya administracion esta a cargo de la
Agencia Nacional de Tierras (ANT).

2.4. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

MATRICULA CEDULA
INMUEBLE INMOBILIARIA CATASTRAL
L& Esperanza A 440010005000000010242000
P 000000

Tabla 1. Identificacion del predio objeto de avalto
Fuente: Estudio de titulos suministrado por el solicitante
Nota: Informacién correspondiente al predio en mayor extension.

2.5. OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente informe, no corresponde a un
estudio formal de los titulos.

Se deja constancia que la fraccion de terreno en estudio que se analizara y
tasard econdémicamente, no corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada de la
informacion cartografica suministrada por la entidad contratante. Se
determinard el valor comercial de la fraccion de terreno, teniendo en cuenta las
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condiciones fisicas, de localizacion y normativas que aplican sobre la propiedad
en mayor extension.

lll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

El sector de localizacion se encuentra delimitado a grandes rasgos de la siguiente
manera:

POR EL NORTE: Con la parte rural del municipio de Riohacha
POR EL SUR: Con la carretera Riohacha- Albania.
POR EL ORIENTE: Con el municipio de Albania

POR EL OCCIDENTE: Con el corregimiento de Mongui.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Riohacha corresponde a la capital del departamento de La Guajira,
limita al norte con el mar Caribe y Manaure, al este con Maicao, Albania, Hatonuevo,
Barrancas y Fonseca, al sur con Distraccion y San Juan del Cesar y al oeste con
Dibulla'y el mar Caribe.

Riohacha esté localizada a los 11°32'48" de latitud norte y 72°54'31" de longitud oeste,
a una altura sobre el nivel del mar de 3 m. En este municipio se identifican dos
unidades morfolégicas, una al sur montafiosa que corresponde a las estribaciones de
la Sierra Nevada de Santa Marta, en donde se destacan los cerros Oqui,
Chimaguarua y Colincota y las cuchillas Macheado, Sapapanguega, Colorado y La
Angostura; y otra al norte, plana y baja que hace parte del valle del rio Rancheria.

Las tierras del municipio de Riohacha se distribuyen entre los climas calido, templado
y frio, la humedad relativa promedio anual es de 73% y la temperatura promedio anual
es de 28,2°C, siendo julio el mes de mayor temperatura y enero el de menor. La
precipitacién media anual es de 599 mm, esta asociada a la Zona de Convergencia
Intertropical (ZCIT) y se distribuye en un régimen bimodal que se extiende entre los
meses de abril a junio y septiembre a noviembre, siendo octubre el mes més lluvioso.*

En cuanto a demografia segun proyeccién del DANE, para el 2015 existe una
poblacion estimada de 259.492 personas, esta representa el 27.1% del total de la
poblacion en el departamento de la Guajira. La densidad de la poblacién en el distrito,
es de 81.83 hab/km2, la distribucion geogréafica muestra que el 85% se concentra en
la cabecera, es decir, que la mayoria de personas viven en el 1,02% del territorio.
Para el afio 2013 Riohacha contaba con 8 de los 26 resguardos indigenas del

! Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
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departamento, los cuales se mantienen en la actualidad, de estos 7 pertenecen a la
Etnia Wayuu y 1 de la Sierra Nevada de Santa Marta. En conjunto representan cerca
del 43,4% de la extension territorial de Riohacha y cerca del 44% del area rural.

La division politico administrativa rural del distrito la conforman 14 corregimientos,
Camarones, Tigreras, Choles, Matitas, Arroyo Arena, Barbacoas, Cerrillo, Monguii,
Juan y Medio, Las Palmas, Tomarrazon, Galan, Cotoprix y Villa Martin. En cuanto a
la division en la zona urbana, se establecieron (12) comunas y Ultimamente en la
revision y ajuste del POT en 2015, se establecieron (6) piezas urbanas.?

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE.

Por las condiciones fisicas (suelos, topografia, clima y relieve), gue presenta el municipio
existe homogeneidad en el uso del suelo con caracteristicas propicias para el desarrollo
de las actividades econdmicas actuales.

La actividad econémica rural del municipio de Riohacha se divide de la siguiente manera:
para el 2015 el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en la actividad agricola
registra principalmente cultivos de banano, palma de aceite, maiz, patilla, yuca y achiote;
respecto al sector pecuario el ICA para el 2017 registra principalmente ganado caprino,
ovino, bovino y porcino.®

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS

ALTURA (m.s.n.m.): 3 msnm en promedio.
TEMPERATURA: 28,2° C. grados centigrados en promedio.

El municipio de Riohacha presenta varios tipos de clima, siendo el mas predominante el
clima calido muy seco (c-MS), los meses mas lluviosos pertenecen a mayo y octubre,
mientras que las condiciones mas secas se presentan en un periodo que va desde
diciembre hasta Marzo; asi mismo los volimenes de agua evo transpirada son
superiores a los de agua precipitada, situacion por la cual se presenta un déficit hidrico
a lo largo de todo el afio. Ademés de éste, existe también el clima templado seco, el frio
seco que se presenta principalmente al suroeste y muy frio seco en una pequefia area
del suroeste vy, el clima frio himedo en la parte occidental del municipio de Riohacha. El
promedio de temperatura anual es de 27 y 30 °C y una maxima temperatura de 45°C.*

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

Las cuencas que recorren el municipio de Riohacha son: Rio Tapias, Rio Camarones o
Tomarrazén y el Rio Rancheria. El Rio Tapias nace en la Sierra Nevada de Santa Marta,
especificamente en el municipio de Riohacha, a una altura de 2600 metros sobre el nivel
del mar y desemboca en el mar Caribe; el Rio Camarones o Tomarrazon nace al sur del
municipio de Riohacha, a una altura de 800 metros sobre el nivel del mar y recorre el
centro del municipio en el sentido Sur-Norte hasta desembocar en el mar Caribe y; el

2 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
3 Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
4 Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
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3.6.

Rio Rancheria en el recorrido que hace desde su nacimiento hasta su desembocadura,
pasa por el municipio de Riohacha.®

VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS).

Los principales ejes viales de Riohacha lo constituyen dos vias Nacionales: la Troncal
del Caribe y la via a Valledupar, ambas estan pavimentadas. La tercera via, en orden de
importancia es la transversal que se deriva de la Troncal del Caribe a la altura de El
Ebanal, cerca al limite con el Departamento del Magdalena. El resto de la red vial esta
conformado por carreteables en precario estado que parten de la Via Troncal del Caribe,
via a Valledupar®. Cuenta con el aeropuerto Almirante Padilla, que permite la
comunicacion con la capital de la Republica y otras ciudades vecinas.’

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

Respecto a servicios publicos, el distrito cuenta con una cobertura de gas natural (Il Trim
2015) de 77,8%, en energia (2014) de 97,5%, y de acueducto (2011) de 71,7% y
penetracion de internet (2015) de 5,6%.

En el tema calidad de servicios publicos, se presentan grandes deficiencias en energia
eléctrica; es una situacién generalizada en toda la Costa que tiene mayor asentamiento
en la peninsula de La Guajira por situacion inherentes al territorio. Lo mismo ocurre con
el servicio de agua, la calidad y la continuidad en la prestacion, se aprecia en solo un
sector de seis, en los que se subdivide la ciudad.

En la zona rural del distrito el panorama de prestaciébn de servicio es altamente
deficiente, la cobertura de acueducto, se mide sobre la disponibilidad de agua en centros
poblados o puntos rural dispersos, mas no versus el nimero de usuario realmente
conectados a una red de suministro, la calidad de agua en deficiente en casi todos los
centro y puntos poblados.?

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

La mayoria del terreno se compone de suelo arcilloso y arenoso, especialmente en las
costas. El relieve lo constituye la planicie Guajira, la zona norte de la sierra nevada, y
cerros independientes; los cuales dan las caracteristicas de un medio de selva himeda
en los montes, selva seca alrededor del cauce del rio Rancheria y sabana seca en la
llanura.®

3.9. ZONIFICACION DE TIERRAS

5> Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
¢ Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
" Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.qov.co/digeo/app/index.html
8 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
® Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
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v' Capacidad de uso: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se
encuentra en la unidad cartografica de suelo de capacidad de uso 4e-9 como se
muestra en la siguiente imagen:

Area objeto de
servidumbre

i
MUNICIPIO DE RIOHACHA

e RICU-089-01

[
“"‘.W-&,
i

Fig. 3 Capacidad de uso del suelo
Fuente: Mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha - IGAC

Las caracteristicas de la unidad de capacidad de uso 4e-9 se describen a continuacion:

ucs 4e-9
CLASE 4
SUBCLASE e
GRUPO DE
MANEJO 9
Clima calido muy seco, relieve plano a
moderadamente inclinado; suelos
PRINCIPALES moderadamente profundos a superficiales, bien
CARACTERISTICAS  drenados, de texturas variadas desde gruesas a
moderadamente finas y finas, reaccidon
ligeramente alcalina, fertilidad baja y moderada
PRINCIPALES
LIMITACIONES Erosién moderada, alta susceptibilidad a la
PARA USO erosion, poca profundidad efectiva.
UsosS Sistemas silvopastoriles, ganaderia en pastos
RECOMENDADOS  introducidos
La erosion generalizada exige practicas
intensivas orientadas al control de la erosion
PRACTICAS DE como: utilizacidn de plantas de cobertura que
MANEJO cubran todo el suelo para disminuir la
escorrentia, mejorar los contenidos de materia
organica y humedad del suelo

Tabla 2. Descripcion de la unidad cartografica del suelo - capacidad de uso
Fuente: Leyenda de mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha — IGAC
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v' Suelos: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se encuentra en
la unidad cartografica de suelo RXDb2 como se muestra en la siguiente imagen:

||

RXDb2 RICU-089-01

)
MUNIGIPIO DE RICHAGHA'

Area objeto de
servidumbre

LWBe3p

Fig. 4 Unidad cartografia de suelos
Fuente: Mapa de suelos municipio de Riohacha - IGAC

Las caracteristicas de la unidad cartografica de suelo RXDb2 se describen a
continuacion:

ucs RXD

UCS_F RXDb2

PAISAJE Planicie fluvio marina
CLIMA Calido, seco

TIPO DE RELIEVE Terraza nivel 1

Depdsitos superficiales clasticos hidrogénicos
mixtos

Muy superficiales a profundos, texturas
CARACTERISTICAS moderadamente finas a medias, bien drenados,
PRINCIPALES reaccion moderadamente acida a ligeramente
alcalina, fertilidad alta a muy alta

Asociacion: Aridic Haplustolls; Fluventic
Haplustolls; Entic Haplustolls

PERFIL R-158; SN-57; PR-26

LITOLOGIA

TAXONOMIA

Tabla 3. Descripcion de la unidad cartogréfica del suelo
Fuente: Leyenda de mapa de suelos municipio de Riohacha — IGAC

12



‘mEL Avaltio No 032_ELECT 2020

DARIUSZ LOPEZ AVAL

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general la situacién de orden publico se considera apropiada y favorable para el desarrollo
de actividades productivas.

3.11. VALORIZACION DEL SECTOR

Valorizacion media, a mediano y largo plazo, se observa una tendencia media en vender los
inmuebles y en algunas negociaciones permutan las fincas campestres por otras cosas que
son de interés del vendedor, la poca disponibilidad de agua y en algunas épocas de inviernos
los suelos son encharcables y limitan la movilidad, aumentando los costos de transporte para
llevar los insumos y materiales para el sostenimiento de las fincas.

V. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacién, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Decreto 078 del 29 de octubre de 2015, reglamenta
el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el municipio de Riohacha, conforme a la Ley
388 de 1997; dicho decreto determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio

4.1. DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

Decreto No. 078 de 2015 (29 de octubre) “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha”.

4.2. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

La norma vigente contenida en el decreto antes mencionado y revisada la cartografia
de soporte de este (Mapa Clasificacion del Suelo, Mapa de Unidades de
Reglamentacion de Uso del Suelo) clasifica el predio objeto de estudio dentro de la
siguiente categoria:

TIPO DE SUELDO: AREA DE RESTAURACION

La cual dentro del acuerdo se encuentran definida como:

Articulo 890 — AREAS DE RESTAURACION: Agrupa aquellas areas en la cuales la
vegetacion original fue modificada o deteriorada de forma significativa, pero donde la
cobertura natural remanente permite realizar acciones que propendan por alcanzar
valores de diversidad biolégica y provision de servicios y bienes ecosistémicos
semejantes a aquellos obtenidos por de ecosistemas de referencia que se encuentren
en condiciones naturales optimas. Estas areas presentan valores en biodiversidad,

13
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funciones ecoldgicas y prestacion de servicios ecosistémicos importantes, pero por estar
en areas de vegetacion fragmentada y degradada deben ser atendidos con medidas de
restauracion de manera urgente. Pese a su transformacion estas areas albergan valores
de conservacion importantes a nivel de especies y ecosistemas, son area claves para la
regulacion hidrica en la cuenca por cuanto alli se encuentran los nacimientos de cuerpos
de agua que proveen servicios para el desarrollo socioecondmico de las comunidades
locales asentadas a lo largo de la cuenca. Estas areas prestan servicios ecosistémicos
de suministro, regulacion y soporte, determinando desde la productividad primaria y
ciclos biogeoquimicos, hasta la regulacion en la calidad del agua y aire, polinizaciéon
control bioldgico, entre otros.

4.3. USOS DEL SUELO

Los usos permitidos para el predio objeto de estudio, revisando el decreto municipal y la
cartografia de soporte, especificamente el (Plano de Unidades de Reglamentacion de uso
del suelo Municipal), corresponden a los relacionados a continuacion:

Area de restauracion:

Uso Principal: Implementar acciones de restauracion conservacion que conlleven a la
recuperacion y conectividad de los fragmentos de coberturas naturales remanentes. Se
recomienda acciones de recuperacion de suelos, recuperacion de los nacimientos de agua,
recuperacion del habitat para la fauna silvestre, y el manejo apropiado hacia la preservacion,
Estas acciones pueden ser activas o pasivas ya que el no uso de estas areas para que su
restauracion se de manera natural es una medida acertada y permitida.

Para los nacimientos de cuerpos de agua y las riberas de los rios se debe declarar un area de
por lo menos 50 y 30 metros, respectivamente, para la restauracion ecoldgica con especies
nativas.

Uso Compatible: Mantenimiento de los actuales sistemas productivos a través de la
implementacion de practicas de conservacion de suelos y zanjas de infiltracion, barreas vivas
para la delimitacion predial, cultivos con cobertura, sistemas silvopastoriles o arreglos
agroforestales.

Uso Condicionado: Desarrollo de actividades de recreacion pasiva y contemplaciéon de la
naturaleza, ecoturismo, agroturismo, o etnoturismo (Ley 300 de 1996) previo estudio de
capacidad de carga y demanda de servicios en un &rea determinada. Establecimiento de
bancos de germoplasma e investigacion cientifica para lo cual se debera contar con el permiso
de investigacion por parte del MAVDT, la autoridad ambiental competente y el aval y
concertacion con territorios colectivos de ser el caso. Establecimiento de infraestructura para
provision de servicios previo cumplimiento de la normatividad vigente.

Uso Prohibido: Préacticas agricolas y pecuarias intensivas y extensivas convencionales, la
expansion de la frontera actual de los sistemas productivos presentes, la tala raza, quema, o
la remocion total de la cobertura. Asi mismo, cualquier actividad extractiva (ej. mineria).
Cualquier otro tipo de uso o actividad que no esté detallada en los usos principales,
compatibles y condicionados de esta categoria.
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En la siguiente figura se muestra la localizacién del area objeto de servidumbre; en el
correspondiente mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo de Riohacha:

Area objeto de
servidumbre

RICU-089-01

IMUNICIPIO OE RICHACHA

LEYENDA

(/"] CUENCARIO RANCHERIA AREA (ha) | %
Zonas de Conservacién

41905,63 13,60
2393419 776

£as o ESCIVACIO! ulturd

®  Sitios sagrados de pagamentos indigenas

~ Linea Negra. Res. No.002/73 MINGOBIERNO y Res. No. 837
de agosto 28/1995 del MININTERIOR  (Longitud 74,18 Km)

Zonas de Desarrollo Sostenible

/" / Areas de manejo especial bajo saberes locales 6263,03 203

/" /' Areas de preduccion sostenible 7370,42 239

- Arga_s de uso multiple restringido a actividades de 027 —
bajo impacio

E ll\rm::sdgen'::er;u;gple restringido a actividades de 1509118 489

[, cuencaRio TAPIAS

Fig. 5 Uso del suelo definido por el POT del municipio de Riohacha.
Fuente: Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo municipal de Riohacha.
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4.4, OTRAS NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR (UAF)

Segun resolucion 041 de 1996 la extension de la unidad agricola familiar (UAF) se encuentra
comprendida entre el rango de 72 a 98 has.

4.5. CONSIDERACIONES NORMATIVAS.

A la luz de lareglamentacion actual el predio objeto de avallo presenta un uso de restauracion,
presentando vegetacion nativa de la regién, se permite explotacion agricola si es para el
sustento familiar y no actividades agroindustriales. El uso de explotacion actual esta acorde
con la norma que le reglamenta.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1 CABIDA SUPERFICIARIA

AREA EN <
< AREA EN METROS
DESCRIPCION HEC;I;_',:II)?EAS CUADRADOS (M2).
ESTRUCTURA (TORRE 084) 0,0025 25
SERVIDUMBRE (La Esperanza) 1,23298 12329
AREA TOTAL 1,2354 12354

FUENTE: Informacion tomada del plano de afectacion predial, donde se identifican las areas a
intervenir dentro de la fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extension.
Informacion suministrada por ELECNORTE.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio, hace parte de un predio baldio
en mayor extension, el cual cuenta con una cabida superficiaria de 42 ha
aproximadamente, segun cartografia suministrada por el solicitante.

5.2. LINDEROS

Segun linderos especiales aportados por el solicitante, el siguiente es el
alinderamiento de la servidumbre del presente avallo.

En sentido Riohacha - Cuestecitas: entrada: partiendo del vértice f (1.137.239 este;

1.737.821 norte) al vértice a (1.137.238 este; 1.737.831 norte) en 10,6 metros y del
vértice a (1.137.238 este; 1.737.831 norte) al vértice b (1.137.236 este; 1.737.842
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norte) en 10,6 metros (aproximadamente en diagonal) con el predio denominado la
Perla propiedad de Franklin Bernardo Camargo Deluque.

Salida: del vértice ¢ (1.137.844 este; 1.737.713 norte) al vértice d (1.137.842 este;
1.737.703 norte) en 10,0 metros y del vértice d (1.137.842 este; 1.737.703 norte) al
vértice e (1.137.840 este; 1.737.694 norte) en 10,0 metros (aproximadamente en
diagonal) con el predio denominado La Lucha propiedad de Giovany Rafael Rosado
Deluque y Juana Maria Mendoza sarmiento;

Costado izquierdo: del vértice b (1.137.236 este; 1.737.842 norte) al vértice ¢
(1.137.844 este; 1.737.713 norte) en 621,5 metros con el mismo predio que se grava
(ocupante: Lucas Leocadio Pinto Mendoza y otros)

Costado derecho: del vértice e (1.137.840 este; 1.737.694 norte) al vértice f
(1.137.239 este; 1.737.821 norte) en 614,0 metros con el mismo predio que se grava
(ocupante: Lucas Leocadio Pinto Mendoza y otros); y cierra."

5.3. FORMA GEOMETRICA

Fraccion de terreno de forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

Tipo (a): Ligeramente plano, grado de pendiente entre 0-3%.

5.5. VIAS DE ACCESO E INTERNAS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta frente sobre un camino
destapado derivado de la via que conduce de la cabecera municipal de Riohacha al
municipio de Albania, la cual se encuentra pavimentada en regular estado.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta afectaciones de suelos muy
superficiales con erosion severa, lo cual constituye una limitante para la explotacion
agropecuaria del predio.

5.7. EXPLOTACION ACTUAL

La fraccion de terreno de un predio baldio se encuentra actualmente con
vegetacion nativa de la region y no presenta alguna explotacion actual.

5.8. SERVICIOS PUBLICOS Y DISPONIBILIDAD DE AGUAS
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La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extension no cuenta con
conexién alas redes de energia del sector. La fraccién de terreno de un predio baldio
en estudio no tendria la posibilidad de conexién a este servicio.

5.9 MEJORAS

< ESTADO 5 AREA
DESCRIPCION FITOSANITARIO AREA (Ha). (M2).

PASTOS ARBOLADOS BUENO 1,2354 12354
ACCESOS BUENO 00672 672

Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante

Nota: El presente avallo corresponde Unicamente al terreno afectado por la
servidumbre, dado que la respectiva compensaciéon de mejoras por concepto de
dafios enunciadas en la ficha predial suministrada por el solicitante fue debidamente
pagadas a los sefiores Neris Maria Medina Mendoza, Sonia Milagros Pinto
Mendoza, Gelvis Omar Pinto Mendoza, Tony José Pinto Mendoza, Jesualdo Pinto
Mendoza, Soraya Ibeth Pinto Mendoza y Lucas Leocadio Pinto Mendoza, a quienes
se les atribuye la ocupacién del predio denominado “La Esperanza”.

VI. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades:

v' La ubicacién del predio en mayor extension, del cual es parte integrante la fraccion

v

v

de terreno objeto del presente avaliio comercial, dentro del area rural del municipio
de Riohacha — Departamento del La Guajira., en la zona oriental del municipio.

La ubicacion del predio La Esperanza del cual es parte integrante la fraccion de
terreno en estudio, al occidente del casco urbano de Albania, distante en
aproximadamente 27,2 kilbmetros de la mencionada area urbana.

Los presupuestos y cantidades de obras, no se realizé depreciacion, por no estar
dentro del area requerida del proyecto.

El predio objeto de avalto es de tipo Baldio segin su definicion; Son bienes de la
union todas las tierras que estando situadas dentro de los limites territoriales
carecen de otro duefio Articulo 675 del Cdodigo Civil. De acuerdo con la legislaciéon
colombiana, un baldio es un bien inmueble de propiedad de la Nacién y ubicado en
zonas rurales que, como regla general, debe ser adjudicado a quienes lo ocupen y
cumplan con los requisitos previstos por la ley de reforma agraria en el caso que
sean adjudicables. Son bienes del Estado inembargables e imprescriptibles,
susceptibles de adjudicacion o por via de excepcion inadjudicables en cuyo caso la
propiedad sera conservada por la Nacion. Tomada de la pagina web Agencia de
tierras.
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De conformidad al articulo 16, del decreto 029 del 2017, de la agencia Nacional de
Tierras, Pago de mejoras. El pago de mejoras al ocupante del predio baldio hace
parte de un procedimiento distinto al consagrado en el presente Acuerdo y no es
susceptible de formalizacién, bajo las disposiciones consagradas en el presente
Acuerdo, pues se rige por lo consagrado en la normativa especial.

De conformidad al articulo 20, del decreto 029 del 2017, Servidumbres sobre
predios baldios de la Nacidn requladas ante la autoridad agraria. Las servidumbres
legalmente reguladas con el anterior Instituto Colombiano de la Reforma Agraria -
INCORA, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER o la actual
Agencia Nacional de Tierras - ANT, se presumiran validas y gozaran de presuncion

de legalidad.

Para este encargo valuatorio en especifico se valorara el terreno y cobertura
vegetal, teniendo en cuenta en Acuerdo 029 del 2017 de la Agencia Nacional de
Tierra, por lo tanto, en el cuadro de liquidacion se indicar4 el valor de la
indemnizacién por concepto de la constitucion de la servidumbre sobre la franja de
terreno para el propietario que es la Nacion y sin tener en cuenta el valor de los
dafios y/o mejoras ya pagados por acuerdo directo entre el contratista y los
ocupantes los sefiores: Neris Maria Medina Mendoza, Sonia Milagros Pinto
Mendoza, Gelvis Omar Pinto Mendoza, Tony José Pinto Mendoza, Jesualdo Pinto
Mendoza, Soraya Ibeth Pinto Mendoza y Lucas Leocadio Pinto Mendoza

De acuerdo con el Andlisis de Titulos, el duefio del predio es la Nacion, en el estudio
de titulos se observa que quien tiene la ocupacion del inmueble son los sefores:
Neris Maria Medina Mendoza, Sonia Milagros Pinto Mendoza, Gelvis Omar Pinto
Mendoza, Tony José Pinto Mendoza, Jesualdo Pinto Mendoza, Soraya Ibeth Pinto
Mendoza y Lucas Leocadio Pinto Mendoza, se aclara que el alcance del avaliio no
es definir quién tiene la titularidad si no establecer el valor comercial del avallo para
el concepto de servidumbre sobre la fraccién de terreno en predio baldio.

Conforme al articulo 16 del acuerdo 029 del 2017, el contratista realizé los calculos
de afectaciones por concepto de dafios y acuerdo directo con cada uno de los
ocupantes como se lo permite la Ley, en su articulo 20 del Decreto 2024 de 1982.

2. INVENTARIO DE AFECTACIONES
MEIORAS UNIDAD AREA/CANTIDAD VALOR m2 COMPENSACION |
PASTOS ARBOLADOS m2 12354 $1,848.3535696940 $22,834,560
ACCESOS m2 672 $1,020 $685,440
SITIO DE TORRE TORRE 1 $1,700,000 $1,700,000

Fuente: Calculos de afectaciones por concepto de dafios a los ocupantes Neris
Maria Medina Mendoza y Otros suministrado por el solicitante
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VIl. METODOLOGIA DE AVALUO

El valor de indemnizacién para la servidumbre, parte de la aplicacién de los procesos
metodoldgicos establecidos en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Método de Comparacion o de Mercadeo. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta
ofertas de predios de similares condiciones dentro del entorno de localizacion. Se
realizé comparacion teniendo en cuenta elementos como: Localizacion, area de los
predios, distancia a vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias
internas, disponibilidad de aguas, normatividad, relacién frente fondo, entre otros.

VIl CONCLUSIONES ECONOMICAS

Teniendo en cuenta las condiciones antes mencionadas del mercado inmobiliario de
la zona de localizacién, las caracteristicas puntuales de la franja de terreno de un
predio baldio en estudio, la escasa demanda de predios con este uso. Se adoptd
como valor: Cinco millones cuatrocientos sesenta mil pesos $5°460.000, hectarea
de terreno.
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IX. DICTAMEN PERICIAL — AVALUO DE PERJUICIOS

Fraccion de terreno que hace parte del predio baldio denominado "La Esperanza” (propietario La Nacién)- Departamento
del La Guajira - En Zona rural del Municipio de Riohacha Acatando el articulo 20 del acuerdo 029 del 2017 Agencia
Nacional de Tierras (propietario La Naci6n).

VALOR

N DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD |AFECTACION (%) UNITARIO § VALOR TOTAL §
é TORRE 84 (Suelo Rural) ha 0.0025 100% 5,460,000 13,650.00
=
% VAMNO ENTRE LAS TORRES (Suelo Rural) ha 1.2330 70% 5,460,000 4,712,449 56
=4
@ SUB TOTAL SERVIDUMBRE 4,726,099.56
SUB TOTAL SERVIDUMBRE AJUSTADO AL PESO 4,726,100
VALOR TOTAL INDEMNIZACION SERVIDUMBRE $4,726,100
Son: Cuatro millones setecientos veintiséis mil cien Pesos micte.

NOTA 1: En el capitulo VI de Compendio y consideraciones determinantes, se realizd la citacion respecto al pago
de dafios a cada uno de sus ocupantes, por lo consiguiente no hace parte del alcance de este avalto por peticion del
solicitante.

NOTA 2: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

et
DARIUS LIAS LOPEZ ZULBARAN
ESPECIALISTA EN AVALUOS
RAA N°. AVAL 1.090.382.265
Tel: 3125451758

Bogota, 30 de septiembre del 2020

X. ANEXOS

Anexo No 1 Fotografias del predio

Anexo No 2 Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo
Anexo No 3 Planos de ubicacion especifica del predio

Anexo No 4 Estudio de mercado

Anexo No 5 Certificado del Avaluador — RAA
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ANEXO No. 1
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FOTOGRAFIAS DEL PREDIO
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ANEXO No. 2 MAPA DE UNIDADES DE REGLAMENTACION DE USO DEL
SUELOS

REPUPLICADE COLOMAIA -
Deparamento de La Guejira y
Hunicion de Rionache Al

REVISIGH Y AJUSTE DEL PLAN DE ORCENAMENTO
TERRITORMAL DEL MUNICIPIO DE RIOHACHA - LA GUAJRA

MAPA DE UNIDADES DE REGLAMENTACION
DE USD DEL SURLO MUNKGPAL
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ANEXO No. 3
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PLANO DE UBICACION ESPECIFICA DEL PREDIO
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ESTUDIO DE MERCADO

ANEXO No. 4
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ANEXO No. 6 CERTIFICADO DEL AVALUADOR - RAA

RAA

Regntro Abwrto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se |e ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1090382265.

Al momente de expedicion de este centificado el registro del sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialments en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos MNaturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 23 Mar2017 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Mar 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 23 Mar 2017 Regimen
arqueolagico, palenteolégico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mar 2017 Régimen
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 23 Mar 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 23 Mar 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 88A NO. 21-75 BARRIO HAYUELOS
Teléfono: 3125451758

Correo Electronico: avalconstrucciones2019@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Civil - Universidad Francisco de Paula Santander.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265.
El(la) senor(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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RAA .

Registro Ablerto de Avoluodores

e

PIN DE VALIDACION

b1650a69

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia
de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

v

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE PERJUICIOS

No. AV 033_ELECT_2020

CODIGO SIG: ANT-10 (RICU-080-P1)

FRACCION DE TERRENO DE UN PREDIO BALDIO
IDENTIFICADO COMO “LOTE- LA SOBRA”.

SOLICITADO POR:

BIEN A AVALUAR:

FECHA:

MUNICIPIO DE RIOHACHA.
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA.

ELECNORTE
Proyecto str 06-2016 “Disefio, adquisicion de los
suministros, construccion, operacién y

mantenimiento del refuerzo eléctrico de La Guajira:
linea Riohacha — Maicao 110kv y Riohacha -
Cuestecita 110kv en el Departamento de La Guajira”

Riohacha — La Guajira.

Fraccion de terreno de un predio baldio con vocacién
agropecuaria, ubicada en el area rural del municipio
de RIOHACHA.

30 de septiembre del 2020
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|. INFORMACION BASICA.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ALCANCE VALUATORIO

Establecer el valor de los perjuicios para la indemnizacion de terreno, por la
intervencion de una fraccion de un terreno baldio para servidumbre eléctrica, en
cumplimiento con lo establecido en la Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la
Republica.

TIPO DE AVALUO

Avallo de perjuicios (terreno).

MARCO LEGAL O NORMATIVO

- Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la Republica

- Ley 388 de 1997

- Decreto 2024 de 1982

- Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi —IGAC, la cual establece los métodos valuatorios.

- Decreto 422 de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico

- Decreto 1420 de 1998 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

- Acuerdo 029 del 2017 Agencia Nacional de Tierras

SOLICITANTE DEL AVALUO

ELECNORTE

FECHA DE LA VISITA

16 de septiembre del 2020
FECHA DEL INFORME

30 de septiembre del 2020
TIPO DE INMUEBLE

Fraccion de terreno de un predio baldio, ubicada en el area rural del municipio de
RIOHACHA.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio que se analizard y tasara
econdmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente independiente,
su determinacion de forma, cabida y linderos es tomada de la informacion
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cartografica suministrada por la entidad solicitante. Se determinara el valor
comercial de la fraccion de terreno a intervenir, teniendo en cuenta las
condiciones fisicas, de localizacibn y normativas, que aplican sobre la
propiedad en mayor extension.

1.8. VEREDA

SIN INFORMACION

1.9. MUNICIPIO

RIOHACHA.

1.10. DEPARTAMENTO

LA GUAJIRA.

1.11. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

En la actualidad la fraccién de terreno de un predio baldio presenta un uso, con
vegetacion nativa de la region, de dificil acceso.

1.12. UBICACION ESPECIFICA

La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extensién denominado “LOTE -
LA SOBRA”, del cual es parte integrante la fraccion de terreno materia del presente
avaluo, se encuentra localizado en el departamento de La Guajira, municipio de
Riohacha, dentro del area rural de la zona oriental de este municipio, en la zona
comprendida entre el casco urbano de Riohacha y Albania.

Al predio se accede partiendo desde el casco urbano de Riohacha por la via Albania-
Riohacha, en sentido norte - sur en 25.3 km existe un camino en sentido oriente, en
5.2 km se localiza el inmueble:

Coordenadas: 11°17'12.981"N 72°51'33.17"O

A continuacion, se muestra la localizacion de la fraccion de terreno de un predio baldio
denominado Lote — La Sobra:



m Avaltio No 033_ELECT 2020

DARIUSZ LOPEZ AVAL

- CABECHRA VUNIEPAL

Fig. 1 Localizacion de la zona objeto de avalio
Fuente: Elaboracion propia

A continuacion, se muestra la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de servidumbre
segun planos suministrados por el solicitante:
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Fig. 2 Delimitacion de franja requerida
Fuente: Plano de afectacion predial suministrado por ELECNORTE.

1.13. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

v’ Estudio de titulos suministrado por el solicitante, con fecha de elaboracion del 25

de febrero de 2020.

v Plano especifico de localizacion de la afectacion predial, informacion suministrada
por el solicitante — 9 de septiembre de 2020.
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v' Formato inventario predial N° FA-GP-004-STR06 elaborado por ELECNORTE
SAS E.S.P con fecha de elaboracion 13 de septiembre del 2020.

v'Acta de Inventario y célculo de afectacion.

1.14. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

v Copia digital del Decreto N° 078 de 29 de octubre de 2015, por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Riohacha.

v' Mapa de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: La
Guajira — Geoportal IGAC

v’ Mapas de Capacidad de Uso de las Tierras del Territorio Colombiano a escala
1:100.000. Departamento: La Guajira - Geoportal IGAC.

Il. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO

Segun estudio de titulos el propietario es la NACION (ANT) ADSCRITA AL
MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL con NIT
899.999.028.

2.2. OCUPANTE

Segun estudio de titulos se presenta un acta de declaracién de extra juicio de fecha
30 de octubre de 2018 por parte de Afro-Caribbean International Association of
Ecological Restoration and Climate Change donde declara la ocupacion sobre la
parcela denominada Lote — La Sobra.

AFRO-CARIBBEAN INTERNATIONAL ASSOCIATION OF ECOLOGICAL
RESTORATION AND CLIMATE CHANGE, identificado con NIT N° 900415032-2,
de acuerdo con la informacion consignada en el estudio de titulos.

2.3. TITULOS DEL OCUPANTE

Segun estudio de titulos la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de este
andlisis no cuenta con identidad registral ni catastral, el ocupante aporta un
documento denominado Acta de Declaracion de Extrajuicio nimero 535 No. (1363)
de fecha 30 de octubre del afio 2018 donde manifiesta que es poseedora sin
embargo al estar ubicada sobre un area de un predio Baldio de la Nacién en
realidad el alcance de la misma es el de una ocupante, propiedad de la Nacion,
cuya administracion esta a cargo de la Agencia Nacional de Tierras (ANT).

2.4. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL



Avalio No 033_ELECT_2020

DARIUSZ LOPEZ AVAL

MATRICULA CEDULA
HEEEEE INMOBILIARIA CATASTRAL
Lote — La Sobra NA NA

Tabla 1. Identificacion del predio objeto de avalto
Fuente: Estudio de titulos suministrado por el solicitante
Nota: Informacién correspondiente al predio en mayor extensién.

2.5. OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente informe, no corresponde a un
estudio formal de los titulos.

Se deja constancia que la fraccidon de terreno en estudio que se analizara y
tasarda econOmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada de la
informacion cartografica suministrada por la entidad contratante. Se
determinard el valor comercial de la fraccion de terreno, teniendo en cuenta las
condiciones fisicas, de localizacion y normativas que aplican sobre la propiedad
en mayor extension.

lll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

El sector de localizacion se encuentra delimitado a grandes rasgos de la siguiente
manera:

POR EL NORTE: Con la parte rural del municipio de Riohacha

POR EL SUR: Con la carretera Riohacha- Albania.

POR EL ORIENTE: Con el municipio de Albania

POR EL OCCIDENTE: Con el corregimiento de Mongui.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Riohacha corresponde a la capital del departamento de La Guajira,
limita al norte con el mar Caribe y Manaure, al este con Maicao, Albania, Hatonuevo,
Barrancas y Fonseca, al sur con Distraccion y San Juan del Cesar y al oeste con
Dibulla y el mar Caribe.

Riohacha esté localizada a los 11°32'48" de latitud norte y 72°54'31" de longitud oeste,
a una altura sobre el nivel del mar de 3 m. En este municipio se identifican dos
unidades morfolégicas, una al sur montafiosa que corresponde a las estribaciones de
la Sierra Nevada de Santa Marta, en donde se destacan los cerros Oqui,
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Chimaguarua y Colincota y las cuchillas Macheado, Sapapanguega, Colorado y La
Angostura; y otra al norte, plana y baja que hace parte del valle del rio Rancheria.

Las tierras del municipio de Riohacha se distribuyen entre los climas célido, templado
y frio, la humedad relativa promedio anual es de 73% y la temperatura promedio anual
es de 28,2°C, siendo julio el mes de mayor temperatura y enero el de menor. La
precipitacion media anual es de 599 mm, esta asociada a la Zona de Convergencia
Intertropical (ZCIT) y se distribuye en un régimen bimodal que se extiende entre los
meses de abril a junio y septiembre a noviembre, siendo octubre el mes mas lluvioso.!

En cuanto a demografia segun proyeccién del DANE, para el 2015 existe una
poblacion estimada de 259.492 personas, esta representa el 27.1% del total de la
poblacion en el departamento de la Guajira. La densidad de la poblacién en el distrito,
es de 81.83 hab/km2, la distribucion geogréafica muestra que el 85% se concentra en
la cabecera, es decir, que la mayoria de personas viven en el 1,02% del territorio.
Para el afio 2013 Riohacha contaba con 8 de los 26 resguardos indigenas del
departamento, los cuales se mantienen en la actualidad, de estos 7 pertenecen a la
Etnia Wayuu y 1 de la Sierra Nevada de Santa Marta. En conjunto representan cerca
del 43,4% de la extension territorial de Riohacha y cerca del 44% del area rural.

La division politico administrativa rural del distrito la conforman 14 corregimientos,
Camarones, Tigreras, Choles, Matitas, Arroyo Arena, Barbacoas, Cerrillo, Monguii,
Juan y Medio, Las Palmas, Tomarrazén, Galan, Cotoprix y Villa Martin. En cuanto a
la division en la zona urbana, se establecieron (12) comunas y Ultimamente en la
revision y ajuste del POT en 2015, se establecieron (6) piezas urbanas.?

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE.

Por las condiciones fisicas (suelos, topografia, climay relieve), que presenta el municipio
existe homogeneidad en el uso del suelo con caracteristicas propicias para el desarrollo
de las actividades econOmicas actuales.

La actividad economica rural del municipio de Riohacha se divide de la siguiente manera:
para el 2015 el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en la actividad agricola
registra principalmente cultivos de banano, palma de aceite, maiz, patilla, yuca y achiote;
respecto al sector pecuario el ICA para el 2017 registra principalmente ganado caprino,
ovino, bovino y porcino.®

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS

ALTURA (m.s.n.m.): 3 msnm en promedio.
TEMPERATURA: 28,2° C. grados centigrados en promedio.

! Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
2 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
3 Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
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El municipio de Riohacha presenta varios tipos de clima, siendo el mas predominante el
clima célido muy seco (c-MS), los meses mas lluviosos pertenecen a mayo y octubre,
mientras que las condiciones mas secas se presentan en un periodo que va desde
diciembre hasta Marzo; asi mismo los volimenes de agua evo transpirada son
superiores a los de agua precipitada, situacion por la cual se presenta un déficit hidrico
alo largo de todo el afio. Ademas de éste, existe también el clima templado seco, el frio
seco que se presenta principalmente al suroeste y muy frio seco en una pequefia area
del suroeste y, el clima frio himedo en la parte occidental del municipio de Riohacha. El
promedio de temperatura anual es de 27 y 30 °C y una maxima temperatura de 45°C.*

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

3.6.

Las cuencas que recorren el municipio de Riohacha son: Rio Tapias, Rio Camarones o
Tomarrazén y el Rio Rancheria. El Rio Tapias nace en la Sierra Nevada de Santa Marta,
especificamente en el municipio de Riohacha, a una altura de 2600 metros sobre el nivel
del mar y desemboca en el mar Caribe; el Rio Camarones o Tomarrazon nace al sur del
municipio de Riohacha, a una altura de 800 metros sobre el nivel del mar y recorre el
centro del municipio en el sentido Sur-Norte hasta desembocar en el mar Caribe y; el
Rio Rancheria en el recorrido que hace desde su nacimiento hasta su desembocadura,
pasa por el municipio de Riohacha.®

VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS).

Los principales ejes viales de Riohacha lo constituyen dos vias Nacionales: la Troncal
del Caribe y la via a Valledupar, ambas estan pavimentadas. La tercera via, en orden de
importancia es la transversal que se deriva de la Troncal del Caribe a la altura de El
Ebanal, cerca al limite con el Departamento del Magdalena. El resto de la red vial esta
conformado por carreteables en precario estado que parten de la Via Troncal del Caribe,
via a Valledupar®. Cuenta con el aeropuerto Almirante Padilla, que permite la
comunicacion con la capital de la Republica y otras ciudades vecinas.’

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

Respecto a servicios publicos, el distrito cuenta con una cobertura de gas natural (Il Trim
2015) de 77,8%, en energia (2014) de 97,5%, y de acueducto (2011) de 71,7% y
penetracion de internet (2015) de 5,6%.

En el tema calidad de servicios publicos, se presentan grandes deficiencias en energia
eléctrica; es una situacion generalizada en toda la Costa que tiene mayor asentamiento
en la peninsula de La Guajira por situacion inherentes al territorio. Lo mismo ocurre con
el servicio de agua, la calidad y la continuidad en la prestacion, se aprecia en solo un
sector de seis, en los que se subdivide la ciudad.

4 Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
5> Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
® Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019

" Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
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En la zona rural del distrito el panorama de prestacion de servicio es altamente
deficiente, la cobertura de acueducto, se mide sobre la disponibilidad de agua en centros
poblados o puntos rural dispersos, mas no versus el numero de usuario realmente
conectados a una red de suministro, la calidad de agua en deficiente en casi todos los

centro y puntos poblados.®

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

La mayoria del terreno se compone de suelo arcilloso y arenoso, especialmente en las
costas. El relieve lo constituye la planicie Guajira, la zona norte de la sierra nevada, y
cerros independientes; los cuales dan las caracteristicas de un medio de selva humeda
en los montes, selva seca alrededor del cauce del rio Rancheria y sabana seca en la

llanura.®

3.9. ZONIFICACION DE TIERRAS

v' Capacidad de uso: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se
encuentra en la unidad cartogréafica de suelo de capacidad de uso 4e-9 como se
muestra en la siguiente imagen:

-

4e-9

RICU-080-P1

-

Area objeto de
servidumbre

Fig. 3 Capacidad de uso del suelol

/

Fuente: Mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha - IGAC

Las caracteristicas de la unidad de capacidad de uso 4e-9 se describen a continuacion:

ucs

CLASE
SUBCLASE
GRUPO DE
MANEJO

PRINCIPALES
CARACTERISTICAS

4e-9
4
e

9
Clima cdlido muy
moderadamente

moderadamente profundos a superficiales, bien

seco, relieve plano a
inclinado; suelos

8 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
® Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
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drenados, de texturas variadas desde gruesas a
moderadamente finas y finas, reaccidon
ligeramente alcalina, fertilidad baja y moderada

PRINCIPALES

LIMITACIONES Erosién moderada, alta susceptibilidad a la
PARA USO erosidn, poca profundidad efectiva

uUsos Sistemas silvopastoriles, ganaderia en pastos

RECOMENDADOS introducidos
La erosidn generalizada exige practicas
intensivas orientadas al control de la erosion

PRACTICAS DE como: utilizacion de plantas de cobertura que
Tablas MANEJO cubran todo el suelo para disminuir la Deserineion d
apla Z. , " . a escripcion ae
la unidad esc?rr'entla, mejorar los contenidos de materia cartografica
del suelo - organica y humedad del suelo capacidad de
uso

Fuente: Leyenda de mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha — IGAC

v' Suelos: La franja de terreno comprendida en el presente avallio se encuentra en
la unidad cartografica de suelo RXDb2 como se muestra en la siguiente imagen:

RXGa

RXDb2

RICU-080-P1

Area objeto de
servidumbre

e

Fig. 4 Unidad cartografia de suelos
Fuente: Mapa de suelos municipio de Riohacha - IGAC

Las caracteristicas de la unidad cartografica de suelo RXDb2 se describen a
continuacion:

ucs RXD

UCS_F RXDb2

PAISAJE Planicie fluvio marina
CLIMA Calido, seco

TIPO DE RELIEVE Terraza nivel 1
Depdsitos superficiales clasticos hidrogénicos

LITOLOGIA )
mixtos
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Muy superficiales a profundos, texturas
CARACTERISTICAS moderadamente finas a medias, bien drenados,
PRINCIPALES reaccion moderadamente acida a ligeramente
alcalina, fertilidad alta a muy alta
Asociacidn: Aridic Haplustolls; Fluventic
Haplustolls; Entic Haplustolls
PERFIL R-158; SN-57; PR-26

TAXONOMIA

Tabla 3. Descripcion de la unidad cartogréfica del suelo
Fuente: Leyenda de mapa de suelos municipio de Riohacha — IGAC

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general la situacién de orden publico se considera apropiada y favorable para el desarrollo
de actividades productivas.

3.11. VALORIZACION DEL SECTOR

Valorizacién media, a mediano y largo plazo, se observa una tendencia media en vender los
inmuebles y en algunas negociaciones permutan las fincas campestres por otras cosas que
son de interés del vendedor, la poca disponibilidad de agua y en algunas épocas de inviernos
los suelos son encharcables y limitan la movilidad, aumentando los costos de transporte para
llevar los insumos y materiales para el sostenimiento de las fincas.

V. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Decreto 078 del 29 de octubre de 2015, reglamenta
el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el municipio de Riohacha, conforme a la Ley

388 de 1997; dicho decreto determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio

4.1. DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

Decreto No. 078 de 2015 (29 de octubre) “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha”.

4.2. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES
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La norma vigente contenida en el decreto antes mencionado y revisada la cartografia
de soporte del mismo (Mapa Clasificacion del Suelo, Mapa de Unidades de
Reglamentacion de Uso del Suelo) clasifica el predio objeto de estudio dentro de la
siguiente categoria:

TIPO DE SUELO: AREA DE RESTAURACION

La cual dentro del acuerdo se encuentran definida como:

Articulo 890 — AREAS DE RESTAURACION: Agrupa aquellas areas en la cuales la
vegetacion original fue modificada o deteriorada de forma significativa, pero donde la
cobertura natural remanente permite realizar acciones que propendan por alcanzar
valores de diversidad biolégica y provision de servicios y bienes ecosistémicos
semejantes a aquellos obtenidos por de ecosistemas de referencia que se encuentren
en condiciones naturales optimas. Estas areas presentan valores en biodiversidad,
funciones ecolégicas y prestacion de servicios ecosistémicos importantes, pero por estar
en areas de vegetacion fragmentada y degradada deben ser atendidos con medidas de
restauracion de manera urgente. Pese a su transformacion estas areas albergan valores
de conservacion importantes a nivel de especies y ecosistemas, son area claves para la
regulacion hidrica en la cuenca por cuanto alli se encuentran los nacimientos de cuerpos
de agua que proveen servicios para el desarrollo socioecondmico de las comunidades
locales asentadas a lo largo de la cuenca. Estas areas prestan servicios ecosistémicos
de suministro, regulacion y soporte, determinando desde la productividad primaria y
ciclos biogeoquimicos, hasta la regulacion en la calidad del agua y aire, polinizacion
control bioldgico, entre otros.

4.3. USOS DEL SUELO

Los usos permitidos para el predio objeto de estudio, revisando el decreto municipal y la
cartografia de soporte, especificamente el (Plano de Unidades de Reglamentacion de uso
del suelo Municipal), corresponden a los relacionados a continuacion:

Area de restauracion:

Uso Principal: Implementar acciones de restauracion conservacion que conlleven a la
recuperacion y conectividad de los fragmentos de coberturas naturales remanentes. Se
recomienda acciones de recuperacion de suelos, recuperacion de los nacimientos de agua,
recuperacion del habitat para la fauna silvestre, y el manejo apropiado hacia la preservacion,
Estas acciones pueden ser activas o pasivas ya que el no uso de estas areas para que su
restauracion se de manera natural es una medida acertada y permitida.

Para los nacimientos de cuerpos de agua y las riberas de los rios se debe declarar un area de
por lo menos 50 y 30 metros, respectivamente, para la restauracion ecoldgica con especies
nativas.

Uso Compatible: Mantenimiento de los actuales sistemas productivos a través de la
implementacion de practicas de conservacion de suelos y zanjas de infiltracion, barreas vivas
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para la delimitacion predial, cultivos con cobertura, sistemas silvopastoriles o arreglos
agroforestales.

Uso Condicionado: Desarrollo de actividades de recreacion pasiva y contemplacion de la
naturaleza, ecoturismo, agroturismo, o etnoturismo (Ley 300 de 1996) previo estudio de
capacidad de carga y demanda de servicios en un area determinada. Establecimiento de
bancos de germoplasma e investigacion cientifica para lo cual se debera contar con el permiso
de investigacion por parte del MAVDT, la autoridad ambiental competente y el aval y
concertacion con territorios colectivos de ser el caso. Establecimiento de infraestructura para
provision de servicios previo cumplimiento de la normatividad vigente.

Uso Prohibido: Préacticas agricolas y pecuarias intensivas y extensivas convencionales, la
expansion de la frontera actual de los sistemas productivos presentes, la tala raza, quema, o
la remocion total de la cobertura. Asi mismo, cualquier actividad extractiva (ej. mineria).
Cualquier otro tipo de uso o actividad que no esté detallada en los usos principales,
compatibles y condicionados de esta categoria.

En la siguiente figura se muestra la localizacion del area objeto de servidumbre; en el
correspondiente mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo de Riohacha:
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Area objeto de
servidumbre

RICU-080-P1

LEYENDA
[7] CUENCARIO RANCHERIA AREA (ha) | %
Zonas de Conservacién
Areas de preservacion hidrica y bicldgica 41905,63 13,60
7 /| Aceas de restauracion 23934,19 7.76

®  Sitics sagrados de pagamentos indigenas

~ Linea Negra. Res. No.002/73 MINGOBIERNO y Res. No. 837
de agosto 28/1995 del MININTERIOR. (Longitud 74,18 Km)

Zonas de Desarrollo Sostenible

/7 / Areas de manejo especial bajo saberes locales 6263,93 203
/" /" Aweas de produccion sostenible 7370,42 2,39
- Areas de uso multiple restringido a actividades de 027
bajo impacto
, Areas de uso maltiple re ido a actividades de
7 lmpammdmdo"' g 15091,18 | 4.89

[ CcUENCARIO TAPIAS

Fig. 5 Uso del suelo definido por el POT del municipio de Riohacha.
Fuente: Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo municipal de Riohacha.
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4.4, OTRAS NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR (UAF)

Avalio No 033_ELECT_2020

Segun resolucion 041 de 1996 la extension de la unidad agricola familiar (UAF) se encuentra

comprendida entre el rango de 72 a 98 has.

4.5. CONSIDERACIONES NORMATIVAS.

A laluz de lareglamentacion actual el predio objeto de avallo presenta un uso de restauracion,
presentando vegetacion nativa de la region, se permite explotacién agricola si es para el
sustento familiar y no actividades agroindustriales. El uso de explotacion actual esta acorde

con la norma que le reglamenta.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1 CABIDA SUPERFICIARIA

AREA EN ;
. AREA EN METROS
DESCRIPCION HEC('I}'_CI})?EAS CUADRADOS (M2).
SERVIDUMBRE (Lote La Sombra) 0,3030 3030
AREA TOTAL 0,3030 3030

FUENTE: Informacién tomada del plano de afectacion predial, donde se identifican las areas a
intervenir dentro de la fraccidon de terreno de un predio baldio en mayor extension.
Informacién suministrada por ELECNORTE.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio, hace parte de un predio baldio
en mayor extension, el cual cuenta con una cabida superficiaria de 30 ha
aproximadamente, segun cartografia suministrada por el solicitante.

5.2. LINDEROS

Segun linderos especiales aportados por el solicitante, el siguiente es el alinderamiento
de la servidumbre del presente avalto.

En sentido Riohacha - Cuestecitas: entrada: partiendo del vértice f (1.133.243 este;
1.740.471 norte) al vértice a (1.133.256 este; 1.740.470 norte) en 13,0 metros y del
vértice a (1.133.256 este; 1.740.470 norte) al vértice b (1.133.269 este; 1.740.468
norte) en 13,0 metros (aproximadamente en diagonal) con el predio denominado El
Guaimaro propiedad de la nacién (ocupante: Lacides Alfonso Moscote Amaya).
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Salida: del vértice ¢ (1.133.342 este; 1.740.360 norte) al vértice d (1.133.340 este;
1.740.344 norte) en 16,1 metros y del vértice d (1.133.340 este; 1.740.344 norte) al
vértice e (1.133.339 este; 1.740.328 norte) en 16,1 metros (aproximadamente en
diagonal) con el predio denominado Santa Rosa propiedad de Afro-Caribbean
International Association Of Ecological Restoration And Climate Change (Asomalawi).

Costado izquierdo: del vértice b (1.133.269 este; 1.740.468 norte) al vértice ¢
(1.133.342 este; 1.740.360 norte) en 130,6 metros con el mismo predio que se grava
(ocupante: Afro-Caribbean International Association Of Ecological Restoration And
Climate Change (Asomalawi);

Costado derecho: del vértice e (1.133.339 este; 1.740.328 norte) al vértice f
(1.133.243 este; 1.740.471 norte) en 172,4 metros con el mismo predio que se grava
(ocupante: Afro-Caribbean International Association Of Ecological Restoration And
Climate Change (Asomalawi); y cierra.”

5.3. FORMA GEOMETRICA

Fraccion de terreno de un predio baldio de forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

Tipo (a): Ligeramente plano, grado de pendiente entre 0-3%.

5.5. VIAS DE ACCESO E INTERNAS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta frente sobre un camino
destapado derivado de la via que conduce de la cabecera municipal de Riohacha al
municipio de Albania, la cual se encuentra pavimentada en regular estado.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta afectaciones de suelos muy
superficiales con erosibn moderada, lo cual constituye una limitante para la
explotacion agropecuaria del predio.

5.7. EXPLOTACION ACTUAL

La fraccién de terreno de un predio baldio se encuentra actualmente con
vegetacion nativa de la region y no presenta alguna explotacion actual.

5.8. SERVICIOS PUBLICOS Y DISPONIBILIDAD DE AGUAS

La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extensiébn no cuenta con
conexioén a las redes de energia del sector. La fraccién de terreno de un predio baldio
en estudio no tendria la posibilidad de conexion a este servicio.
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5.9 MEJORAS

< ESTADO 5 AREA
DESCRIPCION FITOSANITARIO AREA (Ha). (M2).
BOSQUE DE GALERIA
Y RIPARIO BUENO 0,3030 3030
ACCESOS A SITIOS BUENO 0,026131 261,31

Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante

Nota: El presente avallo corresponde Unicamente al terreno afectado por la
servidumbre, dado que la respectiva compensacién de mejoras por concepto de
dafios enunciadas en la ficha predial suministrada por el solicitante fue debidamente
pagadas a la compafia Afro-Caribbean International Association Of Ecological
Restoration And Climate Change a quien se le atribuye la ocupacién del predio
denominado “Lote La Sombra”.

VI. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades:

v' La ubicacién del predio en mayor extension, del cual es parte integrante la fraccion

v

4

de terreno objeto del presente avallo comercial, dentro del area rural del municipio
de Riohacha — Departamento del La Guajira, en la zona oriental del municipio.

La ubicacion del predio LOTE — LA SOBRA del cual es parte integrante la fraccién
de terreno en estudio, al occidente del casco urbano de Riohacha, distante en
aproximadamente 30,5 kilbmetros de la mencionada area urbana.

Los presupuestos y cantidades de obras, no se realizé depreciacion, por no estar
dentro del area requerida del proyecto.

El predio objeto de avalto es de tipo Baldio segin su definicion; Son bienes de la
union todas las tierras que estando situadas dentro de los limites territoriales
carecen de otro duefio Articulo 675 del Codigo Civil. De acuerdo con la legislacion
colombiana, un baldio es un bien inmueble de propiedad de la Nacién y ubicado en
zonas rurales que, como regla general, debe ser adjudicado a quienes lo ocupen y
cumplan con los requisitos previstos por la ley de reforma agraria en el caso que
sean adjudicables. Son bienes del Estado inembargables e imprescriptibles,
susceptibles de adjudicacion o por via de excepcion inadjudicables en cuyo caso la
propiedad seréa conservada por la Nacion. Tomada de la pagina web Agencia de
tierras.

De conformidad al articulo 16, del decreto 029 del 2017, de la agencia Nacional de
Tierras, Pago de mejoras. El pago de mejoras al ocupante del predio baldio hace
parte de un procedimiento distinto al consagrado en el presente Acuerdo vy no es
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susceptible de formalizacién, bajo las disposiciones consagradas en el presente
Acuerdo, pues se rige por lo consagrado en la normativa especial.

v" De conformidad al articulo 20, del decreto 029 del 2017, Servidumbres sobre
predios baldios de la Nacidn requladas ante la autoridad agraria. Las servidumbres
legalmente reguladas con el anterior Instituto Colombiano de la Reforma Agraria -
INCORA, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER o la actual
Agencia Nacional de Tierras - ANT, se presumiran validas y gozaran de presuncion

de legalidad.

v' Para este encargo valuatorio en especifico se valorara el terreno y cobertura
vegetal, teniendo en cuenta en Acuerdo 029 del 2017 de la Agencia Nacional de
Tierra, por lo tanto, en el cuadro de liquidacion se indicar4 el valor de la
indemnizacién por concepto de la constitucion de la servidumbre sobre la franja de
terreno para el propietario que es la Nacion y sin tener en cuenta el valor de los
dafios y/o mejoras ya pagados por acuerdo directo entre el contratista y el ocupante
compafiia Afro-Caribbean International Association of Ecological Restoration and
Climate Change.

v' De acuerdo con el Analisis de Titulos, el duefio del predio es la Nacién, en el estudio
de titulos se observa que quien tiene la ocupacion del inmueble es la compafiia
Afro-Caribbean International Association of Ecological Restoration and Climate
Change, se aclara que el alcance del avalio no es definir quién tiene la titularidad
si no establecer el valor comercial del avalio para el concepto de servidumbre
sobre la fraccion de terreno en predio baldio.

v" Conforme al articulo 16 del acuerdo 029 del 2017, el contratista realiz6 los célculos
de afectaciones por concepto de dafios y acuerdo directo con cada uno de los
ocupantes como se lo permite la Ley, en su articulo 20 del Decreto 2024 de 1982.

2. INVENTARIO DE AFECTACIONES
MEJORAS UNIDAD | AREA/CANTIDAD VALOR m2 COMPENSACION
BOSQUE DE GALERIA Y RIPARIO M2 3,030 5$1,815.18152 $5,500,000|
[ACCESOS A SITIOS M2 26131 55085740 $133,000|

Fuente: Calculos de afectaciones por concepto de dafios a la empresa Ocupante
Afro-Caribbean International Association Ecological Restoration and change suministrado por
el solicitante
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VIl. METODOLOGIA DE AVALUO

El valor de indemnizacién para la servidumbre, parte de la aplicacién de los procesos
metodoldgicos establecidos en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Método de Comparacion o de Mercadeo. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta
ofertas de predios de similares condiciones dentro del entorno de localizacion. Se
realizé comparacion teniendo en cuenta elementos como: Localizacion, area de los
predios, distancia a vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias
internas, disponibilidad de aguas, normatividad, relacién frente fondo, entre otros.

VIl CONCLUSIONES ECONOMICAS

Teniendo en cuenta las condiciones antes mencionadas del mercado inmobiliario de
la zona de localizacion, las caracteristicas puntuales de la franja de terreno de un
predio baldio en estudio, la escasa demanda de predios con este uso. Se adopt6
como valor: Cinco millones cuatrocientos sesenta mil pesos $5°460.000, hectarea
de terreno.
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IX. DICTAMEN PERICIAL — AVALUO DE PERJUICIOS

Fraccion de terreno que hace parte del predio baldio denominado "Lote La Sombra” (propietario La Nacién)-
Departamento del La Guajira - En Zona rural del Municipio de Riohacha Acatando el articulo 20 del acuerdo 029 del 2017
Agencia Nacional de Tierras (propietario La Nacién).

- VALOR
E DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD |AFECTACION (%) UNITARIO § VALOR TOTAL $
§ VAMNO ENTRE LAS TORRES (Suelo Rural) ha 0.3030 70% 5,460,000 1,158,066.00
>
& SUB TOTAL SERVIDUMBRE 1,158,066.00]
wn
SUB TOTAL SERVIDUMBRE AJUSTADO AL PESO 1,158,100]
VALOR TOTAL INDEMNIZACION SERVIDUMBRE $1,158,100
Son: Un millén ciento cincuenta y ocho mil cien Pesos micte.

NOTA 1: En el capitulo VI de Compendio y consideraciones determinantes, se realizd la citacion respecto al pago
de dafios a cada uno de sus ocupantes, por lo consiguiente no hace parte del alcance de este avalto por peticion del
solicitante.

NOTA 2: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

Pt
DARIUSZ AS LOPEZ ZULBARAN
ESPECIALISTA EN AVALUOS
RAA N°. AVAL 1.090.382.265
Tel: 3125451758

Bogotd, 30 de septiembre del 2020

XI. ANEXOS

Anexo No 1 Fotografias del predio

Anexo No 2 Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo
Anexo No 3 Planos de ubicacién especifica del predio

Anexo No 4 Estudio de mercado

Anexo No 5 Certificado del Avaluador — RAA
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ANEXO No. 1 FOTOGRAFIAS DEL PREDIO

Vista ne_ral del predio Vista general del predio

Vista general del redio Vista general del predio
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ANEXO No. 2
SUELOS
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MAPA DE UNIDADES DE REGLAMENTACION DE USO DEL
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ANEXO No. 3 PLANO DE UBICACION ESPECIFICA DEL PREDIO
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ESTUDIO DE MERCADO

ANEXO No. 4
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ANEXO No. 5 CERTIFICADO DEL AVALUADOR - RAA

RAA

Regntro Abwrto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1090382265.

Al momente de expedicion de este centificado el registro del sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialments en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos MNaturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 23 Mar2017 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Mar 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 23 Mar 2017 Regimen
arqueolagico, palenteolégico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mar 2017 Régimen
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proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 23 Mar 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 23 Mar 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 88A NO. 21-75 BARRIO HAYUELOS
Teléfono: 3125451758

Correo Electronico: avalconstrucciones2019@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Civil - Universidad Francisco de Paula Santander.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265.
El(la) senor(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 3 de 4
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RAA .

Registro Ablerto de Avoluodores

e

PIN DE VALIDACION

b1650a69

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia
de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

v

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE PERJUICIOS

No. AV 035_ELECT_2020

CODIGO SIG: ANT -12 (RICU-079-O1)

FRACCION DE TERRENO DE UN PREDIO BALDIO

SOLICITADO POR:

BIEN A AVALUAR:

FECHA:

IDENTIFICADO COMO “LA ASUNCION”

MUNICIPIO DE RIOHACHA.
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA.

ELECNORTE
Proyecto str 06-2016 “Disefio, adquisicion de los
suministros, construccion, operacién y

mantenimiento del refuerzo eléctrico de La Guajira:
linea Riohacha — Maicao 110kv y Riohacha -
Cuestecita 110kv en el Departamento de La Guajira”

Riohacha — La Guajira.

Fraccion de terreno de un predio baldio con vocacién
agropecuaria, ubicada en el area rural del municipio
de RIOHACHA.

30 de septiembre del 2020
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l. INFORMACION BASICA.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

ALCANCE VALUATORIO

Establecer el valor de los perjuicios para la indemnizacion de terreno, por la
intervencion de una fraccion de un terreno baldio para servidumbre eléctrica, en
cumplimiento con lo establecido en la Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la
Republica.

TIPO DE AVALUO

Avalulo de perjuicios (terreno).

MARCO LEGAL O NORMATIVO

- Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la Republica

- Ley 388 de 1997

- Decreto 2024 de 1982

- Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi —IGAC, la cual establece los métodos valuatorios.

- Decreto 422 de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico

- Decreto 1420 de 1998 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

- Acuerdo 029 del 2017 Agencia Nacional de Tierras

SOLICITANTE DEL AVALUO

ELECNORTE
FECHA DE LA VISITA

16 de septiembre del 2020
FECHA DEL INFORME

30 de septiembre del 2020
TIPO DE INMUEBLE

Fracciéon de terreno de un predio baldio, ubicada en el area rural del municipio de
RIOHACHA.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio que se analizard y tasara
econOmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente independiente,
su determinacion de forma, cabida y linderos es tomada de la informacion
cartogréfica suministrada por la entidad solicitante. Se determinara el valor
comercial de la fraccion de terreno a intervenir, teniendo en cuenta las
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condiciones fisicas, de localizacion y normativas, que aplican sobre la
propiedad en mayor extension.

1.8. VEREDA

SIN INFORMACION

1.9. MUNICIPIO

RIOHACHA.

1.10. DEPARTAMENTO

LA GUAJIRA.

1.11. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

En la actualidad la fraccion de terreno de un predio baldio presenta un uso, con
vegetacion nativa de la region, de dificil acceso.

1.12. UBICACION ESPECIFICA

La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extension denominado “LA
ASUNCION?”, del cual es parte integrante la fraccion de terreno materia del presente
avallo, se encuentra localizado en el departamento de La Guajira, municipio de
Riohacha, dentro del area rural de la zona oriental de este municipio, en la zona
comprendida entre el casco urbano de Riohacha y Albania.

Al predio se accede partiendo desde el casco urbano de Riohacha por la via Albania-
Riohacha, en sentido norte - sur en 19,4 km existe un camino en sentido oriente, en
3,2 km se localiza el inmueble:

Coordenadas: 11°18'16.467"N 72°52'18.976"0O

A continuacion, se muestra la localizacion de la fraccion de terreno de un predio baldio
denominado La Asuncién:
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Areas objeto de avalio

CABECERA MUNICPAL

7/ Previo

p— VIAS ) s
Fig. 1 Localizacion de la zona objeto de avalto
Fuente: Elaboracion propia

A continuacion, se muestra la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de servidumbre
segun planos suministrados por el solicitante:
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TABLA AERAS [

JE INTERVENCION

7 > |8
’ e
BALDIO DE LA NACION
~LANAGION
‘OCUPANTE: AVELINOD
MOSCOTEAMAYA

[T

Lepmineas
ESTRUCTURA AREA {m?)
TORRE 64 25
- TORRE 65 25
e | ToRREs 5
. T —
b TORRE 67 25
g 1CREE 62 25
—— SERVIDUMBERE AREA {m?)
/ Lol BALDID DE LA S
o e r NACION - . ’
A TOTAL 37.063 A ’ f / /
RETRT - I‘Q‘u&l 1M =
TABLA DE COORDENADAS
e e N s e e
VERTICE ESTE NORTE LATITUD LONGITUD TRAMO | DISTANCIA (m)
& 1.131.036 1.742.331 11° 18' 20,945" N | 72° 52' 38,385" W A-B 17,4
B 1.131.037 1.742.348 11° 18'21,513" N | 729 52' 38,380" W B-C 2121
G 1.131.157 1.742.174 11° 18' 15,827" N | 729 52' 34,416" W C-D 1.645,50
D 1.132.449 1.741.155 11° 17° 42,479" N | 729 51' 51,578" W C-E 10,3
E 1.132.445 1.741.145 11° 17" 42,177"N | 72° 51" 52,123" W E-F 10,3
E 1.132.44D0 1.741.136 11° 17°41,875" N | 72° 51' 52,267 "W F-G 1.653,10
5} 1.131.143 1.742.160 11° 18° 15,379" N | 72° 52" 34,904" W G-H 189,49
H 1.131.035 L.742 316 11° 18° 20,457" N | 72° 52" 38,434" W H-A 15T
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1132004 1132400
o / ’ . . 7/ TABLA CODRDENADAS DE TORRE
‘N iy ' / ESTRUCTURA  ESTE | WORTE = mnﬁlwn
7 ; o / 7 o , 1064 3
ﬁ / 73 . 7 ; / / Toss | L
L s g 1066 2
7 - . . ’ i 1067 132 1 ™
# ; // / 1068 1.132.407 | 1M1 r) 51 u!sr w117 17 43,1655 N

%%
///
o
//// ,.

B o
\\

1749500
17414500

4 " BALDIO DE LANAGION 7
I “LANACION 1 7 . v
7 / 7 OCUPANTE: AVELING 7
0  MOSGOTEAMAYA ; Y

TABLA AERAS DE INTERVENCION ) ¥ .-'i
ESTRUCTURA AREA (m?) ‘l
TORRE 64 5 f
TORRE 65 25 /
TORRE 66 25
TORRE 67 25
TORRE 68 25
| _SERVIDUMBRE AREA (m?) fi
BALDIO DE LA i
pippieas 36.958 ;_f
TOTAL 37.083 1
= L& PRADERA Il
AVELING
ANTONID
MOSCOTE AMAYA
I;' A BALDIO DE LA NACION ) R o
[ . LANACION i
L ToE _____r____ OCLPANTE: LACIDES ALFONSD \ SR
| AN \ -— MOSCOTE AMAYA % e |
T
T~ AN
ol
\\
1932004 1432 400
TABLA DE COORDENADAS
VERTICE ESTE NORTE LATITUD LONGITUD TRAMO | DISTANCIA (m)
A 1.131.036 1.742.331 11°18' 20,945" N | 72° 52'38,385" W A-B 17,4
B 1.121.037 1.742.348 11° 18" 21,513"N 720 52' 38,380" W B-C 12,1
C 1.131.157 1.742.174 11°18' 15,827"N | 72° 52" 34,416" W C-D 1.645,50
D 1.132.449 1.741.155 11917'42,479" N 720 51'51,078" W D-E 10,2
E 1.132.445 1.741.145 11°17'42,177"N | 72° 51'52,123" W E-F 10,3
F 1.132.440 1.741.136 11°17' 41,875"N 720 51' 52,367" W F-G 1.653,10
G 1.131.143 1.742.160 11°18' 15,379"N | 72° 52" 34,904" W G-H 189,4
H 1.131.035 1.742.3216 110 18' 20,457" N 720 52' 38,444" W H- A 15,1

Fig. 2 Delimitacion de franja requerida
Fuente: Plano de afectacion predial suministrado por ELECNORTE.
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1.13. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

v’ Estudio de titulos suministrado por el solicitante, con fecha de elaboracién del 30
noviembre de 2018 y fecha de actualizacion del 28 de enero de 2020.

v Plano especifico de localizacién de la afectacién predial, informacion suministrada
por el solicitante — 9 de septiembre de 2020.

v' Formato inventario predial N° FA-GP-004-STR06 elaborado por ELECNORTE
SAS E.S.P con fecha de elaboracién 28 de septiembre del 2020.

v' Acta de Inventario y célculo de afectacion.

1.14. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

v Copia digital del Decreto N° 078 de 29 de octubre de 2015, por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Riohacha.

v' Mapa de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: La
Guajira — Geoportal IGAC

v’ Mapas de Capacidad de Uso de las Tierras del Territorio Colombiano a escala
1:100.000. Departamento: La Guajira - Geoportal IGAC.

Il. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO

Segun estudio de titulos el propietario es la NACION (ANT) ADSCRITA AL
MINISTERIO DE AGRICULTURA'Y DESARROLLO RURAL con NIT
899.999.028.

2.2. OCUPANTE

Segun estudio de titulos se presenta el sefior Avelino Antonio Moscote Amaya como
ocupante del predio denominado La Asuncién.

AVELINO ANTONIO MOSCOTE AMAYA, identificado con C.C N°17.802.013, de
acuerdo con la informacién consignada en el estudio de titulos.

2.3. TITULOS DEL OCUPANTE

Segun estudio de titulos la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de andlisis
no cuenta con identidad registral, pero se asocia al codigo nacional predial
440010005000000010008000000000, en el cual se ubica dicho predio; en sitio se
encontrd al sefior AVELINO ANTONIO MOSCOTE AMAYA, sin embargo, este no
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cuenta con justo titulo, asi las cosas se tiene que dicha persona ostenta la calidad
de ocupante, toda vez que se encuentra en un predio baldio, propiedad de la
Nacién, cuya administracion esta a cargo de la Agencia Nacional de Tierras (ANT).

2.4. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

MATRICULA CEDULA
NMUEBLE INMOBILIARIA CATASTRAL
La Asuncién NA 440010005000000010008000
000000

Tabla 1. Identificacion del predio objeto de avaliio
Fuente: Estudio de titulos suministrado por el solicitante
Nota: Informacién correspondiente al predio en mayor extension.

2.5. OBSERVACIONES

e Lainformacion juridica consignada en el presente informe, no corresponde a un
estudio formal de los titulos.

e Se deja constancia que la fraccion de terreno en estudio que se analizara y
tasarda econOmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada de la
informacion cartografica suministrada por la entidad contratante. Se
determinard el valor comercial de la fraccion de terreno, teniendo en cuenta las

condiciones fisicas, de localizacion y normativas que aplican sobre la propiedad
en mayor extension.

lll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

El sector de localizacion se encuentra delimitado a grandes rasgos de la siguiente
manera:

POR EL NORTE: Con la parte rural del municipio de Riohacha
POR EL SUR: Con la carretera Riohacha- Albania.
POR EL ORIENTE: Con el municipio de Albania

POR EL OCCIDENTE: Con el corregimiento de Mongui.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO



‘mEL Avaltio No 035_ELECT 2020

DARIUSZ LOPEZ AVAL

El Municipio de Riohacha corresponde a la capital del departamento de La Guajira,
limita al norte con el mar Caribe y Manaure, al este con Maicao, Albania, Hatonuevo,
Barrancas y Fonseca, al sur con Distraccion y San Juan del Cesar y al oeste con
Dibulla y el mar Caribe.

Riohacha esté localizada a los 11°32'48" de latitud norte y 72°54'31" de longitud oeste,
a una altura sobre el nivel del mar de 3 m. En este municipio se identifican dos
unidades morfolégicas, una al sur montafiosa que corresponde a las estribaciones de
la Sierra Nevada de Santa Marta, en donde se destacan los cerros Oqui,
Chimaguarua y Colincota y las cuchillas Macheado, Sapapanguega, Colorado y La
Angostura; y otra al norte, plana y baja que hace parte del valle del rio Rancheria.

Las tierras del municipio de Riohacha se distribuyen entre los climas célido, templado
y frio, la humedad relativa promedio anual es de 73% y la temperatura promedio anual
es de 28,2°C, siendo julio el mes de mayor temperatura y enero el de menor. La
precipitacion media anual es de 599 mm, esta asociada a la Zona de Convergencia
Intertropical (ZCIT) y se distribuye en un régimen bimodal que se extiende entre los
meses de abril a junio y septiembre a noviembre, siendo octubre el mes mas lluvioso.!

En cuanto a demografia segun proyeccién del DANE, para el 2015 existe una
poblacion estimada de 259.492 personas, esta representa el 27.1% del total de la
poblacion en el departamento de la Guajira. La densidad de la poblacién en el distrito,
es de 81.83 hab/km2, la distribucion geografica muestra que el 85% se concentra en
la cabecera, es decir, que la mayoria de personas viven en el 1,02% del territorio.
Para el afio 2013 Riohacha contaba con 8 de los 26 resguardos indigenas del
departamento, los cuales se mantienen en la actualidad, de estos 7 pertenecen a la
Etnia Wayuu y 1 de la Sierra Nevada de Santa Marta. En conjunto representan cerca
del 43,4% de la extension territorial de Riohacha y cerca del 44% del area rural.

La division politico administrativa rural del distrito la conforman 14 corregimientos,
Camarones, Tigreras, Choles, Matitas, Arroyo Arena, Barbacoas, Cerrillo, Mongdi,
Juan y Medio, Las Palmas, Tomarrazon, Galan, Cotoprix y Villa Martin. En cuanto a
la division en la zona urbana, se establecieron (12) comunas y Ultimamente en la
revision y ajuste del POT en 2015, se establecieron (6) piezas urbanas.?

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE.

Por las condiciones fisicas (suelos, topografia, climay relieve), que presenta el municipio
existe homogeneidad en el uso del suelo con caracteristicas propicias para el desarrollo
de las actividades econdmicas actuales.

La actividad econémica rural del municipio de Riohacha se divide de la siguiente manera:
para el 2015 el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en la actividad agricola
registra principalmente cultivos de banano, palma de aceite, maiz, patilla, yuca y achiote;

! Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
2 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
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respecto al sector pecuario el ICA para el 2017 registra principalmente ganado caprino,
ovino, bovino y porcino.3

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS

ALTURA (m.s.n.m.): 3 msnm en promedio.
TEMPERATURA: 28,2° C. grados centigrados en promedio.

El municipio de Riohacha presenta varios tipos de clima, siendo el mas predominante el
clima célido muy seco (c-MS), los meses mas lluviosos pertenecen a mayo y octubre,
mientras que las condiciones mas secas se presentan en un periodo que va desde
diciembre hasta Marzo; asi mismo los volimenes de agua evo transpirada son
superiores a los de agua precipitada, situacion por la cual se presenta un déficit hidrico
alo largo de todo el afio. Ademas de éste, existe también el clima templado seco, el frio
seco que se presenta principalmente al suroeste y muy frio seco en una pequefia area
del suroeste y, el clima frio himedo en la parte occidental del municipio de Riohacha. El
promedio de temperatura anual es de 27 y 30 °C y una maxima temperatura de 45°C.*

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

3.6.

Las cuencas que recorren el municipio de Riohacha son: Rio Tapias, Rio Camarones o
Tomarrazén y el Rio Rancheria. El Rio Tapias nace en la Sierra Nevada de Santa Marta,
especificamente en el municipio de Riohacha, a una altura de 2600 metros sobre el nivel
del mar y desemboca en el mar Caribe; el Rio Camarones o Tomarrazon nace al sur del
municipio de Riohacha, a una altura de 800 metros sobre el nivel del mar y recorre el
centro del municipio en el sentido Sur-Norte hasta desembocar en el mar Caribe y; el
Rio Rancheria en el recorrido que hace desde su nacimiento hasta su desembocadura,
pasa por el municipio de Riohacha.®

VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS).

Los principales ejes viales de Riohacha lo constituyen dos vias Nacionales: la Troncal
del Caribe y la via a Valledupar, ambas estan pavimentadas. La tercera via, en orden de
importancia es la transversal que se deriva de la Troncal del Caribe a la altura de El
Ebanal, cerca al limite con el Departamento del Magdalena. El resto de la red vial esta
conformado por carreteables en precario estado que parten de la Via Troncal del Caribe,
via a Valledupar®. Cuenta con el aeropuerto Almirante Padilla, que permite la
comunicacion con la capital de la Republica y otras ciudades vecinas.’

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

3 Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
4 Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
5> Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
® Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019

" Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
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Respecto a servicios publicos, el distrito cuenta con una cobertura de gas natural (Il Trim
2015) de 77,8%, en energia (2014) de 97,5%, y de acueducto (2011) de 71,7% y
penetracion de internet (2015) de 5,6%.

En el tema calidad de servicios publicos, se presentan grandes deficiencias en energia
eléctrica; es una situacién generalizada en toda la Costa que tiene mayor asentamiento
en la peninsula de La Guajira por situacion inherentes al territorio. Lo mismo ocurre con
el servicio de agua, la calidad y la continuidad en la prestacién, se aprecia en solo un
sector de seis, en los que se subdivide la ciudad.

En la zona rural del distrito el panorama de prestacion de servicio es altamente
deficiente, la cobertura de acueducto, se mide sobre la disponibilidad de agua en centros
poblados o puntos rural dispersos, mas no versus el nimero de usuario realmente
conectados a una red de suministro, la calidad de agua en deficiente en casi todos los
centro y puntos poblados.®

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

La mayoria del terreno se compone de suelo arcilloso y arenoso, especialmente en las
costas. El relieve lo constituye la planicie Guajira, la zona norte de la sierra nevada, y
cerros independientes; los cuales dan las caracteristicas de un medio de selva humeda
en los montes, selva seca alrededor del cauce del rio Rancheria y sabana seca en la
llanura.®

3.9. ZONIFICACION DE TIERRAS

v' Capacidad de uso: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se
encuentra en la unidad cartografica de suelo de capacidad de uso 4e-9 y 5c-9
como se muestra en la siguiente imagen:

RICU-079-01

5c-9 / 4e.9

Area objeto de
servidumbre

Fig. 3 Capacidad de uso del suelo
Fuente: Mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha - IGAC

8 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
® Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
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Las caracteristicas de la unidad de capacidad de uso 4e-9 y 5c-9 se describen a

continuacion:

ucs 4e-9
CLASE 4
SUBCLASE e
GRUPO DE MANEJO 9
Clima cdlido muy seco, relieve plano a
moderadamente inclinado; suelos moderadamente
PRINCIPALES profundos a superficiales, bien drenados, de texturas
CARACTERISTICAS variadas desde gruesas a moderadamente finas y
finas, reaccién ligeramente alcalina, fertilidad baja y
moderada
PRINCIPALES
LIMITACIONES Erosién moderada, alta susceptibilidad a la erosidn,
PARA USO poca profundidad efectiva
usos Sistemas silvopastoriles, ganaderia en pastos
RECOMENDADOS introducidos
La erosion generalizada exige practicas intensivas
PRACTICAS DE orientadas al control de la erosiéon como: utilizacion
MANEJO de pIarlmtast dg cobertura qule cubr.an todo el suelq
para disminuir la escorrentia, mejorar los contenidos
de materia organica y humedad del suelo
ucs 5c-9
CLASE 5
SUBCLASE C
GRUPO DE
Tabla 2. MANEJO 9
Clima calido muy seco, relieve plano a ligeramente
plano; suelos moderadamente profundos a
PRINCIPALES profundos vy superficiales, bien drenados, de
CARACTERISTICAS texturas gruesas y finas. Algunas unidades tienen
presencia de sales, reaccién ligeramente alcalina,
fertilidad baja.
PRINCIPALES Muy baja precipitacion de lluvias durante los dos
LIMITACIONES semestres del afio, alta evapotranspiracion, algunos
PARA USO suelos con poca profundidad efectiva y sales.
Usos
RECOMENDADOS Pastoreo extensivo y sistemas silvopastoriles.
PRACTICAS DE Ganade'rl’a extensiva, pastps y arboles; no pueo!en
MANEJO ser cultivados, la pedrego.5|dad en superficie impide
el normal laboreo de cultivos.

Descripcion de la unidad cartografica del suelo - capacidad de uso

Fuente:

Leyenda de mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha — IGAC
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v' Suelos: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se encuentra en
la unidad cartografica de suelo RXDb2 y RXGa como se muestra en la siguiente
imagen:

RXDb2

Area objeto de
servidumbre

v

Fig. 4 Unidad cartografia de suelos
Fuente: Mapa de suelos municipio de Riohacha - IGAC

Las caracteristicas de la unidad cartografica de suelo RXDb2 y RXGa se describen a
continuacion:

ucs RXD

UCS_F RXDb2

PAISAJE Planicie fluvio marina
CLIMA Calido, seco

TIPO DE RELIEVE
LITOLOGIA

CARACTERISTICAS

Terraza nivel 1

Depositos superficiales clasticos hidrogénicos
mixtos

Muy superficiales a profundos, texturas
moderadamente finas a medias, bien drenados,

PRINCIPALES reaccion moderadamente acida a ligeramente
alcalina, fertilidad alta a muy alta

TAXONOMIA Asociacion: Aric!ic Haplustolls; Fluventic
Haplustolls; Entic Haplustolls

PERFIL R-158; SN-57; PR-26

ucs RXG

UCS_F RXGa

PAISAJE Planicie fluvio marina

CLIMA Calido, seco

TIPO DE RELIEVE Vallecito
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Depdsitos superficiales clasticos hidrogénicos y
gravigénicos

Moderadamente profundos a profundos, texturas
CARACTERISTICAS medias, bien drenados, reaccién muy fuerte a

LITOLOGIA

PRINCIPALES ligeramente 4acida, fertilidad muy baja a
moderada

TAXONOMIA Asociacion: FIuv.ermc Haplustepts; Vertic
Haplustepts; Aridic Natrustalfs

PERFIL PR-40; PR-48; SN-61

Tabla 3. Descripcion de la unidad cartogréfica del suelo
Fuente: Leyenda de mapa de suelos municipio de Riohacha — IGAC

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general la situacién de orden publico se considera apropiada y favorable para el desarrollo
de actividades productivas.

3.11. VALORIZACION DEL SECTOR

Valorizacion media, a mediano y largo plazo, se observa una tendencia media en vender los
inmuebles y en algunas negociaciones permutan las fincas campestres por otras cosas que
son de interés del vendedor, la poca disponibilidad de agua y en algunas épocas de inviernos
los suelos son encharcables y limitan la movilidad, aumentando los costos de transporte para
llevar los insumos y materiales para el sostenimiento de las fincas.

V. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacién, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Decreto 078 del 29 de octubre de 2015, reglamenta
el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el municipio de Riohacha, conforme a la Ley

388 de 1997; dicho decreto determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio

4.1. DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

Decreto No. 078 de 2015 (29 de octubre) “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha”.

4.2. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES
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4.3.

La norma vigente contenida en el decreto antes mencionado y revisada la cartografia
de soporte de este (Mapa Clasificacion del Suelo, Mapa de Unidades de
Reglamentacion de Uso del Suelo) clasifica el predio objeto de estudio dentro de las
siguientes categorias:

TIPO DE SUELO: ’AREA DE RESTAURACION (75%)
AREA AGROPECUARIA SILVOPASTORIL (25%)

Las cuales dentro del acuerdo se encuentran definidas como:

Articulo 890 — AREAS DE RESTAURACION: Agrupa aquellas areas en la cuales la
vegetacion original fue modificada o deteriorada de forma significativa, pero donde la
cobertura natural remanente permite realizar acciones que propendan por alcanzar
valores de diversidad biol6gica y provision de servicios y bienes ecosistémicos
semejantes a aquellos obtenidos por de ecosistemas de referencia que se encuentren
en condiciones naturales optimas. Estas areas presentan valores en biodiversidad,
funciones ecolégicas y prestacion de servicios ecosistémicos importantes, pero por estar
en areas de vegetacion fragmentada y degradada deben ser atendidos con medidas de
restauracion de manera urgente. Pese a su transformacion estas areas albergan valores
de conservacion importantes a nivel de especies y ecosistemas, son area claves para la
regulacién hidrica en la cuenca por cuanto alli se encuentran los nacimientos de cuerpos
de agua que proveen servicios para el desarrollo socioecondmico de las comunidades
locales asentadas a lo largo de la cuenca. Estas areas prestan servicios ecosistémicos
de suministro, regulacion y soporte, determinando desde la productividad primaria y
ciclos biogeoquimicos, hasta la regulacion en la calidad del agua y aire, polinizacion
control biol6gico, entre otros.

Articulo 905—- AREA AGROPECUARIA SILVOPASTORIL: Zona que no esta definida
en el POMCA-CAMARONES. Dado que la reglamentacion del POMCA-CAMARONES,
en cuanto al area rural, es de mayor jerarquia que el POT, CORPOGUAJIRA definira su
uso para su inclusién en esta reglamentacion.

USOS DEL SUELO

Los usos permitidos para el predio objeto de estudio, revisando el decreto municipal y la
cartografia de soporte, especificamente el (Plano de Unidades de Reglamentacion de uso
del suelo Municipal), corresponden a los relacionados a continuacion:

Area de restauracion:

Uso Principal: Implementar acciones de restauracion conservacién que conlleven a la
recuperacion y conectividad de los fragmentos de coberturas naturales remanentes. Se
recomienda acciones de recuperacion de suelos, recuperacion de los nacimientos de agua,
recuperacion del habitat para la fauna silvestre, y el manejo apropiado hacia la preservacion,
Estas acciones pueden ser activas o pasivas ya que el no uso de estas areas para que su
restauracion se de manera natural es una medida acertada y permitida.
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Para los nacimientos de cuerpos de agua y las riberas de los rios se debe declarar un area de
por lo menos 50 y 30 metros, respectivamente, para la restauracion ecolégica con especies
nativas.

Uso Compatible: Mantenimiento de los actuales sistemas productivos a través de la
implementacién de practicas de conservacion de suelos y zanjas de infiltracion, barreas vivas
para la delimitacion predial, cultivos con cobertura, sistemas silvopastoriles o arreglos
agroforestales.

Uso Condicionado: Desarrollo de actividades de recreacion pasiva y contemplacion de la
naturaleza, ecoturismo, agroturismo, o etnoturismo (Ley 300 de 1996) previo estudio de
capacidad de carga y demanda de servicios en un area determinada. Establecimiento de
bancos de germoplasma e investigacion cientifica para lo cual se debera contar con el permiso
de investigacion por parte del MAVDT, la autoridad ambiental competente y el aval y
concertacion con territorios colectivos de ser el caso. Establecimiento de infraestructura para
provision de servicios previo cumplimiento de la normatividad vigente.

Uso Prohibido: Préacticas agricolas y pecuarias intensivas y extensivas convencionales, la
expansion de la frontera actual de los sistemas productivos presentes, la tala raza, quema, o
la remocion total de la cobertura. Asi mismo, cualquier actividad extractiva (ej. mineria).
Cualquier otro tipo de uso o actividad que no esté detallada en los usos principales,
compatibles y condicionados de esta categoria.

Para la zona agropecuaria silvopastoril se consulté la informacion de planificacion territorial de
CORPOGUAJIRA referente al POMCA de Tomarrazén-Camarones que Se encuentra
aprobado mediante el acuerdo 04 de 2008, sin embargo, en dicho plan no se encuentran
reglamentados los usos para este tipo de suelo.

En la siguiente figura se muestra la localizacién del area objeto de servidumbre; en el
correspondiente mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo de Riohacha:
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Area objeto de

servidumbre

LEYENDA

Avalto No 035_ELECT 2020

RICU-079-01

[ /] CUENCARiO RANCHERIA AREA (ha) | %
Zonas de Conservacién
B /reas ce preservaciin hidrica y blologica 4190563 13,60
” / Areasde restsuracion 2393419 7.78
Areas de Preservacion Cultural
®  Stios sagr de pag: g
~ Linea Negra. Res. No.002/73 MINGOBIERNO y Res. No. 837
de agosto 281996 del MININTERIOR. (Longiud 74,18 Km)
Zonas de Desarrollo
7z / Areas de manejo especial bejo saberes locales 6263,93 203
/" / Areas do produccion sostenible 737042 239
- Areas de usc multiple restringido a actividades de 027
bajo impaco
Araas de uso mulapie restringido a actividades de
Z3 Ptand i, 15081,18 489
E—] cuENcA Ri0 CAMARONES
] Zona de amortiguacién agroforestal 1881589 | 545
- Zona de conservacion 3210843 10,42
= patimonio tustorico 17,26 0,005
Area agropecuaria semi-ntensiva 297843 036
I T Area agropecuaria sitvopasiori 1584472 5,07
—— Explotacion de recursos 1782 0,005
[ Zona de produccién sostenibie 701202 227
Playas 82,88 0,02

Fig. 5 Uso del suelo definido por el POT del municipio de Riohacha.

Fuente: Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo municipal de Riohacha.

4.4. OTRAS NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR (UAF)

Segun resolucion 041 de 1996 la extension de la unidad agricola familiar (UAF) se encuentra
comprendida entre el rango de 72 a 98 has.
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4.5. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

A la luz de la reglamentacion actual el predio objeto de avallo presenta un uso de zona
agropecuaria silvopastoril y restauracion, presentando vegetacion nativa de la region, se
permite explotacion agricola si es para el sustento familiar y no actividades agroindustriales.
El uso de explotacién actual esta acorde con la norma que le reglamenta.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1 CABIDA SUPERFICIARIA

AREA EN <
- AREA EN METROS
DESCRIPCION HEC('I}'_|P;I)?EAS CUADRADOS (M2).
SITIO DE TORRE (Torre
64,65,66,67,68) 00125 125
SERVIDUMBRE (La Asuncion) 3,6958 36958
AREA TOTAL 3,7083 37083

FUENTE: Informacion tomada del plano de afectacion predial, donde se identifican las areas a
intervenir dentro de la fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extension.
Informacion suministrada por ELECNORTE.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio, hace parte de un predio baldio
en mayor extension, el cual cuenta con una cabida superficiaria de 182,8 ha
aproximadamente, segun cartografia suministrada por el solicitante.

5.2. LINDEROS

Segun linderos especiales aportados por el solicitante, el siguiente es el
alinderamiento de la servidumbre del presente avallo.

En sentido Riohacha - Cuestecitas: entrada: partiendo del vértice h (1.131.035 este;
1.742.316 norte) al vértice a (1.131.036 este; 1.742.331 norte) en 15,1 metros y del
vértice a ((1.131.036 este; 1.742.331 norte) al vértice b (1.131.037 este; 1.742.348
norte) en 17,4 metros (aproximadamente en diagonal) con el predio denominado Los
Recuerdos propiedad de José Maria de Armas Ochoa.

Salida: del vértice d (1.132.449 este; 1.741.155 norte) al vértice e (1.132.445 este;
1.741.145 norte) en 10,3 metros y del vértice e (1.132.445 este; 1.741.145 norte) al
vértice f (1.132.440 este; 1.741.136 norte) en 10,3 metros (aproximadamente en
diagonal) con el predio denominado La Pradera propiedad de Avelino Antonio Moscote
Amaya.

Costado izquierdo: del vértice b (1.131.037 este; 1.742.348 norte) al vértice ¢
(1.131.157 este; 1.742.174 norte) en 212,1 metros y del vértice ¢ (1.131.157 este;
1.742.174 norte) al vértice d (1.132.449 este; 1.741.155 norte) en 1645,5 metros, con
el mismo predio que se grava (ocupante: Avelino Antonio Moscote Amaya).
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Costado derecho: del vértice f (1.132.440 este; 1.741.136 norte) al vértice g
(1.131.143 este; 1.742.160 norte) en 1653,10 metros y del vértice g (1.131.143 este;
1.742.160 norte) al vortice h (1.131.035 este; 1.742.316 norte) en 189,4 metros, con el
mismo predio que se grava (ocupante: Avelino Antonio Moscote Amaya); y cierra.”

5.3. FORMA GEOMETRICA

Fraccion de terreno de un predio baldio de forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

Tipo (a): Ligeramente plano, grado de pendiente entre 0-3%.

5.5. VIAS DE ACCESO E INTERNAS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta frente sobre un camino
destapado derivado de la via que conduce de la cabecera municipal de Riohacha al
municipio de Albania, la cual se encuentra pavimentada en regular estado.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta afectaciones de suelos muy
superficiales con erosion moderada, lo cual constituye una limitante para la
explotacion agropecuaria del predio

5.7. EXPLOTACION ACTUAL

La fraccién de terreno de un predio baldio se encuentra actualmente con
vegetacion nativa de la regién y no presenta alguna explotacion actual.

5.8. SERVICIOS PUBLICOS Y DISPONIBILIDAD DE AGUAS

La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extensiébn no cuenta con
conexioén a las redes de energia del sector. La fraccion de terreno de un predio baldio
en estudio no tendria la posibilidad de conexién a este servicio.

5.9 MEJORAS
. ESTADO . AREA
DESCRIPCION e AREA (Ha). M2).
BOSQUE DE
GALERIA
(CHACHO CABRA BUENO 0,7131 7131
2)
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VEGETACION
SECUNDARIA
BAJA, ARBUSTOS
Y MATORRALES

PASTOS BUENO
NATURALES 2,4722 24722

ENMALEZADOS
BUENO 6573

ACCESOS 0,6573

BUENO 0,5230 5230

Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante

Nota: El presente avallo corresponde Unicamente al terreno afectado por la
servidumbre, dado que la respectiva compensacién de mejoras por concepto de
dafos enunciadas en la ficha predial suministrada por el solicitante fue debidamente
pagadas al sefior Avelino Antonio Moscote Amaya, a quien se le atribuye la
ocupacion del predio denominado “La Asuncion”.

VI. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacion del justiprecio
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades:

v' La ubicacién del predio en mayor extension, del cual es parte integrante la fraccion

4

4

de terreno objeto del presente avallo comercial, dentro del area rural del municipio
de Riohacha — Departamento del La Guajira, en la zona oriental del municipio.

La ubicacion del predio La Asuncion del cual es parte integrante la fraccion de
terreno en estudio, al sur del casco urbano de Riohacha, distante en
aproximadamente 22,6 kilometros de la mencionada area urbana.

Los presupuestos y cantidades de obras, no se realizé depreciacion, por no estar
dentro del area requerida del proyecto.

El predio objeto de avalto es de tipo Baldio segin su definicion; Son bienes de la
union todas las tierras que estando situadas dentro de los limites territoriales
carecen de otro duefio Articulo 675 del Codigo Civil. De acuerdo con la legislacién
colombiana, un baldio es un bien inmueble de propiedad de la Nacién y ubicado en
zonas rurales que, como regla general, debe ser adjudicado a quienes lo ocupen y
cumplan con los requisitos previstos por la ley de reforma agraria en el caso que
sean adjudicables. Son bienes del Estado inembargables e imprescriptibles,
susceptibles de adjudicacion o por via de excepcion inadjudicables en cuyo caso la
propiedad sera conservada por la Nacion. Tomada de la pagina web Agencia de
tierras.

De conformidad al articulo 16, del decreto 029 del 2017, de la agencia Nacional de
Tierras, Pago de mejoras. El pago de mejoras al ocupante del predio baldio hace
parte de un procedimiento distinto al consagrado en el presente Acuerdo vy no es
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susceptible de formalizacién, bajo las disposiciones consagradas en el presente
Acuerdo, pues se rige por lo consagrado en la normativa especial.

v" De conformidad al articulo 20, del decreto 029 del 2017, Servidumbres sobre
predios baldios de la Nacidn requladas ante la autoridad agraria. Las servidumbres
legalmente reguladas con el anterior Instituto Colombiano de la Reforma Agraria -
INCORA, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER o la actual
Agencia Nacional de Tierras - ANT, se presumiran validas y gozaran de presuncion

de legalidad.

v' Para este encargo valuatorio en especifico se valorara el terreno y cobertura
vegetal, teniendo en cuenta en Acuerdo 029 del 2017 de la Agencia Nacional de
Tierra, por lo tanto, en el cuadro de liquidacion se indicar4 el valor de la
indemnizacién por concepto de la constitucion de la servidumbre sobre la franja de
terreno para el propietario que es la Nacion y sin tener en cuenta el valor de los
dafios y/o mejoras ya pagados por acuerdo directo entre el contratista y el ocupante
Avelino Antonio Moscote Amaya.

v' De acuerdo con el Analisis de Titulos, el duefio del predio es la Nacién, en el estudio
de titulos se observa que quien tiene la ocupacién del inmueble es el sefior Avelino
Antonio Moscote Amaya, se aclara que el alcance del avalio no es definir quién
tiene la titularidad si no establecer el valor comercial del avalto para el concepto de
servidumbre sobre la fraccién de terreno en predio baldio.

v" Conforme al articulo 16 del acuerdo 029 del 2017, el contratista realiz6 los célculos
de afectaciones por concepto de dafios y acuerdo directo con cada uno de los
ocupantes como se lo permite la Ley, en su articulo 20 del Decreto 2024 de 1982.

2. INVENTARIO DE AFECTACIONES

MEJORAS UNIDAD | AREA/CANTIDAD VALOR m2 COMPENSACION

BOSQUE DE GALERIA (CHACHO CABRA 2) m2 7,131 51,725.11134 512,301,769
VEGETACION SECUNDARIA BAIA, ARBUSTOS ¥ MATORRALES M2 5,230 51,699 $8,885,770)
PASTOS NATURALES ENMALEZADOS M2 24,722 51,982.14861 549,002,678
SITIOS DE TORRE (T64, T65, TE6, T67, T68) M2 5 51,700,000 58,500,000
ACCESOS M2 6,573 5510 53,352,230

Fuente: Calculos de afectaciones por concepto de dafios al ocupante Avelino
Antonio Moscote Amaya suministrado por el solicitante
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VIl. METODOLOGIA DE AVALUO

El valor de indemnizacién para la servidumbre, parte de la aplicacién de los procesos
metodoldgicos establecidos en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Método de Comparacion o de Mercadeo. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta
ofertas de predios de similares condiciones dentro del entorno de localizacion. Se
realizé comparacion teniendo en cuenta elementos como: Localizacion, area de los
predios, distancia a vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias
internas, disponibilidad de aguas, normatividad, relacién frente fondo, entre otros.

VIl CONCLUSIONES ECONOMICAS

Teniendo en cuenta las condiciones antes mencionadas del mercado inmobiliario de
la zona de localizacién, las caracteristicas puntuales de la franja de terreno de un
predio baldio en estudio, la escasa demanda de predios con este uso. Se adopté
como valor: Seis Millones Trescientos Diez mil Pesos $6°310.000, hectarea de
terreno para suelo en area agropecuaria silvopastorii y de Cinco millones
cuatrocientos sesenta mil pesos $5°460.000, hectarea de terreno para suelo en uso
de restauracion.
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IX. DICTAMEN PERICIAL — AVALUO DE PERJUICIOS

Fraccion de terreno que hace parte del predio baldio denominado "La Asuncidn” (propietario La Nacion)- Departamento
del La Guajira - En Zona rural del Municipio de Riohacha Acatando el articulo 20 del acuerdo 029 del 2017 Agencia
Nacional de Tierras (propietario La Naci6n).

- VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD |AFECTACION (%) UNITARIO $ VALOR TOTAL $
TORRE 64 (Suelo Rurgl en Uso.de Zona agropecauria ha 0.0025 100% 6.310.000 15 775.00
w Silvopastaril)
é TORRES 65,66,67 y 68 (Suelo Rural en Uso de Restauracidn) ha 0.0100 100% 5,460,000 54,600.00
S
% VAMO ENTRE LAS TORRES (Sgelo Rura.l en Suelo de Zona ha 0.9240 70% 6.310.000 4081087 15
= agropecauria Silvopastoril)
w
“ | VANO ENTRE LAS TORRES (Suelo Rural en Restauracidn) ha 27719 T0% 5,460,000 10.594,010.70
SUB TOTAL SERVIDUMBRE 14,745,472.85
SUB TOTAL SERVIDUMBRE AJUSTADO AL PESO 14,745,500
VALOR TOTAL INDEMNIZACION SERVIDUMBRE $14,745,500

Son: Catorce millones setecientos cuarenta y cinco mil quinientos pesos micte.

NOTA 1: En el capitulo VI de Compendio y consideraciones determinantes, se realizé la citacion respecto al pago
de dafios a cada uno de sus ocupantes, por lo consiguiente no hace parte del alcance de este avalto por peticion del
solicitante.

NOTA 2: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

et
DARIUS LIAS LOPEZ ZULBARAN
ESPECIALISTA EN AVALUOS
RAA N°. AVAL 1.090.382.265
Tel: 3125451758

Bogotd, 30 de septiembre del 2020

XI. ANEXOS

Anexo No 1 Fotografias del predio

Anexo No 2 Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo
Anexo No 3 Planos de ubicacion especifica del predio

Anexo No 4.1 Estudio de mercado suelo de proteccion.

Anexo No 4.2Estudio de mercado Suelo Rural.

Anexo No 5 Certificado del Avaluador — RAA

24



Avalto No 035_ELECT 2020

DARIUSZ LOPEZ AVAL

ANEXO No. 1 FOTOGRAFIAS DEL PREDIO

£ ; i
Vista vegetacién secundaria

Vista pastos naturales
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Vista geneal de accesos Vista general del predio
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ANEXO No. 2 MAPA DE UNIDADES DE REGLAMENTACION DE USO DEL

SUELOS

REPUBLICA DE COLOMSIA
Dapaetamsntc ds La Cuajra /
Municpe ce Rishacha ¥

REVIEON ¥ AJUSTE DEL PLAN DF ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DF . MUNICIPIO BE RIDHACHA - LA CUAJIRA

NAPA DE UNIDADES CE REGLAMENTACION
DE VSO DEL SUELO MUNICIPAL

e

"] mmosromwiena R
T E—

27




ol

DARIUSZ LOPEZ AVAL

ANEXO No. 3
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PLANO DE UBICACION ESPECIFICA DEL PREDIO
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ESTUDIO DE MERCADO SUELO DE PROTECCION

ANEXO No. 4.1
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ESTUDIO DE MERCADO SUELO RURAL

ANEXO No. 4.2
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ANEXO No. 6 CERTIFICADO DEL AVALUADOR - RAA

RAA

Regntro Abwrto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se |e ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1090382265.

Al momente de expedicion de este centificado el registro del sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialments en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos MNaturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 23 Mar2017 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Mar 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 23 Mar 2017 Regimen
arqueolagico, palenteolégico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mar 2017 Régimen
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 23 Mar 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 23 Mar 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 88A NO. 21-75 BARRIO HAYUELOS
Teléfono: 3125451758

Correo Electronico: avalconstrucciones2019@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Civil - Universidad Francisco de Paula Santander.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265.
El(la) senor(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 3 de 4
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

PIN DE VALIDACION

b1650a69

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia
de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE PERJUICIOS

No. AV 037_ELECT_2020

CODIGO SIG: ANT -14 (RICU-076-01)

FRACCION DE TERRENO DE UN PREDIO BALDIO

IDENTIFICADO COMO:

LOS GUAYABITOS (SEGUN GEOPORTAL IGAC)

SOLICITADO POR:

BIEN A AVALUAR:

FECHA:

VILLA CARMEN (SEGUN CAMPO).

MUNICIPIO DE RIOHACHA.
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA.

ELECNORTE
Proyecto str 06-2016 “Disefio, adquisicion de los
suministros, construccion, operacién y

mantenimiento del refuerzo eléctrico de La Guajira:
linea Riohacha — Maicao 110kv y Riohacha -
Cuestecita 110kv en el Departamento de La Guajira”

Riohacha — La Guajira.

Fraccién de terreno de un predio baldio con vocacién
agropecuaria, ubicada en el area rural del municipio
de RIOHACHA.

30 de septiembre del 2020
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l. INFORMACION BASICA.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

ALCANCE VALUATORIO

Establecer el valor de los perjuicios para la indemnizacion de terreno, por la
intervencion de una fraccion de un terreno baldio para servidumbre eléctrica, en
cumplimiento con lo establecido en la Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la
Republica.

TIPO DE AVALUO

Avalulo de perjuicios (terreno).

MARCO LEGAL O NORMATIVO

- Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la Republica

- Ley 388 de 1997

- Decreto 2024 de 1982

- Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi —IGAC, la cual establece los métodos valuatorios.

- Decreto 422 de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico

- Decreto 1420 de 1998 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

- Acuerdo 029 del 2017 Agencia Nacional de Tierras

SOLICITANTE DEL AVALUO

ELECNORTE
FECHA DE LA VISITA

16 de septiembre de 2020

FECHA DEL INFORME

30 de septiembre de 2020
TIPO DE INMUEBLE

Fracciéon de terreno de un predio baldio, ubicada en el area rural del municipio de
RIOHACHA.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio que se analizard y tasara
econOmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente independiente,
su determinacion de forma, cabida y linderos es tomada de la informacion
cartogréfica suministrada por la entidad solicitante. Se determinara el valor
comercial de la fraccion de terreno a intervenir, teniendo en cuenta las
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condiciones fisicas, de localizacion y normativas, que aplican sobre la
propiedad en mayor extension.

1.8. VEREDA

SIN INFORMACION.

1.9. MUNICIPIO

RIOHACHA.

1.10. DEPARTAMENTO

LA GUAJIRA.

1.11. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

En la actualidad la fraccion de terreno de un predio baldio presenta un uso, con
vegetacion nativa de la region, de dificil acceso.

1.12. UBICACION ESPECIFICA

La fraccién de terreno de un predio baldio en mayor extension denominado “VILLA
CARMEN?”, del cual es parte integrante la fraccion de terreno materia del presente
avallo, se encuentra localizado en el departamento de La Guajira, municipio de
Riohacha, dentro del area rural de la zona central de este municipio, en la zona
comprendida entre el casco urbano de Riohacha y Albania.

Al predio se accede partiendo desde el casco urbano de Riohacha por la via Albania-
Riohacha, en sentido norte - sur en 11,9 km se localiza el inmueble:

Coordenadas: 11°23'35.044"N 72°54'1.203"O

A continuacion, se muestra la localizacion de la fraccion de terreno de un predio baldio
denominado Villa Carmen:
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MUNICIEIO DE RIOHAG HA R
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Fig. 1 Localizacion de la zona objeto de avalto
Fuente: Elaboracion propia

A continuacion, se muestra la fraccién de terreno de un predio baldio objeto de servidumbre
segun planos suministrados por el solicitante:

Y
N \
}'\ \
\
\ VLA CARGUMA
\ AR STERO MARTIES REREE Y
\ VoL E1H BN A MG HEAA
g
2
1
i
==

TABLA DE COORDENADAS

VERTICE ESTE NORTE LATITLD | __LonGiTuo TRAMO [DISTANCIA [ |
A 1338937 £753 090 LI 366N [T ST AG96L W AS 05
L Ay | AR08 AT INT N 77 $) 46616 Wi 8L —s |
< 4125038 L75L762 ALY 28065 N (7253 43016 W <o 06
u 1320027 L5100 L1700 2M066° %172 4Y 43 366" W] ot 306
I Aaznr | AZ3L262 MBI TR 53 AW [ My
i L1800 L7853 000 Lo RN 1 s oS W [ 303

Fig. 2 Delimitacion de franja requerida
Fuente: Plano de afectacion predial suministrado por ELECNORTE.
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1.13. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

v’ Estudio de titulos suministrado por el solicitante, con fecha de elaboracién del 10
de abril de 2019 y fecha de actualizacion del 20 de enero de 2020.

v" Plano especifico de localizacion de la afectacion predial, informaciéon suministrada
por el solicitante — 2 de septiembre de 2020.

v' Formato inventario predial N° FA-GP-004-STR06 elaborado por ELECNORTE
SAS E.S.P con fecha de elaboracién 20 de enero del 2020.

v' Acta de Inventario y calculo de afectacion.

1.14. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

v Copia digital del Decreto N° 078 de 29 de octubre de 2015, por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Riohacha.

v' Mapa de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: La
Guajira — Geoportal IGAC

v’ Mapas de Capacidad de Uso de las Tierras del Territorio Colombiano a escala
1:100.000. Departamento: La Guajira - Geoportal IGAC.

Il. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO

Segun estudio de titulos el propietario es la NACION (ANT) ADSCRITA AL
MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL con NIT
899.999.028.

2.2. OCUPANTE

Adicionalmente segun estudio de titulos se presenta un CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN PREDIO RURAL DENOMINADO VILLA
CARMEN, del 26-10-2016, suscrito entre ZENOBIA PUSHAINA promitente
vendedora y JESUS ENRIQUE ESCALANTE SALAZAR promitente comprador, de
un predio rural denominado VILLA CARMEN, ubicado en el paraje Brasil del
municipio de Riohacha.

JESUS ENRIQUE ESCALANTE SALAZAR, identificado con C.C N° 5.461.841,
de acuerdo con la informacion consignada en el estudio de titulos.
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2.3. TITULOS DEL OCUPANTE

Segun estudio de titulos la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de este
analisis no cuenta con identidad registral, pero si tiene identidad catastral, el
ocupante aport6 CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN
PREDIO RURAL DENOMINADO, del 26-10-2016, suscrito entre ZENOBIA
PUSHAINA promitente vendedora y JESUS ENRIQUE ESCALANTE SALAZAR,
promitente comprador. En ACTA DE REUNION del 10-04-2019 entre JESUS
ENRIQUE ESCALANTE SALAZAR y ZENOBIA PUSHAINA, las partes acuerdan
gue el valor de la Compensacion se repartird de la siguiente manera: para JESUS
ENRIQUE ESCALANTE SALAZAR el sesenta por ciento (60%) y para ZENOBIA
PUSHAINA el cuarenta por ciento (40%) por que el promitente comprador no ha
terminado de cancelar el valor acordado a la promitente vendedora. Se presenta
PODER ESPECIAL de JESUS ENRIQUE ESCALANTE SALAZAR a ZENOBIA
PUSHAINA para recibir el 40% de la compensacién y se rarifican los documentos
suscritos con ELECNORTE SAS ESP el 10 de abril de 2019.

Por lo tanto, JESUS ENRIQUE ESCALANTE SALAZAR, ostenta la calidad de
OCUPANTE, toda vez que se encuentra ocupando un predio baldio, propiedad de
la Nacién, cuya administracion esta a cargo de la Agencia Nacional de Tierras
(ANT).

2.4. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

MATRICULA CEDULA
INMUEBLE INMOBILIARIA CATASTRAL
) 440010004000000010180000
Villa Carmen NA 000000

Tabla 1. Identificacion del predio objeto de avalto
Fuente: Estudio de titulos suministrado por el solicitante
Nota: Informacién correspondiente al predio en mayor extension.

2.5. OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente informe, no corresponde a un
estudio formal de los titulos.

Se deja constancia que la fraccion de terreno en estudio que se analizara y
tasard econdmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada de la
informacion cartografica suministrada por la entidad contratante. Se
determinara el valor comercial de la fracciéon de terreno, teniendo en cuenta las
condiciones fisicas, de localizacion y normativas que aplican sobre la propiedad
en mayor extension.

lll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIM

ITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION
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El sector de localizacion se encuentra delimitado a grandes rasgos de la siguiente
manera:

POR EL NORTE: Con la parte rural del municipio de Riohacha
POR EL SUR: Con la carretera Riohacha- Albania.
POR EL ORIENTE: Con el municipio de Albania y Maicao

POR EL OCCIDENTE: Con la parte rural del municipio de Riohacha y el Rio
Camarones

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Riohacha corresponde a la capital del departamento de La Guajira,
limita al norte con el mar Caribe y Manaure, al este con Maicao, Albania, Hatonuevo,
Barrancas y Fonseca, al sur con Distraccion y San Juan del Cesar y al oeste con
Dibulla y el mar Caribe.

Riohacha esta localizada a los 11°32'48" de latitud norte y 72°54'31" de longitud oeste,
a una altura sobre el nivel del mar de 3 m. En este municipio se identifican dos
unidades morfolégicas, una al sur montafiosa que corresponde a las estribaciones de
la Sierra Nevada de Santa Marta, en donde se destacan los cerros Oqui,
Chimaguarua y Colincota y las cuchillas Macheado, Sapapanguega, Colorado y La
Angostura; y otra al norte, plana y baja que hace parte del valle del rio Rancheria.

Las tierras del municipio de Riohacha se distribuyen entre los climas célido, templado
y frio, la humedad relativa promedio anual es de 73% y la temperatura promedio anual
es de 28,2°C, siendo julio el mes de mayor temperatura y enero el de menor. La
precipitacién media anual es de 599 mm, esté asociada a la Zona de Convergencia
Intertropical (ZCIT) y se distribuye en un régimen bimodal que se extiende entre los
meses de abril a junio y septiembre a noviembre, siendo octubre el mes mas lluvioso.*

En cuanto a demografia segun proyecciéon del DANE, para el 2015 existe una
poblacién estimada de 259.492 personas, esta representa el 27.1% del total de la
poblacién en el departamento de la Guajira. La densidad de la poblacion en el distrito,
es de 81.83 hab/km2, la distribucion geogréafica muestra que el 85% se concentra en
la cabecera, es decir, que la mayoria de personas viven en el 1,02% del territorio.
Para el afio 2013 Riohacha contaba con 8 de los 26 resguardos indigenas del
departamento, los cuales se mantienen en la actualidad, de estos 7 pertenecen a la
Etnia Wayuu y 1 de la Sierra Nevada de Santa Marta. En conjunto representan cerca
del 43,4% de la extension territorial de Riohacha y cerca del 44% del area rural.

La division politico administrativa rural del distrito la conforman 14 corregimientos,
Camarones, Tigreras, Choles, Matitas, Arroyo Arena, Barbacoas, Cerrillo, Monguii,

! Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
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Juan y Medio, Las Palmas, Tomarrazon, Galan, Cotoprix y Villa Martin. En cuanto a
la divisién en la zona urbana, se establecieron (12) comunas y Ultimamente en la
revision y ajuste del POT en 2015, se establecieron (6) piezas urbanas.?

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE.

Por las condiciones fisicas (suelos, topografia, climay relieve), que presenta el municipio
existe homogeneidad en el uso del suelo con caracteristicas propicias para el desarrollo
de las actividades econdmicas actuales.

La actividad econémica rural del municipio de Riohacha se divide de la siguiente manera:
para el 2015 el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en la actividad agricola
registra principalmente cultivos de banano, palma de aceite, maiz, patilla, yuca y achiote;
respecto al sector pecuario el ICA para el 2017 registra principalmente ganado caprino,
ovino, bovino y porcino.®

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS

ALTURA (m.s.n.m.): 3 msnm en promedio.
TEMPERATURA: 28,2° C. grados centigrados en promedio.

El municipio de Riohacha presenta varios tipos de clima, siendo el mas predominante el
clima calido muy seco (c-MS), los meses mas lluviosos pertenecen a mayo y octubre,
mientras que las condiciones mas secas se presentan en un periodo que va desde
diciembre hasta Marzo; asi mismo los volimenes de agua evo transpirada son
superiores a los de agua precipitada, situacion por la cual se presenta un déficit hidrico
a lo largo de todo el afio. Ademas de éste, existe también el clima templado seco, el frio
Seco que se presenta principalmente al suroeste y muy frio seco en una pequefia area
del suroeste y, el clima frio himedo en la parte occidental del municipio de Riohacha. El
promedio de temperatura anual es de 27 y 30 °C y una maxima temperatura de 45°C.*

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

3.6.

Las cuencas que recorren el municipio de Riohacha son: Rio Tapias, Rio Camarones o
Tomarrazén y el Rio Rancheria. El Rio Tapias nace en la Sierra Nevada de Santa Marta,
especificamente en el municipio de Riohacha, a una altura de 2600 metros sobre el nivel
del mar y desemboca en el mar Caribe; el Rio Camarones o Tomarrazon nace al sur del
municipio de Riohacha, a una altura de 800 metros sobre el nivel del mar y recorre el
centro del municipio en el sentido Sur-Norte hasta desembocar en el mar Caribe y; el
Rio Rancheria en el recorrido que hace desde su nacimiento hasta su desembocadura,
pasa por el municipio de Riohacha.®

VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS).

2 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019

3 Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
4 Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
®> Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
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Los principales ejes viales de Riohacha lo constituyen dos vias Nacionales: la Troncal
del Caribe y la via a Valledupar, ambas estan pavimentadas. La tercera via, en orden de
importancia es la transversal que se deriva de la Troncal del Caribe a la altura de El
Ebanal, cerca al limite con el Departamento del Magdalena. El resto de la red vial esta
conformado por carreteables en precario estado que parten de la Via Troncal del Caribe,
via a Valledupar®. Cuenta con el aeropuerto Almirante Padilla, que permite la
comunicacion con la capital de la Republica y otras ciudades vecinas.’

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

Respecto a servicios publicos, el distrito cuenta con una cobertura de gas natural (Il Trim
2015) de 77,8%, en energia (2014) de 97,5%, y de acueducto (2011) de 71,7% vy
penetracion de internet (2015) de 5,6%.

En el tema calidad de servicios publicos, se presentan grandes deficiencias en energia
eléctrica; es una situacién generalizada en toda la Costa que tiene mayor asentamiento
en la peninsula de La Guajira por situacion inherentes al territorio. Lo mismo ocurre con
el servicio de agua, la calidad y la continuidad en la prestacién, se aprecia en solo un
sector de seis, en los que se subdivide la ciudad.

En la zona rural del distrito el panorama de prestacion de servicio es altamente
deficiente, la cobertura de acueducto, se mide sobre la disponibilidad de agua en centros
poblados o puntos rural dispersos, mas no versus el nimero de usuario realmente
conectados a una red de suministro, la calidad de agua en deficiente en casi todos los
centro y puntos poblados.?

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

La mayoria del terreno se compone de suelo arcilloso y arenoso, especialmente en las
costas. El relieve lo constituye la planicie Guajira, la zona norte de la sierra nevada, y
cerros independientes; los cuales dan las caracteristicas de un medio de selva himeda
en los montes, selva seca alrededor del cauce del rio Rancheria y sabana seca en la
llanura.®

3.9. ZONIFICACION DE TIERRAS

v' Capacidad de uso: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se
encuentra en la unidad cartogréafica de suelo de capacidad de uso 4e-9 como se
muestra en la siguiente imagen:

¢ Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
" Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.qov.co/digeo/app/index.html
8 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
® Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
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Las caracteristicas de la unidad de capacidad de uso 4e-9 se describen a continuacion:

Avalio No 037_ELECT_2020

RICU-076-0O1

7

Area objeto de
servidumbre

J

Fig. 3 Capacidad de uso del suelo

Fuente: Mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha - IGAC

‘

ucs

CLASE
SUBCLASE
GRUPO DE
MANEJO

PRINCIPALES
CARACTERISTICAS

PRINCIPALES
LIMITACIONES
PARA USO

UsosS
RECOMENDADOS

PRACTICAS DE
MANEJO

4e-9
4
e

9

Clima cdlido muy seco, relieve plano a
moderadamente inclinado; suelos
moderadamente profundos a superficiales, bien
drenados, de texturas variadas desde gruesas a
moderadamente finas y finas, reaccidon
ligeramente alcalina, fertilidad baja y moderada

Erosién moderada, alta susceptibilidad a la
erosion, poca profundidad efectiva

Sistemas silvopastoriles, ganaderia en pastos
introducidos

La erosion generalizada exige practicas
intensivas orientadas al control de la erosion
como: utilizacidn de plantas de cobertura que
cubran todo el suelo para disminuir la
escorrentia, mejorar los contenidos de materia
organica y humedad del suelo

Tabla 2. Descripcion de la unidad cartogréfica del suelo - capacidad de uso

Fuente:

11
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v' Suelos: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se encuentra en
la unidad cartografica de suelo RXDb2 como se muestra en la siguiente imagen:

Area objeto de
servidumbre

MUNICIPIO DE'RIOHACHA'

RICU-076-01

Fig. 4 Unidad cartografia de suelos
Fuente: Mapa de suelos municipio de Riohacha - IGAC

Las caracteristicas de la unidad cartografica de suelo RXDa2 se describen a
continuacion:

UCS_F RXDa2

PAISAJE Planicie fluvio marina
CLIMA Calido, seco
TIPO DE RELIEVE Terraza nivel 1
LITOLOGIA D(?posnos superficiales cldsticos hidrogénicos
mixtos
Superficiales a moderadamente profundos,
CARACTERISTICAS texturas moderadamente . finas a
moderadamente  gruesas, bien drenados,
PRINCIPALES ., . .
reaccion fuertemente 4cida a ligeramente
alcalina, fertilidad baja.
TAXONOMIA Asociacion: Aridic Natrustalfs; Aridic Haplustepts
PERFIL S-81; PR-23

Tabla 3. Descripcion de la unidad cartografica del suelo
Fuente: Leyenda de mapa de suelos municipio de Riohacha — IGAC

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR
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En general la situacién de orden publico se considera apropiada y favorable para el desarrollo
de actividades productivas.

3.11. VALORIZACION DEL SECTOR

Valorizacion media, a mediano y largo plazo, se observa una tendencia media en vender los
inmuebles y en algunas negociaciones permutan las fincas campestres por otras cosas que
son de interés del vendedor, la poca disponibilidad de agua y en algunas épocas de inviernos
los suelos son encharcables y limitan la movilidad, aumentando los costos de transporte para
llevar los insumos y materiales para el sostenimiento de las fincas.

V. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacién, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Decreto 078 del 29 de octubre de 2015, reglamenta
el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el municipio de Riohacha, conforme a la Ley
388 de 1997; dicho decreto determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio

4.1. DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

Decreto No. 078 de 2015 (29 de octubre) “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha”.

4.2. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

La norma vigente contenida en el decreto antes mencionado y revisada la cartografia
de soporte del mismo (Mapa Clasificacion del Suelo, Mapa de Unidades de
Reglamentacion de Uso del Suelo) clasifica el predio objeto de estudio dentro de la
siguiente categoria:

TIPO DE SUELDO: AREA DE CONSERVACION

4.3. USOS DEL SUELO

Los usos permitidos para el predio objeto de estudio, revisando el decreto municipal y la
cartografia de soporte, especificamente el (Plano de Unidades de Reglamentacion de uso
del suelo Municipal), corresponden a los relacionados a continuacion:

Articulo 900- ZONA DE PRESERVACION Y CONSERVACION:

Bosque Denso.

13
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Sera prioridad de las entidades que hacen parte del area de influencia de la cuenca
(CORPOGUAJIRA, Gobernacién de La Guajira, alcaldia de Riohacha y Parques
Naturales), la compra de tierra para proteger el bosque existente, también para recrearlo
en zonas clave y para proteger las cabeceras al fin del recurso hidrico.

Quedan restringidas las obras civiles en estas areas, asi como la explotacion de los
recursos naturales. Se permite en estas areas solamente actividades de recuperacion e
investigacion.

Bosque de Galeria.

Seran consideradas zonas prioritarias para realizar proyectos de reforestacion, se
prohiben actividades productivas en las areas correspondientes a la ronda de los rios de
acuerdo a la normatividad vigente. (DECRETO 1541 DE 1978 CAPITULO I, ARTICULO
14.

Zonas de Inundacion.

Se debe evitar en lo posible de realizar nuevos asentamientos y construcciones en
general. Si realmente se estima necesario realizar algo, las construcciones
necesariamente deben ser en forma de Palafitos, asegurando que las componentes
vulnerables no queden expuestas. Se permite el establecimiento de cultivos de segunda
temporada, previo concepto de Corpoguajira.

Las actividades agropecuarias solo se permiten si son para el sustento familiar. No se
permiten actividades agroindustriales.

Santuario.

El Decreto 622 de1977 contiene los reglamentos generales aplicables al “conjunto de
areas” denominadas e identificadas con el nombre de Sistema de Parques Nacionales
Naturales con valores excepcionales para el patrimonio nacional, que debido a sus
caracteristicas naturales y en beneficio de los habitantes de la nacion, se reserva y
declara dentro de alguno de los tipos de areas definidas y en el articulo 329 del Decreto
2811 de 1974.

Humedales Continentales.

Prohibido rellenarlos o la explotacion de material para construccidon u otra actividad.
Prohibida la extraccion de material vegetal o inerte en un radio de 30 mts alrededor del
humedal. (En el caso del humedal Tomarrazén seran 50 metros adyacentes al casco
urbano). Prohibida cualquier contaminacion y extracciéon de agua.

Relictos de bosque seco.

Se prohibe cualquier intervencién dirigida a la explotacion.

Elevaciones de parte media de la cuenca.

14
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Prohibir el uso de actividades agropecuarias intensivas. Prohibidas las actividades
agricolas que aumentan la probabilidad de erosion (cultivos a favor de la pendiente).
Prohibida la extraccion de material estéril.

Ecosistema fluvial.

Garantizarse un caudal minimo ecolégico de acuerdo a cuanto especificado en el
capitulo de Ecosistema fluvial (ver anexo 3 del documento Final del POMCA-
CAMARONES).

No se debe alterar el cauce natural del rio con movimientos de tierra y extraccion de
aridos. También las obras de defensa hidraulica y explotacién o infraestructuras (por €j.
Puentes) deben limitarse al maximo y antes de realizarlas se debe efectuar un estudio
de impacto sobre las consecuencias geomorfolégicas e hidraulicas; el principio debe ser
permitir el natural transporte sélido e hidrico, mantener un adecuado espacio de
inundacion para crecidas normales (frecuencia 1 o 2 afios) y excepcionales (100 afos
de tiempo de retorno), y mantener un adecuado espacio para la evolucién
geomorfoldgica (faja de movilidad fluvial asociada a la dindmica de meandros).

Se debe mantener una faja de vegetacion de ribera de ancho no menor a los 30 m en
cada orilla con la maxima continuidad longitudinal.

Se prohibe la pesca con métodos con la explosion, quimicos o vegetales venenosos.

Prohibido cualquier vertimiento de aguas residuales sin previa autorizacion por parte de
CORPOGUAJIRA.

Prohibido disponer residuos sélidos en el cauce del rio.

PARAGRAFO: Los criterios generales de manejo de los cauces fluviales han sido
discutidos en el capitulo Ecosistema fluvial del Informe General.

En particular, la eficiencia hidraulica debe garantizarse con una adecuada periddica
limpieza y mantenimiento de las obras existentes (puentes, bocatomas,) a cargo de
Corpoguajira. Sin embargo, el criterio general es dejar el rio amortiguar la ola de crecida
a través de inundaciones difusas para evitar de concentrar la ola en tramos mas aguas
abajo con peores impactos. En particular, el material vegetal — vivo o muerto (“woody
debris”)- presente en el mismo cauce deberia quedar como parte integrante del
ecosistema fluvial y de su dinamica (en particular es un generador de habitat para
permitir la reproduccion de peces y otros organismos acuéticos y para consentir los ciclos
ecoldgicos de materia y energia). Solo en casos muy especificos y locales, y bajo control
de Corpoguajira, puede ser consentida una accion de limpieza que, sin embargo, debe
limitarse a mantener un equilibrio de las poblaciones vegetales de ribera y no su
erradicacion o sustitucién con especies no nativas.

En la siguiente figura se muestra la localizacion del area objeto de servidumbre; en el
correspondiente mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo de Riohacha:

15
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7222, A

Area objeto de
servidumbre

LEYENDA

] CcUENCA Ri0O CAMARONES
Zona de amortiguacién agroforestal 1681589 545
'| Zona de conservacion I 3210843 10,42
Patrimonio histonco 17,26 0,005
__ Area agropecuaria semi-intensiva 2978,43 0,86
[;: Area agropecuaria silvopastoril 1564472 5,07
—— Explotacion de recursos 17,82 0,005
g Zona de produccién sostenible 7012,03 227
_ Playas 82,88 0,02

Fig. 5 Uso del suelo definido por el POT del municipio de Riohacha.
Fuente: Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo municipal de Riohacha.

4.4. OTRAS NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR (UAF)

Segun resolucion 041 de 1996 la extension de la unidad agricola familiar (UAF) se encuentra
comprendida entre el rango de 72 a 98 has.

4.5. CONSIDERACIONES NORMATIVAS.

A la luz de la reglamentacion actual el predio objeto de avallo presenta un uso de
conservacion, presentando vegetacion nativa de la region, se permite explotacién agricola si
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es para el sustento familiar y no actividades agroindustriales. El uso de explotacion actual esta
acorde con la norma que le reglamenta.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1 CABIDA SUPERFICIARIA

AREA EN .
. AREA EN METROS
DESCRIPCION HEC('II'_IA;II)?EAS CUADRADOS (M2)
ESTRUCTURA (TORRE 040) 0,0025 25
SERVIDUMBRE (Villa Carmen) 0,689855 6898,55
AREA TOTAL 0,692355 6923,55

FUENTE: Informacién tomada del plano de afectacion predial, donde se identifican las areas a
intervenir dentro de la fraccién de terreno de un predio baldio en mayor extension.
Informacién suministrada por ELECNORTE.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio, hace parte de un predio baldio
en mayor extension, el cual cuenta con una cabida superficiaria de 70.47 ha
aproximadamente, segun cartografia suministrada por el solicitante.

5.2. LINDEROS

Segun linderos especiales aportados por el solicitante, el siguiente es el alinderamiento
de la servidumbre del presente avalto.

En sentido Riohacha - Cuestecitas: entrada: En 21,0 metros aproximadamente (en
diagonal) con el predio denominado Villa Carolina propiedad de Mary Stefanny
Martinez Pérez y Yoleth Beatriz Alvarado Mejia.

Salida: en 21,2 metros aproximadamente (en diagonal) con el predio denominado
Resguardo de la Comunidad Indigena Wayuu de la alta y media Guajira propiedad de
la Comunidad Indigena Wayuu de la alta y media Guajira (Comunidad Romonero,
autoridad tradicional: Carmen Gamez)

Costado izquierdo: en 346,6 metros con el predio que se grava.

Costado derecho: en 345,7 metros con el predio que se grava.

5.3. FORMA GEOMETRICA

Fraccion de terreno de un predio baldio de forma irregular.
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5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

Tipo (a): Ligeramente plano, grado de pendiente entre 0-3%.

5.5. VIAS DE ACCESO E INTERNAS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta frente sobre un camino
destapado derivado de la via que conduce de la cabecera municipal de Riohacha al
municipio de Albania, la cual se encuentra pavimentada en regular estado.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta afectaciones de suelos muy
superficiales con erosibn moderada, lo cual constituye una limitante para la
explotacion agropecuaria del predio.

5.7. EXPLOTACION ACTUAL

La fraccién de terreno de un predio baldio se encuentra actualmente con
vegetacion nativa de la regién y no presenta alguna explotacion actual.

5.8. SERVICIOS PUBLICOS Y DISPONIBILIDAD DE AGUAS

La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extensiébn no cuenta con
conexion a las redes de energia del sector. La fraccion de terreno de un predio baldio
en estudio no tendria la posibilidad de conexion a este servicio.

5.9 MEJORAS
- ESTADO 5 AREA
DESCRIPCION FITOSANITARIO AREA (Ha). (M2).
ARBUSTOS Y
MATORRALES BUENO 0,2315 2315
PASTOS NATURALES BUENO 0,46085 4608,50
ACCESOS BUENO 0,152671 1526,71

Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante

Nota: El presente avalio corresponde Unicamente al terreno afectado por la
servidumbre, dado que la respectiva compensaciéon de mejoras por concepto de
dafos enunciadas en la ficha predial suministrada por el solicitante fue debidamente
pagadas al sefior Jesus Enrique Escalante Salazar, a quien se le atribuye la
ocupacion del predio denominado “Villa Carmen”.
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VI. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacion del justiprecio
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades:

v La ubicacion del predio en mayor extension, del cual es parte integrante la fraccion
de terreno objeto del presente avallio comercial, dentro del &rea rural del municipio
de Riohacha — Departamento del La Guajira., en la zona central del municipio.

v La ubicacién del predio Villa Carmen del cual es parte integrante la fraccion de
terreno en estudio, al sur del casco urbano de Riohacha, distante en
aproximadamente 11,9 kilbmetros de la mencionada area urbana.

v' Los presupuestos y cantidades de obras, no se realizd6 depreciacién, por no estar
dentro del area requerida del proyecto.

v El predio objeto de avallo es de tipo Baldio segun su definicién; Son bienes de la
union todas las tierras que estando situadas dentro de los limites territoriales
carecen de otro duefio Articulo 675 del Cadigo Civil. De acuerdo con la legislacion
colombiana, un baldio es un bien inmueble de propiedad de la Nacién y ubicado en
zonas rurales que, como regla general, debe ser adjudicado a quienes lo ocupen y
cumplan con los requisitos previstos por la ley de reforma agraria en el caso que
sean adjudicables. Son bienes del Estado inembargables e imprescriptibles,
susceptibles de adjudicacion o por via de excepcion inadjudicables en cuyo caso la
propiedad sera conservada por la Nacion. Tomada de la pagina web Agencia de
tierras.

v" De conformidad al articulo 16, del decreto 029 del 2017, de la agencia Nacional de
Tierras, Pago de mejoras. El pago de mejoras al ocupante del predio baldio hace
parte de un procedimiento distinto al consagrado en el presente Acuerdo y no es
susceptible de formalizacién, bajo las disposiciones consagradas en el presente
Acuerdo, pues se rige por lo consagrado en la normativa especial.

v" De conformidad al articulo 20, del decreto 029 del 2017, Servidumbres sobre
predios baldios de la Nacion requladas ante la autoridad agraria. Las servidumbres
legalmente requladas con el anterior Instituto Colombiano de la Reforma Agraria -
INCORA, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER o la actual
Agencia Nacional de Tierras - ANT, se presumiran validas y gozaran de presuncion

de legalidad.

v' Para este encargo valuatorio en especifico se valorara el terreno y cobertura
vegetal, teniendo en cuenta en Acuerdo 029 del 2017 de la Agencia Nacional de
Tierra, por lo tanto, en el cuadro de liquidacién se indicara el valor de la
indemnizacién por concepto de la constitucion de la servidumbre sobre la franja de
terreno para el propietario que es la Nacion y sin tener en cuenta el valor de los
dafos y/o mejoras ya pagados por acuerdo directo entre el contratista y el ocupante
Jesus Enrique Escalante Salazar.
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v De acuerdo con el Andlisis de Titulos, el duefio del predio es la Nacién, en el estudio
de titulos se observa que quien tiene la ocupacion del inmueble es el sefior Jesus
Enrigue Escalante Salazar, se aclara que el alcance del avallio no es definir quién
tiene la titularidad si no establecer el valor comercial del avalto para el concepto de
servidumbre sobre la fraccién de terreno en predio baldio.

v' Conforme al articulo 16 del acuerdo 029 del 2017, el contratista realizé los calculos
de afectaciones por concepto de dafios y acuerdo directo con cada uno de los
ocupantes como se lo permite la Ley, en su articulo 20 del Decreto 2024 de 1982.

2. INVENTARIO DE AFECTACIONES

MEJORAS

UNIDAD

AREA/CANTIDAD

VALORm2

COMPENSACION

ARBUSTOS ¥ MATORRALES

m?

$1.698,0561555076

$3.931.000

PASTOS NATURALES

m2

A608,55

$1,698,5819834372

$7.828.000)

ACCESOS

m2

1546,

$749,9787123946

$1.145.000

SITIO DE TORRE

TORRE

$2.000.000,00

$2.000.000

Fuente: Calculos de afectaciones por concepto de dafios al ocupante Jesus

Enrique Escalante Salazar, suministrado por el solicitante.
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VIl. METODOLOGIA DE AVALUO

El valor de indemnizacién para la servidumbre, parte de la aplicacién de los procesos
metodoldgicos establecidos en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Método de Comparacion o de Mercadeo. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta
ofertas de predios de similares condiciones dentro del entorno de localizacion. Se
realizé comparacion teniendo en cuenta elementos como: Localizacion, area de los
predios, distancia a vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias
internas, disponibilidad de aguas, normatividad, relacién frente fondo, entre otros.

VIII CONCLUSIONES ECONOMICAS:

Teniendo en cuenta las condiciones antes mencionadas del mercado inmobiliario de
la zona de localizacién, las caracteristicas puntuales de la franja de terreno de un
predio baldio en estudio, la escasa demanda de predios con este uso. Se adopt6
como valor: Cinco millones cuatrocientos sesenta mil pesos $5°460.000, hectarea
de terreno.
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IX. DICTAMEN PERICIAL — AVALUO DE PERJUICIOS

Fraccion de terreno que hace parte del predio baldio denominado "Villa Carmen” (propietario La Nacion)- Departamento
del La Guajira - En Zona rural del Municipio de Riohacha Acatando el articulo 20 del acuerdo 029 del 2017 Agencia
Nacional de Tierras (propietario La Naci6n).

- VALOR

N DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD |AFECTACION (%) UNITARIO § VALOR TOTAL §

é TORRE 40 (Suelo Rural) ha 0.0025 100% 5,460,000 13,650.00
=

% VAMNO ENTRE LAS TORRES (Suelo Rural) ha 0.6899 70% 5,460,000 2,636,797.80
=4

@ SUB TOTAL SERVIDUMBRE 2,650,447.80|

SUB TOTAL SERVIDUMBRE AJUSTADO AL PESO 2,650,400

VALOR TOTAL INDEMNIZACION SERVIDUMBRE $2,650,400

Son: Dos millones seiscientos cincuenta mil cuatrocientos Pesos micte.

NOTA 1: En el capitulo VI de Compendio y consideraciones determinantes, se realizd la citacion respecto al pago
de dafios a cada uno de sus ocupantes, por lo consiguiente no hace parte del alcance de este avalto por peticion del
solicitante.

NOTA 2: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

Pt
DARIUS LIAS LOPEZ ZULBARAN
ESPECIALISTA EN AVALUOS
RAA N°. AVAL 1.090.382.265
Tel: 3125451758

Bogota, 30 de septiembre del 2020

X. ANEXOS

Anexo No 1 Fotografias del predio

Anexo No 2 Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo
Anexo No 3 Planos de ubicacion especifica del predio

Anexo No 4 Estudio de mercado

Anexo No 5 Certificado del Avaluador — RAA
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ANEXO No. 1 FOTOGRAFIAS DEL PREDIO

Vista de arbustos y matorrales
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MAPA DE UNIDADES DE REGLAMENTACION DE USO DEL

REPUELICA DE QOLOMSIA
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DEL LA GUAJIRA
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ANEXO No. 3 PLANO DE UBICACION ESPECIFICA DEL PREDIO
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ESTUDIO DE MERCADO

ANEXO No. 4
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ANEXO No. 5 CERTIFICADO DEL AVALUADOR - RAA

RAA

Regntro Abwrto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se |e ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1090382265.

Al momente de expedicion de este centificado el registro del sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialments en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos MNaturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 23 Mar2017 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4

28



& Avaluo No 037_ELECT 2020

DARIUSZ LOPEZ AVAL

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Mar 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 23 Mar 2017 Regimen
arqueolagico, palenteolégico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mar 2017 Régimen

29



m Avaluo No 037_ELECT 2020

DARIUSZ LOPEZ AVAL

RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 23 Mar 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 23 Mar 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 88A NO. 21-75 BARRIO HAYUELOS
Teléfono: 3125451758

Correo Electronico: avalconstrucciones2019@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Civil - Universidad Francisco de Paula Santander.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265.
El(la) senor(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 3 de 4
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RAA .

Registro Ablerto de Avoluodores

e

PIN DE VALIDACION

b1650a69

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia
de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

v

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE PERJUICIOS

No. AV 038_ELECT_2020

CODIGO SIG: ANT -15 (RICU-065-C200, RICU-065-C201,
RICU-065-099, RICU-067-01-RICU-065-0100-RICU-064-P1)

FRACCION DE TERRENO DE UN PREDIO BAITDI'O
IDENTIFICADO COMO BALDIO DE LA NACION.

SOLICITADO POR:

BIEN A AVALUAR:

FECHA:

MUNICIPIO DE RIOHACHA.
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA.

ELECNORTE
Proyecto str 06-2016 “Disefio, adquisicion de los
suministros, construccion, operacion y

mantenimiento del refuerzo eléctrico de La Guajira:
linea Riohacha — Maicao 110kv y Riohacha -
Cuestecita 110kv en el Departamento de La Guajira”

Riohacha — La Guajira.

Fraccion de terreno de un predio baldio con vocacion
agropecuaria, ubicada en el area rural del municipio
de RIOHACHA.

30 de septiembre del 2020
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l. INFORMACION BASICA.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

ALCANCE VALUATORIO

Establecer el valor de los perjuicios para la indemnizacién de terreno y dafios, por la
intervencion de una fraccion de un terreno baldio para servidumbre eléctrica, en
cumplimiento con lo establecido en la Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la
Republica.

TIPO DE AVALUO

Avalulo de perjuicios (terreno).

MARCO LEGAL O NORMATIVO

- Ley 56 del 1981, expedida por el Congreso de la Republica

- Ley 388 de 1997

- Decreto 2024 de 1982

- Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi —IGAC, la cual establece los métodos valuatorios.

- Decreto 422 de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico

- Decreto 1420 de 1998 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

- Acuerdo 029 del 2017 Agencia Nacional de Tierras

SOLICITANTE DEL AVALUO

ELECNORTE
FECHA DE LA VISITA

16 de septiembre de 2020
FECHA DEL INFORME

30 de septiembre de 2020
TIPO DE INMUEBLE

Fracciéon de terreno de un predio baldio, ubicado en el area rural del municipio de
RIOHACHA.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio que se analizard y tasara
econOmicamente, no corresponde a una unidad juridicamente independiente,
su determinacion de forma, cabida y linderos es tomada de la informacion
cartogréfica suministrada por la entidad solicitante. Se determinara el valor
comercial de la fraccion de terreno de un predio baldio a intervenir, teniendo
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en cuenta las condiciones fisicas, de localizacion y normativas, que aplican
sobre la propiedad en mayor extension.

1.8. VEREDA

SIN INFORMACION.

1.9. MUNICIPIO

RIOHACHA.

1.10. DEPARTAMENTO

LA GUAJIRA.

1.11. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

En la actualidad fraccion de terreno de un predio baldio presenta un uso, con
vegetacion nativa de la regién, con acceso por la via Riohacha-Albania.

1.12. UBICACION ESPECIFICA

La fraccion de terreno de un predio baldio en mayor extension denominado “BALDIO
DE LA NACION”, materia del presente avallo, se encuentra localizada en el
departamento de La Guajira, municipio de Riohacha, dentro del &rea rural de la zona
norte de este municipio, en la zona comprendida entre el casco urbano de Riohacha
y Albania.

A la fraccion de terreno de un predio baldio se accede partiendo desde el casco
urbano de Riohacha por la via Albania-Riohacha, en sentido norte - sur en 2,5 km se
localiza el inmueble:

Coordenadas: 11°28'28.511"N 72°54'20.939"0

A continuacion, se muestra la localizacion de la fraccion de terreno de un predio baldio
denominado Baldio de la Nacion:
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Fig. 1 Localizacion de la zona obje

to de avallo

Fuente: Elaboracion propia
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A continuacion, se muestra la fraccién de terreno de un predio baldio objeto de servidumbre
segun planos suministrados por el solicitante:
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rras sy s

st NoRTE LONGTUD. LATITUD.
e 1121550 V0S| 73 5 16233 W | 10728 28031 N|
70| 128050 LPE04SL | 7254 14426° W | 11" 22 1L91a°N|
T019 1128007 1750180 | 72°5¢ 3587w | A1 223N
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TABLA COORDENADAS ESTRUCTURAS
ESTE NOTE 1ONGITUD [T
o1 112790 1760578 | 7275415293 w | 11 28 28080 N,
ToLE 118080 | L7e0adi | mrvsasearsw [auariisie ]
015 1128007 176030 | meqis@irw | a2 10¥N
100 1137065 1583 | mreruovw [airsiry
102 aumom | tnvesse | mevieantw [ arasg s

Fig. 2 Delimitacion de franja requerida
Fuente: Plano de afectacion predial suministrado por ELECNORTE.
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1.13. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

v’ Estudio de titulos suministrado por el solicitante, con fecha de elaboracion del 7 de
septiembre de 2020.

v Plano especifico de localizacién de la afectacién predial, informacién suministrada
por el solicitante — 16 de septiembre de 2020.

v' Formato inventario predial N° FA-GP-004-STR06 elaborado por ELECNORTE
SAS E.S.P sin fecha.

v' Acta de Inventario y célculo de afectacion.

1.14. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

v Copia digital del Decreto N° 078 de 29 de octubre de 2015, por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Riohacha.

v' Mapa de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: La
Guajira — Geoportal IGAC

v’ Mapas de Capacidad de Uso de las Tierras del Territorio Colombiano a escala
1:100.000. Departamento: La Guajira - Geoportal IGAC.

Il. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO

Segun estudio de titulos el propietario es la NACION (ANT) ADSCRITA AL
MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL con NIT
899.999.028.

2.2. OCUPANTE

Segun estudio de titulos se presenta los siguientes ocupantes:

e Ocupacion del sefior BANNER RAFAEL MENDOZA PINTO, gestion RICU-
065-0100.

e Ocupacion del sefior JOSE EVER VARGAS LENIS, gestion RICU-064-P1.

e Ocupacion de la COMUNIDAD PANTERRAMANA, gestion RICU-065-
C201.

e Ocupacién COMUNIDAD CEIWAKAT 2, gestion RICU-067-O1.

¢ Ocupacion de la COMUNIDAD KAMACHASAIN, gestion RICU-065-C200.

e Ocupacion de la COMUNIDAD CEIWAKAT, gestion RICU-065-099.
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BANNER RAFAEL MENDOZA PINTO, JOSE EVER VARGAS LENIS,
COMUNIDAD PANTERRAMANA, COMUNIDAD CEIWAKAT 2, COMUNIDAD
KAMACHASAIN, COMUNIDAD CEIWAKAT, de acuerdo con la informacién
consignada en el estudio de titulos.

2.3. TITULOS DEL OCUPANTE

Segun estudio de titulos el predio objeto de este andlisis no cuenta con identidad
registral, ni catastral; en sitio se encontro a los sefiores BANNER RAFAEL MENDOZA
PINTO, JOSE EVER VARGAS LENIS, COMUNIDAD PANTERRAMANA, COMUNIDAD
CEIWAKAT 2, COMUNIDAD KAMACHASAIN, COMUNIDAD CEIWAKAT, sin embargo,
no demuestran documentacion alguna que justifique su ocupacion en el lugar; asi
las cosas se tiene que dichas personas ostentan la calidad de ocupantes, toda vez
gue se encuentran en un predio baldio, propiedad de la Nacion, cuya
administracién esta a cargo de la Agencia Nacional de Tierras (ANT).

2.4. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

MATRICULA CEDULA
INMUEBLE INMOBILIARIA CATASTRAL
Baldio de la Nacién NA NA

Tabla 1. Identificacion del predio objeto de avaliio
Fuente: Estudio de titulos suministrado por el solicitante
Nota: Informacién correspondiente al predio en mayor extension.

2.5. OBSERVACIONES

e Lainformacion juridica consignada en el presente informe, no corresponde a un
estudio formal de los titulos.

e Se deja constancia que la fraccién de terreno de un predio baldio en estudio
gue se analizara y tasara econdmicamente, no corresponde a una unidad
juridicamente independiente, su determinacién de forma, cabida y linderos, es
tomada de la informacion cartografica suministrada por la entidad contratante.
Se determinard el valor comercial de la fraccién de terreno de un predio baldio,
teniendo en cuenta las condiciones fisicas, de localizacién y normativas que
aplican sobre la propiedad en mayor extension.

lll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

El sector de localizacion se encuentra delimitado a grandes rasgos de la siguiente
manera:

POR EL NORTE: Con la parte rural del municipio de Riohacha
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POR EL SUR: Con la carretera Riohacha- Albania.
POR EL ORIENTE: Con el municipio de Albania y Maicao

POR EL OCCIDENTE: Con la parte rural del municipio de Riohacha y el Rio
Camarones

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Riohacha corresponde a la capital del departamento de La Guajira,
limita al norte con el mar Caribe y Manaure, al este con Maicao, Albania, Hatonuevo,
Barrancas y Fonseca, al sur con Distraccion y San Juan del Cesar y al oeste con
Dibulla'y el mar Caribe.

Riohacha esté localizada a los 11°32'48" de latitud norte y 72°54'31" de longitud oeste,
a una altura sobre el nivel del mar de 3 m. En este municipio se identifican dos
unidades morfolégicas, una al sur montafiosa que corresponde a las estribaciones de
la Sierra Nevada de Santa Marta, en donde se destacan los cerros Oqui,
Chimaguarua y Colincota y las cuchillas Macheado, Sapapanguega, Colorado y La
Angostura; y otra al norte, plana y baja que hace parte del valle del rio Rancheria.

Las tierras del municipio de Riohacha se distribuyen entre los climas célido, templado
y frio, la humedad relativa promedio anual es de 73% y la temperatura promedio anual
es de 28,2°C, siendo julio el mes de mayor temperatura y enero el de menor. La
precipitacion media anual es de 599 mm, esta asociada a la Zona de Convergencia
Intertropical (ZCIT) y se distribuye en un régimen bimodal que se extiende entre los
meses de abril a junio y septiembre a noviembre, siendo octubre el mes més lluvioso.*

En cuanto a demografia segun proyeccion del DANE, para el 2015 existe una
poblacion estimada de 259.492 personas, esta representa el 27.1% del total de la
poblacién en el departamento de la Guajira. La densidad de la poblacion en el distrito,
es de 81.83 hab/km2, la distribucion geografica muestra que el 85% se concentra en
la cabecera, es decir, que la mayoria de personas viven en el 1,02% del territorio.
Para el afio 2013 Riohacha contaba con 8 de los 26 resguardos indigenas del
departamento, los cuales se mantienen en la actualidad, de estos 7 pertenecen a la
Etnia Wayuu y 1 de la Sierra Nevada de Santa Marta. En conjunto representan cerca
del 43,4% de la extension territorial de Riohacha y cerca del 44% del area rural.

La division politico administrativa rural del distrito la conforman 14 corregimientos,
Camarones, Tigreras, Choles, Matitas, Arroyo Arena, Barbacoas, Cerrillo, Mongui,
Juan y Medio, Las Palmas, Tomarrazon, Galan, Cotoprix y Villa Martin. En cuanto a
la division en la zona urbana, se establecieron (12) comunas y Ultimamente en la
revision y ajuste del POT en 2015, se establecieron (6) piezas urbanas.?

! Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
2 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
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3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE.

Por las condiciones fisicas (suelos, topografia, climay relieve), que presenta el municipio
existe homogeneidad en el uso del suelo con caracteristicas propicias para el desarrollo
de las actividades econdmicas actuales.

La actividad econémica rural del municipio de Riohacha se divide de la siguiente manera:
para el 2015 el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en la actividad agricola
registra principalmente cultivos de banano, palma de aceite, maiz, patilla, yuca y achiote;
respecto al sector pecuario el ICA para el 2017 registra principalmente ganado caprino,
ovino, bovino y porcino.®

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS

ALTURA (m.s.n.m.): 3 msnm en promedio.
TEMPERATURA: 28,2° C. grados centigrados en promedio.

El municipio de Riohacha presenta varios tipos de clima, siendo el mas predominante el
clima calido muy seco (c-MS), los meses mas lluviosos pertenecen a mayo y octubre,
mientras que las condiciones mas secas se presentan en un periodo que va desde
diciembre hasta Marzo; asi mismo los volimenes de agua evo transpirada son
superiores a los de agua precipitada, situacion por la cual se presenta un déficit hidrico
a lo largo de todo el afio. Ademas de éste, existe también el clima templado seco, el frio
sSeco que se presenta principalmente al suroeste y muy frio seco en una pequefia area
del suroeste y, el clima frio himedo en la parte occidental del municipio de Riohacha. El
promedio de temperatura anual es de 27 y 30 °C y una maxima temperatura de 45°C.*

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

3.6.

Las cuencas que recorren el municipio de Riohacha son: Rio Tapias, Rio Camarones o
Tomarrazén y el Rio Rancheria. El Rio Tapias nace en la Sierra Nevada de Santa Marta,
especificamente en el municipio de Riohacha, a una altura de 2600 metros sobre el nivel
del mar y desemboca en el mar Caribe; el Rio Camarones o Tomarrazon nace al sur del
municipio de Riohacha, a una altura de 800 metros sobre el nivel del mar y recorre el
centro del municipio en el sentido Sur-Norte hasta desembocar en el mar Caribe y; el
Rio Rancheria en el recorrido que hace desde su nacimiento hasta su desembocadura,
pasa por el municipio de Riohacha.®

VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS).

Los principales ejes viales de Riohacha lo constituyen dos vias Nacionales: la Troncal
del Caribe y la via a Valledupar, ambas estan pavimentadas. La tercera via, en orden de
importancia es la transversal que se deriva de la Troncal del Caribe a la altura de El
Ebanal, cerca al limite con el Departamento del Magdalena. El resto de la red vial esta

3 Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.gov.co/digeo/app/index.html
4 Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
®> Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
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conformado por carreteables en precario estado que parten de la Via Troncal del Caribe,
via a Valledupar®. Cuenta con el aeropuerto Almirante Padilla, que permite la
comunicacion con la capital de la Republica y otras ciudades vecinas.’

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

Respecto a servicios publicos, el distrito cuenta con una cobertura de gas natural (Il Trim
2015) de 77,8%, en energia (2014) de 97,5%, y de acueducto (2011) de 71,7% y
penetracion de internet (2015) de 5,6%.

En el tema calidad de servicios publicos, se presentan grandes deficiencias en energia
eléctrica; es una situacién generalizada en toda la Costa que tiene mayor asentamiento
en la peninsula de La Guajira por situacién inherentes al territorio. Lo mismo ocurre con
el servicio de agua, la calidad y la continuidad en la prestacion, se aprecia en solo un
sector de seis, en los que se subdivide la ciudad.

En la zona rural del distrito el panorama de prestacion de servicio es altamente
deficiente, la cobertura de acueducto, se mide sobre la disponibilidad de agua en centros
poblados o puntos rural dispersos, mas no versus el nimero de usuario realmente
conectados a una red de suministro, la calidad de agua en deficiente en casi todos los
centro y puntos poblados.®

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

La mayoria del terreno se compone de suelo arcilloso y arenoso, especialmente en las
costas. El relieve lo constituye la planicie Guajira, la zona norte de la sierra nevada, y
cerros independientes; los cuales dan las caracteristicas de un medio de selva himeda
en los montes, selva seca alrededor del cauce del rio Rancheria y sabana seca en la
llanura.®

3.9. ZONIFICACION DE TIERRAS

v/ Capacidad de uso: La franja de terreno comprendida en el presente avallio se
encuentra en la unidad cartogréafica de suelo de capacidad de uso 4e-9 como se
muestra en la siguiente imagen:

¢ Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
" Tomado del diccionario geografico de Colombia — DIGEO: http://ssiglwps.igac.qov.co/digeo/app/index.html
8 Tomado de Proyecto De Acuerdo: 006 De 2016 Riohacha Incluyente y Sostenible 2016-2019
® Tomado del Plan Municipal De Gestion Del Riesgo De Desastres 2012 (Municipio de Riohacha (La Guajira).
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Las caracteristicas de la unidad de capacidad de uso 4e-9 se describen a continuacion:

Avalio No 038_ELECT_2020

Area objeto de
servidumbre

MUNIGIFIO DE RIOHACHA
[ RICU-065-0100

-

Fig. 3 Capacidad de uso del suelo
Fuente: Mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha - IGAC

ucs

CLASE
SUBCLASE
GRUPO DE
MANEJO

PRINCIPALES
CARACTERISTICAS

PRINCIPALES
LIMITACIONES
PARA USO

Usos
RECOMENDADOS

PRACTICAS DE
MANEJO

4e-9
4
e

9

Clima calido muy seco, relieve plano a
moderadamente inclinado; suelos
moderadamente profundos a superficiales, bien
drenados, de texturas variadas desde gruesas a
moderadamente finas y finas, reaccidon
ligeramente alcalina, fertilidad baja y moderada

Erosién moderada, alta susceptibilidad a la
erosidn, poca profundidad efectiva

Sistemas silvopastoriles, ganaderia en pastos
introducidos

La erosidn generalizada exige practicas
intensivas orientadas al control de la erosion
como: utilizacidn de plantas de cobertura que
cubran todo el suelo para disminuir la
escorrentia, mejorar los contenidos de materia
organica y humedad del suelo

Tabla 2. Descripcion de la unidad cartogréfica del suelo - capacidad de uso

Fuente:

Leyenda de mapa de capacidad del uso del suelo municipio de Riohacha — IGAC
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v' Suelos: La franja de terreno comprendida en el presente avallo se encuentra en
la unidad cartografica de suelo RXDb2 como se muestra en la siguiente imagen:

L

Area objeto de
servidumbre

MUNESIFIO DE'RIOHACHA
RIC U-D65-0100

RICU-064-P1
£ ARICU-065-C201

4
RICU-067-01

Fig. 4 Unidad cartografia de suelos
Fuente: Mapa de suelos municipio de Riohacha - IGAC

Las caracteristicas de la unidad cartografica de suelo RXDa2 se describen a
continuacion:

ucs RXD

UCS_F RXDa2

PAISAJE Planicie fluvio marina
CLIMA Calido, seco

TIPO DE RELIEVE Terraza nivel 1
Depositos superficiales clasticos hidrogénicos

LITOLOGIA :
mixtos
Superficiales a moderadamente profundos,
texturas moderadamente finas a

CARACTERISTICAS moderadamente gruesas, bien drenados,

PRINCIPALES ., L. .
reaccion fuertemente 4acida a ligeramente
alcalina, fertilidad baja.
TAXONOMIA Asociacidn: Aridic Natrustalfs; Aridic Haplustepts
PERFIL S-81; PR-23

Tabla 3. Descripcion de la unidad cartogréfica del suelo
Fuente: Leyenda de mapa de suelos municipio de Riohacha — IGAC
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3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general la situacién de orden publico se considera apropiada y favorable para el desarrollo
de actividades productivas.

3.11. VALORIZACION DEL SECTOR

Valorizacién media, a mediano y largo plazo, se observa una tendencia media en vender los
inmuebles y en algunas negociaciones permutan las fincas campestres por otras cosas que
son de interés del vendedor, la poca disponibilidad de agua y en algunas épocas de inviernos
los suelos son encharcables y limitan la movilidad, aumentando los costos de transporte para
llevar los insumos y materiales para el sostenimiento de las fincas.

V. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacién, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del
suelo que caracteriza el sector de localizaciéon y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Decreto 078 del 29 de octubre de 2015, reglamenta
el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el municipio de Riohacha, conforme a la Ley
388 de 1997; dicho decreto determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio

4.1. DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

Decreto No. 078 de 2015 (29 de octubre) “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha”.

4.2. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

La norma vigente contenida en el decreto antes mencionado y revisada la cartografia
de soporte de este (Mapa Clasificacion del Suelo, Mapa de Unidades de
Reglamentacion de Uso del Suelo) clasifica el area objeto de estudio dentro de la
siguiente categoria:

TIPO DE SUELO: AREA DE CONSERVACION

4.3. USOS DEL SUELO

Los usos permitidos para la fraccion de terreno de un predio baldio objeto de estudio, revisando
el decreto municipal y la cartografia de soporte, especificamente el (Plano de Unidades de
Reglamentacion de uso del suelo Municipal), corresponden a los relacionados a continuacion:

14
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Articulo 900- ZONA DE PRESERVACION Y CONSERVACION:
Bosque Denso.

Sera prioridad de las entidades que hacen parte del area de influencia de la cuenca
(CORPOGUAJIRA, Gobernacién de La Guajira, alcaldia de Riohacha y Parques
Naturales), la compra de tierra para proteger el bosque existente, también para recrearlo
en zonas clave y para proteger las cabeceras al fin del recurso hidrico.

Quedan restringidas las obras civiles en estas areas, asi como la explotacién de los
recursos naturales. Se permite en estas areas solamente actividades de recuperacion e
investigacion.

Bosque de Galeria.

Seran consideradas zonas prioritarias para realizar proyectos de reforestacion, se
prohiben actividades productivas en las areas correspondientes a la ronda de los rios de
acuerdo a la normatividad vigente. (DECRETO 1541 DE 1978 CAPITULO I, ARTICULO
14.

Zonas de Inundacion.

Se debe evitar en lo posible de realizar nuevos asentamientos y construcciones en
general. Si realmente se estima necesario realizar algo, las construcciones
necesariamente deben ser en forma de Palafitos, asegurando que las componentes
vulnerables no queden expuestas. Se permite el establecimiento de cultivos de segunda
temporada, previo concepto de Corpoguajira.

Las actividades agropecuarias solo se permiten si son para el sustento familiar. No se
permiten actividades agroindustriales.

Santuario.

El Decreto 622 de1977 contiene los reglamentos generales aplicables al “conjunto de
areas” denominadas e identificadas con el nombre de Sistema de Parques Nacionales
Naturales con valores excepcionales para el patrimonio nacional, que debido a sus
caracteristicas naturales y en beneficio de los habitantes de la nacion, se reserva y
declara dentro de alguno de los tipos de areas definidas y en el articulo 329 del Decreto
2811 de 1974.

Humedales Continentales.

Prohibido rellenarlos o la explotacién de material para construccion u otra actividad.
Prohibida la extraccion de material vegetal o inerte en un radio de 30 mts alrededor del
humedal. (En el caso del humedal Tomarrazén seran 50 metros adyacentes al casco
urbano). Prohibida cualquier contaminacion y extraccion de agua.

Relictos de bosque seco.

Se prohibe cualquier intervencién dirigida a la explotacion.

15
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Elevaciones de parte media de la cuenca.

Prohibir el uso de actividades agropecuarias intensivas. Prohibidas las actividades
agricolas que aumentan la probabilidad de erosion (cultivos a favor de la pendiente).
Prohibida la extraccion de material estéril.

Ecosistema fluvial.

Garantizarse un caudal minimo ecoldgico de acuerdo a cuanto especificado en el
capitulo de Ecosistema fluvial (ver anexo 3 del documento Final del POMCA-
CAMARONES).

No se debe alterar el cauce natural del rio con movimientos de tierra y extraccion de
aridos. También las obras de defensa hidraulica y explotacion o infraestructuras (por ej.
Puentes) deben limitarse al maximo y antes de realizarlas se debe efectuar un estudio
de impacto sobre las consecuencias geomorfolégicas e hidraulicas; el principio debe ser
permitir el natural transporte sélido e hidrico, mantener un adecuado espacio de
inundacion para crecidas normales (frecuencia 1 o 2 afios) y excepcionales (100 afos
de tiempo de retorno), y mantener un adecuado espacio para la evolucién
geomorfoldgica (faja de movilidad fluvial asociada a la dinamica de meandros).

Se debe mantener una faja de vegetaciéon de ribera de ancho no menor a los 30 m en
cada orilla con la maxima continuidad longitudinal.

Se prohibe la pesca con métodos con la explosion, quimicos o vegetales venenosos.

Prohibido cualquier vertimiento de aguas residuales sin previa autorizacion por parte de
CORPOGUAIJIRA.

Prohibido disponer residuos sélidos en el cauce del rio.

PARAGRAFO: Los criterios generales de manejo de los cauces fluviales han sido
discutidos en el capitulo Ecosistema fluvial del Informe General.

En particular, la eficiencia hidraulica debe garantizarse con una adecuada periédica
limpieza y mantenimiento de las obras existentes (puentes, bocatomas,) a cargo de
Corpoguajira. Sin embargo, el criterio general es dejar el rio amortiguar la ola de crecida
a través de inundaciones difusas para evitar de concentrar la ola en tramos mas aguas
abajo con peores impactos. En particular, el material vegetal — vivo o muerto (“woody
debris”)- presente en el mismo cauce deberia quedar como parte integrante del
ecosistema fluvial y de su dinamica (en particular es un generador de habitat para
permitir la reproduccion de peces y otros organismos acuéticos y para consentir los ciclos
ecoldgicos de materia y energia). Solo en casos muy especificos y locales, y bajo control
de Corpoguajira, puede ser consentida una accidn de limpieza que, sin embargo, debe
limitarse a mantener un equilibrio de las poblaciones vegetales de ribera y no su
erradicacion o sustitucién con especies no nativas.
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En la siguiente figura se muestra la localizacion del area objeto de servidumbre; en el
correspondiente mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo de Riohacha:

Area objeto de
servidumbre

] CUENCA RIO CAMARONES

[ Zona de amortiguacicn agroforestal 16815,89 545
m Zona de conservacion V| 3210843 | 1042
= Patrimonio historico 17,26 0,005
_____ Area agropecuaria semi-intensiva 2978,43 036
5 Area agropecuaria silvopastoril 15644,72 507
—— Explotacion de recursos 17,82 0,005
[C__] Zona de produccién sostenibie 7012,02 227

. Playas 82,88 0,02

Fig. 5 Uso del suelo definido por el POT del municipio de Riohacha.
Fuente: Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo municipal de Riohacha.
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4.4, OTRAS NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR (UAF)

Segun resolucion 041 de 1996 la extension de la unidad agricola familiar (UAF) se encuentra
comprendida entre el rango de 72 a 98 has.

4.5. CONSIDERACIONES NORMATIVAS.

A la luz de la reglamentacién actual la fraccién de terreno de un predio baldio objeto de avallo
presenta un uso de conservacion, presentando vegetacién nativa de la regién, se permite
explotacion agricola si es para el sustento familiar y no actividades agroindustriales. El uso de
explotacién actual esta acorde con la norma que le reglamenta.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1 CABIDA SUPERFICIARIA

AREA EN A
) AREA EN METROS
DESCRIPCION HEC(T'%TEAS CUADRADOS (M2).
ESTRUCTURA (TORRE
17,18,19,20 y 21) 0.0125 125
SERVIDUMBRE (Baldio de la 4,3128 43128
Nacién)
AREA TOTAL 4,3253 43253

FUENTE: Informacion tomada del plano de afectacién predial, donde se identifican las areas a
intervenir dentro del predio baldio en mayor extension. Informacion suministrada por
ELECNORTE.

NOTA: La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio, hace parte de un predio baldio
en mayor extension, el cual cuenta con una cabida superficiaria de 564.17 ha
aproximadamente, segun cartografia suministrada por el solicitante.

5.2. LINDEROS

Segun linderos especiales aportados por el solicitante, el siguiente es el alinderamiento
de la servidumbre del presente avalto.

En sentido Riohacha - Cuestecitas: entrada: partiendo del vértice v (1.128.044 este;

1.761.377 norte) al vértice a (1.128.054 este; 1.761.377 norte) en 10,1 metros y del
vértice a (1.128.054 este; 1.761.377 norte) al vértice b (1.128.064 este; 1.761.377
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norte) en 10,1 metros con el predio denominado Lote no. 1 Agua Clara propiedad de
grupo Inverval S.A.S.

Salida: del vértice k (1.128.107 este; 1.759.242 norte) al vértice | (1.128.097 este;
1.759.242 norte) en 10,2 metros y del vértice | (1.128.097 este; 1.759.242 norte) al
vértice m (1.128.087 este; 1.759.242 norte) en 10,2 metros con el predio denominado
Resguardo de la Comunidad Indigena Wayuu de la alta y media Guajira propiedad de
la comunidad Wayuu de la alta y media Guajira (poseedor: Comunidad La Sabana).

Costado izquierdo: del vértice b (1.128.064 este; 1.761.377 norte) al vértice ¢
(1.128.025 este; 1.761.129 norte) en 251,2 metros con terreno baldio propiedad de la
Nacién (ocupante: Banner Rafael Mendoza Pinto); del vértice ¢ (1.128.025 este;
1.761.129 norte) al vértice d (1.128.001 este; 1.760.978 norte) en 152,2 metros y del
vértice d (1.128.001 este; 1.760.978 norte) al veértice e (1.128.014 este; 1.760.870
norte) en 108,5 metros con terreno baldio propiedad de la Nacion (ocupante: José Ever
Vargas Lenis); del vértice e (1.128.014 este; 1.760.870 norte) al vértice f (1.128.047
este; 1.760.593 norte) en 279,7 metros con terreno baldio propiedad de la Nacion
(ocupantes: Comunidad Panteramana Y Victor Francisco Quintero Castro); del vértice
f (1.128.047 este; 1.760.593 norte) al vértice g (1.128.060 este; 1.760.481 norte) en
112,1 metros y del vértice g (1.128.060 este; 1.760.481 norte) al vértice h (1.128.055
este; 1.760.450 norte) en 31,9 metros con terreno baldio propiedad de la Nacion
(ocupantes: Comunidad Kamachasain Y Victor Francisco Quintero Castro); del vértice
h (1.128.055 este; 1.760.450 norte) al vértice i (1.127.981 este; 1.759.926 norte) en
529,1 metros con terreno baldio propiedad de la Naciéon (ocupante: Comunidad
Kamachasain); del vértice i (1.127.981 este; 1.759.926 norte) al vértice j (1.127.975
este; 1.759.879 norte) en 47,7 metros y del vértice j (1.127.975 este; 1.759.879 norte)
al vértice k (1.128.107 este; 1.759.242 norte) en 650,1 metros con terreno baldio
propiedad de la Nacion (ocupantes: Comunidad Kamachasain Y Victor Francisco
Quintero Castro).

Costado derecho: del vértice m (1.128.087 este; 1.759.242 norte) al vértice n
(1.127.954 este; 1.759.878 norte) en 649,5 metros y del vértice n (1.127.954 este;
1.759.878 norte) al vértice o (1.127.962 este; 1.759.929 norte) en 51,8 metros con
terreno baldio propiedad de la Nacién (ocupantes: Comunidad Kamachasain Y Victor
Francisco Quintero Castro); del vértice o (1.127.962 este; 1.759.929 norte) al vértice p
(1.128.035 este; 1.760.451 norte) en 526,8 metros al y con terreno baldio propiedad
de la Nacion (ocupante: Comunidad Kamachasain); del vértice p (1.128.035 este;
1.760.451 norte) al vértice q (1.128.040 este; 1.760.482 norte) en 31 metros y del
vértice g (1.128.040 este; 1.760.482 norte) al vértice r (1.128.027 este; 1.760.593 norte)
en 112,3 metros con terreno baldio propiedad de la Nacion (ocupantes: Comunidad
Kamachasain Y Victor Francisco Quintero Castro); del vértice r (1.128.027 este;
1.760.593 norte) al vértice s (1.127.993 este; 1.760.878 norte) en 287 metros con
terreno baldio propiedad de la nacion (ocupantes: Comunidad Panteramana Y Victor
Francisco Quintero Castro); del vértice s (1.127.993 este; 1.760.878 norte) al vértice t
(1.127.981 este; 1.760.979 norte) en 101,1 metros y del vértice t (1.127.981 este;
1.760.979 norte) al vértice u (1.128.005 este; 1.761.132 norte) en 155,8 metros con
terreno baldio propiedad de la Nacién (ocupante: José Ever Vargas Lenis); del vértice
u (1.128.005 este; 1.761.132 norte) al vértice v (1.128.044 este; 1.761.377 norte) en
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247,5 metros con terreno baldio propiedad de la nacién (ocupante: Banner Rafael
Mendoza Pinto) y cierra.

5.3. FORMA GEOMETRICA

Fraccion de terreno de forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

Tipo (a): Ligeramente plano, grado de pendiente entre 0-3%.

5.5. VIAS DE ACCESO E INTERNAS

La fraccion de terreno de un predio baldio presenta frente sobre un camino
destapado derivado de la via que conduce de la cabecera municipal de Riohacha al
municipio de Albania, la cual se encuentra pavimentada en regular estado.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS

La fraccibn de terreno de un predio baldio de mayor extension presenta
afectaciones de suelos muy superficiales con erosién moderada, lo cual constituye
una limitante para la explotacién agropecuaria del predio.

5.7. EXPLOTACION ACTUAL

La fraccién de terreno de un predio baldio se encuentra actualmente con
vegetacion nativa de la regién y no presenta alguna explotacion actual.

5.8. SERVICIOS PUBLICOS Y DISPONIBILIDAD DE AGUAS

El predio baldio de mayor extensién cuenta con conexion a las redes de energia del
sector, el predio internamente presenta transformadores de energia y posteria de
cemento. La fraccion de terreno de un predio baldio en estudio tendria la posibilidad
de conexioén a este servicio.

5.9 MEJORAS
RICU-064-P1
, ESTADO , AREA
DESCRIPCION | riTosanmario | AREAMHA). | gy
CULTIVOS
PERMANENTES BUENO 0,1704 1704.0
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RICU-065-C200

Avalio No 038_ELECT_2020

ARBUSTAL 2405.0
DENSO BUENO 0,2405

ARBUSTAL 938.0

ABIERTO BUENO 0,0938

ACCESOS BUENO 0,0203 203.0

Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante

DESCRIPCION

ESTADO

FITOSANITARIO

AREA (Ha).

AREA

BOSQUE
FRAGMENTADO
CON VEGETACION
SECUNDARIA,
AREAS DE
CULTIVO, PISTA
CABALLOS

BUENO

2,7423

(M2).

27423.0

ACCESOS

BUENO

0,8000

8000.0

RICU-065-C201

Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante

2 ESTADO A AREA
DESCRIPCION FITOSANITARIO AREA (Ha). (M2).
VEGETACION
SECUNDARIA BUENO 0,5668 5668.0
ALTA
ACCESOS BUENO 0,1547 1547.0
Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante
RICU-067-O1
2 ESTADO " AREA
DESCRIPCION FITOSANITARIO AREA (Ha). (M2).
ARBUSTOS
RASTROJOS Y BUENO 0,2873 2873.0
MALEZA ALTA
AREA DE ACCESO BUENO 0,0632 632.0
Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante
RICU-065-099
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< ESTADO A AREA
DESCRIPCION FITOSANITARIO AREA (Ha). (M2).
ARBUSTOS
RASTROJOS Y BUENO 1,9659 19659.0
MALEZA ALTA
AREA DE ACCESO BUENO 0,6100 6100.0

Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante

RICU-065-0100

- ESTADO 5 AREA
DESCRIPCION EITOSANITARIO AREA (Ha). (M2).
CULTIVOS
PERMANENTES BUENO 0,1490 1490.00
ARBUSTAL
ABIERTO BUENO 0,2974 2974.00
TIERRAS BUENO
DESNUDAS Y 0,0522 522.00
DEGRADADAS
ACCESOS BUENO 0,0347 347.00

Fuente: Inventario predial de dafios suministrado por el solicitante

Nota: El presente avallo corresponde Unicamente al terreno afectado por la
servidumbre, dado que la respectiva compensacion de mejoras por concepto de
dafos enunciadas en la ficha predial suministrada por el solicitante fue debidamente
pagadas a los sefiores Banner Rafael Mendoza Pinto, José Ever Vargas Lenis,
Comunidad Panterramana, Comunidad Ceiwakat 2, Comunidad Kamachasain,
Comunidad Ceiwakat, a quienes se le atribuye la ocupacioén de la fraccion de terreno
de un predio baldio denominado “Baldio de la Nacion”.

VI. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades:

v La ubicacion del predio en mayor extension, del cual es parte integrante la fraccion
de terreno de un predio baldio objeto del presente avalio comercial, dentro del
area rural del municipio de Riohacha — Departamento del La Guajira., en la zona
norte del municipio.

La ubicacion del predio “Baldio de la Nacion” del cual es parte integrante la fraccion

de terreno de un predio baldio en estudio, al sur del casco urbano de Riohacha,
distante en aproximadamente 2,5 kilbmetros de la mencionada &rea urbana.
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Los presupuestos y cantidades de obras, no se realizé depreciacion, por no estar
dentro del area requerida del proyecto.

El predio objeto de avaluo es de tipo Baldio segun su definicién; Son bienes de la
union todas las tierras que estando situadas dentro de los limites territoriales
carecen de otro duefio Articulo 675 del Codigo Civil. De acuerdo con la legislaciéon
colombiana, un baldio es un bien inmueble de propiedad de la Nacién y ubicado en
zonas rurales que, como regla general, debe ser adjudicado a quienes lo ocupen y
cumplan con los requisitos previstos por la ley de reforma agraria en el caso que
sean adjudicables. Son bienes del Estado inembargables e imprescriptibles,
susceptibles de adjudicacion o por via de excepcion inadjudicables en cuyo caso la
propiedad sera conservada por la Nacion. Tomada de la pagina web Agencia de
tierras.

De conformidad al articulo 16, del decreto 029 del 2017, de la agencia Nacional de
Tierras, Pago de mejoras. El pago de mejoras al ocupante del predio baldio hace
parte de un procedimiento distinto al consagrado en el presente Acuerdo vy no es
susceptible de formalizaciéon, bajo las disposiciones consagradas en el presente
Acuerdo, pues se rige por lo consagrado en la normativa especial.

De conformidad al articulo 20, del decreto 029 del 2017, Servidumbres sobre
predios baldios de la Nacion requladas ante la autoridad agraria. Las servidumbres
legalmente reguladas con el anterior Instituto Colombiano de la Reforma Agraria -
INCORA, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER o la actual
Agencia Nacional de Tierras - ANT, se presumiran validas y gozaran de presuncion

de legalidad.

Para este encargo valuatorio en especifico se valorara el terreno y cobertura
vegetal, teniendo en cuenta en Acuerdo 029 del 2017 de la Agencia Nacional de
Tierra, por lo tanto, En el cuadro de liquidacion se indicara el valor de la
indemnizacién por concepto de la constitucion de la servidumbre sobre la franja de
terreno para el propietario que es la Nacion y sin tener en cuenta el valor de los
dafios y/o mejoras ya pagados por acuerdo directo entre el contratista y los
ocupantes Banner Rafael Mendoza Pinto, Jose Ever Vargas Lenis, Comunidad
Panterramana, Comunidad Ceiwakat 2, Comunidad Kamachasain, y Comunidad
Ceiwakat.

De acuerdo con el Andlisis de Titulos, el duefio del predio es la Nacién, en el
certificado se observa quien tiene la ocupacion del inmueble son Banner Rafael
Mendoza Pinto, Jose Ever Vargas Lenis, Comunidad Panterramana, Comunidad
Ceiwakat 2, Comunidad Kamachasain, Comunidad Ceiwakat, se aclara que el
alcance del avaltio no es definir quién tiene la titularidad si no establecer el valor
comercial del avalto para el concepto de servidumbre sobre la fraccion de terreno
en predio baldio.

Conforme al articulo 16 del acuerdo 029 del 2017, el contratista realizé los céalculos

de afectaciones por concepto de dafios y acuerdo directo con cada uno de los
ocupantes como se lo permite la Ley, en su articulo 20 del Decreto 2024 de 1982.
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2. INVENTARIO DE AFECTACIONES

INDEMNIZACION COMPENSACION
RICU-065-0100 (OCUPACION LA FORTALEZA): LA INDEMNIZACION EFECTUADA A ESTA OCUPACION CONSISTE EN $58,904,604]
CULTIVOS PERMANENTES, ARBUSTAL ABIERTO, TIERRAS DESNUDAS Y DEGRADADAS, ACCESOS ’ ’
RICU-064-P1 [OCUPACION EL TRIUNFO): LA INDEMNIZACION EFECTUADA A ESTA OCUPACION CONSISTE EN $59,624,400)
CULTIVOS PERMANENTES, ARBUSTAL DENSO, ARBUSTAL ABIERTO, ACCESOS Y SITIO DE TORRE. ’ ’
RICU-065-C201 (OCUPACION COMUNIDAD PANTERRAMANA): LA INDEMNIZACION EFECTUADA A ESTA $20,000,000]
OCUPACION CONSISTE EN VEGETACION SECUNDARIA ALTA ¥ ACCESOS ! !
RICU-067-01 (OCUPACION CEIWAKAT 2): LA INDEMNIZACION EFECTUADA A ESTA OCUPACION CONSISTE EN $15,472,000

ARBUSTOS RASTROJO Y MALEZA ALTA, AREA DE ACCESO Y SITIOS DE TORRE.

RICU-065-C200 (OCUPACION COMUNIDAD KAMACHASAIN): LA INDEMNIZACION EFECTUADA A ESTA OCUPACION
CONSISTE EN BOSQUE FRAGMENTADO CON VEGETACION SECUNDARIA, AREAS DE CULTIVO, PISTA CABALLOS, 550,000,000
ACCESOS Y SITIO DE TORRE

RICU-065-099 (OCUPACION CEIWAKAT): LA INDEMNIZACION EFECTUADA A ESTA OCUPACION CONSISTE EN

592,456,100
ARBUSTOS RASTROJO ¥ MALEZA ALTA, AREA DE ACCESO ¥ SITIOS DE TORRE.

Fuente: Calculos de afectaciones por concepto de dafios a los ocupantes Banner
Rafael Mendoza Pinto, Jose Ever Vargas Lenis, Comunidad Panterramana,
Comunidad Ceiwakat 2, Comunidad Kamachasain, Comunidad Ceiwakat,
suministrado por el solicitante
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VIl. METODOLOGIA DE AVALUO

El valor de indemnizacién para la servidumbre, parte de la aplicacién de los procesos
metodoldgicos establecidos en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Método de Comparacion o de Mercadeo. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta
ofertas de predios de similares condiciones dentro del entorno de localizacion. Se
realizé comparacion teniendo en cuenta elementos como: Localizacion, area de los
predios, distancia a vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias
internas, disponibilidad de aguas, normatividad, relacién frente fondo, entre otros.

VIIl CONCLUSIONES ECONOMICAS:

Teniendo en cuenta las condiciones antes mencionadas del mercado inmobiliario de
la zona de localizacidn, las caracteristicas puntuales del predio en estudio, el uso de
conservacion que presenta, poca demanda de predios con este uso. Se adoptd
como valor: Cinco millones cuatrocientos sesenta mil pesos ($5°460.000), Cinco
Millones Cuatrocientos sesenta mil pesos la hectarea de terreno.
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IX. DICTAMEN PERICIAL — AVALUO DE PERJUICIOS

Avalio No 038_ELECT_2020

Fraccién de terreno que hace parte del predio baldio denominado "Baldio de la Nacién” (propietario La Nacion)- Departamento del La Guajira - En Zona
rural del Municipio de Riohacha Acatando el articulo 20 del acuerdo 029 del 2017 Agencia Nacional de Tierras (propietario La Nacion).

5 DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD [AFECTACION (%) UN\IITAL_}SIS $ VALOR TOTAL $
é TORRES 17,18,19,20 y 21(Suelo Rural) ha 0,0125 100% 5.460.000 68.250,00|
é VANO ENTRE LAS TORRES (Suelo Rural) ha 4,3128 70% 5.460.000 16.483.521,60
g SUB TOTAL SERVIDUMBRE 16.551.771,60
SUB TOTAL SERVIDUMBRE AJUSTADO AL PESO 16.551.800
VALOR TOTAL INDEMNIZACION SERVIDUMBRE $16.551.800

Son: Dieciseis millones quinientos cincuentay un mil ochocientos pesos m/cte.

NOTA 1: En el capitulo VI de Compendio y consideraciones determinantes, se realizd la citacion respecto al pago
de dafios a cada uno de sus ocupantes, por lo consiguiente no hace parte del alcance de este avalto por peticion del

solicitante.

NOTA 2: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas

de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

et
DARIUSZIELIAS LOPEZ ZULBARAN
ESPECIALISTA EN AVALUOS
RAA N°. AVAL 1.090.382.265
Tel: 3125451758

Bogotd, 30 de septiembre del 2020

X. ANEXOS

Anexo No 1 Fotografias del predio

Anexo No 2 Mapa de unidades de reglamentacion de uso del suelo
Anexo No 3 Planos de ubicacion especifica del predio
Anexo No 4 Plano con lasindicaciones de las fichas prediales por codigo sig agencial

nacional de tierras (ANT).
Anexo No 5 Estudio de mercado.
Anexo No 6 Certificado del Avaluador — RAA
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ANEXO No. 1 FOTOGRAFIAS DEL PREDIO

Vista general pastos Vista general pastos
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Vista general vegetacion secundaria Vista general del preio
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Vista general vegetacion secundaria Vista general vegetacién secundaria
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ANEXO No. 2
SUELOS

Avaltio No 038_ELECT_2020

MAPA DE UNIDADES DE REGLAMENTACION DE USO DEL

REPUELICA DE QOLOMSIA
Dapaetamsento ds La Guajra N
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DEL LA GUAJIRA
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ANEXO No. 3 PLANO DE UBICACION ESPECIFICA DEL PREDIO
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ANEXO No. 4 PLANO CON LAS INDICACIONES DE LAS FICHAS PREDIALES POR
CODIGO SIG AGENCIAL NACIONAL DE TIERRAS (ANT).

1127000 L128.000 1128000

oo 33 [
e | umim

1781000
|
1781000

1.780.800
1.740.400

1759000
1788000

1127000 1128000
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ANEXO No. 5 ESTUDIO DE MERCADO

‘AREA CONST.
NOMBRE TIPO DE AREA [ AREA CONST. OBSERVACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO
No. | uBicACION | TEL.FUENTE LINK oTRAS PEDIDO %Negociacion | VALOR NEGOCIADO
CoNTACTO FUENTE TERRENO (Ha) | (m?) CONSTRUCCIONES |CONSTRUCCIONES (m) otras mejoras (m?)
MEJORAS
https://www.allanuncios.com.
PGINAY colgranjas-
1 Albania 3013737432 | ANGELLEON | FOBRY | fincas/riohacha/se-venden-1 1500 000 0,00 NO TIENE s 8.250.000000  0.0% $ 8250000000 § s -
500-hectare: -albania-
Quaiira/195472661
Aunkiometro | 3156728177 -
2 ot | Svoreongo | CaltoFuente | en campo no. Aplica 76| 000 0,00 $ 1056000000  0.0% $  1024.320000 s E
https://ww.allanuncios.com.
colgranjas-
3 ce"aNae;:‘a ‘2 | so13787432 |  AngelLeon fincas/riohacha/se-vende-2- 5520 | 000 $ 441600000 10.5% $ 395.232.000( $ 350,000 $ 200000
fincas-suman-140-hectareas{
rioacha-quaijira/125928144
VALORTOTAL
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO TERRENO | VALOR TOTAL TERRENO FoTo FoTo
CONSTRUCCIONES OBSERVACIONES
ANEXOS / CULTIVOS (M9_DEPURADO (M9_DEPURADO SECTOR DEL PREDIO FRENTE DEL PREDIO
(m?)
$ s 19 5.500.000| $ 8.250.000.000|Finca boscosa para desarrollo
$ 1s 13 5.820.000 $ 1.024.320.000|Finca plana diagonal a la via que comunica a Fonseca. Cuenta con potreros
finca con frente a la via que conduce de Cuestecita -Riohacha, la cobertura
$ $ 450000000 $ 6.344.783| $ 350.232.000| - iivat de la region, acceso intemo carreteable en pesimo estado.
MEDIA ARITMETICA $5.888.261
DESVIACION ESTANDAR 426.508,00
COEFICIENTE DE VARIACION 7,24%|
Méaximo 6.314.768,87
Minimo 5.461.752,87
Vr Adoptado 5.460.000
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ANEXO No. 6 CERTIFICADO DEL AVALUADOR - RAA

RAA

Regntro Abwrto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se |e ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1090382265.

Al momente de expedicion de este centificado el registro del sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialments en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos MNaturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 23 Mar2017 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Mar 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 23 Mar 2017 Regimen
arqueolagico, palenteolégico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 23 Mar 2017 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mar 2017 Régimen

37



m Avaltio No 038_ELECT 2020

DARIUSZ LOPEZ AVAL

RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 23 Mar 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 23 Mar 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 88A NO. 21-75 BARRIO HAYUELOS
Teléfono: 3125451758

Correo Electronico: avalconstrucciones2019@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Civil - Universidad Francisco de Paula Santander.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265.
El(la) senor(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 3 de 4
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RAA .

Registro Ablerto de Avoluodores

e

PIN DE VALIDACION

b1650a69

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia
de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

v

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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GEOCOL CONSULTORES S.A. FECHA ELABORACION ODS
NIT: 800.172.871-8 29/08/2019
CALLE 142 No 20-51 ACTIVIDAD REMBOLSABLE
TEL: 2141666
BOGOTA D.C. NO
NUMERO DE CONTRATO NUMERO ORDEN DE SERVICIO CENTRO DE COSTOS
N/A ODS-196-19 GEO-011--18-127-OTR

NOMBRE CENTRO DE COSTOS/NOMBRE DE PROYECTO

Contrato de prestacion de servicios para la Gestion predial para el desarrollo del proyecto STR 06-2016 Refuerzo eléctrico de la Guajira:
Lineas Riohacha - Maicao 110 kV y Riohacha - Cuestecitas 110kV en el departamento de La Guajira.

NOTA: LOS DATOS EN ROJO DEBEN APARECER EN TODAS LAS FACTURAS/CUENTAS DE COBRO

CONTRATISTA

NOMBRE CONTRATISTA:

NIT o RUT

DIRECCION Y CIUDAD:

| AVAL & CONSTRUCCIONES S.A.S.

| 901.302.425-1

‘ CALLE 88A #21-75 CASA 139, BOGOTA

TELEFONO Y/O FAX: ‘ 3125451758 - 6236241
NOMBRE CONTACTO: ‘ DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN
CORREO: ‘ dariuszlop24@gmail.com
DESCRIPCION SERVICIO
GENERAL: AVALUOS DE SERVIDUMBRES PROYECTO GESTION PREDIAL
3 LUGAR DE p
DURACION: 9 MESES EJECUCION: RIOHACHA Y BOGOTA
FECHA
FECHA INICIO: 02/09/2019 FINALIZACION: 02/06/2020
DETALLES ACTIVIDAD: Actividad Producto a entregar Walor 1-10 Walor 11-30 Valor >31
Revision de informes de avaltos ::Ii:riznnzﬁ::;:r:::atc.-oall‘ul::::udo" 3 13 00,000 | & 150,000 | 5 120,000

ENTREGABLES:

ble Fspeciales [ dumk

Se entrega oficio, que servica como prueba
Aclaracion y complementacion  |para contestar la objeciones &l avalio 5 500.000 | & 250,000 | 5 200000
presentado por la contraparte.
Se entrega oficio, que servira como prueha
Objecion por error Grave jpara contestar la objecionas al avalio & 500,000 | 5 250000 | 5 200,000
presentado porla contraparte.

Sa entrega informe de avaldo, con todo el
marca nofmativo pare este tipode avalios de | 3 1.700.000 | 5 1000000 | 5 200,000

Avaldo intagible Especiales
{Servidumbre}

Seentrega informe de avalia, con todo el
Avahio de refutacion, marco normativo para este tipo de avalios de | 3 1700000 | 5 1000000 | S 500,000

Sustentacion del informe de avalio,
constestacion alas preguntas del abogado
por la contraparte y juez, apoyo al abogado

del procesa para que formule 1as preguntas al

Asistenca judicial, cada vez que

e 700,000 | 5 350.000 | & 350.000
se solidte el scompafiamiento,

e

valador da la contraparte.

Los valores indicados en la tabla estan sin IVA,

Nota: Los valores sefalados estan de acuerdo al requerimiento y se dara inicio una vez se cuenta con la totalidad
de los insumos necesarios para realizar la inspeccion a los inmuebles.

LOS PAGOS SE REALIZARAN CON BASE A LO EFECTIVAMENTE EJECUTADO




SUJETO A ACTIVIDAD REALIZADA Y PRODUCTO A

VALOR NETO: ENTREGAR DESCUENTOS:
SUJETO A ACTIVIDAD REALIZADAY
*. .
IVA*: VALOR TOTAL: PRODUCTO A ENTREGAR
* IVA: 19%. Persona juridica; RETENCIONES: seguin aplique.
FORMA DE PAGO: Evento o fecha a partir de la cual el
0,
CONTRATISTA puede presentar factura** % Valor de factura o cuenta de cobro
Anticipo N/A N/A
SUJETO A ACTIVIDAD REALIZADAY
. .z 0,
A satisfaccion de Geocol 100% PRODUCTO A ENTREGAR
DATOS CONTACTO GEOCOL
COORDINADOR .
PROYECTO OSCAR AUGUSTO MUNOZ HENAO
CORREO ELECTRONICO oscar.munoz@geocol.com.co TELEFONO: | (+57 1) 214 1666

CONDICIONES ADICIONALES:

EL CONTRATISTA se obliga para con la compaiiia a ejecutar todas las actividades objeto del contrato. En el caso en que se presente una
interrupcion o suspension por parte del cliente de Geocol, esta misma ODS sera suspendida y se pagara lo realmente ejecutado a la fecha. El
valor total se pagara cuando se ejecuten todas las actividades una vez se reactive el proyecto.

Para dar inicio a la prestacidn del servicio el CONTRATISTA debe entregar planillas de seguridad social sobre el 40% del valor total del contrato,
si este se divide en varios meses realizar el pago entre los primeros 5 dias de cada mes segun corresponda. (No aplica para persona juridica)
El CONTRATISTA debe dar cumplimiento a lo establecido en Guia General para Contratistas y Proveedores, la cual hace parte de la presente
Orden de servicios.

El CONTRATISTA se obliga para con la compaiiia a ejecutar bajo su exclusivo riesgo y como persona natural o juridica independiente, con plena
autonomia administrativa, técnica y directiva y utilizando sus propios medios, las labores descritas en este documento.

** El CONTRATISTA debera presentar la factura Unicamente en la recepcién de Geocol Consultores S.A los dias lunes, martes y jueves de 8 am
a 12 m. Los pagos se encontrardn sujetos a la entrega de los informes finales aprobados por parte de Geocol Consultores S.A.; asi mismo
estaran sujetos a la entrega de las legalizaciones realizadas en el marco del tiempo establecidos por Geocol Consultores S.A. El pago de la
factura se realiza trascurridos 30 dias después de la aprobacidn por parte del coordinador o lider del proyecto.

GEOCOL revisara cada factura y le efectuara observaciones (si hubiere lugar a ello) por escrito, dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes a la radicacidn de aquella. En caso de que no formulare observaciones dentro de dicho plazo, la factura se entendera aceptada.

1. El contratista debera acatar o justificar los requerimientos realizados por Geocol Consultores S.A durante el aseguramiento del entregable,
previo a la radicacion ante la Autoridad Ambiental Competente.

2. El contratista no podra radicar directamente los estudios contratados a las Autoridades Ambientales Competentes, sin la previa autorizacién
de Geocol Consultores S.A.

3. El contratista deberd atender los requerimientos de informacién adicional que determine la Autoridad Ambiental, siempre y cuando éstos
recaigan en inconsistencias, falencias o carentes, de la informacién presentada por el mismo.

4. El contratista debera asistir a la visita de seguimiento, o delegar al personal competente e idéneo para tal fin, teniendo claro que los gastos
operativos y honorarios seran asumidos por Geocol Consultores S.A.

5. En el caso de que el oferente sea contratado para la ejecucidn de estudios bidticos, éste debera dar cumplimiento estricto a lo establecido
en el permiso de Colecta de Geocol Consultores S.A. Resolucién 00774 del 6 de julio de 2017; en cuanto a lo establecido en el Articulo 2.
Numeral 1,y 2.; ARTICULO 3, Numerales 2,3, 4,7y 8.

FIRMA DE RESPONSABLES




RESPONSABLE NOMBRE FECHA FIRMA

( {7
RESPONSABLE
ADMINISTRATIVO: CAROLINA CASTILLO SALAZAR 29/08/2019 " A

@ {

RESPONSABLE TECNICO: OSCAR AUGUSTO MUNOZ HENAO 29/08/2019 '\ ;L.(&Q §(\_ L -

5 | \\
CONTRATISTA: AVAL & CONSTRUCCIONES S.A.S. 29/08/2019 /%M
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CONSUATORES S.A.

GEOCOL CONSULTORES S.A.

GERENCIA ADMINISTRATIVA
CERTIFICACION DE SERVICIOS

Por medio de la presente se hace constar que la empresa AVAL & CONSTRUCCIONES
S.A.S, identificada con NIT 901.302.425-1, prestd sus servicios, de acuerdo a la Orden de
servicio mencionada a continuacion:

ODS-196-19: Servicios para la gestion predial, avalios en Intangibles Especiales
(servidumbres), y asesoria en la prueba pericial (revision de informes de avallos, aclaracion
y complementacion, objecién por error grave, refutacion) PARA EL DESARROLLO DEL
PROYECTO STR 06-2016 REFUERZO ELECTRICO DE LA GUAIJIRA: LINEAS
RIOHACHA - MAICAO 110 KV Y RIOHACHA - CUESTECITAS 110KV EN EL
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA.

Fecha de ejecucion del contrato; 29 de agosto del 2019 al 31 de diciembre del 2020.

Valor ejecutado $64.546.000,00 (Sesenta y cuatro millones Quinientos Cuarenta y Seis Mil
Pesos/mcte).

El presente certificado se expide a los 08 dias del mes de marzo de 2021.

Cordialmente,

p— —

CAROLINA CASTILLO SALAZAR
COORDINADORA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

%,
- F 2 .\\ "‘i':‘
. FH ..;J =
Calle 142 No 20 — 51 Barrio Nueva Autopista — PBX: 2141666 kﬂ ’ f hﬂ 2 51-5
WEB: www.geocol.com.co E-mail: gerencia@geocol.com.co — Bogota —Colombia L™
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AVAL Y CONSTRUCCIONES FACTURA ELECTRONICA DE
S.A.S VENTA
NIT: 901.302.425-1 FE-7
RESPONSABLE DE IVA  EpcHA: 17/12/2021 17:17:29
FEC. VENCE: 27/12/2021

E CONSTSUCCIONES VAL. DIAN: 17/12/2021
05:20:04
FORMA PAGO: CREDITO
CUFE: 4fde7c78ab445095a7bd4392f7b732b898557b80e77ec3f8d598f184274d1c555002eea3cfac862434f300508e017a2f
Cliente
NIT: 800172871-8 Teléfonos: 2141666-2135555
Razon social/Nombre: GEOCOL CONSULTORES S.A Direccion: CALLE 142 # 20-51
Email: ASISTENTESEGUIMIENTO@GEOCOL.COM.CO Ciudad: BOGOTA D.C.

Establecimiento: 0

Vendedor: DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN
Item Cédigo

1

10

11

12

13

14

15

04

04

04

04

04

04

04

04

04

04

04

04

04

04

04

Cant. Und.
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND
1 UND

Cod. Despachar a: 800172871-8
Despachar a: GEOCOL CONSULTORES S.A

Descripcion Vr. Unit. Vr. Parcial

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_01-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_02-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_03-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_04-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_05-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_06-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_07-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_08-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_09-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_10-2021
Descuento: 0% . ]

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_11-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_12-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_13-2021
Descuento: 0%

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_14-2021
Descuento: 0%

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_15-2021

Resolucion Habilitacion DIAN N° 18764022996696 con Prefijo FE desde 1 hasta 5000 con vigencia desde 17/12/2021 hasta 17/12/2022

Impresa por Software TNS
NIT. 800.182.856-1
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AVAL Y CONSTRUCCIONES FACTURA ELECTRONICA DE
S.A.S VENTA
NIT: 901.302.425-1 FE-7
RESPONSABLE DE IVA  EpcHA: 17/12/2021 17:17:29
FEC. VENCE: 27/12/2021

E CONSTSUCCIONES VAL. DIAN: 17/12/2021
05:20:04
FORMA PAGO: CREDITO
CUFE: 4fde7c78ab445095a7bd4392f7b732b898557b80e77ec3f8d598f184274d1c555002eea3cfac862434f300508e017a2f
Cliente
NIT: 800172871-8 Teléfonos: 2141666-2135555
Razon social/Nombre: GEOCOL CONSULTORES S.A Direccion: CALLE 142 # 20-51
Email: ASISTENTESEGUIMIENTO@GEOCOL.COM.CO Ciudad: BOGOTA D.C.

Establecimiento: 0

Vendedor: DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN
Item Cédigo

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

Retenciéon

04

04

04

04

04

04

04

04

04

1 UND

1 UND

1 UND

1 UND

1 UND

1 UND

1 UND

1 UND

1 UND

1 UND

1 UND

1 UND

1 UND

RETENCION DE

IVA

Cant. Und.

Cod. Despachar a: 800172871-8
Despachar a: GEOCOL CONSULTORES S.A

Descripcion Vr. Unit. Vr. Parcial
Descuento: 0% . ]

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_16-2021
Descuento: 0% . ]

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_17-2021
Descuento: 0% . ]

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_18-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_19-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_20-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_21-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_22-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_23-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_24-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_25-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_26-2021
Descuento: 0% . )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_27-2021
Descuento: 0% ) )

DICTAMEN PERICIAL O AVALUO COMERCIAL CATEGORIA 13 1,300,000 1,300,000
AVAL-ANT_28-2021
Descuento: 0%

Valor Porcentual(%bo) Importe

15.00 1,037,400

Resolucion Habilitacion DIAN N° 18764022996696 con Prefijo FE desde 1 hasta 5000 con vigencia desde 17/12/2021 hasta 17/12/2022

Impresa por Software TNS
NIT. 800.182.856-1



AVAL Y CONSTRUCCIONES FACTURA ELECTRONICA DE

S.A.S VENTA
e e NIT: 901.302.425-1 FE-7
gyt RESPONSABLE DEIVA  ppcHA: 17/12/2021 17:17:29
FARY AN \ FEC. VENCE: 27/12/2021
S CONSTRUCCIONES VAL. DIAN: 17/12/2021
05:20:04

FORMA PAGO: CREDITO

CUFE: 4fde7c78ab445095a7bd4392f7b732b898557b80e77ec3f8d598f184274d1c555002eea3cfac862434f300508e017a2f

Cliente
NIT: 800172871-8 Teléfonos: 2141666-2135555
Razon social/Nombre: GEOCOL CONSULTORES S.A Direccion: CALLE 142 # 20-51
Email: ASISTENTESEGUIMIENTO@GEOCOL.COM.CO Ciudad: BOGOTA D.C.
Establecimiento: 0 Cod. Despachar a: 800172871-8
Vendedor: DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN Despachar a: GEOCOL CONSULTORES S.A
Item Cédigo Cant. Und. Descripcion Vr. Unit. Vr. Parcial
HONORARIOS 11.00 4,004,000
Totales:
Subtotal: 36,400,000
Total Descuentos:
Total Base Imponible: 36,400,000
IVA: 6,916,000
VALOR NETO: 38,274,600

Monto en letras: TREINTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS PESOS M/CTE CON 00/100 CENTAVOS

Informacion adicional

Resolucion Habilitacion DIAN N° 18764022996696 con Prefijo FE desde 1 hasta 5000 con vigencia desde 17/12/2021 hasta 17/12/2022

Impresa por Software TNS
NIT. 800.182.856-1
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Para: Herac212 Solicitud de pasante Catastral - Bueras tardes Ing Hernando Acufia. La presente para solicitar de su recomendacion de un estu.. 3feb
Para: Hermes, Yeimy... Entrega 7 avaltios del ANT 14, ANT21 Y ANT 24 - Buenas tardes Ing. Hermes Adjunto los avallios para Ins predios del ANT 14, A 243N
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B3 avallo PReDL. B AVALOO_PREDL. [ AVALUOPREDL. = +1
Para: Hermes, Alexande Entrega 4 avaltios del ANT 10, ANT11 Y ANT 12 - Buenas tardes Ing. Hermes Adjunto los avallos para los predios del ANT 10, A 1612/
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Para; Hermes, Alexander Entrega 3 avaltos del ANT 07, ANT 08 ¥ ANTOZ - Buenas lardes Ing. Hermes Adjunto los avallos para los predios del ANT 07, A.. 16/12/21
B AVALIO_PREDI., B Avallio_PREDI B AvALUO_PREDI
Para; Hermes, Alexander Entrega 2 avalios del ANT 05 Y ANTO6 - Buenas tardes Ing. Hermes Adjunto los avalios para los predios del ANT 05 Y ANTOS. .. 16/12/21
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PETRO/EISMIC

services

A Ve Daty brgostee (ovmew

ECP 2016
N TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA
HEES NIT. 901.049.169-6

LA PROFESIONAL EN RECURSOS HUMANOS

CERTIFICA:

Que el (a) sefior(a) LOPEZ ZULBARAN DARIUSZ ELIAS, identificado (a) con C.C.
1.090.382.265 de Cucuta, Ha laborado con Unién Temporal Gestion Inmobiliaria
ECP 2016, mediante un contrato a término a obra o labor, Con los siguientes

contratos:

* Desde 09 de agosto de 2018 hasta el 31 de diciembre 2018, desempenando el
cargo de ESPECIALISTA EN AVALUOS. Con una asignacion salarial de
$5.370.541

* desde el 17 de enero de 2019 hasta el 08 de julio, desémpeﬁando elcargode -
ESPECIALISTA EN AVALUOS. Con una asignacion salarial de $5.424.247.
Para el contrato de adquisicion, administracion y disposicién de derechos
inmobiliarios para ECOPETROL SA.

Desarrollando las siguientes funciones:

e Realizar, revisar, aprobar; Concepto de valor de terreno, semoviente, mejoras,
construcciones, cultivos. Prima de Negocio.

* Revision de Zonas Homogéneas Fisicas Y Geoecondmicas.

* Revisién de valores en campo para concepto de valor de terreno.

e Realizacién de conceptos judiciales de avalios por objecién por error grave,
aclaracion vy complementacion, respuestas a OPC, apoyo a lideres y
elaboracién de respuesta a derechos de peticién, validacion de norma de uso
de suelo y solicitud de acuerdo vigentes de ordenamiento territorial y avallos

de refutacion.
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PETRO/ EISMIC

services

T A Awwrer Duty bcgstirtes Covman
INGICAT

UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA ECP 2016

NIT. 901.049.169.¢

» Elaboracion de presupuesto de obra, revision del valor minimo de Vvivienda de

interés prioritario campo de la Cira Infanta OXY.
* Realizacion de avaltios de servidumbre y comerciales

La anterior se expide a solicitud del interesado a los 09 dias del mes de julio de| ano
2019

Cordialmeqte,

/
<

\

v \
x \
SAN RA M ENA CHOLO APERADOR

Profesional en Recursos Humanos




CONTRATO INDIVIDUAL DE TRABAJO

Nombre del Empleador: CONSORCIO CONSTRUCTOR POB (JV-POB)
NIT.: 900.813.952-0

Nombre del Trabajador: DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN
Nacionalidad: COLOMBIANO

Nn. Identificacion: 1,090.382.265 DE CUCUTA

Fecha'dé Ingreso: 02 DE OCTUBRE DE 2017

Cargo: COORDINADOR PREDIAI

Salario Mensual: $ 5.000.000

Periodic‘i\d'ad: Mensual

Conste Qc_)r el presente, que entre la suscritos a saber, SANDRA PATRICIA CHARRY CADENA,
identificada como aparece al pie de sus firma, quien obra en nombre y representacién del
CONSORCIO CONSTRUCTOR POB (JV-POB), identificado con NIT. 900813952-0, un
consorcio integrado’ conjuntamente por la sucursal colombiana de SBI INTERNATIONAL
HOLDINGS AG (“SBI”), compaﬁn’a'debidamente constituida y existente bajo las leyes de
Suiza, con domicilio comercial registrado en Schaffhausen (Suiza) y SBI COLOMBIA S.A.S
(“SBISAS”), compaiiia debidamente constituida y existente bajo las leyes de Colombia, con
domicilio comercial registrado en Bogota D.C (Colombia) que en adelante se denominara
EL EMPLEADOR, por una parte, y por la otra, DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN de las
cendiciones arriba indicadas, mayor de edad, y quien se denominard EL TRABAJADOR,
hemos céie_brado el presente Contrato Individual de Trabajo, contenido dentro de las

siguientes cldusulas:

PRIMERA.- OBJETO: EL TRABAJADOR se obliga a incorporar su capacidad normal de trabajo
en el desempefio de las funciones propias del cargo especificado en el encabezado del
presente contrato, y en las labores similares, conexas, o complementarias del mencionado
cargo, de conformidad con las érdenes e instrucciones que para tal fin le imparta EL

EMPLEADOR o sus representantes.

otros

EL TRABAJADOR se obliga a no prestar directa o indirectamente servicios laborales a
empleadores ni a trabajar por cuenta propia en el mismo oficio u activi
EL EMPLEADOR durante la vigencia de este contrato.

dad econémica de




nciones, ademas

o o delegacion de fu o
prestar servicios

EL TRABAJADOR reconoce y acepta que por comisio odré llegar 3
de prestar sus servicios directamente para EL EMPLEADOR, P

i6n, acuerdos O
en favor de terceros, de conformidad con los convenios dfe co.laborzcz)”n(; sl 15
contratos que EL EMPLEADOR llegare a celebrar para tal fin, sin gt te contrato
existencia de una relacién laboral adicional o distinta a la regulada p(?r el.presen e
de trabajo o sin que esto implique coexistencia de contratos. Cualquier tipo de servi Sriz
en virtud de la presente cldusula EL TRABAJADOR preste 2 EL eanPLEADOR, @ su ma -
sucursales, filiales, accionistas, y/o vinculadas, se encuentra remunerada por eI.saIarlo
previsto en la Cldusula Segunda del presente contratoy en tal sentido las partes entienden,

aceptan y declaran que no hay lugar a remuneracién adicional alguna.

En el desempefio de la funcién contratada, EL TRABAJADOR debera proceder con extremo
cuidado, diligencia y honestidad propios de las personas de bien, en el tiempo y en las
condiciones acordadas con EL EMPLEADOR.

SEGUNDA.- SALARIO ORDINARIO.- EL EMPLEADOR, por su parte, pagara a EL TRABAJADOR
por la prestacién de sus servicios, el salario mensual especificado en el encabezado de este
contrato por valor de CINCO MILLONES DE PESOS MCTE. ($5.000.000), bajo la modalidad
de salario ordinario, suma que se cubrira por mes vencido.

PARAGRAFO PRIMERO.- Las partes dejan expresa constancia que dentro de este pago se
encuentra incluida la remuneracién de los descansos dominicales y festivos de que tratan
los Capitulos Iy Il del Titulo VII del Cédigo Sustantivo del Trabajo. Se aclara y se conviene
que en los casos en los que EL TRABAJADOR devengue coriiisiones o cualquier otra
modalidad de salario variable, el 82.5% de dichos ingresos, constituye remuneracién
ordinaria y el 17.5% restante esta designado a remunerar el descanso en los diss
dominicales y festivos que tratan los Capitulos | y Il del titulo ViI del Cddigo Sustantivo de
Trabajo.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Las partes convienen que los pagos efectuados a EL TRABAJADOR
por concepto de gastos de transporte, elementos de trabajo y otros semejantes realizados
en dinero o en especie, en el caso que los hubiese y que no beneficien o enriquezcan a EL
TRABAJADOR sino que se destinen al desempefio a cabalidad de sus funciones, no tienen

caracter salarial.

PARAGRAFO TERCERO.- En especial EL EMPLEADOR, durante la vigencia del contrato d
e

trabajo podra reconocer a EL TRABAJADOR beneficios, los cuales, las partes eXpresament
’ ac : e
convienen que no seran constitutivos de salario para efectos de prestaciones, Vacaciones e

indemnizaciones ya queé no se otorgan como contraprestacion directa del servicio ni para
’



beneficio personal de EL TRABAJADOR, ni para enriquecer su patrimonio, sino para
desempefar a cabalidad sus funciones de conformidad con la Ley 789 del 2002, los
Articulos 15 y 16 de la Ley 50 de 1990, en concordancia con el Articulo 17 de la Ley 344 de

1996,

PARAGRAFO CUARTO.- En consideracion a que los beneficios enunciados en el paragrafo
antenor de la presente cldusula los reconoce EL EMPLEADOR a su discrecién y por mera
liberalidad, las partes acuerdan que tales beneficios extralegales pueden ser modificados,
suspendidos o cancelados unilateralmente por EL EMPLEADOR en cualquier momento y sin
que ello pueda considerarse como una desmejora de las condiciones laborales.

PARAGRAFO QUINTO.- EL TRABAJADOR autoriza expresamente a EL EMPLEADOR, en
concordancia con las leyes laborales vigentes, para descontar del salario las sumas que por
concepto de préstamos, deudas y demads valores que llegue a deberle aquel a éste, de
acuerdo con las reglas que se fijen para tal efecto. También queda autorizado EL
EMPLEADOR para descontar los conceptos antes mencionados, de la liquidacién final del
contrato de trabajo al momento de la terminacién.

TERCERA.- HERRAMIENTAS DE TRABAJO: EL EMPLEADOR podrd entregar a“ EL
TRABAJADOR las siguientes herramientas de trabajo que de conformidad con lo previsto
en el articulo 15 de la Ley 50 de 1990, no constituyen salario toda vez que éstas no se
entregan\para beneficio de EL TRABAJADOR ni para enriquecer su patrimonio, sino para

desempefiar a cabalidad sus funciones.

PARAGRAFO PRIMERO.- El uso de las herramientas de trabajo tales como computador,
portatiles o de escritorio, teléfono celular, otorgados por EL EMPLEADOR se sujetardn a las
politicas de EL EMPLEADOR, las cuales hacen parte integral del presente contrato. Las
herramientas de trabajo serdn propiedad exclusiva de EL EMPLEADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Como herramienta de trabajo EL TRABAJADOR utiliza equipos de
computador portatiles o de escritorio, con software instalado por EL EMPLEADOR, segtin
inventario que del mismo se hace al momento de la entrega del equipo, o al momento de
instalar dentro del mismo nuevo software, segtn sea el caso. El equipo es de propiedad de
EL EMPLEADOR y éste de forma expresa prohibe a EL TRABAJADOR instalar software por su
propia cuenta en el computador de EL EMPLEADOR, entregado a EL TRABAJADOR ?omo
herramienta de trabajo, sin autorizacién escrita de EL EMPLEADOR, previa verificacion de
las licencias respectivas. EL TRABAJADOR sera la unica responsab‘le frente al titular de los
derechos sobre el software, de la instalacién del software que EL TRABAJADOR h-aya

a . a . . o
nstalado por su propia iniciativa, sin la mencionada autorizacién previa y por escrit
i
3

)
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Igualmente serd responsable ante cualquier autoridad que por cualquier razén llegare a
inspeccionar el equipo en uso por parte de EL TRABAJADOR.

PARAGRAFO TERCERO.- Se entiende que la cuenta de correo electrénico asignada a EL
TRABAJADOR es una herramienta de trabajo que debe usarse, exclusivamente, para
propésitos laborales y, por lo tanto, la informacién que circule por ese medio serd material
clasificado de propiedad de EL EMPLEADOR, siempre que no constituya Datos Personales
(segliin se definen mas adelante). EL TRABAJADOR acepta de manera expresa que EL
EMPLEADOR audite su cuenta de correo electrénico de manera periédica, conforme se
establezca en las politicas sobre el tema o se regule de manera expresa en el presente
Contrato.

PARAGRAFO CUARTO.- Cualquier violacién a cualquier de estas obligaciones, atin por
primera vez, constituira falta grave para todos los efectos legales.

CUARTA.- LUGAR DE TRABAJO: EL TRABAJADOR conoce y acepta que en ejecucién de este
contrato podrdn ser modificadas sus funcicnes y responsabilidades y que susitio de trabajo
serd el departamento de Cundinamarca. Las Partes convienen que el lugar asignado para
el desarrollo de la labor por parte de EL TRABAIADOR no es de caracter definitivo y que el
mismo podra variar si la materia del trabajo asf lo exige o si se presentan razones obj'etivas
que ameriten un cambio, sin que por este solo hecho se pueda considerar como desmejora
de las condiciones laborales de EL TRABAJADOR.

QUINTA.- CONFIDENCIALIDAD: EL TRABAJADOR se compromete a no publicar nj divulgar a
ningun tercero, y a no utilizar en beneficio propio o de un tercero o en detrimento de EL
EMPLEADOR, la Informacién Confidencial que conozca en virtud del mismo. Esta obligacién
permanecerd vigente y en efecto durante todo el término del presente contrato y durante

cinco (5) afos mas.

PARAGRAFO PRIMERO.- Constituye Informacién Confidencial, tf)'da informacién .de
propiedad de EL EMPLEADOR que riv haya sido publicada, en relacion con los negocios,
finanzas, impuestos, asuntos legales, programas df.f COfnputadOF' VZ’ftair f°'m“t'asfa:’::°:
procesos, métodos, articulos de fabricacion, maqun.narla, aparatos, Ee:»nci); ;r;: erntraba;o
" composiciones, productos, ideas, mejoras, inventos, descubrim ’

: i lanos, o cualquier otro material que
i llo, trabajo en proceso, p )y
B d técnica o comercial de EL EMPLEADOR;

> i n la activida
ca o esté relacionado co j o
Pe"te'j':z r EL TRABAJADOR en reuniones, en correspondencia tanto o
obtenida po

en conversaciones con la Gerencia y .
e organismos y autori

demdas personal, mediante consultores
dades gubernamentales, en virtud de
4

oficial, ; j
externos, mediante miembros



informes oficiales de EL EMPLEADOR y borradores de tales reportes, por reclamos contra
EL EMPLEADOR o cualquiera de sus subsidiarias, por informacién desarrollada o generada
por EL EMPLEADOR o de cualquier otra forma.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Al momento de la terminacién del presente contrato, EL
TRABAJADOR no conservard ni entregara a terceros, sino que devolvera a EL EMPLEADOR
todosy cada uno de los planos, dibujos, especificaciones, elementos, notas, libros de notas,
memorandos, reportes, estudios, correspondencia y demds documentos y en general todo
el material que se relacione con los negocios de EL EMPLEADOR o de terceros sobre la cual
EL EMfLEADOR esté obligada a mantener confidencial, y que esté en su poder o bajo su
custodia o control.

SEXTA.- PERSONAL DE DIRECCION, CONFIANZA Y MANEJO.- Por razén de las funciones que
realiza EL TRABAJADOR vy por el hecho de desempefiar un cargo de direccién, confianza y
manejo, estd excluido de la regulacién sobre jornada méxima legal y deberd trabajar el
numero de horas que sean necesarias para el cabal desemperio de sus funciones, por lo cual
no habra lugar al reconocimiento de horas extras cuando se sobrepase el limite de la
jornada méxima legal; esto, sin perjuicio del cumplimiento de los horarios minimos
sefialadas por EL EMPLEADOR.

SFPTIMA.- PERIODO DE PRUEBA Y TERMINO DE DURACION: El presente contrato tendré
una duracién INDEFINIDA contada a partir de la fecha en la cual se celebra. Sin embargo, habra
lugar a la suspen‘éién o la terminacién de él por las c2usales previstas en el Articulo 51 del
Codigo Sustantivo del Trabajo, modificado por la Ley 50 de 1990y en los Articulos 6,7y 8del
Decreto Legislativo No. 2.351 de 1965, o por la aplicacidn de las sanciones previstas en el

Reglamento de Trabajo de EL EMPLEADOR.

PARAGRAFO PRIMERO.- PERIODO DE PRUEBA: Los DOS (2) PRIMEROS MESES de ejecucién
del bﬁ'esente‘contrato tienen la calidad de PERIODO DE PRUEBA. Durante ellos, cualquiera de
las partes puede darlo por terminado, sin previo aviso y sin pago de indemnizacién alguna. Sin
embargo, una vez transcurridos dichos dos (2) meses, se entenderd, para todos los efectos,
que el contrato adquiere la calidad de definitivo desde la fecha de ingreso de ELTRABAJADOR.

OCTAVA.- JUSTAS CAUSAS DE DESPIDO: Son justas causas para dar por terminado el
presente contrato de trabajo, por parte de EL EMPLEADOR, ademds de las enumeradas en
el literal a) del articulo 72 del Decreto Ley 2351 de 1965, las contenidas en el re;,ila.rr.Iento
interno de trabajo, el incumplimiento de cualquiera de las obligacione.s V/O prohibiciones
previstas en el presente contrato, y la comisién de cualquiera de las siguientes faltas que

j i del sitio de

onsi : dono del trabajo por un (1) dia o el abandono
se consideran graves: a) El aban :
acion que le corresponde a EL EMPLEADOR, b) Autorizar

trabajo sin causa justificada, calific
: _ 5



fecten los intereses de EL

S 0

o ejecutar,
EMPLEADOR, c) Recibir EL TRABAJADO

¥ o2 funci . e
escritos, referentes a la ejecucion’y desarrollo de las i exois? < ficiente a Juicio
el cual fue contratado, d) La no asistencia puntual al trabaj

o e) lano asistencia al
de EL EMPLEADOR, por dos (2) veces de un risrag (e c?le:aduasr;oj'us':ifiCada, calificacion
trabajo por un (1) dia o la inasistencia al sitio de trabajo sin * cucion por parte de EL
que le corresponde a EL EMPLEADOR, salvo fuerza mayor, f) la eJe‘.: e 8 B
TRABAJADOR de labores remuneradas al servicio de terceros sin auto - bales o
EMPLEADOR, g) recibir EL TRABAJADOR mas de tres (3) llamados de a.tenCIon ver °
escritos, referentes a la ejecucion y desarrollo de las funciones concernientes al carBO. par
el cual fue contratado, h) atender durante la jornada de trabajo asuntos U oct.lpaCIOl‘\es
distintos a los que EL EMPLEADOR le encomiende, i) incurrir en pérdida dell'berada e
injustificada de tiempo, j) ceder total o parcialmente a terceros la ejecucion de las
obligaciones derivadas de este contrato, k) la revelacién de secretos y datos r eservados de
EL EMPLEADOR, de conformidad con lo dispuesto en el presente contrato, 1) usar software
para el cual EL EMPLEADOR no cuenta con la respectiva licencia de funcionamiento, m)
utilizar los equipos, herramientas y elementos de trabajo de EL EMPLEADOR para su uso
personal, asi como utilizar el correo electrénico dispuesto por EL EMPLEADOR para fines
diferentes a aquel para el cual le fue dotado a ELTRABAJADOR o contraviniendo las politicas
o directrices establecidas sobre el uso del mismo, n) las repetidas desavenencias con sus
compafieros de trabajo, asi como incurrir en conductas que provoquen agresion,
desavenencia, injuria, falta de respeto o ultraje fisico, verbal o moral para con superiores
jerarquicos, compaiieros de trabajo, clientes o usuarios, o) el hecho de que EL TRABAJADOR
llegue embriagadd al trabajo o baja el efecto de sustancias psicoactiva, o ingiera bebidas
embriagantes o alucinantes en el sitio de trabajo, aun por primcra vez, p) engaiiar a EL
EMPLEADOR con relacién al uso y/o justificacién de incapacidades, permisos, licencias,
utilizacién de créditos o anticipos de cesantia, q) tolerar el incumplimiento de las politicas,
normas de seguridad y/o control por parte de sus colaboradores o de aquellos empleados
a quienes en ejercicio de sus funciones debe controlar, r) negarse a cumplir érdenes que
en cumplimiento de sus funciones le imparta un superior jerdrquico, s) el hecho de que EL
TRABAJADOR abandone el sitio de trabajo sin el permiso de sus superiores, t) autorizar o

ejecutar, sin ser de su competencia, actividades que afecten los intereses de EL
EMPLEADOR, u) negociar los productos de propiedad de EL EMPLEADOR o utilizarlos con
intencién personal de lucro, v) aceptar regalos, comisiones, donaciones, atenciones,
d4divas o préstamos de dinero de los proveedores, contratistas, clientes o usuarios de EL
EMPLEADOR, a menos que éste lo autorice expresamente, w) utilizar el buen nombre de EL
EMPLEADOR 0 valerse de las labores encomendadas por éste, para emprender, respaldar

o acreditar negocios 0 actividades comerciales de EL TRABAJADOR o de terceros, y x)

\




presentar cuentas de gastos ficticias o réportar como cumplidas visitas o tareas no
efectuadas y en general, no ser veraz en sy relacién con EL EMPLEADOR.

NOVEN@A{\.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL TRABAJADOR: Ademas de las obligaciones
previstas en la ley, en los reglamentos internos y en las cldusulas de este contrato, EL
TRABAJADOR se compromete a cumplir las siguientes obligaciones especiales: a) Guardar
rigu rosa moral y buen trato para con sus superiores, compafieros de trabajo y para con el
publico en general. b) Abstenerse de Propiciar serias desavenencias con sus compaiieros
de labores. ¢) Cuidar su presentacion personai dentro de las normas de pulcritud y el
decorp, conforme a los requerimientos de su cargo. d) Dar aviso a EL EMPLEADOR cuando
por cu"alquier circunstancia no pudiera asistir al trabajo. e) Desempefiar personalmente las
Iabore;' asignadas, observando en el cumplimiento de éstas, el cuidado y diligencia
necesarios, incorporando toda Su capacidad de trabajo en el desempefio de las mismas y
conservando rigurosamente en sus actos y conductas los principios de veracidad y de
lealtad hacia EL EMPLEADOR, sus superiores, compaiieros de trabajo y para con el publico
en gé‘neral. f) Mantener completa armonia con sus compafieros de trabajo en el desarrollo
de sus.funciones y en las relaciones personales. 8) Cuidar su presentacion personal dentro
de las normas de pulcritud y el decoro, conforme a los requerimientos de su cargo. h) dar
aviso a EL EMPLEADOR cuando por, cualquier circunstancia no pudiera asistir al-trabajo. i)
comuhicér oportunamente a EL EMPLEADOR las observaciones que estime convenientes
para évitarle dafios o perjuicios y sobre cualquier irregularidad que observe u ocurra dentro
del desempefio de sus funciones Yy que pueda tener interés para EL EMPLEADOR, ya se
relacione o no directa o indirectamente con las funciones asignadas y con los deberes
propios de su cargo. j) abstenerse de ejecutar actividades de competencia desleal que
atente contra EL EMPLEADOR. k) mantener actualizados los datos necesarios a fin de que
EL EMPLEADOR le pueda hacer llegar cualquier clase de correspondencia durante la
vigencia o a la terminacién de su contrato de trabajo. Por este motivo, la direccién de su
residencia, teléfonc de su residencia, nimero de celular, etc., deberdn permanecer
debidamente actualizados. El incumplimientoa lo anterior, exime a ELEMPLEADOR de toda
responsabilidad derivada de la especial regulacién contemplada en la Ley 789 de 2002, al
igual que las normas concordantes de la Legislacién Laboral vigente. |) mantenerse
permanentemente actualizado sobre toda informacién que guarde relacién con su c’argo,
prestando especial atencién a aquella suministrada por EL EMPLEADOR a trave.s de
diferentes medios, tales como: carteleras, sistemas electrénicos, audiovisuales, boletines,
manuales y demds medios de comunicacién. m) laborar en horarios diferente.s. al
inicialmente pactado cuando EL EMPLEADOR asf lo requiera. n) prastar S‘fsdfe”::':i
personalmente en el lugar del territorio de la Repl:lbllca.de Colombia que sl?d;aes o
EMPLEADOR, y excepcionalmente fuera de dicho territorio cuando las nece

i I i



prestar adecuadamente el servicio
y medidas de seguridad y control

contratado. p) conocer y someterse a todas las pol i negocio. q) Utilizar de
que establezca EL EMPLEADOR para !a buera y segurd marcha ueli e
manera racional los beneficios y servicios que le sean otorgadOIS por E Y co;'"o
responder ante EL EMPLEADOR por cualquier perjuicio que es'te pued.a recn ) Sl-JS
consecuencia de su proceder negligente o imprudente o por incumplimiento ae

deberes y obligaciones.

S
desgaste a su organismo en forma tal que le |mplcli. i
ftica

PARAGRAFO PRIMERO.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas
en esta clausula, por una sola vez sers considerado como violacién grave para todos los

efectos legales, en especial para el preaviso en el numeral 62 del literal a) del articulo 72
del Decreto 2351 de 1965.

DECIMA.- INVENCIONES Y DESCUBRIMIENTOS: Es expresamente entendido por EL
TRABAJADOR que cualquier derecho patrimonial o de explotacién derivado de toda obra o
en general de cualquier invencidn o creacién intelectual realizada u originada en desarrollo
de su relacién laboral es de propiedad exclusiva de EL EMPLEADOR, y sobre ellas EL
EMPLEADOR sélo deber3 sujetar su actuacion al reconocimiento del nombre del autor o
inventor, conforme con lo establecido en las normas pertinentes. Si EL TRABAJADOR crea o
participa‘'en la creacién de propiedad intelectual en el ejefcicio de sus actividades o en razén
a sus obligaciones contractuales, EL TRABAJADOR se compromete a no reclamar ningdn
Pago especial por dicha propiedad intelectual. EL TRABAJADOR adquiere la obligacién de
hacer la cesién del titulo a EL EMPLEADOR, de conformidad con los articulos 29 y 30 de la

ley 1450 de 2011.

DECIMA PRIMERA.- AUTORIZACION DATOS PERSONALES: EL TRABAJADOR autoriza de
manera previa, expresa e informada a EL EMPLEADOR para que, directamente o a través de
sus empleados, consultores, asesores y/o terceros encargados a tal efecto, realice cualquier
operaciéon o conjunto de operaciones tales como la recoleccién, almacenamiento, uso,
circulacion, supresion, transferencia y transmision (el “Tratamiento”) de sus datos personales,
entendidos como cualquier informacion vinculada o que pueda asociarse a EL TRABAJADOR
(los “Datos Personales”), lo cual incluye pero no se limita a datos de contacto, informacién
financiera, datos sensibles (por ejemplo informacion médica y datos biométricos) e
informacion profesional. La presente autorizacion se otorga para el cumplimiento de los fines
empresariales de EL EMPLEADOR, que incluyen pero no se limitan al cumplimiento de
obligaciones legales o contractuales de EL EMPLEADOR con terceros; la debida ejecucién de
este Contrato; el cumplimiento de las politicas internas de EL EMPLEADOR, incluyendo la

Politica de Tratamiento de la Informacién de EL EMPLEADOR (la “Politica”); la verificaciér: del
R; la administracién de sus sistemas de

cumplimiento de las obiigaciones de EL TRABAJADO
8




informacién y comunicaciones, y la generacién de copias y archivos de seguridad de la
informacion en los equipos proporcionados por EL EMPLEADOR. EL TRABAJADOR declara que
acepta, autoriza, entiende y conoce el caracter facultativo de entregar o no a EL EMPLEADOR
sus Datos Personales de cardcter sensible. EL TRABAJADOR declara que acepta, autoriza,
entlende y conoce que para el cumplimiento de los fines aci descritos y realizar las
validaciones pertinentes para su vinculacién laboral, EL EMPLEADOR, directa o
indirectamente, podra recolectar y someter a Tratamiento Datos Personales y Datos
Personales de caracter sensible de EL TRABAJADOR (por ejemplo informacién médica y datos
bnometrlcos) mediante la préctica de visitas domiciliarias, estudios de antecedentes, pruebas
de pol:grafo y/o examenes médicos, entre otras.
PARAGRAFO PRIMERO: EL TRABAJADOR autoriza de manera previa, expresa e informada a EL
EMPLEAD’bR para transferir y/o transmitir los Datos Personales o permitir el acceso a éstos a
terceros ubicados en Colombia o en el exterior, para el cumplimiento de los mismos fines de
EL EMPLEADOR, incluso a paises que no proporcionen niveles adecuados de proteccién de
datos. EL TRABAJADOR declara que acepta, autoriza, entiende y conoce que el Tratamiento
efectuado por fuera del territorio colombiano puede regirse por leyes extranjeras. EL
TRABAJADOR declara que acepta, autoriza, entiende y conoce que ha sido informada de los
derechos que .le asisten en su calidad de titular de Datos Personales, entre los que se
encuentran los siguientes: (i) conocer, actualizar, suprimir y rectificar sus Datos Personales
frente a EL EMPLEADOR o quienes por cuenta de éste realicen el Tratamiento; (ii) solicitar
prueba dé la autorizacion otorgada a EL EMPLEADOR, salvo cuando la ley no lo requiera; (iii)
previa solicitud, ser informada sobre el uso que se ha dado a sus Datos Personales por EL
EMPLEADOR o quienes por cuenta de éste realicen el Tratamiento; (iv) presentar ante las
autoridades competente quejas por violaciones al régimen legal colombiano de proteccién de
datos personales;. (v) revocar la presente autorizacién y/o solicitar la supresion de sus Datos
Personales, y (vi) acceder en forma gratuita a sus Datos Personales que hayan sido objeto de
Tratamiento. EL TRABAJADOR declara que acepta, autoriza, entiende y conoce que la
revocacidn de la presente autorizacion y la supresion de sus Datos Personales sélo procederda
en la medida en‘que no exista una obligacion legal o contractual de permanecer en la

respectiva base de datos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Por medio del presente Contrato, EL TRABAJADOR declara, garantiza

y representa lo siguiente:

a) Que conoce y entiende la Politica, pues ha tenido oportunidad de consultarla y

estudiarla detenidamente.
b) Que conocey entiende que el responsable del Tratamiento serd EL EMPLEADOR.



rmas con que cuenta para el

procedimientos ¥ las fo
los Datos Personales, tal como

¢) Que conoce Y entiende los
omo titular de

ejercicio de los derechos que le asisten ¢
éstos se estableceny describen en la Politica.

d) Que conoce y entiende que cualquier solicitud,
dirigirse a Recursos Humanos, con arreglo a los

reclamo, consulta 0 inquietud debe

términos y formas sefialados en la

Politica.
e) Que ELEMPLEADOR, en cumplimento de lo establecido en la normativa de proteccion
de datos personales, particularmente de la Ley 1581 de 2012 y del Decreto 1377 de
s sobre

2013, le ha informado del caracter facultativo de las respuestas a las pregunta
Datos Personales de caracter sensible o sobre Datos Personales de nifias, nifios y

adolescentes.

f) Que la presente autorizacién comprende el Tratamiento de s
futuro y el que hubiere efectuado antes de la suscripcién del presente Contrato,
situacion que se entiende ratificada por este medio.

g) Que si bien EL EMPLEADOR cuenta con una infraestructura tecnoldgica sélida y
confiable, existen circunstancias inherentes al Tratamiento que expondrdn los Datos
P.ersonales a ciertos riesgos, lo cual incluye pero no se limita a riesgos de seguridad
riesgos de virus, riesgos de corrupcion y caidas del servicios, entre otros. '

h) Que EL. EMPLEADOR podra monitorear de manera rutinaria cualquier equipo
h.erramlenta tecnolédgica o cualquier herramienta de trabajo asignada al TRABAJADOR’
sin que EL TRABAJADOR pueda alegar la inviolabilidad de sus comunicaciones o el uso'
no autorizado de sus Datos Personales. Este monitoreo deberd hacerse de acuerdo a
los propdsitos del EMPLEADOR, conforme a lo establecido en el presente Contrato

us Datos Personales a

DECIMA SEGUNDA.- LIQUIDACION DEL CONTRATO: En consideracién a

liquidacion y pago de salarios y compensacién en dinero de las vacaciones exige o to,da
para obtener los datos necesarios e informes y asi mismo, implica su revisgiévar;os dias
aprobar la liquidaciéon definitiva y girar los cheques correspondientes, etc 2;, |acer y
casos es necesario hacer la entrega del cargo mediante acta, las partes ée Ct;n:an algunos
convienen en fijar un plazo maximo de diez (10) dias, que se consideran razonaba|cuerdo
estos efectos, plazo que se contara a partir de la fecha de terminacién del res para
contrato. Dentro de este plazo EL EMPLEADOR podra liquidar y pagar los i;ser\tfe
prestaciones sociales y/o la compensacién de las vacaciones a que tuviere derec:nm'
TRABAJADOR sin que por elloincurra en mora de ninguna naturaleza ni quede obno. :L
a pagar la indemnizacién moratoria contemplada en el articulo 65 del Cédigogad:

Sustantivo del Trabajo.

DECIMA TERCERA.- AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD FRENTE A LA ANI: Teniend
- & &

cuenta que el presente contrato de trabajo podria llegar a tener como propésito ks
’ a o

10




indirectamente, la ejecucion del CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No.
| ’

002 DE 2014, suscrito entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI) y el
c;)ncesionario PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.AS.,

las partes expresamente
convienen y reconocen ai}

e 'a ANI no asume, ni tendr4 ningun tipo de responsabilidad en
relacion con las obligaciones derivadas de este contrato de trabajo.

EL EMPLEADOR

SANDRA CHARRY j ’

C.C1.014.177.879

11
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CIV - POB .

X N

(mm'rio Constructor POB

Bogota D.C 12 de febrero de 2018

CONSORCIO CONSTRUCTOR POB (JV-POB)
900.813.952-0

CERTIFICA QUE:

El sefior(a) Dariusz Elias Lopez Zulbaran identificado(a) con Cédula de Ciudadania
No0.1090382265 , labora para nuestra compariia desde el 2 de octubre de 2017 , con un
contrato a Termino indefinido desempefiando el cargo de Coordinador predial con un
salario de: cinco millones de pesos m/cte. ($5.000.000,00) .

La presente certificacion se ex

pide a solicitud del interesado a los doce (12) Dias del mes
de Febrero del afio 2.018.

Atentamente.,

%««A/o O’\Q‘" »

Sandra Charry
Jefe de Talento Humano

Copia: /Recursos Humanos
E: JJP
R: SC
A: GG

CONSORCIO CONSTRUCTOR POB (JV-POB)
NIT 900.813.952-0

Calle 93 No. 13 - 45, Oficina 601

Telefono: +57 (1) 390 2059

2/2018- 12:34
L Impreso por Sajar ‘I Impreso el 12/0




|

L *&P

CV-POB_ T\

CConsorcio Constructor POB

Bogota D.C 21de febrero de 2018

CONSORCIO CONSTRUCTOR POB (JV-POB)
900.813.952-0

CERTIFICA QUE:

El sefior(a) Dariusz Elj

as Lopez Zulbaran identificado(a) con Cédula de Ciudadania
No.1090382265 , laboro

Para nuestra compariia desde el 2 de octubre de 2017 hasta el

» CONn un contrato a Termino indefinido desempeifiando el cargo de
Coordinador predial.

La presente certificacion se ex

pide a solicitud del interesado a los veintiuno (21) Dias del
mes de Febrero del afio 2,018

Atentamente

CaNsorciO

CONSTRUCTOR POB
- ( C:Q@ Gestion Humana

‘7. NIT. 900.813.952-0

Sandra Charry
Jefe de Talento Humano

Copia: /Recursos Humanos
E: JUP
R: SC
A: GG

CONSORCIO CONSTRUCTOR POB (JV-POB)
900.813.952-0

Calle 93 No. 13 - 45, Oficina 601

Telkfono: +57 (1) 390 2059

sal Impreso el 21/02/2018- 11:56
Impreso por Sajar



GEOCOL CONSULTORES S.A. FECHA ELABORACION ODS
NIT: 800.172.871-8 29/08/2019
CALLE 142 No 20-51 ACTIVIDAD REMBOLSABLE
TEL: 2141666
BOGOTA D.C. NO
NUMERO DE CONTRATO NUMERO ORDEN DE SERVICIO CENTRO DE COSTOS
N/A ODS-196-19 GEO-011--18-127-OTR

NOMBRE CENTRO DE COSTOS/NOMBRE DE PROYECTO

Contrato de prestacion de servicios para la Gestion predial para el desarrollo del proyecto STR 06-2016 Refuerzo eléctrico de la Guajira:
Lineas Riohacha - Maicao 110 kV y Riohacha - Cuestecitas 110kV en el departamento de La Guajira.

NOTA: LOS DATOS EN ROJO DEBEN APARECER EN TODAS LAS FACTURAS/CUENTAS DE COBRO

CONTRATISTA

NOMBRE CONTRATISTA:

NIT o RUT

DIRECCION Y CIUDAD:

| AVAL & CONSTRUCCIONES S.A.S.

| 901.302.425-1

‘ CALLE 88A #21-75 CASA 139, BOGOTA

TELEFONO Y/O FAX: ‘ 3125451758 - 6236241
NOMBRE CONTACTO: ‘ DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN
CORREO: ‘ dariuszlop24@gmail.com
DESCRIPCION SERVICIO
GENERAL: AVALUOS DE SERVIDUMBRES PROYECTO GESTION PREDIAL
3 LUGAR DE p
DURACION: 9 MESES EJECUCION: RIOHACHA Y BOGOTA
FECHA
FECHA INICIO: 02/09/2019 FINALIZACION: 02/06/2020
DETALLES ACTIVIDAD: Actividad Producto a entregar Walor 1-10 Walor 11-30 Valor >31
Revision de informes de avaltos ::Ii:riznnzﬁ::;:r:::atc.-oall‘ul::::udo" 3 13 00,000 | & 150,000 | 5 120,000

ENTREGABLES:

ble Fspeciales [ dumk

Se entrega oficio, que servica como prueba
Aclaracion y complementacion  |para contestar la objeciones &l avalio 5 500.000 | & 250,000 | 5 200000
presentado por la contraparte.
Se entrega oficio, que servira como prueha
Objecion por error Grave jpara contestar la objecionas al avalio & 500,000 | 5 250000 | 5 200,000
presentado porla contraparte.

Sa entrega informe de avaldo, con todo el
marca nofmativo pare este tipode avalios de | 3 1.700.000 | 5 1000000 | 5 200,000

Avaldo intagible Especiales
{Servidumbre}

Seentrega informe de avalia, con todo el
Avahio de refutacion, marco normativo para este tipo de avalios de | 3 1700000 | 5 1000000 | S 500,000

Sustentacion del informe de avalio,
constestacion alas preguntas del abogado
por la contraparte y juez, apoyo al abogado

del procesa para que formule 1as preguntas al

Asistenca judicial, cada vez que

e 700,000 | 5 350.000 | & 350.000
se solidte el scompafiamiento,

e

valador da la contraparte.

Los valores indicados en la tabla estan sin IVA,

Nota: Los valores sefalados estan de acuerdo al requerimiento y se dara inicio una vez se cuenta con la totalidad
de los insumos necesarios para realizar la inspeccion a los inmuebles.

LOS PAGOS SE REALIZARAN CON BASE A LO EFECTIVAMENTE EJECUTADO




SUJETO A ACTIVIDAD REALIZADA Y PRODUCTO A

VALOR NETO: ENTREGAR DESCUENTOS:
SUJETO A ACTIVIDAD REALIZADAY
*. .
IVA*: VALOR TOTAL: PRODUCTO A ENTREGAR
* IVA: 19%. Persona juridica; RETENCIONES: seguin aplique.
FORMA DE PAGO: Evento o fecha a partir de la cual el
0,
CONTRATISTA puede presentar factura** % Valor de factura o cuenta de cobro
Anticipo N/A N/A
SUJETO A ACTIVIDAD REALIZADAY
. .z 0,
A satisfaccion de Geocol 100% PRODUCTO A ENTREGAR
DATOS CONTACTO GEOCOL
COORDINADOR .
PROYECTO OSCAR AUGUSTO MUNOZ HENAO
CORREO ELECTRONICO oscar.munoz@geocol.com.co TELEFONO: | (+57 1) 214 1666

CONDICIONES ADICIONALES:

EL CONTRATISTA se obliga para con la compaiiia a ejecutar todas las actividades objeto del contrato. En el caso en que se presente una
interrupcion o suspension por parte del cliente de Geocol, esta misma ODS sera suspendida y se pagara lo realmente ejecutado a la fecha. El
valor total se pagara cuando se ejecuten todas las actividades una vez se reactive el proyecto.

Para dar inicio a la prestacidn del servicio el CONTRATISTA debe entregar planillas de seguridad social sobre el 40% del valor total del contrato,
si este se divide en varios meses realizar el pago entre los primeros 5 dias de cada mes segun corresponda. (No aplica para persona juridica)
El CONTRATISTA debe dar cumplimiento a lo establecido en Guia General para Contratistas y Proveedores, la cual hace parte de la presente
Orden de servicios.

El CONTRATISTA se obliga para con la compaiiia a ejecutar bajo su exclusivo riesgo y como persona natural o juridica independiente, con plena
autonomia administrativa, técnica y directiva y utilizando sus propios medios, las labores descritas en este documento.

** El CONTRATISTA debera presentar la factura Unicamente en la recepcién de Geocol Consultores S.A los dias lunes, martes y jueves de 8 am
a 12 m. Los pagos se encontrardn sujetos a la entrega de los informes finales aprobados por parte de Geocol Consultores S.A.; asi mismo
estaran sujetos a la entrega de las legalizaciones realizadas en el marco del tiempo establecidos por Geocol Consultores S.A. El pago de la
factura se realiza trascurridos 30 dias después de la aprobacidn por parte del coordinador o lider del proyecto.

GEOCOL revisara cada factura y le efectuara observaciones (si hubiere lugar a ello) por escrito, dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes a la radicacidn de aquella. En caso de que no formulare observaciones dentro de dicho plazo, la factura se entendera aceptada.

1. El contratista debera acatar o justificar los requerimientos realizados por Geocol Consultores S.A durante el aseguramiento del entregable,
previo a la radicacion ante la Autoridad Ambiental Competente.

2. El contratista no podra radicar directamente los estudios contratados a las Autoridades Ambientales Competentes, sin la previa autorizacién
de Geocol Consultores S.A.

3. El contratista deberd atender los requerimientos de informacién adicional que determine la Autoridad Ambiental, siempre y cuando éstos
recaigan en inconsistencias, falencias o carentes, de la informacién presentada por el mismo.

4. El contratista debera asistir a la visita de seguimiento, o delegar al personal competente e idéneo para tal fin, teniendo claro que los gastos
operativos y honorarios seran asumidos por Geocol Consultores S.A.

5. En el caso de que el oferente sea contratado para la ejecucidn de estudios bidticos, éste debera dar cumplimiento estricto a lo establecido
en el permiso de Colecta de Geocol Consultores S.A. Resolucién 00774 del 6 de julio de 2017; en cuanto a lo establecido en el Articulo 2.
Numeral 1,y 2.; ARTICULO 3, Numerales 2,3, 4,7y 8.

FIRMA DE RESPONSABLES




RESPONSABLE NOMBRE FECHA FIRMA

( {7
RESPONSABLE
ADMINISTRATIVO: CAROLINA CASTILLO SALAZAR 29/08/2019 " A

@ {

RESPONSABLE TECNICO: OSCAR AUGUSTO MUNOZ HENAO 29/08/2019 '\ ;L.(&Q §(\_ L -

5 | \\
CONTRATISTA: AVAL & CONSTRUCCIONES S.A.S. 29/08/2019 /%M
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CONSUATORES S.A.

GEOCOL CONSULTORES S.A.

GERENCIA ADMINISTRATIVA
CERTIFICACION DE SERVICIOS

Por medio de la presente se hace constar que la empresa AVAL & CONSTRUCCIONES
S.A.S, identificada con NIT 901.302.425-1, prestd sus servicios, de acuerdo a la Orden de
servicio mencionada a continuacion:

ODS-196-19: Servicios para la gestion predial, avalios en Intangibles Especiales
(servidumbres), y asesoria en la prueba pericial (revision de informes de avallos, aclaracion
y complementacion, objecién por error grave, refutacion) PARA EL DESARROLLO DEL
PROYECTO STR 06-2016 REFUERZO ELECTRICO DE LA GUAIJIRA: LINEAS
RIOHACHA - MAICAO 110 KV Y RIOHACHA - CUESTECITAS 110KV EN EL
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA.

Fecha de ejecucion del contrato; 29 de agosto del 2019 al 31 de diciembre del 2020.

Valor ejecutado $64.546.000,00 (Sesenta y cuatro millones Quinientos Cuarenta y Seis Mil
Pesos/mcte).

El presente certificado se expide a los 08 dias del mes de marzo de 2021.

Cordialmente,

p— —

CAROLINA CASTILLO SALAZAR
COORDINADORA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL
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EL SUSCRITO DIRECTOR TERRITORIAL NORTE DE SANTANDER DEL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI CERTIFICA:

Que el senor DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado con Cédula de Ciudadania No. 1.090.382.265 de
Cucuta, celebro con éste Instiuto el siguiente CONTRAT O DE PRESTACION DE SERVICIOS:

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 1568 de fecha 22 de Noviembre de 2012

OBJETO: Prestacion de servicios para ejecutar labores de apoyo catastral en oficina dentro del Proceso de la

Actualizacion Permanente de la Formacion Calastral del municipio de San José de Cucula a cargo de la
Teritorial None de Santander,

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA;

1.- Recibir, organizar y alistar todo el material catastral que los coordinadores de reconocimiento predial le
asignen,

2. apoyar en la elaboracion de los inventarios que de acuerdo a la planeacion de los coordinadores de
reconocimiento predial requiera.

3- prestar acompafamiento, previo requerimienio del coordinador de reconocimiento predial, para apoyo
respecto a la loma de medidas que se deben realizaren los diferentes predios que se visiten.

4.- desanollar las destrezes de cadenero en cuanio al apoyo integral que requiere el coordinador de
reconocimiento predial para adelantar sus rabajos.

5- Elaborar las @blas en formato excel de los contoles de calidad que le solicite el coordinador de

reconocimiento predial. 6- Las demas que se asignen en razén de la naturaleza del contrato y que conlleven a
suintegro cumplimiento.

VALOR PACTADO: $913.201,00
VALOR EJECUTADO. $913201,00
TIEMPO PACTADO: Veintinueve (29) dias

FECHA DE INICIACION: 23 de Noviembre de 2012
FECHA DE TERMINACION: 21 de Diciembre de 2012

De acuerdo con Acta de Liquidacion de fecha 28 de Febrero de 2013, el Contratista cumplié con las obligaciones
contempladas en el Conlralo de Prestacion de servicios No. 1568 de fecha 22 de Noviembre de 2012,

Certificado que se expide a solicitud del inleresado, al primer (1er) dia del mes de marzo del afic dos mil rece
(2013),

Reviss:  Juan M mumT
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ESSENDY CONSULMOAES 5.4.5

ESSENDI CONSULTORES 5. AS
NIT: 30042753344

HACE CONSTAR QUE:

El seflor DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN lderificado con CC. 1.090.352.265 Exp en
Cucuta, laboro en Muestra compalia 3 fraves del siguiente contrato laborat

TipD g2 Contraind Teming indefinido

Fecha de inicio: 31 da Marzo dal 2017
Fecha Final: 04 oe Agosto oel 2017

Campo: Gestor Predial

Labor o Funciones: Gestor inmobilan en jo refacionado al reconocimiento e los pradlos
a Infervanir por &l paso irfraestructura vial, del Contratn 09 de 2016 con concesiones AN
&l proyecio vial Transversal Sisga - £ Secreto- Aguaciar, las acividades reailzadas,
reconocimianto predios, iInventanos, fichas prediales, Apoyo SIG, revisar los avalios de
s predios en gechion.

Seemide en 3 chiiad oo Megsilin, 3 soiciug del irabajador 09 de Aqoeta daf 2017

Quodous|

&na Marta Londofio Tobdn

Reprasantante Legal

Edificio Prisma J Cra .35 a # 15b-35./ Oficina 9905 /. Medellin,
Colombia J +57 (4)268.21 . 49



ESSENDY COMELL TOINES 545

ESSENDI CONSULTORES S AS
NIT: 30042730544

HACE COMSTAR GUE:

Fl seflor DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN identficado con CC. 1/090.332.265 Bxp en
Cocuta, laboro en Muestra compallia 3 fraves del siquiente contrato laborat

Tipo de Contraind Presiacion de Senvicos- Temine indefinido

Fecha de inicio: 01 de Enero del 2097
Fecha Finalk 31 de Marzo del 2017

Camo: Geslor Predal

Labor o Funciones: Gestor Inmabilario en jo relacionads al reconocimientn oe los predios
a Intarvenir por & paso Intasstruciura vial, del Contrato 1200 de 2015 con & INVIAS.
COMSTRUCCION DE LA VARIANTE DE CIEMEGA - DEPARTAMENTO DEL
MAGDALENA, las actividades realizadas, reconocmiento predios, ichas pradiales, ApoyD
5115, rewisar o6 avalios de ios predios en gestion.

Se expide en i3 chudad de Medistling, 3 soliciud o=l trabajador 31 de Marzo del 20147

(Quodowa|

Ana Maria Londofio Toon
Represantants Legal

Edificio .Prisma J/ Cra .35 a .# 15b-35. Oficina 9905 /. Medellin,
Colombia J +57 [4)268.21 . 49



L EEENDY CONSLMOHEY 5.4.5

ESSENDI CONSULTORES 5 A5
HIT: S900427594-4

HACE COMNSTAR GUE:

£l seflor DARIUST ELIAS | DPET ZULBARAN identficads con OC. 1.050.352.265 Exp en
Cucuta, laboro en Muesta compafia a traves oel sigulente contrato iabora:

Tipo de Contratn; Prestacion de Servicios

Fecha de Inicko: 01 de Eneno del 2016
Fecha Final: 31 ge Diclembre del 2016

Camgo: Geslor Predial

Labor o Funciones: Gestor Inmobfiana en ko relacionado al reconocimiento de los pradios
amiervenr por & paso Infraestructura vial, def Condraln 1740 de 2015 con & INVIAS,
Mejoramierio, gestion soclal, predial y amblentl oal groulto furistico ol Swr
mmmmimm—malm lEnos — Bordones, para &
programa "Vias pam [ Equidad, las actvidades realzadas, reconocimianta predios,
fichae prediales, Apoyo SIG, Tevisar os 3valios oe 15 predios en gestion.

Se enpide en (& chidad de Mededin, a solichsd dei irabajador 31 o Diclembre ol 2016

(Quodous |

£Ana Maria Londofio Tobdn

Rapragantanis Legal

Edificio .Prisma J/ Cra .35 a # 15b-35./ Oficina 9905 /. Medellin,
Colombia J +57 (4)268.21 . 49



ERRENTY COMRUL FOmES 5.4.5

ESSENDI CONSULTORES 5.A.5
HIT: 300427994-4

HACE CONSTAR GUE:

El seflor DARIUST ELIAS LOPEZ FULBARAN idenfficado con CC. 1.050.352 265 Bap en
Cucuta, laboro en Nuesira compafiia 2 traves dal siguiente contrabo iabaral:

Tipo de Confraly Prestacion de Senvicios

Fecha de Inicio: 01 02 Sepliembre del 2015
Fecha Final: 31 e Diclembre del 2015

Cama: Gesior Predial

Labor o Funciones: Gestor Inenobilari 2n 1o relacionads 3l reconocimiento e los praios
aintervenir por & paso INfracsiruchura vial, de l36 obras de Valorzackn de (3 cludad de
Armenia, con 13 Empresa de Desamolo Urbano Amenia (EDUA), 1as acihvidades
realzadas, reconocimianto predios, fichas prediaies, Apoyo SIG , revisar los avaklos de
ios predios en gestion que hace parte of conbralo Suscriio ene QWL Y EDUA
contrato InteradminisTaiivo No. 014 del 25 mayo del 2015,

Se eypide an [ cludad ge Messdiin, a solichud del trabalador 39 de Dickemione gel 301

Quoows

&n3 Mara Londofio Toban
Rapresantanfs Legal

Edificio .Prisma ./ Cra .35 a & 15b-35. Oficina 9905 /. Medellin,
Colombia J +57 (4)268.21 . 49



EL SUSCRITO JEFE DE TALENTO HUMANO DE
GESTION INTEGRAL DE PROYECTOS LTDA.
NIT 830.068.345-1

HACE CONSTAR QUE:

expedida en Cucuta (N e Santander laboré en nuestra compafiia a través del siguiente
contrato la : P :
Mumero de contrato GIP-627-1-2013
. \ .

Tipo de > Contrato Duracién de Ia obra o labor determinada

Fecha de inicio 14 de mayo de 2013

Fecha final 31 de diciembre de 2013

Cargo PROFESIONAL DE CAMPO

Labor Profesional de Campo en 1o relacionado al

reconocimiento de los predios afectados por el paso de
la infraestructura para realizar el avalo y
correspondiente negociacién con los propietarios, de
manera que se obtenga y firme las respectivas Actas de
Acuerdo de los predios viables asignados en el
desarrollo  del Proyecto GERENCIA REGIONAL
MAGDALENA MEDIO (GRMM) que hace parte del
Contrato  MA0020900 suscrito entre GIP y
ECOPETROL..

e

MWOBONOIN |
RICARDO ALFONSO ROJAS GARCIA
Jefe de Talento Humano

Se expide en la ciudad de Borota. DC,a soli<7'tud del erajador 31 de diciembre de 201 3
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Gestion Integral de Proyecios Lida.

EL SUSCRITO JEFE DE TALENTO HUMANO DE
GESTION INTEGRAL DE PROYECTOS LTDA.
NIT 830.068.345-1

HACE CONSTAR QUE:

El sefior DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN identificado con cédula de ciudadania numero
1.090.382.265 expedida en Cucuta (Norte de Santander), tiene el siguiente contrato laboral:

Numero de contrato GIP-627-1-2013 —

Tipo de contrato Duracidn de la obra o labor determinada

Fecha de inicio 14 mayo 2013

Fecha final o Vigente

Cargo Profesional de campo

Labor Profesional de campo en lo relacionado al reconocimiento de los

predios afectados por el paso de la infraestructura para realizar el
avalué y correspondiente negociacion con los propietarios, de
manera que se obtenga y firme las respectivas Actas de Acuerdo
de los predios viables asignados en el desarrollo del Proyecto
Gerencia Regional Magdalena Medio (GRMM) que hace parte del
Contrato MA 0020900 suscrito entre ECOPETROL y GIP LTDA

Salario actual TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS OCHENTA PESOS ($3.566.280)

Se expide a solicitud del trabajador a los veintitrés (23) dias del mes de julio del afio 2013.

LQ»O‘Q 2
th&:l\)o ALFONSO ROJAS GARCIA
Jefe de Talento Humano

PREMIO
COLOMBIANG Copia  Hoja de Vida del Trabajador

ALACALIDAD ;
Lo Elaboré Luisa Pardo

Carrera 7 No, 32-33 oficina 2103
Telefux 2826211 - 3405011
Bogotd D.C., Colombia

contacto w gipltda com

www giplicda. com




Gestion Iutegral de Proyectos Lida.

PREMIO
COLOMBIANO
ALA CALIDAD
DE LAGESTION

Bogota D.C., 26 de diciembre de 2013

Senor:
DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN
Ciudad

Por medio de la presente la empresa da por terminado su contrato de trabajo

GIP-627-1 de conformidad con la Clausula Sexta la cual se expresa a
continuacion:

SEXTA —TERMINO: La labor contratada del presente contrato de trabajo estara
limitada por: a) por la finalizacién del contrato suscrito con ECOPETROL b) Por
los resultados de desempefio del trabajador dentro del Contrato c) Por la
finalizacion del proyecto al que se designe el trabajador d) Por la finalizacién de
la labor establecida en el presente contrato.

Por lo anterior el 31 de diciembre de 2013 se termina el contrato laboral y
debera hacer entrega del cargo mediante Acta a su jefe inmediato de sus
actividades, informacion fisica y magnética. Asi mismo debera entregar el Paz
y Salvo debidamente diligenciado al area de Talento Humano

Sus acreencias laborales le seran entregadas en las Oficinas de GIP.

Agradecemos la gestion realizada y le deseamos éxitos en las labores futuras.

Atentamente,
7 =\
MWOBORO|
RICARDO ROJAS GARCIA
Jefe Talento Humano

Preparé: DayanaC

Carrera 7 No. 32-33 oficina 2103
Telefax 2826211 - 3405011
Bogotd D.C., Colombia
contactodgipltda.com

www. gipltda.com
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OFICINA CONTRATACION

©
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1. Net

u V Cra. 2 No. 2 - 68 “Parque Principal” / Mosquera - Cundinamarca

- MOSQUERA

| @) /ANGEROMETTA MOSGUERA

LA SUSCRITA JEFE OFICINA DE CONTRATACION DEL MUNICIPIO

DE MOSQUERA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el sefior, DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado con la cédula de
ciudadania N° 1.090.382.265, suscribié contratos de Prestacion de Servicios con la
Alcaldia de Mosquera, registrando la siguiente informacion:

CONTRATO DE | Modalidad | DIRECTA Vigencia | 2020
Naturaleza | PRESTACION Fiscal
DE SERVICIOS
757
Objeto PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES EN TEMAS
DE AVALUOS PARA ADELANTAR LA PRIMERA ETAPA DEL
PROCESO DE SANEAMIENTO Y SOSTENIBILIDAD
CONTABLE DE LOS BIENES DE USO PUBLICO MEDIANTE
LA IDENTIFICACION DETERMINACION DEPURACION
LEVANTAMIENTO VALORACION SISTEMATIZACION E
INCORPORACION PATRIMONIAL AL BALANCE
Fecha de Valor
inicio 16/10/2020 inicial $ 10.000.000
Fecha de Valor de la
terminacién | 30/12/2020 adicion N/A
Estado del Valor
contrato LIQUIDADO Ejecutado $ 10.000.000
CONTRATO DE Modalidad DIRECTA | Vigencia 2021
Naturaleza PRESTACION DE Fiscal
SERVICIOS
603
Objeto PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES ESPECIALIZADOS
EN EL TEMA DE AVALUOS DURANTE LA SEGUNDA ETAPA DEL
PROCESO DE SANEAMIETO Y SOSTENIBILIDAD CONTABLE, DE LOS
BIENES DE USO PUBLICO MEDIANTE LA IDENTIFICACION,
DETERMINACION, DEPURACION, LEVANTAMIENTO, VALORACION,
SISTEMATIZACION E INCORPORACION PATRIMONIAL AL BALANCE.
Fecha de Valor inicial
inicio 05/04/2021 $ 10.000.000
Fecha de Valor de la
terminaciéon 19/06/2021 adicion N/A
Estado del Valor
contrato TERMINADO Ejecutado $ 10.000.000

La presente certi

ficacion se expide a solicitud del interesado, al primer (01) dia del mes de

diciembre del dos mil veintiuno (2021).

Elaboré: Gloria Cortes

A

A /)
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ANA YULIHET ARGUELLO MOLINA
Jefe Oficina Contratacion

PBX: 82 76 022/366/478 Ext. 119 / Directo 89 31 114

Cadigo Postal: Zona

Urbana: 250047- Zona Rural: 250040
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UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA ECP 2016
NIT. 901.049.169-6

LA PROFESIONAL EN RECURSOS HUMANOS

CERTIFICA:

Desarrollando las siguientes funciones:

e Realizar, revisar, aprobar; Concepto de valor de
construcciones, cultivos. Prima de Negocio.

aclaracion y complementacién, éSpuestas a OPC, apoyo a
elaboracién de respuesta g derech

lideres vy

0s de peticion, validacion de norma de uso
de suelo y solicitud de acuerdo vigentes de ordenamiento territorial y avallos
de refutacion.
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T A ECP 2016
MPORAL GESTION INMOBILIARI
UMONTE NIT. 901.049.169-6

e Elaboracion de presupuesto de obra, revision del valor minimo de vivienda de
interés prioritario campo de la Cira Infanta OXY.

e Realizacién de avaluos de servidumbre y comerciales

La anterior se expide a solicitud del interesado a los 09 dias del mes de julio del afo
2019

Cordialm

Aol |
ENA CHOLO APERADOR
Profesional en Recursos Humanos




BCappraisals

CERTIFICACION

Certificamos que el Sefior DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN identificado con
Cédula de ciudadania No. 1.090.382.265, labord en nuestra organizacion desde el 1 de agosto
de 2019 hasta el 30 de abril de 2020, desempefiando el cargo de
DIRECTOR DE AVALUQS, en la modalidad de contrato a término fijo, durante el cual
devengo los siguientes valores:

- Salario $49.500.000
- Prestaciones sociales $10.485.359
Total ingresos: $59.985.359

La presente se expide por solicitud del interesado a los diecisiete (17) dias del mes de
diciembre del afio 2021.

Cordialmente,

& i . ,"'A.llr ™ (_\l
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EDNA CATERINE GUTIERREZ MUNEVAR
Direccion Administrativa y Talento Humano — BC Appraisals SAS

901.178.546-2
Calle 40 A 13 09, Piso 3/ Edificio UGI Bogota, Colombia
Teléfono 5190586



- GESTION JURIDICA Y CONTRATACION Cadigo: | F-GJC-29

i, S%A&:B o Fecha, | 02/0172620

B CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DIRECTO Cag","oa é de 6
arsion:

Naturaleza: CONTRATO DE PRESTAGION DE SERVICIOS

Numero de contrato: [ R7. | DE 2020

Contratante: MUNICIPIC DE MOSQUERA- N.I.T. 899.999.342.3

Contratista: DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN

Cedula de Ciudadania o Nit: | 1080382265
PRESTACIQN DE SERVICIOS PROFESIONALES EN TEMAS DE AVALUOS DE LA
SECRETARIA DE HACIENDA, PARA ADELANTAR LA PRIMERA ETAPA DEL

Objeto: PROCESO DE SANEAMIENTO Y SOSTENIBILIDAD CONTABLE, DE LOS BIENES DE
USO PUBLICO MEDIANTE LA IDENTIFICACION, DETERMINACION, DEPURACION,
LEVANTAMIENTO, VALORACION, SISTEMATIZACION E  INCORPORACION
PATRIMONIAL AL BALANCE. —

Plazo de Ejecucion: DOS {02) MESES Y QUINCE (15) DIAS, SIN SUPERAR EL 30 DE DICIEMBRE DE
2020 -

Valor: DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE {$10.000.000) —-

Modalidad de Contratacion: | DIRECTA

Banco de Proyectos No: 2020254730019

Entre los suscritos a saber: GIAN CARLO GEROMETTA BURBANO, mayor de edad, identificado con fa cédula de
Ciudadania No. 11.510.151 expedida en Mosquera- Cundinamarca, en su calidad de Alcalde Municipal y representante legal
del Municipio de Mosquera - Cundinamarca, seguin consta en acta de posesion No 004 de fecha 23 de Diciembre de 2019,
de la Notaria Unica de Circulo de Mosquera - Cundinamarca, quien se haya facuitado para celebrar contratos y convenios
de conformidad con el articulo 63 del Acuerdo No. 21 de! 28 de Noviembre de 2019, expedido por el Concejo Municipal, y
quien para los efectos legales derivados det presente contrato se denominara EL MUNICIPIO Y DARIUSZ ELIAS LOPEZ
ZULBARAN, identificado{a) con cédula de ciudadania No. 1090382265 quien actia en nombre propio con Nit. No.
1080382265-1 conforme al Registro Unico Tributario — RUT, y quien en el presente contrato se denominara EL
CONTRATISTA, hemos convenido en celebrar &l presente Contrato de Prestacion de Servicios, contenido en las siguientes
clausulas, y previas las siguientes consideraciones '

CLAUSULA PRIMERA:
OBJETO DEL CONTRATO

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES EN TEMAS DE AVALUOS DE LA
SECRETARIA DE HACIENDA, PARA ADELANTAR LA PRIMERA ETAPA DEL
PROCESO DE SANEAMIENTO Y SOSTENIBILIDAD CONTABLE, DE LOS BIENES DE
USO PUBLICO MEDIANTE LA IDENTIFICACION, DETERMINACION, DEPURACION,
LEVANTAMIENTO, VALORACION, SISTEMATIZACION E  INCORPORACION
PATRIMONIAL AL BALANCE.

CLAUSULA SEGUNDA: -
OBLIGACIONES

A. OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA

1) El Contratista se cbliga a ejecutar el objeto del contrato y a desarrollar las actividades
especificas en las condicicnes pactadas.

2) Desarrofiar las obligaciones que se generen directa e indirectamente del objeto
contractual.

3) Colaberar con el municipic de Mosguera, para que el objete del contrate se cumpla y se
ofrezca en las mejores condiciones de calidad.

4) Acatar las ordenes que durante el desarrollo del contrato imparta el municipic de
Mosquera por medio del supervisor del contrato.

5) Ei Contratista debe custodiar y a la terminacién del presente contrato devolver los
insumos, suministros, herramientas, dotacion, implementacion, inventarios y/o materiales
que sean puestos a su disposicion para a prestacién de! servicio objeto de este contrato.
6) No acceder a peticiones ¢ amenazas de quienes actuen por fuerza de ia ley con el fin de
hacer u omitir algin hecho.

7) Mantener vigentes las condiciones del contrato.

8) Tener en cuenta las observaciones y correcciones del supervisor del contrato.

9) Garantizar la calidad de los servicios ofrecidos {idoneidad humana, moral y técnica). 10)
Las demas necesarias para el buen cumplimiento del contrato, y de acuerdo a la
normatividad tanto intema como externa para la ejecucion de contratos de esta naturaleza.
11) Et Contratista serd responsable ante las autoridades competentes por los actos u
omisiones en el gjercicic de las actividades que desarrollen en virtud del presente contrate,
cuando ellos causen perjuicio a la Administracion o a tercercs. igualmente serd
responsable en los términos del articulo 52 de la Ley 80 de 1993 y Ley 734 de 2002
(Cadigo Unico Disciplinario) cuando ello hubiere lugar.

Cro. 2 No. 2 - 68 “Pargue Principal” / Mosquera - Cundinamarca PBX; 82 76 022/366/478 Ext. 119/
Directo 89 31 114 Codigo Postal: Zona Urbana: 250047- Zona Rural: 250040
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12) Ei Contratista es una entidad independiente de LA ALCALDIA MUNICIPAL DE
MOSQUERA, y, en consecuencia, el Contratista no es su representante, agente ©
mandatario no tiene la facultad de hacer declaraciones, representaciongs o0 COMpPromisos
en nombre de la ALCALDIA MUNICIPAL DE MOSQUERA, ni de tomar decisiones o iniciar
acciones que generen obligaciones a su cargo.
13) Llevar a cabo los pagos de los aportes & los sistemas Generales de Seguridad Social y
aportes Parafiscales (si hay lugar a ello), en los términos de la Ley 789 de 2002, el Decreto
1703 de 2002, Ley 1122 de 2007, Decreto 1273 de 2018 y demas normas concordantes.
14) Participar en los procesos de socializacion, apropiaciéon de los conocimientos
inherentes y relacionadcs con el MECI y presentacion de evaluacion de conocimientos del
Modelo Estandar de Centrol Interno
15) El contratista se obliga a tener actualizada [a hoja de vida del SIGEP.
16) Cumplir con las potiticas de Seguridad de la Informacién que hacen parte integral del
Sistema Integrado de Gestion -SIG de la entidad.
17) Si llegare a sobrevenir inhabilidad o incompatibilidad en el contratista, este cedera el
contrato previa autorizacion escrita de la entidad contratante o, si ello no fuere posible,
renunciara a su gjecucion,
18) Apoyar el proceso de implementacion y fortalecimiento del Modelo Integral de
Planeacion y Gestion
19) Presentar informe de gestién mensuat donde se exponga dentro de los formatos
avalados por la alcaldia, el cumplimiento de todas las obligaciones contractuales y en el
que reposen evidencias suficientes de la gjecucidn de las mismas
17) DECLARACIONES DEL CONTRATISTA:
a) Conoce y acepta los Documentos del Proceso.
b) Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones a los Documentos de!
Proceso y recibié de LA ALCALDIA MUNICIPAL DE MOSQUERA, respuesta oportuna a
cada una de las solicitudes.
¢) Se encuentra dehidamente facultado para suscribir el presente Contrato,
d) Que al momento de la celebracién del presente contrato no se encuentra en ninguna
causal de inhabilidad e incompatibilidad, prohibicién o conflicto de interés previsto en la
Constitucién y en ia tey. Igualmente, se obliga a dar aviso inmediato por escrito al
Ordenador del Gasto y solicitar la terminacion del contrato, en el evento que ocurra una
causal sobreviniente de inhabilidad, incompatibilidad, prohibicion o conflicto de interés que
impida la continuacion de la ejecucion del contrato.
¢) Estd a paz y salvo con sus obligaciones laborales y frente al sistema de seguridad
social integral.

f) El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas v
demas contribuciones relacionados con el cumplimiente del ebjeto del presente contrato.

B. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA:

1. Revisar la informacion base entregada por el Municipio, que corresponda a los bienes
ohjeto de avaluo.

2. Revisar la Informacion relacionada con |a realizacion de avallos de aproximadamente
59 kilometros de vias, de las cuales 50 kms son urbanas y 9 kms ruraies, en conjunto con
ei profesional especialista en avalios

3. Elaborar los avalios que se requieran durante la primera etapa para la incorporacitn
patnmonial al estado de Ja situacion financiera definidos y contenidos en la Resolucion 533
de 08 de octubre de 2015 y la Resolucion municipal 618 de 2018 manual de politicas,
adicionalmente teniendo en cuenta la resolucion 533 de 08 de octubre de 2015 y sus
modificaciones, con su respectiva justificacion

4. Aplicar las disposiciones legales y normativas que amparen los procesos valuatorios
durante la primera etapa del proceso de saneamiento y sostenibilidad contable, de los
bienes de wuso publico mediante la identificacion, determinacion, depuracion,
levantamiento, valoracion, sistematizacion e incorporacion patrimonial al balance.

5. Disponer de software para manejo de cartografia, para efectos de ubicacion referente al
avance de los avallos realizados durante la primera etapa del proceso de saneamiento y
sostenibilidad contable, de los bienes de uso plblico mediante la identificacion,
determinacion, depuracion, levantamiento, valoracién, sistematizacion e incorporacion
patrimonial at balance.

6. Garantizar el acompahamiento tecnlco al grupo de profesionales y tecndlogos durante la
primera etapa proceso de saneamiento y sostenibilidad contable de ios bienes de uso
publico (plantas y ductos, redes, lineas y cables y red carretera) mediante la identificacion,
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determinacion, depuracidn, levantamiento, valoracion, sistematizacion, e incorporacion
patrimonial al balance.

7. Aplicar las disposiciones legales y normativas que amparen ios procesos valuatorios

8. Apoyar y elaborar documentos que requiera la Secretaria de Hacienda que den
cumplimiento con la meta de la presente contratacion.

9. Entregar informe de actividades con soporte segun requerimiento de la Secretaria de
Hacienda

C. OBLIGACIONES DE LA ALCALDIA

En virtud del contrato (a Alcaldia se obliga a:

1) Pagar oportunamente al contratista en la forma establecida en la Clausula forma de
pago.

2) Suministrar en forma eportuna la informacién solicitada per el contratista de conformidad
con las condiciones y términos del contrato.

3} Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos
gue de él forman parte

CLAUSULA TERCERA:
VALOR DEL CONTRATO

E!l valor total dcjlp}sente contrato es por la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE
{$10.000.000)

CLAUSULA CUARTA.
FORMA DE PAGO

El municipio de Mosquera pagara al contratista, el valor estipulado en la clausula anterior
de la siguiente manera: En DOS (02) pagos mensuales, cad_al,l.mo de ellos por un vaior de
CUATROC MILLONES DE PESOS M/CTE. ($4.000.000) 'y un ultimo pago de DOS
MILLONES DE PESOS M/CTE. ($2.000.000), previo informe de gestion, certificacion de
cumplimiento expedida por el supervisor del contrato. Asi mismo el contratista deberé
acreditar que se encuentra al dia en calidad de cotizante, con el pago de aportes relativo al
Sistema de Seguridad Social Integral, cuando corresponda conforme lo dispuesto en el
articulo 3 del Decreto 1273 de 2018, el articulo 23, paragrafo 1° de la Ley 1150 de 2007 y
articulo 18 ley 1122 de 2007. Para el Ultimo pago se requerira la suscripeion del acta de
liquidacién y verificacion del cumplimiento de! porcentaje obligatorio sobre la maxima de
cotizacion del valor ¢ontratadeo

CLAUSULA QUINTA. -
SUPERVISION Y
VIGILANCIA

El Municipio por conducto de OLGA LUCIA HIGUERA VARGAS, titular del cargo de la
SECRETARIA DE HACIENDA o quien haga sus veces. La supervision consistira en ¢!
seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y juridico sobre el cumplimiento
del objeto del contrato, para lo cual, debera realizar la evaluacién y verificacion del
cumplimients de todas y cada una de las obligaciones dentro del término de ejecucion
contractual pactado, Para tal efecto, se designa al titular del carge, de conformidad y en el
marco de lo establecido en la Resolucién Municipal No. 603 del 25 de junic de 2018 “Por
medio del cual se Modifica e Manual de Contratacién del Municipio de Mosquera
Cundinamarca.”, quien ademas de las obligaciones establecidas en el Manual, tendra las
siguientes atribuciones:

1) Verificar que el contrato se encuentre legalizado, perfeccionado y listo para su
gjecucion;

2) Verificar el cumplimiento de los términos de ejecucién del contrato y las fechas de
cumplimiento contractual;

3) Verificar el pleno cumplimiento por parte del contratista del objeto y las obligaciones
contenidas en el contrato;

4} \mpartir los cumplidos a satistaccidn o cumplimiento de las reciprocidades del contrato;
5) Informar por escrite a la Oficina Juridica de todos los actos y hechos constitutivos de
incumplimiente por parte del contratista, y en general, dar parte a ella de todas las
actuaciones del mismo constitutivas de sancion ¢ multa;

6) Entregar por escritc sus observaciones, recomendaciones o sugerencias, enmarcadas
dentro de los términos del contrato, y siempre que sean pertinentes con relacion a la
cormrecta ejecucion del mismo;

7} Solicitar las modificaciones al contrato cuando las condiciones del servicio 10 requieran;
8) Certificar respectc al cumplimiento del contratista, documento que se constituye en
requisito previo para el pago que debe realizar el Municipio;

9} Verificar que se efectué el ingreso de los bienes de ser necesario,

10) Solicitar la suspension temporal del contrato, para estes efectos, el supervisor del
mismo debe elaborar y suscribir las actas de suspension y reinicio respectivas,
remitiéndolas a la Oficina Juridica junto con el correspondiente certificado de modificacion
de las garantias presentadas por el contratista, para su debida aprobacién;

11) Enviar a la Oficina Juridica el acta de recibida a satisfaccion que se emita con ocasién

7
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or

de este contrato, con la debida documentacién soporte y en los plazos y oportunidades
que la periodicidad del contrato amerite;

12) Verificar que el contratista realice el page mensuat de los aportes al sistema integrat de
seguridad socigl, en los montos estipulados en Ia ley y presente los informes de la manera
establecida en la Clausula Forma de Pago.

13). Liquidar el contrato acreditando el cumplimiento de fos aportes a seguridad social v
parafiscales que se encuentra al dia en calidad de cotizante y que hayan cumplido con la
base maxima de ingreso base de cotizacion frente al valor contratado, conforme lo
dispuesto en los articutos 1y 3 del Decreto 1273 de 2018, paragrafo 1° del articulo 23 de
la Ley 1150 de 2007 y articulo 18 de Ja Ley 1122 de 2007.

PARAGRAFO: La supervision de las actividades derivadas del presente contrato, genera
para el funcionaric designado para ello la responsabilidad propia de este tipo de funciones.
Por fo tanto, tiene el deber de actuar con la mas absoluta diligencia y racionalidad en aras
de proteger el patrimonio publico

CLAUSULA SEXTA. -
GARANTIAS

Teniendo en cuenta lo establecido en el Decreto 1082 de 2015, y por el valor destinado a
la contratacion del servicio, la Administracién Municipal no exige el amparo de riesgos
porque el servicio se paga una vez redlizada la prestacion del servicio, en caso de no
existir el cumplimiento y la calidad del mismo, no se efectuara el pago correspondiente, por
lo anterior NO se hace necesario amparar riesgos

CLAUSULA SEPTIMA -
CLAUSULA DE
INDEMNIDAD

EL contratista mantendra indemne a la entidad CONTRATANTE de los reclamos,
demandas, accicnes legales o costos que se generen por dafics y lesiones causadas a
personas o propiedades de terceros ocasionados por el contratista, sus subcontratistas o
proveedores durante la ejecucion de la prestacion del servicio. EI Contratista mantendré
indemne a la Entidad Estatal Contratante por cualquier obligacién de caracter laboral o
relacionado que se originen en el incumplimiento de las obligaciones laborales que el
Contratista asume frente al personal, subordinados ¢ terceros que se vinculen a la
gjecucion de las obligaciones derivadas del presente Contrato

CLAUSULA OCTAVA.-
PROPIEDAD INTELECTUAL

Si de l@ ejecucidn del presente contrato resultan estudios, investigaciones,
descubrimientos, invenciones (Entre éstas también se contemplaran todos los documentos
proyectados en desarrolic del objeto del contrato), informacion, mejoras ylo disefios
pertenecen al MUNICIPIO de conformidad con lo establecido en el Articulo 20 de la Ley 23
de 1982. Asi mismo el contratista garantiza que los lrabajos y servicios prestados a la
Entidad Estatal no infringen ni vuinera los derechos de propiedad intelectual o industrial o
cualquier otro derecho legal o contractual de terceros

CLAUSULA NOVENA -
EXCLUSION DE RELACION
LABORAL

Ef presente contrato no generara relacion laboral para con el municipio y, en consecuencia,
tampoco el page de prestaciones sociales y de ningun tipo de emolumentos distintos al
valor acordado en la clausula tercera del mismo

CLAUSULA DECIMA -
COSTOS IMPUTABLES AL
VALOR DEL CONTRATO

El contratista se obliga a asumir la totalidad de los costos que demande la preparacion,
ejecucion, personal extra y demas actividades, gastos necesarios para el cumplimiento del
presente contrato y su Unica remuneracion sera el valor pactado en la clausula tercera

CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: PLAZO Y
VIGENCIA DEL CONTRATO

- £l plazo de ejecucién del presente contrato sera de DOS (02) MESES Y QUINCE (15)
DIAS, SIN SUPERAR EL 30 DE DICIEMBRE DE 2020, contados a partir del acta de inicio.
La vigencia del contrato seré la misma del plazo de ejecucion y cuatro (4) meses mas

CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: CESION DEL
CONTRATO

Este contrato se celebra en consideracion a la calidad del contratista y por lo tanto no
podra cederio en todo ni en parte a ningdn titulo, sin el consentimiento expreso previo v
escrito del Municipio de Mosguera

CLAUSULA DECIMA
TERCERA- IMPUTACION
PRESUPUESTAL

Que en el presupuestc general de rentas y gastos de la actual vigencia fiscal de 2020
existe Disponibilidad Nimero 2020002658 con fecha 07 de septiembre de 2020.

CLAUSULA DECIMA
CUARTA: CADUCIDAD

Previo requenmiento por escrifo al contratista, el municipio de Mosquera, declarara la
caducidad del presente contrato cuande se presente incumplimiento de las obligaciones a
cargo del contratista que afecten de manera grave y directa su ejecucién y amenace con
su paralizacion. lgualimente se declarara, que cuando el contratista incumpla la obligacion
prevista en el numeral 5° articulo 5° de la Ley 80 de 1993. £n fcdo caso para la imposicion
de sanciones al contratista, como multas, efectividad de la clausula penal, caducidad y
terminacion unilateral, se observara y aplicara lo normade por el articulo 85 de la ley 1474
de 2011

CLAUSULA DECIMA
QUINTA: MODIFICACION,
TERMINACION E

El presente contrato se rige por las clausulas excepcionales de interpretacion, modificacion
y terminacién unilaterales de que tratan los articulos 15, 16 y 17 de ia Ley 80 de 1993
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| INTERPRETACION
UNILATERALES
Las partes de comin acuerdo manifiestan que, si el CONTRATISTA no presenta los
CLAUSULA DECIMA reqqisitos para la e_jgcucién del contrato en el término de ¢inco dias habiles, contados a
SEXTA: TERMINACION partir de la suscripcion dgf contrato, el mismo se dara por terminado, quedando facultado el
ANTICIPADA MUNICIPIO para adjudicarlo y suscribido con otra persona. El mismo se dara por
terminade de forma automatica, sin necesidad de pronunciamiento judicial alguno y sin
i . necesidad de autorizacion alguna por parte de! particular
CLAUSULA DECIMA Por razenes de caso fortuito o fuerza mayor, se podrd de comun acuerdo entre las partes,
SEPTIMA: SUSPENSIGN suspender temporalmente la ejecucion del cortrato, mediante un acta en donde conste tal
TEMPORAL DEL evento, sin que para los efectos del plazo extintivo se compute el tiempo de suspension
CONTRATO
El presente contrato se liquidara de comun acuerde entre las partes af vencimiento del
CLAUSULA DECIMA plazo de ejecucion, o a mas tardar dentro de (0s cuatro (4) meses siguientes a tal hecho o
OCTAVA: LIQUIDACION DE | a la fecha de ejecutoria del acto administrativo que ordene su terminacion. Para [a
COMUN ACUERDQ liquidacion se exigira al CONTRATISTA ia extension 0 ampliacién, si es del caso, de Ia
i i garantta Unica, conforme a o establecido &l articuio 11 de I Ley 1150 de 2007
CLAUSULA DECIMA Si el CONTRATISTA no se presenta a la liGuidacion o las partes no llegan a acuerdo sobre
NOVENA: LIQUIDACION | el contenide de Ia misma, esta sera practicada directa y unilateralmente por el MUNICIPIO
UNILATERAL y se adoptara por acto administrativo motivaco, susceptible del recurso de reposicion.
El contratista afirma bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma
del presente contrato, que no se halla incurso en ninguna causal de inhabilidad e
incompatibilidad de las previstas en el articulo 8° de la Ley 80 de 1993, y con sus
modificaciones y adiciones principalmente las contempladas en el articulo 4° de la Ley
1474 de 2011 y que si llegare a sobrevenir alguna actuara conforme lo prevé el articulo 9°
ibidem. El contratista expresa igualmente, bajo gravedad de juramente |a cual se entiende
prestada con la sola firma del documente, que no se haya inhabilitada, ni concurren sobre
. ] las causales de incompatibilidad, conflictc de intereses ni prohibiciones, contenidas en la
CLAUSULA VIGESIMA: Ley 1551 de 2012, 617 de 2000, Ley 1148 de 2007, Ley 1551 de 2012 y Ley 1296 de
INHABILIDADES E 2009, asf como cualquiera contenida en cualquier otro dispositivo juridico vigente".
INCOMPATIBILIDADES
PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso 5° del articulo 122 de Ia
Constitucion Politica, cuando se compruebe que el contratista ha incurrido en viclacion al
régimen de inhabilidades e incompatibilidades, en sancién disciplinaria o que recae contra
€l sentencia judicial, renunciaré a ia ejecucién de este contrato, por lo cual se terminara
automaticamente en este evento, asumiendo la responsabilidad de reintegrar 05 valores
gue haya recibido del MUNICIPIO, sin derecho a reclamar indemnizacion ni
reconocimiento alguno per ejecuciones parciales del contrato, dando asi cumplimiento al
principio de responsabilidad consagrade en el articulo 26 numeral 7° de la Ley 80 de 1993
Por tratarse de un contrato de prestacian de servicios regido por la Ley 80 de 1993,
modificada por la Ley 1150 de 2007 y sus decretos reglamentarios, el CONTRATISTA
CLAUSULA VIGESIMA actuara con total autonomia técnica y administrativa en cumplimiento de las obligaciones
PRIMERA: DE LA que asume por ei presente contrato y en consecuencia, no contrae relacion laboral alguna
AUTONOMIA DEL con el MUNICIPIO, por fo tanto podra realizar las actividades contratadas directamente o
CONTRATISTA por medio de las personas que por su cuenta y riesgo &l contrate, cuando el contrato no se
considere INTUITU PERSONAE. Por lo anterior, e CONTRATISTA es una persona
independiente de la ALCALDIA MUNICIPAL DE MOSQUERA
El presente contrato se perfecciona con el acuerdo de voluntades de las partes y la
suscripcion del mismo y requiere para su ejecucion:
1} El Registro presupuestal correspondiente.
; 2) Aprobacion de la Garantfa Unica de Cumplimiento si hubiere lugar a ello.
sé‘{&%i“ﬁéﬁﬁzsﬁ?oﬂ 3) Pago de los impuestos, tasas y contribuciones a que hubigre lugar conforme a lo
y PERFEéCION AMIENTO establecido al Acuerdo Municipal 032 de 2018, por el cual se expide el estatuto de rgntas,
medificado parcialmente por el Acuerdo Municipal 027 de 2017 y sus correspondientes
modificaciones, expedido por el Concejo Municipal de Mosquera-Cundinamarca y demas
pagos y documentos que se requieran y que ordene la Ley.
4) Suscripcion del acta del inicio
CLAUSULA VIGESIMA Las diferencias y conflictos que surjan en desarrollo del objeto contractual, se sclucionaran
TERCERA: SOLUCION DE | en primer lugar a través del arreglo directo y si este fracasa se acudira a la Conciliacion
CONTROVERSIAS ante la Procuraduria General de la Nacion
CLAUSULA VIGESIMA | De conformidad con lo establecido en el articulo 23 de Ia ley 1150 de 2007,
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CUARTA: AFILIACION A
SEGURIDAD SOCIAL

CONTRATISTA debera estar afiliado como cotizante, en forma independiente y directa, al
sistema general de seguridad social. Esta situacion y el pago de aportes a los
mencionados sistemas seran requisito indispensable para proceder a efectuar los pagos
pactados por parte del MUNICIPIO.

PARAGRAFO: De conformidad con lo establecido en el articulo 2°, fiteral A numeral 1, de
la Ley 1562 de 2012, e contratista esta obligado a afliarse al sistema general de riesgos
labores.

CLAUSULA VIGESIMA
QUINTA: MULTAS

EL MUNICIPIO pacta con e/ CONTRATISTA la imposicion de multas, en caso que EL
CONTRATISTA incurra en mora o incumplimiento parcial respecto al cumplimiento de
alguna o todas las obligaciones adquiridas en este contrato, por lo que EL MUNICIPIO,
cobrara expidiendo previamente acto motivado que debera contener las razones del
incumplimiento, el valor estipulado como multa y fecha cierta de pago: el valor de la multa
sera el equivalente al cero punto cinco (0.5%) por ciento del valor no ejecutado del
contrato, por cada dia calendario de mora o incumpiimiento parcial, pudiendo EL
MUNICIPIO hacer efectiva, en la proporcion pertinente la garantia de cumplimiento o
descontando el valor de la multa del valor a pagar que se llegare a causar por la ejecucion
del contrato.

PARAGRAFO: Del acto que se eleve con ocasion de lo estipuiado en la presente
clausula, se correra traslado por cinco (5) dias AL CONTRATISTA para que esta se
pronuncie afirmando, negando o guardando silencio al respecto, ¢ases estos en los cuales
dependiendo del resultado cobraran méfito ejecutivo si se ajustan a lo establecido por el
Codigo General del Proceso. De igual manera sera causal para la imposicion de multas
sucesivas hasta tanto se dé el cumplimients, previa verificacion de la mora mediante
liquidacion efectuada por la entidad administrativa, el incumplimiento por parte del
contratista de sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral, parafiscales
{cajas de compensacion familiar, SENA, ICBF si hay lugar a glio) de conformidad a lo
establecide en la Ley 828 de 2003

CLAUSULA VIGESIMA
SEXTA: CLAUSULA PENAL

i EL CONTRATISTA incumpliere alguna de las obligaciones a su cargo, debera pagar a
EL MUNICIPIO la suma equivalente al diez (10%) por ciento del valor no ejecutado del
contrato. De las multas impuestas se informara a la Camara de Comercio

Hacen parte integral de! presente contrato, y COmo tal obligan juridicamente a las partes,
los siguientes documentos: y
a) Los Estudios y documentos previos;

_CLAUSULA VIGESIMA b) El certificado de disponibilidad presupuestal expedide por la Secretaria de Hacienda;
SEPTIMA: - DOCUMENTOS | ¢) Los presentados por el contratista en su propuesta
DEL CONTRATO d} La poliza Gnica de cumplimiento si se solicita.
e) El registro presupuestal;
f} Certificacion de planta globalizada.
g) Los demas que se produzean durante el desarrolio del mismo.
; Para efectos del control y vigilancia de la gestion publica contractual, las ascciacicnes
ocﬁmisuki:.}?égﬂfw civicas, comunitarias, profesionales, benéficas o de utilidad comUn podran acceder a los
COMUNITARIA documentos que hacen parte del presente contrato, quedando a su disposicion para ser

consultados.

Para constancia se firma en Mosquera, Cundinalparca alos r‘l 6 OCT ")

W, —(

GIAN CARLO SEROMETT
ALCALDE M

RBANO

E ] i
. ( / ‘,.f'f B
@%ZL E%PEZ ZULBARAN
AL - co TISTA

Elabord Abg Juan Sebastian Pifieros Mo
Proyecto: Dra. Gina Elizabeth Mera Zafr
Revisé: Dr. Nestor Fabio Chinchilla Si
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INGICAT

Ingenieria, Gestion Inmobiliaria y Catastro
Nit: 900.423.160-0

Bogota D.C.

INGICAT S.A.S.
Nit. 900.423.160-0

Se permite Certificar que el senor DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado
con C.C. 1.090.382.265 de Cucuta, presta sus servicios en el cargo de Profesional
en Avaltos, desde el 01 de febrero de 2019.

Lo anterior formalizado a través de un contrato en la modalidad de Prestacion de
Servicios con una remuneracion econémica de CUATRO MILLONES DE PESOS

M/CTE ($4.000.000).

El presente documento sé emite a solicitud del interesado a los 03 dias de mes de
abril de 2019.

Sin otro particular,

rectora Administrativa
INGICAT S.A.S.

CRA. 68 D # 96-59 Bogoté — Colombia: e
Contacto: 57 (1) 2455810, BOGOTA, D.C. 150 140012015

OMSAS 180012007

e-mail: contacto@ingicat.com
BUREAU VERITAS

Centification
. -
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

Entre los suscritos a saber: JOHN FABIAN GUERRERQ LAVERDE mayor de edad, identificado con la con la
Ccédula de Ciudadania N.° 80.056 261 de Bogota, domiciliado y residente en Bogoté, actuando en nombre y

CONTRATISTA. se obliga para con e| CONTRATANTE a ejecutar los trabajos y demas actividades propias en
la gestion del Proyecto que actualmente ests ejecutand

| 0 la empresa y el cual se denomina Transportadora de
Gas Intemacional SA -TGIS A ESP 751107, cuyo objeto es *Prestacion de servicios profesionales de

lores para la indemnizacién de dafios y
| . tema de transporte para el Gasoducto Mariquita-Cali y sus
obliga tamblgp. a dar el cumplimiento de los requisitos en el servicio contratado y con las

Ramales. * Lievara cabo las actividades solicitadas para apoyar el equipo de trabajo y de esta forma garantizar
los entregables y cumplimiento del cronograma y metas. « Elaborar y consolidar las tablas de valores y ZHF Y
ZHG en formato fisico y digital. Realizar las entregas solicitadas por la coordinacién *Asistir a comité; técnicos
Y reuniones agendadas por el clients. *Asistir a [as capacitaciones virtuales o presenciales y retroalimentar al
personal a cargo. *Generar copias de seguridad de la informacién. SEXTA. Vigilancia del contrato. — E|
CONTRATANTE o su representants Supervisaré la ejecucion del servicio encomendado, y podré formular las
observaciones del caso con el fin de ser analizadas en conjunto con el CONTRATISTA y efectuar por parte de
éste las modificaciones o comecciones a que hubiere lugar. SEPTIMA. Forma de terminacién. — El presente
contrato podra darse por terminado POr mutuo acuerdo entre las partes, por terminacién del objeto contractual
Y en forma unilateral por el incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato. OCTAVA. — Exclusién
de la relacién laboral, — Queda claramente entendido que no existira relacion laboral. alguna entre el
CONTRATANTE y el CONTRATISTA, 0 e personal que éste utiiice en la ejecucion del objeto del presents
contrato. NOVENA. Ceslon del contrato. — Queda prohibido al CONTRATISTA ceder parcial o totalments la
ejecucion del presente contrato a un tercero salvo previa autorizacién expresa y escrita del CONTRATANTE.



DECIMA. Domicilio contractual. — Para todos log efectos legales, e| icili i
Bogota y las notificaciones seran recibidag PO las partes on I g + 8l domicilio contractual sera la ciudad de

siguientes direccianas-
en la Carrera 68 D # 96-59 Bogota y por g| CONTRATISTA en ?a Cmmggﬁ?aﬂngsigoaggagmmﬁ
Cléusula compromisoria. — Toda controversia o diferencia qu L
ejecucion y liquidacion, se resolvers entre las partes. En g
documento en dos ejemplares del mismo tenor, en Bogota a lo

EL CONTRATANTE

INGICAT SAS
Nit. 900.423.160-0



AN No.
AL CONTRATO DE PRESTACION DE SERv
DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBA

ICIO ENTRE INGICATS.AS Y
RAN

a al contrato de prestacién de servicios celebrado el dia 9 de
Mmarzo de 2019, entre INGICAT S.A.S como CONTRATANTE y el sefior DARIUSZ ELIAS
LOPEZ ZULBARAN. identificado con i

M/CTE. ($2.000.000,oo), consistentes en

reconocimientos Por concepto de apoyo en |Ia elaboracién de tablas de Cultivos para e|
Proyecto que actualmente esta

ejecutando |q empresa y e| cual sS€ denomina
Transportadora de Gas Internaciona| S.A -TGI-S.A.ESP 751107, Cuyo objeto es

En constancia de lo anterior se firma a los nueve (9) dias

del mes de marzo de 2019, en
dos (2) Copias con destino a cada una de las partes.

EL CONTRATANTE EL CONTRATISTA

USZ EL LOPEZ ZULBARAN
Legal : C.C.1.090.3 S de Cucuta

INGICAT sAs
Nit. 900.423.160-0

s
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Ingenieria, Gestion Inmobiliaria ¥ Gtastro

o

UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA ECP 2016
NIT. 901.049.169-6

LA PROFESIONAL EN RECURSOS HUMANOS

CERTIFICA:

Desarrollando las siguientes funciones:

e Realizar, revisar, aprobar; Concepto de valor de
construcciones, cultivos. Prima de Negocio.

aclaracion y complementacién, éSpuestas a OPC, apoyo a
elaboracién de respuesta g derech

lideres vy

0s de peticion, validacion de norma de uso
de suelo y solicitud de acuerdo vigentes de ordenamiento territorial y avallos
de refutacion.




. Emol
g PETRO/EISMIC

s ervices
I N G ICAT A Senmne Dat boquartas Cmrpan

T A ECP 2016
MPORAL GESTION INMOBILIARI
UMONTE NIT. 901.049.169-6

e Elaboracion de presupuesto de obra, revision del valor minimo de vivienda de
interés prioritario campo de la Cira Infanta OXY.

e Realizacién de avaluos de servidumbre y comerciales

La anterior se expide a solicitud del interesado a los 09 dias del mes de julio del afo
2019

Cordialm

Aol |
ENA CHOLO APERADOR
Profesional en Recursos Humanos




NIT:900738463-1

El suscrito Director de Proyectos de GEOVALORES SAS

HACE CONSTAR QUE:

El profesional DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN identificado con cédula de ciudadania N°
1.090.382.245 expedid

P a en Cucuta, frabajo en la compahia mediante contrato laboral a
término indefinido desde el dia 06 de marzo 2018 hasta el 08 de Agosto 2018.

Desempefid el cargo de coordinador predial y avalvador, para los proyectos ejecutados
por la compaiiia.

Con una Asignacién Salarial de $4.000.000

(Cuatro Millones de Pesos) mds una prima de
representaciéon de $1.000.000 (Un Milldn de

Pesos).

Se expide la presente certificacion en Bogotd alos 09 dias del mes de Agosto del ano 2018.

Cordialmente,

7
£MAR SALCEDO
DIRECTOR DE PROYECTOS

www.geovalores.co proyectos@geovalores.co
57 1 765 1798 - Cll 86 A 22 -13 Piso 2




CONTRATO DE TRABAJO DE DURACION POR LA OBRA O LABOR CONTRATADA
MANEJO Y CONFIANZA

ANTECEDENTE: En el presente contrato al TRABAJADOR se le ha informado acerca de la
politica de prevencién de alcohol y consumo de drogas, de tal manera el TRABAJADOR
acepta expresamente que la violacion a esta politica fungird ademdas de las previstas en el
presente contrato como justa causa para dar por terminado el contrato de trabajo por parte
del EMPLEADOR sin que el TRABAJADOR tenga derecho a indemnizacion.

EMPLEADOR UT GESTION INMOBILIARIA ECP 2016.
TRABAJADOR LOPEZ ZULBARAN DARIUSZ ELIAS
NACIONALIDAD COLOMBIANO

ESTADO CIVIL Casado

EDAD 31

LUGAR DE NACIMIENTO

Barranquilla

FECHA DE NACIMIENTO

24 de junio de 1987

DIRECCION DE RESIDENCIA

CALLE 21 # 88 A 79 CASA 164 CONJUNTO SABANA

i VERDE 2
TELEFONO 3125451758
FECHA DE INICIO 06 de agosto de 2018
CARGO ESPECIALISTA EN AVALUOS
DEVENGO MENSUAL $5.370.541
PERIODO DE PAGO MENSUAL

En Bogotd, D. C., alos 06 dias del mes de agosto del afio 2018, concurren:

De una parte U.T. GESTION INMOBILIARIA ECP 2016 Identificada con NIT. 901049169-6
domiciliada en Bogotd, D. C., Colombia, representada legalmente por el senor ARDILA PINILLA
LUIS GABRIEL, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.761.635 expedida en
Bogotd, quien en adelante para los efectos del mismo se denominar&d EMPLEADOR y de la
otra LOPEZ ZULBARAN DARIUSZ ELIAS mayor de edad, ciudadano (a) Colombiano (a), con
domicilio y residencia como aparece en el inicio de este documento, identificado (a) con C.C
No.1.090.382.265 Las Partes asi identificadas hemos celebrado el presente CONTRATO
LABORAL A TERMINO DE OBRA, el cual se regird por las siguientes cldusulas:

PRIMERO. - El EMPLEADOR es una UNION TEMPORAL denominada UNION TEMPORAL GESTION
INMOBILIARIA ECP 2016 (en adelante “LA EMPRESA y/o EL EMPLEADOR") quien se encuentra
prestando el servicio de gestion inmobiliaria para ECOPETROL S.A. en diferentes zonas del pais,
la cual estd conformada por las empresas PETROSEISMIC SERVICES S. A. identificada con Nit.
900309576-3 € INGENIERIA, GESTION INMOBILIARIA Y CATASTRO S.A.S. identificada con Nit.

900423160-0. ‘

El EMPLEADOR requiere cubrir las necesidades de Recursos Humanos con el fin de desarrollar
el objeto vy actividades de PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA ADQUISICION,
ADMINISTRACION Y DISPOSICION DE DERECHOS INMOBILIARIOS PARA ECOPETROL S.A, Y/O SU
GRUPO EMPRESARIAL, Y/O ASOCIADOS, MEDIANTE ACUERDO DE BASES ECONOMICAS

3004978. para las érdenes de servicio 2517458 -2517457 de nuestro cliente ECOPETROL S.A. (en
adelante “EL CLIENTE").

MPLEADOR; contrata los servicios personales de EL EMPLEADO para

A rgo de ESPECIALISTA EN AVALUOS, para lo cual cuenta con suficiente
desempenar esl c(:)?]s%bilidod, e idoneidad para la ejecucion de la tarea encomendada, de
copcc'd.gd'drign los reglamentos, érdenes e instrucciones que le impartan sus superiores.
conformiad

SEGUNDO. - OBJETO- ELE




PARAGRAF
EMPLEADoggZ:?riRC?e' -EITRABAJADOR se obliga a aceptar los cambios de oficio que decida el
del TRABAJADOR Y no ssu|poder SUbordfnonte, siempre que se respeten las condiciones laborales
los derechos Minimos d; T:':OUS@” Perjuicios. Todo ello sin que se afecte el honor, la dignidad y
del Trabajo, mo A e BIAJA’DOR, de conformidad con el articulo 23 del Cédigo Sustantivo
el frabajador se obliga OF?O)eA articulo 1° de'lc_ Ley 50 de 1990. En consecuencig de lo anterior
trabajo, en forma exclusi;,c Dloner al servicio del empleador toda su copqc[dod nor_mol de
Yy las labores anexas y Co;‘:nle desempeno de Igs funciones propic_ls del oficio me’nuonodo
instrucciones quE I8 sane p Iementcmos del mismo, de conformidad con las orc_:lenes e_
indirectamente servicios labo e] empleador o sus representantes, b) A no prestar directa ni
mismo oficio, durante Jo - rales a otros empleadores, ni a trabajar por cuenta propia en el
cuidadosa las funciones 'géncia de este contrato, c) A desempeniar en forma dlll_geme y
jornada laboral asignad Propias del cargo para el cual fue contratado. d) A cumplir con la
trabajo entregad g Q por el empleador o sus representantes. e) A cuidar los elementos de
9ados por el empleador o sus representantes, para el desarrollo de la labor
contratada. E TRABAJADOR declara: 1) estar capacitado para desempefar los servicios
requeridos por La EMPRESA 2) : il e
d i 2= que_' conoce y acepta la politica de prevencion de alcohol y
rogas de la Union Temporal y manifiesta estar de acuerdo con las pruebas de alcoholimetria en
olle.n.to que Oleofqnomenfe practique el departamento de HSE y que de amojar un resultado
positivo Qonﬁguroron una justa causa de terminacién del contrato por parte del EMPLEADOR. En
este sentido se suscribe el Anexo No.1 adjunto al presente contrato 3) que conoce, aceptay se
compromete a cumplir con las disposiciones consignadas en las politicas, manuales y/o Codigos
que se mencionan el Anexo No. 2 adjunto al presente contrato. En este sentido el TRABAJADOR
acepta expresamente que la violacién a estas politicas fungird ademas de las previstas en el
presente contrato como justa causa para dar por terminado el presente contrato sin que el
TRABAJADOR tenga derecho a indemnizacién.
TERCERO: El lugar de contratacion del TRABAJADOR es la ciudad de BOGOTA no obstante el
trabajador se obliga a prestar el servicio contratado en el lugar donde le indique el
EMPLEADOR o sus representantes dentro del territorio colombiano y excepcionalmente fuera
de él cuando las necesidades del servicio asi lo exigieren.

CUARTO. DURACION: El presente contrato serd por DURACION DE LA EJECUCION DE LA OBRA
a cuyo término el EMPLEADOR puede darlo por terminado dt? acuerdo alos dispositivos legales
vigentes, salvo que el TRABAJADOR co_ncluyo Ccon sus servicios antes ’de la culminacién del
plazo estipulado. No obstante lo anterior, el presente cpnt.rcto podrd darse por concluido
antes del vencimiento del plazo estipulado, en los casos siguientes:

1. Cuando la obra tenga un avance del SETENTA (70%) POR CIENTO o més lo que implica
que se debe reducir personal conforme el avance d.e la obrc?.

2. Sila EMPRESA concluye la obra o servicio a que se_reﬂere el porrofq segundo de la cldusula
Primera del presente contrato, antes del plazo senalado y comunicase al TRABAJADOR la
necesidad de terminar anticipadamente el confro?o.l N

3. Si, por cualquier circunstancia, la EMPRESA no connm{cu prestando servicios a al CLIENTE, o
los mismos fueran suspendidos, dg ocuerdp a los f_ermlnos del contrato suscrito por la
EMPRESA y el CLIENTE, al cual se refiere Ig clausula primera de este documento.

cualquier circunstancia que se constituya como fuerza mayor o caso fortuito o evento

4., Por eno a la voluntad de la Unién Temporal y que impida ejecutar el

excusable que sea qj
contrato.
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PARAGRAFO UNICO: Las Partes acuerdan que estas situaciones operardn como justas causas
de terminacién y por tanto no habra lugar al pago de indemnizacion.

QUINTO. PERIODO DE PRUEBA. Las Partes pactan como periodo de prueba 29 dias y/o la quinta
parte del término inicialmente pactado para el respectivo contrato, término que no excede
el limite establecido por el Cédigo Sustantivo del Trabajo. Durante este periodo las f_’an‘eS
podran dar por terminado unilateralmente el contrato, sin que la Parte que da por terminado
el vinculo deba reconocer a la otra indemnizacién alguna. )

SEXTO. - JORNADA- El cargo que desempena el TRABAJADOR es de manejo y confianza y por
lo tanto estd excluido de la regulacion sobre jornada méxima legal. EL TRABAJADOR se
compromete a laborar el niUmero de horas necesarias para el cabal desempeno de sus
funciones, por la cual NO habra lugar a reconocimiento de horas extras cuando sobrepase el
limite legal, sin perjuicio de la obligacién que le corresponde cumplir con la jornada de trabajo

asignada por el EMPLEADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: El trabajador deberd cumplir con las politicas de HSE de la EMPRESA
durante la vigencia del contrato. PARAGRAFO SEGUNDO: Debido a las caracteristicas propias
de la labor que ejecutara y del lugar donde se realizard, el TRABAJADOR laborard de lunes a
sabado de conformidad con la jornada sefalada por el EMPLEADOR, de acuerdo con la
naturaleza de las actividades del EMPLEADOR y con lo establecido en el Reglamento Interno
de Trabajo. PARAGRAFO TERCERO: Las Partes acuerdan que el horario puede ser modificado
por el EMPLEADOR, atendiendo las caracteristicas propias del trabajo, para lo cual solo basta
con la informacién por escrito que sobre el particular suministre el EMPLEADOR al

TRABAJADOR.

SEPTIMO. - En el desemperio de su cargo el TRABAJADOR cumplird con las obligaciones que
a continuacién se detallan, sin que éstas tengan cardcter limitativo, pues se aclara que en
cualquier momento el EMPLEADOR o sus representantes podrdan suprimir, adicionar o modificar

las siguientes obligaciones:
a. Desarrollard todas las labores, sin limitacién alguna, inherentes al cargo de
ESPECIALISTA EN AVALUOS asi como aquéllas que le pudiera impartir el EMPLEADOR.

Observar y cumplir las érdenes y directivas que le sean impartidas POr sus superiores y

b.
por los representantes o ejecutivos competentes del EMPLEADOR.

c. Reportar al superior inmediato toda anomalia que sea observada.

d. Desarrollar con diligencia y cuidado las labores asignadas o cualquier otra funcién que
determine el EMPLEADOR o sus representantes o por su jefe inmediato.

e. Cumplir rigurosamente las normas que le fije la EMPRESA para la realizacién de la labor

a que se refiere el presente contrato. o
Guardar estricta reserva, salvo autorizacion expresa del EMPLEADOR, de todas

. i
aquellas informaciones que lleguen a su conocimiento, en razén de su trabajo, que
sean por naturaleza privadas, y cuya comunicacion a otras personas pueda causar
perjuicio al EMPLEADOR. . ] ' _ ) .
Eiecutar por si mismo las funciones asignadas y cumplir estrictamente las instrucciones

g. qjue le sean dadas por la EMPRESA, o por quienes las representen, respecto del

o de sus actividades.
de§ggr<9 I ermonentemenie los intereses de Ig EMPRESA.
h. Cui ' pl totalidad de su jornada de trabajo a cumplir a cabalidad con sus funciones.
i. Dedicarla rabajo y asistir puntualmente a las reuniones que efectue

o ;
j mar diariamente su 11 : _
' IPoroE%;?’RESA a las cuales hubiere sido citado.
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k. Obsery ’ )
de ffOb(;rj;OerQ?'efO Armonia y comprensién con los superiores y demds companeros
Cumplir Dérm A relaciones Personales y en la ejecucion de su Iobor.‘ ‘ _—
C0|Obor0cié Ongn!ememe con las funciones asignadas con espiritu de lealtad,
M. Cumplir cor 1. 5PN con el EMPLEADOR.
Parte int 1 s funciones asignadas dentro del Manual de funciones, el cual hace
Ntegral de| presente contrato

?e\lﬁe’sfoc:nco)pc)oggc]izzedrgerez- C? il ‘?SCrito, al EMPLEADOR todo cambio en de direccién,
Idencia.

> g?ggf;;ﬁggo de '°§ cinco (5) primeros dias calendario al drea de Recursos Humanos
OCTAVO. ‘REMUNERAaqe nomina y reporte de tiempo debidcmc—?-n"re firmados. ]
TRABAJADOR Iq o ON..- Com.o contraprestacion por sus servicios, la EMPRESA pagara al
m/cte. ($5.370 54”mo de Cinco millones trecientos setenta mil quinlen’ro§ cuarenta y un pesos
PARAGRAFO PRI ME?ehSUC"eS- El pago del salario se hard los primeros 5 dias de cada mes. .
autorizadg fiista de?éEg elevento en que el TRABAJADOR’de.tgo. desplazarse @ una comision
encuentre en éstq, ase de trabajo, se le reconocerd viaticos por los dias en que se
PARAGRAFO SEGUNDO.- EXCLUSION SALARIAL.- Las Partfes expresamente acuerdan que lo que
r eCIbO_ gl TRABAJADOR o llegue a recibir en el futuro, adicional a su salario ordinario, ya sean
bgneﬁcnos O auxilios habituales U ocasionales, tales como gastos de desplazamiento, vidticos
alimentacion, habitacién O vestuario, bonificaciones o cualquier ofro rubro que reciba por
mera liberalidad del EMPLEADOR, durante la vigencia del contrato, en dinero o en especie,
no constituye salario ni factor de salario para la liquidacién de aportes al sistema de seguridad
social, parafiscales, prestaciones sociales, vacaciones y en general para el pago de cualquier
otro concepto de caracter laboral. Las Partes reiteran su acverdo sobre la naturaleza no
salarial de cualquier pago que se reconozca en adicién al salario ordinario con base en la
facultad otorgada por el articulo 15 de Ia Ley 50 de 1990.

PARAGRAFO TERCERO: Denfro de este PAgo se encuentra incluida la remuneracion de los
descansos dominicales y festivos de que tratan los capitulos | y Il del titulo VII del Cédigo
Sustantivo del Trabagjo.

NOVENO. - CONFIDENCIALIDAD. -EI TRABAJADOR se compromete a guardar bajo absoluta
reserva toda la informacién a la que la misma pueda tener acceso o conocimiento en
desarrollo de sus funciones de por el simple hecho de trabajar para el EMPLEADOR, asi como
sobre cualquier informacion o documento que pueda llegar a conocer COomo consecuencia

del cargo desempenado en la EMPRESA.

En cumplimiento de esta obligacion, el TRABAJA}DQR S€ compromete a no dar a terceros
ningun tipo de informacion que Ilegore a perjudlqor los intereses del EMP}EADOR, y a
garantizar que solo el personal autorizado y necesario de la EMRRESA', tendrg acceso a la
informacién conocida en virtud del cargo desempenodo.' La utilizacion y revelacion de Ia
;nformocién confidencial se regira por las reglas que a continuacién se mencionan:

n,

ia: Para los efectos de esta clusula, se entiende como informacion

Q. zg)rf;izdeir::?c‘lcll YP privilegiada la proveniente directamente de la Base de Datos,

Documentos y otros, que llegue a conocer el TRABAJADOR por razén del cargo, aun si

no le es suministrada expresa y anectomenfe y la que obtenga durante el desarrollo
del objeto del contrato de froboJO'. t - - : 2

lacion: el TRABAJADOR enhepde y acepta que lain OrmGCan qonfldenc:ol y

No Reve ve reciba se debe destinar exclusivamente a los fines iIndicados por el

E&v;lLeE%ig%C:? qy Unicamente podra ser revelada a las personas expresamente

autorizadas por la EMPRESA.
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; : olicita
C. Orden de Autoridad: Si por cualquier circunstancia una autoridad ngsgfgi;so de
S€arevelada la informacion confidencial y privilegiada, el TRABAJA
dicha orden al EMPLEADOR, previamente al cumplimiqn’ro dg Ig O(den. oot B
d. Publicacién: Cuando cualquier informacién confidencial y privilegiada sea pu s
conocimiento publico por medios licitos, dejard de tener tal condicion vy,
consecuencia, no le serd aplicable la presente clausula. o d o
€. Obligacion especial: Cuando quiera que el TRABAJADOR fenga conocimiento e.q:J
se ha producido o va a producirse una revelacion de la informacion confidencia RY
privilegiada, se obliga a notificar de este hecho de manera inmediata al EMPFEAD’O ‘
f. Devolucién: El TRABAJADOR, se obliga a devolver al EMPLEADOR o a quien éste
designe absolutamente toda Ia informacioén confidencial que tenga en su’poder, una
vez el contrato de trabajo termine por cualquier modo legal y no podrd conservar
dicha informacién bajo ningun evento. ] .
g. Informaciéon Econémica: El TRABAJADOR se compromete a no divulgar cuolqgler
informacion  econémica y financiera del EMPLEADOR de la cual haya tenido
conocimiento, ni cualquier otra informacion relacionada con ésta, en razoén a que
toda la informacién estard bajo absoluta reserva del TRABAJADOR. El incumplimiento
a ello generarg responsabilidad del TRABAJADOR a favor del EMPLEADOR por 19dos
los perjuicios Que se causen, por la violacién de esta clausula, y facultard al
EMPLEADOR ainiciar las acciones judiciales procedentes para el cobro de los prejuicios
causados.
h. Propiedad: Todo material e informacién que reciba el trabajador, son propiedad del
EMPLEADOR y no pueden ser puestos en circulacién, publicados o utilizados para fines
diferentes a los establecidos por la EMPRESA.

DECIMO.- PROHIBICIONES ESPECIALES DEL TRABAJADOR.- Ademas de las prohibiciones de orden
legal y reglamentario, Ias Partes estipulan Ias siguientes prohibiciones especiales a al

intereses del EMPLEADOR o negociar bienes y mercancias del EMPLEADOR en provecho propio;
3) Retener bienes o elementos de propiedad del EMPLEADOR: 4) Presentar cuentas de gastos
ficticias o reportar como cumplidas visitas o tareas no efectuadas: S) Cualquier actitud en los
compromisos personales o en las relaciones sociales, que pueda afectar en forma nociva la
reputacion del EMPLEADOR; é) Retirar de las instalaciones de 1g empresa elementos, maquinas y
Utiles de propiedad del EMPLEADOR sin su autorizacion escrita: 7) Ingerir bebidas alcohdlicas o
sustancias enervantes dentro de las instalaciones de |q €mpresa; 8) Presentar a desarollar Ia
jornada laboral bajo el estado de olicprgmienfo 0 bajo la influencia de bebidas embriagantes o
enervantes, 9) Violar las politicas, cédigos, normas y/ Manuales del EMPLEADOR o aquelias
adicionales que se referencien el presente confrofo. y/0 sus anexos. 10) Dar informacién al cliente
de los procesos, sin seguir el conducto regular o sin el previo conocimiento y autorizacién del
R.

g?g:ﬁgD?RlMERO.- JUSTAS CAUSAS DE TERMINACIéN- Son justas causas para terminar el
presente contrato, las enumeradas en el articulo 7° del Decreto 2351 g{e 1965, y ademas por

arte de EL EMPLEADOR, las siguientes faltas que para e! fefecto se califican como graves: 1)
parie lacién por parte del TRABAJADOR de la politica de prevencion de alcohol y
La vio Qciol de la Unién Temporal 2) La ejecucion por parte del TRABAJADOR de labores
diogegiE o | servicio de terceros sin autorizacion de EL EMPLEADOR: 3) La revelacién de
remuneradas al se ervados de la Empresa o cualquier violacién de la confidencialidad de
secretos yedn(:;olsc rf-.séusU'O novena del presente contrato; 4) Las repetidas desavenencias con
I%szzgr?wg: trabajadores de la Empresa; 5) El hecho que EL TRABAJADOR se presente ql trabajo
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anfs'oc'o de olic_oromiemo, embriagado o ingiera bebidas embriagantes o olucmégencl)s .efeig
de 1;%Obr e frabajo, aun por la primera vez; ) El hecho que EL TRABAJADOB abandone el si |
jomodooéo S'in el permiso de EL EMPLEADOR; 7) La no asistencia a una seccién completa de la
mayor o Czsroftm;o_, © Mas, sin justificacién suficiente a juicio de EL EMPLEADOR, salvo fuerza
EL EMPLEADOO ortuito; 8) La no asistencia puntual al frabajo, sin excusa suficiente a juicio de
R.9) La presentacion de certificados o informacion falsa con miras a obtener un

benefici ; . < )

—— 'Clo propio, 10. Dar informacién al CLIENTE sin seguir el conducto regular o sin el previo
cimiento y autorizacion del EMPLEADOR

Paragrato: £n todo .

PARAGRAFO PRIMER S 3¢ eseuchadoyy presentar las pruebas que considere para su defensa.

CAUSAS de term O - Las Partes de comun acuerdo cdlifican y consideran como JUSTAS

TRABAJADOR 4 inacion dgl prgsente contrato, cualquier incumplimiento grave, por parte del

contrato y/o enZ| SMU;n?Jtz]';ngC;One_S Y Prohibiciones especiales estipuladas en el presente
£ e func . .

PARAGRAFO SEGUNDO. - A [a tormmaeiar ooy CC¢ Prte infegral del mismo.

terminacion del trat i i
TRABA J 4 ' contrato de trabajo, por cualquier causa, el
ADOR se obliga a entregar de inmediato Ia totalidad de los documentos e informacion

de Propiedad de |g EM
. P . . '
e fUm:iones.RESA, que le hubiere sido confiados y enfregados para el cabal

medios telefénicos, electrénicos, fisicos y/o personales.

DECIMO TERCERO: HERRAMIENTAS DE TRABAJO: Los récursos que sean puestos a disposicion del
TRABAJADOR por el EMPLEADOR para el desarrolio de su €argo y sus funciones, son para el
uso exclusivo de éste, para el desarrollo de su cargo y sus funciones. La utilizacién de dichos
recursos para asuntos personales queda prohibida Y serd considerada como falta grave. La
trasgresion de lo anterior, en todo o en parte constituye falta grave y justa causa de
terminacién del contrato de trabagjo.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el TRABAJADOR TIENE asignado vehiculo, éste serd utilizado solo dentro
de la jornada laboral para el cumplimiento de sus funciones, quedando expresamente prohibido
el uso del vehiculo para uso personal. La trasgresion de lo anterior, en todo o en parte constituye
falta grave y justa causa de terminacién del contrato de trabajo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El TRABAJADOR declara expresamente que autoriza al EMPLEADOR a
descontar de su salario el valor de los elementos de trabajo de corc':cfgr devplutivo, c.ucndo los
mismos se hayan extraviado o dafado en su poder por razones de negligencia, descundo’o falta
de prevision por parte del TRABAJADOR, previo haber escuchado al TRABAJADOR respetandole

a este su derecho de audiencia.
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DECIMO CUARTO.
la jurisprudencia
interpretado de buena fe
DECIMO QUINTO. - EFECT
contrato reemplaza en su totalidad cua
hubiera vinculado a las Partes anteriorme

DECIMO SEXTO: Que el TRABAJADOR co
laboral alguno con ECOPETROL S.A., tod
Trabajo serd exclusivamente de laUT G
EMPLEADOR. EI trabajador renuncia expr
ECOPETROL S.A. producto de este contr

EMPRESA podra consignar este

- INTERPRETACION- El presente contrato se suscribe de acuerdo con Ic? ley,

y los reglamentos internos del EMPLEADOR, y como 10I: deberda ser
Yy €n consonancia con el Cédigo Sustantivo del Trobqjo. ‘

OS DEL CONTRATO- Este contrato tendrda efectos a partir su firma. Este

lquier ofro contrato laboral, verbal o escrito, que

to escrito suscrito por ambas Partes.

nte. Cualquier modificacién posterior a la firma de
este contrato deberd constar en documen

noce y acepta que no tiene ni adquirird vinculo

a la responsabilidad derivada de este Contrato de
ESTION INMOBILIARIA 2016 ya que es su verdadero

esamente a ejercer algun tipo de accién legal contra
ato.

erechos laborales que le correspondan, la

dinero en la cuenta bancaria de El TRABAJADOR dispuesta
para la consignacién de la némi

na.
DECIMO OCTAVO: TRABAJAD

OR manifiesta estar vinculado en la actualidad en las
siguientes entidades del SGSS:

EPS

KPOrnev a

Fondo de Pensién

Fondo de Cesantias

?O(ueﬂ/,_ﬂ/

E-mail personal ,[él s (]D‘D 24

Para constancia se firma en Bogotd, D. C
dos (2) ejemplares de igual val

ory tener con destino a cada una

(a)fm:((@m

.alos 06 dias del mes
de las Partes.

de agosto del afio 2018, en

EL EMPLEADOR,

UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA
ECP- 2014

EL TRABAJADOR

-

ARDILA PINILLA LUIS GABRIEL
C.C 80.761.635 de Bogotd

/
LOPEZ ZULBAR DARIUSZ ELIAS
C.C 1.090.382.245 de Cucuta
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PETRO/EISMIC

services

A Ve Daty brgostee (ovmew

ECP 2016
N TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA
HEES NIT. 901.049.169-6

LA PROFESIONAL EN RECURSOS HUMANOS

CERTIFICA:

Que el (a) sefior(a) LOPEZ ZULBARAN DARIUSZ ELIAS, identificado (a) con C.C.
1.090.382.265 de Cucuta, Ha laborado con Unién Temporal Gestion Inmobiliaria
ECP 2016, mediante un contrato a término a obra o labor, Con los siguientes

contratos:

* Desde 09 de agosto de 2018 hasta el 31 de diciembre 2018, desempenando el
cargo de ESPECIALISTA EN AVALUOS. Con una asignacion salarial de
$5.370.541

* desde el 17 de enero de 2019 hasta el 08 de julio, desémpeﬁando elcargode -
ESPECIALISTA EN AVALUOS. Con una asignacion salarial de $5.424.247.
Para el contrato de adquisicion, administracion y disposicién de derechos
inmobiliarios para ECOPETROL SA.

Desarrollando las siguientes funciones:

e Realizar, revisar, aprobar; Concepto de valor de terreno, semoviente, mejoras,
construcciones, cultivos. Prima de Negocio.

* Revision de Zonas Homogéneas Fisicas Y Geoecondmicas.

* Revisién de valores en campo para concepto de valor de terreno.

e Realizacién de conceptos judiciales de avalios por objecién por error grave,
aclaracion vy complementacion, respuestas a OPC, apoyo a lideres y
elaboracién de respuesta a derechos de peticién, validacion de norma de uso
de suelo y solicitud de acuerdo vigentes de ordenamiento territorial y avallos

de refutacion.




- [0

PETRO/ EISMIC

services

T A Awwrer Duty bcgstirtes Covman
INGICAT

UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA ECP 2016

NIT. 901.049.169.¢

» Elaboracion de presupuesto de obra, revision del valor minimo de Vvivienda de

interés prioritario campo de la Cira Infanta OXY.
* Realizacion de avaltios de servidumbre y comerciales

La anterior se expide a solicitud del interesado a los 09 dias del mes de julio de| ano
2019

Cordialmeqte,

/
<

\

v \
x \
SAN RA M ENA CHOLO APERADOR

Profesional en Recursos Humanos




La Suscrita Gestora Laboral del Proyecto de la firma E.D.L. S.A.S.
Ingeniero Consultor,

CERTIFICA

Que el sefor DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, con la cédula  de
ctudadania No. 1090382265, labord para la compaitia mediante la Modalidad de
Contrato de Trabajo por Duracién de la Obra o Labor contratada desde el 01 DE
AGOSTO DE 2014 HASTA EL 19 DE DICIEMBRE DE 2014; con las firmas que
conforman nuestro grupo de empresas.

el senor labord en el proyecto GESTION INMOBILIARIA 5215307/8000000360
de nuestro cliente ECOPETROL de la vicepresidencia de Transportes, en la ciudad
de BOGOTA desempenando el cargo de PROFESIONAL DE CAMPO 2.

Con una asignacion mensual de TRES MILLONES SETECIENTOS VEINTISEIS
MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE ($3726750)

La presente se firma en Bogotd D.C,, a solicitud del interesado dieciséis (16) de
Diciembre del ano Dos Mil Catorce (2014).

Atentamente,

EDL SAS,

Carrera 7 N, 33- 42, TELEFONO: 7454202, Bogota D.C.



Gesaon bucgral de Provecios

EL SUSCRITO JEFE DE TALENTO HUMANO DE
GESTION INTEGRAL DE PROYECTOS
NIT 830.068.345-1

HACE CONSTAR QUE:

El sefior (a) LOPEZ ZULBARAN DARIUSZ ELIAS identificado con cédula de ciudadania numero
1.090.382.265 expedida en Cucuta, tuvo el siguiente contrato laboral:

Numero de contrato | GIP-800-2014 |
| Tipo de contrato | Duracién de-la obra o labor determinada it
Fecha de inicio 09 enero 2014 |
Fecha final 30 junic 2014
Cargo PROFESIONAL DE CAMPO
Labor

Profesional de campo en lo relacionado al reconocimiento de

realizar el avalio y correspondiente negociacion con los
propietarios, de manera que se obtenga y firme las
| respectivas Actas de Acuerdo de los predios viables
asignados en. el desamollo del Proyecto. MAGDALENA

MEDIO (MM) que hace parte del Contrato MA-0034700

Lo suscrito entre ECOPETROL Y GIP.
Salario

los predios afectados por el paso de la infraestructura para |

TRES MILLONES SETECIENTOS VEINTISEIS MIL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE. ($3.726.750)

Se expide a sglicitud del trabajador a los treinta (30) dias del me del afo 2014.

~ Miegral do Proyectos § 4.5
MRRANND s
RICARDO ALFONSO ROJAS GARCIA

Jefe de Talento Humano

A SLNL

COLOMBIAND :

AACALORD Copia  Hoja de Vida del Trabajador
DE LA GESTION Elaboré Karen Rodriguez

Carrera 7 No. 32:33 oficina 2103
Telefax 340-5011 / 282-6211
Bogotd D.C,, Colombia
contacto@gipitda.com
www.gipltda.com

]




CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES

Entre los suscritos a saber: ANA MARIA LONDONO TOBON _mayor c%e eda::‘,
domiciliado y residente en Medellin, identificado como aparece al pié t:\e ;u sggi:'d =
representacion legal de la empresa O.V.L. ASESORIA LEGAL S. \.S, : Y
comercial identificada con el NIT 900.427.994-4, con domlrlhoe?er:?tﬁfadeegste
icipio de la Ceja, quién de ahora en adelante y para los
ggr?t'fa"t):)osg denomit!naréqEL CONTRATANTE y el sefior DARIUSZ ELIAS LC_)PEZ —
ZULBARAN, identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado en la ciudad
de Armenia, quién de ahora en adelante y para los efectos de éste Contrato se
denominar4 EL CONTRATISTA, se ha celebrado el presente Contrato de
Prestacion de Servicios Profesionales como PROEESIONAL DE CAMPO, el cual se

regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL CONTRATISTA, en la calidad de su
cargo como PROFESIONAL DE CAMPO se obliga con EL CONTRATANTE_, a
ejecutar de manera independiente, es decir sin que exista subordinacién juridica,
los trabajos y demas actividades propias del servicio contratado, el cual, debe
realizar de conformidad con las condiciones y cldusulas adicionales al presente
documento. Debera realizar las siguientes funciones:

Adquirir la informacién basica necesaria para la gestién predial (imagenes,
cartografia basica predial en IGAC, DANE o Planeacién Municipal, PBOT, EOT,
etc)
Realizar reconocimientos a las zonas donde se prevé la ejecucién de trabajos de
infraestructura y contactar a los propietarios, poseedores, tenedores, ocupantes
elc.
Elaborar y entregar la respectiva notificacién de trabajo ylo aviso de obra al
propietario, poseedor, tenedor u ocupante de manera que se asegure el
cumplimiento de los requisitos al debido proceso para la posible implementacién
de un proceso de expropiacion.
Realizar identificacién predial.
Realizar inventario de dafios en compafiia del propietario o la persona designada
y diligenciar adecuadamente el formato del Inventario.

- Apoyo al céiculo del monto de indemnizacién basado en el inventario y en las
tablas de indemnizacién determinadas por el cliente para la regién.
Presentar la propuesta econémica al propietario o su representante, en aras de
lograr enajenacién voluntaria, documentando las visitas realizadas en los tiempos
asignados para la liberacién de predios.
Elaborar el acta de reconocimiento de dafios y la promesa de compraventa
cuando aplique, cumpliendo con los estandares de calidad en cuanto a
completitud y veracidad. : ;

Solicitar y recopilar la totalidad de los documentos requeridos a los propietarios o
su representante.



- Informar oportunamente al beneficiario de los pagos y las fechas de los montos

compensados. ] :
- Validar los valores consignados en los acuerdos econémicos con el profesional

: g:aGE;orar informes detallado gestiones y acercamien.tos realizados con el fin de
mantener documentada la gestién realizada al profesional SIG b

- Realizar el acompafiamiento al contratista constructor en toqa_s actividades
inherentes a la construccién de la infraestructura determlnada,. vigilando que se
respeten las areas entregadas para el desarrollo del proyecto, informando sobre
dafos y afectaciones adicionales

- Participar en las visitas de las actas de vecindad. Tl it

- Mantenerse documentado sobre el procedimiento para la gestién inmobiliaria, la
metodologia de indemnizacién por dafio emergente y lucro cesante.

- Realizar acompafiamiento al abogado en las diligencias de procesos de
expropiacion y amparos policivos

- Apoyar los recorridos de peritos y especialistas tematicos

- Mantener un trato respetuoso con los clientes, propietarios o sus trabajadores

- Desempeiiar las demas funciones inherentes al cargo que le sean asignadas por
el jefe inmediato.

SEGUNDA: PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO: La vigencia del presente
contrato serd desde el 1 de Septiembre hasta el 30 de diciembre de 2015 |,
contados a partir de la fecha de suscripcion del presente documento, dependiendo
de las necesidades del Contratante previo acuerdo con el Contratista.

TERCERA: VALOR DEL CONTRATO: El valor del contrato sera la suma de
CUATRO MILLONES QUINIENTOS PESOS M.L. ($4.500.000). mensuales. ., —
\—\

Cuenta de cobro que se debera presentar los dias 20 de cada mes; previo al pago
de cualquier cuenta cobro deberéa contar con el concepto de aprobacién del informe
mensual de avances presentado por la CONTRATISTA.

QUINTA: OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE: Este debera facilitar acceso a la
informacién que sea necesaria, de manera oportuna, para la debida ejecucion del
objeto del contrato y estara obligado a cumplir con lo estipulado en las demas
clausulas y condiciones previstas en éste documento. e A

SEXTA: OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: EL CONTRATISTA, deberé
cumplir en forma eficiente y oportuna los trabajos encomendados y aquellas
obligaciones que se generen de acuerdo con la naturaleza del servicio R T




a) Obrar con seriedad y diligencia en el servicio contratado, cumplir con calidad
y oportunidad las fechas programadas en el cronograma acordado entre las
partes, que hace parte integral del presente contrato.

b) Poner en la ejecucién del presente contrato toda su experiencia y capacidad
profesional.

c) Atender las solicitudes y recomendaciones que haga el CONTRATANTE o
sus delegados, con la mayor prontitud.

d) Mantener adecuados niveles de competencia, conocimiento y experiencia.

e) Efectuar toda la transferencia de conocimiento que sea de utilidad para EL
CONTRATANTE.

f) Presentar los reportes periddicos establecidos y todos aquellos
excepcionales que alguna situacién amerite o que EL CONTRATANTE
solicite.

g) Realizar los procesos de acompariamiento a EL CONTRATANTE en la
implementacién de las recomendaciones fruto de los servicios contratados.

h) Cumplir con calidad y oportunidad los objetivos generales y especificos,
realizando las pausas activas en las siete zonas de la compafiia. s

i) ElI CONTRATISTA ser4 responsable por cualquier perjuicio que se derive
para EL CONTRATANTE del incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones sefialadas en este contrato, o por cualquier perjuicio que les
causare directa o indirectamente en desarrollo de las actividades propias de
la ejecucién del presente contrato, bien sea directamente o como
consecuencia de la accién de sus CONTRATISTAS. En todo caso, EL
CONTRATISTA debera garantizar la indemnidad de EL CONTRATANTE, de
forma tal que EL CONTRATISTA podré4 ser llamado en garantia en caso de
que cualquier tercero demandare a EL CONTRATANTE o por cualquier
medio le reclamare la indemnizacién de los perjuicios derivados de los actos
u omisiones del CONTRATISTA. En este caso, EL CONTRATISTA debera
indemnizar a EL CONTRATANTE, por todos los perjuicios que se deriven
para éste de dicha reclamacién.

) EL CONTRATISTA tiene la obligacion legal de afiliarse al sistema de
Seguridad Social y encontrarse al dia en el pago de obligaciones parafiscales,
el ingreso base sobre el cual debera cotizar es el equivalente al cuarenta por
ciento (40%) del valor bruto facturado mensualmente, es decir, que por salud
debera aportar el 12,5% sobre el 40%, y por pensién el (16%) (DECRETO.
1703/2002, art. 23). La cotizacién a ARL se realizar4 teniendo en cuenta la
clase de riesgo del centro de trabajo de la empresa contratante y la propia de
la labor ejecutada por el contratista

PARAGRAFO: OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL SISTEMA DE SEGURIDAD
SOCIAL INTEGRAL- EL CONTRATISTA se compromete durante el periodo de
duracién de la Orden Contractual a cumplir con las normas del Sistema de Riesgos
Laborales conforme a la ley 1562 del 11 de Julio de 2012 y en especial a presentar
mensualmente los comprobantes de afiliacién y pago de los aportes en Seguridad
Social en Salud, Pensiones y Riesgos Laborales de todo el personal vhwla':;:
laboralmente a la compaiifa. En caso de que EL CONTRATISTA no presentare



comprobantes de sus a
abstenerse de efectuar
presentadas por EL CONTRA ue la obligaci

de parte de EL CONTRATANTE. sblo se hace exigible cc:)ntra ;bl‘;?::le%r:adc?é;:‘agg
dicha documentacién. Lo anterior, sin perjuicio de la facultad de EL
CONTRATANTE, para que ante la falta de presentacion de dichos comprobantes
proceda a descontar del valor a pagar, las cifras que correspondan al pago de la'
seguridad social y lleve a cabo los aport

€s correspondientes de manera directa, sin
que EL CONTRATANTE se encuentre obligado a restituir dichas sumas al
CONTRATISTA, en caso de que este presentare extemporaneamente o en fechas

posteriores, la prueba del Pago. Asi mismo, la falta de presentacion de los
comprobantes de aportes a la seguridad social, se considerara justa causal para

que EL CONTRATANTE declare terminado unilateralmente el contrato, por
incumplimiento del CONTRATISTA

SEPTIMA: VIGILANCIA DEL CONTRATO: EL CONTRATANTE, o su
representante supervisara la ejecucién del servicio encomendado y podra formular
las observaciones del caso con el fin de ser analizadas conjuntamente con EL

CONTRATISTA y efectuar por parte de éste las modificaciones o correcciones a
que hubiere lugar.

OCTAVA: TERMINACION: EI presente contrato podré darse por terminado por
mutuo acuerdo entre las partes o en forma unilateral por el incumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato, o por cualquiera de ellas, o podréa cualquiera de
las partes darlo por terminado avisando a la otra con 30 dias de anticipacion, esto
sin lugar a multas ni constitucién en mora.

A) Muerte del CONTRATISTA.

B) Incumplir las obligaciones propias de cada una de las partes, dara lugar a la otra
para terminar unilateralmente el Contrato de Prestacién de Servicio.

C) En cualquier tiempo por parte de EL CONTRATANTE, dando aviso por escrito,
por cualquier medio al CONTRATISTA, con por lo menos 24 horas de antelacién,
sin que por ello deba pagar ningtn tipo de indemnizacién al CONTRATISTA.

D) Por acuerdo entre las partes contratantes.

F) Por decisién del CONTRATANTE sin lugar a ningun tipo de indemnizacion yen
cualquier momento.

NOVENA: ENTREGABLES: Durante la ejecucién del objeto del presente contrato
EL CONTRATISTA se compromete a realizar por escrito los informes completos,
relacionados con el Cronograma de Actividades, realizando las recomendaciones

Dertl;\aentes a su actividad, y en general todos aquellos establecidos en el presente
contrato.

DECIMA: CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION: Tanto EL
CONTRATISTA como EL CONTRATANTE tendrén que observar confidencialidad y
Mo revelar secreto comercial alguno, informacién empresarial o cualquier otra
informacién respecto de este contrato, salvo cuando asi lo requiera la ley o




DECIMA PRIMERA: INDEPENDENCIA

! DEL CONTRATISTA: EL CONTRATISTA,
actuara por su propia cuenta con abs

: oluta autonomia y no estara sometido a
subordinacién laboral con EL CONTRATANTE y sus derechos se limitaran de
acuerdo con la naturaleza del contrat

0 a exigir el cumplimiento de las obligaciones
de EL CONTRATANTE y al pago de los servicios contratados.

EL CONTRATISTA actuara en forma independiente como verdadero empleador de
sus trabajadores, con plena autonomia de direccién, por cuanto los servicios que se
contratan, se deja al CONTRATISTA en plena libertad para cumplir sus
obligaciones y efectuar los trabajos que se le encomiendan de acuerdo con lo
pactado. En consecuencia, seran del exclusivo cargo y responsabilidad del
CONTRATISTA, los salarios, las prestaciones sociales, indemnizaciones y
subsidios de cardcter legal o convencional que tenga que reconocer a sus
trabajadores. EL CONTRATISTA indemnizarda a EL CONTRATANTE por todo
perjuicio que para éste se derive de reclamaciones judiciales o extrajudiciales que
en su contra interpongan los funcionarios de aquél o de sus CONTRATISTAS, con
ocasién de la ejecucién del presente contrato. EL CONTRATISTA se encuentra
obligado a presentar mensualmente ante EL CONTRATANTE todos los soportes
que acrediten el cumplimiento de sus obligaciones frente a la seguridad social en
salud, pensiones y riesgos laborales. En caso de que EL CONTRATISTA no
acredite el cumplimiento de tales obligaciones, EL CONTRATANTE podra dar por
terminado unilateralmente el presente contrato. EL CONTRATISTA declara que
libera a EL CONTRATANTE de cualquier responsabilidad derivada de cualquier
riesgo inherente a la prestacién de los servicios que se contratan. EL
CONTRATISTA declara que en ningin caso existira solidaridad entre EL
CONTRATANTE Yy sus filiales, matrices o vinculadas.

DECIMA SEGUNDA: EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL: Queda
claramente entendido que no existird relacién laboral alguna entre EL
CONTRATANTE y EL CONTRATISTA.

PARAGRAFO: El contratista deber4 informar al contratante acerca del personal que
mantendra a su cargo describiendo las actividades que desarrollara cada trabajador
0 CONTRATISTA. El contratante por razones de seguridad, idoneidad o
competencia podréa requerir al contratista para que modifique su planta de personal,
a fin de dar pleno cumplimiento a la labor que e ha sido encomendada.




A TERCERA:- PROHIBICION DE CESION: EL CONTRATISTA no podra
ider las obligaciones que surgen a su cargo parcial o totalmente, ni hacerse
ustituir por terceros en el cumplimiento de las mismas, salvo que para el efecto
pbtenga autorizacion expresa y escrita de EL CONTRATANTE.

DECIMO CUARTA: RESPONSABILIDAD AMBIENTAL Y DE SALUD
- OCUPACIONAL. EL CONTRATISTA sera responsable, por el cumplimiento d‘e la
normatividad aplicable en materia de responsabilidad ambiental, sggundad
" industrial, higiene y salud ocupacional. En consecuencia, seran d_el exclusivo cargo
y responsabilidad del CONTRATISTA, las obligaciones establecidas por la ley en
estas materias para efecto del desarrollo de las prestaciones contratadas. EL
CONTRATISTA se encuentra obligado a presentar ante EL CONTRATANTE todos
los soportes que acrediten el cumplimiento de sus obligaciones re§pecto de
responsabilidad ambiental, seguridad industrial, higiene y salud ocupam_ona!. En
caso de que EL CONTRATISTA no acredite el cumplimiento de tales obligaciones,
EL CONTRATANTE podra dar por terminado unilateralmente el presente contrato.

DECIMO QUINTA: SISTEMA DE RIESGOS LABORALES: EL CONTRATISTA se
obliga a acatar y cumplir las obligaciones establecidas en el decreto- ley 1562 de

2012.

DECIMO SEXTA: INDEMNIDAD EL CONTRATISTA mantendra indemne al
CONTRATANTE de cualquier tipo de reclamo, demanda y en general de cualquier
accién legal a que pueda verse sometido con motivo de la ejecucion de la
ejecucion del presente contrato. De tal forma, EL CONTRATISTA sera el unico
responsable de atender dichas situaciones, debiendo adelantar todos los tramites y
gestiones ante el interesado y/o ante las autoridades que correspondan, y de
soportar técnica, juridica, y econémicamente la correspondiente respuesta a la
negociacion, solicitud, contestacién de demanda, arreglo directo, conciliacién o

proceso que se surta, si fuere el caso.

Cualquier costo en que incurra EL CONTRATANTE para la defensa de sus
intereses o suma que deba cancelar como consecuencia de las situaciones
planteadas en este contrato o por cualquier otra derivada del incumplimiento de las
obligaciones del CONTRATISTA, deber4 ser reintegrado al CONTRATANTE en su
totalidad debidamente actualizado. En caso de incumplimiento en el reintegro de
estas sumas debidamente actualizadas, su valor podréa hacerse efectivo de
cualquier suma que se adeude AL CONTRATANTE.

Décimo Octava: PROPIEDAD INTELECTUAL. Las mejoras, invenciones,
creaciones o nuevos procedimientos, lo mismo que los trabajos y consiguientes
resultados de las actividades y servicios prestados por EL CONTRATISTA, mientras
esté obligado por este contrato de prestacién de servicios profesionales, lncluz'o
aquellos que trata el articulo 539 del Cédigo de Comercio, sustituido en parte rggrde
articulo 8° del decreto 1190 de 1978, que comprende la decision 85 del Acue e
Cartagena, modificados a su vez por la decisién 314, quedaran de propi




s EL CONTRATANTE, quien tendra el derecho de hacer patentar a su
a nombre de terceros gsas mejoras, para lo cual EL CONTRATISTA
‘a facilitar el cumplimiento oportuno de las correspondientes fou:malidades.
EL CONTRATANTE quede obligada al pago de compensacién alguna,
que cualquier derecho de propiedad intelectual esta incluida en el pre_clo
'de este contrato. Por lo tanto, no podran ser utilizados en beneficio propio o
rceros por parte de EL CONTRATISTA, pues la propiedad intelectual de los
ltados de sus trabajos pertenece exclusivamente a EL CONTRATANTE.
Bimente, EL CONTRATANTE se compromete a presentar el nombre de EL
NTRATISTA en los créditos del resultado del trabajo objeto del presente contrato
p propiedad moral intelectual.

ECIMA SEPTIMA: Documentos: Hacen parte del presente contrato los siguientes
* documentos:
' 1. Rut

2. Certificado de afiliacion al sistema de seguridad social.

DECIMA OCTAVA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos el
domicilio contractual sera el municipio de la Ceja.

DECIMA NOVENA: SOLUCION DE CONFLICTOS: Toda controversia o diferencia
relacionada con la ejecucion del presente contrato o su interpretacién o liquidacién,
se resolvera por un Tribunal de Arbitramento, conformado por un miembro
nombrado por El Contratante, uno por El Contratista y un tercero de comun acuerdo

entre las partes y la decision de éste Tribunal sera de obligatorio cumplimiento entre
las partes.

VIGESIMA: VIGENCIA: Este contrato entra en vigencia, a partir del 1 de Julio de
2015 _y anula cualquier contrato existente anteriormente, entre las partes.

/

EL CO T;Q've,
M NDONO TOBON
QN .L. ASESORIA LEGAL S.A.S

REPRESENTANTE LEGAL.
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ESSEND‘ ESSENDI CONSULTORES S.A.S

consultaores

Medellin, Agosto 4 de 2017.

Senor
DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN
Ciudad

Asunto: Terminacién Unilateral de Contrato a Término Indefinido

Por medio de la presente, me permito comunicarle que la empresa Essendi
Consultores s.a.s., ha decidido dar por terminado de forma unilateral el Contrato de
trabajo vigente, celebrado el dia 01 de Febrero de 2017, dicho lo anterior el Contrato

Laboral cesara el dia 04 de Agosto de 2017, sin justa causa.

En virtud de lo anterior, reconociendo y agradeciendo los servicios prestados,
estaremos prestos a reconocer la indemnizacion y a liquidar en debida forma las
prestaciones laborales derivadas de la relacion Laboral. Le reiteramos nuestro

agradecimiento por la labor que brindd a la Empresa.

Atentamente,

Ana Maria tondoﬁo Tobdén

Representante Legal
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BETEN  CONTRATO DE TRABAJO A TERMINO INDEFINIDO

consultares

Entre los suscritos a saber ANA MARIA LONDONO TOBON mayor de edad,

identificada con cedula de ciudadania nimero 1.040.031.636 de la Ceja Antioquia,

domiciliada y residente en MEDELLIN, actuando en nombre y representacion legal

de ESSENDI CONSULTORES S.A.S empresa comercial identificada con el NIT
900.427.994-4 con domicilio principal en la Ciudad de Medellin, quien de ahora en
adelante y para los efectos de este Contrato se denominara EL EMPLEADOR, y
el Seior DARIUSZ LOPEZ ZULBARAN, mayor de edad, identificado como
aparece al pie de su firma, domiciliado en la ciudad de Bogota, quien de ahora en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominara TRABAJADOR,
se ha celebrado el presente CONTRATO INDIVIDUAL DE TRABAJO A
TERMINO INDEFINIDO quien desempefiara el cargo de PROFESIONAL DE
CAMPO, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL TRABAJADOR, en la calidad de su

cargo como PROFESIONAL DE CAMPO se obliga con el EMPLEADOR, a
poner al servicio del EMPLEADOR toda su capacidad normal de trabajo, en forma
exclusiva, en el desempefio de las funciones propias del oficio mencionado y en
las labores anexas y complementarias del mismo, de conformidad con las 6rdenes
e instrucciones que le imparta EL EMPLEADOR o sus representantes, las
funciones y procedimientos establecidos para este, observando en su
cumplimiento, la diligencia, honestidad, eficacia y el cuidado necesarios. Y a no
prestar directa ni indirectamente servicios laborales a otros EMPLEADORES, ni a
trabajar por cuenta propia en el mismo oficio, en las instalaciones de la empresa y
horarios laborales, durante la vigencia de este contrato; algunas de las funciones a

cargo del TRABAJADOR para con la empresa son las siguientes:

« Adquirir la informacioén basica necesaria para la gestion predial (imagenes,
cartografia basica predial en IGAC, DANE o Planeacién Municipal, PBOT, EOT,
etc.)

. Rea!izar reconocimientos a las zonas donde se prevé la ejecucion de trabajos
de infraestructura. y contactar a los propietarios, poseedores, tenedores,
ocupantes etc.

. Elab'orar‘y entregar la respectiva notificacion de trabajo y/o aviso de obra al
prople}aflo, poseedor, tgnedor u ocupante de manera gue se asegure el
cumplimiento de los requisitos al debido proceso para la posibie implementacion
de un proceso de expropiacion. ‘



o

. Realizar identificacién predial. ) . -
. Realizar inventario de dafios en compafia del propietario o la persona

designada y diligenciar adecuadamente el formato del Inventario.

«+ Apoyo al célculo del monto de indemnizacion basado en el inventario y en las
tablas de indemnizacion determinadas por el cliente para la regién.

« Presentar la propuesta econémica al propietario o su representante, en aras de
lograr enajenacion voluntaria, documentando las visitas realizadas en los
tiempos asignados para la liberacion de predios.

« Elaborar el acta de reconocimiento de dafos y la promesa de compraventa
cuando aplique, cumpliendo con los estandares de calidad en cuanto a
completitud y veracidad.

» Solicitar y recopilar la totalidad de los documentos requeridos a los propietarios
0 su representante.

+ Informar oportunamente al beneficiario de los pagos y las fechas de los montos
compensados.

« Validar los valores consignados en los acuerdos econémicos con el profesional
SIG.

« Elaborar informes detallado gestiones y acercamientos realizados con el fin de

.. mantener documentada la gestion realizada al profesional SIG

« Realizar el acompafamiento al contratista constructor en todas actividades
inherentes a la construccion de la infraestructura determinada, vigilando que se
respeten las areas entregadas para el desarrollo del proyecto, informando sobre
dafios y afectaciones adicionales

.« Participar en las visitas de las actas de vecindad.

« Mantenerse documentado sobre el procedimiento para la gestion inmobiliaria, ia
metodologia de indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante.

~* Realizar acompanamiento al abogado en las diligencias de procesos de
expropiaciéon y amparos policivos

 Apoyar los recorridos de peritos y especialistas tematicos

‘e Mantener un trato respetuoso con los clientes, propietarios o sustrabajadores

« Desempefiar las demas funciones inherentes al cargo que le sean asignadas

por el jefe inmediato.

SEGUNDA: PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO: La vigencia del presente
Contrato sera a término indefinido y regird el mismo a partir de la fecha de
suscripcion del presente documento, dependiendo de las necesidades de EL
EMPLEADOR previo acuerdo con TRABAJADOR.

TERCERA: VALOR DEL CONTRATO: Se remunerara con un salario basico

mensual de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MII'_ P aidh
mensuales, dentro de este pago se encuentra inclu:d'a la remllllf(;eeI Sl
descansos dominicales y festivos de que tratan los capitulos 'Y

Cédigo Sustantivo del Trabajo.

ESOS M.L. ($4.800.000),
de los

Vil del
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CUARTA: FORMA DE PAGO: El valor pactado en la clausula anterior sera
cancelado en forma quincenal.

PARAGRAFO PRIMERO. Las partes hacen constar que en esta remuneracion
queda incluido el pago de los servicios que EL TRABAJADOR se obliga a realizar
durante el tiempo estipulado en el presente contrato.

‘PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL TRABAJADOR prestare su servicio en dia

dominical o festivo, sin previa autorizacion por escrito del EMPLEADOR, no tendra
derecho a reclamar remuneracion alguna por este dia.

PARAGRAFO TERCERO. EL EMPLEADOR no suministra ninguna clase de
salario en especie.

PARAGRAFO CUARTO. Cuando por causa emanada directa o indirectamente de
la relacion contractual existan obligaciones de tipo economico a cargo del
TRABAJADOR y a favor del EMPLEADOR, éste procedera a efectuar las
deducciones a que hubiere lugar en cualquier tiempo y, mas concretamente, a la
terminacion del presente contrato, asi lo autoriza desde ahora EL TRABAJADOR,
entendiendo expresamente las partes que la presente autorizacion cumple las
condiciones, de orden escrita previa, aplicable para cada caso.

QUINTA: OBLIGACIONES DE EL EMPLEADOR: Este debera facilitar acceso a la
informacion que sea necesaria, de manera oportuna, para la debida ejecucion del
objeto del contrato y estara obligado a cumplir con lo estipulado en las demas
clausulas y condiciones previstas en-este documento.

1

SEXTA: OBLIGACIONES DE EL TRABAJADOR: EL TRABAJADOR debera

.cumplir en forma eficiente y oportuna los trabajos encomendados Y aqueilas

obligaciones que se generen de acuerdo con la naturaieza de! servicio tales como:

* Obrar con seriedad y diligencia en el servicio contratade, cumplir con
calidad y oportunidad las fechas programadas en el cronograma acordado
entre las partes, que hace parte integral del presenie Conirato.

Poner en la ejecuci6n del presente contrato toda su experiencia y capacidad
profesional. |
Atender las Solicitudes y Recomendaciones que haga EL EMPLEATOR o
sus delegados, con la mayor prontitud. ..~ .*
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) DE SERVIGITT2
de competencia, conocimiento y experiencta-
 la decuados niveles &9 imiento que sea de utilidad para EL
Sto ¢ ¥ Mantene: ada - tra"SferenCia de conocimi q e
. Efectuar to

EMPLTAD?::S. reportes  periodicos establecidos y todos aquellos
. . Presen ar . .2 . OR
f ituacion amerite o EMPLEAD
. excepcionales que alguna S que EL
ef solicite. P

Realizar los procesos de acompanamiento al EMPLEADOR en la

las recomendaciones fruto de los servicios contratados.

-~ Iip
.

implementacién de
Observar rigurosamente las normas que le fije la empresa para la
realizacion de la labor a que se refiere el presente contrato.

Guardar absoluta reserva, salvo autorizacion expresa de la empresa, de
todas aquellas informaciones que lleguen a su conocimiento, en razén de
su trabajo, y que sean por naturaleza privadas.

Ejecutar por si mismo las funciones asignadas y cumplir estrictamente las
instrucciones, manuales, procesos y procedimientos que le sean dadas por
la empresa, o por quienes la representen, respecto del desarrollo de sus
actividades.

Cuidar permanentemente los intereses, instalaciones, muebles y equipos de

oficina, de computo, enseres, vehiculos, maquinaria, herramientas,

materias primas, material de empaque y productos elaborados de la
empresa.

Dedicar la totalidad de su jornada de trabajo a cumplir a cabalidad con las
funciones establecidas de acuerdo al cargo.

Programar y elaborar diariamente su trabajo de forma eficiente.

Utilizar anica y exclusivamente los medios magnéticos de informacién como
herramienta de trabajo, no para ocio o distraccion laboral.

Asistir puntualmente a‘las reuniones y capacitaciones programadas por el
empleador en aras de mejorar la formacion del trabajador, la productividad

y calidad de la empresa.
Conservar completa armonia y comprension con los clientes, proveedores,
autoridades de vigilancia y control, con sus superiores y compareros de
trabajo, en sus relaciones personales y en Ia gjecucion de sulabor.

« Cumplir permanentemente sus labores con espiritu de lealtad,

compafierismo, colaboracién y disciplina con laempresa.
Avisar oportunamente y por escrito a la empresa, todo cambio en su
direccion, teléfono o ciudad de residencia.

(8 .
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PROHIBICIONES DEL TRABAJADOR:

vidades diferentes a las propias de su oficio en horas de trabajo,
a fueren remuneradas o no, o para su provecho personal.

‘\i,nero de los clientes de la EMPRESA y darles un destino
s 0 no entregarlo en su debida oportunidad en la oficina de la

= _.aencia, deslealtad, injuria, malos tratos o grave indisciplina en
L TRABAJADOR en sus labores contra LA EMPRESA, el
ivo, sus comparieros de trabajo 0 sus superiores, clientes o

os en la iniciacion de la jornada de trabajo sin una justa

1 una excusa suficiente que lo justifique.

itado contrato acuerdan expresamente que lo
or parte del EMPLEADOR al TRABAJADOR
ra sea su denominacion de acuerdo al articulo
nstituyen salario, en especial: los auxilios o
leador por concepto de alimentacién para el
linarias y demas auxilios otorgados por mera

eficio que se entregue zl trabajador solo
§el empleador, por tanto no constituye
el calculo y pago de prestaciones
pensacion, SENA, o ICBF, entre
inacion de las contribuciones o
gral, tales como: salud, pension,
Las partes acuerdan desde ahora
aguen como auxilios o beneficios
iones, contribuciones o aportes

PARAGRAFO SE :
O SE 0 0 en horas extras y todo
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trabajo en dia domingo o festivo en los que legalmente deve 2::‘:';\«:;
conforme a la ley, asi como los correspondm\

descanso, Sse remunerara
recargos nocturnos. Para e
dominical o festivo, EL EMPLE

| reconocimiento y pago del trabajo suplementario,
ADOR o0 sus representantes deben a
previamente por escrito. Cuando Ia necesid.ad de este trabajo se predsen;‘e d:r
manera imprevista 0 inaplazable, debera ejecutarse y darse cuenta de pus
escrito o en forma verbal, a la mayor breved?d al EMPLEAF)QR 'o abs.
representantes. EL EMPLEADOR, en consecuencia, no reconocera ningun trabajo

suplementario o en dias de descanso legalmente obligatorio que no haya sido
autorizado previamente o avisado inmediatamente, como quedadicho.

utorizarlo

OCTAVA: VIGILANCIA DEL CONTRATO: EL EMPLEADOR o su representante
supervisaran la ejecucion del servicio profesional encomendado, y podra formular
las observaciones del caso con el fin de ser analizadas conjuntamente con EL
“TRABAJADOR vy efectuar por parte de éste las modificaciones o correcciones a

que hubiere lugar.

NOVENO. - EL TRABAJADOR se obliga a laborar la jornada ordinaria en los
turnos y dentro de las horas sefialados por EL EMPLEADOR, pudiendo hacer éste
ajustes o cambios de horario cuando lo estime conveniente. (IUS VARIANDI) Por
el acuerdo expreso o tacito de las partes, podran repartirse las horas de la jornada
ordinaria en la forma prevista en el articulo 164 del Cédigo Sustantivo del Trabajo,
modificado por el articulo 23 de la Ley 50 de 1990, teniendo en cuenta que los
“tiempos de descanso entre las secciones de la jornada no se computan dentro de
la misma, segun el articulo 167 ibidem. Asi mismo el empleador y el trabajador
podran acordar que la jornada semanal de cuarenta y ocho (48) horas se realice
mediante jornadas diarias flexibles de trabajo, distribuidas en maximo seis (6) dias
a la semana con un (1) dia de descanso obligatorio, que podra coincidir con el
domingo. En éste, el nimero de horas de trabajo diario podra repartirse de manera
variable durante la respectiva semana y podra ser de minimo cuatro (4) horas

continuas y hasta diez (10) horas diarias sin lugar a ninglin recargo por trabajo
el numero de horas de trabajo no exceda el promedio de

suplementario, cuando
oras semanales dentro de la jornada ordinaria de 6 a.m. a

‘ cuarenta y ocho (48) h

10 p.m.
(IUS VARIANDI, PRINCIPIO QUE LE DA LA FACULTAD A EL EMPLEADOR DE

MODIFICAR LAS CONDICIONES DEL TRABAJO)

e
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endra turnos de 25 dias laborales de lunes a
dias de descanso, los cuales deberan ser programados con
Domingo y 5 dias

i aprobara los
o informados a la empresa o Representante Legal quien 2
_antelacion y/o In

3 n motivo del turno
r4 asignado un tiquete aéreo mensual co B ok b B
mismos; ademas le s do en cuenta el sitio de la Ejec

‘ s i R o donde se estime
:i:::/?:;?ieegtleabzeales el cual se determina por el EMPLEADO

necesario.
e Los tiquetes aéreos adicionales seran rec

y/o su Representante Legal, siempre y cu
ejecucion de las actividades laborales tales co

PARAGRAFO. EL TRABAJADOR t

onocidos por parte de la empresa
ando estos sean con motivo de la
mo reuniones.

DECIMA: TERMINACION: El presente contrato podra dar§e por t.errnlnado ’I)or
mutuo acuerdo entre las partes, o en forma unilateral por el mcumplllmlento.de as
obligaciones derivadas del contrato, por cualquiera de ellas, o podra Cua|q.lf'era de
las partes darlo por terminado avisando a la otra con 30 dias de anticipacion, esto
sin lugar a multas ni constitucién en mora.
' a. Muerte del TRABAJADOR
b. Incumplir las obligaciones propias de cada una de las partes, dara lugar
a la otra para terminar unilateralmente el Contrato de Prestacion de
Servicios.
¢. En cualquier tiempo por parte de EL EMPLEADOR, dando aviso por
escrito, por cualquier medio al TRABAJADOR, con por lo menos 24

horas de antelacion, sin que por ello deba pagar ningun tipo de
indemnizacion al TRABAJADOR.

d. Por acuerdo entre las partes contratantes. .
" e. Por decision de EL EMPLEADOR sin lugar a ninglin tipo de
indemnizacién y en cualquier momento.

s

DECIMA PRIMERA: ENTREGABLES: durante la ejecucion del objeto del
presente contrato EL EMPLEADO, se compromete a realizar por escrito los
informes completos, relacionados con el Cronograma de Actividades, realizando
las recomendaciones pertinentes a su actividad, y en general todos aquelios
establecidos en el presente contrato. '

DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD: EL TRABAJADOR
se obliga a guardar absoluta reserva de la informacién y documentacién de la cual
llegare a tener conocimiento en cumplimiento de las funciones para las cuales fie
contratado, en especial no entregara ni divulgara a terceros salvo autorizacién
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alificada por EL EMPLEADOR

tratégica. No podra bajo ninguna circunstancia
idica que afecte los intereses de EL
después de su retiro, soO

s consagradas para la

resa de la Gerencia, informacion ¢

reservada o €s
a natural o jur
anencia en el cargo ni

nes legales pertinente

previa y €xp
como confidencial,
revelar informacion a person
EMPLEADOR, durante su perm
pena de incurrir en las accio
proteccion de esta clase de informacion.

DECIMA TERCERA: Son justas causas para dar por terminado unilateralmente
este contrato por cualquiera de las partes, las enumeradas en el articulo 7° del
Decreto 2351 de 1965; y, ademas, por parte del EMPLEADOR, las faltas que
para el efecto se califiquen como graves contempladas en el reglamento interno
de trabajo y en el espacio reservado para clausulas adicionales en el presente

contrato.

DECIMA CUARTA: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO: EL
TRABAJAI?OR no podra ceder parcial ni totalmente las obligaciones que surgen a
su cargo, ni hacerse sustituir por terceros en el cumplimiento de las mismas, salvo
que para que el efecto obtenga autorizacion expresa y escrita d,e EL

EMPLEADOR.

DECIM.A' -QUINTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales
el domlcqllo Contractual sera la ciudad de Medellin.

DECIMA SEXTA: CLAUSULA COMPROMISORIA: Las partes convienen
el e\./ento en que surja alguna diferencia o controversia entre las m?ue 5
r.ela.monada con la ejecucion del presente contrato o su interpretac‘s’mas,
I|q.u1dacj6n, se resolvera por un Tribunal de Arbitramento, conformado 'gn o
miembro nombrado por EL EMPLEADOR, uno por EL TRABAJADORp "
terc';ero de comun acuerdo entre las partes y la decision de éste Tribunal serisl :jm
obll'g?torio cumplimiento entre las partes. Los arbitramentos que ocurrieren se
regiran por lo dispuesto en el Decreto 2279 de 1991, en la Ley 23 de 1991 y en |a:

deméas normas que modifiquen o adicionen la materia.

DECIMA SEPTIMA: VIGENCIA: Este contrato es un contrato a término indefinido
a partir del dia 01 de Febrero de 2017y permanecera mientras subsistan las
causas que le dieron origen a ese contrato y entra en vigencia, a partir de la



suscripcion del mis
partes.

DECIMA ocTAV,
laleyy g juri'.'_; o.i"*
F)édigo Susta ?
Justicia en |

de coordinacion

EL EMPLEADO

ANA MARIA
ESSENDI CONSL
REPRESENTAN

EL TRABAJAL

:-;
DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZU|
C.C. 1.090.382.265

anteriormente, entre las

mente de acuerdo con

consonancia con el
ulo 1°, es lograr la
itro de un espiritu



CONTRATO DE TRABAJO DE DURACION POR LA OBRA O LABOR CONTRATADA
MANEJO Y CONFIANZA

ANTECEDENTE: En el presente contrato al TRABAJADOR se le ha informado acerca de la
politica de prevencién de alcohol y consumo de drogas, de tal manera el TRABAJADOR
acepta expresamente que la violacion a esta politica fungird ademdas de las previstas en el
presente contrato como justa causa para dar por terminado el contrato de trabajo por parte
del EMPLEADOR sin que el TRABAJADOR tenga derecho a indemnizacion.

EMPLEADOR UT GESTION INMOBILIARIA ECP 2016.
TRABAJADOR LOPEZ ZULBARAN DARIUSZ ELIAS
NACIONALIDAD COLOMBIANO

ESTADO CIVIL Casado

EDAD 31

LUGAR DE NACIMIENTO

Barranquilla

FECHA DE NACIMIENTO

24 de junio de 1987

DIRECCION DE RESIDENCIA

CALLE 21 # 88 A 79 CASA 164 CONJUNTO SABANA

i VERDE 2
TELEFONO 3125451758
FECHA DE INICIO 06 de agosto de 2018
CARGO ESPECIALISTA EN AVALUOS
DEVENGO MENSUAL $5.370.541
PERIODO DE PAGO MENSUAL

En Bogotd, D. C., alos 06 dias del mes de agosto del afio 2018, concurren:

De una parte U.T. GESTION INMOBILIARIA ECP 2016 Identificada con NIT. 901049169-6
domiciliada en Bogotd, D. C., Colombia, representada legalmente por el senor ARDILA PINILLA
LUIS GABRIEL, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.761.635 expedida en
Bogotd, quien en adelante para los efectos del mismo se denominar&d EMPLEADOR y de la
otra LOPEZ ZULBARAN DARIUSZ ELIAS mayor de edad, ciudadano (a) Colombiano (a), con
domicilio y residencia como aparece en el inicio de este documento, identificado (a) con C.C
No.1.090.382.265 Las Partes asi identificadas hemos celebrado el presente CONTRATO
LABORAL A TERMINO DE OBRA, el cual se regird por las siguientes cldusulas:

PRIMERO. - El EMPLEADOR es una UNION TEMPORAL denominada UNION TEMPORAL GESTION
INMOBILIARIA ECP 2016 (en adelante “LA EMPRESA y/o EL EMPLEADOR") quien se encuentra
prestando el servicio de gestion inmobiliaria para ECOPETROL S.A. en diferentes zonas del pais,
la cual estd conformada por las empresas PETROSEISMIC SERVICES S. A. identificada con Nit.
900309576-3 € INGENIERIA, GESTION INMOBILIARIA Y CATASTRO S.A.S. identificada con Nit.

900423160-0. ‘

El EMPLEADOR requiere cubrir las necesidades de Recursos Humanos con el fin de desarrollar
el objeto vy actividades de PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA ADQUISICION,
ADMINISTRACION Y DISPOSICION DE DERECHOS INMOBILIARIOS PARA ECOPETROL S.A, Y/O SU
GRUPO EMPRESARIAL, Y/O ASOCIADOS, MEDIANTE ACUERDO DE BASES ECONOMICAS

3004978. para las érdenes de servicio 2517458 -2517457 de nuestro cliente ECOPETROL S.A. (en
adelante “EL CLIENTE").

MPLEADOR; contrata los servicios personales de EL EMPLEADO para

A rgo de ESPECIALISTA EN AVALUOS, para lo cual cuenta con suficiente
desempenar esl c(:)?]s%bilidod, e idoneidad para la ejecucion de la tarea encomendada, de
copcc'd.gd'drign los reglamentos, érdenes e instrucciones que le impartan sus superiores.
conformiad

SEGUNDO. - OBJETO- ELE




PARAGRAF
EMPLEADoggZ:?riRC?e' -EITRABAJADOR se obliga a aceptar los cambios de oficio que decida el
del TRABAJADOR Y no ssu|poder SUbordfnonte, siempre que se respeten las condiciones laborales
los derechos Minimos d; T:':OUS@” Perjuicios. Todo ello sin que se afecte el honor, la dignidad y
del Trabajo, mo A e BIAJA’DOR, de conformidad con el articulo 23 del Cédigo Sustantivo
el frabajador se obliga OF?O)eA articulo 1° de'lc_ Ley 50 de 1990. En consecuencig de lo anterior
trabajo, en forma exclusi;,c Dloner al servicio del empleador toda su copqc[dod nor_mol de
Yy las labores anexas y Co;‘:nle desempeno de Igs funciones propic_ls del oficio me’nuonodo
instrucciones quE I8 sane p Iementcmos del mismo, de conformidad con las orc_:lenes e_
indirectamente servicios labo e] empleador o sus representantes, b) A no prestar directa ni
mismo oficio, durante Jo - rales a otros empleadores, ni a trabajar por cuenta propia en el
cuidadosa las funciones 'géncia de este contrato, c) A desempeniar en forma dlll_geme y
jornada laboral asignad Propias del cargo para el cual fue contratado. d) A cumplir con la
trabajo entregad g Q por el empleador o sus representantes. e) A cuidar los elementos de
9ados por el empleador o sus representantes, para el desarrollo de la labor
contratada. E TRABAJADOR declara: 1) estar capacitado para desempefar los servicios
requeridos por La EMPRESA 2) : il e
d i 2= que_' conoce y acepta la politica de prevencion de alcohol y
rogas de la Union Temporal y manifiesta estar de acuerdo con las pruebas de alcoholimetria en
olle.n.to que Oleofqnomenfe practique el departamento de HSE y que de amojar un resultado
positivo Qonﬁguroron una justa causa de terminacién del contrato por parte del EMPLEADOR. En
este sentido se suscribe el Anexo No.1 adjunto al presente contrato 3) que conoce, aceptay se
compromete a cumplir con las disposiciones consignadas en las politicas, manuales y/o Codigos
que se mencionan el Anexo No. 2 adjunto al presente contrato. En este sentido el TRABAJADOR
acepta expresamente que la violacién a estas politicas fungird ademas de las previstas en el
presente contrato como justa causa para dar por terminado el presente contrato sin que el
TRABAJADOR tenga derecho a indemnizacién.
TERCERO: El lugar de contratacion del TRABAJADOR es la ciudad de BOGOTA no obstante el
trabajador se obliga a prestar el servicio contratado en el lugar donde le indique el
EMPLEADOR o sus representantes dentro del territorio colombiano y excepcionalmente fuera
de él cuando las necesidades del servicio asi lo exigieren.

CUARTO. DURACION: El presente contrato serd por DURACION DE LA EJECUCION DE LA OBRA
a cuyo término el EMPLEADOR puede darlo por terminado dt? acuerdo alos dispositivos legales
vigentes, salvo que el TRABAJADOR co_ncluyo Ccon sus servicios antes ’de la culminacién del
plazo estipulado. No obstante lo anterior, el presente cpnt.rcto podrd darse por concluido
antes del vencimiento del plazo estipulado, en los casos siguientes:

1. Cuando la obra tenga un avance del SETENTA (70%) POR CIENTO o més lo que implica
que se debe reducir personal conforme el avance d.e la obrc?.

2. Sila EMPRESA concluye la obra o servicio a que se_reﬂere el porrofq segundo de la cldusula
Primera del presente contrato, antes del plazo senalado y comunicase al TRABAJADOR la
necesidad de terminar anticipadamente el confro?o.l N

3. Si, por cualquier circunstancia, la EMPRESA no connm{cu prestando servicios a al CLIENTE, o
los mismos fueran suspendidos, dg ocuerdp a los f_ermlnos del contrato suscrito por la
EMPRESA y el CLIENTE, al cual se refiere Ig clausula primera de este documento.

cualquier circunstancia que se constituya como fuerza mayor o caso fortuito o evento

4., Por eno a la voluntad de la Unién Temporal y que impida ejecutar el

excusable que sea qj
contrato.

Pagina 2 de 9



PARAGRAFO UNICO: Las Partes acuerdan que estas situaciones operardn como justas causas
de terminacién y por tanto no habra lugar al pago de indemnizacion.

QUINTO. PERIODO DE PRUEBA. Las Partes pactan como periodo de prueba 29 dias y/o la quinta
parte del término inicialmente pactado para el respectivo contrato, término que no excede
el limite establecido por el Cédigo Sustantivo del Trabajo. Durante este periodo las f_’an‘eS
podran dar por terminado unilateralmente el contrato, sin que la Parte que da por terminado
el vinculo deba reconocer a la otra indemnizacién alguna. )

SEXTO. - JORNADA- El cargo que desempena el TRABAJADOR es de manejo y confianza y por
lo tanto estd excluido de la regulacion sobre jornada méxima legal. EL TRABAJADOR se
compromete a laborar el niUmero de horas necesarias para el cabal desempeno de sus
funciones, por la cual NO habra lugar a reconocimiento de horas extras cuando sobrepase el
limite legal, sin perjuicio de la obligacién que le corresponde cumplir con la jornada de trabajo

asignada por el EMPLEADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: El trabajador deberd cumplir con las politicas de HSE de la EMPRESA
durante la vigencia del contrato. PARAGRAFO SEGUNDO: Debido a las caracteristicas propias
de la labor que ejecutara y del lugar donde se realizard, el TRABAJADOR laborard de lunes a
sabado de conformidad con la jornada sefalada por el EMPLEADOR, de acuerdo con la
naturaleza de las actividades del EMPLEADOR y con lo establecido en el Reglamento Interno
de Trabajo. PARAGRAFO TERCERO: Las Partes acuerdan que el horario puede ser modificado
por el EMPLEADOR, atendiendo las caracteristicas propias del trabajo, para lo cual solo basta
con la informacién por escrito que sobre el particular suministre el EMPLEADOR al

TRABAJADOR.

SEPTIMO. - En el desemperio de su cargo el TRABAJADOR cumplird con las obligaciones que
a continuacién se detallan, sin que éstas tengan cardcter limitativo, pues se aclara que en
cualquier momento el EMPLEADOR o sus representantes podrdan suprimir, adicionar o modificar

las siguientes obligaciones:
a. Desarrollard todas las labores, sin limitacién alguna, inherentes al cargo de
ESPECIALISTA EN AVALUOS asi como aquéllas que le pudiera impartir el EMPLEADOR.

Observar y cumplir las érdenes y directivas que le sean impartidas POr sus superiores y

b.
por los representantes o ejecutivos competentes del EMPLEADOR.

c. Reportar al superior inmediato toda anomalia que sea observada.

d. Desarrollar con diligencia y cuidado las labores asignadas o cualquier otra funcién que
determine el EMPLEADOR o sus representantes o por su jefe inmediato.

e. Cumplir rigurosamente las normas que le fije la EMPRESA para la realizacién de la labor

a que se refiere el presente contrato. o
Guardar estricta reserva, salvo autorizacion expresa del EMPLEADOR, de todas

. i
aquellas informaciones que lleguen a su conocimiento, en razén de su trabajo, que
sean por naturaleza privadas, y cuya comunicacion a otras personas pueda causar
perjuicio al EMPLEADOR. . ] ' _ ) .
Eiecutar por si mismo las funciones asignadas y cumplir estrictamente las instrucciones

g. qjue le sean dadas por la EMPRESA, o por quienes las representen, respecto del

o de sus actividades.
de§ggr<9 I ermonentemenie los intereses de Ig EMPRESA.
h. Cui ' pl totalidad de su jornada de trabajo a cumplir a cabalidad con sus funciones.
i. Dedicarla rabajo y asistir puntualmente a las reuniones que efectue

o ;
j mar diariamente su 11 : _
' IPoroE%;?’RESA a las cuales hubiere sido citado.
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k. Obsery ’ )
de ffOb(;rj;OerQ?'efO Armonia y comprensién con los superiores y demds companeros
Cumplir Dérm A relaciones Personales y en la ejecucion de su Iobor.‘ ‘ _—
C0|Obor0cié Ongn!ememe con las funciones asignadas con espiritu de lealtad,
M. Cumplir cor 1. 5PN con el EMPLEADOR.
Parte int 1 s funciones asignadas dentro del Manual de funciones, el cual hace
Ntegral de| presente contrato

?e\lﬁe’sfoc:nco)pc)oggc]izzedrgerez- C? il ‘?SCrito, al EMPLEADOR todo cambio en de direccién,
Idencia.

> g?ggf;;ﬁggo de '°§ cinco (5) primeros dias calendario al drea de Recursos Humanos
OCTAVO. ‘REMUNERAaqe nomina y reporte de tiempo debidcmc—?-n"re firmados. ]
TRABAJADOR Iq o ON..- Com.o contraprestacion por sus servicios, la EMPRESA pagara al
m/cte. ($5.370 54”mo de Cinco millones trecientos setenta mil quinlen’ro§ cuarenta y un pesos
PARAGRAFO PRI ME?ehSUC"eS- El pago del salario se hard los primeros 5 dias de cada mes. .
autorizadg fiista de?éEg elevento en que el TRABAJADOR’de.tgo. desplazarse @ una comision
encuentre en éstq, ase de trabajo, se le reconocerd viaticos por los dias en que se
PARAGRAFO SEGUNDO.- EXCLUSION SALARIAL.- Las Partfes expresamente acuerdan que lo que
r eCIbO_ gl TRABAJADOR o llegue a recibir en el futuro, adicional a su salario ordinario, ya sean
bgneﬁcnos O auxilios habituales U ocasionales, tales como gastos de desplazamiento, vidticos
alimentacion, habitacién O vestuario, bonificaciones o cualquier ofro rubro que reciba por
mera liberalidad del EMPLEADOR, durante la vigencia del contrato, en dinero o en especie,
no constituye salario ni factor de salario para la liquidacién de aportes al sistema de seguridad
social, parafiscales, prestaciones sociales, vacaciones y en general para el pago de cualquier
otro concepto de caracter laboral. Las Partes reiteran su acverdo sobre la naturaleza no
salarial de cualquier pago que se reconozca en adicién al salario ordinario con base en la
facultad otorgada por el articulo 15 de Ia Ley 50 de 1990.

PARAGRAFO TERCERO: Denfro de este PAgo se encuentra incluida la remuneracion de los
descansos dominicales y festivos de que tratan los capitulos | y Il del titulo VII del Cédigo
Sustantivo del Trabagjo.

NOVENO. - CONFIDENCIALIDAD. -EI TRABAJADOR se compromete a guardar bajo absoluta
reserva toda la informacién a la que la misma pueda tener acceso o conocimiento en
desarrollo de sus funciones de por el simple hecho de trabajar para el EMPLEADOR, asi como
sobre cualquier informacion o documento que pueda llegar a conocer COomo consecuencia

del cargo desempenado en la EMPRESA.

En cumplimiento de esta obligacion, el TRABAJA}DQR S€ compromete a no dar a terceros
ningun tipo de informacion que Ilegore a perjudlqor los intereses del EMP}EADOR, y a
garantizar que solo el personal autorizado y necesario de la EMRRESA', tendrg acceso a la
informacién conocida en virtud del cargo desempenodo.' La utilizacion y revelacion de Ia
;nformocién confidencial se regira por las reglas que a continuacién se mencionan:

n,

ia: Para los efectos de esta clusula, se entiende como informacion

Q. zg)rf;izdeir::?c‘lcll YP privilegiada la proveniente directamente de la Base de Datos,

Documentos y otros, que llegue a conocer el TRABAJADOR por razén del cargo, aun si

no le es suministrada expresa y anectomenfe y la que obtenga durante el desarrollo
del objeto del contrato de froboJO'. t - - : 2

lacion: el TRABAJADOR enhepde y acepta que lain OrmGCan qonfldenc:ol y

No Reve ve reciba se debe destinar exclusivamente a los fines iIndicados por el

E&v;lLeE%ig%C:? qy Unicamente podra ser revelada a las personas expresamente

autorizadas por la EMPRESA.
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; : olicita
C. Orden de Autoridad: Si por cualquier circunstancia una autoridad ngsgfgi;so de
S€arevelada la informacion confidencial y privilegiada, el TRABAJA
dicha orden al EMPLEADOR, previamente al cumplimiqn’ro dg Ig O(den. oot B
d. Publicacién: Cuando cualquier informacién confidencial y privilegiada sea pu s
conocimiento publico por medios licitos, dejard de tener tal condicion vy,
consecuencia, no le serd aplicable la presente clausula. o d o
€. Obligacion especial: Cuando quiera que el TRABAJADOR fenga conocimiento e.q:J
se ha producido o va a producirse una revelacion de la informacion confidencia RY
privilegiada, se obliga a notificar de este hecho de manera inmediata al EMPFEAD’O ‘
f. Devolucién: El TRABAJADOR, se obliga a devolver al EMPLEADOR o a quien éste
designe absolutamente toda Ia informacioén confidencial que tenga en su’poder, una
vez el contrato de trabajo termine por cualquier modo legal y no podrd conservar
dicha informacién bajo ningun evento. ] .
g. Informaciéon Econémica: El TRABAJADOR se compromete a no divulgar cuolqgler
informacion  econémica y financiera del EMPLEADOR de la cual haya tenido
conocimiento, ni cualquier otra informacion relacionada con ésta, en razoén a que
toda la informacién estard bajo absoluta reserva del TRABAJADOR. El incumplimiento
a ello generarg responsabilidad del TRABAJADOR a favor del EMPLEADOR por 19dos
los perjuicios Que se causen, por la violacién de esta clausula, y facultard al
EMPLEADOR ainiciar las acciones judiciales procedentes para el cobro de los prejuicios
causados.
h. Propiedad: Todo material e informacién que reciba el trabajador, son propiedad del
EMPLEADOR y no pueden ser puestos en circulacién, publicados o utilizados para fines
diferentes a los establecidos por la EMPRESA.

DECIMO.- PROHIBICIONES ESPECIALES DEL TRABAJADOR.- Ademas de las prohibiciones de orden
legal y reglamentario, Ias Partes estipulan Ias siguientes prohibiciones especiales a al

intereses del EMPLEADOR o negociar bienes y mercancias del EMPLEADOR en provecho propio;
3) Retener bienes o elementos de propiedad del EMPLEADOR: 4) Presentar cuentas de gastos
ficticias o reportar como cumplidas visitas o tareas no efectuadas: S) Cualquier actitud en los
compromisos personales o en las relaciones sociales, que pueda afectar en forma nociva la
reputacion del EMPLEADOR; é) Retirar de las instalaciones de 1g empresa elementos, maquinas y
Utiles de propiedad del EMPLEADOR sin su autorizacion escrita: 7) Ingerir bebidas alcohdlicas o
sustancias enervantes dentro de las instalaciones de |q €mpresa; 8) Presentar a desarollar Ia
jornada laboral bajo el estado de olicprgmienfo 0 bajo la influencia de bebidas embriagantes o
enervantes, 9) Violar las politicas, cédigos, normas y/ Manuales del EMPLEADOR o aquelias
adicionales que se referencien el presente confrofo. y/0 sus anexos. 10) Dar informacién al cliente
de los procesos, sin seguir el conducto regular o sin el previo conocimiento y autorizacién del
R.

g?g:ﬁgD?RlMERO.- JUSTAS CAUSAS DE TERMINACIéN- Son justas causas para terminar el
presente contrato, las enumeradas en el articulo 7° del Decreto 2351 g{e 1965, y ademas por

arte de EL EMPLEADOR, las siguientes faltas que para e! fefecto se califican como graves: 1)
parie lacién por parte del TRABAJADOR de la politica de prevencion de alcohol y
La vio Qciol de la Unién Temporal 2) La ejecucion por parte del TRABAJADOR de labores
diogegiE o | servicio de terceros sin autorizacion de EL EMPLEADOR: 3) La revelacién de
remuneradas al se ervados de la Empresa o cualquier violacién de la confidencialidad de
secretos yedn(:;olsc rf-.séusU'O novena del presente contrato; 4) Las repetidas desavenencias con
I%szzgr?wg: trabajadores de la Empresa; 5) El hecho que EL TRABAJADOR se presente ql trabajo
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anfs'oc'o de olic_oromiemo, embriagado o ingiera bebidas embriagantes o olucmégencl)s .efeig
de 1;%Obr e frabajo, aun por la primera vez; ) El hecho que EL TRABAJADOB abandone el si |
jomodooéo S'in el permiso de EL EMPLEADOR; 7) La no asistencia a una seccién completa de la
mayor o Czsroftm;o_, © Mas, sin justificacién suficiente a juicio de EL EMPLEADOR, salvo fuerza
EL EMPLEADOO ortuito; 8) La no asistencia puntual al frabajo, sin excusa suficiente a juicio de
R.9) La presentacion de certificados o informacion falsa con miras a obtener un

benefici ; . < )

—— 'Clo propio, 10. Dar informacién al CLIENTE sin seguir el conducto regular o sin el previo
cimiento y autorizacion del EMPLEADOR

Paragrato: £n todo .

PARAGRAFO PRIMER S 3¢ eseuchadoyy presentar las pruebas que considere para su defensa.

CAUSAS de term O - Las Partes de comun acuerdo cdlifican y consideran como JUSTAS

TRABAJADOR 4 inacion dgl prgsente contrato, cualquier incumplimiento grave, por parte del

contrato y/o enZ| SMU;n?Jtz]';ngC;One_S Y Prohibiciones especiales estipuladas en el presente
£ e func . .

PARAGRAFO SEGUNDO. - A [a tormmaeiar ooy CC¢ Prte infegral del mismo.

terminacion del trat i i
TRABA J 4 ' contrato de trabajo, por cualquier causa, el
ADOR se obliga a entregar de inmediato Ia totalidad de los documentos e informacion

de Propiedad de |g EM
. P . . '
e fUm:iones.RESA, que le hubiere sido confiados y enfregados para el cabal

medios telefénicos, electrénicos, fisicos y/o personales.

DECIMO TERCERO: HERRAMIENTAS DE TRABAJO: Los récursos que sean puestos a disposicion del
TRABAJADOR por el EMPLEADOR para el desarrolio de su €argo y sus funciones, son para el
uso exclusivo de éste, para el desarrollo de su cargo y sus funciones. La utilizacién de dichos
recursos para asuntos personales queda prohibida Y serd considerada como falta grave. La
trasgresion de lo anterior, en todo o en parte constituye falta grave y justa causa de
terminacién del contrato de trabagjo.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el TRABAJADOR TIENE asignado vehiculo, éste serd utilizado solo dentro
de la jornada laboral para el cumplimiento de sus funciones, quedando expresamente prohibido
el uso del vehiculo para uso personal. La trasgresion de lo anterior, en todo o en parte constituye
falta grave y justa causa de terminacién del contrato de trabajo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El TRABAJADOR declara expresamente que autoriza al EMPLEADOR a
descontar de su salario el valor de los elementos de trabajo de corc':cfgr devplutivo, c.ucndo los
mismos se hayan extraviado o dafado en su poder por razones de negligencia, descundo’o falta
de prevision por parte del TRABAJADOR, previo haber escuchado al TRABAJADOR respetandole

a este su derecho de audiencia.
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DECIMO CUARTO.
la jurisprudencia
interpretado de buena fe
DECIMO QUINTO. - EFECT
contrato reemplaza en su totalidad cua
hubiera vinculado a las Partes anteriorme

DECIMO SEXTO: Que el TRABAJADOR co
laboral alguno con ECOPETROL S.A., tod
Trabajo serd exclusivamente de laUT G
EMPLEADOR. EI trabajador renuncia expr
ECOPETROL S.A. producto de este contr

EMPRESA podra consignar este

- INTERPRETACION- El presente contrato se suscribe de acuerdo con Ic? ley,

y los reglamentos internos del EMPLEADOR, y como 10I: deberda ser
Yy €n consonancia con el Cédigo Sustantivo del Trobqjo. ‘

OS DEL CONTRATO- Este contrato tendrda efectos a partir su firma. Este

lquier ofro contrato laboral, verbal o escrito, que

to escrito suscrito por ambas Partes.

nte. Cualquier modificacién posterior a la firma de
este contrato deberd constar en documen

noce y acepta que no tiene ni adquirird vinculo

a la responsabilidad derivada de este Contrato de
ESTION INMOBILIARIA 2016 ya que es su verdadero

esamente a ejercer algun tipo de accién legal contra
ato.

erechos laborales que le correspondan, la

dinero en la cuenta bancaria de El TRABAJADOR dispuesta
para la consignacién de la némi

na.
DECIMO OCTAVO: TRABAJAD

OR manifiesta estar vinculado en la actualidad en las
siguientes entidades del SGSS:

EPS

KPOrnev a

Fondo de Pensién

Fondo de Cesantias

?O(ueﬂ/,_ﬂ/

E-mail personal ,[él s (]D‘D 24

Para constancia se firma en Bogotd, D. C
dos (2) ejemplares de igual val

ory tener con destino a cada una

(a)fm:((@m

.alos 06 dias del mes
de las Partes.

de agosto del afio 2018, en

EL EMPLEADOR,

UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA
ECP- 2014

EL TRABAJADOR

-

ARDILA PINILLA LUIS GABRIEL
C.C 80.761.635 de Bogotd

/
LOPEZ ZULBAR DARIUSZ ELIAS
C.C 1.090.382.245 de Cucuta
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CONDICIONES DE EXPERIENCIA

N.O

OBJETO

VALOR DEL
CONTRATO

FECHADE
INICIO

FECHA
TERMINACION

ENTIDAD
CONTRATANTE

Prestacion de servicios
profesionales en temas de
avallos para adelantar la

primera etapa del proceso de
saneamiento y sostenibilidad

contable de los bienes de uso

publico mediante la
identificacion determinacion
depuracién levantamiento
valoracion sistematizacion e
incorporacion patrimonial al
balance. Contrato de prestacion
de servicios 757

PESOS

$10.000.000| SMMLV

10

16 de octubre de
2020

30 de diciembre de
2020

Alcaldia de Mosquera-
Cundinamarca

Prestacion de servicios
profesionales en temas de
avallos para adelantar la

primera etapa del proceso de
saneamiento y sostenibilidad

contable de los bienes de uso

publico mediante la
identificacion determinacion
depuracion levantamiento
valoracion sistematizacion e
incorporacion patrimonial al
balance. Contrato de prestacion
de servicios 603

$ 10.000.000 10

05 de abril de 2021

19 de junio de
2021

Alcaldia de Mosquera-
Cundinamarca

Especialista en avallos para el

contrato entre la unién temporal

gestion inmobiliaria ECP 2016 y

Ecopetrol. En la realizacion,

revision y a probacion de
avaluos de servidumbre

requeridos para los proyectos de

hidrocarburos.

$5.370.541

(Mensual) 21.48

09 de agosto de
2018

31 de diciembre de
2018

Unién temporal
gestion inmobiliaria
ECP 2016

Especialista en avallos para el
contrato entre la unién temporal
gestion inmobiliaria ECP 2016 y
Ecopetrol. En la realizacion,
revision y a probacion de
avaluos de servidumbre
requeridos para los proyectos de
hidrocarburos.

$5.424.247

(Mensual) 32.545

17 de enero de
2019

08 de julio de 2019

Unién temporal
gestion inmobiliaria
ECP 2016

Director de Avallios

$59.985.959| 59.98

01 de agosto de
2019

30 de abril de 2020

BCappraisals

Presentacion de servicios
profesionales de elaboracion,
estructuracion y consolidacion

de tablas de valores para la

indemnizacion de dafios y

servidumbres de los predios
intervenidos del sistema de
transporte para el Gasoducto
Mariquita-Cali y sus
remanentes.

$4.000.000 13.68

01 de febrero de
2019

20 de mayo de
2019

Ingenieria, gestion
inmobiliaria y catastro

Coordinador predial y avaltador

$4.000.000 24

06 de marzo de

2018

08 de agosto de

GEOVALORES S.A.S

2018




Profesional de campo en lo

relacionado al reconocimiento
de los predios afectados por el
paso de la infraestructura para

realizar el avalto y

correspondiente negociacion 30 de iunio de
con los propietarios, de manera $3.726.750 226 09 de enero de 2(1)14 Gestion Integral de
e ' 2014 Proyectos (GIP)

que se obtenga y firme las
respectivas Actas de Acuerdo
de los predios viables asignados
en el desarrollo del Proyecto
MAGDALENA MEDIO que hace
parte del Contrato MA-0034700
suscrito en ECOPETROL Y GIP.

Presentar la propuesta
econdmica al propietario o sus
representantes, en aras de
lograr la enajenacion voluntaria, . .
’ documerjnado las visitas $4.500.000 4.5 01 de diciembre dej30 de diciembre de
X . 2015 2015
realizadas en los tiempos
asignados para la liberacion de
predios y demés funciones
establecidas.

O.V.L. AESORIA
LEGAL S.A.S

11

Presentar la propuesta
econdmica al propietario o sus

representantes, en aras de
lograr la enajenacion voluntaria,
01 de febrero de | 04 de agosto de ESSENDI Consultores

documentado las visitas $4.800.000 33.6 2017 2017

realizadas en los tiempos
asignados para la liberacion de
predios y demés funciones
establecidas.
- . 06 de agosto de - UT GESTION
Especialista en avallos $5.370.541 59.07 2018 07 de julio de 2019| INMOBILIARIA ECP
2016

. CONSORCIO
12 Coordinador predial $5.000.000 | 2089 |02de ggtl‘;bre de | 12 dz septiembre |~y STRUCTOR POB

e 2018 (JV-POB)

ODS-196-19: Servicios para la
gestion predial, avaltos en
Intangibles Especiales
(servidumbres), y asesoria en la
prueba pericial (revision de
informes de avallos, aclaracién
y complementacion, objecion
por error grave, refutacion) 29 de agosto de
13 | PARA EL DESARROLLO DEL | $64.546.000 64.55 20919 2020
PROYECTO STR 06-2016
REFUERZO ELECTRICO DE
LA GUAJIRA: LINEAS
RIOHACHA - MAICAO 110 KV
Y RIOHACHA - CUESTECITAS
110KV EN EL
DEPARTAMENTO DE LA
GUAJIRA.
Profesionales de campo en lo

relacionado al reconocimiento

de los predios afectados por el - -
. 14 de mayo de |26 de diciembre de| Gestion Integral de

paso de la infraestructura para | $3.566.280 46.36 2013 2013 Proyectos (GIP)

realizar el avallo y
correspondiente negociacion
con los propietarios, de manera

31 de diciembre de GEOCOL
CONSULTORES S.A.




que se obtengan y firmen las
respectivas actas de acuerdo de
los predios viables asignados en
el desarrollo del Proyecto
GERENCIA REGIONAL
MAGDALENA MEDIO (GRMM)
gue hace parte del
contratoMA0020900 susctrito
entre GIP y ECOPETROL.

Nombre: [I),_ariusz\ E__Iias Lopez Zulbaran
Firma: ¢ pus?,/—-
Documento identificacion: 1.090.382.265




